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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2014-05-12 BN-2014/00753
Reviderad

Auarro

Lantméteri

Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats
-Lagesnoggrannhet : Objekten ér skapade genom stereobearbatning eller
terrester inmétning (innerstan)
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom pl adet &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinformation: Laserskannat 2013, Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkt héjder
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej p4 grundkartan

Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkiénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan ér anpassad for skata 1:1000
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lllustrationsplan, ej i skala. Framstalld av WSP.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedanst3ende beteckningar,

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomridet.
Endast angiven anvandning och utformning &r till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

@ e+ Planomradesgrins

== Anvandningsgrans

—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gang- ach cykelvig
Lokaltrafik

Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider och férskola

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad f&r inte uppforas
Marken f&r med undatag for forrad och cykelférrad

u

inte uppforas med byggnader

Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga under-
jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

M

Ny

parkering

Skog ska sparas vid fastighetsgréns
Skog ska sparas mellan parkering och lokalgata
Parkeringsplats ska anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

1T
P1

Hogsta antal vaningar
Hogst tva in/utfarter f&r anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgar fem ar efter att planen vunnit laga kraft
- Kommunen ar huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:
- plankarta med bestammelser och

BESLUT

Antagen BN 2014-12-18
Laga kraft 2015-01-26

illustration Vidimeras 77
- planbeskrivning inkl. genomférande-
beskrivning
- samrddsredogdrelse
- utldtande B
Andrad/Upphavd

Se plan aktnr
2480K-P16/6

Detaljplan for delar av fastigheterna

STADSLIDEN 2:4 och 5:1

inom Mariehem i Umed kommun, Vasterbottens l3n

Umea kommun, detal jplanering, november 2014

x reviderad december 2014

U
Tomas Stromberg Magdalena Blomquist
Planchef Planarkitekt
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Lagakraftshevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/00878
Datum: 2015-01-26
Handliggare: Magdalena
Blomquist

Detaljplan fér fastigheten Stadsliden 2:4 inom Mariehem i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden 2014-12-18, § 280. Beslutet &r inte 6verklagat
hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2015-01-26.

Kopia till:

Sokanden

Lénsstyrelsen, samhillsplanering

Umed kommun, Stadsledningskontoret
Umead kommun, Geografisk information
Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, januari 2015

/%ZL——\

Fredrik Bjorkman
kartingenjér
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 81
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats:

www.umea.se/kommun Webbpiats:

www.umea.se/stadsplanering



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2015-01-12 404-9735-2014

Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umed kommun
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten Stadsliden 2:4 och 5:1 inom Mariehem i Umea
kommun, Visterbottens lin (BN-2013/00878)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 2014-12-18, § 280 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte §verklagas.

Detta besiut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard Maria Hessel
Linsarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen. se

901 86 UMEA Samhllsutvecklingsenheten  Direkt-tfh 010-2254514 www, lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Umes kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2014-12-18
§ 280

Del av Stadsliden 2:4 och 5:1
Diarienr;: BN-2013/00878

Detaljplan for del av fastigheterna Stadsliden
2:4 och 5:1 — bostader

Beslut
Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for del av
Stadsliden 2:4 och 5:1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for bostéder
och forskola.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i november
2014, reviderad december 2014,

Granskning
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sérskilt
utlatande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att plankartan har kompletterats med ett u-omrade.

Ume# kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2014-12-02
Antagandehandlingar

o Utlatande daterad december 2014

e Plankarta med planbestdammelser daterad november 2014,
reviderad december 2014

s Planbeskrivning inklusive genomforandebeskrivning daterad
november 2014, reviderad december 2014

i terh‘gsmﬁnnens sigy:, Utdraget bestyrks:

gy 4/




Umed kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-12-18

Samradsredogérelse daterad oktober 2014,

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Tomas Stromberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakédgare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

w :Q gﬁmannem s‘.lgn Utdraget bestyrks:
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U M E A .
o' Tjdnsteskrivelse
2014-12-02
Byggnadsnimnden
KOMMUN

Diarienr: BN-2013/00878

Detaljplan fér del av fastigheterna Stadsliden
2:4 och 5:1 - bostader

Forslag till besiut
Byggnadsndmnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for bostéder
och forskola.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i november
2014, reviderad december 2014.

Granskning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att plankartan har kompletterats med ett u-omrade.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Beslutsunderiag
Tjinsteskrivelse daterad 2014-12-02
Antagandehandlingar
o Utlitande daterad december 2014
e Plankarta med planbestimmelser daterad november 2014, reviderad
december 2014
e Planbeskrivning inklusive genomfoérandebeskrivning daterad
november 2014, reviderad december 2014
o Samrddsredogérelse daterad oktober 2014
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00878

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Tomas Strémberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakégare mfl

Umed kommun, Bygglov

Ume3 kommun, Fastighetsbildning

DR

Magdalena Blomquist
Planarkitekt
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Utlatande Diarienummer: BN-2013/00878
Datum: 2014-12-02
Handliggare: Magdalena
Blomquist

Detaljplan fér delar av fastigheterna Stadsliden 2:4 och 5:1
inom Mariehem i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for delar av fastigheterna Stadsliden 2:4 och 5:1 har upprittats
av Umed kommun, Detaljplanering under december 2014. Syftet med planen ér att inom
omradet skapa planméssiga férutsittningar for bostéder och forskola.

Samrad och utstillning

Planen handliaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal f6r samrad un-
der tiden 2014-09-24 — 2014-10-17 samt granskning under tiden 2014-11-10 — 2014-12-
01. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdgjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Lansstyrelsen har 2014-10-13 yttrat sig under samrédet.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lénsstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna granskningshandlingar.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN
Umeva har inga ytterligare synpunkter.

Miljo- och hiilsoskydd beddmer att planforslaget med syfte att skapa planméssiga for-
utsittningar for bostdder och forskola kan tillstyrkas fran miljé- och hélsoskyddssyn-
punkt.

Umea energi framfor att befintligt kabelstrik lings Algviigen och de kablar som idag
passerar planomradet, och som ska flyttas/liggas om, bor sékerstéllas i planen med ett
u-omréde.

I 6vrigt har de inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Plankartan kompletteras med ett u-omrade nirmast Algviigen samt tillhdrande beskriv-

ning i planbeskrivningen.

UKEF kollektivtrafik Enligt UKF:s uppfattning bér in- och utfart till fastigheten sam-
ordnas och placeras sd langt dsterut som mdjligt. Av framkomlighets- och trafiksdker-
hetsskil tycker vi att endast bussar ska trafikera Algvigen forbi busshallplatsen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed , Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljptanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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En liten rittelse, det ir linjerna 1 och 2 som trafikerar Algviigen (sidan 5 i Planbeskriv-

ningen).

Kommentar

Antalet utfarter mot Algvigen regleras i planen medan placeringen inte regleras. Place-

ringen av in- och utfarter fir i bygglovskedet lokaliseras med hansyn till busshaliplatsen
i samarbete med UKF kollektivtrafik. Algviigen viister om planomradet ir fortsatt buss-

gata och det finns inga planer pi att dndra pé det.

Planbeskrivningen kompletteras vad géller busslinjer.

SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsniamnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Detaljplan, Umed kommun december 2014

|

Magdalena Blomquist Tomas
Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.limea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/00878
} Datum: 2014-12-02

Handldggare: Magdalena
Blomquist

KOMMUN
Detaljplan for delar av fastigheterna Stadsliden 2:4 inom Marie-
hem i Umea kommun, Vasterbottens lan
HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning inkl. genomfdrandebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande
PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaissiga forutséttningar for bostader och for-
skola.
PLANDATA
Planomradet ligger i norra Mariehem ca 3,5 km fran Umea Centrum. Planen avgrinsas
av Algviégen i norr och bostadsomraden i1 sdder och Oster samt ett naturomrade i viister.
Omrédet har en area pa ca 13 000 m”. Fastigheterna dgs av Umed kommun.
Ssua
Enbada )
20-Svningsamidde AR
industiomilde
y anedal ulllﬂé
e e e Mydals hitidse:
bastadsomibde Masighem
it pi stan Dlofsdal
omidder r:;:::
Béle o tin
fodton
smibdat
Oversikt, planomradets lage i Umea
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte

upprattats.

Linsstyrelsen har den 9 september 2014 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
domning att planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 10 september 2014
till och med 1 oktober 2014.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For planomradet géller versiktsplan fordjupning for Umed, Umeas framtida tillvixtom-
rade. Planomradet ligger inom detaljplanelagd titortsbebyggelse. Omrédet ligger inom
“femkilometersstaden” inom vilken tillginglig mark ska nyttjas effektivt sdrskilt i an-
slutning till kollektivtrafikens stomlinjer.

Gallande detaljplaner

For planomradet giller stadsplan P121/1968, Andring och utvidgning av stadsplan for
Mariehems héjd och Mariehems gérd och stadsplan P122/1977, Andring av stadsplan
for Marieberg, Mariedal m m. Markomradet dster om planomradet, utmed Algvigen, ir
planlagd for ett bostadsprojekt som énnu ej genomforts PO6/82.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den storsta delen av planomradet utgérs idag av en grusplan omgiven av en skidrm av
blandskog. Vister om planomradet stricker sig en héjdrygg med blandad barr- och
lovskog. Hojdryggen ér en del av ett sammanhéngande gronstrak som striacker sig fran
Mariehem, genom Marieberg och upp till Ersboda. Hojdryggen ar ett viktigt rekreat-
ionsomrade for boende i naromradet med ett rikt nét av gang- och cykelstrdk. Skogen
ndrmast gang- och cykelstraket vister om grusplanen ligger kvar som allmén plats [NA-
TUR].

Skogsskéarm kring grusplanen =Géngr- 0‘5 cykelstrak i skogsomréet

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Ett genomforende av planen innebir att den befintliga grusplanen bebyggs. Byggritten
ar placerad sa att den i huvudsak ligger pa den plana ytan pa och runt grusplanen. Dér-
med blir intranget i skogsomradet kring hdjdryggen litet. Planen foreskriver att skog ska
sparas vid fastighetsgrins [n41] mot angrinsande bostadsfastigheter samt mot skogsom-
radet. En skogsskirm ska dven sparas mellan parkeringsytorna och Algvigen [n2].

Bebyggelseomraden

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostider i1 form av ett sirskilt boende for
dldre och en forskola [BS4]. Verksamheterna ér tdnkta att vara integrerade i samma
byggnad ocksa med mojligheter att samverka i den.

Befintlig bebyggelse utgors av flerbostadshus i tre vaningar sdder och dster om planom-
radet. P4 andra sidan Algvigen, fran planomradet sett, ligger Mariakyrkan och en parke-
ringsplats.

Exempel pa befintlig bostadsbsbeyggelse

Bostider

Planen gor det mgjligt att uppfora ett flerbostadshus i tre vaningar [II1]. Enligt illustrat-
ionen till planen placeras en byggnad med langsidan parallellt med Algvigen med en
vinkelstilld flygel pa den sida som vetter mot befintliga bostadskvarter.

Byggnadens huvudentré nas via ett entrétorg och dr placerad mitt pa byggnadens langfa-
sad mot parkeringen och Algvigen. Gemensamma lokaler for det sirskilda boendet for
aldre placeras i entréplanet med tillgang till utemiljon 1 sydost. Lagenheter placeras 1 de
tva Gversta vaningarna over hela byggnaden.

Forskola

I samma byggnad planeras en forskola med fyra avdelningar. Forskolan placeras i
byggnadens entréplan i den vistra delen av byggnaden. Forskolans avdelningar nds via
entrétorget eller via entréer pa gavlarna fran gardssidan. Forskolans gardsmiljo och le-
kytor placeras i sydvist mot den skogsklddda hojdryggen.

Friytor

Den fordjupade Gversiktsplanen for de centrala stadselarna anger riktlinjer for friyta pa
kvartersmark inom bostadsbebyggelse. For planomradet giller dérfor att friytor ska ha
ett skyddat lage fran buller och avgaser, innehélla buskar och trid samt ge en god rums-
verkan. Inom bostadskvarteren ska det enligt gillande norm for friytor anordnas 1/3 av
bostadshusens totala yta (BTA).

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Inom omrédet planeras ca 5000 m* BTA bostider i form av sirskilda bostider for ildre.
Det mnebar att storleken pa friytan, enligt 6versiktsplanens riktlinjer, ska vara minst ca
1600 m”. Dessa ytor kan tillgodoses inom fastigheten. Friytor for bostadsdelen forliggs
i forsta hand 1 den syddstra delen av fastigheten.

ALGVAGEN
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Illustration, férslag till situationsplan, WSP

Forskolegard

Forskolans utemiljo forlaggs till den vistra sidan av byggnaden mot skogsomradet kring
hojdryggen. Hér finns goda mdjligheter att skapa flera olika typer av lekmiljéer. Bade
med lekredskap i en byggd miljo och naturliga i den del av skogen som sparas och ingér
i forskolans géard. Géarden ska utformas efter barnens behov och forutséttningar i olika
aldrar.

Gardens placering i sydvist ger goda solforhallanden under en stor del av dagen. Nir-
heten till skogsomradet och tillgang till de trad som sparas ger ocksa skugga och svalka
under den varma drstiden.

Bostadsgérden vinder sig mot den intilliggande bostadsbebyggelsen i sdder och dster
medan forskolegarden vinder sig fran befintlig bebyggelse. I anslutning till gardarna féar
mindre forrdd for t ex redskap och cyklar uppforas.

Gator och trafik

Gang- och cykel

I anslutning till skogspartiet kring hojdryggen, vister om planomradet, gér en géng- och
cykelvig som ér en forbindelse i nord-sydlig riktning. Straket stracker sig frdn Marie-
hem via Marieberg och upp mot Ostra Ersboda. Forbindelsen &r tankt att i framtiden

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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ingd i1 huvudvégnitet for gang- och cykel. Gang- och cykelstraket ligger utanfor plan-
omradet och berors darfor inte av planen men &r en viktig forutsittning.

[ 6st-vastlig riktning finns idag inget utpekat gang- och cykelstrak. Inom omradet finns
dock ett antal gang- och cykelforbindelser. Grusplanen anvinds idag som en del i for-
bindelsen. En ny gang- och cykelvig, som forbindelse i huvudviégnitet 1 6st-vistlig rikt-
ning, planeras till norra sidan av Algvigen. Huvudstriken i anslutning till omradet ér
elbelysta och mellan grusplanen och bostadsbebyggelsen i Gster gér en gdng- och cykel-
vig som ocksa dr elbelyst.

Gang- och cykelvag éster
om planomradet

Kollektivtrafik

Algvigen, vister om planomradet, ir bussgata dir linje 1 och 2 gar idag. Algvigen ir
tankt att inga dven i kollektivtrafikens framtida stomlinjevignit. I anslutning till plan-
omradet finns ett hallplatslige som gor att lokaliseringen bostader, i form av boende for
dldre, och kanske framfor allt en forskola ar sdrskilt lamplig hér.

Parkering

Parkeringsbehovet har berdknats utifrdn de planerade verksamheternas behov. Behovet
har berdknats till 31 parkeringsplatser som fordelas pa 6 platser till forskola (personal),
6 gastparkeringar, 2 handikapplatser i anslutning till huvudentrén samt 17 platser for
personal/tjanstebilar for dldreboendet.

Cykelparkering

Cykelparkering for angdring och besokande planeras i anslutning till dldrecentrets hu-
vudentré samt vid forskolans entréer. For boende och personal tillgodoses cykelparke-
ring 1 cykelforrad i anslutning till parkeringen.

Angoring och utfarter

Angoring till fastigheten kommer ske via Algvigen. En inre slinga framfor byggnaden
planeras dér varutransporter och kortare angdring kommer ske i anslutning till huvuden-
tréen. Tanken ar att skilja pa trafiken till férskolan och dldreboendet for att undvika
konflikter.
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Angoring, himta/ldamna, till forskolan sker vister om och angoring och besokstrafik till
dldreboendet dster om huvudentrén (se illustration). | dldrecentret kommer det att finnas
ett tillagningskok och de bilar som levererar maten kommer ocksd att angdra dldrecent-
ret hér.

In- och utfarter till fastigheten far ske via Algvigen. In- och utfarter ska placeras si att

trafik till och fran verksamheterna inte kommer i konflikt med den intilliggande buss-
héllplatsen. Antalet in- och utfarter regleras i planen till hogst tva [p4].

Hallplats vid Algvagen

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom Umevas verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Spill- och
vattenanldggningar i ndromradet bedoms klara av att forsorja ny bebyggelse.

Skulle det bli aktuellt med kéllarplan kommer eventuellt dranerings-, spill- och dagvat-
ten att behdva pumpas, for vilket fastighetsdgaren ansvarar. Fettavskiljare kommer tro-
ligen att krdvas i bygglovsskedet.

Dagvatten

Avvattning fran tak och hardgjorda ytor inom planomradet ska fordréjas inom fastighet-
en och infiltreras sa langt det ar mdjligt. Avrinning fran tomten ska avledas sterut lings
Algvigen for att inte belasta Sandbécken.

Avfall

Dir sa ar mdjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. Umevas gillande anvisningar for ny eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska f6ljas. I det har fallet planeras ned-
grivda sopnedkast 1 anslutning till byggnaden. Anvisningar for att anldgga underjords-
behallare finns i NOA 11.

Vid placering av avfallsutrymmen och kéllsortering ar det viktigt att bevaka att trans-
portbilar inte behdver backa vid tomning, detta giller sérskilt vid skolor, dldreboende
och liknande verksambheter.
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El

Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi AB:s elnit. Den nya byggnaden kommer troligen
att krdva att en ny transformatorstation uppfors. Ett markomrade for en ny transforma-
torstation finns angiven i en tidigare detaljplan’ strax éster om planomréadet.

Inom planomradet finns befintliga 10 kV- och signalkablar samt cu-linor som berérs av
planforslaget. Kablarna maste erséttas med nya kablar i nya strackningar. Exploatoren sva-
rar for samtliga kostnader som ber6r kabelflyttningarna. For att sdkerstilla bade befintliga
kabelstrak samt de kablar som behdver flyttas/léggas om reglerar planen ett omrade som ska
vara tillgdngligt for allménnyttiga underjordiska ledningar, [u], ndrmast Algvigen.

Aven kommunal belysning inom omradet kommer att beréras.

Buller

Den framsta bullerkillan i anslutning till planomradet dr Algvéigen. Algvéigen fungerar
fran planomradet och vasterut som bussgata vilket medfor att trafikméangderna pa Alg-
vigen dr sma och didrmed &r ocksa bullernivaerna laga.

2
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Dansmedelvérden 'ekvivalént végbuller, Umeas bbllerkarﬂégghing 2011

b= |

Nirmast Algvigen ligger bullernivan pa 55 dBA, vilket ér det gillande riktvirdet for
trafikbuller som inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostidder. Lingre fran vigen
avtar bullernivderna. I det liget dér byggnaden ir ténkt att placeras ligger bullernivan pa
ca 50 ner till 45 dBA. Dir byggritten ér placerad dverskrids inte heller riktvirde for
uteplats.

Gardarna placeras pa de sidor av byggnaden som ér vinda bort fran Algvigen vilket
talar for att tysta gardsmiljoer kan astadkommas. Trafikbullernivan pa skolgérd ska inte
overstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (friféltsvarde) vil-
ket klaras i det hér fallet. Den nya byggnaden kommer ocksa att fungera som buller-
skdrm for befintliga bostadshus vilka far en battre ljudmiljo.

' Detaljplan for del av fastigheten Flyttfageln 1 mm, P06/82
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Vattenkvalitet

Detaljplanen bedoms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
bedéms heller inte innebira forsdmrad status for grundvattenférekomsten i omradet.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mé! f6r en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Ume3, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostédder. For att f& sunda bostader mdste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida itervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.

Ventilation

Forskolan och éldrecentret bor ha separata ventilationssystem for att minimera smitto-
risk. Det bdr man dven ta hinsyn till vid rengoring och stidning s att inte samma red-
skap anvinds till bdda verksamheterna.

Brandskydd och siikerhet

Ur brandskyddspunkt kan det vara virt att beakta att brandskyddskraven for bostad,
sirskilt boende/virdboende och forskola ser olika ut. Frin bostadsldgenheterna &r fons-
terutrymning acceptabelt som alternativ utrymningsvig, men inte frin vardboende och
forskola.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfirandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgar fem &r efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive fastighetsé-
gare svarar for alla atgirder inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Planomradet omfattar del av Stadsliden 2:4 samt del av Stadsliden 5:1. Fastigheterna dr

inom kommunens 4go och angrénsar till de tva privatigda hyreshusfastigheterna Flytt-
figeln 1 & 2.

Den del som nu liggs ut som kvarterasmark kan avstyckas for de i planen angivna én-
damalen. D& planen inte innehaller fler bestammelser rorande fastighetsindelningen dn
friytekravet kan de verksamheter/dndamal vilka dr tdnkta att inrymmas i samma bygg-
nad, antingen genom tredimensionell (3D) eller traditionell fastighetsbildning, avstyckas
for att utgdra egna fastigheter i den mén de allménna lamplighetsvillkoren 1 Gvrigt ar
uppfyllda.

Skulle planomradet komma att delas upp i flera fastigheter 16ses de gemensamma funkt-
ionerna vilka ej gér att 16sa inom de egna fastighetensgrinserna med gemensamhetsan-
laggning eller servitut.
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Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet

Konsekvenser

Stadsliden 2:4

Mbjlighet att avytira kvartersmarken.
Rattighet for utfart till Algvigen kommer i samband med
avstyckning av kvartersmarken uppldtas pa fastigheten.

Stadsliden 5:1

Méijlighet att avyttra kvartersmarken.

Nybildad fastighet

Nybildad fastighet(er) ansluts till det kommunala nétet
for vatten och avlopp. Utfart sker till Algvigen.

Bildas flera fastigheter inom planomradet och erfordrar
dessa funktioner vilka ¢j gér att 16sa inom den egna fas-
tigheten tryggas dessa med servitut. Alternativt inréttas
gemensamhetsanldggning for funktioner vilka ar till nytta
for flera fastigheter gemensamt.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats mellan Mark och Exploatering, Umea kommun och Detaljplane-
ring, Umed Kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sandra Thomée karttekniker

Frida Bergstrom trafikingenjor
Agneta Nilsson byggprojektledare
Michael Lindgren lokalplanerare
Christian Marklund lantmitare

Per Hinstrom miljdinspektor

Magdalena Blomquist

Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2013/00878
Datum: 2014-10-21

Handldggare: Magdalena
Blomquist

Detaljplan for delar av fastigheterna Stadsliden 2:4 och 5:1
Mariehem, Umea kommun, Véasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for delar av fastigheterna Stadsliden 2:4 och 5:1 har uppréttats av
Umea kommun, Detaljplanering under september 2014. Syftet med planen ér att inom om-
ridet skapa planmissiga forutsittningar for bostader och forskola.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2014-09-17 — 2014-10-17. Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter
har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna samradshandlingar.

Ovriga synpunkter

Planomridet tar i ansprik bl.a. en befintlig bollplan. Om den idag nyttjas for
lek och bollspel bor planbeskrivningen redogdra for ersétmingslige for ny boll/
lekplan.

Kommentar

Umea kommun har bedémt att behovet av boll- och lekplaner tillgodoses pa andra platser i
naromradet. Den aktuella grusplanen nyttjas idag vildigt lite for bollspel och lek. Behovet
av boende for ildre och forskola har prioriterats i det hér liget.

MYNDIGHETER

Trafikverket avstdr fran att limna yttrande gillande detaljplan for delar av fastigheterna
Stadsliden 2:4 och 5:1 Mariehem, di vi beddmer att planen inte berdr infrastruktur av stat-
ligt intresse.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Niiringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker att planforslaget fors vidare i planproces-
sen. Yttrandet har tagits fram av planeringsenheten och mark- och exploatering i samverkan
och bedémningen #r att planen ar Gverensstimmande med dversiktsplanens intentioner.
Antagande av planen kan prévas av byggnadsnamnden inom ramen fér géllande delegation.

Brandforsvar och siikerhet meddelar att ur brandskyddspunkt kan det vara virt att redan
nu beakta att brandskyddskraven for bostad, sérskilt boende/vardboende och forskola ser
olika ut. Fran bostadsligenheterna r fonsterutrymning acceptabelt som alternativ utrym-
ningsvig, men inte fran vardboende och férskola.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



% 22)

Kommentar

Den hir typen av brandskyddskrav ar inget som regleras i detaljplanen men upplysningarna
fors in i planbeskrivningen som information att beaktas i bygglovskedet.

Umeva har lamnat féljande yttrande;

Vatten och aviopp

Skulle det bli aktuellt med killarplan kommer eventuellt dranerings-, spill- och dagvatten
att behdva pumpas, for vilket fastighetsdgaren ansvarar. Fettavskiljare kommer troligen att
krdvas 1 bygglovsskedet.

Avfall och dtervinning

Anvisningar for att anldgga underjordsbehallare finns i NOA 11. Bevaka att lastbilen inte
behover backa vid tdmning, detta géller sirskilt vid skolor, dldreboende och liknande verk-
sambeter.

Kommentar

Upplysningarna fors in i planbeskrivningen som information.
Umea Energi framfor i sitt yttrande att inom planomrédet finns befintliga 10 kV- och sig-
nalkablar samt cu-linor (se bifogad kabelkarta) som berors av planforslaget Kablarna méste

ersittas med nya kablar i nya strickningar. Exploatdren ska svara for samtliga kostnader
som beror kabelflyttningarna.

Aven kommunal belysning inom omradet kommer att berdras.

Kommentar

Upplysningarna fors in i planbeskrivningen som information.

Milj6- och hiilsoskydd ir évervigande positiva till hur denna plan ér utformad.

I tidigare forslag till illustration fanns det ett GC-utrymme langs lokalgatan vilket skulle
vara biist att ha kvar.

Kommentar

Det allmiinna gang- och cykelstriket planeras till den norra sidan av Algvigen.

OVRIGA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

Andringar efter samrad

Planbeskrivningen kompletteras med texter kring brandskyddskrav, va, avfall och atervin-
ning samt befintliga kablar inom omrédet.

P4 plankartan har naturomride nirmast Algvigen vergatt till kvartersmark och en be-
stimmelse som reglerar antalet in/utfarter har inférts.

Detaljplan, Umed kommun oktober 2014 ][
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