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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppriittad 2014-01-24

BN-2014/00062

Miitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard:
- Lig 9g

Mindre betydel: I i ion har utelimnats

: Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller

- Aktualitetsstand:

terrester inmétning (innerstan)

1 : Visst preci: kartinnehall &r kentrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hgjdinformation: Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r :
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

1968 pa 800 meters hojd

Plangrinser och pl

BN-2013/131,

besti Iser redovi ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsriitt : Umea kommun

Kartan &r anpassad fér skala 1:1000

Illustration
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

== e o Planomridesgrans
== Apvandningsgrans
---—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Centrum, ej hotell. | markplanet far hogst 35% av ytan ianspraktas for kontor
[ G 1 Centrum, ejhotell

Dagligvaruhandel

[ Z 1 Verksamheter
Kultur och Fritid, ej hotell eller ytterligare handel utdver det som ryms i H, G
C,ochZ

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas. Transformatorstation far uppforas
efter lamplighetsprovning.

L5577 Marken f3r bebyggas med mindre, enkla skirmtak

u Marken skall vara fillganglig for allmanna under jordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig fér allmannyttig gang- och cykeltrafik
UTNYTTJANDEGRAD

- Centrum f3r maximalt utgora 3500 m?® BTA, varav restaurang maximalt 1500m?

- Verksamheter och Dagligvaruhandel f&r maximalt utgdra 12000m® BTA, varav dagligvaru-
handel maximalt far utgora 6000 m? BTA

- Kultur och fritid f&r maximalt utgdra 4000m* BTA

- Skarmtak, tekniska anldaggningar, forrad och takutsprang ska inte riknas ini BTA

- Enskilda komplementbyggnader och skdrmtak far hogst upta en BYA pd 25m®

MARKENS ANORDNANDE

n Markens ska hallas planterad eller som naturmark.
Naturmarken bér domineras av tall. Vaxtlighet far endast avldgsnas
permanent for att sakerstalla en saker ftrafikféring

Py Parkering. Utdver skdrmtak far atervinningsstation, mindre férrad och
tekniska byggnader uppforas.
P, Parkering, leverans

- Inom planomrddet ska dagvatten fran markytor renas och férdrdjas inom egen fastighet
eller inom en av annan part uppldten yta. Rening och férdrdjning ska ske fore dagvattnet
avleds till den allmédnna vattenanldggningen (UMEVAS Dagvattennét)

[6& » —6—>| Utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<> Hogsta byggnadshd jd i meter ovan mark

II Hogsta antal vaningar

- Hogsta totalhd jden ovan mark ar 80 meter (RH2000).

- Skarmtak, forrad och tekniska byggnader ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans

- Hogsta byggnadshdjd for skarmtak, forrad och tekniska byggnader ar 3 meter

- Ingen verksamhet far ha sin kundentré mot Gster. Rotundan i norr och lanken till huvud-
byggnaden utgor undantag.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft

UPPLYSNING

- Dagvattenutredningen och dar féreslagna reningsatgarder i avsnitt 6.1 och férdré jnings-
atgarder i avsnitt 6.2 atgarder ska vara vdgledande vid hantering av dagvatten.
Alternativa och likvardiga &sningar fér fordréjning och rening ar méjliga och ska i sa fall
redovisas i bygglovskedefs tekniska granskning.

- Skyltning som vander sig mot E4:an ska med hansyn till stérnings- och sakerhetsrisker
i bygglovskedet provas i samrad med trafikverket

- In- och utfarter samt parkeringsplatsernas ordnande ska redovisas i bygglovskedet.

- Sarskild uppmarksamhet ska rada vid markarbeten i skogsdungen. Om fornlamningar
patraffas ska arbetet omdelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

- Brandpost ska finnas inom fastigheten.

BESLUT

Antagen KF 2015-06-15
Laga kraft 2015-07-15

Vidimeras =#7=

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser och illustration
- planbeskrivning

- samradsredogorelse

- granskningsutlatande

Bilagor:

- Trafikufredning

- Miljokonsekvensutredning med dagvattenutredning och riskbedémning
- Handelskonsekvensutredning

- Handelsutredning

- Riskanalys

Detaljplan for fastigheten
ETERN 3 m.fl.

inom Marieomradet i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Umea kommun, detal jplanering, april 2015
| reviderad maj 2015

Tomas Stromberg ““Anders Aubty

Planchef Planarkitekt

2480K-P15/18

AA/ST




U mE A

KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/00131
Datum: 2015-08-03
Handldggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheten Etern 3 inom Marieomradet i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen #r antagen av Kommunfullméktige 2015-06-15, § 128.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fr&n och med 2015-07-15.

Kopia till:
Sokanden

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, augusti 2015

—

Frednk Bjorkman
Kartingenjor

Linsstyrelsen, samhéllsplanering

Umed kommun, Stadsledningskontoret
Umea kommun, Geografisk information
Umeé kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

2480K-P15/18

Umea kommun

Postadress: 801 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vixel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering



DB:usr:ut Arendebeteckning '

U EA KOMMUN 2015-06-25 404-5523-2015
Linss“/relsen Mygg nad zn ém n den Arkivbeteckning
Visterbotten 404

2015 06- 29

Umeéd kommun
Byggnadsnimnden

Dnr

901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten ETERN 3 inom Mariehemsoomridet i Umed
kommun, Viisterbottens lin (BN-2013/00131)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Kommunfullmiktige har den 2015-06-15, § 128 antagit rubricerad detalj-
plan. Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de ver-
provningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens anta-
gandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte éverklagas.

Detta beslut dr godkiint i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor

inga underskrifter.
Peder Seidegérd Maria Hessel
Linsarkatekt Planarkitekt
Linsstyrelsen Vésterbotten  Storgatan 71 B Viaxel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Sambhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



ey’ Sammantradesprotokoll
V J; 2015-05-27
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 27 maj 2015 kl. 10:00-14:30,
Ajournering kl. 12:05-13:00, § 138 ki. 11:50-11:57
Plats: Myggan (fd KS-salen), Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordf6rande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande, §§ 130-137
Lennart Sandstrom (FP), ersittare for Ulrik Berg (M) §§ 138-172
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Ola Borgstrom (S), erséttare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
Harald Svensson (M), ersittare for Anders Sellstrém (KD)
Orjan Mikaelsson (V), ersittare for Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare: Forteckning pé sida 2

Utses att justera: Eric Bergner

Sekreterare: MAASA ) § 138

b
f /Cf: FO y
Ordférande: MM,J“ Jﬁt/VL
Mi-i'ka‘el Bq.ﬁglun\i

Justerare: ,i i:)

Eric Bergner

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammanitridesdatum: 2015-05-27
Anslaget har satts upp: 2015-05-28
Anslaget tas ner: 2015-06-24
Forvaringsplats: Bygglov, Umed kommun
Underskrift: ) LA ”-)\-J\/ '

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

Ovriga deltagare

Ej tjanstgbrande erséttare
Emma Vigren (S), §§ 130-138
Stetan Hagstrom (S)

Gabriel Farrysson (MP), §§ 130-160
Lennart Sandstrém (FP), §§ 130-137
Lennart Persson (C)

Ellen Soderberg (V)

Tjinstemin

Roger Sviird, ekonomichef, § 131

Lars Hogberg, byggnadsinspektor, § 132

Tomas Stromberg, planchef, §§ 135, 139-149

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 136

Sandra Thomeée, kartingenjor, § 137

Anders Aubry, planarkitekt, § 138

Maria Blomgqyvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 150--164
Emma Lundstrém, handlaggare tillsyn/jurist, §§ 166-171
Anders Lidman, métningsingenjor

Ann Vidmark, kommunikatér

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion
Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Torbjdrn Forsgren, kompetensledare

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

ﬂ T



Sida 3 av 6
Umea kommun Sammantriidesprotokotl
Byggnadsnimnden 2015-05-27
§138
Etern 3

Diartenr: BN-2013/00131

Detaljplan for Etern 3 — handel, restaurang m.m.

Beslut

Byggnadsnimnden godkiinner den reviderade detaljplanen for Etern 3
och dverlimnar den till kommunfullmiktige for antagande.

Paragrafen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmissiga forutsittningar for att
mdjliggora handel och centrumskapande funktioner samt sékerstilla
mojlighet till en bilfri angéring och att omrédet kan fungera som ett
socialt nav.

Planforslaget har handlagts med sé kallat normalt planférfarande enligt
PBL 2010:900 i dess lydelse fore | januari 2015.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i maj 2013.

Samrad/Utstéllning

Planforslaget dr har varit foremal for samrdd under tiden 2014-06-26 -
2014-08-15 samt granskning under tiden 2015-04-24 - 2015-05-18.
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framftra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att justera gang- och cykelvigens dragning och dess utférande.
Vidare har en riskbedomning uppriittats med hénsyn till dem planerade
verksamheternas karaktdr och ndrhet till farligt godsled. Bullerutredningen
har kompletterats avseende buller frén trafik pa lokalgatan genererat av
Etern 3. Mindre justeringar har gjorts i bland annat bullerutredningen och
naturmarken vilket framgdr av granskningsutidtandet. Planbeskrivningen
revideras dven avseende exploateringsavtalet.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
X ]

MAD T
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

Umea kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handidggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare (underréttelse med besvirshanvisning)
o Stadsliden Utveckling AB
o Agare av fastigheten Etern 3
¢ Brf Trandansen
¢ AB Bostaden i Umed
¢ Hyresgistforeningen i s6dra Visterbotten.

Ovriga berorda (underrittelse)

e Gator och parker

e Umea Energi

¢ Kommunstyrelsens ndringslivs- och planeringsutskott
Miljé- och hilsoskydd.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2015-05-11
Antagandehandlingar

e Utldtande daterad maj 2015

¢ Plankarta med planbestimmelser daterad april 2015, reviderad
maj 2015

e Planbeskrivning daterad april 2015, reviderad maj 2015

¢ Genomforandebeskrivning daterad april 20135, reviderad maj 2015

o Samrddsredogérelse daterad februari 2015

e Utredningar mm daterad april 2015, reviderad maj 2015.
Beredningsansvariga

Anders Aubry, planarkitekt
Tomas Stromberg, planchef

Forslag till beslut pA sammantriadet
Alireza Mosahafi (MP) — Aterremiss for att ersiitta plankartans
planbestdmmelse N med planbestimmelse P.

Mikael Berglund (S) — Godkiinna den reviderade detaljplanen och
éverldimna den till kommunfullméktige for antagande enligt
tansteskrivelsens forslag.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
cp

..':"/\\’f:fj cfé \L 3

Y



Umea kommun
Byggnadsnimnden 2015-05-27

[
Sida Sav 6

Sammantriidesprotokoll

Maria Myrstener (V) bitrdder forslaget.

Orjan Mikaelsson (V) ~ Ajournering av sammantridet for dverldggning,

Beslutsgang
Byggnadsnimnden ajournerar sammantrédet for overldggning i
partigrupperna ki. 11:50-11:57.

Ordforanden stiller Mosahafis forslag att dterremittera drendet mot att
avgora drendet idag och finner att byggnadsndmnden beslutar att avgora
drendet idag.

Omrostning begiirs. Byggnadsnimnden godkinner foljande beslutsging:
o Ja-rst for att avgdra drendet idag.
e Nej-rost for aterremiss.

Omrodstningsresultat
Med 6 ja-riister mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnidmnden att avgora
drendet idag.

Ledamoter Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Lennart Sandstrém {FP) X
Alireza Mosahafi (MP) X
Ola Borgstrom (8) X

Ingemar Jangvad (S) 3

Mona Westman (8) X

Roger Persson (FP) X
Eric Bergner () X
Harald Svensson (M) X
Orjan Mikaelsson (V) X

Maria Myrstener (V) X

Summa 6 5

Byggnadsndmnden beslutar att godkéinna den reviderade detaljplanen f6r
Etern 3 och 6verlimna den till kommunfullmiktige for avgérande.

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:;

W/

JUERER



Umea kommun
Byggnadsnimnden 2015-05-27

17

Sidadavé

Sammantridesprotokoll

Beslutet med handiingar ska skickas till

Sékande

Lénsstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umecé kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning
Umed kommun, kommunfullmaktige.

Justeringsminnens sign:

S
AN ¢

2 ;S
T

Utdraget bestyrks:
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UMEA )
KOMMUN Sammantradesprotokoll

Kommunfullméktige

Tid: Mandagen den 15 juni 2015 kl. 9:00-18:15

Plats: Kommunfullmiktigesalen, Radhusesplanaden 6
Beslutande: Se separat forteckning

Ovriga deltagare: Sesidan tvd
Utses att justera: Tomas Wennstrom (S) Veronica Kerr (KD)

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:
Tomas Wennstrdm {S) Veronica Kerr (KD)
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Kommunfullmiktige
Sammantridesdatum: 2015-06-15
Anslaget har satts upp: 2015-06-23
Anslaget tag ner: _%Ql?_'_“_@l:} -5—----—--
Forvaringsplats: Kommunledningsstaben, nimndkansliet

Undersknft:

Kerstin Magnusson
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullméiktige 2015-06-15

Ovriga deltagare

Tjdnstemén

Jonas Jonsson, stadsdirektor

Susanne Aidanpéi, ekonomidirektdr
Monica Fryx4, redovisning

Eva Arvidsson, kommunrevisor
Lennart Nilsson, kommunjurist

Claes Bjémberg, presskommunikatér

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

AW ek
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullméiktige 2015-06-15
§128

Diarienr: KS-2015/00521

Antagande - Detaljplan, Etern 3

Beslut
Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen for Etern 3

Reservationer
Arbetarpartiet, Sverigedemokraterna.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for att
mdjliggdra handel och centrumskapande funktioner samt sékerstélla maojlig-
het till en bilfri angbring och att omradet kan fungera som eft socialt nav.

Planforslaget har handlagts med s3 kallat normalt planforfarande enligt PBL
2010:900 1 dess lydelse fore 1 januari 2015, Detaljplanen har uppréttats av
Ume4 kommun, Detaljplanering, i maj 2015.

Samrad/Utstélining

Planftrslaget dr har varit foremal for samrad under tiden 2014-06-26 — 2014-
08-15samt granskning under tiden 2015-04-24 2015-05-18. Linsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och statliga instanser
har haft mojlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sérskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet fram-
gar bl.a. att justera gdng- och cykelvigens dragning och dess utforande. Vi-
dare har en riskbeddmning upprittats med hansyn till dem planerade
verksamheternas karaktér och nirhet till farligt godsled. Bullerutredningen
har kompletterats avseende buller frin trafik pa lokalgatan genererat av
ETERN 3 Mindre justeringar har gjorts i bland annat bullerutredningen och
naturmarken vilket framgar av granskningsutlatandet. Planbeskrivningen
revideras dven avseende exploateringsavtalet.

Umeé kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Byggnadsnimnden godkinde det reviderade planférslaget 2015-05- 27 och
dverlamnar det till kommunfullméaktige for antagande,

Justeringsmannens sign; Utdraget bestyrks:

2, b e MR
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Ume&d kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige 2015-06-15

Kvarstaende synpunkter

Sakiigare

Stadsliden Utveckiing AB (via Anders Astrém och Ulf Nordwall), Skickas
till: Ulf Nordwall, Peab Sverige AB, Norra Obbolavigen 119, 90406 Umed
Stadsliden Utveckling AB 6nskar en kompletterande utredning av berik-
nade trafikméngder frin alla fastigheter som kan forvéintas ansluta till
lokalgatan som l6per sdder om det aktuella planomrédet och hur trafiksituat-
ionen i sin helhet kommer att se ut i det aktuella planomradet. Detaljerad
bullerutredning ir inte utford.

ETERN 3 (Byggaren Hefaistos via Jonas Olsson), Skickas till Baltic Grup-
pen (till handa Bjérn Johansson), Box 489 90109 Umed

Naturomrédet i norr 4r inte 6nskvért och markreservatet fér ging- och
cykelvig anses for brett.

Brf Trandansen, Box 3013, 90302 Umed

Brf Trandansen motsitter sig en etablering av handel pa fastigheten ETERN
med hinvisning till den rddande Gversiktplanen och dem konsekvenser en
etablering av handel har for Mariehems Centrum.

Det anses att planforslagets stutsatser 4r felaktiga.

Brf Trandansen motsiitter sig dven att skogspartiet avverkas.

Bostaden, AB Bostaden i Umea AB, BOX 244, 90106 Umed

Bostaden motsiitter sig planforslaget da det saknar stod i 6versiktsplanen,
Trafiken kommer att 6ka avsevirt och effekterna av planforslaget pd Marie-
hems Centrum som ett vilfungerande stadsdelscentrum underskattas.
Foreslagen etablering av handel kan slutligen bidra till att Marichems Cent-
rum som samlingspunkt upphor. Det anses att planfSrslagets slutsatser dr
felaktiga.

Hyresgdstforeningen i sodra Visterbotten (Organisation), Gitgatan 4,

90 327 Umead

Hyresgistforeningen motsitter sig planforslaget och anser att planforslagets
slutsatser #r felaktiga di det anses att Mariehems Centrum kan komma att
forlora sitt viirde och stélining som mdtesplats om man avser att g vidare
med planfSrslaget. Detta kommer att drabba dem nérboende och i fortsétt-
ningen leda till att bostdder forsvinner. Trafikfrdgan och i synnerhet ging-
och cykelvigen behdver utredas vidare. Skyltning vid rondellen &r svartydd
och bor ses 6ver. Skogsdungen pad ETERN 3 och mot Mariehemsviigen bér
bevaras.

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige 2015-06-15

Ovriga

Gator och parker

Géng- och cykelviigens lége ér inte utredd och i granskningsskedet redovi-
sad yta for ging- och cykelvig dr inte tillrdcklig. Handelsutredningens
slutsatser angdende gng- och cykelvigens dragning anses bygga pa felakt-
iga utgdngspunkter. Hur parkeringsplatser for bilar och cyklar ska ordnas i
detalj 4r inte redovisat

Umed Energi
Synpunkter angéende planforslagets mojlighet att placera transformator-
station

Kommunstyrelsens ndringslivs och planeringsutskott
En redovisning av géng- och cykelvigens exakta lige och utférande saknas.

Miljd - och hdlsoskydd
Hur parkeringsytorna ska ordnas i detalj ér inte redovisat, Detaljerad
bullerutredning ér inte utford

Beslutsunderlag
Plankarta

Planbeskrivning

MKB

Handelsutredning
Handelskonsekvensutredning
Samridsredogorelse
Granskningsutlatande

Bilaga 1 Dagvattenutredning
Bilaga 2 Trafil

Bilaga 3 Kvalitativ riskutredning
BN § 138, 2015-05-27

Beredningsansvariga
Elin Pietroni
Pernilla Helmersson

Beslutet ska skickas till

Detaljplan

Ulf Nordwall, Peab Sverige AB, Norra Obbolavidgen 119, 90406 Umea.
Baltic Gruppen (till handa Bjorn Johansson), Box 489 90109 Umeé
Brf Trandansen, Box 3013, 90302 Umed,

Bostaden, AB Bostaden i Umed AB, BOX 244, 90106 Umed
Hyresgistfdreningen i sbdra Viisterbotten (Organisation), Gotgatan 4,
90327 Umed

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2015-06-15

Néringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Yrkanden

Hans Lindberg (S) — bifall till tjinsteskrivelsen

Anders Agren (M) och Peder Westerberg (FP) — Aterremiss for att ersitta
plankartans planbestdimmelse N med planbestdmmelse P.
Propositionsordning som godkiinns

Hans Lindbergs yrkande mot Anders Agrens mfl forslag p4 Aterremiss.
Ordftrande finner att drendet ska avgoras idag,

Protokolsanteckning

Mattias Sehlstedt (V) - Vinsterpartiet anser att planen fr Etern 3 i stort &r
bra och utveckiar Mariehemsomradet. Det som fattas 4r en offentlig plats
utanfor tdnkt livsmedelsbutik. Fér vart demokratiska samhille dr det viktigt
att féreningslivet, politiska organisationer, opinionsgrupper, osv har goda
mdjligheter att kunna verka dér ménga medborgare ror sig. Infor beslutet i
Byggnadsndmnden hade fastighetséigaren inkommit med en kompromiss dér
de lovar att frivilligt ta pa sig att ordna en praktisk offentlig plats. Det var
synd att byggnadsnamnden p4 sitt sammantrade forra veckan inte kunde
komma fram till en kompromiss med fastighetségaren som méjliggjorde en
praktiskt offentlig plats, speciellt nér fastighetséigaren visat en 6ppenhet och
varit tillmétesgdende i sin instéllning. Viénsterpartiet ldmnar darfdr Sppet
hur vi kommer att stilla oss i frigan i kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Forslag till beslut enligt ndringslivs- och planeringsutskottets forslag

Kommunfullmiktiges beslutsordning

Féljande yttrar sig:

Hans Lindberg, Mikael Berglund, Ulrik Berg, Jan Hagglund, Eric Bergner,
Bemt andersson, Patrik Brénnberg, Gabriel Farrysson, Lennart Holm,
Mattias Larsson och Petter Nilsson.

Yrkanden ,
Hans Lindberg (S), Ulric Berg (M), Eric Bergner (C), Gabriel
Farrysson (MP) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jan Higglund (SP), Petter Nilsson (SD) — Avslag till forslaget.

Propositionsordning som godkinns

Kommunstyrelsens forslag mot arbetarpartiets m fl yrkande, Ordforanden
finner att kommunfullmiktige beslutat enligt kommunstyrelsens forslag.
Votering begirs,

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2015-06-15
Voteringsproposition

Ja-rést for kommunstyrelsens forslag
Nej-r9st for arbetarpartiets m fl yrkande.

Omristningsresultat
Med 53 ja-roster mot 4 nej-réster, 3 ledamdter som avstér frén att rsta och
5 som dr frinvarande beslutar kommunfullméktige att bifalla

kommunstyrelsens forslag. Voteringslista
Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
|



Bilaga ........ till Kommunfulimaktiges protokoll.

Voteringslista nr. 8

Umed kommunfullmaktiges sammantride den 15 juni 2015 klockan 18:07:28.

Antagande - Detaljplan, Etern 3

Marie-Lovise Rénnmark ordf. (S) 1:a X

Sven-Clov Edvinsson 1:e vice {C) 1.a X

Carin Nilgson 2:e vics (8) 2:a!1 | Mikael Berglund X

Hans Lindberg {S) 2a X

Anders Agren M) | ta X

Moa Brydsten {S) 1.a X

Ulrik Berg (M) | 22 X

Andreas Lundgren (S) 1:a X

Nasser Mosleh (MP) | 1:a X

Margareta Rénngren {S) 1. X

Ulrika Edman [\%)] 2:a X

Lasse Jacobson Vi 1:@a | Arijan Kan X

Stefan Nordstrdm {M) 1.2 | Greger Knutsson X

Tomas Wennstrdm {8} 1.a X

Lennart Johansson (M) | 2.a | Tommy Strand X

Janet Agren (S} | 1:a!1 | Charlotta Westerlund X

Peder Westerberg (FP) | 2:a X

Mattias Larsson (C) 2:8 X

Peter Vigren (S) 2:all X

Tommy Holmgren (S) 2:a X

Lykke Bredin (F) | 1:a |Jonas Halléhn X

Peter Sedlacek (FP} | 1:a X

Hakan Johansson (S) 2:al1 X

Anna-Karin Sjblander ©) 1.a X

Elisabeth Zachrisson V) 1:a | Elsa Andersson Hedkvist X

Ellika Nordstrdm {-) 1:a X

Elmer Eriksson (M) 1a X

Veronica Kerr {KD) { 1:a X

Lena Karlsson Engman (8) 2:a X

Gudrun Nordborg )] 1.a X

Lennart Arvidsson V) 1.a X

Christer Lindvall (S) 1:a!1 X

Anders Sellstrdm (KD} | 2:a X

Malin Forss (MP} | Za X

Ingela Wallrud (S} 2:a X

Bernt Andarsson (S} 2:a X

Petier Nilsson (SD) | Za X

Asa Béckstrém vV} | 1a X i

Elin Jonsson (M} | T:a X

Irma Olofsson (S} 1:a X

Ulrica Westerlund {FP) | 1:a X

Jan Hagglund (AP) | 1a X

Kerstin Nilssan (C) 2:a Eric Bergnar X

Marianne Léfstedt (M} | 2:a X

Ingemar Jangvad (S) 1:al X

Ari Leinonen {5) 1:a X

Birger Anderssen (SD} | 1a X

Gabriel Farrysson {MP} | 1:.a X

Emma Vigren (S) ial2 X

Jan-Olov Carlsson {V) 1.a X
Transport: | 42 3 3 2

Justeringsmannens signatur:

Sidat1av2
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Feorts. voteringslista nr. 8 Umeé& kommunfullmaktiges sammantréde den 15 juni 2015,

Transport: | 42 | 3

Todamatar
Lennart Holmlund {8) 2:al2 X
Gunilla Berglund M} | 1a X
Per-Erik Johansson (8) | 1al2 X
Mattias Sehlstedt VM |2Za X
Filip Hailb&ick {Fy | 1a X
Igor Jonsson M) | 2e X
Elin Fjellstrém (Fl) | 2a X
Emima Strémberg (FP) { 2.a | Bjdm Kjellsson X
Marlkk Henriksson {8) | 2:al2 | Ingemar Andersson X
Beatrice Arsbrand (S} | t:ai3 X
Tina Myhrberg (M) | 2:a X
Paulina Granberg (S) 2:a'3 | Bjfr Tegstrém X
Caroline Taljeblad ) | 2:a X
Patrik Brinnberg (AP) | 2:a X
Natalia Kaganaovich {M} [ 1:a [Asa Agren Wikstrém X
SUMMA: | 53 | 4 3 ]

Justeringsménnens signatur:

SidaZavi
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Planbeskrivning - Antagande-
handlingar Diarienummer: BN-2013/00131
Antagandehandlingar Datum: 2015-03-17

Reviderad: 2015-05-25
Handldggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheten Etern 3m.fl. inom Mariehemsomradet
i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Ovriga bilagor:
e Trafikutredning
Miljokonsekvensbeskrivning med dagvattenutredning och
Riskanalys (Oversiktlig kvalitativ riskanalys)
Handelskonsekvensutredning
Handelsutredning

e o o o

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for att mdjliggora han-
del och centrumskapande funktioner samt sékerstilla mdjlighet till en bilfri angéring
och att omradet kan fungera som ett socialt nav.

I planomradet ingér delar av fastigheten ETERN 2 1 syfte att sdkerstilla anldggandet av
en gen gang- och cykelviag som loper 1 nord — sydlig riktning och som ska sammanléinka
Mariehem och planerade och befintliga bostadsomraden pa Nydala.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i Mariehemsomradet, ca 3 km fagelvigen fran Umed Centrum.
Planen avgransas i norr av Mariehemsviagen och ar beldget direkt soder om Mariehems
centrum. I Oster passerar E4:an med ett minsta avstand pa ca 40m frin vigbanekant fran
aktuell fastighet. Soderut planeras ett bostadsomrdde med ca 57 000m? BTA och i vist
finns ett omrade (ETERN 2) som i huvudsak utgors av bostader, men dven inrymmer
kontor samt ett omriade som disponeras for industri av icke storande karaktr.
Fastigheten ETERN 3 har en area pa ca 35 000 m? och #r bebyggd med Astra Zenecas
gamla lokaler. Fastigheten dgs av Byggaren Hefaistos AB.

Fastigheten ETERN 2 har en area pa cirka 26 800m? och dgs av Visterteg 2:120 K/B.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umea kommun. Planen innebdr en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvens-
beskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har uppriittas.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Linsstyrelsen har 2014-02-19 tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att
planen innebér en betydande miljépéverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden 2014-03-09 till och
med 2014-03-25.

PlanoeifBe

Planomrade — ’

= — 3
1) Vansrer bild: Ortenrermgskarla Hoger bild: Detaljplanens avgrdnsning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet gdller "Fordjupad oversiktsplan for Umeas framtida utvecklingsom-
rade”, antagen 2011-08-29.
ETERN 3 ir inte utpekat som omréade for handel i 6versiktsplanen.
Planomrédet 4r sedan tidigare planlagt och medger smaindustri och kontor (Stadsplan
2480K-P48/1979, beslut 1978-12-29) samt industri (Detaljplan 2480K-P05/86, laga
kraft 2005-03-29) inom den Ostra delen.
Radande plan (Detaljplan 24801( P07/161, laga krafi 2007-05-28) for fastigheten
m! A Rlig - ETERN 2 medger bostédder, senior- och om-
UK £ AN vardnadsboende, virdverksamhet, kontor
samt hantverk och sméaindustri under forut-
sédttning att verksamheten inte ér stérande for
omgivningen. I den norra delen av ETERN 2
ska en remsa pa 20 m hallas planterad eller
som naturmark. Aven pd ETERN 3 ska en-
ligt radande detaljplan en sddan remsa med
samma syfte bevaras.

14

Existerande detaljplaner i planomradet med tinkt
planlédggning av STADSLIDEN 6:3 i soder. Vissa
skillnader i skala kan forekomma.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Riksintressen

Viag E4 utgor riksintresse och dr utpekad som primir transportled for farligt gods. F16-
desstatistik frin Myndigheten for Sakerhet och Beredskap (MSB) visar att det drligen
transporteras mellan 33 000 och 66 000 ton farligt gods pa vag E4 langs den aktuella
strackan (matar 2006). Transporterna utgors huvudsakligen av brandfarliga vitskor
sasom bensin, diesel och eldningsolja (MSB 2014).

Riksintresseomradet for Umea flygplats utgors av mark som direkt anvénds eller kan
komma att anvéndas for luftfartens behov. For att sikerstilla flygplatsens funktion finns
influensomraden for flygbuller, flyghinder och elektromagnetisk storning definierade
inom vilka atgdrder inte far vidtas som kan skada luftfartsanléggningen.

For planomradet innebér detta att byggnader inte far §verstiga mellan 81 — 101m ovan
havet enligt RH 2000, beroendes pa var i planomradet man befinner sig.

= Nydalasjon

' b Kolbdcksviagen/ Ed:an

o R A : TR L Boe 5= LN T
2) ETERN 3 och omkringliggande befintlig och planerad bebyggelse.
byggnaden av trafikapparaten (Material: Bing Maps.)

=

Flygfotot ar taget innan om-

Forutsattningar och férdandringar:
Natur

Skogsdungen

Planomradet ér till storre del bebyggd eller bestar av hardgjorda ytor i form av végar,
angoring och parkering, dock finns det i det norra planomradet en skogsdunge pé cirka
6 ha (ca 16% av Fastigheten ETERN 3:s yta) som 1 huvudsak bestar av yngre tallar.
Huruvida omradet anvinds som rekreationsomrade eller for lek dr inte dokumenterat,
dock kan det antas att med hénsyn till dungens monotona karaktér, sé soker sig boende
till dem omréaden i ndarheten (som t.ex. Nydalasjén och omgivningar) med hogre natur-

drden och rekreationsm

Vi

R &

- g :
3 -..,.r_ - £y
s e -
- -~

= v - . £ —‘f < ‘ H
3) Skogsdungen. I fotots hogre del syns Astra Zenecas gamla lokaler.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Féreslagen fordndring medger Centrum |C,], [Ca], [H] och [R] exklusive hotell samt
Verksamheter [Z] som inte far vara storande. Foreslagen exploatering innebér att stora
delar av talldungen (ca % delar) kommer att behdva féllas for att mojliggora bilparke-
ringsplatser. Med utgdngspunkt i dem radande detaljplanerna for ETERN 2 och 3:s syfte
med den punktprickade marken i norr ska en remsa pa 10 m av skogdungen sparas och
som endast avldgsnas permanent i den man det krévs for att mdjliggora sikra in- och
utfarter till omradet. Detta sdkerstills med punktprickad mark samt planbestimmelsen
[n] (Marken ska hallas planterad eller som naturmark. Viixtlighet far endast avidgsnas
permanent for att sikerstdlla en sdker trafikforing).

Den kvarvarande remsan kommer att avskdrma parkeringsytorna mot Mariehems Cent-
rum samt Mariehemsvigen, fungera som en rumslig delare och bidra positivt till stads-
rummets upplevelse. Planteringen och traden &r en del av Marihemsvigens viktiga ka-
raktdrsdrag och dr av betydande virde for stadsrummets kvalité. Vidare kan naturmar-
ken med fordel anvindas som snéupplag och bidra till en forbittrad dagvattenhantering.
Naturmarken i planomradets dstra del domineras av tallar som bildar en rad mot E4:an.
Denna tridrad bor bevaras framst ur en stadsbildssynpunkt och avskdrma angoringsy-
torna frdn gaturummet.

Sarskild uppmirksambhet ska rada vid markarbeten i skogsdungen. Om fornldamningar
patriffas (stenpackningar, skorbrind sten, stenrisen, kolkoncentrationer och liknande)
ska arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas

4) Sokandes forslag dver hur omradet kan anordnas och angéras. Skiss: LINK Arkitektur

Mark och Geotekniska forhallanden

Den naturliga morénen utgérs av sandig siltmorén. I mordnens ytskikt forekommer
tunna lager (~0,1-0,2m) av sand och grus (enligt geoteknisk utredning utfort av J&W,
1996-04-09). I den “Férenklade Byggnadsgeologiska Karta Over Umea” bedéms omré-
det utgoras av fast jord, huvudsakligen morin. Omradet ar i 6vrigt relativt plant och
sluttar huvudsakligen mot soder, Oster och mot vist. En vattendelare ligger 1 den vistra
griansen av ETERN 3.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Forandringar:

Atgérder i form av anliggande av parkeringsytor pa den mark som upptas av skogs-
dungen innebir att den fordréjande effekten pa dagvattenavrinningen forsamras. Dag-
vattenhanteringen behandlas i en separat bilaga (se bilagor — Dagvattenutredning).

Bebyggelseomraden

Bostider

Vister om planomradet finns det bostadsbebyggelse och 1 sdder planeras det for sadan.
Nuvarande detaljplaner medger att det huvudsakliga planomradet som omfattar ETERN
3 i stora delar fér ianspréktas for smaindustri, kontor och industri.

Fordndringar:

Med hinsyn till befintlig och planerad bostadsbebyggelse anses det inte lampligt med
“Industri”(J) i planomradet. Planbestimmelsen ersitts med [Z] (Verksamheter) i detalj-
planen med syfte att bostadsbebyggelsen inte ska paverkas negativt av planerade verk-
samheter.

Arbetsplatser, verksamheter

Omradet ar planlagt for verksamheter som generar arbetstillfdllen. Dessa dr huvudsakli-
gen lokaliserade inom den industriella sektorn och kontor som &r kopplade till verksam-
heten. Astra Zeneca, tidigare dgare av fastigheten och som inrymdes i befintliga lokaler,
lade ner sin verksamhet i omradet 2011. Lokalerna har sedan dess utnyttjats av olika
verksamhetsutévare. P4 ETERN 2 finns det mdjligheter for etablering av kontor samt
vard och inom fastigheten har det etablerats verksamheter inom bdda omraden. Det till-
lats dven industri av icke storande karaktdr vilket dven patréffas inom i fastighetens
Ostra del, 1 direkt anslutning mot ETERN 3.

Férdndringar:

Den nya detaljplanen kommer att mojligora att fokus flyttas fran arbetstillfdllen inom
den industriella sektorn till handel, kontor och t.ex. restaurang. Mdjligheter att skapa
arbetstillfdllen inom den producerande och industriella sektorn kvartstar, dock kommer
det dven att finnas majligheter for skapandet av arbetsplatser som ér kopplade till t.ex.
véard, gym, med mera. Sammantaget kan det sdgas att det kommer att kunna skapas ar-
betstillfdllen inom ett stort spektra som kraver bade hog- och lagkvalificerad arbetskraft.

Kommersiell service samt offentlig service och offentliga ytor

Norr om planomradet befinner sig Mariehems Centrum. I detta lilla stadsdelscentrum
ramar bland annat en dagligvaruhandel pa cirka 1 000 m? handelsyta, restauranger, ser-
vice 1 form av frisor samt en fritidsgard in ett torg. Knappt 35m langre norrut finner man
vidare service 1 form av fotvard som delar lokaler med Mariehemskyrkan. Skolor och
forskolor 1 ndra anslutning kompletterar utbudet.

Torget, och den dragningskraft som dem vésensskilda verksamheterna utovar, bidrar till
att detta centrum agerar som en social métesplats. En offentlig yta i form av ett planterat
torg med sittmdjligheter bidrar till att folk kan stanna upp eller motas i stadsrummet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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5) Mariehems Centrum under varvintern

Fordndringar:

Okad tillviixt av boende i omradet innebir ett 6kat behov av dagligvaruhandel i ndrom-
radet. Trots bland annat en tendens att kopa nirproducerad mat som siljs i mindre buti-
ker, marknader eller direkt hos producenten, centreras idag och i en éverskadlig framtid
en stor del av dagligvaruhandeln kring butiker med stora handelsytor, som i utbud och
kostnadsbild har en konkurrensfordel gentemot mindre butiker.

Den yta som omfattar Mariehems Centrum erbjuder idag inte mojligheterna att bedriva
handel i den omfattning som 6nskas. Den yta som enligt planillustrationen kan tas i an-
sprék for dagligvaruhandel omfattar cirka 2 000m?. Utéver detta tillkommer ytterligare
cirka 2 000m* yta som bland annat far disponeras for handel. Handelsytorna 4r dock
uppdelade i fyra byggnadskroppar vilket gér dem svardisponerade och oméjliga att
nyttja for en verksamhetsutévare som kriver sammanhingande ytor.

Handelskonsekvensutredning och dess slutsatser - sammanfatining:

En handelskonsekvensutredning (hku.) som har utforts av NIRAS (se bilaga) pekar pa
att ICA butiken pd Mariehems Centrum kommer att ha en omséttningsminskning med
omkring 15 — 20 % i samband med en forsta utbyggnadsfas av handeln pd ETERN 3

(4 000 m?) och tappa ytterligare nagra procent da man bygger ut till sammanlagd 6 000
m? dagligvaruhandel ar 2020. Slutsatsen att ICA inte skulle kunna sta emot konkurrens i
form av 6 000m* dagligvaruhandel ar inte tvingande, dock innebér en minskning av
omsittningen som antaget i hku:n, att ICA i befintligt lage troligtvis skulle vara tvungen
att forminska sin handelsyta och skira ner personalkostnader betydligt. Ett annat troligt
scenario dr att ICA upphér med sin handel pa aktuell plats. Hku:n granskar vidare plan-
forslagets paverkan pa dagligvaruhandeln for dem etablerade matvarukedjorna utanfor
Mariehem (/CA Maxi, COOP Forum Ersboda, Willys Ersboda, Mariehem, COOP och
ICA pa Alidhem, ICA Berghem och COOP Haga/ Sandbacka). Enligt hku:n skulle dessa
butiker tappa mellan 10 — 12%, vad som i regel for med sig neddragningar pé personal
med mera, men som dock inte hotar verksamheten existentiellt. Med hénsyn till tillviix-
ten i Umed bor den dagligvaruhandeln som inte ligger i Mariehem och Alidhem kunna
aterhdmta sig inom nagra ar. For 6vriga kommer aterhdmtningen att ta lingre tid.

En etablering av 6 000 m? dagligvaruhandel kommer att paverka befintlig handel run-
tomkring planomréadet (Mariehem) betydligt. Aven om handeln pa Alidhem inte anses
kunna aterhdmta omsittningsminskningen i samma takt som dem 6vrigt granskade om-
rdden, s dr minskningen jamfort med Mariehem relativt liten och anses hanterbart utan
att storre atgirder maste vidtas. Ovrig handel kommer inte att behandlas i stdrre omfatt-
ning dn vad hku:n har gjort, dd omsittningsminskningen inte anses innebira storre for-
andringar for verksamheterna.

Se under Planbestammelser, dess syfie och Exploateringsgrad/ Exploateringsgrad for
ytterligare resonemang kring handel och exploateringsgrad
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Handelskonsekvensutredning - kort sammanfattning:

En handelskonsekvensutredning visar att etablering av 6 000 m? dagligvaruhandel
kommer att paverka dagligvaruhandeln vid Mariehems centrum. Aven om det inte &r
tvingande att dagligvaruhandeln forsvinner pd grund av den uppstdende konkurrenssitu-
ationen, skulle det kriva betydande férindringar for att méta upp omséttningsminsk-
ningen.

Handelsutredning — sammanfattning och slutsats

P2 uppdrag av Kommunstyrelsens ndringslivs- och planeringsutskott har det upprittats
en handelsutredning for att vidare utreda planforslagets konsekvenser pa Mariehems
Centrum och behovet av handel (se bilaga Handelsutredning). Utredningen pekar sam-
manfattningsvis pa att sannolikheten &r stor att dem verksamheter som ir lokaliserade
till Mariehems Centrum kommer att paverkas negativt av planforslaget. Utredningen
visar dven att behovet av handel inom det som antas vara ICA Niara Marichems upptag-
ningsomrade &r stort och i foljd med ytterligare bostider séder om Mariehemsvigen
kommer att viixa vidare. Det uppskattade behovet av dagligvaruhandel i upptagnings-
omradet berdknas till cirka 8 000 — 10 000m? BTA och kan inte tillgodoses inom det
omrade som utgér Mariehems Centrum.

Kommunen anser att det &r av stort allmént intresse att detta behov kan tillgodoses inom
det som anses vara ICA Néra Mariehems upptagningsomrade, varfor man gir vidare
med planforslaget med ofdrindrad byggritt (6 000m? BTA) for dagligvaruhandel.

(se dven kommentarer till Lansstyrelsens samt Kommunstyrelsens ndringslivs- och pla-
neringsutskott yttrande i samradskedet)

Mariehems centrum - scenario och reaktion:

Skulle ICA forsvinna och det inte ersitts av en dagligvarubutik i likhet med denna ar det
sannolikt att &ven $vriga verksamheter drabbas. I forldngningen kan detta paverka det
sociala motesrummet som torget erbjuder nér mindre personer passerar och vistas pa
denna plats. For att motverka en utarmning av det sociala rammet och for att halla liv i
befintliga verksamheter, dr bland annat goda kommunikationer i form av gang- och cy-
kelvigar nodvindiga. I Gvrigt anser planavdelningen att befintlig plats och bebyggelse
med stdd av rddande detaljplan har goda forutséttningar att méta upp tillkommande
handel pa ETERN 3 och dven dra nytta av denna.

Slutsatser:

Trots handelsutredningens och handelskonsekvensutredningens slutsatseter och om 4n
under forandrade forutsittningar som kan kréiva investeringar, finns det goda forutsatt-
ningar att behdlla ett socialt métesrum och verksamheter inom Mariehems centrum.
Marichems centrum bor kunna bevaras som ett viktigt stadsrum och planforslaget for
ETERN 3 har sddana kvalitéer att kunna utvecklas till en métesplats. Detta dr av vikt da
omrédet rent geografiskt med tillkommande bostadsbebyggelse séderut blir en mera
central plats. For att motverka att boende soker sig till externa dagligvarubutiker med
bil, och for att skapa en stad som i sina funktioner inte &r segregerad, dr det nodvindigt
att 1 planomradet skapa forutsittningar f6r handel i storre skala och som kan komplette-
ras med andra verksamheter, liksom skapa goda forutsittningar for dem som inte dnskar
eller kan fardas med bil.
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Tillgdnglighet

Planomradet nds idag for bilburna fran en infart frin Mariehemsvégen som ligger nira
den rondell som via Mariavégen leder till E4:an. Mariehemsvigen leder visterut forbi
Berghem till centrala Umea. Marichemsvigen ar en stomlinje for busstrafiken och séle-
des ett huvudnav for kollektivtrafiken. Busshéllplatser i nira anslutning ger goda moj-
ligheter att anviinda sig av denna. For gdende och cyklande finns det prioriterade ging -
och cykelstrik lings med Mariehemsvigen som i férldngningen leder till centrala stan
och Nydala fritidsomrade. Genom Mariehem och omradena norr om planomradet gar
det prioriterade ging- och cykelstrdk med nord- sydlig orientering. Dessa strik 16per
dock runt planomrédet i en bage och orienterar sig langs Istidsgatan samt en cykelvig
som stricker sig parallellt med E4:an.

Fordndringar:

Det planeras att anldggas en gen gang- och cykelvig [X] (Markreservat for Gang- och
cykelvdg) som l6per i nord- sydlig riktning. P4 detta vis kan tillgingligheten for gdende,
cyklande och personer som anvénder sig av andra fairdmedel avsevirt forbittras dé det
blir kortare avsténd till mélpunkter som t.ex. Marichems Centrum.

Forandrade trafikfléden, 1 synnerhet den 6kade trafikalstringen samt tillkommande in —
och utfarter anses enligt trafikutredningen trots allt inte paverka tillgingligheten (se
Trafikutredning — Paverkan pd omgivande trafikndt). Férdjupade studier har genom-
forts for att utreda konsekvenserna pa tillgdngligheten och planférslaget anses kunna
péaverka framkomligheten for kollektivtrafiken. | samband med trafikutredningen har det
fastslagits att ett vinstersvangfilt som kan magasinera tva till tre bilar krivs for att sa-
kerstilla kollektivtrafikens framkomlighet. Kommunen anldgger vinstersvingfiltet och
exploatdren svarar for kostnaden. Detta regleras i ett exploateringsavtal.

Befintlig byggnad och gestaltning, omkringliggande bebyggelse

Astra Zenecas gamla lokaler som utgdr byggnationen 1 planomridet birjade uppforas
under slutet av 60-talet (det forsta bygglovet beviljades 1967) och har byggts ut i etap-
per. Byggnaden &r langstréckt, upp till tva vaningar hég och héllen i mérka toner som
domineras av ett réd/brunt tegel. [ den norra delen bryts denna form av en med huvud-
byggnaden sammanbyggd rotunda i ljusa toner som idag inhyser en matsal och k&k at
en skola som temporirt vistas 1 lokalerna. 1 vist (pd ETERN 2) ligger en industribygg-
nad 1 omedelbar anslutning som tar upp proportionerna pd ETERN 3, men avviker be-
traffande materialval och kuldr. Den bakomliggande kontors- och bostadsbebyggelsen 1
form av punkthus, lamellhus och en kontorsbyggnad (som utgors av tre sammanlénkade
volymer) ir héllen 1 ljusare toner (huvudsakligen gult tegel) som tar upp ETERN 3:s
takvinkel.

Bebyggelsen norr om planomrédet inklusive Mariehems Centrum genomsyras av funk-
tionalismens idéer och uppfordes under miljonprogrammets byggnadssatsning. Vitkal-
kade fasader och gronytor dominerar den till huvudsak ldgmalda bebyggelsen som
rymmer bade hyresligenheter och bostadsritter i skiftande storlek. Vad for typ av bo-
stader som kommer att uppforas i det planerade bostadsomradet i s6der ar i dagens lage
osikert. Bade byggandet av kvartersstad samt punkthus diskuteras.
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Fordndringar:

Med hénsyn till att det i princip inte finns ytterligare mojligheter att bygga ut aktuell
byggnad mot sdder, vister eller norr som gor att proportionerna eller volymen forind-
ras, dr det inte sannolikt att det kommer att paverka omkringliggande bebyggelse. Det
som kan paverka omgivningen &r belyst skyltning som kan bli storande f6r omkringlig-
gande bostadsbebyggelse. [ bygglovskedet ska skyltning som vénder sig mot E4:an med
hénsyn till stornings- och sdkerhetsrisker provas 1 samrdd med trafikverket. Det ar
Onskvirt att samordna skyltningen i ett skyltprogram, dé skyltningen troligtvis kommer
att bli en signifikant del av hur fasaden f6r besékande upplevs. Med hénsyn till nidrheten
till E4:an, da omradet ar tdnkt att orientera sig in mot staden och ligger i néra anslutning
till bostadsbebyggelse, anses det inte limpligt med skyltpyloner.

Planbestammelser, dess syfte, exploateringsgrad och utformning
Eu forydligande

Planbestdammelser och dess syfte:

Planbestimmelsen [C;] och [C2] (Centrum) viljs for att skapa mdojligheten for olika
verksamheter att ctablera sig i planomradet och omkring dagligvaruhandeln (Handel)
som den troligtvis stora magneten. Olika index fortydligar vilka verksamheter som ryms
inom "C”, Planbestimmelsen speglar dem verksamhetsomraden (exkiusive skola) som
idag samlas omkring Mariehems centrum och som &r en férutsittning for att bygga en
blandstad. I detta fall avses med blandstad att boende (Mariehem i norr och Olofsdal i
séder) byggs kring olika funktioner som ligger samlade intill varandra. Med hénsyn till
riksintresse vig och buller anses det olampligt med hotell och annat korttidsboende
inom hela planomradet. Aven ur ett samhallsbyggnadsperspektiv ir det oldmpligt att
inreda befintliga lokaler med verksamheter som inte bidrar till att fler medborgare lock-
as till omrédet.

I samma anda utesluts det att i den norra delen av Astra Zenecas gamla lokaler iansprk-
tas mer 4n 30 % av markplanet for kontor. Inga begriansningar géller for dem Gvriga
planen. Ytoma ska huvudsakligen vara forbehallna verksamheter som genererar ett hogt
fléde av in- och utpasserande. Detta sikerstélls med planbestimmelsen [Cy] (Centrum,
ef hotell. Maximalt 35 % av markplanet far tas i ansprak for kontor).

I den sidra delen skapas det mdjligheter att 4ven inreda kontor utan nagra procentuella
begriansningar. Detta sakerstalls i detaljplanen med {C;] (Centrum, ef hotell). Den bygg-
bara ytan for”’C, " i den sddra delen utdkas Gsterut i1 syfte att skapa en flexiblare gestalt-
ning av markomradet. Tanken &r dock framst att det ska mojliggora en skyddad angd-
ring for leveranstransporter och fér inte resultera i en angoring som oméjliggdr att in —
och utfart sker norrut.

Aven verksamheter [Z] anses limpligt inom planomradet och erstter den tidigare plan-
bestdimmelsen "J,”. Byggritten for verksamheter dr beroende av hur mycket dagligva-
ruhandel som lokaliseras till fastigheten. Den hogsta exploateringsgraden for verksam-
heter begrinsas till 12 000m? BTA. Detta sikerstills i plankartan med lydelsen ' Verk-
samheter och Dagligvaruhandel far maximalt utgora 12 000m? BTA, varav dagligvaru-
handel maximalt far utgira 6000 m? BTA”.
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[H] Dagligvaruhande! ingér i planbestimmelsen [C] men redovisas separat for att for-
tydliga hur mycket yta som far iansprdktas for dagligvaruhandel. Den maximala bygg-
ritten for dagligvaruhandel uppgér till 6 000m? BTA.

[R] Kultur och fritid ingar dven den i planbestiammelsen [C]. I planbestimmelsen [R]
ingdr verksamheter med kulturellt indamal och alla typer av idrotts- och sportanligg-
ningar. [R]avses fa uppta 4 000m* BTA. Planbestimmelsen redovisas separat da verk
samheter som omfattas av [C] (som t.ex. handel och restaurang) kraver anses ha behov
av en avsevird hogre parkeringsnorm.

Som planbestimmelse infors dven hur dagvatten ska hanteras med lydelsen ”Inom plan-
omradet ska dagvatten fran markytor renas och fordrijas inom egen fastighet eller
inom en av annan part uppldten yta. Rening och fordrijning ska ske fore dagvatmet avieds till
den allmdnna vattenanldggningen. Syftet dr att sdkerstilla att dag vatten inom fastigheten renas
och fordrdjs i enlighet med den grad som faststillts nddvéndig i dagvattenutredningen.

I den norra spetsen av byggnaden ska det sparas en yta pd cirka 450 m? “korsprickad
mark™ som endast fir bebyggas med enkla skirmtak och ska tjana som en métesplats.
Med hinsyn till att besSksparkeringen &terfinns i denna del (bdde bilparkering och tro-
ligtvis cykelparkering) &r det en naturlig motesplats.

Parkeringsomridet som i norr ansluter till den tinkta métesplatsen mirks med [Py}
(Parkering. Utdver skdrmtak far atervinningsstation, mindre forrdd och tekniska bygg-
nader uppforas.) i detaljplanen. Med mindre komplementbyggnader avses byggnader
som kréivs for verksamheternas och fastighetens funktion, som t.ex. skirmtak for cyklar
(inte bilar)och kundvagnar.

Denna tilltankta sociala yta véster om rotundan ska kompletteras med en remsa pa 6m
"korsprickad mark” lings byggnadens vistra fasad for att utoka méjligheten att vistas
inom planomrédet sé att byggnaden Sppnar sig in mot staden. Den korsprickade marken
far endast bebyggas med mindre, enkla skarmtak for cyklar och dylikt eller tak for att
accentuera ingangar till dem olika verksamheterna. D3 syftet med den korsprickade
marken framst dr att gdende ska kunna rora sig/ stréva ohindrade ldngs byggnadens
vistra fasad, fir utbyggnader eller fristdende tak inte hindra detta.

For att s@kerstélla att handeln och verksamheterna orienterar sig in mot planomradets
vistra och norra del, och séledes dppnar sig in mot staden istéllet for ut mot E4:an,
kompletteras plankartan med lydelsen att butiker och besoksentréer inte far orientera sig
mot Oster ”Ingen verksamhet far ha sin kundentré mot oster”. Syftet med detta dr att
skapa en levande fasad in mot staden och ETERN 2, dir dem olika verksamheterna kan
profilera sig, bjuda in besékande och skapa ett tryggare stadsrum da entréerna upplevs
som Ogat utat.

En annan anledning till att entréerna inte ska rikta sig mot E:4an #r att angoring sker
fran denna sida och att det ur ett trafiksdkerhetsperspektiv vore for riskabelt att blanda
bestkande med tung trafik. P& den 6stra sidan disponeras en yta for parkering som dock
ar imnad f6r personal och som &r bekant med trafiksituationen och medveten om hur
man ska rora sig sikert. Vaningsantalet begrinsas till tvd vaningar ovan mark. Kéllare
far inredas och dven anvindas for parkering. Detta innebér att byggnaden i princip inte
kan byggas ut vidare, vilket dock med héansyn till parkeringssituationen och dven bygg-
nadens goda proportioner i forhéllande till omkringliggande bebyggelse inte ar
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onskvirt. Den hogsta byggnadshdjden begrinsas till 15m for att méjliggora lanterniner
eller annat som kan berika byggnadens anvindning. Den hdgsta totalhéjden styrs genom
riksintresset flyg och begriinsas till 80 m ovan havet enligt RH 2000.

Exploateringsgrad:

Exploateringsgraden styrs genom tillgéngen till parkeringsplatser, trafikalstringen, bul-
ler, paverkan p3 luftmiljon, en avvigning mellan det aliménna och enskilda intresset,
arkitektoniska och stadsbyggnadsmaissiga aspekter.

Dagligvaruhandeln begrinsas med hénsyn till handelskonsekvensutredningens slutsatser
till 6000m* BTA. Inom riddande plan existerar det sdledes mdjligheten till ytterligare
handel i form av séllank&pshandel inom sdvil [C] som [Z].

Handel utéver dagligvaruhandel fir endast ske i en sadan utstrickning att man klarar av

rddande parkeringsnorm (for sdvdl bil och cykel), inte skapar oldgenheter for trafikappa-
raten, paverkar sékerheten for personer som ror sig i omradet eller dverskrider miljckva-
litetsnormerna for luft och buller.

Friytor

Naturmiljo och Lek och rekreation

En stor del av den befintliga Dungen kommer att rdjas i férman for parkeringsytor. Pla-
navdelningen anser att dem natur-, lek och rekreativa vérdena inte ir av sddan rang att
det motiverar att skydda dungen i sin helhet, och att den gréna remsan som avses sparas
fyller sin funktion som en rumslig delare. Alla initiativ som dock berikar stadsrummet
med gronska eller ytor for rekreation bor bejakas.

Se dven "Natur” ovan.

Vattenomraden

Under f6rutsittning att fordréjnings- och reningsatgirder for dagvatten vidtas, beddms
detaljplanen inte forsimra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen beddéms
heller inte innebéra forsdmrad status for grundvattenforekomsten 1 omradet.

[ bygglovskedet ska den som soker bygglov redovisa hur man tar hand om dagvattnet
och hur man uppnér en godtagbar fordréjning och rening. Angéende rening ska man
redovisa hur man anordnar en godtagbar 16sning och att man inte 6verskrider miljékva-
litetsnormerna.

Det dagvatten som forekommer inom planomradet ska omhéndertas inom egen fastighet
eller av annan part uppléten yta. Fororenat vatten ska renas innan utslipp till omgivning
sker

Hela Nydalasjons vatten- och vétmarksomradet inklusive Noret iir en skyddsvirdenhet
och ska beaktas for att uppfylla Umed kommuns lokala miljéma4l.

Vid bedémming av anléggingens utforande skall de foreslagna atgérderna och renings-
graden som foreslds i Dagvattenutredningen (se Dagvattenutredning — Forslag pa dag-
vattenhantering, reningsdigdrder samt fordrdjningsdtgdrder) vara vigledande.
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Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Planomridet inramas av Mariehemsvigen i norr, E4:an i &ster (ndrmare beskrivet under
“Riksintressen”) och i framtiden en lokalgata i soder. Pa fastigheten ETERN 2 leder
mindre vigar in till befintliga bostidder och verksamheter. Mariehemsviégen ér en hu-
vudgata som forbinder omrddet med dem centrala stadsdelarna och dven ansluter till
E4:an. Planforslaget innebér en dkning av trafikfléden samt en tillkommande utfart mel-
lan befintliga infarter pA ETERN 2 och ETERN 3, Under "Konsekvenser av planens
genomforande” redovisas det under féltet "Trafik” hur forindringarna paverkar E4:an
och trafiken pd Marichemsvigen. Trafikutredningen pekar inte pa att forindringama
paverkar dessa trafikleder menligt.

Trafikutredningen pekar pi att det kan uppsta problem for kollektivtrafiken. I Trafikut-
redningen redovisat forslag i form av ett vénstersvingfilt med plats for tva till tre bilar
anses vara tillrickligt for att sdkerstilla god framkomlighet for kollektivtrafiken. Vins-
tersvingfilt ska anliggas innan fastigheten tas i ansprdk fér dagligvaruhandel.

I bygglovskedet ska det redovisas hur man ordnar parkering samt in- och utfarter. Detta
ska ske innan fastigheten ETERN 3 exploateras vidare eller dess anvéndning férindras.
Trafikutredningen och redovisad skiss ska vara vigledande for hur man avser att an-
ordna in- och utfarter samt parkeringsplatserna. Redovisning ska ske i forma av en
markplaneringsritning.

Se dven ”Parkering, varumottagning, utfarter”

Gang-, cykel- och mopedtrafik:

I dagens lage finns ett utveckiat nit for gang- och cykeltrafik runtomkring planomradet.
GC (Gdng och cykel) — viigar leder bade till attraktiva malpunkter som Nydalasjon och
till de centrala och Gvriga stadsdelarna i Umed. Gena GC — végar dr prioriterade i den
dversiktliga planeringen i syfte att minska bilresandet i staden. En ny cykelvidg genom
planomradet planeras for att skapa en mera direkt forbindelse mellan dem bostadsomra-
den som ligger pa Nydala och Mariehem (se dven under "Tillgdanglighet”). GC - vagen
leder vidare till Mariehems centrum sévil som tétt forbi dem verksamheter som kommer
att etablera sig i Astra Zenecas gamla lokaler. Da det &r ett stort allmént intresse att ha
goda forbindelser och for att sakerstilla drift och utformning, sékerstills utrymme for en
ging- och cykelvig genom att det langs med fastighetsgransen mot ETERN 2 liggs ut
ett markreservat [X] for ging- och cykelvig med 6m bredd inom fastigheten ETERN 3.
Cirka 3m norr om befintliga parkeringsplatser pé fastigheten ETERN 2, viker mark-
reservatet for gdng och cykelviigen av mot nordvist i syfte att ansluta mot det befintliga
cykelvignitet som passerar forbi Mariehems Centrum. Kommunen ansvarar for utfo-
rande och drift for den blivande gdng- och cykelvagen. Ging- och cykelvigen passerar
nara dem ténkta nya verksamheterna, men GC — viigar som frén denna vig leder in till
verksamheterna i Astra Zenecas gamla lokaler ska utforas av stkande dé dessa inte kan
betraktas utgdra ett stort allmant intresse. Korféltet for gdende och cyklister beréknas ha
en sammanlagd bredd p& mellan 3 till 4m. Upplag for sn berdknas kriva en bredd pa
cirka 3m.

Hur ging- och cykelvigar ansluter till méalpunkter som t.ex. verksamheter pd ETERN 3
GC — vigen och ETERN 3 for anslutning har inte utpekats, d det huvudsakliga all-
manna intresset ligger i att sikerstélla en gen forbindelse i nord — sydlig riktning.
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Syftet med att utpeka géng- och cykelvidgen som markreservat med kommunalt huvud-
mannaskap ir att kommunen har mdjligheten att sdkerstélla att den utfors, dess utform-
ning och att vigen anpassas efter dem 6vriga GC — végarna i ndromradet.

[ handelsutredningen betraktas dven en alternativ dragning av planerad gang- och cy-
kelvig. Gang- och cykelvigen skulle passera néra intill Astra Zenecas gamla lokaler
och inom fastigheten ETERN 3 och skulle korsa Mariehemsvigen lingre dsterut i for-
hallande till befintligt 6vergangsstille och stricka sig vidare genom fastigheten Tran-
dansen 3 och Mariehems Centrum. Forslaget har inte utretts narmare och ging- och cy-
kelvagens exakta ldge bor utredas vidare.

Kollektivtrafik

Mariehemsvigen omfattas av stomlinjendtet for busstrafik. Ldngs Mariehemsvigen pas-
serar 1:ans, 2:ans i bada fardriktningarna och 7:ans buss mot Umed Centrum. I bada
fardriktningarna finns det en busshéllplats véster om planomradet och Mariechems Cent-
rum. Umed kommunforetag meddelar att Ultra inom kort avser att 6ka linje 2:s turtithet
pé femton minuter med tiominuterstrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

In — och utfarter samt varumottagning:

Mot Mariehemsvigen i planomradets vistra del planeras det en ny in - och utfart imnad
for bilburna besokare (se plankarta viister om den nordliga naturmarken [n]). 1 syfte att
sikerstélla god framkomlighet for framst kollektivtrafik planeras det ett vinstersving-
falt for besdkande med en magasinslang for tvé- till tre fordon som ska utforas av kom-
munen. I det nord — dstra hornet av planomradet ska det finnas en in — och utfart for
leverans och anstilldas parkering. Med hénsyn till lokalgatan som planeras i soder och
som bland annat tjanar gang — och cykeltrafiken till och fran Sprékskolan, ér det oldamp-
ligt att anvinda denna gata som utfart for tunga fordon (Fordon med en hégsta totalvikt
pa 3 500kg). Utfart ska ske via Mariehemsvagen. | exploateringsavtalet regleras fastig-
hetsdgarens medfinansiering av Lokalgatan.

In — och utfart till denna vig regleras inte med planbestimmelser utan avses trafikregle-
ras. Via den in - och utfart som ar amnad for leverans ansluter dven en parkeringsyta
dmnad for personal. Det dr viktigt att vagen frén parkeringsplatserna och till arbetsplat-
serna utfors sikert och att det inte uppstar konflikter mellan leveranstransporter och
gdende. Att detta sker ska redovisas i bygglovskedet i samrdd med Gator — och parker.
Trafikutredningen och forslag till dtgérder ska vara vigledande. Mindre biltrafik pa den
planerade lokalgatan kan genereras av verksamheter som ryms inom [R] Kultur och
Jritid. Trafikalstringen som utgér frén planbestimmelsen [R] anses vara lag.
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6) Majlig angéring och ordnande av parkering

Se dven ” Sammanfattning av MKB och trafikutredningen — Trafik”

Bilparkeringsplatser — lokalisering och behov:

Behovet for bilparkeringsplatser ér berdknat efter Umea kommuns parkeringsnorm ur
radande 6versiktsplan "Fordjupning for Umea, Umeds framtida tillvixtomrade"
Besoksparkering ska i mojligaste man ordnas i den norra delen som betecknas med [Py].
Parkeringsplatser for anstéllda och for industri ska i mgjligaste man forlaggas i omradet
som vetter mot E4:an och betecknas med [P-].

Lidngs med Astra Zenecas gamla lokalers vistra sida mojliggors det ytterligare parke-
ringsplatser som framst bor disponeras for rorelsehindrade besokare och anstillda sa att
radande krav enligt BBR pa tillginglig angdringsplats och parkeringsplatser kan verk

stéllas. Infart till dessa parkeringsplatser sker enligt planillustrationen via den infart som
ar amnad for kontor och ansluter till Mariehemsvigen. Parkeringsbehovet for [R] ér inte
ndrmare utredd, men cirka 80 parkeringsplatser i garage under den befintliga byggnaden
anses med marginal ticka det behov som anses kunna uppsta.

Cykelparkeringsplatser: Planillustrationen visar inte var man planerar att anlidgga dessa
parkeringsplatser, men det berdknas att dessa kommer att uppta en yta pa cirka 350m?,
vilket ska rymmas inom fastigheten ETERN 3. Redovisning av cykelparkeringsplatser i
bygglovskedet som motsvarar verksamheternas behov ér lika viktigt som redovisning av
bilparkeringsplatser.

Se diven under Planbestimmelser, dess syfte och Exploateringsgrad/ Exploateringsgrad
for ytterligare resonemang kring handel, exploateringsgrad och parkering.
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Andamal Yta, BTA P-norm Antal platser
Z (Verksamheter) 6 000 m2 (max 8 platser/1000 maz 48 bilplatser
(parkeringsbehovet 12 000m=. I detta BTA 36 cykelplatser

likstélls med parke-
ringsvehovet fér J/
industri)

fall reduceras dock
dven handel och det
hbgre parkeringsbe-

6 platser/1000 m:
BTA

hovet)

H 6 000 m2 18 platser/1000 mz 108 bilplatser
BTA 72 cykelplatser
12 platser/1000 m2
BTA

C (ev. restaurang) 1 560 m2 30 platser/1000 mz 45 bilplatser
BTA 15-30 cykelplatser
10-20 platser/1000
mz BTA

C (centrum &vrigt) 2 000 m2 18 platser/1000 ma2 36 bilplatser
BTA 24 cykelplatser
12 platser/1000 mz
BTA

R 4 000m= - Cirka 80 bilplatser

Finns tillgéngliga
under befintlig bygg-
nad

Summa behov max-
imalt i planférslaget

237 bilplatser
147-162 cykelplatser

6) Tabellen anger Umed kommuns parkeringsnorm for olika verksamheter samt dem parkerings-
platser planforslaget alstrar i forhdllande bl exploateringsgraden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och av-

lopps-nit.

Avfall

UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA 11) ska foljas. Det miste finnas en farbar vig for hdmtningsfordon i anstutning

till avfallsutrymmen.

El

Bebyggelsen ska kunna anslutas till Ume& Energi AB:s elnit.

Virme

Uppvédrmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning fr viirme och ventilation som #r ligre
in gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas. Bebyggelsen kan anslutas till Ume3
Energi AB:s fjirrvirmenit.

Dagvatten
I forsta hand bdr dagvattnet inom planomradet tas om hand genom lokalt omhénderta-
gande. Det vore onskvirt ifall dagvattenhanteringen kan anvéindas som en positiv resurs
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i gestaltning av omradet. En Oppen och vil gestaltad dagvattenhantering vore i detta fall
en berikning f6r miljon.

Innan dagvattenledningen fran planomradet kopplas pd Umevas ledning installeras en
provtagningsbrunn vilken majliggdr provtagning av frin omradet utgdende dagvatten.
Vid eventuella markparkeringar innefattande mer dn 12 sammanhéngande parkerings-
platser ska dagvattnet frin dessa ytor att kopplas till en oljeavskiljare innan det leds till
dagvattennitet.

Dagvattenutredningen visar att det finns ett antal olika l6sningar for fordréjning och
rening av dagvattnet. Vilken typ av rening och fordréjning som ska utforas fastlaggs
inte i planskedet utan verléts till exploatdren att redovisa i den bygglovskedets tekniska
granskning.

Grisarmerade parkeringsytor och dagvattenkasetter ir alternativ pa f6rdréjning av dag-
vatten som inte alls eller knappast ianspraktar ndgon yta ovan mark som kan paverka
exploateringen (i motsats till ytliga magasin som paverkar mdjligheten att anldgga t.ex.
parkeringsplatser), varfor det dr godtagbart att man forst i bygglovskedet redovisar en
detaljerad 16sning pa hur fordrojningen verkstélls.

I dagvattenutredningen under punkten “Forsiag pa dagvattenhantering — Reningsdt-
gdrder” anges forslag p4 hur mojliga reningsatgirder kan utformas. Planavdelningen
bedomer att dessa dr av sddan teknisk karaktir att dem #r ldtta att underhdlla, ekono-
miskt genomforbara och siledes realistiska och héllbara dtgédrder for att sikerstdlla en
tillrackligt god rening i syfte att inte miljokvalitetsnormerna inom Nydalasjons hela
vatten- och vatmarksomradet inklusive Noret paverkas ytterligare och Umeé kommuns
lokala miljomal kan uppnas.

Senast i bygglovskedet och den tekniska granskningen ska det redovisas vilket forslag pa
rening som valjs och hur man uppnér tillfredstillande reningsgrad sa att man inte dverskri-
der miljékvalitetsnormerna for Vatten inom Nydalasjons hela vatten- och vitmarksomra-
det inklusive Noret och tillgodoser Umea kommuns lokala miljdmaél. Detta ska ske 1 sam-
rid med UMEVA och Milj6 — och hilsoskydd.

Aven gillande fordrdjning ska det senast i bygglovskedet och den tekniska granskningen
redovisas vilket forslag pa fordrojningsatgard som viljs och hur man uppnér tillfredstal-
lande fordréjning. Detta ska ske i samrdd med UMEVA. Davattenutredningen och dem
forslag pa fordréjning (se Dagvattenutredning — Forslag pa dagvattenutredning/ Fordroj-
ningsdtgdrder) ska vara vagledande.

Davattenutredningen och dem forslag pé rening (se Dagvattenutredning — Forslag pa dag-
vattenutredning/ Reningsdtgdrder) ska vara vigledande

BYGGTEKNIK

Val av material och byggmetoder ska géras med hinsyn till framtida &tervinning och ater-
anvindning. For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Sammanfattning av MKB och trafikutredningen

Miljékonsekvensbeskrivningen (MKB) som ligger till underlag f6r beddmningen av
planforslagets paverkan pd luft och vattenkvalité samt alstring av buller, pekar pd att
planforslaget i samband med redovisade forslag betrdffande hantering av dagvatten (re-
ning och fordrdjning) inte riskerar att Miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Syftet med trafikutredningen 4r att reda ut planforslagets paverkan pa befintlig trafikap-
parat (med fokus pd Mariehemsvdgen, stomlinjenditet for buss, ging- och cykeltrafik och
E4:an) och hur det gir att garantera en sdker och flytande angoring till planomradet for
savil bilburen samt ging- och cykeltrafik.

Trafikutredningen med forslag pd &tgirder i trafikapparaten pekar inte pé att framkom-
ligheten for trafiken forsdmras betydande.

Riskbedémning (Oversikilig kvalitativ riskanalys)

En &versiktlig kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt gods ldngs E4:an har
upprittats. Riskbedomning bifogas miljokonsekvensbeskrivningen som en bilaga.

Syftet med riskanalysen &r att belysa riskerna for ménniskor och egendom till 5ljd av
en olycka med farligt gods langs vig E4 forbi planomradet inom fastigheten Etern 3.
Vidare ir syftet att redovisa de skyddsatgéirder som planeras.

Osikerheten 1 foreliggande riskanalys dr frimst bristen pa dagsaktuella dataunderlag i
form av bland annat transporterade méngder av farligt gods den stdrsta osdkerhetsfak-
torn.

Bedomningsgrunder - Risk dr en sammanvégning av sannolikheten for en o6nskad hén-
delse och konsekvenserna for olika intressen av denna héindelse.

Riskanalys har fokuserat pé risker avseende ménniskor och egendom.
Foljande scenarier omfattas av foreliggande riskanalys

- Utsldpp och antidndning av brandfarlig vara (bensin och diesel).
- Utsldpp av gasen svaveldioxid tillhérande ADR-klass 2

Riskvardering - Aktuell viigstricka av vig E4 forbi det planerade planomriden utgérs
som redovisats ovan av en métesfri och rak viag med flacka sldnter vilket bedéms med-
fora en minskning av sannolikheten for att en olycka ska intréffa och att ett eventuellt
utsldpp ska ge upphov till negativa konsekvenser for manniskor och egendom,

Ett gasutslipp beddms medfora storre konsekvenser jamfort med ett bensinutslidpp.

Den risk som beddms vara storst av ovan beskrivna scenarios r en brand vid det plane-
rade planomradet till f61jd av ett utsldpp av brandfarlig vitska. Detta p grund av att
denna produkt utgor en stdrre andel jamfort med dvriga beskrivna produkter.
Planomrédet kan forvintas fa ett storre antal tillfdlliga bes6kare om handel och sportak-
tiviteter etableras inom fastigheten. En tillfillig besokare kan mdjligen ha svérare att
kénna till utrymningsvégar jaimfort med om verksamheten skulle utgjorts av permanenta
arbetsplatser. Detta kan méjligen ocksa sigas gilla for barn som vistas inom omrédet.
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Det relativt 1dnga avstandet till vig E4 och bedomt 14g sannolikhet for att en olycka ska
intraffa i kombination med att inga entréer kommer att finnas mot viag E4 beddms (sd-
kerstdlls genom planbestimmelse "Ingen verksamhet far ha sin kundentré mot dster.
Totundan i norr och linken till huvudbyggnaden utgor undantag”’) innebira liten risk
trots tilifdlliga besékare och stor andel barn verksamma inom fastighetens byggnad.
Det bor dock pétalas att riskerna aldrig kan byggas bort helt.

Buller

Utifran den beriknade trafikokningen forvantas planforsiaget inte ge upphov till bety-
dande bullerdkning dé en trafikdkning pa omkring 20 — 30 % troligtvis genererar en
mitbar bullerokning om cirka 1dBA. Enligt miljékonsekvensbeskrivningen kommer
darfor det dkade trafikflodet inte ge upphov till ndgon mérkbar skillnad i ekvivalent
bullerniva mellan nulédget, nollalternativet och planforslaget.

Bullerkartan man har anvind sig av i utredningen anger dem vérden innan Kolbicksva-
gen fick status som europavég. Hastighet, trafiken, samt andelen tung trafik har okats
sedan dess, dock anser Umed Kommun att MKB:s slutsatser dr rimliga da den Okade
trafiken pa nuvarande E4:an inte avsevirt paverkar trafiken pad Mariehemsvigen.

Bullerpaverkan pa planerad lokalgata som kan genereras av fordonstrafik fran ETERN 3
beddéms som liten.

Det konstateras att ca 80 -100 parkeringsplatser inom ETERN 3 och som ligger i fastig-
hetens killarplan kan komma att angoras fran soder.

Endast en begrinsad andel trafik till verksamheter som dr kopplade till [R] kultur och
Jritid formodas vilja denna vig. Med ett antaget omsittningstal pa 3- 5 alstras en trafik
om 300 -500 Adt (Arsdygnstrafik) som kan angora framtida Istidsgata.

I bullerutredningen till detaljplanen for Stadsliden 6:3 sdder om aktuellt planforslag
anges en trafik langs Istidsgatan om 1200 Adt i bullerberéikningen. I markplan redovisas
beriiknade frifiltsvirden uppga till 43dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 1 maximal ljud-
nivi lings fasader mot Istidsgatan. I de hogre véningsplanen 4r nivderna ndgot hogre
med anledning av buller frin E4 och Mariehemsvigen. Om vi utgdr ifrdn samma buller-
utredning ser vi att dven om mer dn halften av Eterns trafik skulle belasta Istidsgatan sa
kan riktvirden innehallas med viss marginal.

En fordubbling av trafik brukar som grundregel kunna orsaka ca 3dB(A) hégre ekviva-
lenta ljudnivéer i frifélt dvs. utan reflektionseffekt frén berord fasad.

De trafikfloden som i en vil tilltagen framtid kan komma att belasta planerad LOKAL-
GATA kan dirfor knappast komma att orsaka overskridande av riktvirden. For narva-
rande finns inga uppgifier om nir Istidsgatan kan forldngas. Tung trafik (Fordon med en
vikt over 3,5 ton) pa denna gata kommer inte att tillatas vilket avses trafikregleras.
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Luftkvalité

For att oversiktligt bedoma i vilken omfattning luftkvalitén paverkas genom planforsla-
get med avseende pd kvivedioxid har man anvind sig av ett nomogram framtaget av
SMHI. Nomogrammet kan, férutom att anvindas for att uppskatta storleken pa utslapp
av kvévedioxid och PM10, fungera som indikator for hur stor paverkan kan bli med
hénsyn till andra hélsofarliga &mnen som uppstar i biltrafiken.

Nomogrammet visar att trafikdkningens lokala haltbidrag av kviavedioxid och PM10
uppgdr till cirka 1 pg/m3 som arsmedelvirde. Konsekvenserna av fororeningsékningen
bedoms dirfor bli mycket ringa for boende langs Mariehemsvégen och andra berdrda.
Planforslaget bedoms darmed inte paverka luftkvaliteten i den omfattningen att miljo-
kvalitetsnormer riskerar 6verskrids.

Aven luftkartan man har anvind sig av i utredningen anger dem vérden innan Kol-
backsvigen fick status som europavig. Hastigheten, trafikméngden samt andelen tung
trafik har 6kat sedan dess, vilket dven innebér fordndrade luftvarden.

Planavdelningen och milj6- och hélsoskydd anser dock att MKB:s slutsatser ar réttvi-
sande.

Trafik

Trafikutredningen pekar pa att storst paverkan kommer att komma fran sédergiende
trafik pa Mariehemsvagen Oster om planomradet. Detta trafikflode medfor att vinster-
sviangande fordon kan komma att behdva vénta pd métande trafik innan vénstersving
och som f6ljd av detta blockera for bakomvarande trafik. I syfte att kunna motverka
mojliga trafikstockningar avses det i exploateringsavtal sékerstillas att det finns ett

vinstersvingfilt innan fastigheten tas i ansprak for dagligvaruhandel. Detta sdkerstéller
att busstrafiken inte blockeras av kdande bilar in till planomradet.

Planforslaget har delvis forsetts med in- och utfartsforbud i den norra delen av planom-
radet i syfte att garantera att inte ndgon av ramperna som leder ut mot E4:an drabbas.
Planavdelningen anser att dragningen av GC-stréaket 1 befintligt ldge ar lampligt, da dess
huvudsyfte ér att sékerstdlla en gen forbindelse mellan Mariehems norra och sodra de-
lar. Utifradn sokandes skisser och beriknat behov av parkeringsplatser for bade cykel och
bilar enligt parkeringsnormen, anser planavdelningen att parkeringsplatser i tillrackligt
omfang garanteras.

Vattenkvalitet

Dagyvattenutredningen behandlas inom MKB:n som ett separat avsnitt/ dokument och
medfoljer som bilaga till denna. MKB:n innehéller planforslagets konsekvenser och
slutsatser angdende dagvattnet sammanfattat. Dagvattenutredningen pekar pa att plan-
forslagets paverkan pa vattenkvalitén &r sd ringa att den inte innebér att miljokvalitets-
normerna riskeras att dverskridas. Det forutsitts dock att i dagvattenutredningen fore-
slagna atgirder angdende rening och fordréjning genomfors.
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Planomréadet &r beldget inom Nydalasjons (SE708712172291) avrinningsomrade.
Dagvattnet fran planomradets anlagda ytor avleds i huvudsak via den allménna
vattenanldggningen (UMEVAS Dagvattenndt) med utloppspunkt i Kolbédckens 6vre
del. Noret kallas den 6versta delen av Kolbacken (SE708561172259) vilken dven
avvattnar Nydalasjon.

Den systemgrins (se bild nedan) som antagits i denna miljokonsekvensbeskrivning in-
nebdr att narsaltbelastningen frain UMEVAS dagvattenutslépp till Kolbdacken/ Noret rent
hydrauliskt och i praktiken inte deltar i Nydalasjons vattenomsittning och fosforbalans.
Kommunen prioriterar dock i Fordjupad oversiktsplan for Nydala, sjons vattenkvalitet
for bad, friluftsliv och naturvirden. Hér ses hela vatten- och viatmarksomréadet inklusive
Noret som en skyddsvird enhet. Noret med dess lattillgangliga naturvérden ar alltsa
skyddsvart i sig varfor dem atgirder som foreslas i dagvattenutredningen behovs for att
begransa paverkan pa recipienten.

o S T & h \ - x R
7)  Flygbild éver systemgrins mellan Kolbdicken/ Noret och Nydalasjon. Léings den vistra stranden
syns ett grént sldpp i strandvegetationen strax nedstroms forsmalningen. Har nar dagvattnet re-
cipienten Kolbdcken via ett éppet dike markerat i blatt

MKB:n pekar pa att planforslaget kan orsaka en dkad fosforbelastning med 2,6 kg/dr om
ingen dagvattenrening anordnas. I dagvattenutredningen under punkten "Férslag pa
dagvattenhantering — Reningsatgdrder” anges forslag pa hur mojliga reningsédtgérder
kan utformas. Planavdelningen bedémer att dessa &r av sddan teknisk karaktar att dem
ir ldtta att underhdlla, ekonomiskt genomforbara och séledes realistiska och hallbara
dtgirder for att sikerstilla en tillrdckligt god rening i syfte att inte miljokvalitetsnormer-
na och Umed kommuns lokala miljémal 6verskrids.
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I tabellen redovisas kvarstdende reningsbehov om rening endast sker via infiltrationsdi-
ken. Kvarstdende reningsbehov ar inte av sidan art att det riskerar att Gverskrida milj6-
kvalitetsnormerna ¢ller Umed kommuns lokala miljomal.

Amne Enhet  Planerat Rening %  Renat Nuldge Kvarstiende reningsbehov

Tot-P kg/d&r 4,0 65 130 139 0%
Tot-N kg/ar 407 60 16,29 13,55 17%
Pb kg/ar 0,6 80 012 o 0%

Cu kg/ar 12 80 025 0.45 0%

Zn kg/&r 7.7 90 0,77 287 0%

cd kg/ar 0,01 65 0,005 0,004 10%

Cr kg/ar 0,0 70 001 0,02 0%

Ni kg/ar 0,3 50 014 0,10 30%

13 kg/ar 21813 90 21813 792,92 0%
Oljeindex kg/&r 119 90 1,19 407 0%

8) Lista dver kvarstdende reningsbehov (se dagvattenutredningen)

Detaljplanen beddéms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms inte heller innebéra forsimrad status for grundvattenfoérekomsten i omradet.

Risk och Siikerhet

Vig E4 dr utpekad som primar transportled for farligt gods. Flodesstatistik fran Myn-
digheten for Sikerhet och Beredskap (MSB) visar att det arligen transporteras mellan 33
000 och 66 000 ton farligt gods pa vig E4 langs den aktuella strickan (matér 2006).
Transporterna utgérs huvudsakligen av brandfarliga vitskor sdsom bensin, diesel och
eldningsolja (MSB 2014). Registrerad drsmedeldygnstrafik ADT utmed E4 uppgér till
11 540 fordon varav 8-900 utgérs av tung trafik (méitar 2014).

Planftrslaget berdknas dka trafiken pad Marichemsvigen och Mariavigen, dock &r om-
fattningen av dkningen relativt liten och bedoms inte paverka trafiken pa E4:an.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden utgr tio ar efter att planen vunnit laga kraft

ANSVARSFORDELNING

Markreservat for allmén glng- och cykelvig [X] ar utpekat i fastighetsgrins mellan
fastigheterna ETERN 2 och ETERN 3 till ndrmast lika delar. Kommunen ansvarar for
drift och utférande av den blivande ging- och cykelvigen. Respektive fastighetsigare
svarar for alla 6vriga dtgirder inom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Etern 3 ir en privatigd fastighet f6r industri och kontor. Planen ger en
mojlighet till utékad anvéndning av fastigheten med centrumverksamhet sdsom handel
och restauranger.

Etern 3 griinsar i norr och Gster mot kommunala gatufastigheter. Planen befister de
befintliga markforhallandena. Etern 3 kan utdkas med mark for parkering i planens dstra
del genom fastighetsreglering. De omriden pé Etern 3 som ligger utanfor planomradet
och som i plan 2480K-P05/86 &r utlagd for allmén platsmark kan med fordel 6verforas
till intilliggande kommunal gatufastighet.

Fastighetsregleringarna genomfors 1 forsta hand med éverenskommelser mellan
fastighetsdgarna i en lantméteriforrattning. I 6verenskommelserna regleras d4 dven
ersattningsfragan.

For den allménna ging- och cykelvidgen [X] kan ett servitut bildas som reglerar
kommunens skyldigheter och rittigheter 1 samband med uppférandet av den allmént
tillgangliga gang- och cykelvigen.

Utmed planomridets sédra och Ostra grins gar omriden for allménna underjordiska
ledningar (u-omrade). Utmed s6dra grinsen har ledningsritt bildats for de befintliga
VA-ledningarna. Inom det ostra u-omridet gir en dagvattenledning i dagsléget pa
kommunal mark. Om omradet éverfors till en privatidgd fastighet bor befintliga
ledningar och eventuella tillkommande allménna underjordiska ledningar sékerstéllas
med ledningsritt alternativt avtalsservitut.

Ansoékan om fastighetsreglering ska goras av berord fastighetsdgare och ansékan om
bildande av ledningsritt ska gbras av ledningshavare. Ansokan ldmnas till
lantmaterimyndigheten 1 Umeé& kommun.
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning
De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet i tabellen nedan.

Fastighet Konsekvenser

Etern 2 Genom servitut kan efter prévning kommunens tillgéng eech
till markreservatet [X] for ging- och cykelvig sdkras. De
servitut for utfart, fjirrviirme, fjarrkyla och dagvattenledning
som belastar Etern 2 kommer att ligga kvar pd omridet dven
efter att omradet Gverforts till annan fastighet.

Etern 3 Genom servitut kan efter prévning kommunens tillgang ech
till markreservatet [X] for gang- och cykelvég sikras.
Planen méjliggor for Etern 3 att genom fastighetsreglering
erhlla mark frén fastigheterna Osterdker 1:7, Osteriker 1:4,
Visterteg 2:119 och Visterteg 6:71

Osterdker 1:7 Osteraker 1:7 kan genom fastighetsreglering avsta kvarters-
mark till Etern 3.

Osterdker 1:4 Osteraker 1:4 kan genom fastighetsreglering avsta kvarters-
mark till Etern 3.

Visterteg 2:119  Visterteg 2:119 kan genom fastighetsreglering avsti kvar-
tersmark till Etern 3.

Visterteg 6:71  Viisterteg 6:71 kan genom fastighetsreglering avsta kvar-
tersmark till Etern 3.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med Byggaren Hefaistos AB.

EXPLOATERINGSAVTAL

Innan planen antas ska exploateringsavtal triffas mellan kommunen och Hefaistos AB.
I avtalet ska kostnaderna for anldggandet av ett vanstersvingfilt pA Mariehems-
vigen regleras samt kostnaderna for anldggande av loklagata séder planomradet
och hur upplételse av x- omrade ska ske.
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Detaljplan for fastigheten Etern 3 i Umea kommun,
Viasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ETERN 3 och delar av ETERN 2 har upprittats
av Umed kommun, Detaljplanering under juni 2014.

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutséttningar for att mojliggéra
handel och centrumskapande funktioner samt sikerstilla mdjlighet till en bilfri angéring
samt att omradet kan fungera som ett socialt nav.

I planomradet ingar fastigheten ETERN 2 i syfte att sdkerstilla anliggandet av en gen
gang- och cykelvig som loper i nord — sydlig riktning och som ska sammanlénka
Mariehem och planerade och befintliga bostadsomréden pa Nydala

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremél for samrad
under tiden 2014-06-26 — 2014-08-15. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mdjlighet att iimna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Allmént

Detaljplanens syfie dr skapa planmdssiga forutsdttningar for att méjligéra handel och
centrumskapande funktioner samt sckerstdilla mojlighet till bilfri angéring och att
omrddet kan fungera som ett socialt nav.

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Planomrédet angrénsar till E4 som utgér riksintresse for kommunikationer. Generelit
sett giller 30 meter bebyggelsesfritt avstind fran vigomradet f6r E4och dess ramper.
Detta ska sikerstillas pa plankartan genom prickmark.

Ur ett stornings- och siikerhetshéinseende ska det tydligoras att skyltar och skylt pyloner
som vinder sig mot E4 ska provas i samrdd med Trafikverket.

Trafik till och fran planomradet och inne p4 omridet ska ordnas pi ett sidant sitt s att
infartstrafiken avvecklas snabbt {or att minska risken att bilar blir kéande vid infart till
omradet. Kompletterande material som visar effekterna pa respektive ben i
cirkulationsplatsen och dess ramper till E4 ska redovisas.

Lénsstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna samradshandlingar.

Ovriga synpunkter av vikt

Oversiktsplan

I planbeskrivningen framfors kort att planfSrslaget inte har stéd Oversiktsplan Umed
kommun Fordjupning for Umed Umeds framtida tillvixtomrade antagen 2011.
Linsstyrelsen forvintar att planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse till
varfor ett avsteg gors frin dversiktsplanen, samt hur planforslaget forhaller sig till
riktlinjerna i avsnittet Handel och service och vilka konsekvenser det medfor.

Socialt nav - Ett av syftena med planen #r att omradet ska fungera som ett socialt nav,
vilket inte framgar s8 tydligt i planbeskrivningen. Mariechem centrum &r idag en naturlig
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mdtesplats i stadsdelen och planbeskrivningen bdr kompletteras med ett resonemang hur
planftrslaget, som ett socialt nav kan berika omradet.

Handelskonsekvensutredningen - | Handelskonsekvensutredningen redovisas
konsekvenserna av planforslagets etablering av dagligvaror i tvi steg, att
dagligvaruetableringen ar 2015/2016 Sppnar med 4000 kvm och direfter &r 2020 Sppnar
med 2000 kvm. Eftersom byggritten medger en yta p4 6000 kvm daglivaror och det inte
finns ndgot hinder att fran forsta dagen nyttja den arean, torde det vara av stor vikt att
dven redovisa konsekvenserna for detta alternativ. Linsstyrelsen anser dirfor att
Handelskonsekvensutredningen bor kompletteras. Aven om det finns planer for nya
bostadsomraden, och ddrmed kunder i omradet anser ldnsstyrelsen att
Handelskonsekvensutredningen bor utveckla hur man har kommit fram till att de
omkringliggande butiker klarar omstiliningen, sérskilt ICA (Mariehem).

Plankartan - | den norra delen av planomradet redovisas ett “korsprickad™ omride med
beteckningen n som anger att marken ska hallas planterad som naturmark och att
ingrepp endast far ske for att sikerstilla en siiker trafikfSring. Om intentionerna 4r att
omradet ska héllas planterad vore det bra om den korsprickade marken #ndras till
prickmark for att inte medge en byggritt for skiirmtak.

Arkeologi - Skogspartiet i norra delen av omradet har inte undersdkts arkeologiskt.
Dirfor dr det extra viktigt att sérskild uppmirksamhet iakttas vid markarbeten i
skogsdungen. Om fornldmningar patriffas (stenpackningar, skérbrind sten, stenrtsen,
kolkoncentrationer och liknande) ska arbetet omedelbart avbrytas Linsstyrelsen
kontaktas.

Kommentar: Plankartan revideras s att bebyggelsefritt omrade (punkt- prickad mark)
sikerstills 30m frdn vigomréadet och dess ramper. Plankartan revideras dven angdende
det omrade i den norra delen av planomradet som ska héllas planterad som naturmark.
Den kors-prickade marken ersitts med punkt- prickad mark. Plankartan och
Planbeskrivningen kompletteras under Natur/ Skogsdungen med lydelsen att ”Sdrskild
uppmdrksamhet ska rdada vid markarbeten i skogsdungen, och om fornldmningar
patriffas (stenpackningar, skorbrand sten, stenrdsen, kolkoncentrationer och liknande)
ska arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas.” 1 plankartan gors ett
fortydligande att skyltar och skyltpyloner som viinder sig mot E4:an i bygglovskedet
ska provas i samrdd med Trafikverket. Trafikutredningen kommer att f5rdjupas. 1
samband med den fordjupade trafikutredningen har det tagits fram en skiss pa hur
parkeringsplatser och trafiken inom planomréadet ska ordnas bade gétlande bil och cykel
(se plankarta och planbeskrivning). Firslaget har granskats tillsammans med Gator och
parker samt Trafikverket som anser att infartstrafiken kan avvecklas skyndsamt.
Trafikkonsekvensutredningen har fortydligats sa att alla ben redovisas separat.
Angdende effekter pd respektive ben i cirkulationsplatsen och dess ramper till E4 se
dven Trafikkonsekvensutredningen och kommunens beddmning. Kommunen anser inte
att forslaget paverkar riksintresse viig (Kolbdcksvigen).

Betriffande ett omedelbart utnyttjande av den totala byggritten for dagligvaruhandel
kan foljande sdgas: Enligt tidigare resonemang i handelsutredningen med en
siljyteandel om 65-70% och en yteffektivitet om 80 tkr/kvm skulle 6000 kvm innebéra
en omsittning pa 312-336 mkr. Alltsa en 6kning med 104-112 mkr mot 4000 kvm-
scenariot. Dock fungerar det inte riktigt sd. En stdrre totalyta medfor oftast behov av
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utdka gemensamhetsytor sdsom entré, inomhus kundvagnsgarage, eventuell
barnpassning,

servering och eventuella kompletteringar i form av servering, spel, paketutlimning, ytor
for matkasseutlimning osv. Med det menas att det &r inte dr givet att riktigt stora
butiker, dver 5000 kvm, nér upp till 80 tkr/kvm. Det troliga ar att en Skning till 6000
kvm totalyta skulle resultera i en omséttning ca 300 mkr dagligvaror.

Paverkan pa 6vriga butiker kommer alltsd att $ka med 76-92 mkr. Detta kommer
troligen att f5lja samma mdnster som i tidigare berdkning.

Avsteg frin Sversiktsplanen avseende etablering av handel anses motiverat, d4
handelsutredningen visar att det inte dr mdjligt att utveckla handeln inom Mariehems
Centrum i den omfattning som planforslaget foreslar och for vilket det redan idag finns
behov av. Enklare studier pekar pi att det endast &r mojligt att utveckla
dagligvaruhandeln i en sammanhéngande volym.

som motsvarar 2 800m? BTA, samtidigt som upptagningsomradet konsumtionsunderlag
motsvarar ett behov av mer in 8 000m? BTA. Handelsutredningen visar att Ica
Mariehem endast lyckas binda cirka 30 % av det konsumtionsunderlag som finns inom
dess antagna upptagningsomrade. Utredningen tyder pa att orsaken har att géra med
butikens storlek och minniskors kdpbeteende och att boende i upptagningsomréidet
orienterar sig mot dem mera bilorienterade butikerna som t.ex. COOP Ersboda. Ett
avsteg frén Oversiktsplanen och en stdrre etablering av handel pa fastigheten ETERN 3
anses sdledes kunna binda konsumtionsunderlaget till platsen och bidra till minskade
bilresor.

I tolkningen av handelskonsekvensutredningen och dess effekter pd omkringliggande
dagligvaruhandel har Kommunen tagit hjidlp av Umea Narmgshvsserwce Aven vid en
fullt utnyttjad byggriitt betriffande dagligvaruhandel pé fastigheten ETERN 3 (6 000m?
BTA dagligvaruhandel) och dem omséttningsminskningar detta medfor for
dagligvaruhandeln pa Mariehems Centrum, anser man att det &r méjligt att det finns
tillrackligt med underlag att bedriva vidare dagligvaruhandel. Aven om det krivs
betydande omstillningar, anses det att ICA Mariehem har forutséttningar att fortsatt
bedriva handel. Viiljer ICA att stanna finns det goda forutséttningar for Svriga
affirsrorelser att dven fortsatt bedriva sina verksamheter.

Kommunen anser att etableringen av handel 4r i linje med dem riktlinjer for handel som
redovisas i Oversiktsplan Umea Kommun, Férdjupning {5r Umeds framtida
tillviixtomrade. Lokalisering av handel i det omfing som planférslaget frutser stor inte
i motsats till att stadsdelsbutikerna ska virnas, vidareutvecklas och stidrkas. Kommunen
anser att det inte frimst #r stadsdelsbutikerna i form av en konkret fysisk manifestation
(som t.ex. Mariehems Centrum) som ir viktiga at bevara, utan sékra deras funktion i
staden och for medborgarna (Stadsdelsbutikernas syfte kan beskrivas som majligheten
att tillhandahdlla handel och service for dem ndrboende och fungera som en social
motesplats).

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott
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. Ifall planforslaget innebir att ICA Mariehem l4ggs ner och handelsplatsen flyttas

till ETERN 3, bor detaljplanen utformas for att fungera for en ny
centrumsbildning.

Ifall tva handelscentrum kan fungera parallellt bor kopplingen metlan omraden
studeras ndrmare.

Innan detaljplanen stalls ut ska kompletterande traftkutredningar genomftras for
att sikerstilla en fungerande trafiksituation pd Mariechemsviigen, inte minst med
hénsyn till kollektivtrafiken.

Vidare utredningar kriivs for att reda ut vilka ombyggnationer av
Mariehemsvéigen som kriivs, vart in- och utfarter till planomradet ska ske och
vilka konsekvenser den Skade trafikmingden innebir.

Trafik och varutransporter genom planerad lokalgata i séder bedoms som
oldmplig

Trafikfrdgan 4r av allmént intresse och ska redovisas innan utstillning.
Redovisningen av trafikfragan ska ligga till grund for upprittande av
exploateringsavtal.

GC- vigens exakta lige genom ETERN 2 ska redovisas och vem som ska
bekosta dess anliggande,

Handelsutredningen bodr kompletteras med beaktande av Konsum Nords
markanvisning vid Tomtebo. Aven Bostadens planerade frindringar inom
Mariehems Centrum bor belysas.

Planavgrinsningen bor utvidgas att omfatta Mariehemsvigen i norr och dven
mot vister fram mot GC- Vigen vid ETERN 2 for att sikerstilla finansiering av
eventuella ombyggnationer till féljd av planforsiaget och skapa forutsittningar
for ett komplett stadsdelscentrum.

Planavgrinsningen i den norddstra delen maste justeras dé den tar i ansprak
delar av gang- och cykelvigen.

For att undvika ett stdkigt intryck vid Umeds norra infart kan det finnas behov
av en planbestimmelse som innebér uppforande av insynskydd mot E4:an

Om det finns behov att ta i a ansprék parkeringsplatser pd ETERN 2 bér
detaljplanen omfatta detta omride och antingen mark &verforas till ETERN 3
eller gemensamhetsanléggning inriittas.

Dagvattenutredningen bor vara komplett och redovisas innan utstillning.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal triffas som innebir att
exploatdren ska svara for alla kostnader fér ombyggnader i gatu- och géng- och
cykelnit.

Planen bér foras till kommunfullmiktige for ett eventuellt antagande da det
saknar stod i 6versiktsplanen och beddms vara av stort allmént intresse.

entar
Kommunen har latit uppritta en handelsutredning (se bifogad handling) i vilken

man har studerat konsekvenserna av planforslaget pa bl.a. Mariehems Centrum.
Utredningen pekar pa att Mariehems Centrum som handelsplats sannolikt kommer att
paverkas negativt av planférslaget pd ETERN 3. Handelsutredningen visar dven pa
mdjliga koncept pd hur man kan forstka mota upp att Mariehems Centrum utarmas som
handelsplats och hur man kan forstirka fastigheten ETERN 3 mdgjligheter att bilda ett
nytt Centrum.

Kommunen resonerar som s att aktuellt planforslag redan ger vissa mdjligheter att
fungera som en social motesplats (runt rotundan i den norra delen av Astra Zenecas
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gamla lokal samt lings dess viistra fasad), och att dem planméssiga fSrutsittningarna
stimmer Sverens med rddande pd Mariehems Centrum (kvartersmark) dir det har varit
tillatit med samhillsyttringar och maten. Overviigningarna att ligga ut allmén platsmark
inom fastigheten ETERN 3 &r att stiilla ett allmént intresse kontra ett enskilt och i
slutindan kommunala kostnader (inidsen och drift), behovet av allmén platsmark och ett
enskilt intresse att f4 behélla privatiigd egendom och nyttja den. I en sammanvigd
bedémning

anser Kommunen att planforslaget som redovisat i samrédet inte ska dndras i detta
avseende. P4 grund av planforslagets utformning och den mdgjlighet till méten som den
medger och att Kommunen i dagens ldge inte kan se ett stort allmént behov av att i
ansprak mark for allmén plats pA ETERN 3, anser Kommunen att det enskilda intresset
och det allminna intresset att hushilla med den kommunala ekonomin véger tyngre &n
att lagga ut allmén platsmark.

Handelsutredningen pekar dven pa alternativa 16sningar betridffande gdng- och
cykelvigen (se Handelsutredning). Med hinsyn till stillningstagandet att inte planligga
for allmin platsmark och i en avviigning mellan enskilda och allménna intressen, sa
anser Kommunen att i samridsskedet redovisat ldge av gng- och cykelvigen &r
limpligt. D4 ingen allmén platsmark ar utpekat (varken inom Mariehems Centrum eller
inom fastigheten ETERN 3) kan det inte betraktas som ett allmént behov att kommunen
tar §ver ansvaret att koppla ihop géng- och cykelnitet med kvartersmarken. Trots att
redovisat planfSrslag 4r beroende av goda géng- och cykelforbindelser som en
forutsittning for ett minskat bilanviindande, s bestar det allménna intresset av att f4 en
god koppling mellan Mariehems norra och stdra delar. Det ligger i verksamheternas
natur (handel) att sjilva anordna goda kopplingar mellan det kommunala géng- och
cykelvignitet och sina verksamheter.

(3, 4 &7) Trafikutredningen har fordjupats i detta avseende. Den risk man kunnat
konstatera #r att kollektivtrafiken kan drabbas av férseningar fran véistkommande trafik
pa Mariehemsvégen som ska sviinga mot vénster in p4 planomridet. En 16sning #r att
anligga ett vinstersvingfilt som ger plats at tva till tre kéande bilar. Ett forslag pa
utformning har framarbetats och finansiering har sdkerstillts via exploateringsavtal med
stkande.

(5) I samrad med Gator och parker har det konstaterats att tung trafik ut mot den
planerade lokalgatan &dr oldmplig med hénsyn till bland annat trafik till och fran skolan
som befinner sig sydvist om planomradet. Tung trafik med lastbilar som har en totalvikt
pa mer #n 3,5 ton kommer séledes att forbjudas genom trafikreglering.

(6 & 8) Géang- och cykelvigens exakta lige haller pa att utredas. Nuvarande status pa
utredningen pekar pi att gdng- och cykelvéigens ldge inte kommer att flyttas avsevirt.
Drift och anldggande kommer at bekostas av Umed Kommun

(9) Konsum Nords markanvisning vid Tomtebo har beaktats i samband med
handelsutredningen, dock gar det inte att se hur dessa paverkar varandra. |
handelskonsekvensutredningen beaktas inte Konsum Nords markanvisning utan utgér
betriiffande dagligvaruhandeln frin befintliga forhallanden. Kommunen anser att planer
pa renovering och upprustning inom kvartersmark (Mariehems Centrum) alltid &r att
uppmuntra och bejaka, men att detta inte &r relevant i detta plandrende
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(10) Planomradet har inte uttkats da trafikldsningar kan 16sas inom befintliga
plangrinser. Finansiering av vénstersvingfilt och lokalgatan i séder 16ses via
exploateringsavtal.

(11) Planavgrinsningen justeras att inte omfatta ging- och cykelvigen. (12) Kommunen
anser att det inte finns ett behov att uppfora plank mot E4:an. Mot végen sparas en
mindre remsa mark som ska héllas planterad eller som naturmark [n]. Detta sékrar en
tunn ridad med trdd, som dock med hénsyn till dem hastigheterna pad E4 fungerar som ett

fullgott siktskydd mot den del som avses fungera som inlastningssida. Aven med
hénsyn till den Gster om planomradet passerande gang- och cykelvigen dr det med
hénsyn till tryggheten negativt med insynsskyddande plank

(13) En ny skiss har bifogats plankartan som fortydligar hur all parkering gar och avses
I6sas inom fastigheten ETERN 3.

(15) Finansiering av 18sningar som krivs for att genomftra detaljplanen
(vanstersvingfalt) samt lokalgatan i norr sdkerstills via exploateringsavtal. Gang- och
cykelvigen kommer med hiinsyn till dess status (allmdn gang- och cykelvig) att
bekostas och underhdllas med kommunala medel.

Umeé Energi
Inga synpunkter

UMEVA

1. Upplysning: Férbindelsepunkter fér Vatten och Spillvatten &r lokaliserade till
fastighetens sydvéstra horn, U- omradet i séder &r for va- dndamal avsedd i
huvudsak for dagvattenledningar.

2. Ev. hidnvisningar och referenser av nérsaltbelastningar pa Nydalasjons
vattensystem far ansta till granskningsskedet

Swedavia

1. Med hinsyn till detaljplanens bestimmelser angdende bygghdjder, utgér
flygplatsen ifran att alla byggnader som uppftrs inom planomradet inte
genomtriinger aktuell hinderyta inom omradet.

2. Om byggkran under begriinsad tid genomtrénger flyghinderkurva méste samrad
tas med flygplatsen innan etablering

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras under Riksintressen/
Riksintresseomradet for Umea flygplats med lydelsen "Om byggkran under begrinsad
tid genomtrdnger flyghinderkurva maste samrad tas med flygplatsen innan etablering ”

Skanova
1. Tvingas Skanova vidta flyttningsatgarder eller skydda telekablar ska den part

som initierar atgirden bekosta den.
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Brandforsvar och siikerhet
1. Med hinsyn till farligt gods led samt personantal som forvintas hdjas med

handel bor sikerhetshdjande atgidrder beaktas. Utrymningsvégar och
ventilationsGppningar bort

2. fran E4:an &r tinkbara atgirder. En riskanalys kan peka pé andra mdjligheter.
Brandposten inom fastigheten bor bibehdllas.

Kommentar: Med hiinsyn till farligt gods och nérheten till riksintresse vig #r ingdngar
f5r besdkande lokaliserade mot vist och frdn viigen. Fragan angdende sikerhet
behandias vidare i trafikkonsekvensutredningen.

Miljé - och hilsoskydd
1. Det bor fortydligas att detaljplanen dr beroende av atgérder for dagvatten
2. Tung trafik ut mot den planerade lokalgatan i sdder bor dven begrinsas med
hinsyn till den tilltdnkta bostadsbebyggelsen séder om planomrédet och buller.

3. Miljs- och hilsoskydd anser att trafikfrigan (buller, sikerhet och trygghet)
beh&ver sékras innan planen antas.

4. Finansiering av lokalgatan vid en mdjlig anslutning till denna ska sikras i den
fortsatta planprocessen.

5. Att tillténkta trafikl6sningar for att sdkerstilla trafiken lings Marichemsviigen
{som t.ex. vinstersvingfalt) fungerar miste sikerstillas innan detaljplanen antas.

6. Cykelparkeringsplatser for bestkare och anstillda néra entréer till kontor och
anstillda ska mirkas ut eller illustreras. Dessa ska ligga i bra léigen viister om
fastigheten

7. Konsekvenser av planforslaget for bostider betriiffande frvintat buller pa
lokalgata sdder om planomradet saknas och méste beskrivas och behandlas (se
dven "Parkering, varumottagning, utfarter”).

8. Kommunen prioriterar i Férdjupad Sversiktsplan for Nydala, sjons vattenkvalitet
for bad, friluftsliv och naturvirden. Hir ses hela vatten- och vatmarksomrédet
inklusive Noret som en skyddsviird enhet och beskrivningen av systemgrénser
etc. bor kompletteras med Norets skyddsvirde enligt ovan.

Kommentar: (1) Ett fortydligande har gjorts angdende denna punkt. Se plankarta samt
under planbeskrivning(2) I samrdd med Gator och parker har det konstaterats att tung
trafik ut mot den planerade lokalgatan 4r olimplig med hinsyn till bland annat trafik till
och frin skolan som befinner sig sydvist om planomradet. Tung trafik med lastbilar
som har en totalvikt pd mer 4n 3,5 ton kommer séledes att férbjudas genom
trafikreglering. Ett fortydligande kommer att gbras under Parkering, varumottagning,
utfarter/ In - och utfarter samt varumottagning. (3) Sikerhet och trygghet i trafiken
behandlas i trafikkonsekvensutredningen. | samband med den fordjupade utredningen
for trafiken har man belyst frigorna genom att férprojektera gng- och cykelvigen och
studera trafikdvergéngen vid Mariehemsvégen for att sikerstilla en séker tillging till
omradet. Skisser har fven tagits fram hur trafiken kommer att regleras inom
planomradet. Detaljplanering bedomer tillsammans med gator och parker att trafiken
dven inom omridet kan regleras sikert (4) Finansiering av lokalgatan behandlas i
exploateringsavtalet. (5) Mojligheter och forutséttningar for en fungerande trafikldsning
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behandlas i den térdjupade trafikkonsekvensutredningen.(7) En bullerutredning har
framtagits som behandlar forvintat buller frin biltrafik och dess paverkan p4 bostiiderna
inom Etern 2 och planerad bostadsbebyggelse inom fastigheterna Stadsliden 6: 3 och
6:10. Utredningens slutsats &r att planforslaget inte paverkar befintliga eller planerade
bostider (6) Se skiss plankarta. (8) Planbeskrivningen kompletteras.

Gator och Parker
1. Skissen §ver markens ordnande stimmer inte Sverens med planavgrinsningen

2. Del Vattenomraden: Sista meningen som bérjar med “Dagvattenutredningen”
bér ligga forst i stycket for at belysa att atgirder krivs for att bibehélla en god
vattenkvalité.

Végomradet for gang och cykelbana ska vara 6m brett dir korbanan ska vara 3m

Angéende kollektivtrafik: Mariehemsvégen trafikeras av linje 1, 2 och 7

Planillustrationen ska visa var man planerar att anldgga cykelparkeringsplatser.

Plankartan kan behiva kompletteras med utfartsforbud mot kommande nya

lokalgata i sGder.

7. Texploateringsavtalet bor atgérder i gatuomrade som kriivs pa grund av
exploateringen som t.ex. pdverkan pa kollektivtrafik, viinstersvingfilt,
Overgdngsstillen, Mariehemsvigen, etc behandlas.

8. PM Trafik, Avsnitt 3: Bilderna visar endast tre anslutningar til}
cirkulationsplatsen, den bdr dock visa alla fyra for att inte missforstis

9. Plankartans rubrik "Upplysning” kan med fordel kompletteras med
planbeskrivningens hdnvisningar till alla samrad som ska genomfbras i
bygglovsskedet.

S W

Kommentar:

(1) Namnd skiss #r reviderad.

(2) Kommunen instdmmer och skrivningen revideras.

(3) Fragan angéende nddvindiga utrymmen fdr anliggande av gang- och cykelvig
behandlas i forprojekteringen som gator- och parker ansvarar for.

(4) Revideras, se Gator och Trafik/ Kollektivtrafik.

(5) Se (1).

(6) Trafik som anses oldmplig ut mot lokalgatan #r tyngre fordonstrafik. Tung trafik
med lastbitar som har en totalvikt pd mer &n 3,5 ton bér séledes forbjudas genom
trafikreglering. Ett utfartsférbud anser Kommunen &r inte nédvéndigt.

(7) Exploateringsavtal har upprittats dér dess frdgor behandlas.

(8) Se kommentar Ldnsstyrelsen (4).

(9) Plankartan har kompletterats med ett fSrtydligande avseende vilka frigor som ska
losas i samband med bygglovskedet.

Trafikverket

1. Generellt géller 30m bebyggelsefritt avstand fran vigomradet for E4:an och dess
ramper. Detta bor sikerstiilas genom prickmark.

2. Det bor tydliggoras i planbestimmelser att skyltar och skyltpyloner har sérskild
behandling i bygglovskedet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@urmea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www_umea.se/stadsplanering



55

Sida9av 16

3. Trafik inne pd omridet ska ordnas pa ett sddant siitt att infartstrafiken avvecklas
snabbt for att inte riskera att bilar blir kdande vid infarten till omradet

4, Trafikverket 6nskar kompletterande material som visar effekterna pa respektive
ben i cirkulationsplatsen och dess ramper till E4.

5. Dialog kring trafiklgsningarna och dess effekter 6nskas innan
granskningsskedet.

Kommentar

(1) Planritningarna revideras

(2) Detta hélls fast i planritningen.

(3) Se PM Trafik. Mdjligheten att ordna ett separat vinstersviingfilt sikerstills.
Vinstersvingfilt kan anordnas inom radande detaljplan norr om ETERN 3.

(4) Synpunkten har inarbetats i PM Trafik.

(5) Dialog har forts.

Lars- Erik Lindberg, UKF
1. Buslinjerna 1 och 2 trafikerar Mariehemsvigen i bida férdriktningar. Linje 7

trafikerar endast i riktning mot Umea Centrum.

Kommentar
Planbeskrivningen revideras i denna punkt under Gator och Trafik/ Kollektivirafik.

SAKAGARE

Brf Trandansen
1. Planfrslaget forefaller med héinsyn till handelskonsekvensutredningen att

motverka tanken om femkilometersstaden. Enligt handelskonsekvensutredningen
kommer hande! att flytta fran andra omraden till ETERN 3, vilket kommer att
bidra till 5kad biltrafik vid fastigheten, Marieomradet och séledes hela Umea.
Utéver dagligvaruhandel kommer dven andra butiker att tappa handel som
kommer att sdka sig med bil till planomridet. I detta sammanhang 4r inte enbart
avstand utslaggivande vid val av trafikslag, utan dven dndamal:

2. Det ir osannolikt att man cyklar eller promenerar ndr man storhandlar matvaror.
[ dessa fall dr bilen det mest troliga valet om det inte kan ske mycket néra
bostaden.

3. Brf Trandansen motsitter sig att befintligt skogsparti i planomradets norra del
avverkas till formén for parkering, och anser att det snarare finns behov for
atgirder som motverkar kommersiell exponering. Naturliga grona barridrer bor
bevaras.

4. Planforslaget paverkar Mariehem Centrum och kan innebira att centrum flyttas,
alternativt att det forlorar ytterligare funktioner.

5. Trafikutredningen underskattar kraftigt den 6kade trafiken och &kat buller och
forsimrad luftkvalité vid plan- och igenom hela Marieomradet.
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Kommentar:
(1) Kommunen resonerar att dem konsumenter som flyttar fran ett omrade fSr handel till
ETERN 3 gor detta pa grund av en st6rre ndrhet. P4 detta vis kar sannolikheten att man
anvinder cykel eller alternativa firdmedel, vilket sjélvklart &ven #r en vanesak som inte
kan paverkas genom forbud utan bara frimjas genom férbittrade forutséttningar.
Kommunen anser pé detta vis inte att forslaget strider mot tanken pa
femkilometersstaden, utan att man tviirtom med forbiittrade gang- och cykelmijligheter,
minskningen av

barridreffekter (se handelsutredning) samt mojligheterna till ett férbittrat utbud i
niromradet kan motverka bilanvindandet i Umea.

(2) Radande detaljplan medger idag att skogspartiet till stora delar fir hardgé6ras bortsett
fran en remsa pa cirka 20m som ska bevaras som naturmark eller planterad. Utifran
befintlig detaljplan, skogens begrinsade naturviirden och med hinsyn till att
skogspartiet huvudsakligen ska utgdra en avskirmning mot gaturummet, anser
Kommunen att det r tillrdckligt att bevara en skogsremsa pa 18m mot
Marichemsvigen.

(3) I handelsutredningen behandlas problematiken. Kommunen anser inte att
detaljplanen innebdr att funktioner som idag finns pd Mariehems Centrum fSrsvinner
fran ndromrédet. Det dr dock mgjligt att dem omlokaliseras till ETERN 3, men att dem
da fortfarande kommer att vara littillgéngliga.

(4) Bullerutredning pekar inte pd att den kade trafiken kommer att paverka
omkringliggande bostidder.

(5) Kommunen anser att Trafikutredningen och Miljskonsekvensbeskrivningen
behandlar dessa fragor fullgott.

Bostaden

1. Oversiktplanen pekar inte ut omradet ETERN 3 for handel och Bostaden stiller
sig kritisk till att man ignorerar riktlinjerna i den Fordjupad éversikisplan for
Umeas framtida tillvixtomrade som sager att "Den befintliga handelsstrukturen
med en stadskdrna, stadsdelsbutiker och tre halvexterna handelsomriden samt
landsbygdsbutiker ska utvecklas vidare och stdrkas”. Planfbrslaget innebir att
befintlig handelsstruktur paverkas kraftigt och riskerar att fdrsvinna.

2. Handelskonsekvensutredningen och de slutsatser somn redovisas, bygger pa
antaganden som forminskar effekterna for befintlig verksamhet, men framforallt
saknas en helhetsbild av hur/var handelsomriden ska etableras for att ge de biista
livs- och miljébetingelserna for Umeaborna. Det finns exempelvis ingen analys
av hur ménniskor ser pa handel i stora kpcentra, eller kommer att se pa dem i
framtiden. Det finns mycket som tyder pa att den typen av handel ér en
atervindsgrédnd, sett ur ett milj6- och livskvalitets-perspektiv. Bostaden anser
vidare att effekterna pa handeln &r stdrre dn handelskonsekvensutredningen
anger. Handel i 6nskad omfattning kommer att ta d6d pa all handel och
restaurangverksamhet pd Mariehems centrum och paverkan pa andra butiker
(Alidhem, Berghem, Haga eic.) kommer att vara negativ.

3. Det strider mot FOP:s inriktning att verksamheter och handel blandas med
bostider i stérre omfattning 4n i dag och stor hidnsyn ska tas till stadsbild,
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trygghet och trivsel. Mariehems Centrum (som ett av det fi handelscentrum som
uppfyller alla ovan nimnda kvalitéer) har 2014 pabérjat ett renoverings- och
forbittringsarbete, och bostadens planer om att utveckla centrumomradet utifrén
den struktur och de

markomréden som finns kommer inte att kunna fulfsljas om det etableras
dagligvaruhandel pa ETERN 3. Istdllet kan en konsekvens bli en rivning av
lokalerna med bostider som alternativ.

Bostaden anser att vardagsdygnstrafiken tilltar pd ett sddant sitt att
barridreffekten Skar markant for dem omkringboende. Mariehemsviigen ér redan
idag utformad sa att trafikstockningar uppstir genom att bussarna stannar i
trafikfiltet

som bade upplevs som trafikfarligt och dr negativt for tillgdngligheten. Att
ytterligare forsdmra tillgingligheten genom en handelsetablering som dkar
vardagsdygnstrafiken med 2000 fordonsrorelser 4r da svart att motivera. Att en
stormarknadsetablering minskar bilanvindningen @r mot denna bakgrund en
felaktig slutsats av planférfattaren.

Sammantaget 4r Bostaden emot planftrslaget i den omfattning som foreslés i
samradshandlingen och kan inte se att kommunen kan anta planen utifran den
gillande fordjupade 6versiktsplanen for Umea tillvixtomrade. Marichems
centrum kommer, om ett genomforande énda blir aktuellt, att upphora som
samling

punkt och lokalt torg och Bostaden som Zger fastigheterna stélls infor
omfattande frandringsbehov for att ersiitta den forlusten. En mer djupgéende
och framtidsinriktad handelsstrategi for staden i sin helhet behdver ocksa tas
fram.

Kommentar

(1) Handelsutredningen indikerar att ICA Nira Mariehem endast lyckas fanga
upp cirka 30% av konsumtionsunderlaget i dess antagna upptagningsomrade (se
handelsutredningen, niva 2). Vidare later handelsutredningen och
handelskonsekvensutredningen férmoda att en stor del av
konsumtionsunderlaget orienterar sig mot dem stora och bilorienterade
handelsldgen som ICA Maxi Strompilen och Coop Forum Ersboda. Med denna
bakgrund anser kommunen att planforslaget som méjliggtr handel i stort
omfang i en sammanhéngande volym ger goda forutsittningar att binda
konsumtionsunderlaget till platsen, minska bilanviindandet och hjilpa till att
uppfylia kommunens miljé- och folkhdlsomal. Handelsutredningen visar dven
tydligt att det inom ICA Néra Mariehems upptagningsomrade kommer ske en
markant tillvixt av konsumtionsunderlaget vilket 6kar behovet av ytterligare yta
for dagligvaruhandel.

(2) Handelsutredningen klargér att effekterna pa verksamheterna kring
Mariehems Centrum kan komma att bli patagliga och drabba dem hart.
Kommunen anser med hénsyn till befolkningstillvéixten som sker séder om
Mariehemsvégen och planomradets centrala ldge i det som kan anses vara ICA
Néra Mariehems upptagningsomride att dess l4ge ir bra. Vidare fordelaktigt &r
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fastighetens forutsittningar i form av befintlig lokal, rymliga ytor som kan
avvaras for parkering, dess goda anbindning till bilvigar, tinkt gc- strdk samt
befintligt kollektivtrafikndt. Kommunen har inte genomftrt en analys hur
ménniskor ser pa handel i stora kdpcentra, men anser att med hénsyn till att
manga soker sig till dem stora dagligvarubutikerna att dessa ir attraktiva.

(3) Kommunen anser att planer pa renovering och upprustning inom
kvartersmark (Mariehems Centrum) alltid #r positiva och bér bejakas. Aven om
planftrslaget paverkar Mariehems Centrum och fastighetséigarens intentioner att
upprusta Mariechems Centrum, anser kommunen att det allminna intresset att
utveckla handel viiger tyngre dn det enskilda att utveckla den egna fastigheten
med utgangspunkt i befintliga férhallanden.

{(4) Trots den antagna 6kningen av biltrafiken anser kommunen inte att det finns
skil att anta att tillgingligheten f6rsdmras. Trots att vardagdygnstrafiken
formodas 6ka, s& anser kommunen att dem atgérder som foresls
(vdnstersvingfilt, foreslaget ordnande av trafiken inom ETERN 3) Kommer att
kunna hantera mdjliga problem inom trafikapparaten. Dem problem som
kommunen har upplevt vid platsbestk har enkonstaterats pa kvartersmark (ddlig
orienterbarhet for gdende och oplanerad blandning av trafikslag). Aven om
trafikutredningen pekar pé en dkning av trafiken, si anser kommunen med
hinsyn till dagens diliga forméga att binda konsumtionsunderlaget inom
upptagningsomridet, att det finns goda méjligheter att pa langre sikt minska
bilanvindandet utifrdn planforslaget.

(5 och 6) Kommunen har registrerat synpunkterna men avstir att kommentera
dessa.

ORGANISATIONER

Hyresgistféreningen i Sédra Visterbotten

1.

Det dr viktigt att sikerstilla att ndrboende inte stors av trafikbuller genom den
forvintade Gkade trafiken.

2. | samband med dem forvintade &kade trafikvolymerna &r det viktigt att det finns
sdkra ging- och cykeldverfarter, att gng- och cykelvigarna #r sikra och att
handelstrafiken inte allminhet inte pdverekar framkomligheten negativt.

3. Mbdjligheten till handel innebir att fler kommer att nyttja omrédet for att
storhandla. Att promenera eller cykla dr da inget alternativ och kriver
bilparkeringsplatser.

4, Gang- och cykelvigens placering bor utredas ndrmare, d&ven med anslutningar
till ETERN 3. Anslutningsvégar frin Nydalahojd, Marielund, Mariehem och
kommande bebyggelse vid Olofsdal &r viktiga delar i planeringen. Planskild
korsning for Gang- och cykeltrafiken vid Mariehemsvigen &r ett alternativ som

Umed kommun Detaljpian

Postadress: 601 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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bor utredas och som dr en mycket viktig friga for nidrboende. Felet som gjordes
vid Strémpilen dédr inkommande ging- och cykelbro ansluter direkt mot
bilparkeringen bér inte upprepas.

5. Skyltiningen vid rondellen frin Mariehemsviigen ut mot Kolbécksvégen 4r i
dagens ldge svartydd, och det dr uppenbart att problem kan uppsta kring
rondellen.

6. Mariehems Centrum kan med genomftrande av planforslaget pa sikt komma att
kunna frlora sitt virde som naturlig métesplats. En konsekvens av detta méste
vara att det i samband med den planerade bostadsbebyggelsen maste inplaneras
nya métesplatser.

7. Skogsdungar/ grona omraden &r viktiga att behélla och avverkning av befintlig
skog bor ske med forsiktighet.

8. Den Gkade biltrafiken véntas pdverka miljon i och kring Nydalasjon och det &r
viktigt att miljéaspekterna foljs upp nar Mariechemsomradet fortétas och
biltrafiken Skar.

9. Hyresgistforeningen forutsitter att forhandling sker med befintliga hyresgister i
ndromradet under byggtiden om stérning uppstar

Kommentar:

(1) Se under bullerutredning for kommunens stéllningstagande i fragan. (2) En
forprojektering angéende gang- och cykelvigen har gjorts for att sikerstilla att sikra
ging- och cykelvigar kan genomforas.

(3) Se dven kommentar till Brf Trandansen (1). Antalet parkeringsplatser dr beridknad
med hiinsyn till den forviintade exploateringen och Ume& kommun parkeringsnorm.
(4) Se (2).

(5) Synpunkten har vidarebefordrats till Gator och parker samt Trafikverket.

(6) Se dven kommentar till Brf Trandansen (3).

(7) Se dven kommentar till Brf Trandansen (2).

(8) Se Miljokonsekvensbeskrivning hur miljdaspekterna tillgodoses.

(9) Denna friga behandlas inte i planidrendet utan stérning i trafiken eller genom buller
under byggtiden hanteras av Gator och parker och Miljé- och hilsoskydd.

OVRIGT

Andringar efter samrad

Plankarta
1. Plankartan revideras si att bebyggelsefritt omrade (punkt- prickad mark)

sikerstélls 30m frdn vigomradet och dess ramper.

Umed kommun Detaljplan
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I plankartan gérs ett fortydligande att skyltar och skyltpyloner som vinder sig
mot E4:an i bygglovskedet ska prévas i samrad med Trafikverket.
Ett fortydligande gors betrdffande reglering av in- och utfarter samt parkering i
bygglovskedet
Ny skiss som redovisar hur parkeringar ska ordnas ersitter den gamla
Planavgrinsningen justeras att inte omfatta gang- och cykelvigen i planomradets
nordéstra del.
Planbestimmelsen [H] har tillkommit (Se under dvrigt nedan)
Planbestimmelsen [R] har tillkommit {Se under évrigt nedan)
Planbestimmelsen [Jm] ersitts med [Z] (Se under dvrigt nedan)
Naturmarken i norr minskas till 10m. Detta m&jliggtr mera parkeringsplatser
utan att naturmarkens syfte som beskrivet under Natur paverkas.

Omréadet i norr férses med utfartsférbud och delar av det omréde som utgjorde
naturmark dr nu endast punktprickad mark

Plankartan kompletteras betréiffande dagvatten med planbestdimmelsen.
open”Inom planomradet ska dagvatten frdin markytor renas och fordrojas inom
egen fastighet eller inom en av annan part uppldten yta. Rening och fordrojning
ska ske fore dagvattnet avleds till den allmdnna vattenanidggningen.” { Se
under ovrigt nedan). Ett fortydligande gérs dven under upplysningar i
forklarande syfte.

Ett fortydligande gors for planbestimmelsen n “"Markens ska hdllas planterad
eller som naturmark. Vixtlighet far endast avidgsnas permanent for att
sakerstélla en sdker trafikforing” Formuleringen dndras for at tydligdra att
ingrepp

fér ske i det omréde som betecknas n under frutsittning att man aterstéller det
till naturmark eller aterplanterar.

Den punktprickade marken omdefinieras och beskrivs som mark dir ”Byggnad
far inte uppforas. Transformatorstation far uppforas efter
lamplighetspravning. ”. Det har framkommit att det finns behov for en
transformatorstation i ndra anslutning till byggnaden i planomradets syddstra
horn. I detta omrade ses stora ytor som oldmpliga att bebygga med hinsyn till
E4:an, en transformatorstation kan dock betraktas som godtagbar efter en
lamplighetsprovning.

[ PBL (2010:900) 31b § 2. finns lagligt utrymme att lata uppfora en
transformatorstation i strid mot detaljplanen, varfor den punktprickade markens
anvindningssitt indras sd att en sadan atgird inte behdver behandlas som en
avvikelse.

Att Lansstyrelsen ska kontaktas ifall man vid markarbeten patréiffar
fornldmningar tas med som upplysning i plnkartan

Planbeskrivningen
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 12 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Maejladress: detaljplanering@umea.se
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15. Planbeskrivningen kompletteras under Riksintressen/ Riksintresseomradet for
Umed flygplats med lydelsen “Om bygghkran under begrdnsad tid genomtringer
flyghinderkurva maste samrad tas med flygplatsen innan etablering”

16. I planbeskrivningen fortydligas Detaljplanens beroende av dtgérder betridffande
dagvatten samt Norets skyddsvirde.

17. Planbeskrivningen justeras betriiffande dem busslinjer som passerar forbi
planomradet

18. Planbeskrivningen kompletteras under Natur/ Skogsdungen i enlighet med
Lénsstyrelsen nskemal

19. Planbeskrivningen kompletteras med en kort sammanfattning av
handelsutredningen

20. Planbeskrivningen kompletteras med ett kort resonemang ifall den totala
byggritten for dagligvaruhandel nyttjas i sin helhet omedelbart.

21. Planbeskrivningen kompletteras under avsnittet

22. Skrivningar angdende gang- och cykelvigen justeras

Trafikutredningen
23. Trafikutredningen fordjupas angdende planforslagets piverkan pé trafiken och

l8sningar i syfte att siikerstilla en fungerande trafiksituation.

Ovrigt
24. En handelsutredning har upprittats i syfte att belysa planforsiagets paverkan pa

omgivningen.

25. Finansiering av vinstersvingfilt och mdjlig anslutning till lokalgatan i séder
siikerstiills genom exploateringsavtal.

26. Planbestimmelsen {R] Kultur och fritid med en hdgsta bruttoarea pa ytterligare
4 000m?2. [R} ingar i planbestimmelsen [C] men har valts att redovisas separat

27. da det inom [C] ingdr verksamheter som har hdgre krav pé antal
parkeringsplatser dn vad kultur och fritid har.

28. Planbestdimmelsen [H] med en higsta BTA péd 6 000m? har tillkommit. [H] ingér
i {C] men har lyfts ut separat for att skapa tydlighet i huruvida fastigheten far tas
i ansprak for olika verksamheter.

29. Planbestimmelsen [Z] Verksamheter har tillkommit och ersitter [J,,]. Syftet &r
att siikerstiilla etablering av verksamheter med en begrénsad
omgivningspaverkan med hinsyn till befintlig och tillkommande
bostadsbebyggelse. Byggriitten ir begriinsad till maximalt 12 000m? BTA men
beroende av till vilken utstrickning planomradet tas i ansprik for
dagligvaruhandel ("' Verksamheter och Dagligvaruhandel far maximalt utgéra
12 000m? BTA, varav dagligvaruhandel maximalt far utgora 6 000 m? BTA").
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Bilaga 2 PM Trafik

Uppdrag Trafikutredning detaljplan ETERN 3, Umed

Planforfattare  Planavdelningen Umed kommun

Fran Mats Burstrom, Lorens Wikstrém, Gustav
Edvinsson, Rambdll

Till Anders Dieter Aubry, Umed kommun

PM nummer 1 - revidering 2015-05-22

Revidering har skett infor granskning med anledning av ny
planbestammelse, att J/Industri ersatts med Z Verksambhet.
Parkeringsbehovet for Verksamhet, och darmed trafikalstringen, likstalls
med densamma for Industri. Tidigare redovisade skisser pd méjliga
trafiklésningar har studerats mera detaljerat och ett forslag med
vanstersvangfalt har sett som det mest attraktiva forslaget. PM har
reviderats med detta forslag i figur och bilaga.

1. Forutsattningar

Datum 2015-05-22

Rambéll Sverige AB
V. Norrlandsgatan 11 B
903 27 Umed

T: +46-10-615 60 00
D: +46 (0)10 615 49 11
www.ramboll.se

Unr 1320006428

Rambdll Sverige AB
Org nr 556133-0506

Mariehemsvégen &r anslutande vég till planomridet. Arsmedeldygnstrafik (ADT,
Stickprov) fran Trafikverkets databas redovisar 4400 fordon som passerar
cirkulationsplatsen till och frdn Mariehemsvagen och E4an, varav 400 utgdrs av
tung trafik (matdr 2012). Umed kommun redovisar trafikfléden i
vardagsdygnstrafik (VDT) dar kommunens trafikflodeskarta redogér for 7400
(motsvarar cirka 6660 fordon ﬂDT) fordon utmed Mariehemsvagen, cirka 800
meter frdn utfarten till vag E4 (matdr 2011).

Figur 1 Trafikfloden (ADT) enligt Trafikverkets stickprov i trafikplatsen och kommunen
métning pa Mariehemsvagen. Matning utférd langre till vaster, utanfor kartbilden.

PM
PM Trafik, detaljplan ETERN 3
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Figur 2 Tre fotografier tagna en eftermiddag (fredag 13 juni) under maxtimme. Bilderna
togs mellan 16.30 och 17.30 och &r representativa for hur trafiken s8g ut mellan kl 15 och
17.
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2.

Parkeringsnorm

S

Planférslaget medfér med uppfyllande av Umed kommuns parkeringsnorm ett
behov av totalt 237 bilparkeringsplatser och 147-162 cykelparkeringsplatser.

Tabell 1 Behov av bil- och cykelparkeringsplatser enligt parkeringsnorm.

fritid)

Omsattning troligen lag
kvallstid.

Andamal Yta, BTA P-norm Antal platser
Z (Verksamheter, | 6 000 m? 8 platser/1000 m? BTA | 48 bilplatser
likstalls med norm 6 platser/1000 m? BTA | 36 cykelplatser
for industri)
H (inkl maximalt 6 000 m? 18 platser/1000 m? 108 bilplatser
handel) BTA 72 cykelplatser
12 platser/1000 m?
BTA
C (ev. 1 500 m* 30 platser/1000 m? 45 bilplatser
restaurang) BTA 15-30 cykelplatser
10-20 platser/1000 m?
BTA
C (centrum 2 000 m? 18 platser/1000 m? 36 bilplatser
ovrigt) BTA 24 cykelplatser
12 platser/1000 m?
BTA
R (Kultur och 4000 m? Finns ej, svarbedémd. | (Ca 80 befintliga

bilplatser finns
inom fastigheten.)

Summa Maximalt
i planforslaget

237 bilplatser
147-162
cykelplatser

Erfarenhetsvarden pd omsattningstal for parkeringsplatser pa andra platser i
landet ger att parkeringsplatser for dagligvaruhandel och 6vrig handel omsatts
ca 5 gdnger per dygn. Eventuellt avvikande omsattningstal for Umed har dnnu
inte identifierats. Detta torde begrdnsas av den férhadllandevis omfattande
befintliga och tillkommande bostadsbebyggelsen nara planomradet d3 det kan
antas att manga har mojlighet att g8 och/eller cykla. Parkeringsplatserna
kopplade till verksamheter bedéms ha huvudsakligen arbetsparkering, och
berdknas omsattas 1-2 ganger per dygn.

Restaurangverksamheten &r svar att bedoma d& mycket beror pa vilken typ av
restaurang som planeras och i vilken grad denna genererar egna besdk eller om
gasterna kombinerar andra darenden samtidigt. For berakningarna antas en
omsattning som for handelsverksamhet. Totalt sett innebar detta att
planférslaget medfor en trafikalstring pa totalt cirka 2000 fordonsrérelser per
vardagsdygn, d.v.s. 1000 inkommande och 1000 utgdende fordon, motsvarande
900 fordon i vardera riktningen ADT. Sannolikt &r dock den totala nyalstringen
av trafik i omradet lagre d3 en del av besdkarna initialt torde flyttas dver fran

PM

PM Trafik, detaljplan ETERN 3

Unr 1320006428

3(15)



o \umel\sby\2014\1320006428\2 alim\rapporter\bilaga 2 pm trafik\pm trafik 2015-05-22 docx

RAMBGLL

Mariehems centrum pd andra sidan Mariehemsviagen. Atminstone tyder den
Handelskonsekvensutredning sim utférts under planeringsarbetet pa detta
monster.

Med motsvarande férutsattningar medfor Nollalternativet, baserat pa ett
scenario med 7000 m? verksamheter och 7000 m? kontor, ett behov enligt
parkeringsnorm pa 161 bilparkeringsplatser och en berdknad trafikalstring pa
cirka 500 fordonsrorelser per dygn med samma omsaéttningstal for kontor som
for verksamheter. (detta férutsitter viss verksamhet i byggnaden som nu star
tom)

Trafiklosning

Ny infarten fér kunder och besokare till fastigheten placeras vid infarten till
Mariehems centrum, sa att en fyrvagskorsning bildas. Inkommande
varutransporter sker via den befintliga infarten till omradet néra
cirkulationsplatsen till Trafikplats Mariehem.
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Figur 3 Oversiktlig trafiklésning vid planomradet.
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4.

Tillkommande trafikfloden

4.1 Personbilstrafik

Trafikflodet vid avfarten till vdg E4 frdn Mariehemsvagen berdknas under
vardagar ligga kring 7400 fordon (Ume& kommun, 2011). Detta motsvarar en
ADT pd 6660 fordon/dygn. Mariehemsvégen norr om planomradet hade 2013 en
uppmatt VDT p& 5000 fordon, motsvarande en ADT pd 4500 fordon/dygn.
Kommunens métningar visade 2010 p8 en ADT for Mariavagen pd ca 2000
fordon/dygn fér vardera anslutningen mellan Mariehemsvéagen och E4.

o

£

L

ADT = 4500

N

e

................................ eeeet ks
S

§h 4 Mariavsge ADT = 2000

.
—ae®'s
-

Mariehemsvagen

Figur 4 Trafikfloden (ADT) enligt kommunens trafikuppgifter.

Fér uppfyllande av parkeringsnorm och baserat pa ovanstdende antagande om
omséttningstal for parkeringsplatser medfor planerna pd Etern 3 ett tillskott pa
1800 fordon per dygn ADT, fordelat pd besoksparkering 1450 fordon per dygn
och arbetsplatsparkering 350 fordon per dygn. D3 detaljerade data fér hur
trafiken fordelar sig i omradet saknas, har tre olika scenarios stallts upp for hur
tillkommande trafik férdelar sig i naromradet, se nedanstdende bilder.

; 20%
g %
F7 +360
T
30%  +540 +1260
______________________ e——— D
Mariehemsvigen : .'-_ ".._,.':: Ma'i"#-gte-r;"
H ;( .‘..‘
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Etern 3 40} Dey s,
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Figur 5 Fordelning av tillkommande trafikfléden, scenario A: 30% av trafiken fordelas
séderut pad Mariehemsvagen, 20% norrut pd Mariehemsvagen och 50% till/fr3n E4.

f 30%
7 +540
&7
50% +900 +900
.......... SRR o SRRY
Mariehemsvagen : “.‘ ‘-.____.: rh;a;:,;h

: Y
+1450ADT g, " 180 20%
Etern 3 ‘9'0} Ve, e

Figur 6 Fordelning av tillkommande trafikfléden, scenario B: 50% av trafiken fordelas
séderut pd Mariehemsviagen, 30% norrut p8 Mariehemsvigen och 20% till/fr&n E4.
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20%  +360 +1440 +270
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+1450ADT - Agp %, " 4270 30%
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Figur 7 Fordelning av tillkommande trafikfléden, scenario C: 20% av trafiken fordelas
soderut pd Marienemsvagen, 50% norrut p& Mariehemsvagen och 30% till/frdn E4.

Scenario B motsvarar ungefar hur befolkningen inom naromradet &r fordelad
geografiskt. Scenario C far anses vara det mest kritiska, dels d3 avst3ndet
mellan cirkulationsplatsen och anslutningen frdn Mariehemsvagen till
planomradet ar ganska kort och dels da fordon som ska in pd planomradet
behdver gora en vanstersvang. Givet ovanstaende fordelning av tillkommande
trafik erhdlls en total trafikbelastning enligt nedan. Viss osdkerhet rader dock
om férhallandena direkt till dster om planomradet da trafikméatning for just den
strackan saknas.

PM 6(15)
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Figur 8 Total trafik i omradet, ADT, enligt vérsta scenario.

4.2 Lastbilstrafik

Det saknas nyckeltal pd& hur omfattande transporter olika verksamheter
genererar. Inkommande varuleveranser till planomradet &r darigenom svart att
forutse. Detaljhandel i form av livsmedelsbutiker &r oberoende av kedja,
avseende produktsortiment och leverantérer i hdg grad centralstyrda med
omfattande samordning av inkommande transporter. Antal lastbilar som angér
en livsmedelsbutik &r darigenom begransat. Dagliga leveranser sker vanligen av
mejerivaror, frukt och grénsaker, bréd etc. medan andra leveranser endast sker
1-2 ganger per vecka. Ett rimligt antagande &r 5-10 transporter per dag, vilket
medfér 10-20 lastbilsrérelser per dag pd Mariehemsvagen. Smaskalig
verksamhet ar svarare att forutse. Aven har dr dock en hég grad av samordning
av inkommande och utgdende leveranser sannolik, med ett rimligt antagande pa
upp till 5-10 transporter per dag. Var enda utgdngspunkt &r att att
verksamheter med begransad omgivningspaverkan inklusive kultur och fritid kan
tilldtas enligt plan. Det ger vid hand att ndgon godsintensiv verksamhet med
s.k. JIT-lager (just in time) av skrymmande komponenter knappast kan komma
till stdnd. Transporterna relaterade till planerad verksamhet torde dé&rfor till
storsta delen utgdras av budbilar och mindre lastbilar utan slap.

Totalt sett kan man med antaganden enligt ovan rakna med 10-20 inkommande
tunga lastbilar per dag till planomrddet. Om samtliga inkommande transporter
fér berdknings skull antas ske pa formiddagen, sdg mellan kl 9 och kI 12
motsvarar detta 3-4 inkommande lastbilar per timme.

Jamfdrelse med nollalternativet

Géllande detaljplan, nollalternativet, medger en fortsatt utveckling av
fastigheten Etern 3, inklusive utbyggnad av stérre lokaler, inom segmentet icke
storande industri, for vilket fastigheten sannolikt utgor ett attraktivt lage. Det &ar
svart att dra ndgra ldngtgdende slutsatser och géra trafikprognoser pa detta, da
eventuella framtida verksamheter inte ar kédnda. Det &ar dock rimligt att anta att
fastigheten utan dagligvaruhandel pa 6000 m? kommer att inrymma ett stirre
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antal foretag an i fallet med dagligvaruhandel. Detta leder sannolikt dven till ett
storre antal inkommande transporter till fastigheten. Tillverkande industri
medfor dven utgdende leveranser av fardiga varor, vilken séllan samordnas med
inkommande transporter. Det kan alltsd inte sakert sidgas att
detaljplaneférslaget kommer att medfor en 6kning av antalet inkommande
godstransporter via den befintliga infarten till fastigheten &n ett aktivt
nollalternativ.

4.3 Tillkommande fléden fran narliggande projekt

Séder om planomradet, pa Olofsdal planeras fér tillkommande
bostadsbebyggelse i tre etapper med totalt upp till 1000-1200 ldgenheter,
Omradet ansluter dels via Istidsgaten till Mariehemsvégen och via ny
vagstrackning till Lilljansvdgen (som planeras f& ny strackning). Planomradet
vantas generera upp till 4000 nya fordonsrorelser per dygn. I planbeskrivningen
redovisas ingen trafikprognos vilket gor det svart att bedoma vilken paverkan
detta har fér Etern 3. Omradet planeras for stor utstrackning sma lagenheter
som med sin narhet till universitetet i hég grad borde locka studenter och
anstallda vid universitetet och NUS. Ett rimligt antagande ar darfor att den
absoluta huvuddelen av trafiken antingen via Lilljansvdgen eller Istidsgatan har
universitetsomradet och/eller centrala Ume& som malpunkt. Anslutningen av
omradet till Mariehemsvagen vid Bofinksviagen gor det enklare for bilar till och
fran handelsomrddena vid Mariedal och Ersboda att kéra via Bofinksvdgen
jamfért med E4. Tillkommande trafik frén Olofsdal pd Mariehemsvagen vid Etern
3 beddms vara begransad.

Planskiss Olofsdal. Planomradet innehdller en del forandringar i befintlig
infrastruktur som minimerar tankbar paverkan pa trafiksystemet p3
Mariehemsvagen.
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Paverkan pa omgivande trafiknat

Stérst paverkan kommer att komma frén sédergdende trafik pa
Mariehemsvagen dster om planomradet. Detta trafikflode medfér att
vanstersvangande fordon kan komma att behéva vénta pd métande trafik innan
vanstersvang, och som foljd av detta blockera for bakomvarande trafik.

Detaljerade matningar pa Mariehemsvagen visar att trafiken under maxtimme
motsvarar 13% av det totala trafikflodet. P& Mariehemsvigen, éster om
planomradet erhdlls allts3 ett sodergdende trafikflode under maxtimme
motsvarande 530 fordon, varav 94 fordon berdknas svdnga in pa Etern 3. Per
minut motsvarar detta 9 fordon per minut per riktning pa Mariehemsvéagen,
varav 1-2 fordon per minut berdknas ska svanga in pa Etern 3. Se nedanstdende
Figur 8 och Figur 9 for trafikens fordelning under maxtimme.

|1 TooERWNET | || | f

Figur 9 Trafik under maxtimme i dag
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Figur 10 Beraknad trafik under maxtimme med antagande om vérsta scenario

Trafiken ar dock séllan helt jamnt fordelad, utan tenderar att aggregera sig. Det
ar darfor sannolikt att det tidvis uppstar en kdsituation vid beséksinfarten till
Etern 3 som far bakomvarande trafik att masta stanna. Trafikfloden &r
forhdllandevis sma, och kélangderna bedéms inte kunna pdverka Mariavagen
och E4.

Kapacitetsberdkningen har utférts med Capcal-modellen fér en situation d&
verksamheterna inom det nya omradet &r fullt igdng. Trafikflodena baseras pa
scenario B. Berdkningarna innehaller ingen fordelning pa tva infarter till
planomrédet. Detta medfdr att berdknade belastningsgrader &r dverskattade.
Siffrorna har dessutom justerats ndgot uppat for att motsvara en mer belastad
del av maxtimmen. Korsningen forutsatts vara utformad som en fyrvagskorsning
med ett kérfalt per tillfart. Med belastningsgrad menas forhallandet mellan
aktuellt trafikflode och det maximala flode som tillfarten kan klara av.

Tabell 2 Belastningar under maxtimmen vid tillfarten till Etern 3

Tillfart Trafik maxtimmen Belastningsgrad
Mariehemsvagen vést 520 0,3
Kv Trandansen 75 0,25
Mariehemsvagen ost 550 0,4
Etern 3 160 0,4

Belastningarna ligger 18ngt under 0,8 som &r det vdrde som i handboken TRAST,
Trafik for en attraktiv stad, anger grénsen fér god framkomlighet. Risken for
kobildning &r liten pa Mariehemsvagen och beror narmast pa om
vanstersvangande bil till Etern mdter en bil. Viss kébildning kan snarare
uppkomma vid utfart fran Etern, en till tva bilar, sdrskilt da ndgon ska svanga
vanster.

PM 10(15)
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Risken for kébildning &r liten. Det finns baserat pa ovanstdende berdkningar
inget behov av sarskilda trafiklosningar for att sdkerstélla framkomligheten pd
Mariehemsvagen. Under maxtimmen och vid tillfalliga trafiktoppar vid storhelger
kan dock busstrafiken paverkas av kortare kder som i sin tur medfér ndgot
hégre kortider.

Tillskottet i lastbilstrafik pd Mariehemsvégen &r for litet for att matbart paverka
ADT.

Kdnslighetsanalys

Redovisade kartor och tabeller i kapitel 5 ovan inbegriper inte tillkommande
trafik frén det planerade bostadsomradet pa Olofsdal. Den tillkommande
bebyggelsen kommer att medfora trafikokningar pa Mariehemsvégen, det gér
dock inte i detta projekt att berakna exakt hur mycket. Belastningsgrader pé 0,4
innebar dock att mycket stora trafikékningar kan intréffa utan att det medfér
problematiska kosituationer pd Mariehemsvéagen och trafikplatsen till E4.

Belastningsgrader i kapitel 5 dr baserade pa ett trafikméssigt vérsta ténkbara
scenario, och med antaget forhojd andel trafik under maxtimme for att “chocka”
systemet. Trots detta uppvisar berdkningarna mycket Idga belastningsgrader,
vilket innebar att planerade forandringar for Mariehemsomradet under rédande
forutsattningar inte aventyrar framkomligheten pa Mariehemsvégen.

Konsekvenser for trafiken i omradet

7.1 Konsekvenser av infart till parkering pd planomradet

Det kan intréffa att en kortare ko pa 2-3 bilar byggs upp vid infarten till
planomradet medan en eller ndgra bilar vantar pa att métande trafik ska
passera. Detta leder da till att bakomvarande trafik, inklusive lokaltrafikens
bussar tvingas vénta. De begransade trafikmangderna i omradet gér dock att
liknande situationer avvecklas snabbt och att inga bestdende kéer forvantas
uppstd. Handelser liknande denna far anses vara en del i den normala
trafikrytmen. Risken for att dessa kder skulle vdxa ut pa ramperna och paverka
E4 &r forsumbar.

7.2 Konsekvenser av infart for inkommande gods

Den uppskattade mé@ngden inkommande varuleveranser ar trafikmassigt mycket
liten. Det gar inte att bendmna dessa for ett fléde, utan en mera passande term
ar handelser. Med detta sagt: Det tankbart att en inkommande varutransport
maste invdnta motande bilar pd@ Mariehemsvadgen innan vénstersvang in till
omradet kan ske. Det skulle innebéra en risk att exempelvis en sddergdende
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buss langs Mariehemsvigen da tvingas stanna i cirkulationsplatsen en kort stund
innan den kan fortsatta ned langs Mariehemsvagen. De begréansade
trafikméangderna i omradet gor dock att lastbilen mycket snart kan svdnga in p3
omradet och att liknande situationer avvecklas snabbt och att inga best3ende
koer forvantas uppstd. Risken for att dessa koer skulle véxa ut pd ramperna ar
mycket liten och risken att det skulle pdverka E4 &r forsumbar. Godsinfarten till
Etern 3 &r befintlig och planlades i samma plan som Mariestrandsomradet
(Stadsliden 5:1 m.fl.). Infarten anlades av Trafikverket och Umed kommun i
samband med byggandet av ny E4 Kolbacksleden, vilken invigdes 2012.

Den vanligast forekommande varutransportbilen vid dagligvaruhandel &r en 12-
meters lastbil. Storre ekipage, lastbil med sldp, kommer att f3 svart att vanda
inne pa planomradet och denna typ bér forekomma endast undantagsvis. Detta
gor att en vantande transport kortare @n 12 m till Etern 3 inte blockerar flodet i
sjélva cirkulationsplatsen. Fordon som kommer norrifr@n p& Mariehemsvéagen pa
vag ut mot E4 kan utan hinder koéra igenom hela cirkulationsplatsen.

7.3 Konsekvenser for GC-natet

I planomradets nordéstra horn finns en gang- och cykeléverfart. Om en
inkommande varutransport maste vénta vid infarten enligt beskrivningen ovan
kommer dven denna gdng- och cykeldverfart under den tiden som lastbilen
uppehalls, att vara blockerad. Det gar dock inte att sidga att planférslaget
forvarrar denna situation relativt nollalternativet eftersom godsinfarten ar
befintlig.

Beriaknad trafik pd Mariehemsvégen &r inte s& omfattande att Mariehemsvagen
kan anses vara en trafikbarriar. Infarten till planomradet &r beldgen pa ett for
stort avstand fran den planerade GC-6verfarten i huvudstraket for att eventuella
koer ska kunna blockera fér passerande gangare och cyklister.

7.4 Blandningsrisk for trafiken pa E4

I samraden har framkommit synpunkter pd att infarten for inkommande
varuleveranser medfor en risk for blandning for trafikanter pa E4. Denna risk
uppstar inte som en féljd av den nya planeringen eftersom infarten &r befintlig
sedan 2012. Risken torde vara 6verskattad pa det rdder forhallandevis stor
hojdskillnad mellan infartsvagen och E4 samt att den trafik som riskerar att
bldndas, norrgaende trafik pa E4, befinner sig pa ett relativt stort avstdnd fran
infarten med beaktande av ljuskdglans vag.
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Slutsatser och forslag till atgarder

Baserat pa studerade fléden och uppfyllande av parkeringsnorm finns det inget
som indikerar att detaljplaneftrslaget kan forvantas medfora trafikproblem i

o
omradet.

Under plansamraden har frén vég- och gatuhuvudménnen framférts en oro dver
trafikens framtida utveckling. Huvudskélen &r att Umead i allmédnhet fér en snabb
fortatningstakt och i synnerhet Mariehemsomradet i en relativ nartid. P3 basis
av detta har tre forbattringsatgéarder grovt studerats fér att i plan eller genom
avtal kunna méta denna oro. Alternativen lamnar exempel pd 3tgarder som i
framtiden kan 6ka kapaciteten och minimera effekterna av de begrédnsande
héndelser som identifierats i avsnitt 7.2.

Inom befintlig gatumark i norr kan det inrymmas en méjlighet att bygga ett
separat och genomgaende hdgersvangfalt i cirkulationsplatsen samt méjlighet
att anlagga ett separat vanstersvangfalt alternativt en cirkulationsplats in till
planomradet.

(PLYMEN)

Figur 11, Forslag pd mojlig utformning av separat bussfil for sbdergaende
bussar pa Mariehemsvégen.
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Figur 12, Férslag pa méjlig utformning av separat vaster
bestksparkering.

(PLYMEN)

e
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Fordjupade trafiktekniska studier rekommenderas for att planomradet ska kunna
utformas och anslutas till omgivande trafikndt pa basta méjliga satt. 1
detaljutformningen av planomrﬁdet bér 1dmnas mojlighet fér anpassning sa att
eventuella trafikstérningar i omradet undviks.
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Ett vdnstersvangfalt enligt figur 12 har studerats mera detaljerat for att
analysera utrymmesbehovet narmare, da detta efter samradet har setts som
den mest attraktiva forbattringsatgarden. Den sakerstaller ocksa att framtida
trafiktillvéxt frén narliggande exploateringar i omradet inte medfér oénskade
trafiksituationer vid planomradet. Den detaljerade skissen redovisas nedan i
figur 14 samt i bilaga A.

I RANDANSEN g i
(PLYMEN
DeTERLGER
e o
i 2
j gy
.*'
.’
i -
< ‘\
. \ \
I ETERN I \ N\ osTemsen 14

Figur 14, Férslag pd mdjlig utformning av separat vastersvangfalt for infart till
bestksparkering.

Utformningen av cykeldverfarten vid Mariehemsvagen (utanfor planomradet)
behéver utredas for eventuell upphoéjd korsning samt fortsattningen in pa KV
ETERN 2.

Inga andra sarskilda 8tgérder eller beaktansvarda aspekter foreslas for
narvarande.

Bilagor:
Bilaga A Korsning med vanstersvangfalt
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Sammanfattning
Byggnadsndmnden i Umed kommun har ldmnat plantillstand och har inlett

planldggning av fastigheten Etern 3 Mariehem, Ume8 kommun. Syftet med
detaljplanen &r att inom fastigheten Etern 3 majliggdra &ndrad och blandad
anvandning inkluderande handel H, centrumverksamheter C, kuitur och fritid R
och andra verksamheter Z. Planforslaget innebar att service, handel med bland
annat dagligvaror och andra verksamheter tillkommer i stadsdelen. I kommunens
behovsbeddmning framgar att det finns risk for betydande miljsp8verkan géllande
utslapp via dagvatten med péverkan pa omgivande recipienter. Detta eftersom
planférslaget omfattar en betydande utékning av handelsrelaterade
parkeringsplatser. Utsidppen av dagvatten har i behovsbeddmningen antagits
kunna 8ka belastningen pa ekologiskt kidnsliga Nydalasjon och Noret och utgéra
en forsvrande omstindighet fér vattenforekomsternas miljokvalitetsnormer. En
miljdkonsekvensbeskrivning MKB har darfor upprattas. Konsekvenser fér buller
och luftsituationen har inte beddmts som betydande miljépaverkan i
behovsbeddmningen men anses &nda behdva beskrivas i MKB.

Parkeringsplatserna i planforslaget ersatter ett befintligt naturomride som
bedémts sakna betydelse fér friluftslivet runt Nydalaomradet och Nydalasjén. En
del av naturomradet sparas narmast Mariehemsvégen fraimst av
gestaltningsméssiga skai.

I nollalternativet, d.v.s. om ingen planering sker, finns planmassigt stéd for kontor
och utveckling av industriverksamhet inom fastigheten. Vid en analys enligt
kommunens parkeringsnorm skulle en fastighetsutveckling inom ramen for
befintliga planer ocks8 kunna medge att ungefir lika manga parkeringsplatser far
anlaggas som i planforslaget. Parkeringsomsattningen skulle dock bli ndgot lagre
an i planférslaget. Nollalternativet medger anordnande av lagergdrdar for extern
hantering av industrins avfall och gods. Planférslaget medger inte industri.

Planomradet angrinsar till europavig E4 som utgdr riksintresse for
kommunikation samt primé&r transportled fér farligt gods. Konsekvenserna vid
riskhandelse med farligt gods bedéms sm&. Planforslaget innebdr maximalt 10 -20
% trafikokning i vissa lokala gatusnitt langs Mariehemsvagen och Mariavagen och
bedoms darmed inte patagligt forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
Riksintresset E4. Trafiken pa Mariehemsvagen vantas i det higst belastade
gatusnittet vid planomrddet kunna éka med maximalt ca 1440 fordon matt i ADT.
Planfarslagets pdverkan pa angransande trafikapparat kan vintas bli beskedlig
och trots trafikékning s& foreligger enligt berdkning i programvaran CapCal
alltjsmt 18ga belastningstal i berérda korsningar. Som en trafikférbattrande
punktinsats kan ett vinstersvingfilt anliggas vid angéring till planomrédet inom
Mariehemsvagens befintliga gatumark.

Den beréknade trafikbkningen vantas ge maximalt ca 1 dB{A) i 6kning av den
ekvivalenta ljudnivan i gatumiljon langs Mariehemsvigen varfér nagra horbara
forandringar i ljudlandskapet vid bostédder eller vardinrattningar inte uppstar.

Miljikonsekvensbeskrivning ETERN 3, UMEA
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Alstringen mot Istidsgatan genererar inga &verskridanden av riktvirden eller
begrénsningar for byggande av bostadsormrade inom Olofsdal. I omradet
féreligger ingen risk att miljskvalitetsnormerna for luft dverskrids som filjd av
utsldpp fran 6kad trafik. De ékade utslappen &r mycket marginella och bedéms
inte kunna orsaka ndgon relevant férandring av andelen som upplever besvér eller
som upplever sig stérda stérda. De huvudsakliga utsldppskéllorna fortsatter att
vara vdg E:4 samt Mariehemsvégen (inklusive Mariaviagen). Under de narmaste
10 3ren vantas halten kvavedioxid i gaturummen i allménhet minska pd grund av
fordonsparkens succesivt minskande emissioner. Planférslagets blandade
anvandningssatt och dérigenom inbyggda begransningar avseende
omgivningspaverkan minimerar risken fér stérning och olidgenhet fér narboende
som en féljd av kommande verksamheter.

Planfdrslaget innebir att andelen hdrdgjord yta dkar vilket dven riskerar tka
flodes- och fororeningsbelastning p8 UMEVAS dagvattennat relativt i dag. UMEVAS
dagvattennat belastar den i planarendet priméara recipienten Noret som enligt
vattenmyndighetens indelning hér till Kolbdcken. I kommunens dvergripande
planering betraktas dock Noret som en del av Nydalasjdomr3det. 1 bide
Kolbacken och Nydalasjén anses fosfor vara begriinsande for évergodning dé ett
kraftigt kvdvedverskott foreligger. Nagon avrinning eller vattenutbyte sker inte
mellan Noret och Nydalasjon enligt kommunens tillimpade hydrauliska
flidesmodell (WSP 2006). Planférslaget riskerar darfor inte att forsvara
uppfyllandet av mifjékvalitetsnormen i Nydalasjén.

Planférslaget kan orsaka en tkad fosforbelastning om 2,6 kg/3r till Noret/
Kolbacken om inga forsiktighetsmatt med rening av dagvatten vidtas vid
genomfdrandet. Dataunderlaget for bedémning av Norets fysikalisk — kemiska
forhdllanden, hardighet och dven ekologiska status &r bristfalliga. I ett
examensarbete (Boberg 2006) presenteras dock en serie prover som visar att
Noret vid héga infldden av dagvatten och vatten frén Nydalasjén ar nara
néringsrik enligt naturvardsverkets bedémningsgrunder. Risk for fosforhalter som
kan trigga algblomning féreligger darfor under dessa perioder. Ovrig tid nér prover
togs dr Naret méttiigt niringsrik varfér risken ar mindre,

Planfrslaget kan utan skydds3tgdrder riskera att forstarka flodestopparna och
fosforbelastningen under dessa kansliga perioder varfér vissa fosforreducerande
forsiktighetsmatt bedéms motiverade enligt forsiktighetsprincipen. Om
reningsprincipen enligt vad som presenteras i denna MKB eller likvardig tillimpas
vid exploatering kan nettotillskottet fosfor och vissa andra @mnen reduceras
avsevart.

Behovet av acceptabel dagvattenrening och férdréjning som skydds3tgéard har
beaktats i planforslaget genom en planbestdmmelse och upplysning pa
plankartan. Den betydande miljtpaverkan vilken befarats vid kommunens
inledande behovsbeddmning har darigenom utretts och hanterats pa ett sétt som
bedéms ha acceptabel férutsattning att n8 dndamalsenlig verkan.

Miljskonsekvensbeskrivning ETERN 3, UMEA
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Miljokonsekvensbeskrivning ETERN 3, UMEA

1. Inledning

Bakgrund
Byggnadsnamnden i Umea kommun har inlett planldggning av fastigheten Etern 3

Mariehem, Umed kommun, se Figur 1. Som bakgrund till detaljplaneférslaget
anges att fastigheten forutom industriverksamhet, vilket nuvarande detaljplan
anger, ska utvecklas och kompletteras med centrumverksamhet, handel, kontor,
kultur- och fritidsorienterade verksamheter samt andra verksamheter. Férslaget
skulle mojliggdra ett omrade med hogre grad av varierande verksamheter och
blandad anvandning &n i dag. Nuvarande detaljplaner med industri inom ETERN 3
utgar helt i det nya planférslaget. Den del som vid tidigare plansamrad utgjorde
industri i nya planférslaget har ersatts av andra anvandningssatt.

b eveun guer e
Crkeca sida

ndedivrise

Waeed sl Vi abery

Sardbacks

Stadsiden
Nydal 2 ba drmracide

Clohcel

Centrurs > Seghanm Lk b
erdedt Sydae

Hiden

(et p 3 can
Juvvendets

swekdar

Figur 1, karta éver Umed och planomradet markerat i rott, utsnitt ur planbesked. (Ume3
kommun, 2014)
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Syfte planlaggning och MKB

Syftet med detaljplanen &r att inom fastigheten Etern 3 skapa planmaéssiga
forutsattningar for centrum vilket ger méjlighet till handel och annan
centrumrelaterad verksamhet. Planforslaget mojliggor aven kultur- och
fritidsorienterade verksamheter och andra verksamheter. Planférslaget mojliggor
anldggandet av en gen gang- och cykelvdg som léper i nord - sydlig riktning.

Figur 2, Tllustration som visar en méjlig framtid enligt planférslaget (Umed kommun, White
Arkitekter, 2014)

Kommunens byggnadsnamnd har, enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och
Férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905), utrett om
detaljplanen kan komma att medféra en risk for betydande miljopaverkan enligt
plandrendets tidiga behovsbedémning. Se avsnitt 1.6.

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) &r att identifiera, beskriva och
bedéma den betydande miljépaverkan som detaljplanen kan antas medféra. De
atgarder som planeras for att férebygga, forhindra eller motverka negativ
miljopaverkan till f6ljd av planen ska anges.

Planforslaget

Gallande planer tilldter markanvéandningen industri och smaindustri vilket
mojliggor s.k. miljéfarlig verksamhet enligt miljobalken samt andra
industriverksamheter. Planforslaget innebar att nuvarande anvéandning i stéllet blir
centrumrelaterad anvandning, som handel, service, kultur- och fritidsorienterade
lokaler och andra verksamheter. Anvdandningssattet verksamheter kan omfatta
service, lager, viss tillverkning med tillhérande forsaljning, och andra
verksamheter av likartad karaktdr men med begransad omgivningspaverkan.
Inom fastigheten finns en industribyggnad om ca 12000 m? BTA.
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Planférslagets reglering av markanvandning redovisas i Figur 3:

Planforslaget kan komplettera Mariehems
befintliga stadsdelscentrum lokaliserat p&

s . motstdende sida om Mariehemsviagen i NV och

skulle dven tillgodose ett stérre behov av
handel, service och kultur i Marieomrddet samt
narliggande bostadsprojekt inom angransande
Olofsdal, Stadsliden och sista etappen inom
Mariestrandomradet. I norr angransar
planomradet till detaljplan fér Mariestrand, PLA
2480K-P05/86, vilken daven anger
forutsattningarna for befintlig cirkulationsplats,
och sdledes mot norr angrénsande gatumark
med befintlig angdring till Etern 3.

C, Centrum, ej hotell. I markplanet far
maximalt 35% av ytan ianspraktas
for kontor,

C; Centrum, ej hotell

H Dagligvaruhandel

z Verksambheter

R Kultur och fritid, ej hotell eller
ytterligare handel utover det som
inryms inom H, Cy, C;, eller Z.

Pi,2 Parkering inkl. cykel

n Naturmark

Figur 3, Utsnitt fran plankartan med féreslagen anvéndning.

Planfdrslaget ar forenat med vissa begransningar avseende utnyttjandegraden:

Inom planomradet far ej bedrivas hotell.

Centrum f&r maximalt utgéra 3500 m? BTA varav restaurang maximalt
1500m?2.

Verksamheter och Dagligvaruhandel far maximalt utgéra 12 000 m? BTA,
varav dagligvaruhandel maximalt far utgéra 6000 m? BTA.

Kultur och fritid far maximalt utgéra 4000m? BTA

Skarmtak, tekniska anldggningar, férr@d och takutsprng ska inte raknas
ini BTA

Enskilda komplementbyggnader och skdrmtak far hogst uppta en BYA p8
25m?

BTA &r bruttoarean vilken omfattar alla vaningsplans area och begransas av de
omslutande byggnadsdelarnas utsida. Skdrmtak och takutsprang ingar inte i BTA.
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Nollalternativet
Nollalternativet innebér att markanvéndningen inom omradet fortsatter regleras

av befintliga detaljplaner. I befintliga detaljplaner anges att marken inom
fastigheten Etern 3 far nyttjas fér industriandamal. Enligt Boverket menas med
industri all typ av produktion, lagring och annan hantering av varor (Boverket
2014). Befintliga planer moéjliggér darmed etablering av verksamheter inom
fastigheten vilka i miljobalken kallas miljofarliga verksamheter. For nadrvarande
innefattar fastigheten befintlig industribyggnad med angrénsande hardgjorda ytor
for bland annat parkering kérplan. Byggnaden anvands for viss lagerh3lining i dag.

Mojlig utveckling

I nollalternativet och nuvarande planbestdnd finns utdver befintlig byggnad en
outnyttjad byggrétt for ytterligare industri mot 6ster samt majlighet att anordna
ytor som lagergdrdar for industriell hantering, parkering och kontor i fastighetens
norra del. Detta innebdr att oexploaterade gronytor enligt befintliga planer i
princip far tas i ansprak for verksamhetskomplement férenliga med
anvandningssattet industri. Mojligheterna for ytterligare exploatering av
fastigheten enligt nollalternativet omfattar darfor stérre fokus pa industri &n i dag
och det nya planférslaget. Ett scenario med sadan maximal anvandning férutsatter
en viss utveckling av fastighet och industriverksamheter relativt i dag. Det
forutsatter dven att forandringen och nya industrier kan anpassas till platsens i
nartid féranderliga omgivning med bland andra Stadslidenprojekten inom Olofsdal.

Planférslagets skiljer sig mot nollalternativet genom att centrum, handel,
verksamheter samt kultur och fritid tillats inom fastigheten och att mdjligheten att
bedriva industri férsvinner.

I befintliga planer, varav en beslutad 2005, finns ingen precisering om att
industriverksamheten (J) inte far vara stérande for omgivningen. I praktiken gors
dock bedémningen att denna precisering indirekt géller redan i dag i
nollalternativet, dock via annan lagstiftning. Detta med anledning av platsens
narhet till bebyggelse och att miljobalkens hdansynsregler ska tillampas vid
miljéfarliga verksamheter avseende dess paverkan pa manniskors halsa och pa
miljén. Aven verksamheter med planstdd far per automatik inte vara stérande for
omgivningen och narboende bara for att planstod féreligger.

Néarliggande bostdder och exploateringar begréansar ddrav i ndgon man
forutsattningarna for att etablera viss typ av industriverksamhet med risk for
storande inslag. Miljofarliga verksamheter som kan tankas bli aktuella inom
fastigheten underkastas aven tillsyn eller ska prévas enligt miljobalken med
beaktande av platsens specifika egenskaper.

Syftet med planférslaget inférlivas inte i nollalternativet s nar som pa att

personalmatsal, personalbutik och viss partihandel med direkt anknytning till
industrin torde kunna medges enligt nuvarande planer. Utvecklingen i ett
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nollalternativ beror pd hur exploatérens intentioner férandras om aktuell planering
inte kommer till st3nd.

Det & darmed svart att definiera nollalternativets framtid ndrmare men det
sannolika beddms vara ndgon typ av verksamhetsutveckiing i linje med
fastighetens nuvarande planbestammelser och relativt unika egenskaper avsedda
for bland annat utrymmeskrévande industriliknande specialtillverkning. En méjlig
utveckling &r d3 ett nollalternativ vilket inrymmer arbetspiatser inom industri med
tillverkning, lager, godshantering, ev. ytbehandling eller annat med risk fér
omgivningspiverkan. En inte ovisentlig del av byggnaden fir dven innefatta
kontor, med administration, partihandel personalrestaurang och annat som ar
relaterat till industrin.

Den befintliga byggnadens lokalisering, egenskaper och varde beddms géra det
mindre sannolikt att ett nollalternativ skulle omfatta rivning och ny planlaggning
fér andra &ndamil @n industri eller det som nu foreslds i planforslaget.
Nollalternativets anvéndningssitt Industriverksamhet (Jm och 1) paverkas och
begrénsas i ndgon man av naromradets framtida férandring med fler bostader.
Den férandring vi | forsta hand refererar till &r pdgdende bostadsprojekt inom
Olofsdal men &ven sista etappen av Mariestrand.

Vid maximalt nyttjande av Umed kommuns parkeringsnormer kan nollalternativet
innehdlla 161st parkeringar jamfért med planférslagets 237st. Ytorna i norra delen
av nollalternativet ger utdver ytterligare parkering planstdd for etablering av
lagergard, godshantering och dvrig industriell extern hantering.

Ovriga alternativ
Detaliplanens huvudsyfte &r att priva de planmassiga forutséttningarna for

andrad och blandad anvandning till centrum, verksamheter, handel, kultur och
fritidsverksamhet inom ETERN 3. I planférslagets syfte betonas den sociala
betydelsen av narheten till Mariehems centrum, omkringliggande och
tillkommande bebyggelse, tillgdnglighet till service for icke bilburna besékare och
for dvrig trafik som viktiga forhllanden. Fér ndrvarande finns, s3 vitt kdnt inga
tillgéngliga fastigheter och i synnerhet tillgangliga byggnadsbestand nara centrala
Mariehem och Marieomradet som kan visa upp samma egenskaper som ETERN 3
avseende utrymmen och beldgenhet. Darfor finns for nadrvarande heller inte nagra
rimliga alternativa satt att uppfylla planens syfte. Med anledning av detta har
ingen rimlig alternativ lokalisering dvervégts eller utretts i plandrendet eller MKB.

Tidigare utredd utformning

Vid tidigare samrad innehdll planférslaget industri med en precisering om att
industrin inte fir vara stérande fér omgivningen. En s8dan precisering kan vara
svartolkad eftersom vad som &r stérade intet pd nagot satt ar forutbestamt. Efter
samradet har planférslagets reviderats pd sa vis att industri ersatts med kultur
och fritidsorienterad anvandning samt med anvdndningssattet verksamheter.
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Verksamheter medger en anvéndning som till sin natur enligt Boverket inte vintas
generara samma risk fér omgivningspdverkan och stérning som
industriverksamhet traditionellt sett kan innebara. Med anvandningsséttet
verksamheter bedéms s8ledes risken for omgivningspaverkan och stérning vara
lagre &n om planen mijliggjorde industri. I viss man kan anvandningssattet
verksamheter likna smiindustri eftersom det kan medge handel med skrymmande
varor och viss tillverkning och férsaljning.

Behovsbeddmning och avgrinsning

1.6.1 Behovsbedomning

En behovsbeddmning har genomférts av Ume3 kommun i syfte att infér arbetet
med planen och programmet bedéma om planeringen kan antas medféra
betydande miljépaverkan enligt miljobalkens kriterier.

I kommunens behovsbedémning framgar féljande:

Enligt genomgangen av planens miljopaverkan finns det for flera faktorer
anledning att anta att det finns risk for betydande miljépaverkan. De anledningar
som anges &r att planen kan p3verka mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormen fér vatten samt att planen medfér pdverkan pa riksintresse
for kommunikation, E4:an. Planen anger forutsattningar fér handelscentrum med
parkeringsplatser som inte ar utpekat eller utrett i versiktsplaneringen.

Risk for betydande miljdp8verkan anges i behovsbedomningen fér féljande
faktorer vilket medfér att de ska behandlas i miljébedémningen.
- handelscentrum och parkeringsplatser med utslépp till luft och paverkan
pa vattenkvalitet Noret och Kolbéicken. (risk fér betydande miljop8verkan)
- dagvattenhantering och paverkan pg vattenkvaliteten Noret/Nydala och
Kolbécken (risk fér betydande miljopaverkan)

Aven féljande miljdaspekter har tagits upp i samraden och bér beredas i MKB:
- trafikfléden till och fran omradet, paverkan frdn trafik till lokalgata vid nytt
bostadsomrade/skolomride Stadsliden/ Olofsdal. Oversiktlig analys av

trafikbuller och fuftkvalitet. Riskanalys med avseende p3 farligt gods.

1.6.2 Avgrinsning

Avgrdnsningen av MKB har utférts enligt instruktion i Umed kommuns
behovsbeddmning som beskrivs ovan samt enligt vad som framkommit under
plansamrad, granskning och vid dvrig beredningen av plandrendet. Nedan
redovisas aspekter som undersdkts utéver behovsbeddmningen men som inte
motiverat na°|gon lingre gdende utredning i MKB.
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1.6.2.1 Kulturmiljé

Enligt Riksantikvarieambetets sokfunktion for fornlamningar finns inte nagra
kanda fornldmningar inom fastigheten Etern 3 (Riksantikvariedmbetet 2014).
Fastigheten utgor inte heller ndgot omrade utpekat som riksintresse eller annat
utpekat intresse for kulturmiljo.

1.6.2.2 Naturmiljo

I SLU:s artportal (SLU 2014) finns inte nagra uppgifter om noterade rodlistade
arter inom fastigheten Etern 3. Omradet hyser s vitt kant inga sérskilt vardefulla
naturvarden eller indikatorarter och utgér inte del i ett skyddsvart naturomrade
eller Natura 2000 omrade. En del av del av befintlig naturmark narmast
Mariehemsvégen skyddas i planférslaget men framst av gestaltningsmassiga skal.
Planens p3verkan pd Noret som en del av Nydalasjéomrddet och Kolbdcken utreds
dock i MKB i bemirkelsen recipientpaverkan fran dagvatten.

1.6.2.3 Fororenad mark
Lansstyrelsens geodataportal (Lansstyrelsen 2014) innehaller inte ndgra uppgifter
om identifierade eller riskklassade fororenade omraden inom fastigheten Etern 3.
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2. Nuvarande férhadllanden

Etern 3
Planomradet ligger i stadsdelen Mariehem och avgransas norrut av

Mariehemsvagen se figur 2. Fastigheten Etern 3 omfattar sammanlagt cirka 3,5
ha varav hardgjord/bebyggd mark knappt motsvarar 2 ha vilket patraffas i
planomridets sddra del. Lakemedelsforetaget Astra Zeneca bedrev
forpackningsverksamhet pa fastigheten fram till 2011 och
forpackningsanldggningen frén drifttiden stdr kvar. Ovrig mark bestar av
grasbevuxna ytor och ett skogbeklatt omrade av tall och I3gvuxen l6vvegetation
(cirka 0,6 ha) i planomradets norra del.

]

N
i‘f-}’ s e e S e S S : V
i~ . fonine
| L

- 1 Tidigare bafn- i
ol X gl — . . — | ©chungdomspsykiatrin b

Figur 4 Kartbild 6ver Etern 3 (fastighet markerat i bldtt) och narmast angrénsande
omgivningar. (Copyright Lantmateriet 2014, Mnr 773813).

Planomradet &r beldget séder om Mariehems centrum. Oster om planomradet
passerar europavag E4:a i nord-sydlig riktning. Stadsdelen Olofsdal angransar
véster om planomradet, inom vilken Marielund bostadsomrade (fyra
flervdningshus), Marielund Féretagspark samt Marielunds Aldreboende &ar belaget.
Inom omradet féreligger dven industri. Tre detaljplaneférslag har upprattats for
Olofsdal - Stadsliden séder om planomradet dar barn- och ungdomspsykiatrin
tidigare 13g. Férsta och andra etappen har antagits. Se vidare avsnitt 2.2.3.
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Plan- och programforutsittningar
Fér planomradet galler den kommuntédckande dversiktsplanen for Ume8 kommun

som antogs 1998 (OPL98). For handel och service anges i planen tvd mal, vilka
dels ska 3stadkomma ldgre priser till gagn fér konsumenterna genom dkad
konkurrens, dels trygga dagligvaruférsérjningen i bide tatort och pd landsbygd.
Planen betonar ocksd angeliagenheten att nya intressenter etableras i Umea.

Planen framhaller dven betydelsen av att utveckla nya handels- och servicecentra
fér kommande bostadsomr&den om s3dana forutsittningar saknas. Stadsdelen
Mariehem dar féreslagen detaljplan &r lokaliserad anges | OPL98 som
detaljplanelagd tatortsbebyggelse.

Betydelsen av uppsikt dver Nydalasjéns tillstdnd behandlas ocksd i OPL 98.
Nytillkommande bebyggelse eller anordningar for trafik, parkering eller ordnad
rekreation ska om méjligt undvikas inom sjéns avrinnings. Syftet &r att undvika
en ékad narsalt- och féroreningsbelastning pé Nydalasjdn som mottagare av
dagvatten och som viktigt rekreationsomrade for motion, bad och fiske.

2.2.1 Fordjupad dversiktsplan

For planomradet géller Fordjupad éversiktsplan for Umeds framtida
utvecklingsomr8de, antagen av kommunfullmaktige 2011-08-29. Oversiktsplanen
anger planomrddet som detaljplanelagd stadsbebyggelse.

Planférsiaget inbegrips indirekt av Férdjupad dversiktsplan fér Nydala, antagen av
kommunfullméktiga 2013-11-25, eftersom Etern 3 &r beldget inom Nydalasjons
och Norets naturliga avrinningsamrade. I planen anges riktlinjer fér Nydalasjéns
vattenkvalitet, vilka bland annat sdger att verksamheter och bebyggelse inom
Nydalasjéns avrinnings inte far medfora att sjdns vattenkvalitet forsamras och att
nirsaltskoncentrationen dkar i Nydalasjon. Atgarder for fordrojning och
sedimentation av dagvatten ska genomféras om risk fir forcrening eller tkad
néringstiliférsel finns. I FOP Nydala betraktas Nydalasjon med angrénsande
vatmarksomraden inklusive Noret som en skyddsvard helhet.

2.2.2 Giallande detaljplaner

Planomradet omfattas idag av tv3 gillande detaljplaner:

- Stadsplan 2480K-P48/15979, beslut 1978-12-29. (ETERN 3)
- Detaljplan 2480K-P05/86, laga kraft 2005-03-29. {Mariestrand)

Planerna medger att omradet ianspriktas for kontors- och sméindustridandamal
(1978) respektive industriandamal {2005).
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2.2.3 Pagéende planering

Slutférande av Mariestrand

Norr om planomridet mellan vidg E4 och Mariehemsvégen byggs under 2014-2015
den sista etappen bostdder i utbyggnaden av stadsdelen Mariestrand. Detaljplanen
fér Mariestrand, PLA 2480K-P05/86, laga kraft 2005-03-29, har mdjliggjort
bostader, industri {inom Etern 3) samt nuvarande vaginfrastruktur med cirkulation
norr om Etern 3.

Olofsdal - Stadsliden 6:3

Séder om planomrddet planeras utékning av stadsdelen Olofsdal genom att upp
till 1000 bostdder prévas inom Stadsliden 6:3. Férslagen best3r av etapp 1 vilken
antogs 20 aug 2014, etapp 2 som blev antagen 25 feb 2015 och etapp 3 som fér
nérvarande ar vilande pa obestamd tid. Sammantaget omfattar exploateringen
upp tiill 1000 bostéder, verksamheter samt skola och férskola om samtliga etapper
byggs. Etappen tva mojliggdr en lokalgata langs sédra fastighetsgrénsen till
ETERN 3, en férléngning av Istidsgatan.

Olofsdal - Stadsliden 6:2

Detaljplaneras i huvudsak for bostadsbebyggelse, men dven for att ge mébjligheter
att tillgodose behovet av nya firskolelokaler och sirskilda boenden for dldre.
Planeringen pabérjades 22 okt 2014 i och med byggnadsnamndens besiut.
Planforslaget kan komma att omfatta 500-700 bostader vaster om nya Olofsdal -
Stadsliden 6:3.

Trafikstrategi

Den fordjupade dversiktsplanen for Umeds framtida tillvixtomrade redogdr for
kollektivtrafikens regionala roll. Kollektivtrafikens stomlinjenat, stomlinje %,
utmarker sig med hdg passagerarkapacitet och turtdthet, och passerar bland
annat Mariehemsvagen fdrbi utfarten till europavdg E4. Ett férslag till
kollektivtrafikstrategi for Umed har utvecklats, i vilken kollektivtrafiken beskrivs
som en forutsittning for att nd en hallbar befolkningstillvaxt att til &r 2050 uppnd
200 000 invanare. I strategin utgdr Mariehemsvagen och Kolbacksleden en del av
stomstrakets striackning 8r 2015-2020 och for &r 2030 savil som 3r 2050.

Den fordjupade dversiktsplanen redogdr dven for biltrafiksystemet, uppdelat i ett
huvudndt och ett lokalnét, dir Mariehemsvagen ar lokal ansiutande vag till
europavig E4 som utgdr huvudvig for biltrafiken. FGPen presenterar ett férslag
pa det framtida vagnatet, dar Mariehemsvégen bildar stadsgata. Stadsgatans
funktion enligt dversiktsplanen &r bide sammanbindande och uppsamlande fér
alla trafikslag och maste prioriteras utifran alla trafikanters olika behov.

Gang- och cykelviagen utmed Mariehemsvégen utgdr huvudnat for cykeltrafik
(Cykeltrafikprogram for hallbar utveckling, Umea kommun 2009). I FOPen for
Umeds framtida tillvéixtomrade anges Marichemsvigen som huvudvignét for
cykeltrafik, och parallellt med europavidg E4 betecknas ett strak som framtida
huvudvagnat for cykeltrafik.
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Umed kommuns lokala milidmal for transporter &r att minska
motorfordonstrafiken samt att andelen resor med kollektivtrafik, cykel eller till fots
ska utgora 65 % av alla resor &r 2022 (Miljomal, Umed kommun 2008). Vid
planering av GC-vigar ska den genaste vdgen tillampas for att attraktionskraften
ska Oka.

Atgirdsprogram buller
Umea kommun uppréattade 2013 ett dtgirdsprogram mot buller, med syfte att

vidta Stgsrder som leder till att ljudmiljon | Umed férbittras. Fér programmet har
en bullerkartldggning frdn 2012 av vig-, tag- och flygtrafik samt industri enligt
srskild definition tillimpats. Atgérdsprogrammet redovisar féreslaget framtida
vagnat i Umed kommun, och pekar ut Mariehemsvigen som potentiell framtida
stadsgata. Vid stadsgator ar det av sdrskilt stor vikt att bullernivierna beaktas,
och programmet féresiar bland annat hastighetssinkningar som en del av
planerade Stgirder 2013-2018 vid s3dana gator. Effekten av en
hastighetssankning frén 50 km till 40 km motsvarar en minskning i bullerniva pa
cirka 2 dBA ekvivalent ljudniva pd en stadsgata med cirka 5000 ferdon/dygn.

Atgirdsprogram kvivedioxid
Som ett resultat av att det konstaterats att miljékvalitetsnormen fér NO,

dverskrids har Umed kommun upprattat ett dtgardsprogram antaget av
kommunfullméktige 2007 med efterféljande aktualiseringar fram till i dag. Detta
for att pd sikt kunna uppfylla miljdkvalitetsnormen fér NO,. Programmet redogér
bland annat markanvandnings- och planeringsatgarder som ska minska utsldppen
av kvivedioxid.

Nagra av de Stgarder som redogérs &r fértitning av bebyggelse for att sdkerstélla
kollektivtrafikférsérjning, samt att lokalisera féretag och andra verksamheter som
alstrar tung trafik dér de bast hér hemma utifr@n bade sina transportbehov och fér
att minimera miljépaverkan. Samiokatisering av bebyggelseomrdden, (blandad
markanvindning) med arbetsplatser och service féresprakas ocksa, samt att
bebyggeise bér lokaliseras i {ampliga kollektivtrafikldgen och/eller med
cykelavstand till stora arbetsplatser, centrum och/eller service.
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Férutsattningar, miljokonsekvenser och forslag till tgirder
Riksintressen

3.1.1 Fdrutsaittningar

Detaljplaneomridet tangerar riksintresset for kommunikation, europavag E4. Vg
E4 passerar ca 50 meter dster om fastighetsgransen i syd-nordlig riktning och
stracker sig fr8n Helsingborg till Haparanda. I Umedomridet fungerar viagen som
ett viktigt strdk fér arbetspendiing in mot Ume3 frdn Savar, Robertsfors och
Skellefted. E4 &r utpekad primér transportled for transport av farligt gods och
ingdr i det av EU utpekade Trans European Transport Network, TEN-T. Vigarna
som ingdr i TEN-T &r av sarskild internationell betydelse.

Inga dvriga riksintressen berdrs av planférslaget eftersom omradet inte bedéms
pdverka riksintresse f&r friluftslivet kring Nydalasjén eller riksintresse for flyget.

3.1.2 Konsekvenser

Influensomradet till riksintresseomradet for kommunikation utgérs av mark
utanfdr riksintresseomradet inom vilken bebyggelse eller andra anldggningar kan
pdverka nyttjandet av riksintresset. Planforslaget i dess nuvarande form beddms
dock inte patagligt férsvara tillkomsten eller nyttjandet av europavag E4 eftersom
planférslaget inte innebér ndgon betydande trafikokning som E4 inte kan t3la.
Trafiksituationen vid planomradet och Mariehemsvigen &r nara forknippad med
riksintresset varfér trafikfrigan studerats mer ingdende avseende p3verkan p3
riksintresset.

I bilaga 2 PM trafik redovisas en kdnslighetsanalys vilken visar att
belastningstalen vid en framtida infart till planomrédet &r I3ga och att risken for
kébildning av betydelse inklusive paverkan pa vdg E4 samt hinder for
kollektivtrafikens framkomlighet ar 13q. I bilagan 3 foreligger en Oversiktlig
riskanalys for farligt gods.

3.1.3 Férslag till dtgirder

Infarten till handelsomridets bor férlaggas pd ett satt s3 att trafikforsériningen till
handelsomradet inte vdsentligen forsvarar framkomligheten utmed
Mariehemsvégen eller viag E4. Efter plansamrad har tre méjliga utformningar for
planomrddets infart studerats Gversiktligt. Ett av alternativen har efter samrad
ansetts mer férdelaktigt varfor det studerats narmare avseende ytbehov, geometri
och genomfdrbarhet. Alternativen visar mdjliga férbéttrings- och
ombyggnadsméjligheter i den man det kan anses motiverat i en framtida
trafiksituation med Mariehemsvégen som stadsgata och stomstrik. Se Bifaga 2.

Inga andra sarskilda 8tgérder foresl3s.
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Dagvatten och recipientpiverkan

3.2.1 Forutsattningar

Planomradet &r beldget inom Nydalasjons (SE708712172291) avrinningsomrade.
Dagvattnet fran planomrddets anlagda ytor avieds i huvudsak via den allménna
vattenanléggningen (UMEVAS dagvattennat) med utloppspunkt i Kolbackens évre
del. Noret kallas den &versta delen av Kolbdcken (SE708561172259) vilken dven
avvattnar Nydalasjén.

Noret &r ett vdtmarksomrdde dér nérsalter och metaller naturligt samlas upp,
fordrdjs och delvis 1dggs fast under vissa férhdllanden. Den huvudsakliga
nérsaltbelastningen och hydrauliska belastningen p8 Noret kommer fran
Nydalasjéns avrinning, omgivande skogsmark samt en utslippspunkt frén
UMEVAS dagvattenanldggning som avvattnar delar av Mariehem inklusive
Olofsdal.

3.2.1.1 Allmant om Nydalasjén (SE708712172291)
Nydalasjon har bevakats sedan mitten av 80-talet, och under senare ar har

Nydalasjons ekologiska kanslighet tilltagit pa grund av succesivt skad
naringsbelastning ddr framst fosfor ansetts spela en avgdrande roll. Detta har
troligen tagit uttryck i att de historiskt higsta vardena av algbiomassa kunnat
noteras &ren 2010, 2012 och 2013, Sedan juni 2013 finns dven indikationer pa att
4ven vaxtplanktonsammansattningen kan ha pdverkats da nya inslag i algfloran
blivit dominerande (Ume8 kommun 2013). Detta kan inom den narmaste
framtiden komma att fordndra synen och beddmningsgrunderna for sjons
miljdkvalitetsnorm och status.

Det stérsta tiliskottet av fosfor till Nydalasjén kommer frén den norra delen av
avrinningsomridet vilket innehdller camping, bollplaner samt en del skogsmark
(Umed kommun 2013). Dominerande markanvandning i avrinningsomradet ar
skogsbruk och urbanmiljd. Sjdns vattenspegel utgdr hela ca 43 % av
avrinningsomradet, alltsd en férhillandevis stor del vilket ger ett snabbt
flodessvar i utloppet vid ih8llande nederbérd. Sjén har en 13g vattenomséattning
vilken i tidigare studier angetts vara mellan 2,2 - 2,7ar. Den l3ga
omsattningstiden gor sjon kénslig som biclogiskt system dir omfattande
algblomning pa relativt kort tid skulle kunna férsiamra sjons ekologiska
forutsattningar, Begransande fér eutrofiering i Nydalasjon anses for narvarande
vara fosfor enligt den tillgangliga skriftliga konsensus som rader. Det blir darfor
ansatsen i denna miljékonsekvensheskrivning.

I féljande stycke refererar vi till en studie om néringsbalans och fosforbelastning
till Nydalasjén bestélld av Stadsledningskontoret vid Umed kommun {WSP 2006).
Studien baseras pa ett examensarbete utfért av Ann Sofie Boberg 8r 2006
(Boberg 2006).
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I studien visas att sjon med hansyn till viaxtnaringstillgdng inte td] att belastas
med mer fosfor n motsvarade 80-85 kg per &r eftersom det anses vara den
belastning nér fosforhalten stadigvarande bérjar g upp mot 25 g/l vilket bedéms
som ett ndringsrikt tilistdnd enligt naturvardsverkets beddmningsgrunder.
Eftersom sjén har ett mycket stort kvivedverskott sa dkar risken i princip
proportionellt med Skande halt fosfor. Om belastningen éverskrids riskerar
haiterna i vattnet att nd niv3er som riskerar att trigga en osund tillvaxt av bl.a.
bldgréna alger (algblomning). Ar 2002 uppagick halten till 22 pg/l i ett enstaka prov
och halter pd upp emot 25 pg/l anses i allménhet kunna innebéra en ékad risk fér
algblomning. Med anledning av detta har 25 pg/l antagits som normtak i
vattenférvaltningen av Nydalasjén. (WSP 2006)

I studien framstélls en hydrologisk modeli for Nydalasjon dar bland annat
vattenbalans och fosfortransport redovisas. I modellen framgdr att den totala
fosforbelastningen pd Nydalasjéns omséttning &r 120 kg/ar varav 50kg binds upp i
sjéns sediment och ca 70 kg avbérdas via Noret till Kolb&cken. I dessa 70 kg ingar
30 kg fr@n UMEVAS dagvattenutlopp i Noret vid Nydalasjéns utlopp. Den
genomsnittliga fosforhalten sedan 1979 nér métningarna pdbérjades har varit 13
pg/l (totalfosfor) men har de senaste &ren visat en latt uppdtgdende trend med
dkande fosforhalter. Det torde finnas ett samband med dkande fosforhalter och
den tilltagande exploateringsgraden i sjéns avrinningsomrade. Sedan dr 2010
dkande &ven halten algbiomassa i sjén troligen som ett direkt svar pd tilltagande
narsaltbelastning. (Umed kommun 2013). En filiddiskussion av det sistndmnda &r
dven huruvida kvéve kan ha betydelse fér en férandrad
vaxtplanktonsammansattningen.

Den hydrologiska modellen fér Nydalasién innehdller en systemgrins i
dvergingszonen mellan Nydalasjéns utlopp och Noret/ Kolbécken {(WSP 2006).
Systemgrénsen bestar i en férsmalning mellan Noret och sjén genom vilken
Nydalasjéns hela avrinning om ca 1 355 000m3/3r flédar (exklusive fiddet frén
UMEVAS dagvattenutsldpp). Detta férhindrar | ndgon mén recirkulation och
dterstrémning av Kolbickens och Norets vatten till sjon. Se figur 5.
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Figur 5 Flygbild éver systemgrans mellan Kolbdcken/ Noret och Nydalasjén. Langs den
vastra stranden syns ett grént slapp i strandvegetationen (markerat med bidtt streck) strax
nedstréms férsmalningen. H&r ndr dagvattnet recipienten Noret och Kolbdcken via ett 6ppet
dike. (Copyright Lantmateriet 2014 Mnr 773815)

Fosforsituationen nedstréms systemgransen pdverkar sdledes inte Nydalasjéns
fosforbalans enligt hydrologiska flodesmodellen publicerad i studien (WSP 2006).
Detta systemférhallande mellan Kolbiacken och Nydalasjéns utlopp genom Noret,
blir darfér fortsatt utgdngspunkten i denna miljokonsekvensbeskrivning. Det
innebar dven att risken for att det samlade dagvattenutslappet till Noret ska
belasta Nydalasjén ar mycket marginell.

Under planarbetets tidiga samverkan med Ume& kommuns miljdévervakare
framkommer &nda synen att Nydalasjon och Noret som vattensystem &r intimt
forknippade med varandra. Att Norets vatmarksomrade och tillgéngliga
naturvarden bor betraktas som skyddsvart tillsammans med Nydalasjon som en
enhet framgar aven i FOP Nydala. Sjéns och vatmarkens rekreativa varden och
naturvarden ska alltsd tillmatas en stor vikt.
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I kommunens vattenvardsarbete och overgripande planering dar &ven andra
aspekter @n vattenkemi vags in har Noret darfér omndmnts som en del av
Nydalasjén. Noret kan darfér utifran dessa intima samband i FOP m.fl. sagas
paverka nydalasjoomrddet som rekreationsomrade om det vixer igen till féljd av
algblomning och évergddning. Enligt vattenmyndigheten delas Nydalasjén och
Kolbacken/ Noret vid ovan definierade systemgrans.

3.2,1.2 Kolbécken (SE708561172259)
Kolb&dcken bedéms ha mattlig ekologisk status eftersom bécken &r kraftigt

modifierad och patréffas kulverterad bland annat under Alidhems bostadsomride
innan den mynnar ut i Umeélven vid Strémpilens handelsomréde. Noret utgér
Kolbackens dvre del mot Nydalasjon. Livsbetingelserna for vattenlevande
organismer och kansligheten for naringsbelastning ar med anledning av
fragmenteringsgraden kraftigt begransade langs stora delar av Kolbécken som inte
utgor Noret.

Med hansyn till framst kontinuitetsférandringar, konektivitetsbrister och risken for
overgddning langs vissa strackor har det av vattenmyndigheten bedémts vara
tekniskt oméjligt att nd god ekologisk status till &r 2015. Vilka delar som anses
omfatta risk for évergddning framgar inte i vattenmyndighetens arbetsmaterial
varfor vi i det féljande antar att det &r Noret och dess konektionsomrade narmast
Nydalasjén som i nagon man ar kansligast for évergodning i dag. Kolbicken och
séledes enl. vattenmyndigheten Noret omfattas darfor av ett undantag med
tidsfrist att nd god ekologisk status/potential forst 2021. Enligt
vattenmyndighetens bedémning (version arbetsmaterial) finns dock inga
indikationer p3 faktisk 6vergodning eller darav foljande syrefattiga forhdllanden i
Kolbdcken och Noret.

Kolbickens dversta del Noret @r ocksd den mest orérda och naturliga delen av
vattenforekomsten varfor fokus satts pa forhdllandena i denna del i
miljdkonsekvensbeskrivningen. Noret bestar av vdtmarksomrade som avbérdas
genom en skogsback (Kolbacken) genom skogsmark mellan Noret fram till vdg E4
strax norr om korsningen E4 - Tomtebovégen. Noret som vatmark &r rik pa
véxtlighet och har dérav sannolikt stérre formdga an Nydalasjon att sila och lagga
fast fosforbarande partiklar och pa sa satt reducera totalfosfornivierna i den
passerande vattenmassan.
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Figur 6 Dagvattnets utlopp i Noret, 22 maj 2014. Foto: Marie Bostrom

Riklig bottenvegetation och kontinuerlig vattenomsattningen bidrar normalt till att
syretillgdngen langs grunda bottnar sannolikt halls uppe dven i vatmarker
(Tonderski, K S et al. 2005). Forutsattningarna for nedbrytning av déd biota,
oxidering och nitrifikation av kvédve och inbindning av fosfor kan darfor vara goda i
vatmarker utdver den partikuldra avskiljning av fosfor som kan ske. Noret
Kolbdcken betraktas darfor for nédrvarande som mindre ekologisk kénslig for fosfor
och kvéavetillskott an Nydalasjon. S& vitt ként i plandrendet har historiskt inga
iakttagelser av omfattande algblomning rapporterats i Noret.

I ett examensarbetet (Boberg 2006) indikeras dock utifran 14 prover tagna under
maj till oktober 2005 att utloppet frdn Noret tidvis kan inneh3lla ndra dubbelt
hégre halter totalfosfor an Nydalasjon. Medelhalten i de 14 proverna var 24 pg/|
totalfosfor vilket tangerar ett ndringsrikt tillstdnd enligt naturvardsverkets
bedémningsgrunder. Hogst halter var det under augusti medan det den dvriga
tiden foreldg halter i princip pd samma nivd som Nydalasjéns vatten. De troliga
forklaringar till naringsrikt tillstdnd i Noret, vilket anges i rapporten, &r att
UMEVAS dagvattenutsldpp under hogflodesmanader orsakar betydande
haltékningar och resuspension av deponerade partiklar. Det kan bero pa en dkad
vattenrorelse vilket motverkar sedimentation och fastlaggning av partikulart
bundet fosfor. En annan forklaring kan vara att Noret under vissa férhallanden
efter tillvixtperioden kan visa tendenser till syrebrist pd grund av biologisk
nedbrytning och tidvis I&g omblandning efter varfloden. Ett sadant tillstdnd har
inte verifierats men kan medféra fosforldckage fran sediment i stéllet for att fosfor
ldggs fast. Fosfortransporten ut ur Noret forstarks da av ett samtidigt 6kat och
relativ fosforrikt vattenfldde fran nederbord. Det sistndmnda fenomenet &r inte
verifierat eftersom syretillgdngen inte undersodkts. I (Boberg 2006) visas bara
samband med period av hég nederbérd och hdg fosfortransport. De hogsta
halterna intraffar under augusti nar ocksa de absolut hégsta flodena frén Umevas
dagvattenledning intraffar. Detta indikerar att resuspension och temporart 6kad
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belastning &r en trolig orsak till férhéjda halter fosfor. Ett eventuellt forhdllande
med syrebrist bedéms darav ha mindre betydelse for fosfortransporten an 6vrig
belastning. I samma studie noteras att fosforhalterna i proverna ar hégre strax
nedstroms dagvattenutloppet @n i Norets utlopp.

Generellt bor sdgas att Noret och Kolbacken inte undersokts i lika frekvent som
Nydalasjon varfor datafangsten inte racker till en langre gaende, eller for den
delen sakrare bedomning av Norets nuvarande egenskaper som recipient &n vad
som framstallt ovan.

3.2.1.3 Umeédlven (SE708620-171973)
Kolbdacken mynnar i Umeadlven varfor Umeadlven blir sekundar recipient. I aktuellt

snitt i Umeélven (i hojd med Strompilen) rader hég tillgdng pd biotillgangligt syre,
héga vattenfloden och generellt 13ga fosforhalter. Fosfortransporten uppgar till i
storleksordningen 100 ton/3r i Umedlven. Planomradets dagvatten som via
Kolbacken mynnar i Umealven beddms inte paverka denna situation pa ett satt
som motiverar fortsatt utredning och analys i detaljplanens
miljokonsekvensbeskrivning.

3.2.1.4 Recipientbedémning och utsldppspunkt
Planomradets dagvatten belastar UMEVAS dagvattensystem vars fléde vid

utsldppspunkt till Noret i tidigare sammanhang berdknats uppga till 245 000m3/ar
- alltsd motsvarande ca 1/6 av Nydalasjéns hela avrinning till Kolbécken.

e

belastas av planomradet. Foto: Marie

- : S Ee T B

Figur 7 Utlopp frén UMEVAS dagvattenledning som
Bostrom
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€ : A . :
Figur 8 Dagvattnets vag fr3n utslappspunkt till Noret (ca 150m oppet dike). Foto: Marie
Bostrém

Den systemgrans, se figur 5 som antagits i denna miljokonsekvensbeskrivning
innebar att dagvattenbelastningen frdn UMEVAS dagvattenutslépp till Kolbacken/
Noret rent hydrauliskt och i praktiken inte deltar i Nydalasjéns vattenomsattning
och fosforbalans. Atminstone kravs narmare och nya hydrologiska studier i
sakfr3gan for att bevisa motsatsen till den vattenmodell som det refereras till i
denna MKB.

Kolbicken blir darfor enligt vattenmyndighetens definition pa vattenforekomsten,
primar recipient. I aktuell del av Kolb&acken antas darfor i
miljbkonsekvensbeskrivningen en vattenomséattning om ca 1 500 000m3/ar med
utgdngspunkt frdn anférd vattenmodell. Fosforhalten i vattenmassan kan i
medeltal forvantas vara hogre an i Nydalasjéon med anledning av att
dagvattenutslappet star for en icke obetydlig del av inflédet i Kolbackens dvre 16p
Noret. Den totala fosfortransporten genom aktuell del av Noret vidare till sjalva
Kolbdcken uppgar till omkring 70 kg/ar varav ca 30 kg anférs harréra fran
UMEVAS dagvattenutlopp. (WSP 2006)
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3.2.2 Effekter av utbyggnad enligt planforslaget

3.2.2:1 Hydraulisk belastnin
Den beraknade ytavrinningen fran planomradet &r 18 430 m3/ &r exklusive

infiltrationsforluster, avdunstning och véxtupptagning. I bilaga 1 anges att
avdunstning och véxtupptag uppgar till 20 %.

Kvantifiering av infiltrationsforluster ar mer osdkert och beror till stor del av hur
dagvattenhantering med rekommenderad rening slutligen anordnas och utférs
samt hur genomslapplig de dvre marklagren visar sig vara. Utifrdn de principer
som redovisas i PM dagvatten Bilaga 1, sa kan en ej dverdriven flodesférlust fran
infiltration antas vara ca 20 % p3 arsbasis. Det ar d& framst vid mer normala och
beskedliga regn som nettoavrinningen blir nara noll nar féreslagna
infiltrationsvolymerna inte hinner mattas s att det ddmmer ut i svackdiken eller
via bradd till fastighetens eventuella fordréjningsmagasin och ledningar. Den
totala avrinningen till dagvattenledningen blir dd i storleksordningen maximalt 13
000 m3/ar fran planomradet vilket ska stéllas i relation till dagvattenledningens
beraknade utfléde pd 245 000 m3/ar till Noret (exklusive exploateringen av
Stadsliden etapp 2, och Nydalastrand) For narvarande finns inga matningar av
nuvarande flode frén fastigheten ETERN 3 varfoér ovan baseras pa berdkningar.

3.2:.2.2 Planomr8dets belastning av ndringsémnen och metaller till Noret

Enligt foreslagna principer fér mojlig dagvattenhantering i bilaga 1 kan
nedanstdende reningsgrader 3stadkommas med infiltrationsdiken som huvudsaklig
reningsprincip.

Amne Enhet  Planerat Rening % Renat Nulige Kvarstiende reningsbehov

Tot-P kg/ar 4.0 65 1,39 1,39 0%
Tot-N kg/ar 40,7 60 16,29 13,55 17%
Pb kg/ar 0.6 80 012 01 0%

Cu kg/ar 12 80 0,25 0.45 0%

Zn kg/ar 7.7 90 077 287 0%

Cd kg/ar 0,01 65 0,005 0,004 19%

Cr kg/ar 0,0 70 0,01 0,02 0%

Ni kg/ar 03 50 0,14 0,10 30%

SS kg/ar 21813 90 21813 792,92 0%
Oljeindex  kg/ar 119 90 1,19 4,07 0%

Tabell 1 Utsnitt av berédknade massfiéden av fororeningar enligt bilaga 1. 1 kolumn
"Planerat” i tabellen berdknas recipientbelastning med genomférande av planférslaget utan
beaktande av anpassad dagvattenbehandling och rening. Kolumnen “"Renat” motsvarar
genomforande av planforslaget med driftsatta infiltrationsdiken utformade enligt princip
foreslagen i bilaga 1. Kvarst8ende reningsbehov ar planférslagets kvarvarande
reningsbehov for att nd lagre an nuvarande (dagens) berdknade utsldpp vilket i praktiken
kan vara mycket svart.

Se bilaga 1 for narmare beskrivning av dagvattenforutsattningar, forslagsskiss,
teknik och berdkningsgrunder.
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3.2.3 Miljokonsekvenser och férvintat recipientsvar

Av tabell 1 ovan framgar att planférslaget kan orsaka en okad fosforbelastning
med ca 2,6 ka/8r om ingen dagvattenrening anordnas. Det &r denna belastning
som i planeringens tidiga skede har antagits kunna medfdra risk for betydande
miljépdverkan. Den totala fosforbelastningen frin UMEVAS dagvattenledning tili
Noret dkar med 8,7 % som fdljd av full utbyggnad av planfirslaget utan rening. I
nollalternativet finns planstdd att hdrdgbra lika stora ytor fér parkering och
industriell hantering varfor liknande belastning kan uppst3 vid ett utvecklat
nollalternativ. Nollalternativet kan &ven jamfdras med nuldget om ingen
fastighetsutveckling sker. Den berdknade fosfortransporten genom Noret och
vidare i Kolbacken ékar med 3,7 % till 73kg/3r till féljd av planférslaget om ingen
dagvattenrening och anordnas.

Ingen systematiskt okad fosforbelastning sker pa basis av anford hydraulisk
medell till Nydalasjon varfor situationen i sjon blir oféréndrad. Planférsiaget
motverkar sdledes inte Nydalasjéns méjlighet att nd miljokvalitetsnormen.

Planforslaget kan utan verksam dagvattenrening orsaka en berdknad arlig
medelhaltékning | recipienten Noret som uppgdr till ca 1,7 pg/l totalfosfor. Under
perioder med hég nederbord kan haltbidraget dka temporart till féljd av den s.k.
"first flush” d&r den férsta avspolningen vid regn inneh8lier higre halter. I den
nedre delen av Noret var tillstdndet under augusti 2005 hagre &n ndringsrikt men
den dvriga tiden av métperioden var halterna i princip pd samma nivé som
Nydalasjéns vatten. Detta indikerar att fosforhalten i Noret kan variera kraftigt
och att den stérsta belastningen mest troligt sker under higflédesperioder med
ihdrdig nederbérd (Boberg 2006). Detta tyder pé dagvattenpaverkan,

Noret redovisar utifrn analysresultat i (Boberg 2006) avsevérd haitreduktion
mellan en punkt strax nedan dagvattenutsiappet och Nerets utlopp &ven under
hég belastning.

Eftersom dataunderlaget avseende Norets egenskaper som recipient fir betraktas
som knappa &ver tid blir recipientsvaret utan dagvattenrening ocks3 svart att
bedéma. Generellt virderas dock i litteraturen en enskilt dkad belastning i
storleksordningen som ovan inte kunna generera en vasentlig forandring i
recipientens eutrofiering eftersom tillst&ndet enligt beddmningsgrunderna, &r i det
nedre spannet for mattligt néringsrikt under stérre delen av &ret. Att belastningen
inte kan anses som ny och helt enskild, utan snarare som en kumulativ del av
redan pagaende belastning, forsvarar beddmning av recipientsvaret ytterligare.
Det lamnar dven motiv till viss férsiktighet gentemot traditionella
dagvattenlsningar med I3g fordrgjning och reningsgrad vid ytterligare
exploatering.
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Kédnslighetsanalys

Tillskott som anférs ovan brukar fa stérre betydelse nar tillstindet stadigvarande
&r ndringsrikt och marginalerna till bade teoretisk och faktisk dterkommande
algblomning darfér &r mindre. Indikation pa risk fér algblomning verkar utifrén
tillgdnglig data kunna intréffa i Noret under perioder med héga vattenfloden nér
halterna stiger dver 25 pg/l i hela Noret. Detta har intréffat under sensommaren
2005 nar det var varmt och i samband med Ié’mgvarig nederbérd och allmént dkad
markvattenavrinning. Kraftigt kvivedverskott fortsatter att rada dven under
perioder av férhdjd fosforbelastning. Risken for aigblomning och en accelererad
igenvixning bedéms utifran detta som betydande under sddana férhdlianden med
férhdjd fosforbelastning och infléde av dagvatten. Riskerna for algtillvéxt blir
hégre i anslutning till dagvattenutloppet eftersom det dér periodvis kan
férekomma mycket héga fosforhaiter. Planférslaget kan utan skyddsatgéirder
forstérka flodestopparna och fosforbelastningen under den kénsligaste perioden
varfor vissa fosforreducerande férsiktighetsmatt bedéms maotiverade. I samband
med s8dana tgérder kan dven kraven p3 oljeavskiljning pd parkeringsplatser
uppfylias enligt bilaga 1. Aven rening av metaller och kvéve, vilka recipienten
visar mindre kanslighet fér, fdljer av foreslagna principlésningar for avskiljning av
fosfor. Det nettotillskott av kvidve som kvarstdr efter foreslagen
dagvattenhantering beddms inte kunna bidra till att foréndra recipientens status
avseende eutrofiering och kvave/fosforkvot. Det av schablonvérden beriéknade
nettoiverskottet av metaller, 1 g Cd/&r och 10 g Nikel/3r bedéms om det ndr
recipienten sakna betydeise for det biologiska systemet.

Kommentar: Hittills har vi bara beskrivit belastningen fran exploatering inom
ETERN 3 nar de framtida effekterna p8 Noret och Kolbacken beskrivits.
Utvidrdering av dagvattenhanteringen inom andra nérliggande bebyggelseprojekt
ingar inte i MKB fér ETERN 3 men det far anda viss betydelse i ett stérre
sammanhang. Inom aktuellt avrinningsomrdde planeras och pdgar
bebyggelseutveckling och ombyggnationer vilka pd samma sétt som ETERN 3
potentiellt kan tka flodestoppar och belastning pa recipienten via den aliminna
vattenanlidggningen om inga skydds8tgérder bygags in. Att férhillandena i
recipienten inte dr battre kartlagda kan forsvara den [8ngsiktiga
vattenplaneringen, évervakning och bedémningen av recipientens svar fran den
totala bebyggeiseutvecklingen. Aven om denna parallella stadsutveckling sker
utanfor aktuell planlaggning av ETERN 3 kan situationen och de mdjliga
kumulativa effekterna dnd& anses férstiirka vikten av att anordna héllbar modern
dagvattenhantering inom ETERN 3.
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3.2.4 Forslag till tgarder

Som skydd mot risken for forandrad naringsstatus och risken for algblomning i
Noret under de hégst belastade och néringsrika sommarmanaderna foreslds att
dagvattenhanteringen inom planomradet anordnas med rening och férdréjning i
huvudsaklig éverensstdmmelse med de principer och den teoretiskt forvantade
reningsgrad vilka redovisas i bilaga 1. Det huvudsakliga syftet och funktionen ska
vara avskiljning av fosfor frin i dagvattnet samt flodesfordréjning. Som féljd bor
atgarderna dven astadkomma liknande reduktion av kvdve, metaller och olja vid
samlade parkeringsytor.

I bilaga 1 framgar vilka reningsprinciper som kan vara lampliga fér att erhalla en
robust och hdllbar avskiljning 6ver tid. Atgarderna reducerar dven kvave, metaller
och olja.

Ovanst3ende 3tgarder rekommenderas darfor sakerstillas genom
planbestdmmelse eller p& annat satt med motsvarande verkan. P8 plankartan har
darfor infor plangranskning inforts en bestdmmelse om att dagvatten ska renas
och fordréjas innan det far avledas till UMEVAS dagvattennat. Upplysningsvis
menas med rening och fordréjning sadana tekniska I6sningar eller likvérdiga som
foreslds i dagvattenutredningen. Underlagen ska darfor hallas tillgéngliga nar
planering och projektering samt fragor om dimensionering avgérs.

Trafik

3.3.1 Forutsattningar

Mariehemsvagen ar anslutande vag till planomradet. Arsmedeldygnstrafik (ADT,
Stickprov) fran Trafikverkets databas redovisar 4400 fordon som passerar
cirkulationsplatsen till och fr&n Mariehemsvégen och E4an, varav 400 utgérs av
tung trafik (matdr 2012). Umed kommun redovisar trafikfléden i
vardagsdygnstrafik (VDT) dar kommunens trafikflodeskarta redogdr fér 7400
(motsvarar cirka 6660 fordon ADT) fordon utmed Mariehemsvégen, cirka 800
meter fran utfarten till vag E4 (matdr 2011).

Miljokonsekvensbeskrivning ETERN 3, UMER

Unr 1320006428

23 av 45



a:\ume1\sby\2014\1320006428\2_slim\rapporter\antagande\antagande mkb atarn 3 25 maj.docx

RAMBOLL

3.3.2 Trafikalstring

Planférslaget medfér med uppfyllande av Umea kommuns parkeringsnorm ett
behov av totalt 237 bilparkeringsplatser och 147-162 cykelparkeringsplatser.

o3

Figur 9 Trafikfloden (ADT) enligt Trafikverkets stickprov i trafikplatsen och kommunen
matning pa Mariehemsvagen. Matning utford langre till vaster, utanfoér kartbilden.

fritid)

Omsattning troligen 13g
kvallstid.

Andamaél Yta, BTA P-norm Antal platser
Z (Verksamheter, | 6 000 m? 8 platser/1000 m? BTA | 48 bilplatser
likstalls med norm 6 platser/1000 m? BTA | 36 cykelplatser
for industri)
H (inkl. maximalt | 6 000 m? 18 platser/1000 m? 108 bilplatser
handel) BTA 72 cykelplatser
12 platser/1000 m?
BTA
C (ev. 1 500 m? 30 platser/1000 m* 45 bilplatser
restaurang) BTA 15-30 cykelplatser
10-20 platser/1000 m?
BTA
C (centrum 2 000 m? 18 platser/1000 m? 36 bilplatser
ovrigt) BTA 24 cykelplatser
12 platser/1000 m?
BTA
R (Kultur och 4000 m? Finns ej, svarbedémd. | (Ca 80 befintliga

bilplatser finns
inom fastigheten.)

Summa Maximalt
i planforslaget

237 bilplatser
147-162
cykelplatser

Tabell 2 Behov av bil- och cykelparkeringsplatser enligt parkeringsnorm.
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Erfarenhetsvarden p& omsattningstal for parkeringsplatser pa andra platser i
landet ger att parkeringsplatser fér dagligvaruhandel och évrig handel omsatts i
storleksordningen 5 ganger per dygn. Eventuellt avvikande omsattningstal for
Umead har dnnu inte identifierats. Omsattningstalet torde begransas av den
forhdllandevis omfattande befintliga och tillkommande bostadsbebyggelsen néra
planomrddet d3 det kan antas att manga har méjlighet att ga och/eller cykla.
Parkeringsplatserna kopplade till verksamheten bedéms vara uteslutande
arbetsparkering och baserade p& sallankép, kvéllsaktivitet och berdknas i medeltal
omséttas 1-2 ganger per dygn.

Restaurangverksamheten och kultur och fritid &r svara att bedéma dd mycket
beror p§ vilken typ av restaurang och fritidsverksamhet som planeras och i vilken
grad denna genererar egna besok eller om gasterna kombinerar andra @renden
samtidigt. For berdkningarna antas en omsattning for bada anvandningssatten
som for handelsverksamhet. Detta ar ett 6verskattat antagande. Totalt sett
innebar detta att planférslaget medfér en trafikalstring pa totalt cirka 2000
fordonsrorelser per vardagsdygn, d.v.s. 1000 inkommande och 1000 utgdende
fordon, motsvarande 900 fordon i vardera riktningen matt som ADT. Sannolikt &r
dock den totala nyalstringen av trafik i omradet ldgre da en del av besékarna
initialt torde flyttas dver fran Mariehems centrum p& andra sidan
Mariehemsvagen. Atminstone tyder den Handelskonsekvensutredning som
upprattats pa detta monster.

Med motsvarande forutsattningar medfor Nollalternativet, baserat pa ett scenario
med 7000 m? industri och 7000 m? kontor, ett behov enligt parkeringsnorm pa
161 bilparkeringsplatser och en beraknad trafikalstring pa cirka 500
fordonsrorelser per dygn med samma omsattningstal for kontor som for industri.

3.3.3 Trafiklosning

Nya infarten for kunder och besékare till fastigheten féreslds placeras vid infarten
till Mariehems centrum, s& att en fyrvagskorsning bildas. Inkommande
varutransporter sker via den befintliga infarten till omradet néra
cirkulationsplatsen till Trafikplats Mariehem.

I samband med utveckling av Etern 3 och nya bostadsomraden séder om Etern 3
anlaggs ny genomgdende GC-vag. Planen maojliggor anslutning av denna GC-vag
till planomradet.
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Figur 10 Oversiktlig trafiklésning vid planomradet.

3.3.4 Fordelning av tillkommande trafikfloden

Trafikflodet vid avfarten till vag E4 frdn Mariehemsvagen berdknas under vardagar
ligga kring 7400 fordon (Umed kommun, 2011). Detta motsvarar en ADT p3 6660
fordon/dygn. Mariehemsvagen norr om planomradet hade 2013 en uppmatt VDT
pa 5000 fordon, motsvarande en ADT p& 4500 fordon/dygn. Kommunens
matningar visade 2010 pd en ADT for Mariavagen pd ca 2000 fordon/dygn fér
vardera anslutningen mellan Mariehemsvagen och E4.

o »
£7 ADT=4500
£ ¥
5
ADT = 6660 P
Mariehemsvagen .‘.‘ I‘-_-"‘,:" Mafia\:;;s;;r:-' ADT = 2000
Etern 3 P,
D, ™,

. ADT = 2000

Figur 11 Trafikfloden (RDT) i nuldget enligt kommunens trafikuppgifter.
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Vid uppfyllande av parkeringsnorm och baserat pa ovanstaende antagande om
omséttningstal for parkeringsplatser medfér planerna pa Etern 3 ett tillskott pa
1800 fordon per dygn ADT, férdelat pd besoksparkering 1450 fordon per dygn och
arbetsplatsparkering 350 fordon per dygn.

Ett antagande baserat pa att 30 % av trafikfordonsburna besékare till omrddet kér
till/fran E4, 20 % kor Mariehemsvagen i sydvéstlig riktning och 50 % kér
Mariehemsvégen i nordligt riktning medfor att trafiken p& Mariehemsvigen véntas
tka med 360 fordon/dygn pa Mariehemsvéagen véster om planomrgdet och 1440
fordon/dygn pa Mariehemsvégen éster om planomradet. Det sistnamnda flédet
delar i cirkulationsplatsen upp i en 6kning med 900 fordon/dygn pa
Mariehemsvéagen norrut och 540 fordon/dygn p& av- och pafarterna till/frdn E4. Se
aven bilaga 2 PM Trafik.

20% +360 +14‘40 ."--.:t‘: +270

------------------------------------

Mariehemsvagen :

+1450ADT e 4270 30%
Etern 3 40 *

Figur 12 Exempel pa antagen férdelning av tillkommande trafikfloden. Se bilaga 2

Inkommande lastbilstrafik har beréknats till 10-20 inkommande lastbilar per dag
till planomradet. Om samtliga inkommande transporter for beraknings skull antas
ske pd formiddagen, sdg mellan kl. 9 och kl. 12 motsvarar detta 3-4 inkommande
lastbilar per timme.

3.3.5 Péaverkan pd omgivande trafiknat

Risken for kobildning ar liten. Det finns baserat pa trafikutredningen (Bilaga 2 PM
Trafik) inget behov av sarskilda trafiklosningar for att sakerstélla
framkomligheten pd Mariehemsvégen. Under maxtimmen och vid tillfilliga
trafiktoppar vid storhelger kan dock busstrafiken paverkas av kortare kder som i
sin tur medfor ndgot hogre kortider. Kapacitetsberdkningar har genomférts som
visar att risken fér kébildning &r liten och narmast beroende pa om en
vanstersvangande bil méter en annan bil. Tillskottet i lastbilstrafik (tung trafik) pa
Mariehemsvagen ar for litet fér att matbart paverka ADT.

Planférslaget bedéms innehalla ytor fér att kunna uppfylla stallda krav pd
cykelparkering enligt cykelparkeringsnorm. Planférslagets och exploatérens
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mojlighet att inom kvartersmark ordna 1-2 GC- anslutningar i norr och vast synes
inte vara svart utifr@n planerad kommunal GC-v&g.

3.3.6 Forslag till tgarder

Baserat pa studerade fléden och uppfyllande av parkeringsnorm finns det inget
som indikerar att detaljplaneforslaget kan forvantas medféra trafikproblem i
omradet. Under plansamrdden har frn vdg- och gatuhuvudménnen framférts en
oro dver trafikens framtida utveckling och paverkan pa kollektivtrafikens
framkomlighet. Till foljd av detta har olika méjliga forbattringsatgérder pa befintlig
kommunal vaginfrastruktur oversiktligt studerats. Vaghuvudmannen har vid
samrad forordat vanstersvangfaltet varfor ndrmare studie utférts for detta
alternativ.

En eventuell ombyggnad med vanstersvangfalt enligt detaljerad skiss (bilaga A) i
bilaga 2 till MKB bedéms forenlig med befintliga planbestammelserna for berérd
gatumark. Vanstersvangfalt skulle minska risken for tillfallig kébildning som
paverkar busstrafiken.

Inom planomradet bér det lamnas mojlighet fér anpassning av tillfart och utfart
med goda magasinsldngder s3 att eventuell trafikstérningar i planomradet inte
sprids ut pd Mariehemsvégen.

Planférslagets GC-védg inom KV ETERN 2 bér vid projektering utformas sa
madjlighet finns att ansluta ETERN 3.

Buller

3.4.1 Forutsattningar trafikbuller

Beraknade dygnsmedelviarden for vagtrafik fran kommunens bullerkartlaggning
redovisas i Figur 13. Fastigheten Etern 3 exponeras framst av buller fran trafiken
langs Mariehemsvagen och vdg E4 vilka angransar till de norra och 6stra delarna
av fastigheten. Dygnsmedelvardena varierar mellan 40-65 dBA med lagst
ljudniver beréknade i de innersta delarna av planomradet dar s3 tyst eller
atminstone ljuddampad sida foreligger (45-50 dB A). Det &r framst vagtrafiken
som ger upphov till buller. Riktvardet for trafikbuller pa 55 dBA (ekvivalentniva)
dverskrids i de delar av planomrddet som ligger narmast de bdda vagstraken.
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Figur 13, Bullerutbredningskarta* med berdknade dygnsmedelvdrden for vagtrafik i
programomradet. Vardena &r berdknade utifrn vagtrafikar 2011 och avser ekvivalenta
ljudniv@er 2 m ovan mark (cirkulationsplatsen vid korsningen Mariehemsvadgen/ vag E4
jordningsstélldes efter beréknad bullerutbredning, darav avviker grundkarta och
bullerutbredningskarta). BIa linje markerar fastighetsgrénserna for Etern 3.

* Umed kommun Bullerkartlaggning 2012

Kommentar: Efter kommunens bullerkartlaggning har Kolbacksvagen fardigstallts
och utgdér numera vag E4. Detta har forandrat hastighet och har tillsammans med
genomfartsforbudet i centrum dven ékat andelen tung trafik langs E4.
Sammantaget har bullerbelastningen fran vag E4 alltsd 6kat relativt vad som
redovisas i figur 13. 1 en nyligen utford bullerberdkning (Tyrens 2012) framgar i
bullerkartans periferi att ljudnivdn, jamfort med figur 13, har 6kat med ett fatal
decibel ster om byggnaden pa Etern 3. Tyrens utredning avser planldggningen av
bostader inom Olofsdal och Stadsliden 6:3 vilket &r angransande fastighet séder
om Etern 3. Utredningen utgdr fran nya trafikférhdllanden pd vag E4. For
planférslaget ETERN 3 innebér detta mycket lite.

3.4.2 Forutsattningar verksamhetsbuller

Anvéndningsséttet Z mojliggor verksamheter vilka pa grund av sin natur far ha
endast begransad omgivningspaverkan och darmed inte kan forvédntas orsaka
bekraftad storning for omgivningen. Anvandningssattet kan vid ett forverkligande
innebara att lokaler anpassas fér handel med skrymmande sdllankdpsvaror,
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service, lager smaskalig tillverkning eller andra verksamheter med begrénsad
omgivningspaverkan enligt Boverkets allmanna rad (2014:5).

Tidigare riktvarden fér externt industribuller och annat verksamhetsbuller vara
végledande i vid vardering av vad som i Boverkets allmdnna rdd menas med
"begrénsad omgivningspaverkan” i anviandningssattet Z. Dessa riktvarden kan
tillimpas pd manga olika typer av verksamheter och brukar ofta i tillsynen
definiera vad som kan vara stérande. Forhallandena i planférslagets féreskrivna
anvandning ar darfor sddana att verksamhetsbuller &r indirekt reglerat via annan
forfattning. Vid bygglovgivning ar det dédrav mindre troligt att verksamheter som
medfor traditionellt bullrande industriliknande férhdllanden med hdga ljudnivaer
kan fa positivt besked.

3.4.3 Miljokonsekvenser

3.4.3.1 Trafikbuller
Det ar framst boende langs Mariehemsvagen som berérs av fordndrade

bullernivder fran passerande fordonstrafik. Okad trafikmangd som véntas uppstd
till foljd av planférslaget bedéms maximalt kunna uppga till cirka 900-1440 fordon
ADT enligt scenarion i bilaga 2. Arsmedeldygnstrafiken langs Mariehemsvéagen
motsvarar kring 6660 fordon, (se 3.3 Trafik), och en antagen férdelning av
tillskottet mellan aktuella vagar ger tillskott av trafik utmed Mariehemsvégen som
mest omkring 1440 fordon utanfér planomradet. P3 Gvriga delar av
Mariehemsvagen okar trafiken med maximalt 900 fordon i varsta scenariot. Den
berdknade trafikdkningen till foljd av planférslaget motsvarar déarvid mellan 13 -
20% av radande trafikmangder. Okningen véntas darmed inte ge upphov till
betydande bullerékning. Trafikékningar p8 omkring 20-25% kan generera en
teoretiskt méatbar bullerékning om ca 1 dBA ekvivalent ljudniva. Det kade
trafikfiddet kommer darfér inte kunna ge upphov till ndgon méarkbar skillnad i
ekvivalent bullernivd mellan nuldget, nollalternativet och planférslaget. Andelen
storda pa grund av trafikbuller férandras inte. Vad betraffar maxbullernivier s8 &r
det den tunga trafiken som styr. Tillkomsten av tunga transporter vantas enligt
bilaga 2 utgbora en mycket liten del av trafikékningen.

I detaljplan for Olofsdal, Stadsliden 6:3 M.fl skapas forutsattningar fér en allman
lokalgata s6der om ETERN 3, (férldngning av Istidsgatans). Detta mojliggor utfart
fran ETERN 3 mot planerad lokalgata. Se figur 13b nedan.
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Figur 13b Utsnitt ur lagakraftvunnen (feb 2015) detaljplan for bostader Etapp 2, Stadsliden
6:3 M.fl inom Olofsdal. Sédra delen av byggnaden inom ETERN 3 syns uppe till hoger i

figuren.

{EN

P3verkan frdn ETERN 3 pd Istidsgatans forlangning (LOKALGATA i figur 13b)
beskrivs pa féljande satt: Utav den totala trafikalstringen 1450 + 350 (adt) frén
ETERN 3, s& bedéms endast en relativt beskedlig andel komma att angdéra ETERN
3 fran sdéder om en anslutning fran Istidsgatans forlangning anldggs. Tung trafik
som godsleveranser och handelsbesdkare bedéms i det vasentligaste komma att
angora fran storre gatustrak och vagar, dvs fran befintlig tillfart i norr. Det
framsta skalet till denna bedémning ar att de flesta parkeringarna enklast angérs
fran de norra infarterna i synnerhet under maxtimme. P3 6stra sidan om
byggnaden ETERN 3 ska aven fria ytor for godsleveranser och hantering finnas
tillgangliga, dvs parkering och allman vistelse och genomfartstrafik kan vara
olamplig ur ett fastighetsperspektiv och méjligen delvis dven darfor bli forbjuden.
Att leda trafik i nordsydlig riktning vaster om byggnaden samt anordna stdrre
mangd parkering torde ocksa ske i mycket begransad omfattning eftersom dar ska
anordnas entréer.

Vi konstaterar utifran detta tankesatt att ca 80 -100 parkeringsplatser bl.a. i
fastighetens kallare kan angdras fran séder. Med ett antagna omséttningstal pa 3-
5 alstras en trafik om 300 -500 ddt som kan angdra framtida Istidsgata. I
bullerutredningen till Olofsdalsplanen i figur 13b anges en trafik langs Istidsgatan
om 1200 Adt i bullerberakningen. I markplan redovisas berdknade frifaltsvarden
uppga till 43dB(A) ekvivalent ljudnivd och 45 i maximal ljudniva langs fasader mot
Istidsgatan. I de hégre vaningsplanen ar nivderna ndgot hégre med anledning av
buller fr@n E4 och Mariehemsvagen. Om vi utgdr ifrén samma bullerutredning ser
vi att &ven om mer &n hilften av Eterns trafik skulle belasta Istidsgatan sa kan
riktvdrden innehdllas med viss marginal. En fordubbling av trafik brukar som
grundregel kunna orsaka ca 3dB(A) hégre ekvivalenta ljudnivaer i frifilt dvs. utan
reflektionseffekt frdn berord fasad.

De trafikfloden som i en val tilltagen framtid kan komma att belasta planerad
LOKALGATA i figur 13b kan darfér knappast komma att orsaka dverskridande av
riktvarden. Fér narvarande finns inga uppgifter om néar Istidsgatan kan forlangas.
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3.4.3.2 Verksamhetsbuller
Utdver buller fran trafik kan buller uppsta frdn de verksamheter som kan etablera.

Da foreslagen detaljplan innehdller anvandningssattet verksamheter med
begrdnsad omgivningspaverkan innebar det en begrésning i sig av hur mycket
buller som tilldts och véntas uppstd. Ndgra hégre ljudnivaer &n praxis och riden
for externt industribuller bedéms darfor inte fa forekomma mot omagivningen. I
praktiken bedéms darmed samma begransningar gélla som vid normal
fastighetsdrift avseende t.ex. buller fran ventilationssystem, kylanlaggningar och
luftvarmepumpar. Eftersom ytor planlaggs som parkering fér dagligvaruhandel
bedéms ingen omfattande extern verksamhet med bullrande hantering férekomma
annat an tillfdlligt och i mindre skala, samt vid godsleveranser men d& p3
fastighetens dstra sida mot Vag E4.

Den bullerkélla som kommer upplevas som dominerande i omradet ar
fordonstrafiken och framst intilliggande vag E4. Med anledning av detta samt att
planens anvéndning av Z endast far medfora begransad omgivningspaverkan enl.
Boverkets rad vantas ingen visentlig férdndring av ljudlandskapet uppsta i infallet
fran E4.

3.4.4 Forslag till dtgarder

Inga sérskilda 3tgarder foreslas.

Luftfororeningar

3.5.1 Forutsattningar

Luftkvalitetsférordningen 2010:477 redovisar miljokvalitetsnormer for flera
luftféroreningar, déribland kvévedioxid och PM10 (partiklar<10 pm), vilka inte far
overskridas for att skydda manniskors hédlsa. Den framsta kallan till forhdjda
halter av kvavedioxid och PM10 ar trafiken respektive forbranning av fossila
branslen och slitage av dack och vagbanor.

Sedan 2003 har luftméatningar av kvavedioxid och PM10 regelbundet genomforts i
Umed kommun vid Véstra Esplanaden, méatningar av kvédvedioxid har dven
genomforts vid Bibliotekscentrum (centrum). Luftmatningarna ligger till grund for
kommunens luftsimuleringskarta, se Figur 14-17.

Kommentar: Efter kommunens luftberdkningar i Figur 14-17 har nya E4
fardigstallts och utgér numera vag E4. Detta har férandrat hastighet och har
tillsammans med genomfartsforbudet i centrum dven okat andelen tung trafik
l&ngs E4. Sammantaget har darfér emissionsforhdllandena relaterade till vag E4
forandrats jamfort med indata for figurerna 14-17. Om vi som i resonemanget
med buller jamfor halterna av kvavedioxid och partiklar med SMHIs berdaknade
halter vid bostadsprojektet Stadsliden 6:3 sa framgar att halterna ligger i samma
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storleksordning som redovisas for omradet pa kommunens bullerkartor. Alltsd kan
kommunens luftkarta haltmassigt fortfarande anses motsvara en beskrivning av
nuldget. Fordonens teknikstegring med minskande utslapp av kvavedioxid
kompenserar i nagon man for den dkade trafiken.

Kvavedioxid

Enligt Luftkvalitetsférordningen far kvédvedioxid inte férekomma i utomhusluft med
mer dn 60 mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde), och
40 mikrogram per kubikmeter |uft under ett kalenderar (drsmedelvirde).
Kommunens berdknade medelvarden av kvavedioxid understiger gadllande
miljokvalitetsnormer, se Figur 14 och 15. Berdknade dygnsmedelvarden av
kvavedioxid motsvarar langs Mariehemsvagen 36-48 pg/m? och utmed delen av
E4an norr om fastigheten som hogst 48-60 ug/m?. Berdknade varden utmed E4an
i hojd med Etern 3 och séderut ligger mellan 24 och 30 pg/m>.

Mariehemsvagen

E4/Kolbacksvdgen

Eﬁ NO2 dygn
== > 60 pg/m3
48 - 60 pg/m3

36 - 48 pg/m3

== 30 - 36 pyg/m3

=24 - 30 pg/m3
18 - 24 pg/m?

=7 -18 pg/m3

Figur 14, Luftsimuleringskartan visar dygnsmedelvérdet fér kvivedioxid. BI§ linje markerar
fastighetsgranserna for Etern 3.
* Umed kommun Luftsimulering 2011
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Mariehemsvagen E4/Kolbacksvagen

/ %% NO2 &r

B > 20 pg/m
© 32-40 pg/m?
26 - 32 pg/m3
B 20 - 26 pg/m=
B i1a-20p9/m?
8-14 pg/m3
B2-8ug/m

Figur 15, Luftsimuleringskartan arsmedelvérdet for kvavedioxid. BI3 linje markerar
fastighetsgranserna for Etern 3.
* Umed kommun Luftsimulering 2011

PM10

Enligt Luftkvalitetsférordningen far PM10 inte forekomma i utomhusluft mer &n 50
mikrogram per kubikmeter luft under ett dygn (dygnsmedelvarde) och mer 40
mikrogram per kubikmeter luft under ett kalenderdr (drsmedelvéarde).
Kommunens beraknade medelvarden av PM10 understiger géallande
miljokvalitetsnormer, se Figur 16 och 17. Berdaknade dygnsmedelvarden av PM10
motsvarar ldngs Mariehemsvigen 25-30 pg/m? och utmed delen av E4an norr om
fastigheten 35-40 pg/m?. Beraknade vérden utmed E4an i héjd med Etern 3 och
sdderut ligger mellan 20 och 25 pg/m?>. Berdknade arsmedelvarden av PM10 ligger
mellan 14-25 respektive 10-14 pg/m? utmed Mariehemsvigen respektive E4an,
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Mariehemsvagen

E4/Kolbicksvigen

4 PM10 dygn
> 50 pg/m?
40 - 50 pg/m?3
35-40 pg/m?3
== 30 - 35 pg/m3
W 25 - 30 pg/m3
20 -25 pg/m?
=11 - 20 pg/m3

Figur 16 Luftsimuleringskartan visar dygnsmedelvirdet av PM10. BI& linje markerar
fastighetsgranserna for Etern 3.
* Ume3 kommun Luftsimulering 2011

%% PM10 &r

. 14 - 25 pg/m3
10 - 14 pg/m3
B s-10pg/ms
©l6-8ug/m?

.~ 4-6pg/m?
B2-4pg/m

Figur 17 Luftsimuleringskartan visar av arsmedelvardet av PM10. BI§ linje markerar
fastighetsgréanserna for Etern 3.
* Umed kommun Luftsimulering 2011
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3.5.2 Miljokonsekvenser

3.5.2.1 Frén trafik
For att &versiktligt bedéma i vilken omfattning luftkvalitén pdverkas med

avseende pa kvivedioxid anvands en skattningsmetod baserat pa ett nomogram
framtaget av SMHI. Nomogrammet kan anvédndas for att grovt uppskatta
storleken pd utslapp av kvavedioxid och PM10.

Med hjalp av nomogrammet utformat for vagtrafik berédknas det lokala bidraget av
kvavedioxid med skillnaden mellan nuvarande trafikméngd och det férvantade
trafikflodet till foljd av planférslaget. Nomogrammet visar att trafikékningens
lokala haltbidraget av kvéavedioxid och PM10 uppgar till cirka 1 pg/m® som
drsmedelvarde.

Konsekvenserna av fororeningsokningen bedoms darfor bli mycket marginella for
boende langs Mariehemsvagen och andra bertrda. Planforslaget bedéms déarmed
inte pverka luftkvaliteten i den omfattningen att miljdkvalitetsnormer riskerar
overskrids.

Kommentar

Trafikverket har tagit fram prognoser som uppskattar emissioner av NOy fér dren
1990 till 2030 for den svenska vagtrafiken. Berdakningar av utvecklingen mellan
aren 2010-2020 visar p5 en tydlig minskning av NOy-emissioner. Teknikstegringen
innebdr att haltékningen till f6ljd av detaljplan knappast hinner bli matbar péa
arsbasis eftersom de kompenseras av teknikstegringens minskade emissioner.
Teknikstegringens fenomen syns ocksd i SMHI berakningar av Kolbicksleden E4 i
bostadsprojektet inom Stadsliden 6:3. I SMHIs berdkning redovisas exempelvis
dygnsmedelvardet for kvidvedioxid reduceras fran 23,6 pg/m3 i dag till 14,9 ar
2020. Vi varderar inte anfort resultat fran SMHI rapport anford i
Stadslidenprojektet men konstaterar en avsevard haltékning inom 5 &r.

Under kalla vinterdagar med inversion kan haltbidraget fran detaljplanens trafik
likt i 6vriga Umed medféra nagot storre haltékning &n enstaka pg/m3.

De huvudsakliga utsldappskallorna som paverkar halterna ar dock E4:an och
Mariehemsvéagen vilka star for den storsta belastningen.

3.5.2.2 Luftférorening och stérningsrisk frdn verksamheter
Forutom utslapp till luft och buller fran verksamheter som etablerar sig pa

fastigheten Etern 3 kan dven lukt uppsta. Lukt kan upplevas som en oldgenhet fér
narboende och évriga som vistas i omradet.

I nulaget &r omradet redan planlagt fér industri vilket innebér att eventuella
storningar av luftférorening som lukt fran verksamheter i foreslagen detaljplan &r
mindre i jamforelse med stérningar i nollalternativet. Risken for stérning styrs
dock i slutdndan av vilken typ av verksamhet som etableras.

Miljékonsekvensbeskrivning ETERN 3, UMEAR

Unr 1320006428

36 av 45



©:\uma L isby\201411 320006428\2_alim\rapporteriantaganda\antagands mkb #tem 3 25 maj.docx

3.6

1zt

RAMBOLL

Det som skiljer nuvarande situation och nollalternativet mot fireslagen
anvandning ar att det nya planférslaget endast tilldter verksamheter med
begransad omgivningspaverkan enl. Boverket. Syftet med planliggningen &r att
begréansa risken for oldgenhet fér manniskors hdlsa men dven for att upplevd
stérning uppstar. Verksamheter med “begrinsad omgivningspaverkan” kan te sig
aningen otydlig men beddms i aktuell plan tminstone innebira en begrénsning
vilken i princip innebdr att utsldpp av luftfororening som kan riskera nd narboende
eller for den delen samlokaliserade verksamheter ar oldmplig i fastigheten. Med
luftférorening avses hir bland annat karaktéristisk lukt, fran rékeri, bageri,
flyktiga organiska 3mnen fran ytbehandling, exotermt férbrénning, eller emission
fran kemisk reaktion av hardplaster.

1 anslutning till planomradet finns ett anta) bostadsfastigheter p& Marielund,
Mariehem och Mariestrand samt planerade bostader inom Olofsdal - Stadsliden
6:3. De &r beldgna pa 50 - 60 m avstand fr8n ndrmaste byggnadsdel inom ETERN
3. I Boverkets allmanna rid 1995:5 "béttre plats for arbete” anges riktvirde for
skyddsavstdnd mellan bostader och industrikvarter till 50 meter.

Ovriga som vistas och verkar i och kring fastigheten kan ocks3 piverkas av
industriliknande luftférorening. Detta, att planomridet anpassats med blandade
anvandningssatt, beddms darfor ocksa utgdra en vl si fungerande skydd mot
uppkomst av stérning och lokal omgivningspaverkan. Det ligger i
fastighetsdgarens intresse att hyresgdster kan samexistera utan konflikter.

3.5.3 Forslag till dtgédrder

I planeringen har industri tagits bort till forman for anvéndningssatt med lagre
forvéntad omgivningspdverkan. Inga sérskilda skydds3tgérder foresl8s i
planeringen av Etern 3.

Risk och sikerhet

3.6.1 Forutsidttningar

Viag E4 ir utpekad som primér transportled for farligt gods. Flodesstatistik frén
Myndigheten fér Sdkerhet och Beredskap (MSB) visar att det transporterades
mellan 33 000 och 66 000 ton farligt gods under september 2006, pa tidigare vig
E4 férbi Ume8 (MSB, kartidggning september 2006). Ndgon nyare rakning finns
inte tillganglig. Transporterna utgérs huvudsakligen av brandfarliga vatskor sdsom
bensin, diesel och eldningsolja (MSB 2015). Det férekommer dven transport av
andra kemikalier som svaveldioxid. Registrerad 3rsmedeldygnstrafik ADT ldngs
dagens strickning av E4 uppgar till 11 000 - 12 000 fordon varav ca 950 utgbrs
av tung trafik (matar 2014).
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Det saknas angivna skyddsavstand mellan riskkalla och skadeobjekt i svensk
lagstiftning eftersom férutsattningarna skiljer sig 3t pd olika platser i landet. I
Stockholm och Géteborg foreslds ett bebyggelsefritt skyddsavstdnd pd 25
respektive 30 meter. I Malmé och Helsingborg finns inget uttalat skyddsavstind,
men att planerad bebyggelse inom ett avstdnd inom 100 respektive 150 meter
alltid bér utredas avseende risk. Det &r &nskvart att bebyggelse ndrmast en
transportled for farligt gods helst bér utgéras av verksamheter eller kontor. (WSP
2013). Avstandet mellan vig E4 och arbetsplatsparkering uppgér i forslaget till
30-70 meter och avstandet till beséksparkering uppgar till 80-180 meter. Avstand
till ndrmaste byggnadsdel &r 60 m.

3.6.2 Konsekvenser av planférslaget

Planférslaget beridknas 6ka trafiken pd Mariehemsvagen och Mariavégen.
Omfattningen av denna 6kning ar forh8llandevis liten och beddms inte paverka
trafiken pd E4. Darmed bedéms inte heller risken for att en olycka med farligt
gods ska intriffa 6ka. Planférslaget innebdr dock att en stérre mangd manniskor
uppehdller sig i byggnad och pa parkering nira E4 vilket dkar exponeringen mot
befintliga transporter av farligt gods. Konsekvenserna av en olycka pa vig E4 fér
maénniskor som befinner sig i ndrheten begransas dock av att dessa ar vakna och
eventuell evakuering gar snabbt samt att avstdndet till b3de kundentréer och
parkeringar ar relativt I3ngt (bilaga 3). Planférslaget anger i planbestammelserna
att kundentréer inte far anordnas mot E4. I den oversiktliga riskanalysen (bilaga
3) blir riskvdrderingen att den totala riskbilden kopplad till farligt gods ar liten
trots en dkad andel tillfdlliga besdkare relativt ett utvecklat nollalternativ.

Planférslaget kan &ven medfdra transporter av farligt gods till och frin omradet,
beroende pa vilken verksamhet som etableras. Det finns darfér motiv till att i
planen anvénda befintliga strukturer fér att separera godstrafik och besitkstrafik.
Olyckor med farligt gods och hantering av brandfarliga vara inom planomradet kan
medfdra risker fér manniskor som vistas i planomradet. Planens karaktir och
anvandning indikerar att godset troligt vis kommer levereras i mindre mangd och i
konsumentférpackning | stallet fér som pd bulk som vid stérre industrier. Risken
for en olycka anses stirst i samband med lastning och lossning men
konsekvensen begransas troligen frdmst av att varor och kemikalier hanteras i
mindre mangd och i konsumentférpackning.

3.6.3 Forslag till dtgéirder

Mot avsaknad av information om framtida verksamhetsetableringar inom
planomradet kan det inte preciseras hur planforslagets etablerande verksamheter
farh3ller sig till risk och sakerhetshansyn till ndromridet. Det ankommer pé
blivande verksamhetsutdvare och fastighetsidgaren att anordna sdker hantering
och att anpassa verksamheten och lokaler enligt gallande féreskrifter som
exempelvis hantering av syrgas och acetylen for en vanlig skdrbrénnare/ svets.
Vid verksamheter som kraver tillstind fér hantering av brandfarlig vara ska
sarskild prévning ske.
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Befintliga strukturer for att styra godstrafik, godshantering bort fran besdkstrafik
har férstérkts | detaljplan genom att ny infart méjliggdrs. Féliden &r en
minimering av personexponeringen mot E4 samt att hanteringen av farligt gods,
brandfarlig vara separeras frén de storsta personflédena som kundentréer.
Kundentréer orienteras i huvudsak med riktning frin viig E4 i planférslaget vilket
vid olycka med farligt gods kan minska risken fér exponering och personskada.
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Miljomal, etappmal och miljokvalitetsnormer

Miljomal

Riksdagens har antagit 16 miljémal i arbetet med hallbar utveckling och pé
regional nivd ar miljomdl framtagna av Lansstyrelsen. Utéver de regionala malen
har Umed kommun som ett komplement till nationella och regionala mél antagit
lokala miljigmal vilka fortydligar vad som &r sarskilt angelaget fér kommunen.

De miljtmdl som bedémts relevanta i miljtbedémningen av detaljplanen &r:
- God bebyggd miljo

- Frisk luft

- L.evande sjdar och vattendrag

I Umed kommuns Ickala miljomal for god bebyggd miljé (Ume8 kommun 2008)
redovisas lokala mal g3llande bebyggelse, grénstruktur, transporter, buller och
avfall, 1Umed kommun &r malen f&r frisk luft samma som de av riksdagen
beslutade nationella miljokvalitetsmalen.

De lokala mi{jomal som blivit inaktuella pd grund av p8adende uppfiljningsarbete
kommenteras inte i denna miljdkonsekvensbeskrivning. Intentionerna med mélen
beaktas och redovisas i bemérkelsen att de helt eller delvis ar inarbetade i Ume8
kommuns dversiktsplan.

4.2 Etappmal
Riksdagen beslutade &r 2010 om ny struktur i miljémalsarbetet med

generationsmal, miljokvalitetsmal och etappmal. Syftet med etappmalen &r att de
ska vara védgledande i miljéarbetet fér regering, myndigheter och &vriga aktérer.
Etappm3len har ersatt tidigare delm3l (Naturvrdsverket 2015).

Etappmalen &r upprattade fér féljande omrdden:
- Begrinsad klimatpdverkan
- Avfall
- Biologisk mangfald
- Farliga amnen
- Luftféroreningar

Etappma&len vilka redovisas pd miljdma3lsportalen (Naturv3rdsverket 2015) &r inte
relevanta d& en utvérdering bor ske i storre sammanhang #n plandrendet Etern 3.
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4.2.1 God bebyggd miljo

Detaljplaneférslaget bidrar till en férandrad ndarmiljé med mer varierat utbud och
service i stadsdelen. Enligt Ume8 kommuns lokala miljdmal fér god bebyggd milid
ar malet att ar 2022 utgdr andelen resor med kollektivtrafik, cykel eller till fots
mist 65 % for boende inom Ume3 tatort. Mijligheten att fardas till planomridet &r
god da Mariehemsvigen utgér stomilinje for kollektivtrafik samt att planen ger
férutsattningar for utdkning av Gang-och cykelvignitet. Planférslaget har
potentialen att kunna efterlikna det traditionella externa handelsomradenas
servicenivier. Skillnaden ar att planomradet ir beliget nérimare bostider och
tenderar vara mer tillgéngligt for hdilbara fardsatt an vad historien visar for
externt belagna handelsomrdden. Med mer hillbara firdsitt avses etablerad
kollektivtrafik och va! utbyggt GC-vagnat samt att faktisk kortare avstand till
bostdder uppmuntrar biifria resor.

Detaljplanen och anldggande av den parkering som foreslds kommer att ta skog i
ansprak. Gronytan bestar av barrskog och utgér ett grént inslag i den vrigt
bebyggda miljén.

Den bersknade trafikékningen till och frén planomradet innebér inte ndgon
markbar skitlnad i ekvivalent bullernivd eller ndgon betydande férandringar i
luftkvalitet vilken i allminhet kan véntas forbattras de narmaste 3ren.

4.2.2 Frisk luft

For miljsmalet Frisk luft finns preciseringar om hégsta halt av 10 luftférorenade
amnen. For kvavedioxid ska halten inte dverstiga 20 mikrogram/m? luft som
drsmedelvirde och 60 mikrogram/ m? luft som timmedelvirde (98 percentil). For
PM10 ska halten inte verstiga 15 mikrogram/m? luft som 3rsmedelvirde och 30
mikrogram/ m? luft som dygnsmedelviirde.

1 nulaget ar drsmedelhalterna fr kvavedioxid pd Mariehemsvigen 14-20 pg/m?
och timmedelhalten 54-72 pg/m?. Arsmedelhalterna av PM10 ar 14-25 pg/m? och
dygnsmedelhalten 25-30 pg/m> (Umed kommun 2014). Riktvéardet fér kvavedioxid
enligt miljdkvalitetsmlet Frisk Luft innehdlls darmed for drsmedelvérde men inte
for timmedelvérdet. For PM10 innehdlls riktvirdet for dygnsmedelhalten men inte
for drsmedelhalten.

Den ndrade markanvandningen pa fastigheten orsakar en férdndring av
trafikfléden och en 6kning av antalet trafikrorelser i ndromradet vilket initialt Gkar
emissionerna av luftféroreningar frén fordonstrafiken relativt nuldget. I jamférelse
med nuléget bedéms haltskillnaderna avseende kvévedioxid och partiklar pa kort
sikt ka mycket marginellt i storleksordningen ett fatal mikrogram/m3 som
arsmedelvirde vid korsning och narmast anslutande gator. Skillnaden i
drsmedelhalt kvivedioxid blir knappast métbar eftersom de stérsta
utslappskallorna i omradet fortsatter vara vag E4 och Mariehemsvigen (inklusive
Mariavégen). Halten kvdvedioxid &r inte proportionell mot trafikékning.
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Den vantade teknikstegringen i fordonsfiottan kompenserar, enligt trafikverkets
prognos, till fullo planens haltbidrag. Under hégt belastade timmar pd
vinterhalviret nér temperaturen gar ner under ca 10-12 minusgrader biir
luftomblandningen samre varfdr halterna i allménhet i Umed vid sddana
forhallanden blir férhojda.

4.2.3 Levande sjbar och vattendrag

Se dven avsnitt 3.2. Det finns begransade dataunderlag om recipientens
néringsstatus. Planomrddets dagvatten belastar Kolbdcken med va8tmarken Noret.
Nydalasjon belastas inte av dagvattenutslappet baserat p3 Umed kommuns
flédesmodell for Nydalasjén. Recipienten uppvisar under perioder med hiéga Rdden
ett ndra ndringsrikt tillstand enligt Naturvirdsverkets bedémningsgrunder for sjbar
och vattendrag.

Ett relativt stort kvivedverskott réder i recipienten varfor fosfor ar begrinsande
for eutrofieringen. Detta innebdr att risken for algblomning under dessa perioder
med hégt fosforinfléde ar forhdjd. Om ingen reningsatgérd for dagvatten foretas i
samband med exploatering éikar fosforbelastningen med ca 2,6 kg/3r av totalt 70
kg i recipienten vilket per Srsmedel kan motsvara en haltékning p3 upp till 1,7
pg/! fosfor i recipienten. I relation till foreliggande analyser frdn barmarksperioden
2005 (Boberg 2005) kan det férstérka den periodvis redan naringsrika situationen
i recipienten.

Om reningsprinciper for dagvatten tilldmpas i éverensstdmmelse med vad som
presenteras i bilagan 1 till denna MKB kan nettotillskottet fosfor bli ndra noll efter
exploateringen varfér nuvarande eutrofiering och risken for algblomning inte
tilltar. Det nettotillskott av kvidve som kvarstdr efter foresiagen
dagvattenhantering bedoms inte fordndra recipientens status avseende
kvive/fosforkvot. Nettodverskottet av 1 g Cd och 10 g Nikel/ ar bedéms, om det
ndr recipienten sakna betydelse fir det biologiska systemet.

Behovet av rening och fordrojning av dagvatten har sdkerstallts genom
planbestammelse.

Miljokvalitetsnormer

Miljtkvalitetsnormer anger féroreningsnivaer eller stérningsnivder som méanniskor
och miljén kan utséttas for utan risk for fara eller olagenheter. Fér de flesta
miljékvalitetsnormer har det dven tagits besiut om en tidpunkt da de ska vara
uppfylida, det vill sdga nér miljokvalitetsnormerna inte langre far dverskridas eller
nar de ska vara uppfyllda. Det ar regeringen eller en myndighet som meddelar
foreskrifter om miljékvalitetsnormer, medan kommuner och myndigheter ska
verka for att normerna uppfylls.
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Det finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, omgivningsbuller, fisk- och
musselvatten samt sjéar och vattendrag.

Nedan beskrivs mer ingdende miljokvalitetsnormerna for vatten. Normer for luft
och buller beskrivs i avsnitten 3.4 och 3.5.

Miliokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer definieras av EU:s ramdirektiv fér vatten. Inom
vattenforvaltning beddms vattenkvalitet med hjéip av ekologisk och kemisk
status, indelade i fem klassificeringar (Hég, God, MBttlig, Otillfredsstéilande och
D&lig). Nar vattnets status har undersdkts och klassificerats faststélls
miljkvalitetsnormen som uttrycker den tidpunkt dd miljékvalitetsnormen ska vara
god eller battre. Vattenforekomster som kan berdras av planforstaget redovisas i
Tabell 3. For en djupare beskrivning av recipienterna hdnvisas till avsnitt 3.2.

Tabell 3, Beaktade vattenférekomster samt redovisning av status och kvalitetskrav enligt
VISS.

Vattenforekomst Ekologisk status och Kemisk status och
JEUID kvalitetskrav/tidsfrist | kvalitetskrav/tidsfrist
Nydalasjon God 2015 God {exklusive kvicksilver)
JSE708712172291 *se kommentar 2015

Kolbacken Mattlig 2021 God (exklusive kvicksilver)
JSE708561172259 2015

* Umed kommun kan kemma att foresla reducering ekologiska statusen till mattlig med
utgdngspunkt frén publikationen Sjdrapport Nydala, Urmed Kommun 2013.

Den ekologiska statusen for Nydalasjon beddmdes 2009 som god vilket féreligger
pd Vattenmyndighetens hemsida den 2014-05-20. Den ekologiska statusen kan
dock kemma att reduceras till mattlig ekologisk status fran &r 2013 med anledning
av de resultat och slutsatser om &kad fosforbelastning och foréndringar i
algbiomassa vilket framstélls i Sjérapport Nydalasjon, Umed Kommun 2013. Med
anledning av att den ekologiska statusen for Nydalasjon eventuellt enligt
kommunens férslag nedvirderas till mattlig status kan tidsfristen att uppnd god
status komma att férlangas till 8r 2021 eftersom kvalitetskraven inte kommer att
kunna tillgodoses dessfdrinnan.

Lansstyrelsen beddmer att bide Kolbiicken och Nydalasjén ligger i riskzonen for
att inte uppna god ekologisk status 2015 vilket dels beror pd fiérorenat dagvatten,
dels I8ng omsattningstid | Nydatasjén (férnyeisetakten av sjéns vatten) Detta gor
sammantaget att effekterna fr@n vattenavrinning blir mer verkningsfulla (FOP
Nydala, Umead kommun 2013). Den dkade vattenbelastningen som planférslaget
orsakar pd Noret Kolbsicken bedéms, om dagvattenrening anordnas inte férsvira

uppfyllandet av Kolbickens miljdkvalitetsnorm, att nd god ekologisk status &r
43 av 45
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2021. Det ar dérfor viktigt att detaljplaneringen sakerstaller att dagvattenrening
och férdrijning sker innan utslépp. Planférslagets dagvattenutslidpp deltar inte i
Nydalasjons vattenomsattning.

Uppfoljning och évervakning

Uppfoljning av féreslagna férsiktighetsmatt i denna MKB ankommer, nér planen
vunnit lagakraft, p3 fastighetsigare, exploatér samt pa byggnadsnamnden vid
lamplighetsprévningen i lovgivningen. Senast i samband med bygglovprévningens
tekniska samrad bér byggnadsnamnden begéra in bevis pa att projekterad teknisk
losning fér behandling av dagvatten har acceptabei funktion. Med acceptabel
funktion avses en funktion i huvudsaklig dverensstdmmelse med den reningsgrad
och férdréjning som redovisas i bilaga 1.

Egenkontrollen av férsiktighetsmattens syfte och funktion ankommer p3
fastighetsdgaren vid férvaltning av fastigheten samt p@ kommande
verksamhetsutdvare. Tillsynsmyndigheterna bedriver tiilsyn.
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Dagvattenutredning ETERN 3, UMEA
(PM/Rapport)

1. Bakgrund, syfte

Umed kommun prévar i ny detaljplan att dndra anvandning for att majliggéra
andrad anvdndning inom fastigheten Etern 3 till s.k. Icke stérande industri samt
centrumskapande verksamheter med handel.

Rambdll AB har fatt | uppdrag att utféra en dversiktlig dagvattenutredning som

underlag fér milidkonsekvensbeskrivning och beslutsunderlag i detaljplanedrendet.

Dagvattenutredningen ar en teknisk fordjupad del av MKB'n och syftet &r att visa
hur dagvattensituationen paverkas av exploateringen. Utredningen skall dven
redovisa mdjligheten/lampligheten att anvénda lokalt omhéndertagande av
dagvatten inom fastigheten for att minimera utslapp till recipienten samt redovisa
principférslag for dtgarder som fordréjer och minskar dagvattenavrinningen.

2. Omfattning

Uppdraget innebdr att genomféra en dagvattenutredning for fastigheten Etern 3 i
samband med MKB-arbete. Utredningen omfattar berdkningar av mangder och
fororeningsbelastningen i dagvatten fran omradet fére och efter exploatering
enligt planférslaget. Syftet &r att kunna utvardera paverkan pa allmanna
vattenanldggningen (UMEVAS dagvattenndt) samt recipienten och dess
miljékvalitetsnorm.

3. Forutsattningar for dagvattenhantering

Dagvatten &r avrinnande regn-, smalt och draneringsvatten frén tatorter som
ansamlas i samband med att ytor hardgérs. I takt med en dkad urbanisering och
férandrat klimat har det med tiden blivit mer angeléget att vidta férebyggande
dtgarder for att minimera effekter fran eventuella dversvimningar samt minska
utsldpp av fororeningar som kan flja med dagvattnet. Det &r darfor viktigt att
utifrdn ett I3ngsiktigt och platsspecifikt perspektiv analysera det aktuella
exploateringsomradets egenskaper fér att kunna definiera hdllbara insatser.
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Planomréde

Planomradet ar beldget i Umed stad narmare bestamt fastigheten Etern 3 inom
stadsdelen Mariehem.

Planomradet &r belaget inom Nydalasjéns naturliga avrinningsomrdde men
avvattnas via UMEVAS dagvattenanlaggning till Noret- den dversta delen av
vattenférekomsten Kolbacken. Kolbéacken avrinner till Umedlven.
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Figur 3:1 Aktuellt planomr8de som utsnitt ur planbesked, Umed Kommun 2013.

3.2 Miljokvalitetsnormer for vatten

EUs vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) infordes i den svenska lagstiftningen
&r 2004 och benamns i Sverige for Vattenforvaltningen. Vattenférvaltningen utgdr
frdn vattnets naturliga avrinningsomraden istéllet for administrativa granser i form
av lander och kommuner. Vattnens (vattenférekomsternas) nuvarande ekologiska

status, d.v.s. dess miljotillstdnd, bedéms enligt en femgradig skala: hég, god,

mattlig, otillfredsstéllande och dalig. Malet &r att inga vatten ska férsamras och att

alla vatten ska uppna@ minst miljokvalitetsnormen god status ar 2015. En

miljokvalitetsnorm uttrycker den kvalitet som en vattenférekomst ska ha uppnatt

vid en viss tidpunkt och har karaktdren mal och framatsyftande och &r inte
definitiv. Detta medfér att miljokvalitetsnormens innebérd och
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bedémningsgrunder i frdga om kemiska och ekologiska kvalitetsfaktorer ska
bedémas utifrén kunskapen om varje unika vattenférekomst férutséttningar.

Noret- och Kolbacken, som ar primér recipient for dagvattnet ar beldget sydvast
om planomradet, benamns i VISS (Vatteninformationssystem Sverige) som:
Vattenférekomst EU_CD: SE708561-172259. Dar bedéms Kolbdcken ha m&ttlig
ekologisk status, god kemisk status 2009 och kvalitetskravet ar att klara god
ekologisk status 2021 och god kemisk status 2015. Kvalitetskravet for kemisk
ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar ar: "Uppndr ej god
kemisk ytvattenstatus”. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i
vattenférekomsten bér inte dka till den 22 december 2015 i férhallande till de
halter kvicksilver som har legat till grund for vattenmyndighetens
statusklassificering av kemisk ytvattenstatus inklusive kvicksilver och
kvicksilverféreningar 2009. (Detta forhallande med kvicksilver galler for
huvuddelen av norrlandska vattendrag.)

3.3 Riktlinjer for dagvatten i Umed

I UMEVA’'s ABVA (Allménna bestdammelser for nyttjande av VA) star att lasa:

UMEVA &r inte skyldig att ta emot dag- och drénvatten frn fastig-

het, om avledning av s8dant vatten med stérre férdel kan ske p3

annat sdtt, t.ex. genom lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD).

UMEVA har ritt att foreskriva att dagvatten férdréjs inom fastighet

s& att av UMEVA angivet maximifiéde i férbindelsepunkt inte éverskrids, samt
féreskriva om grénsvérde for utsldpp i den allmdnna dagvattenanldggningen.
Fastighet med kéllaren fér vilken dréneringen &r ansluten till dagvatten léper
stérre risk for éversvdmningsskador. For att undvika s8dana skador bér finnas
backflodesstopp installerat p8 fastighetens anldggning, varvid ska beaktas att
dagvattenndtet dr dimensionerat fér damningsniv i gatuplan. UMEVA har rétt att
8l5gga fastighetsdgaren att installera s8dan teknisk 16sning.

UMEVA har i sin VA-taxa en mdjlighet att reducera brukningsavgiften for
dagvatten om fastighetsdgaren kan redovisa fordréjning av dagvattnet.

Riktvarden for dagvattenféroreningar
Nationellt finns inga fastslagna riktvarden for fororeningar i dagvatten. I

Stockholms lan togs forslag till riktvarden fram i februari 2009. Dessa ar inte
faststillda av ndgon instans, men skulle kunna anvandas som referensmaterial i
avsaknad av annat. I forsta hand bér man dock ta hansyn till den enskilda
recipientens status vilket med anledning av planomradets forutsattningar och
recipienten har blivit dimensionerande i denna utredning.

De féreslagna riktvardena frdn Stockholms l&n &r indelade i flera olika niv3er
beroende pa recipient, verksamheter etc. Riktvardena delas in i direktutslapp till
recipient (niva 1), utslapp fran delomrade (nivad 2) samt utslapp fran

Dagvattenutredning, Etern 3, Umed

Unr 1320006428

3Jav 15



nbarn 3.docx

o:ymark\201411 32000642842 alim\rapparteribliegs 1

(5%

RAMBGLL

verksamhetsutdvare (nivd 3). Kriterierna skiljer p3 utslapp till mindre sjbar,
vattendrag och havsvikar (M) samt utslapp till stérre sjdar och hav (5).

For att uppskatta lamplig riktvardesniv for detaljplaneomradet har omradet bland
annat pa grund av fladessituationen och recipientkaraktirerna (Kolbdcken -
Umeidlven) betraktats som ett avrinningsomrade uppstréms utsldppspunkt till en
stérre sjo. Detta har medfort en lamplig klassificeringsnivd pd “25”, se tabell
nedan.

Tabell 3:1 Riktvirden for fororeningar i dagvatten, Stockholms f4n.

Amne Enhet 25
Tot-P ug/l 250
Tot-N mg/I 3,0

Pb pg/| 15
Cu pg/| 40

Zn ug/l 125
Cd ug/l 0,5
Cr pg/l 25
Ni pg/l 30
sS mg/I 75
Olieindex  mg/l 0,7

I foreliggande fall ska dven hdnsyn tas till att den aktuella recipienten ar extra
kinslig for ytterligare fosforbelastning. Fosfor har i vattenférvaltningen och
foreliggande studier och litteratur bedéms som dimensionerande i fraga om
recipientens ekologiska kénslighet.
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4. Nuvarande férhallanden

Hydrogeologiska férhllanden
Inga geotekniska undersékningar inom ETERN 3 har vid arkivsdk hittats som

undertag for denna dagvattenutredning. Enligt SGUs jordartskarta bestar omridet
av moran. Tidigare har Tyrens utfért Gversiktliga geotekniska undersékningar
inom fastigheten Marielund vilken angransar till sydvastra delen av planomrédet.
Undersdkningen visar att ytskiktet (i orérd mark) utgdrs av upp till 0,2 ~ 0,5 m
véxtlighet eller mulljord. Detta underlagras av fast siltig sandmorén p3 berg eller
block. Grundvattenytan noterades 3,5m under marknivan.

Grundvattnets dveryta bedéms luta med terrédngen. Darfor torde ett acceptabelt
avstdnd till grundvattnet kunna 8stadkommas i infiltrationsdiken och svackdiken.
Med acceptabelt avstind avses stérre avst3nd dn 1 m vid hégsta grundvattenniva
eftersom den omittade jordmassan d3 kan ge en god renande effekt pa de flesta
dagvattenrelaterade fororeningarna innan infiltratet ndr draner eller grundvattnet.

Markanvandning
Terrdngen sluttar mot sydost med en markyta som varierar mellan ca +47och

+43 enligt den grundkarta som ligger till grund fér detaljplaneringen, I dag &r
tomten bebyggd med en stor huskropp, en av Umeds stérsta byggnader. 1
nordvast finns ett skogsomrade.

4.3 Dagvatten, forutsattningar och antaganden

Mangden dagvatten som genereras fran en yta beror givetvis pd nederbérden.
Aven andra faktorer spelar dock in, bland annat féljande:

. Hardgjorda ytor som exempelvis en parkering slapper ifrén sig mer
dagvatten dn en parkmark, dvs en hdgre ande! av nederbérden avrinner
fran ytan. Ett sitt att korrigera for detta &r att ansitta olika s.k.
reduktionsfaktorer. Med reduktionsfaktor avses den andel vatten som nar
den anldggning som skall dimensioneras, exempelvis en damm eller ett
férdréjningsmagasin. Reduktionsfaktor 0,85 fér GC-vag innebar att 85 % av
dagvattnet nar, i detta fallet, ett magasin/behandlings-anidggning. Ovriga
20 % avdunstar, "magasineras” pa asfaltytan, tas upp av vixter etc.

. Man brukar dven tala om ett regns dterkomsttid och varaktighet.
Rterkomsttiden 10 &r och varaktigheten 30 minuter innebér ett regn som
statistiskt terkommer vart 10:e ar och dar regnet varar i 30 minuter (e.g
ett regn vars medelintensitet under 30 min statistiskt dverskrids en gang p
10 ar).

. Vid kuperad terrang sker avrinningen snabbare vilket ger snabba skiftningar
i dagvattenflédena. Analogt med detta: om omradet ar flackt sker en
lBngsammare avrinning.
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F&r ytorna inom omradet har foljande reduktionsfaktorer ansatts

Tabell 4.1 Reduktionsfaktorer vid olika typytor

Yta Reduktionsfaktor
Tak 0,9

Asfalt 0,85

Grusytor 0,4

Grényta 0,15-0,3

Dimensionering av ledningar och dagvattenstrak bér géras med mélet att klara
minst 10-8rsregn innan damning sker till markniva. Betréffande ledningarnas
kapacitet rekommenderas minst att ddmning inte fir ske hagre an till ledningens
hjassa vid 2-8rs regnet (Svenskt Vatten P90). Hansyn till klimatféréndringen och
intensivare regn kan goras genom att dimensionera for intensivare regn dn
"historiskt”, men framfér allt ar det viktigt med genomténkt héjdséttning av hus
och gator s8 att ytvatten vid skyfall kan avledas pd mark utan att orsaka skador
pa byggnader mm. I denna utredning ansatts en klimatfaktor 1,2 avseende
nederbbrdsmingd i flédesberékning av planférslagets framtid.

Planomradets yta &r till stora delar helt tickt av tak och andra hardgjorda ytor.
Infiltrationsméjligheterna fér dagvatten &r darmed begransade. Dagvatten frin
vanliga takytor (utan parkeringsddck) betraktas normalt som tilirackligt rent for
att slippas pd ledningsnatet utan foregdende rening. Planomr3det firanleder
ingen annan beddmning.

4.4 Floden och fororeningar

Pdverkade ytorna inom fastigheten Etern 3 omfattas i dagslaget av mestadels tak
asfalterad plan och parkeringar.

Ytornas olika markanvéandning, avrinningskoefficienter, reducerad area och floden
redovisas i tabell 4:2

Tabell 4:2 Markanvéndning i nuldget

24rs”’
. _ Red 10 ars®
] Area Avrinnings- koefficient! regn
Markanviindning prea’ (|/gs) regn (1/s)
m? ha ha
Tak 11500 1,2 0,9 1,04 160 272
Parkering,gata 6688 0,7 0,85 0,57 88 150
EPlattor/torg/trottoar 0 0,0 0,85 0,00 0 0
ark 17812 1,8 0,15 0,27 41 70
1 ! Avrinningskoefficient
2 Reducerad area = area x avrinningskoefficient
? Normait n8got ligre koefficient men parkmarken r rel. h8rdgjord vilket p8skyndar
8 avrinmingen.
; 4 2- och 10 8rs regnet baseras pd en varaktighet av 10 min och ett klimattilliag p8 20%,
1 detta ger en intensitet p8 155 I/s*ha for 28rs regnet och 263 l/s*ha fér 108rs regnet
6 av 15
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Tabell 4:3 Schablonhalter for ofika markanvdndning, Storm Tac version 2013-01

Typ Tot- | Tot-P coD Sss Pb Zn Cu Ni Hg Ccd mg/! | Olja !
N mg/i mg/l | mg/l | mg/l | mg/l | mg/i mg/i mg/i mg/i
mg/1

Tak 2 0,026 19 10 0,002 | 0,033 | 0,01 0,004 0,0001 | 0,0009 0 0,9

Parkering | 1,3 0,12 150 179 0,038 | 0,176 | 0,044 0,024 0,0001 0,00067 0,92 0,85

, gata

park 0,8 0,04 42 34 0,006 | 0,015 | 0,007 0,0005 | O 0,0002 0,1 0,3
! Avrinningskoefficient

F8roreningshalterna i dagvattnet fran omradet i nuldget redovisas i tabell 4:3,

Berdkningar av féroreningshalter har gjorts med schablonvérden fr&n programmet

Storm Tac. Berakningarna baseras p8 genomsnittlig arlig nederbérd pd 683 mm

(korrigerad). Resultatet fran dessa berakningar, redovisat i ka/r, syns i tabell

5.2.

5. Planerad markanvdndning

5.1 Floden och féroreningar

De planerade ytornas olika markanvandning, avrinningskoefficienter, reducerad

area och floden redovisas i tabell 5:1. I nollalternativet féreligger samma planstéd

till utbyggnad av bl.a parkeringsyta som i planforslaget varfor flédesfarhallandena

i nollalternativet antas kunna motsvara de enligt plan.

Tabell 5:1 Framtida markanvdndning (tolkat fr8n situationsskiss, WHITE Arkitekter, 2014).

2 ﬁrs 4 4
Area Avrinnings- koefficient!® Red2 regn 10 ars
Markanvéndning area (1/s) regn (1/s)
m? ha ha

Tak 11500 1,2 0,9 1,04 160 272
Parkering,gata 20280 2,0 0,85 1,72 267 453
Plattor/torg/trottoar 3220 0,3 0,85 0,27 42 72
Park 1000 0,1 0,15 0,02 2 4

' Avrinningskoefficient

? Reducerad area = area x avrinningskoefficient

3 Normalit ndgot ligre koefficient men parkmarken &r rel. h8ragjord vilket pdskyndar

avrinningen.

¥ 2- och 10 8rs regnet baseras pd en varaktighet av 10 min och ett klimattiltiag p§ 20%,

defta ger en intensitet p8 155 I/s*ha for 28rs regnet och 263 I/s*ha for 10 8rs regnet.

Mingden féroreningar i dagvattnet fére och efter exploatering har beriknats p3

drsbasis. Observera att nar det galler situation planerat avser méngden

féroreningar berdknade vérden om ingen tillkormmande rening gérs, dvs.

konventionell tdt uppsamling féljt av raka ror.
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Tabell 5.2. Féroreningsberakning

Amne Enhet 28 Nuldge Planerat Reningsbehouv till 25

Reningsbehov till

Nuldge
Tot-P kg/ar 4,61 1,4 4,0 0% 65%
Tot-N kg/ar 55,29 13,5 40,7 0% 67%
Pb kg/ar 0,28 0,21 0,6 52% 64%
Cu ke/ar 0,74 0,45 1,2 40% 64%
Zn kg/ar 2,30 2,9 7.7 70% 63%
Cd kg/ar  0,0092 0,0039  0,0137 33% 72%
Cr kg/ar 0,46 0,02 0,03 0% 33%
Ni kg/ar 0,55 0,10 0,29 0% 65%
SS kg/ar  1382,25 793 2181 37% 64%
Oljeindex  kg/ar 12,90 4,07 11,88 0% 66%
*Jamforelsevdrdet 25 (kg/8r) har tagits fram genom att multiplicera riktvdrdet med berdknat
Srsflode fr8n avrinningsomrddet. Jdmférelsen finns med som referens till beslutsstod i andra
kommuner.
Féroreningshalterna i dagvattnet frdn omradet i nulaget och efter planerad
tillbyggnad redovisas i tabell 5.2.
Fordréjningsvolym
Om férdréjning av flddet ska ske till motsvarande trogt naturmarksutfléde fran
dagens ytor blir nédvéndig fordréjningsvolym ca 500 m? enligt figur da tillatet
utflode skulle motsvara ett 2-ars regn.
Fér att motsvara dagens situation, dd marken till stor del redan &r hardgjord,
skulle ett magasin om ca 250 m3 racka vid ett tilldtet utfldde motsvarande ett 2
&rs regn. I nulédget finns dock inga indikationer pa att kapaciteten i UMEVA's
dagvattennat inte skulle kunna ta emot exempelvis ett 10 ars regn men
berdkningarna visar att det blir relativt sm3 skillnader mellan ett 2 &rs regn och 10
&rs regn betraffande storlek pa fordréjningsmagasin. Se figur 5:1.
8 av 15
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erforderligt magasin Etern 3 vid olika scenarier
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Figur 5:1 Volym pé& férdréjningsmagasin vid 2 och 10 8rs regnet (10 min med
klimatfaktor 1,2) samt olika utfléden.
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6. Forslag pa dagvattenhantering

En generell strdvan bér vara att hdlla det forhdllandevis rena dagvattnet fran
takytor sarskilt frdn andra ytor. Vid denna utredning saknas kdnnedom om
fastighetens ledningssystem da inga uppgifter funnits.

I stora drag rekommenderas flodesutjamning frén takytor vid behov anordnas i
markmagasin under parkeringsytor om flodesbegransning anférs av VA-
huvudmannen. Darifran kan allt eller delar av vattnet infiltreras. Onskas rening
kan det ske via silning/fastldaggning i marklager kompletterat med sandfang. D3
forutsattningarna for infiltration i jamférelse med fastigheten Marielund synes
relativt goda men inte ar fastlagda inom ETERN 3 bor braddmajlighet till
ledningsnét beaktas. Vid denna utredning saknas kdannedom om fastighetens

ledningssystem d3 inga uppagifter funnits.

Frén vagytor och parkeringsplatser foreslds rening fordréjning via svackdiken,
dversilning och filtrering i marklager. Méjlighet for braddning till lokalt ledningsnat
boér finnas i parkeringsplatser. I detta fall ar marklutningen gynnsam for denna typ
av lésning, dvs rening av dagvattnet sker vid parkeringsytor. Vid hoga floden
bradddas vattnet till svackdiken och eller dagvattenmagasin. Narmare beskrivning

av rening och fordrojning sker nedan

I figur 6.1 redovisas forslag pa I6sningar och olika méjliga ytbehov for lokalt

omhandertagande av dagvatten inom planomradet.

iy - ; i A&
L] oo A
. - ) A \S
e z \ \
RCiie s i Infiltrationsdiken
- B‘
H
4
s \ o 1’
i 2 P
1 Férdrojningsmagasin, e Svackdike 120 m
effektiv volym ca 150 m3 et —
E i Bef. kupolsil )
PSS N— [- st ] Fordréjningsmagasin, &
i - . . # effektiv volym ca 150 m3 [}
o2 Infiltrationsdiken - / *ﬂlﬂ\
~ * J j'_v._.a— whs

w;\_ fmﬁfﬁiz—i_‘

7/ //

Figur 6:1 Ytor med exempel p8 méjlig dagvattenhantering inom planomrdet. T
botten, skiss fr8n White Arkitekter 2014

Dagvattenutredning, Etern 3, Umed
Unr 1320006428

10 av 15



g detaliplan etern 3.docx

g\bilaga 1 dag

o:\mark\2014\1320006428\2_alim\rapporter\bilaga 1 dag

6.1

Iy

RAMBGOLL

Reningsatgéarder

For vag- och parkeringsdagvatten kan avledningen ske i makadamfyllda och ev
grasbekladda svackdiken ldngs vagen med s.k. toppslitsad dagvattenledning i
botten eller i avvattnande nivd som sétts vid detaljprojektering. I parkeringsytan
anordnas infiltrationsdiken. Drénerande niva ska sattas med utgangspunkt fran
infiltrationskapacitet, markens niva och utifr@n dvrigt skyddsvért. Diket férses
med ett lager sandblandad (permeabel) matjord i 6verytan och dagvattenbrunnar
med kupolsil anordnas som braddavlopp vid situationer da infiltrationskapaciteten
i diket inte racker till fér avvattning. Detta ger bade rening och fordréjning av
flédet. Fér vagytan inom omradet bor det racka om braddning sker till planerade
ytor pd omgivande naturmark eller till infiltrationsdike.

Att leda vatten Over en grasyta t.ex dversilning eller grasbevuxet dike avskiljer
olja pd s& satt att mikroorganismer bryter ner olja i gréssvalen och i versta
jordlagret under. Detta i kombination med infiltration ldmpar sig for avvatnning av
ytor vid parkeringar. Fastlaggning av partiklar, metaller och SS sker via adsorption
nar vattnet filtrerar genom materialet. Schablonmassigt anges reningsgrad i
makadamfyllda diken till 40-70% betraffande partiklar, éversilning pa grasytor
dkar reningsgraden ytterligare, dock rekommenderas ett dike av viss langd (min
60 meter enligt Trafikverkets (Fd. Vagverkets) dimensioneringsanvisningar.
Infiltration av vattnet innebar att belastningen pa recipienten via grundvattnet
fran aktuellt omrade blir mycket marginell eller obefintlig p& 18ng sikt. I nuldget
infiltreras en stérre mangd vatten i befintlig skogsmark. Vag E4 har dven en
avskarande effekt mot Nydalasjon varfor den hydrauliska pdverkan fran
planférslagets infiltrat bedéms bli obefintlig och mindre relativt i dag. Ett aktivt
infiltrationsavstand stérre &n 1 m ska efterstravas.

I tabell nedan syns den schablonmassiga reningen vid olika typer av
reningsdtgarder. Generellt for aktuellt omrdde &r reningen tillracklig i de olika
infiltrationsdikena betraffande metaller och fosfor. Mdjligen kravs en extra polering
betraffande kvédve och ndgon enstaka metall om nettotillskottet maste vara lagre
an nuldgets belastning. Sannolikt bor det racka med den biohudstillvaxt som
bildas i ett férdréjningsmagasin och ledningsnat for att fa ned kvévehalten
motsvarande nuldget.
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Tabell 6.1. Reningsgrader i procent vid olika typlésningar (Stormtac 2013)

Dike Vagdiken  Svackdike  Owersilningsyta Torr damm  Makadamfyllt magasin Vat damm
P 10 25 30 20 20 50 50
N 5 20 35 25 25 40 30
Pb 15 45 65 70 70 70 75
Cu 10 35 40 50 30 35 60
Zn 10 45 35 50 35 40 55
Cd 10 45 35 50 65 65 70
Cr 10 45 60 65 45 50 60
Ni 10 35 35 60 60 80 85
Hg 10 15 15 20 10 35 25
SS 15 65 65 70 55 75 75
oil 10 20 80 80 75 80 80
PAH 15 55 60 70 60 70 65
BaP 15 55 60 70 60 70 65

Med nyttjande av tabell 6.1 och med féroreningar enligt tabell 5.2 beraknas kvarstdende
reningsbehov till nuldgesnivd om rening enbart sker med exempelvis infiltrationsdiken.

Tabell 6.2. Kvarstdende reningsgrad till nuldge vid rening mha infiltrationsdike

Amne Enhet Planerat Rening % Renat Nuldge Kvarstdende reningsbehov
Tot-P kg/ar 4,0 65 1,39 1,39 0%
Tot-N kg/ar 40,7 60 16,29 13,55 17%
Pb kg/ar 06 80 0,12 0,21 0%
Cu kg/ar 1,2 80 0,25 0,45 0%
Zn kg/ar 7,7 20 0,77 2,87 0%
Cd kg/ar 0,01 65 0,005 0,004 19%
Cr kg/ar 0,0 70 0,01 0,02 0%
Ni kg/ar 03 50 0,14 0,10 30%
SS kg/ar 21813 20 218,13 792,92 0%
Oljeindex kg/ar 119 90 1,19 4,07 0%

Nedan illustreras en principskiss pa kombinerad rening (infiltration) och
fordrdjning.

Dagvattenutredning, Etern 3, Umed
Unr 1320006428
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Fordréjningsatgarder

Det finns ett antal olika l6sningar for férdréjning av dagvattnet. Vilken typ av
magasin som ska utféras bor dock lamnas till exploatér och dennes

detaljprojektering samt narmare samrad med VA-huvudmannen. Det kan handla

om ytliga magasin (dammar, strék), och rormagasin, dagvattenkassetter, mm

som markmagasin med olika fordrojning. Ytbehovet for att fordréjningsmagasin av

makadam &r ca 3 ggr storre dn for exempelvis dagvattenkassetter.

Figur 6.3 Sektion med dagvattenkassett.

Eventuellt finns d&ven mojligheter till infiltration frén magasin inom omradet, i
sadana fall kan kombinerade renings/fordréjnings insatser goras. Det ar dock
viktigt att ta reda pa infiltrationskapacitet om man ska kunna nyttja marken vid
utjidamning av stora fléden. Sannolikt maste, oavsett om det finns méjlighet till
infiltration eller ej, kompletterande dagvattenhantering ske avseende hdga

Dagvattenutredning, Etern 3, Umed
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flddessituationer. I figur 6:5 syns principskiss p8 férdréjning/rening i en
parkeringsyta mha grdsarmering.
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Figur 6.4 Exempel pd infiltration i gatumark med méjlighet till braddning till ledningsnét.
Bréddning kan dven anordnas med s.k. enkelslitsade drénledningar satta p8 en bestamd nivd
som avgérs vid projektering.

For att ytterligare efterlikna naturliga infiltrationsférhallanden och rening vid kéllan
kan parkeringsytor med underbyggnad utformas och anpassas mer
genomslappliga. Se exempel i figur 6:5.

i

s -

=

Figur 6:5 Exempel p§ grasarmeringssten i parkeringsyta
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Koncentrerad infiltration av stérre volymer bor av stabilitetsskal undvikas i direkt anslutning
till den relativt branta sldnten ner mot E4 pafartsvag nordvistra delen av planomradet.

Sammanvdgd bedomning

Planerad exploatering innebér att halter och mangder fororeningar i dagvattnet

som avleds frdn omrddet 6kar jamfort med nuldget om endast konventionella
tekniklésningar utan att fordréjning och rening beaktas. Fosforbelastningen till Noret ékar
med ca 2,6 kg/ar om ingen renings8tgard beaktas.

For att som princip och strévan efter hdllbar dagvattenhantering inte éka
féroreningsbelastningen fran omraddet jamfért med nuvarande situation bor férutsattningarna
och exakta yt- och volymbehov for infiltration och ev. éversilning preciseras ndrmare vid
projektering och infér exploatering. Resultatet av sddana preciseringar anses inrymmas inom
vad som féresl3s i denna PM. Reningsprinciper enligt denna PM genererar ofta en ansenlig
fordrojning i sig for de regn som i huvudsak férekommer samtidigt som arsflédet halls nere
dd mindre och l3gintensiva regn aldrig ndr dagvattenledningen. Dimensionerande fléden
(vilka floden som klaras utan systemd&mning) pa UMEVAS dagvattennat har efter
hittillsvarande samrdd med densamme inte visat pd ndgra betydande hydrauliska
begrénsningar eller svarigheter vid genomftrande av planférslaget.

Det rekommenderas en vidare samverkan mellan byggherren, dennes arkitekt och VA-
sakkunnige med VA-huvudmannen UMEVA innan exploatering. Graden av fordrdjning
paverkar VA-taxan.

Inom planomradet bedéms det alltsd finnas goda majligheter att uppna vasentlig rening och
férdréjning om exploatering sker i dverensstammelse med de principer som redovisas ovan.
Kostnadseffektiva lésningar finns att tillgd om planering sker med varsamhet i samband med
att slutlig ytdisponering och hojdsattning avgdrs mer i detalj (projekteras). De lésningar som
foreslds tjana de tillkommande ytorna utgor inga tekniskt avancerade reningssystem med
frekventa behov av driftsdtgédrder och kraftforsorjning utan baseras pd sjalvfall och kan ratt
utférda ge en god rening dver tid och med ett drift- och underhalisbehov i ndra paritet med
konventionella I6sningar och fastighetsskotsel. Denna typ av dagvattenhantering kan med
férdel kombineras med gréna inslag i en stadsmaéssig och funktionell gestaltning.

Dagvattenutredning, Etern 3, Umed

Unr 1320006428
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1 Bakgrund

Umed kommun har upprattat et forslag till detaljplan for fastigheten Etern 3. Syftet med
planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att bland annat méjliggéra hande,
centrumskapande funktioner och att omradet kan fungera som ett socialt nav.

En miljdkonsekvensbeskrivning som bland annat behandlar riskfragor har uppréttats.
Inkomna synpunkter under granskningsskedet har framfort att en riskanalys bdr géras.

2 Syfte

Foreliggande oversiktliga kvalitativa riskanalys utgér underiag till ovan redovisade mil-
jokonsekvensbeskrivning.

Syftet med riskanalysen &r att belysa riskerna f&r ménniskor och egendom till féljd av
en olycka med farligt gods langs vag E4 férbi planomradet inom fastigheten Etern 3.
Vidare &r syftet att redovisa de skyddsatgarder som planeras.

3 Osdkerheter

Osakerheterna i en kvalitativ riskanalys kan sagas vara flera. | foreliggande riskanalys
ar framst bristen pa dagsaktuella dataunderlag i form av bland annat transporterade
mangder av farligt gods den storsta os&kerhetsfaktomn.

4 Bedémningsgrunder

Risk &r en sammanvégning av sannolikheten for en oénskad héndelse och konsekven-
serna for olika intressen av denna héndelse.

| riskanalysen beskrivs tva scenarier generellt. Underlagsmaterialet f6r dessa utgérs av
kénd tillganglig litteratur. Beskrivna scenarier varderas utifran férhaflandena langs be-
fintlig v&g i och i anslutning till aktuellt omrade.

Foreliggande riskanalys har fokuserat pa risker avseende manniskor och egendom.

Féliande scenarier omfattas av féreliggande riskanalys

{i) Utslapp och antandning av brandfarlig vara (bensin och diesel).
i) Utslapp av gasen svaveldioxid tillhérande ADR-klass 2.

| bada scenarierna forutsatts vaderférhdllandena vara véxlande molnighet och normala
vindhastigheter (neutral skiktning). Dessa férhallanden innebér i regel relativt sett hégre
vindstyrkor och en stérre temperaturskiktning i atmosfaren vilket leder till en snabbare
utblandning av utslappta gaser an vid mer stabila férhallanden.

41 VagE4

Vag E4 forbi aktuellt planomrade fardigstélides ar 2012 och innebdr att vagen &r mo-
tesfri med mittracke. Skyltad hastighet &r 100 km/h. Vigen &r av riksintresse for trans-
porter och utgér &ven en s kallad primar vag for transporter av farligt gods.

Antalet fordon langs vagen uppgar till 11 540 réknat som ADT (&rsdygnstrafik) enligt
trafikrakning &r 2014. Av dessa utgér andelen tunga transporter 950.
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De framtida trafikstrdmmarna langs véagen har beraknats fér ett antal olika scenarier
avseende andra trafikldsningar runt om i staden. Enligt de berakningar som gjordes ar
2012 beraknas andelen trafik &r 2020 som mest uppga till 16 300 berdknat som ADT.

De produkttyper av farligt gods som transporterades oftast langs vag E4 enligt en trafik-
rakning utférd ar 2005 utgjordes da av bensin och diesel. Svaveldioxid var en annan
typ av farligt gods som ocksa transporteras l&ngs vagen enligt ndmnd trafikrékning.
Nagon nyare trafikrékning av olika typer av farfigt gods har inte gjorts. Ovanstaende
slag av farligt gods beddms dock sannolikt vara mest frekventa &ven i dagens férhél-
landen.

5 Riskbegransande atgarder

5.1 Allmant

Riskbegransande atgarder kan delas in i olycksférebyggande atgarder och skadefére-
byggande atgarder. Olycksfirebyggande atgarder ar att:

defs begransa sannolikheten for trafikolyckor.
dels begransa sannolikheten for utslapp av farliga &mnen vid en trafikolycka.

Exempel pa atgarder som syftar till att minska sannolikheten fér uppkomst av trafiko-
lyckor &r t.ex. métesfri vag, planskilda korsningar, hastighetsbegransningar och
skyddsracken for att férhindra avakning.

Exempel p4 atgérder som syftar till att begrénsa sannolikheten for utslapp av farliga
amnen vid en trafikolycka &r generellt t.ex. medveten utformning av vagars sidoomra-
den med flacka slanter och om méjligt borttagning av harda foremat som trad och ste-
nar.

Skadeférebyggande atgarder syftar till att minimera konsekvenserna av ett eventuellt
utsldpp. Exempel pa skadeférebyggande atgarder &r t.ex. lokalisering av ny bebyg-
gelse vilket ar kopplat till skyddsavstand, beskrivet nedan, utformning av fasader som
exempelvis har ett hégre brandskydd, ventilation som medger avstangning vid nodiage
i form av gasutslapp, tillgénglighet for raddningsfordon, utrymningsvégar, skyddsvallar,
styrt dagvattenfléde och méjlighet till uppsamiling av utstéppta véatskor.

5.2 Skyddsavstand

| svensk lagstiftning finns inga angivna skyddsavstand mellan riskkalla (t.ex. transport-
led for farfigt gods) och skyddsobjekt (t.ex. industri eller handel). Detta beror bland an-
nat pa att férutsattningarna skiljer sig &t avseende t.ex. topografi, naturliga skyddsri-
dder, typ av skyddsobjekt, riskkalla etc. Detta innebér att en beddémning maste goras
fran fall till fall. Enligt Boverkets allmanna rdd 1995:5, Battre plats for arbete, anges
bland annat féljande avseende skyddsavstand

“angivna riktvarden for skyddsavstand skall gora def mdjligt att planera sa man kan bo
och vistas intill en farlig eller stérande verksamhet sartidigt som verksamheten skall
kunna fungera &ven pa sikt p& den aktuella platserna med hénsyn tagen tilf de speci-
ella férhéliande som réder i form av terrdéng, vegetation osv. Riktvarden avser i férsta
hand nya planeringssituationer men dven dndringar av befintliga planer i nérhefen av
befintliga arbetsomraden. Skyddsavstand réknas normalt frén en planerad ny bostads-
bebyggelse tilt nérmaste riskfylida effer stdrande verksamhet”.

Vidare anges " beskrivningar av verksamheten, dess risker och riktvérden fér skydds-
avstand hanfor sig till ett normalfall. De skyddsavstand som anges &r tillampliga vid
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nyplanering och &r vérden som erfarenhetsméssigt ger problemfria forhallanden. En
lokal anpassning méste alltid ske, sérskilt vid kompletteringsbyggande. De angivna

riktvdrdena &r hérvid att betrakta som ulgdngspunkier fér bestdmning av skyddsav-
stand”.

Enligt riskpolicy for markanvandning intill transportieder for farligt gods uppréttad av
lansstyrelserna i Stockholms, Skanes och Vastra Gétalands 1an ska en riskhanterings-
process vidtas for detaljplaner som ligger inom 150 meter fran en led fér farligt gods. |
policyn finns mdjliga skyddsavstand angivna bercende pa typ av verksamhet men
grénserna &r flytande beroende pa en rad faktorer sdsom de som redovisats under
kap. 5.1. Aven andra lansstyrelser tillampar liknande policys.

6 Olycksredovisning

6.1 Olycksredovisning scenario 1 - utsldpp av brandfarlig vara
(bensin, diesel)

En tankbil med bensin vatter och ca 10 m® rinner ut i diken. Den stérsta konsekvensen i
detta scenario uppstar i h&ndelse av att bensinen bérjar brinna. Méjliga tandkallor i
detta scenario bedéms framst vara gnistbildning, varmestralning fran heta fordonsdelar
samt friktionsvérme.

Stockhelms brandférsvar har utifran ett schablonméssigt brandscenario férsékt besk-
riva konsekvenserna av en bensinbrand. Férséken visar att stérst betydelse fér konse-
kvenserna har brandens ytmassiga utbredning. Férséken har utgétt frdn att bensinen
ldcker ut pa ett plant hardgjort underlag dar ytan antas uppga till 300 m?. | nedansta-
ende tabell redovisas stralningseffekt fran olika avstand frén branden samt observerad
effekt pa ménniskor och material.

Tabell 1. Strdiningseffekt fran etf schablonméssig brandscenario samt dess konse-
kvenser pa méanniskor och material.

Avstand fran Strélningseffekt Observerad effekt pa ménniskor och

brandens cent- (kWImz) materiat

rum i meter

17 25 Minsta stralningsniva for att antanda de
flesta tramaterial

26 15 Obehandlad, laserad eller tryckimpregnerad
tréyta anténds efter ca 5 minuter, motsvarar
390°C

50 6.4 Andra gradens brannskador

114 1,6 Gréns fér icke obehag under tangre tid.

Vid en stralningsniva 215 kW/m? under 5-10 minuter &r det stor sannolikhet att férutom
Iattantandligt material &ven fordon bérjar brinna. Vanligt fénsterglas slapper igenomn det
mesta av den strélning den utsatts for, &ven om det inte gar sénder, varfér material pa
insidan av fonstret kan antandas.

Om bensinen hamnar i dag- eller spillvattennatet kan brand och explosioner uppsta i
dessa,

Bensinangorna kan &ven transporteras med vinden och vid en férdréjd antandning or-
saka stora skador. Aven om bensindngoma inte ant4nds kan dessa orsaka besvir hos
manniskor d& angorna har en forgiftande effekt. Fémimbarhetsgransen ligger pa
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300 ppm och det hygieniska grénsvardet ar satt till 130 ppm. 5 minuters vistelse vid
7000 ppm ger narkotiska symptom och 10.000 ppm &r dédligt. Med ett hygieniskt
gransvarde avses hdgsta godtagbara genomsnittshalt (tidsvagt medelvérde) av en luft-
férorening i inandningsluften. Ett hygieniskt gransvarde kan vara antingen ett niva-
grénsvérde, ett takgransvarde efler ett korttidsgrénsvarde. Eft korttidsgransvarde ar ett
tidsvagt medelvarde f&r exponering under 15 minuter.

6.2 Olycksredovisning scenario 2 — utsldpp av gasen
svaveldioxid

En lastbil med tryckkondenserad svaveldioxid valter varvid ett mindre hal i tanken upp-
star eller en ventil gar sénder och svaveldioxid strémmar ut. Med mindre hal avses 4
cm?. Konsekvenserna av ett sadant scenario &r bland annat beroende av temperatur
och vindférhdllandena. Umed Brandforsvar har tillsammans med Férsvarets Forsk-
ningsinstitut, FOI, utarbetat ett férslag till insatsplan for en kemikalieolycka déar svavel-
dioxid lacker ut. Utarbetad insatsplan tilldmpas av Umea Brandférsvar.

Vid en exponering under 30 minuter beraknas yttre grans fér dédliga skador utomhus i
detta scenario uppga till 90 meter vid minus 10 °C. Om olyckan intraffar sommartid vid
svaga vindar och 5 °C blir den yitre gransen for dodliga skador 260 meter. Motsva-
rande siffror vid ett stort utslapp (50 cm?) beraknas uppgé till 400 respektive 1 100 me-
ter. Den yttre gransen vid vistelse inomhus varierar med temperatur och vindstyrka
men beraknas till mellan 15 - 60 meter vid ett mindre hél och mellan 30— 150 meter vid
ett stort hal.

Yitre grans for svéra skador utomhus varierar pad samma satt men uppgar till mellan
170 — 600 meter vid ett litet hal. Vid vistelse inomhus beraknas den yttre gransen till
mellan 50 — 600 meter vid ett stort hal.

Yitre gransema for lindriga respektive irriterande skador &r &n stérre och varierar mel-
lan 240 — 6.000 meter beroende pa temperatur, vindstyrka och inom- eller utomhusvis-
telse.

Umea Brandforsvars mal &r att utsl&ppsbegréansande atgérder ska vara pabérjade inom
15 minuter efter att man anlant till olycksplatsen. Detta gérs framst genom att f4 gasen
att impaktera. Ett satt att begransa gasspridningen ar att om mdjligt tré en strut éver
utslappskallan och samia upp den pa sa sétt till vissa delar impakterade gasen. Meto-
den beréknas reducera gasutslappet till ca 80 %. | andra hand tacks tankbilen med en
stor presenning vilken kyls med vatten. Denna metod berdknas reducera gasutsléppet
till ca 50 %. Vidare ska manniskor i mdjligaste mén hallas inomhus dér ventilationen
om méjligt ska stangas av. Insatsplanen innehaller &ven rutiner for information till all-
manheten.

7 Miljokonsekvenser och inarbetade atgarder

En clycka med utlickage av brandfarlig vatska langs aktuell vagstracka kommer att
félja topografin mot dess lagsta punkt. Detta innebér att en eventuell brand kan komma
att spridas relativt Idngt men sannolikt begrénsas till vagomradet. Det omrade inom
vilket vatskan sprids kommer sannolikt att till ytan vara mindre 4n de 300 m? som
anges i Stockholm Brandférsvars forsdk. Om bensinen hamnar i dag- eller spillvatten-
natet kan brand och explosioner uppsta i dessa.

Utslapp i omradet, strax séder om trafikplats Mariavagen, kommer att rinna till en
pumpstation i trafikplatsens tagpunkt. Déarifran lutar marken fran fastigheten Etern 3
varfor ett eventuellt utslapp inte beddms kunna na planomradet.

Aktuell byggnad inom fastigheten ligger som narmast ca 60 meter fran vag E4. Méjlig
kundentré ligger pa ett avstand av vég E4 om ca 125 m. Byggnaden har en fasad av
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tegel mot vég E4. Langs denna del av byggnaden kommer endast personalparkeringar
att tilldtas samt godsmottagning. Ingen trafik av tillfalliga besokare till verksamheterna i
byggnaden kommer att ske mellan byggnaden och vag E4.

R TR

Parkeringsyta mellan vdg E4 och byggnad inom fastigheten Etern 3.

Konsekvenserna fér byggnaderna bedéms darfér bli begransade. Eventuella manniskor
som skulle kunna befinna sig mellan byggnad och vagomradet skulle méjligen kunna

bli utsatt for viss varmestralning men méjligheterna att lamna omradet bedéms goda
varfor risken fér manniskor bedéms liten.

Som anges av ovanstaende granser for nar dodsfall och skador kan uppsta i handelse
av ett utslapp av svaveldioxid kommer under olyckliga omstandigheter ett mycket stort
antal manniskor att kunna drabbas.

Jamfort med nollalternativet innebar planférslaget sannolikt att fler manniskor kommer
att vistas inom fastigheten. Om verksamheter i form av sport/fritid etableras kommer
med stor sannolikhet andelen barn och ungdomar att vara relativt stor jamfért med den
verksamhet som tidigare bedrivits inom fastigheten.

8 Sannolikhetshedémning

Sannolikheten for en trafikolycka pa vag uttrycks som olyckskvot dvs antal olyckor per
miljoner axelparkilometer. Sannolikheten for en olycka pa ett vagavsnitt &r saledes lika
med olyckskvoten * trafikflodet * vagavsnittets Iangd. Olyckskvoten fér en nybyggd mo-
torvag ar cirka 0,2. Fyrfaltsvagar &r i princip lika bra som motorvégar fran sakerhets-
punkt.

Sannolikheten fér att en olycka ska medféra utslapp bedéms vara beroende av bland
annat hastigheter och utformningen av vagens sidoomraden. Sannolikheten for utslapp
beddéms a ena sidan 6ka vid hégre hastigheter men & andra sidan minska vid battre
sidoomraden som flacka slanter etc.
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Om en tankbil med brandfarlig vatska kér av vagen ar det stor sannolikhet att tanken
gar sénder och dess innehall lacker ut. Detta beror pa tankarnas svaga konstruktion.
Vagstrackan forbi aktuellt planomrade ar dock rak och har relativt flacka slanter fria fran
stérre stenar. Detta minimerar risken for att en tank ska ga sénder i handelse av en
avakning.

Det framtida trafikflodet beraknas ar 2020 uppga till ca 16.300 fordon per dygn pa
strackan férbi aktuellt planomrade. Detta innebéar att sannolikheten fér en olycka pa
detta vagavsnitt fér foreslagen vag E4 dkar i férhallande till nuvarande férhallanden
aven om det i dag inte gar att séga om &ven antalet transporter med farligt gods kom-
mer att oka.

Trafikplatsen vid Mariavégen har, narmast fastigheten Etern 3, en pafart for soderga-
ende trafik och en avfart fér norrgaende trafik. Detta kan innebéra trafiksituationer som
skulle kunna innebara filbyten eller andra hastiga mandévrar. Detta kan ¢ka sannolik-
heten for en olycka jamfért med en rakstracka utan anslutningar.

Inga regelbundna transporter av farligt gods férutsatts sked langs Mariavagen norr om
planomradet.

Umea Brandférsvars insatstid till vadg E4 beraknas till maximalt 10 min. Angivna insats-
tider beddms innebé&ra att begransningsatgarder fér att mildra konsekvenserna av en
eventuell olycka beskriven ovan kan pabdrjas relativt snabbt.

9 Riskvardering

Aktuell vagstracka av vag E4 forbi det planerade planomraden utgérs som redovisats
ovan av en métesfri och rak vag med flacka slanter vilket bedoms medféra en minsk-
ning av sannolikheten for att en olycka ska intraffa och att ett eventuellt utslapp ska ge
upphov till negativa konsekvenser fér manniskor och egendom.

Ett gasutslapp bedéms medfora stérre konsekvenser jamfért med ett bensinutslapp.

Den risk som beddms vara storst av ovan beskrivna scenarios ar en brand vid det pla-
nerade planomradet till foljd av ett utslédpp av brandfarlig vatska. Detta pa grund av att
denna produkt utgér en stérre andel jamfért med 6vriga beskrivna produkter.

Planomradet kan férvantas fa ett storre antal tilifalliga bestkare om handel och sportak-
tiviteter etableras inom fastigheten. En tillfallig besékare kan méjligen ha svarare att
kanna till utrymningsvagar jamfort med om verksamheten skulle utgjorts av perma-
nenta arbetsplatser. Detta kan mdjligen ocksa ségas galla fér barn som vistas inom
omradet.

Det relativt langa avstandet till vag E4 och bedémt lag sannolikhet for att en olycka ska
intraffa i kombination med att inga entréer kommer att finnas mot vag E4 bedéms inne-
bara liten risk trots tillfalliga besdkare och stor andel barn verksamma inom fastighet-
ens byggnad.

Det bér dock patalas att riskerna aldrig kan byggas bort helt.



Is¥

s WSP
Uppdragsnr: 10193152 9 (9) bl

10 Referenser

+ Sikerhetshdjande atgérder i detaljplaner, vagledande rapport 2006, Bover-
ket och Raddningsverket.

+ Riskhantering i Detaljplanprocessen. Riskpolicy f6r markanvindning intill
transportleder for farligt gods. Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och
Vastra Gétalands lan, 2008.

+ Transport av farligt gods — Handbok fér kommunernas planering, Sveriges
kommuner och landsting, 2012.

» Trafikrikning farligt gods transporter, Umea tatort 16-22 maj 2005, Vigver-
ket, Umed brandférsvar, NTF.

¢  www.msb.se

Umeda 2015-05-22

WSP Samhallsbyggnad

Daniel Johnson



1'%

f
NIRAS

Handelskonsekvensutredning

Dagligvaror - Mariehem

2014-03-31




(el

NIRAS
INNEHALL
SAMMANFATTNING.......cicitiiiimiiiieisniceesrsrmsersensssssissssnssassasenasanes 5
UPPDRAGSBESKRIVNING ..........ceooeecrceccrermcvssississnsasssnssensssssnssnasnssassans 7
DEFINITIONER.....ccevurerrmeminrorrsesssssensnnrasessosssssssmsasssrmansnsssssenserssnssnsunssssssans 8
MARKNAD OCH EFTERFRAGAN ......c.covvrrreecrisisisiisseansecssossensesssssnsasasaons 8
CaTh 10 1TV T o PO PO PN 8
[ T LT L= OO OO OO 8
KONKURRENS ......cocviiirmmmneirermrsmssnarsnssorssnmssmesesresrornenenssersssnsarsersasvassranes 10
NIRAS MARKNADSANALYS.......covrreeeervinirismsissssassirsssissrsnsenrentennsnsessens 13
MarkNABN VEXEE .....ccoccveiiieereierirernresressernresisnnasessrsssiassssiesesssssssassssssessssenassans sasenas 13
Beddmd omsattning for den nya butiken ...........cooccvevencveccicni e 13
NOrmMalprisSAerNAtIVEL.....ccc vt 14
A 20I5/2016.ouooeeeeereereeesesessrasivssrastessssssssessssass s s sisssssssssasssssssessasessesassasesone 14
AT 2020 oot er st svasies e s sts s b ss s st s 14
LAEPHISaItErNAtiVEL. ..o e crecrecr e s ean s s b e s 15
AP 2015/2016..cueeeeieecretirerisrssesirsesievssseserssvsssess et asssssasasnsasasssasasesnerensssensassentases 15
AT 2020 c.covieeeeereveevee et ssravasaars s st eesass s sass s et ea ittt sttt st 15



%)

SAMMANFATTNING

NIRAS beddmer tva alternativ: Normalpris, t ex Ica Kvantum och lagpris t ex Willys. Ar 2015/2016
bedémer NIRAS att en dagligvarubutik i det aktuella laget i Mariehem kan omsétta fér normalpris ca
215 Mkr och for lagpris ca 160 Mkr.

Om den nya butiken skulle ha "normalpris” skulle 3r 2015/2016 den genomsnittliga paverkan pa all
DV-handel bli drygt 5 %. | tabellen nedan ser vi hur paverkan i Umea tatort bedéms bli om butiken
oppnar 4 000 m2 ar 2015/2016.

10-12 %
5 % eller lagre

Generellt kan sdgas att en butik med ordnad ekonomi oftast klarar en omséattningsminskning pa ca
5 % med vissa anpassningar. En férlust pa 10 % kréver i regel neddragningar pa personal mm, men
flertalet butiker med ordnad ekonomi bedéms klara ocksa en sadan omstallning. Viktigt for dessa
butiker ar utvecklingen av befolkning och képkraft pd ndrmarknaden, dvs. har man en tillvixt har
man lattare att hamta tillbaka omsattning.

NIRAS beddmer att Ica i Mariehem kan tappa upp till 15-20 % av sin omsattning. Aven om butiken i
dag har en god férséljning, kommer det att krdvas betydande omstéllningar for Ica. NIRAS bedémer
dock att Ica klarar detta.

Med tanke pé tillvéaxten i marknadsomradet rdaknar NIRAS med att de butiker som inte ligger i Marie-
hem eller Alidhem bér kunna ta igen sin férlust inom négra &r. Fér butikerna i ndromradet tar det
troligen langre tid.

Ar 2020. Om sedan ytterligare ca 2 000 m2 dagligvaror éppnas ar 2020, bedéms omséattningen 6ka
med 80 Mkr. Det motsvarar ca ett ars efterfragetillvaxt i kommunen. Paverkar pa konkurrerande
butiker blir liten. Ica i Mariehem kan tappa ytterligare nagra procent.
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Lagprisalternativet. Ar 2015/2016. Om den nya butiken skulle ha 13gpris och omsétta ca 160 Mkr inkl
moms skulle sdledes den genomsnittliga pdverkan pa samtlig DV-handel bli drygt 4 % ar 2015/2016. |
tabellen nedan ser vi hur paverkan i Umea tétort blir om butiken 4 000 m2 ar 2015/2016.

Ca7%
Ca7%
8-10 %
Upp mot 15 %
Ca 10 %
5 % eller lagre

Ar 2020. Om sedan ytterligare ca 2 000 m2 dagligvaror 6ppnas ar 2020, bedéms omsattningen dka
med 70 Mkr. Det motsvarar ca ett ars efterfragetillvaxt i kommunen. Paverkan pa konkurrerande
butiker blir liten. Willys i Ersboda och Ica i Mariehem kan tappa ytterligare ett par procent.

6 (16)
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UPPDRAGSBESKRIVNING

Balticgruppen har ansékt om dndring av detaljplan inom fastigheten Etern 3 i Umea. Planansdkan
innebéar bland annat 6 000 m2 byggratt for dagligvaruhandel. Géllande detaljplaner fér Etern 3 med-
ger inte dagligvaruhandel. Etern 3 ligger vid Mariehemsvagen ndra Mariehems centrum.

1
s /
oo STADSUDEN |

' 1 i l_.n-‘.l.- 1
f,’/ E.;\ | ==
B =

S=ADSLIDER
67

STADSLIDE™

&3
\_—-—"—w—'_’ _'—lv
-1 |

Karta 1. Mariehem. Fastigheter i ndromradet.

NIRAS Sweden AB har fatt i uppdrag att gora en handelskonsekvensutredning. Den skall belysa effek-
terna pa dagligvaruforsorjningen i stort i Umea samt effekterna pa naraliggande handel. Det ar inte
sannolikt att hela den eventuella byggratten om 6 000 m2 BTA kommer att nyttjas vid en forsta ut-
byggnad. Utredningen skall utga fran antagandet att en forsta utbyggnad omfattar 4 000 m2 BTA och
att en andra etapp om 6-8 ar tillfor ytterligare 2 000 m2 BTA.

NIRAS beddémer konsekvenserna av dels en etablering med "normalpris” t ex Ica Kvantum , Coop
Extra eller Hemkop, dels en lagprisetablering, t ex Willys. Vi & medvetna om att griansen mellan
normalpris och lagpris ar flytande. NIRAS raknar med att de forsta 4 000 m2 6ppnar 2015/2016 och
de sista 2 000 m2 6ppnar ar 2020.

7 (16)
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DEFINITIONER

All omséattning ar i 2012 ars priser och inkl moms om inte annat anges.
MARKNAD OCH EFTERFRAGAN

Kommunen

Huvuddelen av efterfragan till den nya butiker kommer fran Umea kommun. Ume3d hade ar 2012
117 300 invanare. Den véntas ka till ca 120 500 inv ar 2015/2016 och 124 400 inv ar 2020. | procent
mosvarar det 2,7 % fran ar 2012 till &r 2015/2016 och 3,2 % ar 2015/2016 till &r 2020.

Tabell 1. Umea kommuns befolkningsutveckling i olika aldersklasser.

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |2013-2016 | 2017-2022 | 2013-2022
0 ar 1458| 1468 1472| 1466 1471 147a| 1474 1473| 1470| 1468 1463 09% 0,5% 03%
1-5 7170 7299] 7293| 7299] 7303 7276| 72%0| 7293| 7288| 7289 7282 1,9% 0.3% 16%
6-9 5074| 5136| 5338 5511 S570| 5736| 5724 S726| 5734| 5704| 5712 9,8% 25%| 126%
10-12 3304] 3437] 3542] 3665 3800 3852| 4021| aoe1| 4204 a227] az0| 1s0%]| %] 279%
13-15 3245| 3179| 3278| 3331| 3460 3560| 3676 3804| 3853| 4013| 4069 66%, 176%| 254%
16-18 3919| 3677| 3443| 2354 3202| 3385| 3432| 3552| 3644 3752| 13872 -160% 17,6% 1.2%
19-28 | 14498| 14431 14240| 13982 13706| 13369| 13160| 12954 12836| 12772| 12805 -5,5% £6% [ -11,7%
25-34 | 18927| 19094 19272 19383 19464| 19471| 19453| 19414| 19301| 19197 | 19098 2,8% -1,9% 0.9%
35-44 | 15133| 15241| 15384 15593 | 15851| 16025 16156 16254 16368| 16515 16569 47% 45% 9.5%
45-64 | 26707| 26697 | 26591| 26633 26759 26944| 27059 27326| 27540| 27673 | 27891 02% 42% 44%
65-79 | 13371 13955| 14582] 15020| 15348| 15677| 16038 16267 | 16523| 16794| 16933| 148%| 103%| 266%
80-84 2310 2327 2368| 2443| 2529| 2616| 2710| 2831 2912| 2980 3145 95%| 244%| 31%
85- 2178 2245| 2312| 2383 2428| 2493| 2532| 2591 2679| 2758| 28%2 11,5% 175%|  309%
Totalt | 117294| 118185 | 119117 | 120042 | 120982 | 121878 | 122724 | 123565 | 124355 | 125142 | 125911 31% 41% 7.3%

Kalla: Umed kommun. Utredningar och rapporter fran Planering, nr 3, april 2013

Ndromradet

Stadsdelen Mariehem med sitt stadsdelscentrum byggdes ut pa 1960-talet. Efter detta har ett stort
antal bostader byggts i naromradet.

Under 1990-talet genomférdes flera fortatningsprojekt med bostader inom Mariehem. Séder om
Etern 3 ligger bostadsomradet Nydalahojd med ca 900 lagenheter som i huvudsak byggdes mellan
1990 och 1993. Mariestrand beldget nordost om Etern 3 mellan Mariehem och E4 byggdes for ca 10
ar sedan och bedéms innehalla ca 500 lagenheter. Aven omradet Lilljansberget med ca 700 ldgen-
heter byggdes under 2000-talets borjan. Inom fastigheten Etern 2 omedelbart vaster om Etern 3
finns trivselboendet Marielund med 160 lagenheter byggda 2008 .

8 (16)
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| Olofsdal inom Marieomradet planeras for ett nytt stadsdelsomrade med upp till 1 000 nya bostader.
Det blir ett av de stérre byggprojekten i Umea de kommande aren. Detaljplanen har varit ute pa sam-

rad under ar 2013.

Inom Akademiska hus markinnehav i Lilljansskogen pagar detaljplaneldggning for ca 100 lagenheter. |
den férdjupade dversiktsplanen for Universitetsstaden finns for framtiden en potential i Lilljanssko-
gen och i det framtida omradet kallat Nydala sjostad.

Bilden nedan visar ldget pa den studerade fastigheten Etern 3 (réd ring) och laget for det befintliga
Mariehems centrum (bla ring). Avstandet mellan dessa ar ca 150 meter fagelvagen.

9 (16)
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KONKURRENS

De omsattningsmassigt tva klart storsta dagligvaruenheterna inom Umea tatort ar ICA Maxi i Strom-
pilen och Coop Forum i Ersboda. Darefter kommer ICA Kronoparken och Willys i Ersboda. Dessa fyra
omsatter tillsammans dver 1 500 Mkr inkl moms, dvs 6ver 40 % av all dagligvaruforséljning i Umea
kommun.

fa 2 -3 M ,

Karta 2. De fyra storsta dagligvaruenheterna i Um
stjdgrna).

ed (rdd ring) och den tdnkta enhetens ldge (réd

| det planerade handelsomradet Sodersldtt med IKEA och IKANO képcentrum planeras det en Willys-
butik. Butiksytan blir cirka 3500 m2, vilket motsvarar en normalstor Willys. Premiar for handelsomra-
det och Willysbutiken &@r planerat till 2015.

10 (16)
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| karta 3 nedan har vi delat in Umea3 tatort i sex omraden och férdelat den av NIRAS bedémda om-

sattningen i dagligvaruhandeln.

| Omsittning r 2012 inkl moms
| Dagligvarubutiker
| Summa = 2 700 MSEK

| Aterstar: servicebutiker, bensinstationer, bu-
tiker utanfér tdtorten och vissa dvriga daglig-

Karta 3: Dagligvaruférsdljningen fran traditionell daglig
Den tidnkta enhetens lige dr markerad med réd stjdrna.

_f\:’;‘? ‘ = g /

varuhandel i Umed tdtort indelat i 6 omrdden.

§ X = i
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| karta 4 nedan ser vi dagens och planerade storre handelsplatser i Umea. Idag har vi Stadskérnan,
Ersboda och Strompilen. Under ar 2015 skall som namnts IKEA 6ppna tillsammans med ett képcent-
rum och dagligvaror i Soderslatt. Denna handelsplats planeras att fa (i BTA) 3 500-4 000 m2 dagligva-
ror, ca 45 000 m2 IKANO kopcentrum och ca 36 000 kvm IKEA, totalt 81 000 m2 BTA (kélla: Planbe-
skrivning, mars 2012, Umea kommun).

Handeiplatser =

Volymhandel+Dagigvaror

: Stadskarnan
Shopping+Dagligvaror

RN .: Strompilen
\ } Shopping+Volym+

Dagligvaror

Karta 4. Befintliga och planerade storre handelsplatser i Umed.
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NIRAS MARKNADSANALYS

Marknaden vaxer

Som niamnts vintas Umeas befolkning vixa med 2,7 % ar 2012 till ar 2015/2016 och med 3,2 % fran

ar 2015/2016 till ar 2020.

Dagligvaruférsaljningen i kommunen ar 2012 var 3 733 Mkr. Dagligvaruindex dr 100 dvs kommunen

har inte nagra storre in- eller utfléden.

NIRAS beddmer att dagligvaruefterfrdgan i Sverige och Umea 6kar med ca 1 % per ar i fasta priser
fram till ar 2020. Det motsvarar 3,5 % ar 2012 till &r 2015/2016 och 4,5 % ar 2015/2016 till &r 2020.

Saledes vintas den totala dagligvaruefterfrégan vixa med 2,7 % + 3,5 % = 6,2 % ar 2012 till &r
2015/2016 och 3,2 % + 4,5 &r = 7,7 % 2015/2016 till ar 2020. Det motsvarar en tillvéxt i fasta priser pa
ca 70 Mkr per ar fram till &r 2020.

forsaljn

oms ar 2012 | Okning 2012-2015/2016 % | Okning 2012-20

oms ar 2015/2016

3743 6,2 %

232 Mkr

3975

Bedomd omsattning for den nya butiken

Ar 1 ar 2015/2016 bedémer NIRAS att en dagligvarubutik i det aktuella laget i Mariehem kan omsétta
for en “normalpris” ca 215 Mkr och for en "lagpris” 160 Mkr. Av den bedémda nya omsattningen ar

ca 10 % nytt infléde, dvs 15-20 Mkr hdmtas fran grannkommuner.

13 (16)
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Normalprisalternativet

A 2015/2016

Om den nya butiken skulle ha “normalpris” och omsatta ca 215 Mkr inkl moms skulle den genom-
snittliga péverkan pa all DV-handel bli drygt 5 % &r 2015/2016. | tabellen nedan ser vi lite mer i detalj
hur paverkan i Umea tdtort bedoms bli om butiken éppnar 4 000 m2 ar 2015/2016.

Alidher

5% eller lagre

Generellt kan sdgas att en butik med ordnad ekonomi oftast klarar en omséttningsminskning pa ca
5 % med vissa anpassningar. En forlust pa 10 % kraver i regel neddragningar pa personal mm, men
flertalet butiker med ordnad ekonomi beddms klara ocksa en sadan omstéllning. Viktigt for dessa
butiker ar utvecklingen av befolkning och képkraft pa narmarknaden, dvs. har man en tillvixt har
man ldttare att hamta tillbaka omséttning.

NIRAS bedémer att Ica i Mariehem kan tappa upp till 15-20 % av sin omséattning. Aven om butiken i
dag har en god forsaljning, kommer det att krévas betydande omstallningar for Ica. NIRAS bedomer
dock att Ica klarar detta.

Med tanke pa tillvaxten i marknadsomradet raknar NIRAS med att de butiker som inte ligger i Marie-
hem eller Alidhem bér kunna ta igen sin forlust inom nagra ar. Fér butikerna i naromradet tar det
troligen langre tid.

AR 2020

Om sedan ytterligare ca 2 000 m2 dagligvaror 6ppnas ar 2020, bedéms omsattningen oka med 80
Mkr. Det motsvarar ca ett ars efterfragetillvaxt i kommunen. Paverkar pa konkurrerande butiker blir
liten. Ica i Mariehem kan tappa ytterligare nagra procent.
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Lagprisalternativet

AR 2015/2016
Om den nya butiken skulle ha lagpris och omsatta ca 160 Mkr inkl moms skulle séledes den genom-
snittliga pdverkan pa samtlig DV-handel bli drygt 4 % ar 2015/2016. | tabellen nedan ser vi lite mer i
detalj hur paverkan i Umea tétort blir om butiken 4 000 m2 ar 2015/2016.

Ca7%
Ca7%
8-10 %

Upp mot 15 %
Cal0o%

5% eller lagre

AR 2020

Om sedan ytterligare ca 2 000 m2 dagligvaror 6ppnas ar 2020, bedéms omséattningen 6ka med 70
Mkr. Det motsvarar ca ett ars efterfragetillvdaxt i kommunen. Paverkan pa konkurrerande butiker blir
liten. Willys i Ersboda och Ica i Mariehem kan tappa ytterligare ett par procent.
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UPPDRAGSGRUPP

Hor garna av er om ni har fragor eller funderingar avseende rapporten och dess innehall.

NIRAS Sweden AB

Thomas Hellstrom Thomas.hellstrom@niras.se

Tel 08-503 844 75

Joakim Sandahl joakim.sandahl@niras.se

Tel 08-503 844 48
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Handelsutredning med hansyn till
planarbete for fastigheten ETERN 3

Medverkande

Anders Kjellander (Néringslivsutvecklare)
Linda Gustafsson (Jamstilldhetsstrateg)
Daniel Lindstrém (Oversiktlig planering)
Anna-Lena Lofgren (Bitr. Planeringschef)
Staffan Sjostrom (Mark och Exploatering)
Anders Aubry (Detaljplanering)
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Innehallsforteckning

Handelsutredningens Syfte med hinsyn till Niringlivs och planeringsutskottets yttrande
Tillvigagangssitt - En analys i tre nivier

Niva 3
Handel och resturanger i omradet (sédra delen)
Handel och resturanger i omridet (norra delen)

Niva 2

Avgrinsning och syfte

Befolkningsstruktur och handelskraft idag

Bostadsantagande som underlag for képkraftprognos

Befolknings- och képkraftprognos dem nirmaste 10 iren

Hur manga m? siljyta motsvarar kopkraften i omradet och varfifrin kommer denna?
Sammanfattning

Niva 1

Kan tva handelsplatser existerar sida vid sida?

Vilka verksamheter samlas runt M. centrum, iir 6vrig handel beroende av ICA och hur
skulle denna klara sig utan ICA?

Planmissiga férutsittningar for Handel och 6vriga verksamheter pa Mariechems centrum
Ar det méijligt med 6 000m? handel inom omradet fér Marichems centrum?

Vilka kvalitéer har Marihems centrum ?

Hur tillgingligt ir Marichemscentrum idag betriffande gang- och cykelviignitet samt
kollektivtrafik?

Hur ser Mariehemsviigen ut betraktad som barriir?

Marichems Centrums direkta anknytning till befintlig infrastruktur
Trygghetsaspekter och idéen om den jimstilda staden

Utredningens slutsatser och vikten av kopplingar och gena floden

Omviirldsbevakning, relevanta ”Shared space”-projekt i praktiken
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Handelsutrednings syfte med hansyn till Naringlivs och
planeringsutskottets yttrande

Utredningen ska ge en 6verblick éver befintlig dagligvaruhandel (bdde stirre och mindre etableringar som t.ex. kiosker).

Syfret med utredningen ir dven ar att klargora ifall det 1 dagens lige dr mojligt att tvid handelsplatser kan existera sida
vid sida, eller ifall planférslaget pA ETERN inncbir att centrumfunktionen flyttas. Ifall svaret blir ja bor detaljplanen
utformas si att ETERN 3 kan fungera som ett nytt centrum.

Syftet ar vidare art studera hur handeln (dagligrarnbandel) kommer utvecklas 1 omridet och vilka ytor f6r bade dagligva-
ruhandel och sillanképshandel som kan komma att krivs for att mota upp det 6kade behovet.

Kopplingen mellan ETERN 3 m.fl. och Marichems centrum behéver studeras tydligare, dd Marichemsvigen, oavsett
var handel kommer atr etableras ar atr betrakta som en barnir.
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Tillvagagangssatt - En analys i tre nivaer

Frin en 6vergripande bild av handeln nll en platsanalys
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Niva tre ar den mest 6vergripande nivin.

I denna niva visas vilka restauranger/
marstillen samt dagligvarubutiker (inklu-
sive kiosker och dylikt) som existerar 1
det angivna omradet.

Avgransning ar vald 1 syfre att ge en

god overblick och foljer inga speciella
parametrar.

Di det évergripande systet med denna
~A niva endast ir att ge en 6verblick anses
detta dock inte vara problematiskr.

Niva 2

Nivi 2s avgransning utgor det omride
som anses vara [CA Mariehems upp-
tagningsomride. Avgrinsningen har
faststillts med hyilp av 6vergripande
planering och niringslivsservice.

~

—— Niva 1

Niva 1 omfattar ETERN 3 (som utgor
planomridet) samt Marichems centrum.
I denna nivi studeras platsernas forut-
sattningar och hur dem ska behandlas.
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Niva 3 - Handel och restauranger i sédra delen
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Livsmedel, Centrum

Alidhem

1 Alidhems Centrum. Stadsdelscentrum fran slutet av 60- talet. Inhyser ICA, COOP samt ett antal mindre butiker
och restauranger, apotek och kiosk

2 LIDL

Berghem

3 ICa Nira Berghem

4 Berghem Centrum. Litet stadsdelsentyrum med butiker med bland annat Axtorpet Butik & Spel som erbjuder
dagligvaror. Bland annart aterfinns dven en blomsterhandel, restaurang och frisor.

Marichem
5 Mariechems Cenrrum. Stadsdelscentrum frin slutet av 60-ralet . Varierat utbud med bland annar [CA, frisor och
resrauranger.

Sjukhusomradert
11 Livsmedel och Restaurang for personal och patenter

Livsmedel, planerat

12 Coop (planerar lige)

13 Handel. okind aktor/akrorer

14 Blivande bostadsomrade dir mindre verksamheter som handel eller kiosk kan tinkas tllatas.
15 Iksu 1000m? handel planerat

Restauranger, kiosker

Alidhem
6 Restaurang Chaplin
6 Bahdin Grill

Sofichem
7 Bamsegrillen
8 Thab Grill

\lidhoyd
9 Joakim Ljungrens Crib

10 Restaurang Ornen

Campuse ymradet

11 Fantasnsk Grill

12 HH Gastronomu AB & IKSU Restaurang
13 The Lirtle Indian - Cafe & Restaurang

14 Mira Mar

15 Café Tornet

16 Café Lindell

Berghem
17 Pub Restaurang Ror

18 Berghems Pizzeria

Nydalahoyd
19 Pizzena Capn
20 Restaurang Angen

21 Restaurang Omen Mariehem
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Niva 3 - Handel och restauranger i norra delen
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Livsmedel, Centrum

Berghem

31CA

4 Berghem Centrum. Litet stadsdelsentyrum med butiker med bland annar Axtorper Butik & Spel som erbjuder
dagligvaror. Bland annat aterfinns aven en blomsterhandel, restaurang och frisor.

Marichem/ Maricomridet
5 Marichems Centrum. Stadsdelscentrum fran slutet av 60-talet . Varierat utbud med bland annat [CA| frisér och
res Tauranger.

Ersboda

6 Coop

7 Willys

8 Coop

9 Ersboda Centrum. Stadsdelscentrum frin 80-talet som har genomgart en omvandlig och byggdes om 2010. Fran
art ha haft ett stérre antal smahandlare inrymmer Ersboda Centrum idag bland annat en ett badhus frisér, kiosk och

restaurang,
10 Folkets hus och biblitek. Inget utpekat centrum, men med dess samhillsfunktioner kan det 4nda betraktas som en

narurlig méresplats.

Restauranger, kiosker

P'{‘i ‘(‘_‘fll'l‘.l

17 Pub Restaurang Rott

18 Berghems Pizzena
Nydalahoyd

20 Restaurang Angen

21 Restaurang Ornen Mariehem
Frsboda

22 Ne Donald’s

Maredal

23 Resraurang vid MIO)

24 Godishuset (K l\‘.“.

Niva 3 - ANALYS

Inventeringen av restauranger, matstillen kiosker och dylika mindre verksamheter kan vara ofullstindig och inte re-
dovisa hela utbudet, men visar 4inda tydligt att utbudet ir betydligt storre 1 dem sédra delarna. En forklaring for detta
kan bland annat vara nirheten tll Sjukhuset och Universitet.

Utbudet vixer forst igen da man narmar sig Ersboda handelsomrade. En forklaring lir vara att det 1 detta omrade
sker en stor tillstromning av miniskor som handlar samt att det finns ett stort antal arbetsplatser som gynnar lunch-
restauranger.

Det ar aven en patagligt storre dominans av volymhande av livsmedel i bilorieneterade ligen (Cogp, Wilkys), medan
mindre butiker (IC:A Berghem, Coop Ersboda) medan mindre butiker ligger niairmare bostaderoch ir simre orienterade
for bilburna.

ICA Mariechem har ett lage som paminner om de bigge ovanstiende, di det bade ligger 1 ett bilorienterad lige och
ligger 1 nira anslutning till bostader.

Restauranger och stillen dir det tillhandahalls fardiglagad uppfattas av minga som en livskvalitet dir man kan dra

sig undan frin vardagen. Dessa stillen ar dven motesplatser och for manga et ullfille att se andra maniskor 1 en allt
hektiskare vardag.

Med hinsyn tll dettta bor det sikerstillas att boende aven norr om Mariehems Centrum har tillgang till verksamheter
1 restaurangbranschen. Om detta inte kan ske 1 nira anslutning bor man sakerstilla god tllganglighet.
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Niva 2 - Avgransning och syfte
Befolkning och handelskraft - Idag och inom dem kommande tio aren
Det undersokningsomride som har bedémts vara relevant for utredningen omfattar Mariecomradet, Berghem, Olofs-
dal, Nydalahéjd samt Lilhansberger.
Detta anses vara Icas (vid Marichems Centrum) primira upptagningsomrade.
Omridet har grupperats i tvi storre delar norr respektive soder om Mariehemsvigen.
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Uppdelningen har gjorts di Marthemsviigen iir att betrakta som den stora barridiren och gor att omriden kan betrak-
tas som tvi separata sidana.

Denna del av utredningen ska visa hur omridet ser ut som en helhet samt betraktad en delat omrade betraffande be-
folkningsstruktur och vad detta innebir i form av handelskraft. Denna del utgar utifrin dagens lige samt en prognos
over hur dessa omraden och helheten kommer att utvecklas inom dem nirmaste aren.
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Niva 2 - Befolkningsstruktur och konsumtionsunderlag idag

Befolkning och handelskraft - Idag och inom dem kommande tio aren

Befolkningsstruktur

Antal Andel (%)

Total befolkning | 0-5 | 6-15 16-24 25-64 65-w | 0-5 6-15 16-24 25-64 | 65-w
Norra 8366 615 | 758 1401 4103 1489 | 7,35 9,06 16,75 49,04 17,80
Sodra 6028 278 | 257 1534 3284 675 | 4,61 4,26 25,45 5448 11,20
Tortalt 14394 893 | 1015 | 2935 7387 2164 | 6,20 7,05 20,39 51,32 | 1503
kommunen 7,41 9,98 15,22 51,75 | 15,65

Befolkningsstrukturen 1 utredningsomridet avviker nigot for det som giller f6r hela kommunen. Bade norra och
sodra delarna har en storre andel 1 dlder 16-24 vilket ar urmarkande for studentomriaden och beror pa att det finns
studentbostider 1 bida delarna. Den norra delen finns en storre andel barn 1 f6r- och grundskoleildrarna ungefar pa
samma niva som giller for hela kommunen. Befolkningen 1 hela omrider utgér cirka 12 procent av Umed kommuns
totala befolkning,

Befolkning och konsumtionsunderlag idag

Norra delen

8 366 / 264 900 000 kr

(befolkning/ konsumtionsunderlag)

Sodra delen

6 028 / 190 800 000 kr

(befolkning/ konsumtionsunderlag)

Utgéende ifrén ett befolkningsundedrlag pa 14 400 och man riknar med en konsumtion per capita pa 31 656 ger
detta ett konsumtionsunderlag pa 456 mkr (inkl moms, 2013 ars penningvdrde).

I dagsliget finns det tva dagligvarubutiker i omradet, ICA Supermarket Mariehem och ICA Nira berghem. Buti-
kerna omsiitter 135 respektive 63 mkr. Utflodet av kpkraft dr saledes betydande. ICA:n vid Mariehems centrum
fangar saledes bara upp cirka 29,5% av kdpkraften i omradet och utflédet sker i huvudsak till dem stora daglig-
varubutikerna COOP Forum, Willys (Ersboda) samt till ICA Maxi (Strompilen).

Uppfangad handelskraft ICA Mariehem

135 000 000 kr = 29,5%
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Niva 2 - Bostadsatagananden

| fisz befolknines befolknines- och kiipkraf )
Som grund fér den prognostiserade befolkningsutvecklingen higger err anral olika antaganden. Ett av dessa avser ll-
kommande bebyggelse. | tabellen nedan framgir vilker antagande om kommande nyproduktion som ligger till grund
for den prognostiserade befolkningsutvecklingen.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Marestrand 0 30 24 0 0 0 0 0 0 0 0
Berghem, nordost 50 0 0 0 0 40 0 0 0 0 0
Olofsdal 0 0 30 30 40 40 40 40 80 80 80
Nydalahod 36 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 50 0 50 0 50 0

Lilljansberget 0 34 ) 38 3

Totalt bostadstillskott till och med 2024

Norra delen

+ 54 bostader

Sodra delen

+ 808 bostader
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Niva 2 - Befolknings- och konsuntionsunderlag 2023 (for-
andring 2013-2023)

Befolkning och handelskraft - Idag och inom dem kommande tio aren

I hela urredningsomridet bor idag cirka 14 400 personer. Antalet kommer att 6ka med storleksordningen 800
personer under de kommande 10 iren. Okningen kommer att ske i det sédra omridet medan det norra minskar sin
befolkning nigot. De beror pi plancrat bostadsbyggande i Olofsdal och pa Lilljansberget (sc tabell nedan). Befolk-
ningstillvixten kommer sannolikt att fortsatta med uppskattningsvis 500 personer ytrerligare 1 ett lingre perspeknv
eftersom bostadsbyggandet 1 troligtvis fortsitter nagot ytterligare aven cfter prognosperiodens slut

Forindnng i antal Procentuell f6rindring (%)
Total Total

Norra -120 -1,43

Sodra 934 15,49

Toralt 814 5,65

Prognostiserad Befolkningsférandring till och med 2023

Norra delen

-120 personer
% minskning totalt: -1,43%

+934 personer
(+500 i ett langre perspektiv)
% okning totalt: 15,49%

Den prognostiserade forindringen tom 2023 innebir 1 2013 irs penningvirde totalr sett tillskott om cirka 25 mkr. 1
den norra delen minskar konsumentkraften med cirka 3,79 mkr 1 denna period, samtidigt som den stiger med cirka
29,56 mkr i den sidra delen. I ett lingre perspektiv forvntas kopkraften i den sodra delen att stiga med totalr cirka
45,42 mkr.

Prognostiserad konsumtionsunderlagféorandring tom 2023

Norra delen

- 3,79 mkr
totalt konsumtionsunderlag 2023 :261,11 mkr

+29,56 mkr

(45,42 mkr 1 ett langre perspektiv)
total handelskraft 2023 :220,36 mkr
(i ett ldngre perspektiv: 236,22 mkr)

Betraktar man konsumentkraften 1 ert ingre perspektiv blir forandringen tydlig. Utgor i dagens lige handelskraften
norr om Marthemsvigen cirka 58% for hela omradet prognostiseras den 1 framtiden minska till cirka 52% totalt sett.
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Niva 2 - Hur manga m? saljyta motsvarar kopkraften i omra-
det och varfifran kommer denna?

Befolkning och handelskraft - Idag och inom dem kommande tio ren

En modern och effektiv dagligvarubutik har en ytférdelning mellan siljyta och bakre utrymmen pa cirka 65-
70/35-30.

Yteffektiviteten bor uppna till ca 80 tkr/kvm SY (sdljyia).

Med hiinsyn till den beridknade képkaften ar 2023 i ICA Mariehems centrum upptagningsomride (481,46 mkr)
genererar detta med dessa nyckeltal ett cirka 6 000m? siljyta, vilket motsvarar cirka 8 500 - 10 000m? BTA dag-
ligvaruhandel.

Handelsyta som upptagningsomradet genererar ar 2023

Norra delen

8 500 - 10 000m? BTA

Med dessa nyckeltal bor alltsa 4 000 kvm dagligvaror resultera 1 en butik i ETERN 3 med en siljyra om cirka 2 600

— 2800 kvm och en omsittning pa 208 - 224mkr (i dagens penningvirde) pa nigra irs sikt. Med tanke pa att ICA
Supermarket Mariehem omsitter 135 mkr innebir detta en 6kning med cirka 73 - 90 mkr. Detta skall alltsi himras
fran andra butiker och de som kommer att paverkas mest 1 kronor bedoms vara ICA Maxi och Coop Forum. Mindre
butiker som ICA Nira Berghem, Willys, ICA Supermarket Alidhem och Coop Konsum Alidhem kommer ocksa att
paverkas, lite mindre 1 kronor men vil sa mycket 1 procent av omsirtningen. Lidl har ert helt avvikande butikskoncept
och kommer troligen inte atr paverkas dverhuvudtager. Umed vixer 1 denna del av staden si en del ny omsiittning
kommer genom inflyttning maste riknas in. Omsattningen for nimnda butiker uppskattas till: ICA Maxi 620 mke
dagligvaror, Coop Forum 430 mkr daglgvaror (uppskattad), ICA Nira Berghem 63 mkr, Willys 190 mkr (uppskat-
tad), Ica Supermarket Alidhem 133 mkr, Coop Konsum Alidhem 70 mkr (uppskattad).

Paverkan pa ovan nimnda butiker uppskarras ull; ICA Maxi 5% dvs. 31 mkr, Coop Forum 5% dvs. 21 mkr, Willys
4% dvs. 7 mkr, ICA Nira Berghem 10% dvs. 6 mkr, ICA Supermarket Alidhem 10% dvs 13 mkr, Coop Konsum
Alidhem 10% dvs 7 mke. Eventuellt resterande omsittning himtas fran 6vriga butiker i Umea kommun.

Det ir inte mojligt att saga att befolkningstillvixten och befintlig képkraft innebir att det krivs 8 500 - 10 000m?
BTA handel inom upptagningsomridet, da det finns ett antal faktorer som paverkar var vi handlar (t.ex. "kundtro-
genher”).

Redan 1 dagens lige finns ett sidant stort kundunderlag 1 omridet som kan motivera utokad dagligvaruhandel inom
ICA Mariehems Upptagningsomrade, och kundunderlaget kommer inom detta omride att viixa ytterligare pi ett
sadant vis att planforslaget med 6 000m* pa ETERN 3 ir motiverat.

Problemet synes inte vara 6kad biltrafik till planomridet om handeln utokas, utan att det 1 dagens lige sker en stor
utstrommning av kopkraft till perifera omriden.
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Niva 2 - Sammanfattning

Befolkning och handelskraft - Idag och inom dem kommande tio aren

Utredningen pekar pa att handelskraften stegvis kommer att 6ka 1 omradet soder om Marichemsvigen dem ndrmaste
aren, och fortsitter okningen tendensiellt ir det att anta att den s6dra delen kommer atr g om Mariehemsvigen i
friga om handelskraft 1 framtiden.

Det utredningen dven pekar pi dr att [CA Supermarket Marichem endast lyckas finga upp en relanivt liten del (cirka
30%) av kopkraften i det omride som anses vara dess uppragningsomride, trots art det finns goda forbindelser 1
form av gang- och cykelvigar och ett vil utbyggd kollektivtrafiknir.

Istillet verkar en stor andel av handelskraften att orientera sig mot Strompilen (ICA) och Ersboda (COOP), och med
hinsyn till avstandet ir troligtvis bilen det mest anvinda fardsarrer.

Trots goda forbindelser till ICA Supermarket Marichem verkar det vara urbudet som styr var minniskor handlar i
omradet.

Utokad handel inom det undersokta omridet skulle saledes kunna innebira art man 1 niromradet lyckas binda kop-
kraften nll platsen och pi detra vis dven sinka bilanvindandet.

utokad handel
storre konsumtionsunderlag i naromradet

;ninskat bilanvandande

Norra delen

minskat handelsunderlag

Sodra delen

okat handelsunderlag
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Niva 1 - Kan tva handelsplatser existerar sida vid sida?
Befolkning och handelskraft - Idag och inom dem kommande tio iren
En av utredningens uppdrag var att svara pa frigan ifall tva handelsplatser kan existera sida vid sida.

Tva scenarios ir teoretiskt mojliga:

1. Dagligvarubutiken i ETERN 3 kommer att besti av en omlokaliserad ICA Supermarket Marichem. Totalytan 4
000 kvm gor det dr troligt att butikens konceptet byts tll ICA Kvantum. Fastighetsigaren och ICA kommer att skapa
ytor for verksamherer som stirker omridet. Till exempel, apotek, restaurang och olika former av serviceutbud. Om
detta blir faller bedoms inte Marichems centrum klara konkurrensen och de verksamheter, tva friseringar, tvi restau-
ranger, en fotvirdssalong, samt en mindre livsmedelsbutik som finns dir idag far inrikra sig pa atr flytta eller ligga
ned.

2. Dagligvarubutiken pa ETERN 3 kommer att drivas av annan aktor dn ICA. Detta passar inte in i de befintliga
butiksnaten for Coop, Axfood eller Lidl. Coop ir starka i den norra och éstra delen av Umei med Coop Forum Ers-
boda, Coop Konsum Alidhem samt den planerade 3 000 kv stora Coopbutiken pa Tomtebo. Skall Coop etablera
mer dagligvaruhandel 1 Umea scks troligen ligen séder om dlven. Axfood har en Willys pa Ersboda och om cirka etr
ar en Willys dll 1 IKANOSs kopcenter pa Soderslart. Lidl har inget butikskoncept i Sverige som behéver si stora ytor,
dessutom passar laget inte alls in 1 strukturen. Ect eventuellt nytt lige torde sokas i vistra Umea. Om der trots detta
skulle etableras en annan daglgvarubutik pi ETERN 3 kommer ICA Supermarker att bjuda motstiand. ICA skulle
rappa 1 omsirtning och antalet besokare och ovriga verksamheter 1 Marichems centrum skulle erfara samma forind-
ring.
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Slutsatsen ir att de tvd handelsplatserna bedoms inte kunna existera sida vid sida.
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Niva 1 - Vilka verksamheter samlas runt M. centrum, ar ov-
rig handel beroende av ICA och hur skulle denna klara sig
utan ICA?

Runt toget vid Mariechems stadsdelscentrum samlas det ett stort anral olika olika verksamheter. 1 ICA butiken med
postombud och bankomat ir den storsta verksamhetsutovaren. En annan butik som riktar sig mot dagligvaruhandel
ar 7 Mariechems Livs som har en mer onientalisk profil. Med 3 Restaurang Sulivani, 8 Pizzena (). Restaurang Maria
samt 2 Angen pizzeria finns det ett stort utbud av resrauranger med hinsyn tll torgets storlek. 4 Klippsalongen och
7 Fatidsgarden Marichem kompletterar torgutbudet och bidrar aill vanation. Norr om torget om finns det 5 Umea
Medicinska forvird och Marichems Oppna Forskola som rymms Marichemskyrkans lokaler. | forlingningen arer-
finns 6 Marichemsskolan. Trots ctt forhdllandevis stort urbud saknas det sillankopshandel 1 omradet.

Fragan ifall ar 6vrig handel beroende av ICA Mariehem kan besvaras med ja.

Av de verksamheter som finns i Mariehems centrum kan endast en klassas som handel. Endast tva av verksam-
heterna drivs i aktiebolagsform. De Gvriga ér enskilda firmor eller handelsbolag vilket forsvarar mojligheterna att
gora en ekonomisk analys av verksamheterna.

Det ér inga omfattande verksamheter och troligen 4r de mycket sirbara for minskade bestksvolymer till omradet.

Ifall man handel tillats pa fastigheten ETERN 3 ir sannolikheten stor att verksamheterna utéver ICA Marihem
kommer att drabbas hart.

Ovngt:

From 2015 (troligen skolstart 2015) kommer Manehemsgarden att vara lokaliserad pa Brintbergsskolan (ndigare
lokaliserad pa Manehems centrum) Umei froud har genomfort en forstudie kring flytten dar aspekter (positiva och
negativa) av att vara lokaliserad 1 stadsdelscentrat lyfts (Forstudie - frindsgard i skola, 2014-06-04, Umei fritid)
Bakgrund till forstudien: Fritid unga fick infor budget 2014 — 2016 en uppmaning av fritidsnamnden att effektivisera
lokalanvindning och 6ka brukarnyttan. Med detta folide ett sparkrav 1 form av halverad hyreskostnad pi Marehem
och Béleing, dir lokalerna hyrs av Bostaden.
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Planmassiga forutsattningar for Handel och 6vriga verksam-
heter pa Mariehems centrum

Byggrditter utanfor Mariehems
centrum. Mariehemskolan

Byggrditer utanfor Mariehems
centrum. Mariaskolan 8

Plandndringar inom
detaljpan 2480K-P66/1987

Byggrditter inom detalj-
plan 2480K-P66. 1987

1 2480K-P92/19 Handel/ ~195m?* BTA
3 2480K-P95/53 Handel, samlingssalar, bostider/ ~1 575m? BTA
(Syftet med planen ar att endast bottenplan ska inredas med handel, ovanvdningarna ska inrymma bostader. byggratten Gr beriknad for
alla tre vaningsplan. For bottenplanet blir byggritten 525m° BTA)
2,4,5,6 2480K-P66/ 1987
2 Handel/ ~ 1150m* BTA
4 Centrum/ ~ 810m* BTA
5 Handel/ ~ 845m? BTA
6 Handel/ ~ 895m* BTA
7 2480K-P98/ 92 Handel/ ~ 105m? BTA
8 2480K P66/ 1987 Allmint dndamal/ ~ 1050m? BTA
9 2480K-P136/1965 Allmant andamal/ - 65 000m* BTA

Den yta som enligt planillustrationen kan tas 1 ansprik for dagligvaruhandel omfatrar cirka 2 000m? BTA. Deraljpla-
nerna som ger dem planmissiga forutsittningarna for Mariehems centrum medger totalt cirka 4 765m? handel. Om
man betraktar syftet med planindringen for omridet som betcknas 3 (2480K-P95/53), si avses dock endast cirka

3 715m? handel alternativt centrumfunktioner uppforas. Syftet med planandringen var att mojliggora bostider pa
plan 2 och 3. Det omride som ir betecknat 6 dr en inte utnyttjad byggratt. Tanken var att det skulle inrymmas en
konsumbutik bredvid dagens ICA.

Mariehems centrum medger 1 dagens lige sett till siffror en stor byggritt for handel och centrumskapande funktio-
ner. Som dem olika detaljplanerna dock visar ligger byggritterna splittrade runt ett gemensamt torg.
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Niva 1 - Ar det mdjligt med 6 000m? handel inom omradet
for Mariehems centrum?

EN AV HANDELSUTREDNINGENS syfte dr att svara pa frigan ifall det ar maijligt att uppfora 6 000m? handel
inom det omride som omfattar Marichems centrum.

I detta syfre har det gjorts enkla studier som inte drar 1 beaktande parkeringshehovet som 6 000m? handel genererar
eller andra ytor (angoringsytor, etc) som krivs. Vid studierna har en utgdngspunkt varit att handeln inte fir piveka
det torg/ stadsrum som omsluts av verksamheterna, di detta kan betraktas som ett av Marichems Centrum centrala
clement. En anna utgingspunkt har varit att handelsytorna ska vara sammanhingande si som efterfrigats

Bilden visar fastigheten ETERN 3 och Marichemsa centrum. Det skrafferade omridet visar hur stor yta handel (6
000m* BTA) som planforslaget medger.
Der skrafferade omridert siger ingenting om disponeringen utan dr endast ett exempel.
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[llustrationerna nedan visar problematiken att bygga en volym 1 den storleksordning som efterfrigas.

I derta fall har vi tagit den exemplariska volym som lagts 1 Astra Zenecas gamla lokaler (Etern 3) och placerats vid
sidan av Mariechems centrum. Aven om delar av dem 6 000m? handel skulle flytra in i befintliga lokaler och tringa
undan befintliga verksamheter kvarstar problematiken om hur trafiken (besoksparkering, angoring) skulle anordnas.
Ett ytrerligare problem ir att handelsvolymen 1 detta forslag skulle ligga kloss mot befintlig bostadsbebyggelse vilket
kan betraktas som olimpligt.
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Handel placerat utanfor befintliga byggnader Handeln har delvis Hyttat in 1 befintliga byggnader
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Niva 1 - Ar det mdjligt med 6 000m2 handel inom omradet
for Mariehems centrum?

En mera anppassat forslag som aven uppvisar ett teoretiskt naturomride med 18m bredd 1 likhet med forslaget pa
Etern 3 visar att der gir arr uppfora en byggnad med 6 000m? BTA, men detta innebir att byggnadskroppen placeras

mitt framf6r en bostadsbyggnad och artr det inte finns kvar utrymme fér parkering

Utgar man ifrin var dagligvaruhandeln (ICA) 1 dagens lige ar lokaliserad, ar den hégsta BYA (byggnadsarea, dvs den
yra byggnaden upprar pd marken) handeln kan uppta maximalt cirka 2 600m?. Mojligheren att bedriva handel i tvi
plan har inte undersokts da det inte kan synes vara attraktvt.

Parkeringsbehovet borde vara mojligt att tillgodose pa ytor som befinner sig 6ster om Mariehems Centrum.

Det som bedtms vara en kritisk faktor for en utbyggnad inom detta omride ir hur leveranser till omridet kan ordnas
ifall handeln ut6kas och leveranserna blir mera omfattande.
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|~ ~ Varuleveranser sker mellan befintlig ging- och
)‘)k”\’ cykelvig

AVEN OM STUDIEN ir enkelt hillen, si visar den tydligt att det inte éir rimligt att uppfora 6 000m? dagligvaruhan
del inom Mariehems Centrum si som redovisats. Utgar man ifrin befintliga forhillanden och med mil att bevara
dem rumsliga kvaliéerna, bedéms det mest realistiskt att en utékning 1 enlighet med det sista forslaget vara genom-

forbart.
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Niva 1 - Vilka kvalitéer har Mariehems Centrum?

Fyra faktorer utgor Marichems Centrums kvalité.

Variationen av verksamheter innebir att det blir en stor blandning av manniskor som vistas runt torget och ror sig 1
stadsrummet. Den troligtvis dldre personen pa vig till forvirden moter yngre manniskor som vistas runt frtidsgir-
den, familjen som hamtar pizzan for fredagsmys moter studenter som handlar mat pa dagligvaruhandeln. Verksamhe-
rerna ir en magnet som ger liv och trygghet it torget genom rérelser 1 rummet, som 1 maétet ger minniskor av olika
ursprung ett ansikte och motverkar fordommar.

Torget 1 sig som ett stadsrum ér en annan styrka.

Trots att torget ir inramad av huvudsakligen kommersiella verksamheter, ger torget en mojlighet att upphalla sig

i stadsrummet utan att konsumera vilker blir allt svirare nir staden omvandlas. Torget ir ett socialt inkluderande
element.

En ytterligare styrka ar att Marichems Centrum dven inrymmer bostider. Fonstren som vetter in mot torget ger
trygghet at stadsrummet under dygnets alla immar, samridigt som livet p torget kan utgora en kvalit¢ for dem bo-
ende, dem som inte har méijligheten och férmagan att rira sig lika fritt 1 staden som der rérliga samhillet forutsitter.
Bostiderna ovanfér torget ir en moijlighet atr observera stadsliver ur fonstret.

I samband med detta bér dven det det sjilvklara nimnas. Den tita blandningen av bostader och verksamheter ger
mojligheten art ordna vardagens alla bestyr i sitt niromride, undvika bilresor och lira kinna sina grannar.

Negativa aspekter 1 samband med Mariehems centrum ir tillgangligheten som beskrivs nirmare under avsnitter "Hur

tillgingligt ir Mariehemscentrum idag betriffande gang- och cykelvignaret samt kollektivtrafik”. Torget upplevs slu
tet och entéerna till stadsrummet ér daligt utformade. Trots goda forutsirtningarna att skapa ett tryggt stadsrum som
beskrivet ovan, uppvisar torget iven brister 1 denna aspekt. Hir bor frimst entréerna nimnas, men aven till exempel
arkaderna och belysningen.

Torget som platshillare it ett offentligt stadsrum dr bra, men utforandet av stadsrummet ér inte av samma kvalité.
Markbeliggningen kan till exempel orsaka problem for rorelsehindrade eller personer med nedastt syn art rora sig i
rummet, och under vintertiden saknas det sittmojligheter.

Bortsett frin dessa praktiksa aspekter ir torget jamfort med andra sociala motesplatser som finns och uppfors i sta
den inte lika vil gestaltad. Torget lever av verksamheterna som ramar in det och har ingen egen dragningskraft.
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Hur tillgangligt ar Mariehemscentrum idag betraffande
gang- och cykelvagnatet samt kollektivtrafik?
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Betriffande kollektivtrafik ar Mariehems Centrum vil anknutet till 6vriga stadsdelar samt centrum. Mariehemsvi-
gen ir en stomlinje for busstrafiken och siledes ett huvudnav for kollektivtrafiken. Buslinjerna 1 och 2 trafikerar
Mardehemsvigen 1 bida fardaktningar. Linje 7 trafikerar endast i riktning mot Umei Centrum. Busshillplatser 1 nira

anslutning ger goda mojligheter att anvinda sig av kollekuvtrafiknatet.

Gang- och cvkelvignitet inom Marichems omradet ar dven det val utbygd. Gang- och cykelvignitet knyter an till
dem 6vriga stadsdelarna, centrala stan samt narrekreationsomridet Nydalasjon.
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Hur ser Mariehemsvagen ut betraktad som barriar?

Mariehemsvigen utgor en barriir f6r giende och cyklande 1 omridet. Observationer pi plats styrkte antagandet att
trafiksituationen upplevs som osiker vilket himmar rorelsefloder for giende och cykklande.

En dtgiird for art forbittra trafiksituation for gdende och cyklande pa Mariehemsvigen vore att héja korsningsstillet,
vilket skulle sinka hastigheten f6r motordrivna fordon.

Hajningen i samband med att overgangsstillet gors tvdligare genom en bittre belysning och bittre markeringar av
GC- striket skulle gora avsevard skillnad 1 garurummet betriffande sikerhet och tydlighet. Bide 1 Nacka och pi Gis-
halsvigen i Angelholm har man vidtagit sidana atgirder framgingrike (se bilder).

Att enbart betrakta Marichemsvigen som en barriar for ghende och cyklande fangar bara delvis problembilden for
dessa trafikslag. Det ir dven i direkt anslurning till Marichemsvigen drgirder krivs for att minska barriareffekren,
Den norr frin Marichem kommande Ging- och cykelvigen ansluter inte rakt till 6vergingsstiller vilker skapar
osikerhet nir man rér sig i relativt hoga hastigheter mot korsningen. Argirder, antingen i korsningen eller vid dem
anlutade ging- cykelvigarna krivs, for art skapa en rak och tvdlig vigdragning,

Aven den ost- vist gaende gang- och cykelvigen korsar flddet frin norr till séder vilket dven det innebir ett riskmo-
ment vid sidan av biltrafiken. Korsningpunkterna for giende och cyklande dr manga och det ér vikugt att markera
vilker som ir den priornterade leden (den tinkta nord- sydliga leden eller det ost- vist cykelstriket) eller vidta andra
argarder som forstarker sakerheten.

Betraktar man Marichemsvigen som en barriir for art ta sig till Mariechems Centrum, ir det inte mojligt att ignorera
hur man r6r sig till milpunkten nir man vil korsat vigen. Den barridrskapande effekten av Marichemsvagen spiller
6ver pa Marichems Centrum i form av parkeringsplatser och angéringen till dessa som prioriteras fére giende och
cyklande. Den otydliga vigdragningen leder till art giende och cyklande rér sig 6ver parkeringsplatsen vilket skapar
stora risker.

Detsamma giller dem befintliga och tinkra milpunkterna pa den sodra sidan av Marichemsvigen.
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Mariehems Centrums direkta anknytning till befintlig
infrastruktur

Sammantaget kan det konstateras att det finns goda infrastrukturella férutsattningar betraffande kollektivtrafiken och
gang- och cykelvagnatet. Brister finns dock hur Marichems Centrum kopplas ihop med dem olika striken.

Frin norr | finns det tvi entréer som leder in till Marichems centrum. Den nordéstra entréen vinder sig mot bo-
stadsbebyggelsen 3. Vagen ar val underhillen men insynen in pa platsen ir dilig och kan upplevas som otrygg.
Det frin norr kommande huvudstriket for ging- och cykeltrafik 1 leder inte direkt in mot Marichems centrum
utan runt.

Istallet leder en mindre vig in till omradet via den andra at norr orienterade entréen som ligger 1 nordvist.
Denna vig inte dr utpekad som ging- och cykelstrik. Som bilderna visar ar vagen 1 diligt skick och dven denna
entré kan upplevas som otrygg da den ger dilig insike 1 vad som sker pa torger.

Frin Marichemsvigen och soderifran 2 aterfinns huvudentréen till torget och verksamheterna.

Hoghusdelen fungerar som ett landmirke som hjalper till att orientera sig mot omridet och sjalva malpunkten ar
tydlig aven pa lingt hall.

For giende och personer som angor torget uran bil ar det dock svart att rora sig sikert mot milpunkten, dvs
handeln och 6vriga verksamheter som ryms inom Marichems Centrum. Gdende och cyklande hinvisas till en smal
trottoar som ir otydligt placerad, smal och inte tillater att giende och cyklister méts. Pa plats konstaterades att
ytterst fi personer anvinde sig av denna viig, uran istillet rorde sig éver parkeringsplatsen som ligger mot Marie-
hemsvigen. Derta hinger troligtvis samman med att giende ir hinvisade till en otydligt urpekad vig, men iven art
det motsvarar maniskors naturliga rorelsebeteende att soka sig till dem genaste vigarna

Resultatet av hur man som gaende och cyklist angor torget frin séder ir trafikfarliga situationer dir angérande och
backande bilar riskerar atr krocka med 6vriga trafikanter.

Sammnfartningsvis uppvisar dem entréerna som vi, ler sig mot norr brister betriffande upplevd rrygghet och

Vomaa
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Mariehems centrum ir utformad sa atr torgets huvudentré dr vind mot soder, bort frin bostadsbebyggelsen och

IYQUIZHCL. Lattiicisnn - @ roen eddess ot man leds som giende och cyklande forbi Mariechems Centrum.

mot Mariehemsvigen. I utformningen av angoringen har man hir rydligt prioriterad bilburen trafik fore alternativa
sirt att ta sig till Mariehems Centrum




199

Trygghetsaspekter och idéen om den jamstalda staden

Uppger att de kénner sig mycket otrygga (gar ut ensam pa kvéllen)

b
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Drygt 5 procent av tjejer pi Maricomridet och drygt 1 procent av killar upplever sig mycket otrygga nir det ir ute
ensamma pi kvillen (tillfrigade 1 enkiten dr ungdomar som gir pa hogstadiet och gymnasiet)

En eventuell forindring av Marichems centrum som innebar att flodet av manniskor andras ar det viktigt att
fundera éver till exempel hur tjejer och killar, kvinnor och man r6r sig mellan busshallplars, hemmet, skola och
iven ging- och cykelvigar inom omradet och hur det gir att skapa en plats som upplevs som trygg. Frimjar eller
motverkas en stindig rérelse av minniskor 1 omradet? (Folktomma platser anses ofta som otrygga av kvinnor. Ex-
empelvis genererar funktionsblandade stider en stindig rorelse av mianniskor, medan funktionsuppdelning medfor
art platser under vissa tider av dygnet dr folktomma).

Vardagslivet, resvanor och det obetalda hemarbetet

Resvanestudier visar att bide kvinnor och man anvinder bilen som transportmedel, men kvinnor gir, cyklar eller
nyttjar kollektiva firdmedel i betydligt storre urstrickning. Etablering av externa handelscentra som endast kan nis
med bil kan saledes vara en jamstilldhetsfriga. Extern handel bor inte ersitta handel i stadskirnan eller stads-
delscentrum eftersom dessa innebir frihet for icke bilburna grupper och ger mojlighet for spontana motesplatser,
rorelse och liv 1 centrum sivil dag som kvillstid. Har knyts inkop, kollektivtrafik, kultur och andra servicefunk-
tioner samman. Vardagslivet utgor inte sekundir eller underordnad funktion och dr ocksi villkorat, utifrin bland
annat den fysiska omgivningen. Inforlivande av vardagslivserfarenheter av omsorg och arbetsliv till en 6versiktlig
nivi kan vara ett medel for att stirka kvinnors autonomi och darmed ett sitr att uppfylla Umea kommuns mal om
att jimstalldhet ska genomsyra planeringen.

Nirhet till handel och service

Tillgdng till dagligvaruhandel, och sirskilt =
livsmedelsbutiker, ir en del av den sociala infra- i &
strukturen. Ett konkret sitt att underlitra for

organiseringen av vardagslivet dr ett utvecklande

av denna sociala infrastruktur for att kunna fa den B
art passa dagens moderna sambiille, vilket skulle

leda till art kommuner upplevs som mer attraktiva

och tydliga 1 ambitionen att verka for jimstilldhet. "
Fér att underlitra familjers vardagsliv forsprikas

inkluderandet av skolor och forskolors placering 1

relation till kollektivtrafikstrik och bostadsomri-

den 1 en medveten helhetsplanering. (Larsson och

Jalakas, Jamstalldhet nista! - Samhallsplanering ur b
ett genusperspektiv).




200

Utredningens slutsatser och vikten av kopplingar och gena

floden

DAGLIGVARHANDEL Utredningen visar p att det finns bade ett behov och underlag for utékad dagligvaruhan-
del inom det omride som anses vara [CA Supermarket Marichems uppragningsomride.

I dagens lage finns ert stort urflode av kopkraft (cirka 70%), och derta bor kunna motverkas genom en stérre och
sammanhingande handelsetablering. En stor andel av utflédet sker all storre handelserableningar (t.ex ICA Maxi pa
Strompilen), och handel inom Marichemsomrider 1 pariter med t.ex COOP Forum pa Ersboda bér bidra till att en
storre andel av handelskraften inte soker sig utat.

Marihems Centrum uppwisar inte mojligheten att etablera handel 1 6nskar omfang varfor dagligvauhandel pa fastig-
heten ETERN 3 dr motiverat. Mgjligheten tll handel enligt planférslager rymmer aven goda forutsittningar for ett
minskat bilanvindande.

MARIHEMS CENTRUM Konsekvenserna av planforslaget ir med allra storsta sanolikhet att ICA Supermarket Ma-
richems kommer art forsvinna frin sitt nuvarande lige och att andra befintliga verksamherer vid Marithems Centrum
kommer att drabbas hirt av flytten. Utrednings slutsats ir att tva handelsplatser inte kan existera sida vid sida.

Om inga atgarder vidtas kommer Marichems Centrum pa sikt atr utarmas socialt. Den sociala motesplatsen, vilker ar
Mariechems Centrums frimsta kvalité, kommer att forsvinna da platsen dr uppbyggd pa ett sidant vis arr nllflodet av
minsikor som befolkar plarsen bygger pa att det finns magneter i form av exempelvis handel och restauranger.
Marihems Centrum visar goda rumsliga forutsittningar samt en god blandning av verksamheter kombinerat med
boende, men platsens kopplingar till infrastrukturen ir for daliga (otrygga entréestinationer, parkering som barriir,
etc.) for att skapa naturliga floden av forbipasserande.

ETERN 3 Det som ar Marichems Centrums brister och fordelar giller i
omvind ordning for planférslager for ETERN 3.

Astra Zenecas forna lokaler ger méjligheten arr utveckla dagligvaruhandel

pi ert sidant vis att den kan finga upp utfloder av handelskrafr och som en
foljd av derta kan bidra till ett minskat bilanvindande. En foljd av ett minskar
utfloéde av handelskrafr och art binda denna ull platsen skulle dven kunna
generera ett bittre underlag for verksamheter som t.ex resturanger och viss
sillankopshandel, men detra ir inte belagr.

Planforslaget brister dock i forursattningarna att skapa en hkvirdig social
motesplats som Marthems Centrum ér och framforallt skulle kunna vara.
Den frimsta bristen anses vara en rumslig sadan (en plats behover "viggar
som "fingar” in rummet vilker saknas pid ETERN 3 idag), den andra kontak-
ten till boende.

I syfte art skapa en plats som dven kan fungera som ett socialt motesrum

Uitvidgning av plaomradet i syfte att vore det mojligt att utvidga planomridet visterut. Denna hypotes har dock
skapa en social métesplats? 1 nuliget inte undersékts nirmare och skulle kriiva ett beslut frin byggnads-
nimnden.
ALLA VINNER om

Med hinsyn tll utredningen anses vikten att skapa handel 1 foreslaget omfing viga tyngre 4n att cementera nuliget
pa Mariehems Centrum. Handel kan inte bindas ull platser med kommunalr styre nir platsen inte ger dem forutsitt-
ningar som verksamheten kraver.

Det finns dock trots givna forutsittningar (Astra Zenecas gamla lokaler stir dir dem stir, Marichems centrum
rymmer inte mera handel) mojligheter att bygga staden och ordna rummet kring verksamheter och funktioner
utifrin minskliga behov (det maste finnas platser att métas, att umgis, narhet till service, etc.), och siledes skapa ett
stadsrum som béde ir hallbart ur ett socialt, ekologist och i slutindan ekonomiskt perspektiv (ar platsen oattraktiy,
kommer ingen och handlar).

Orsaken till att planforslaget skapat kontroverser och denna utredning har bestillts bottnar 1 att det finns tvi platser
med olika egenskaper och forutsitiningar, och att det oavsett om man gar vidare eller inte med planforslaget kom-
mer att finnas vinnare och forlorare.

Att vi pratar om tvi olika platser har att gora med att rummet ar delat genom Manehemsvigen. [ detta pastyiende
ligger bade problemet och lésningen.



201

For att sakra Manehems Centrums overlevnad 1 form av ett socialt motesrum och ge forutsattmingar for ETERN 3
att bli en handelsetablering som litt kan nas av alla i upptagningsomridet oavsett om man ar bilburen eller inte, krivs
frimst tvi atgirder:

e Vid sidan av specifika, platsbundna justeringar pa Marichems Centrum och ETERN 3, krivs att platserna blir
en plars. Marichemsvigen som barrar miste forsvinna, dvs. den motoriserade trafiken fir inte stilla villkoren for
hur minniskor ror sig som den gor idag. Rummet ar splittrad for att det ir bilen som dominerar stadsrummet,
och framst dr det i gaturummet som det krivs dtgarder for att binda ihop platserna och skapa forutsittningar for
ett levande stadsrum. Den féljande omvirldsbevakningen visar pa exempel pa s kallade "shared space” diar man
Iyckars hantera liknande problem som vi idag ser pa Marihems Centrum.

«  Gar man vidare med planfirslaget kommer Mariehems Centrum att lida av att gang- och cykeltrafiken rér
sig runt Mariehems centrum och inte igenom. Férsvinner Ica som den “stora magneten” kommer dem min-
dre verksamheterna och det sociala métesrummet att drabbas hért av att det inte finns nagra fléden genom
platsen. Gang- och cykelviigarnas dragning bor vara genare och mera mélpunktsorienterad 4n vad den r i
dagens lage och foreslas bli.

En méjlighet att binda samman platserna?

Utredningen anser att man bor gi vidare med planférslager, men att det friimst i gaturummet och dragningen av
den icke- bilbundna rrafiken som det krivs atgirder for att sikra Mariehem Centrums 6verlevnad, skapa en stad
utan barridrer och ge forutsittningar 4t ETERN 3 art utevklas till ytrerligare en social métesplats.

Med hiinsyn till att omradet ansluter till Kolbicksvigen/ E4:an och som bildar en grins mellan staden och omgi-
vande landskapet bor man i en vidare utredning ta hinsyn till att omradet ir en portal in i staden och och skapa ett
rum med en tydlig stadsmassighet. Det ar viktigt att minniskan och staden priglar stadsrummet, inte gaturmmet
staden.
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Exempel pa Shared Space projekt
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Grossenbaumer Allee, Duisburg.

Adunan ombyggnad

Stadens funktioner dr avskurna fran varandra
genom biltrafik.

Bremer Strasse, Bohmte.




