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Snedvy mot vast
Arkinova Arkitekter

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2014-02-05 BN-2014/00084
Reviderad

Lantmiteri

Mitning : NH
Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK

dard: Mindre bety i ion har utelimnats
-1 ga het: O ar skapade genom ster ing eller
ter inmétning (
- Aktualitetsstandard : Visst preci: t kartinnehdll &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hoéjdinformation: Hojdkurvor med 0,5 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 2000 pa 800 meters hdjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangriinser och planbesti redovisas ej pd grundkartan
Godkind ur sel I for spridni
Upphovsritt : Umea kommun

Kartan &r anpassad for skala 1:1000

&
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Illustration. Skala 1:1000.

Arkinova Arkitekter, kompletferad av detal jplanering.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas gédller bestdammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o Planomradesgrans
===  Anvandningsgrans
---——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Naturomrade

Gang- och cykelvig

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

UTNYTTJANDEGRAD

- Stdrsta exploateringsgrad &r 10 000 m? (exl. parkeringsdick). Utdver angiven
exploatering far balkonger inglasas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnader far inte uppforas

L2575 Kéryta, plantering och markparkering (maximalt 12 platser)
Entrétorg, plantering. Marken f&r underbyggas med garage.

MARKENS ANORDNANDE
H-’%I Staket ska uppforas

K—e--e—x Utfart far inte anordnas, staket ska uppfdras

n, Friyta, marken far endast bebyggas med byggnader/anlaggningar for
gardsmiljon
plantering Skogsmark/trad behdlls. Gron avskarmning ska finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet (RH 2000)
Hogsta vaningshdjd (suterrangvaningar far uppforas utéver angivet antal)

RQ

f, Byggnad utformas med forskjuten gavelfasad ut mot Axtorpsvdgen
f, Byggnad utférs med sadeltak

fs Suterrangvaningar markeras med avvikande material/férg

fy Byggnadens fasad uppfors i huvudsak med pufs och/eller tegel

fe Byggnadens fasad fargsatts med fargskala som ansluter till

most3ende bebyggelse

fe Byggnad ska innehalla genomsiktliga glasade partier
- Byggnad ska uppfdras med Tr2-trapphus

SKYDDSBESTAMMELSER

- For de lagenheter som inte uppfyller riktvardet pa hogst 55 dBA ekvivalent Ljudniva
vid fasad gdller att byggnaderna och ldgenheterna ska utformas sa att:
- Halften av bostadsrummen i var je ldgenhet f&r hogst 55 dBA ekvivalent
trafikbuller Ljudniva (frifaltsvarde) vid fasad.
- Den maximala Ljudnivan vid uteplats inte dverstiger 70 dBA och ekvivalent
Ljudnivad 55 dBA (frifaltsvarde).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar fem ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft
- Kommunen ar huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Godkénd BN 2014-09-24, § 188

- plankarta med bestammelser Antagen KF 2014-10-27, § 132
och illustration Laga kraft 2015-06-29

- planbeskrivning Vidimeras 7.5

- planprogram

- bullerutredning

- behovsbeddmning
- samradsredogdreslse
- utlatande

Detal jplan for del av fastigheten
STADSLIDEN 2:3 inom BERGHEM

i Umed kommun, Vasterbottens lan

UMEA KOMMUN , detaljplanering augusti 2014
reviderad septemeber 2014

' | ohan Sjostrom BH/ST
Planchef Planarkitekt

2480K-P15/117
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KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2014/00475
Datum: 2015-07-01
Handldggare: Johan Sjéstrom

Detaljplan for fastigheten Stadsliden 2:3 inom Berghem i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Kommunfullméktige 2014-10-27, § nr 132,

Beslutet dr 6verklagat till Lansstyrelsen som 2015-01-27 beslutar att avsla verklagan-

det.

Det beslutet dr 6verklagat hos Mark- och miljédomstolen som 2015-05-04 beslutar att
avsla 6verklagandet.

Mark- och miljdoverdomstolen meddelar inte provningstillstind och ddrmed star Mark-
och miljédomstolens dom fast.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2015-06-29.

Kopia till:

Sékanden

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

Umea kommun, Stadsledningskontoret
Umea kommun, Geografisk information
Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, juli 2015

Fredrik Bjorkman
Kartingenj6r
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mojladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats:

www,.umea. se/kommun Webbplats:

www.umea.se/stadsplanering



Sid1(2)
SVEA HOVRATT PROTOKOLL, Aktbilaga 3
Mark- och miljésverdomstolen  2015-06-29 MA4] H P'@Mml;l.imu«assmgg'
060103 Foredragning i UME‘? K%NSHET
Stockholm 2015 -07- 0 1

Dnr: L04¢ 6 Dpi:
Aktbi: g::- 2/7

RATTEN
Hovrittsridet Liselotte Ragmark, tekniska radet Karina Liljeroos och tf.
hovriittsassessorn Rickard Forsgren, referent och protokollférare

KLAGANDE
Petter Hetta
Jdmtebsleviigen 2
903 37 Umea

MOTPART
Umed kommun
901 84 Umea

SAKEN
Antagande av detaljplan for del av Stadsliden 2:3 i Umes kommun; nu friga om
provningstillstind

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umea tingsriitts, mark- och miljédomstolen, dom 2015-05-04 i méal nr P 503-15

Efter foredragning fattar Mark~ och miljé6verdomstolen foljande
BESLUT (att meddelas 2015-06-30)

Mark- och miljésverdomstolen ger inte prévningstillstand. Mark- och miljédomstolens
avgdrande star dirfor fast.

Skélen fior beslutet
Det 6verklagade avgdrandet fir provas av Mark- och miljs6verdomstolen bara om

Mark- och milj6verdomstolen har gett prévningstillstand.

Prﬁvningstillsté.n& ska ges om
- det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljddomstolen
har kommit till,

- det inte gar att bedéma riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen har
Dok Id 1220792

Postadress BesSksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WwWw.svea.se




SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 4797-15
Mark- och miljé8verdomstolen 2015-06-29
kommit till utan att prévningstillstind ges,
- det &r av vikt for ledning av rittstillimpningen att Gverklagandet prévas av hogre
domstol, eller

- det annars finns synnerliga sk#l att préva Sverklagandet.

Mark- och miljtdverdomstolen har gitt igenom malet och kommit fram till att det inte
finns skl att ge prévningstillstind i detta fall.

Beslutet fir enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljSdomstolar inte

Gverklagas.

Rickard Forsgren

m Protokollet uppvisat/ ) 1(2
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UMEA TINGSRATT DOM Mal nr P 503-15
Mark- och miljsdomstolen 2015-05-04
meddelad 1
Umed
KLAGANDE

Petter Hetta, Jamtebolevigen 2, 903 37 Umed

MOTPART
Umed kommun, 901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Lansstyrelsen i Visterbottens ldn den 27 januari 2015 i drende
nr 403-8751-2014, se bilaga 1

SAKEN
Antagande av detaljplan for del av Umea Stadsliden 2:3

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar éverklagandet.

Dok.Id 231444

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 méndag — fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT DOM P 503-15
Mark- och miljédomstolen 2015-05-04
BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Umed kommun beslutade den 27 oktober 2014 att anta de-
taljplan for del av Umea Stadsliden 2:3. Planens syfte #r att skapa fSrutsittningar
for att uppftra flerbostadshus inom nuvarande parkmark utmed en lokal gata
(Axtorpsvégen) och att stinga av en annan lokal gata (Fridhemsvigen) som idag gar

genom omradet f6r den nya bebyggelsen.

Kommunfullmaktiges beslut om att anta detaljplanen &verklagades bl.a. av Petter
Hetta till Lansstyrelsen i Visterbottens l4n (linsstyrelsen). Petter Hetta dger sma-
husfastigheten Spantet 4 beldgen vid Jimtebdlevigen nordvist om planomradet.
Han framf6rde under kommunens handliggning av drendet sammanfattningsvis
fSljande. Omradet ifriga bor inte bebyggas yiterligare. Grénomradet bor istillet
stdrkas, t.ex. genom att man stinger av Fridhemsviigen for genomfartstrafik. Om
man trots allt 4nda ska bebygga fastigheten bor hushsjden begriinsas till fyra vé-
ningar for dé blir husen inte s& dominanta mot kringliggande bebyggelse. Vidare
skulle det bli mindre skuggning och insynen pé angridnsande tomter skulle ocksa
minska. Detaljplanen innebdr att Axtorpsvigen kommer f3 en tkad trafikvolym.
Detta kommer paverka miljon negativt varfor en miljokonsekvensbeskrivning borde
genomftras. Vidare riskerar den planerade bebyggelsen att firstéra Fridhems karak-
tdr. Om omradet maste fOrtitas dr det biittre att anviinda detsamma till fler villor
eller radhus som pdminner om de redan befintliga husen som ligger lings Axtorps-

vigen.

I sin &verklagan till lansstyrelsen anforde Petter Hetta sammanfattningsvis foljande.
Den planerade fdrtitningen av omradet innebir en forfulning av Berghem/Fridhem.
Det grona strik som finns idag begrinsas pa ett onodigt siitt. Det finns andra omra-
den som &r ldmpligare for denna typ av bebyggelse och som inte medfor att de
gronomraden som idag finns i dldre bebyggelse i Umea drabbas. Trafiken ut frén
Jimtbolevdgen och in pd Axtorpsviigen kommer att f4 problem vintertid da tkad
trafik medfor att viglaget blir séimre och halkigare. Bilar som saknar fyrhjulsdrift
kommer fa svart att pa ett trafiksékert sitt ta sig ut p4 Axtorpsvigen.
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UMEA TINGSRATT DOM P 503-15
Mark- och miljédomstolen 2015-05-04

L#nsstyrelsen avslog i beslut den 27 januari 2015 &verklagandena.

YRKANDE M.M.
Petter Hetta har 6verkiagat ldnsstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen och

yrkat att domstolen ska upphiva beslutet att anta detaljplanen.

Som grund for sitt ¢verklagande har Petter Hetta anfort sammanfattningsvis fol-
jande. Han hénvisar till vad som tidigare ingetts i skrivelser till Umed kommun och
ldnsstyrelsen och tilldgger darutéver foljande. De negativa effekterna av detaljpla-
nen #r omfattande. Om kommunen medgett vissa éndringar hade de kunnat skapa
forutsittningar for en mer indamalsenlig detaljplan med mindre negativa effekter
f5r honom och andra boende i omridet. Byggnaderna blir for htga och det saknas
en miljkonsekvensbeskrivning vad géller den 6kade trafikméngden och den tra-
fikomliggning som méste ske. En noggrann trafikanalys hade varit att foredra.
Jimtbolevagens anslutning till Axtorpsvigen/Gammliavigen dr mindre limpad for
ytterligare trafik, sarskilt vintertid da fordon kommer fa svirigheter att ta sig in pa
Axtorpsvigen/Gammliaviigen. Sikten &r délig och det lutar patagligt uppfor dar bi-
larna stannar for att kontrollera om betryggande péafart till Axtorpsvigen/Gamm-
liavigen kan ske. Vid halt viglag kommer inte bilarna ivdg. Risken for trafikolyck-
or i korsningen bor inte underskattas. Vidare kommer méngden avgaser att Ska da

bilarna inte kan ta sig fram.

Umeid kommun (kommunen) har forelagts att yttra sig Sver Petter Hettas 6verkla-
gande och kommunen har anfrt sammanfattningsvis féljande. Kommunen delar de
beddmningar som lansstyrelsen gjort vad giller detaljplanens paverkan pi omgiv-
ningen. Kommunen framfor vidare sérskilt att byggnadernas héjd, trafikomligg-
ningen och konsekvenserna av den okade trafiken, samt gatans viglag, inte utgor

grund for att upphéva detaljplanen.

Héjden pa byggnaderna medfor inga konsekvenser for de boende som kan betraktas
som betydande olidgenhet och av den anledningen saknas skil att upphiva detaljpla-

nen.
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UMEA TINGSRATT DOM P 503-15
Mark- och miljdomstolen 2015-05-04

Kommunen har i planbeskrivningen redovisat trafikkonsekvenserna och funnit att
trafiken till foljd av trafikomlidggningen visserligen kommer att 6ka pa Jimtbole-
végens, men att den beddmda trafikmingden #r relativt sett liten jamf6rt med andra
nirliggande gator och att den inte kommer medfSra risk for ménniskors hilsa eller
en betydande oligenhet for omgivningen. Jimtbélevigen ir en lokalgata i de cen-
trala delarna av en expansiv stad dér en stérre omgivningspaverkan kan forvintas

in i utkanten av staden eller kommunen.

Kommunen har vidare gjort en miljokonsekvensbeddmning enligt plan- och bygg-
lagen och funnit att konsekvenserna till {6ljd av den Skade trafiken inte medfor en
betydande miljopaverkan. Eftersom miljGbalken stéller krav pa att en atgérd ska
utgdra en betydande miljopaverkan for att det ska vara motiverat att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning har kommunen kommit till slutsatsen att en sidan inte
behdvs i det aktuella fallet. Att ett omrade bebyggs med 100 ldgenheter och att tra-
fiken 6kar ndgot faller inte in under det som lagstiftningen haft som motiv for att

en miljékonsekvensbeskrivning ska upprittas.

Nir det giller klagandens synpunkter pé det hala viglaget vintertid vill kommunen
framfBra att planforslaget i sig inte har ndgon inverkan p& viglaget eller skétseln av
gatan som sddan och detta kan dérfor inte ldggas till grund for upphivande av de-

taljplanen.

Petter Hetta har getts mdjlighet att yttra sig 6ver kommunens skrivelse och han har
da anfdrt sammanfattningsvis foljande. Den som nirmare granskat Jimtbdlevigens
strickning och anslutning till Gammliavigen/Axtorpsvégen kan notera att det &r en
betydande hdjdskillnad mellan de nedre delarna av Jimtbdleviigen och den hogre
belagna Gammliavigen/Axtorpsvigen. Det ar ur trafiksdkerhetssynpunkt oldmpligt
att 6ka trafikmingden, sirskilt eftersom mingden trafik 1angs Gammliavigen/Ax-
torpsviigen forviintas 8ka da Fridhemsvigen stings av. Det kommer uppsti problem
med bilar som inte kommer ut pd Gammliavigen snabbt och séikert. Kommunen
hinvisar till den existerande sndréjningen och halkbekdmpningen. Redan idag upp-

star pétagliga problem i samband med vinterviiglag. Om trafiken pi Jaimtbdlevigen
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UMEA TINGSRATT DOM P 503-15
Mark- och miljédomstolen 2015-05-04

Okar kommer fler bilar att bli stiende i den aktuella korsningen utan att komma
ivdg. Detta far till f5]jd en negativ miljdpaverkan for de som bor lings gatan i

form av buller och avgaser.

DOMSKAL
Mark- och miljédomstolen har gitt igenom planhandiingama med tillhdrande ut-
redningar och tagit del av vad klaganden anftrt, sdvil under planprocessen som vid

domstolen.

Mark- och miljédomstolen instimmer i de redovisningar och bedémningar som
ldnsstyrelsen gjort 1 sitt beslut och finner att vad klaganden anfort inte ger skal till
annan bedomning eller slutsats #n vad linsstyrelsen kommit fram till. Overklagan-

det ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 25 maj 2015.

Nils-Gunnar Elisson Lars-Gdéran Bostrom

Radmannen Nils-Gunnar Elisson och tekniska riddet Lars-Goran Bostrdm har del-
tagit i domstolens avgdrande. Beredningsjuristen Ginger Zakrisson har varit fore-

dragande.
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Arkivbetecknin

o UMEA TINGSRATT
Delgivningskvitto 403 Domare 2:6

INKOM:

Enligt stindlista MALNR:
AKTBIL:

2015-02-26
P 503-15
3

Overklagande av beslut att anta detaljplan fér del av Stadsli-
den 2:3 i Umed

Overklingat beslut

Kommunfullmiktiges i Umed kommun beslut den 27 oktober 2014, § 132,
att anta detaljplanen f5r Stadsliden 2:3.

Léinsstyrelsens beslut
Liinsstyrelsen avsiar Sverklagandet,

LHnsstyrelsens beslut kan 8verklagas till Mark- och miljodomstolen vid
Umea tingsrétt, se nedan (sista sidan),

Skiilen till liinsstyrelsens beslut
Allmin nipgar

Omrédet har #ven tidigare varit detaljplanerat och har i berdrd del varit plan-
lagt som park/natur samt gatumark. Syftet med den nu dverklagade planen
ir att skapa fSrutshttningar for att uppfora flerbostadshus utmed Axtorpsvii-
gen. En annan fSrutskittning #ir att Fridhemsvigen sténgs av och ett st6rre
sammanh#ingande naturstrdk som binder ihop Stadsliden med universitets-
omridet skapas.

Ealigt det s kallade planmonopolet #ir planliggning en kommiunal angel4-
genhet. Det inneb#ir att kommunen hat befogenhet alt bestimma om plan-
[4ggning ska ske eller inte. Det #r kommunen sjtilv som inom vissa ramar
fér avgdra hur marken ska anviindas och hur miljén i dvrigt ska utformas
Hven om initiativ till planliggningen har tagits av enenskild intressent. De
lEmplighetsavviigningar som grs av kommunen bdr dérfor titlerkénnas stor
vikt. Vid detaljplaneldggning ska bAde allméinna och enskilda intressen be-
ektas. Den myndighet som prévar ett Sverklapgande av ett planbeslut ska
endast prdva om det Sverklagade beslutet strider mot nigon riittsregel. Lins-
styrelsens provning bor dérfr inriktas pA om plantirendet handlagts pd ett
formellt riktigt sttt och om planen fr godtagbar med hlinsyn till de enskilda
sakHgarna utifrin de synpunkter som framf¥rts i 8verk lagandena och dé

fdnsstyretsen Vitsierbotten  Livsmiljdenheten Vaxel. 010-2254000  Fax 010225 41 (0 www, Jansstyrelsen.se/Vasterbolten
Storgatan 71 3 Direkt 010.22543 32 vasterbottenglansstyrelsen.se

901 86 UMEA
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L#nsstyrelsen Besiut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-01-27 403-8751-2014

friimst avseende enskilda intressen, d.v.s. om planen medfbr betydande olé-
genheter [ plan- och bygglagens mening. Linsstyrelsen ska i sitt bestut an-
tingen faststilla eller upphiiva detaljplanen I dess helhet. Om kommunen hat
medgett det, fir dock planen upphivas | en viss del eller #ndras p8 annat
stitt, Umed kommun har inte [imnat ndgot sidant medgivande i nu ektuetit
fall. Linsstyrelsen #r diirfor BSrhindrad att éindra planen till av klagandena
foreslagna elternativa utformningar, t.ex. vad giiler véningsantal eller plank
mot ljus- och bullerstrning. Ldnsstyrelsen kan bara préva den nu antagna
planutformningen fir att fastsla eller upph#iva denna.

Bedmning

Linsstyrelsen konstaterar, liksom klagandena, att det aktuella planomrédet
med néra omgivningar kommer att paverkas av thnkt exploatering. Foréind-
ringen innebtir en viss frtitning av Berghem-Fridhemsomradet. Det behal-
ler dock tiven fortstittningsvis huvudkarakifiren av bostadskvarter med bety-
dande inslag av naturmark. Samtidigt som viss natummark tas i ansprék for
bebyggelse mildras detta av att ny naturmark skapas pa en del av Fridhems-
vigen som lAggs igen. Denna atgird medfir ocksa att tva tidigare natur-
marksomréden nu knyts samman till et ssmmanh#ngande. Férindringar av
detta slag #r vanligt firekommande vid stadsutveckling och kan typiskt sett
inte anses utgdra betydande oliigenhet f$r omgivningen I plan- och byggla-
gens (PBL) mening. Vad klagandena framfort om hushSjder och omradets
forfulning medfdr ingen annan beddmning. Klagandena Hallinfors och
Forsman (HF) oroar sig for bullerstrning fréin trafiken dels pA Axtorpsvi-
gen och dels pd parkering och garageinfart inom planomrédet. Aven Gunnar
Kulldorf (GK) #r kritisk till bullerpéverkan fr befintlig bebyggelse. Liins-
styrelsen bedémer att det trafikbuller som kan frvéntas vid fasad for befint-
lig radhusbebyggeise blir motsvarande eller marginellt hiigre #n de redovi-
sade nivderna vid bottenvéningarnas fasad i de nya husen. Nagon ytterligare
analys utdver de beréikningar som redovisats bdr inte kritvas. Det betyder at
bullernivierna utomhus vid radhusens fasad mot Axtorpsviigen kan frvéin-
tas dverstiga rekommenderade riktviirden négot medan det framstdr som
tydligt att Hiven dessa bostéider kommer att klara godtagbara nivéer med till-
l#mpning av riktvéirden f8r tyst och ljudddmpad sida. Det vill stiga att till-
rickliga delar av bostadsutrymmen och uteplatser #ndd kommer att ha ac-
ceptabla bullerfirhéllanden. HF har framhéliit risken for stérningar till deras
fastighet genom [jud och ljus frdn parkeringsytor och garagenedfart vid
fyravéiningshuset. Linsstyrelsen noterar att klagandenas hus inte har ndgra
fonster i riktning mot planomirddet och att detaljplanen ger mbjlighet ait
begriinsa frimst ljuseffekterna genom planteringar. Oldigenheterna till £54d
av ljus frin parkeringen och trafiken dér kan d4 inte beddmas bli betydande,
Nér det ghller ljud och #ven luftpdverkan av avgaser bed8mer Liinsstyrelsen
att den relativt begréinsade trafik och hastighet som det 18r sig om inom
planomradet inte utgdr en risk f8r ménniskors hélsa eller en sédan bety-
dande ol#genhet som avses i PBL, vare sig allm#nt eller specifikt for kla-
gandena. Vid denna bedmning beaktas ocksé att omradet #r beldget forhal-
landevis centralt i en stérre mycket expansiv tétort diir en stérre omgiv-
ningspaverkan kan forviintas #n i utkanterna av staden och kommunen, Med
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hiinsyn till dessa fSrutséttningar och tll den viixtlighet som finns och/eller
kan etableras mellan det nu aktuella planomeddet och intilliggande enfa-
miljsbostéder i olika riktningar kan inte heller den risk f5r insyn p# tomterna
som tiltkommer anses utgbra en betydande oliigenhet. Som kommunen pa-
pekat i samrédsredoglrelsen ansluter utfarten frén en bldre garage-
/f8rrédsbyggnad inom fastigheten Spantet 4 idag till en gdng- och cykelviig,
Den #r ditrfor inte lmplig att trafikera med bil eller liknande motorfordon,
Fastighetens behov av infart och garage tillgodoses i stallet i motsatt hiirn
via Jiimtebdieviigen. Med hiinsyn till dessa forutsttningar kan det inte anses
utgtira en betydande ol#igenhet att Fridhemsviigen stings av och omvandlas
till naturmark Itings med s8dra tomtgréinsen for Spantet 4,

Nér det slutligen géller frigan om en miljokonsekvensbeskrivning borde ha
uppriittats noteras att Ltinsstyrelsen i sina yttranden den 4 augusti 2011 och
den 13 juni 2014 delat kommunens uppfattning att det inte behtvdes. Det
som framfSrts fran klagandena ger inte skl att géra ndigon annan bed8m-
ning.

Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen menar sammantaget att kommunfullmitktiges beslut att anta
detaljplanen ryms inom ramen f8r kommunens planeringsfrihet enligt det
inledningsvis ntimnda planmonopolet. Planen &r forenlig med bestimmel-
serna i PBL och tillhtrande regelverk, De negativa effekter som klagandena
patalat kan uppstd f5r dem &r inte stdrre n att de far talas och utgdr inte
betydande oligenheter i PBL:s mening. Drmed fir enskilda intressen anses
ha beaktats tilletickligt med h#insyn till plan- och bygglagens krav. Diirfor
avsldr Linsstyrelsen 8verklagandena.

Tillémpfiga bestémmelser

I'1 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, sigs att det 4r en kommu-
nal angelégenhet att planiiigga anviindningen av mark och valten enligt
denna lag.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska htinsyn tas 1ill bide aliméinna och enskilda intres-
sen vid planl#ggning.

Av 2 kap 5- 6 §§ PBL framgar bland annat att vid planliggning ska bebyg-
gelse lokaliseras till matk som #e limpad for indamilet med hénsyn till
bland annat méinniskors hiilsa och sikerhet, mdjligheterna att ordna trafik
och att forebygga luftfororeningar samt bullerstdrningar, Bebyggelse ska
utformas och placeras pa ctt sttt som #r [4mpligt med hiinsyn till stadsbilden
och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap 9 § PBL fér planltiggning samt lokalisering, placering och ut-
formning av byggnadsverk m.m. inte ske s att den avsedda anviindningen
kan medfbta sidan paverkan pa omgivningen som inneb#r fara fir mén-
niskors htilsa eller stikerhet eller betydande oligenhet p annat sitt.
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Av 13 kap 17 § PBL framgdr att den myndighet som prévar ett 8verkla-
gande av ett beslut att anta en detaljplan ska endast préva om det dverkla-
gade beslutet strider mot ndgon rittsregel pa det stitt som klaganden har an-
gett eller som framgér av omstiindigheterna, Om beslufet strider mot en
ritisregel ska besiutet upphéivas i sin helhet. Annarsska beslutet faststitlas i
sin hethet, Om kommunen har medgett det, fir dock beslutet upphtivas i en
viss del eller dndras p& annat stitt, Andringar som har ringa betydelse far
gdras utan kommunens medgivande.

Overklagandena

Fyra olika skrivelser med 6verklagande av detaljplanen har kommit in. Kla-
gandena vill att Linsstyrelsen antingen ska upphdva den antagna planen
eller i tvéd fall dndra planen s att htgst fyra vaningar tilldts. Klagandenas
invéindningar handlar om exploateringens omfatining (friimst husens htjd
men Hven grbnomradets utstriickning), omrédets frfulning, avsakned av
miljbkonsekvensbeskrivning, trafik, buller, luftkvalitet, ljuspaverkan och
insyn samt hinder for utfart fran ett befintligt garage. Till st8d for detta har
sammantaget framfbrts foljande.

M och P Sundstrém

Tomten upptar en f6r stor del av grénomridet mellan Axtorpsviigen och
Fridhemsgymnasiet. En justering av tomten bdr vara méjlig om hdjden pa
byggnaderna begrinsas. Sundstrms beskriver och framhaller grénomradets
estetiska, ekologiska och rekreationsrelaterade véirden. Omrédet anviinds
alla arstider flitigt av n#irboende, férskoleklasser och andra.

P Hetta

Planerad forifitning medfér en férfulning av Berghem/Fridhem och det
gréna strik som finns idag begriinsas onddigt. Trafiken ut frdn Himtebslevii-
gen och in pd Axtorpsvligen kommer att f& problem vintertid da 8kad trafik
gbr viiglaget #n glattare och halt i korsningen. Avsaknad av miljdkonse-
kvensutredning tir en allvarlig brist som bdr fSranleda dterfdrvisning av
#rendet till kommunen. Hetta dberopar ocks sitt tidigare yttrande i kommu-
nens beredning av drendet. D4r framhéller han att omrédet inte bor bebygg-
gas. [ stitllet bdr gronomrédet forstirkas, méjligen genom att man stiinger av
Fridhemsvéigen for genomfartstrafik. Om man #nda bygger bbr hushdjden
begrinsas till fyra viningar s& att de inte blir s4 dominanta mot kringlig-
gande bebyggelse och skuggar mindre och insyn pé angritnsande tomter blir
mindre, Slutligen pdpekar han att planen hindrar nuvarande utfart fran be-
fintligt garage till Fridhemsviigen.

E Hallingfors och E Forsman

Klagandena tar upp fragor om buller, luftfSroreningar, ljuspéverkan och
insyn. Klagandena har friskluftintag till sitt hus placerat mot det nya omré-
deis parkeringar och nedfart till garage, De #r otoliga fér hur deras luft
kommer att phverkas, Det fir betydligt mindre &in 50 meter fran markparke-
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ringarna och ned/utfarten frdn garaget till deras fastighet. Markparkeringar-
na ska anviindas till korttidsparkering vilket inneb#r att det kommer att vara
ménga starter inklusive kallstarter under en dag. Aven 8kningen av biltrafi-
ken pd Axtorpsviigen pdverkar luftkvaliten negativt. Den planteringszon
som lagts in kommer att beh8va ett antal &r f5r att triid och buskar ska viixa
upp. Klagandena vill inte véinta flera &r for att slippa buller, ljusstStning och
insyn. De niimner buller- och ljusptank lings nedfarten till garage och par-
keringsplatset som exempel pé dtgird. Kommunens beddmningar bygger
helt p4 antaganden, Seritdsa utredningar eller métningar av koldioxid eller
kad trafikméngd har inte gjorts. Det #r inte bara den nya fastigheten som
genererar mer trafik framfor klagandenas fastighet utan ocksé det att Frid-
hemsviigen stéings av. Trafiken liksom grésklippning, sn6r8jning, transpor-
ter, ventilation m.m. leder #iven till 8kat buller, Kommunen har ignorerat
klagandenas m.fl. dnskemal om bulleranalys och bara gjort en uppskattad
“beddmning”. Buller frin viigtrafik verskrids niirmast Axtorpsvéigen bide
som ekvivalentniva vid fasad och maxnivd p# uteplats. [ trygghetsboendet
ska l#igenheter med gavel mot Axtorpsvéigen frses med bullerskydd for att
uppfylla Boverkets krav. Det br Sverviigas ven for fastigheterna i Istap-
pen. Stérre hiinsyn kréivs fSr att de ska kunna acceptera byggprojektet.

G Kulldorf

Kulldorf har inte utvecklat sin talan i $verklagandet men har i yttrande den
10 september 2014 framhallit att husen b8r begréinsas till fyra viningar, att
en belyst ghngviig bor anliiggas genom skogen mellan Axtorpsvéigen 2 och
Jimtebbleviigen, ait en miljékonsekvensbeskrivning behtvs och efterlyst en
kompletterad trafikanalys £t Axtorpsviigen och en bulleranalys for befintlig
bebyggelse vid fSreslagen fortiitning.

De som deltagit i Lansstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Maria T6rnblom med Anna Stenmark som fire-
dragande.

el

Yortfom—
arla Tdrnblom
Bitridande enhetschef vid Livsmiljdenheten

Ol

Annha Stenm
Linsjurist -

Stindlista (delgivningsky t varje person

Eva Hallingfors och Erik Forsman, Axtorpsvéigen 2,903 37 Umea
Manya och P4r Sundstedm, Axtorpsviigen 26, 903 37 Umed
Gunnar Kulldorf, Axtorpsviigen 12, 903 37 Umed

Petter Hetta, Jimtebbleviigen 2, 903 37 Umed
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Byggnadsniimnden i Umed, bygglov@umea.se
detaljplanering@umea.se
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Nits-Eric Oquist, nilseric.oquist@backbacka.se
Samhéllsutveckling/MH/PS

Mapp Gi/.....

Arendebeteckning
403-8751.2014
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR GVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill Gverklaga mark- och miljddom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och miljééverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljddomstolen inom tre veckor frin dotnens
datum. Sista dagen for 6verklagande finns an-
given p# sista sidan i domen.

For att ett overklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljééverdomstolen lam-
nar prévningstillstand. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gir

att beddma riktigheten av det slut som mark-
och miljpdomstolen har kommit il

3. det ir av vikt for ledning av ritsullimpningen
att Gverklagandet prévas av hogre ritr, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova dver-
klagandet.

Om provningstillstind  inte meddelas stir
mark- och miljédomstolens avgérande fast
Det dr dirfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av Overklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med dverklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som &verklagas med angivande av
mark- och miljédomstolens namn, datum f6r
domen samt milnummer,

2. den indrng av mark- och miljédomstolens
dom som klaganden vill fa till stind,

3. grunderna (skilen) for &verklagandet,

4. de omstindigheter som Aiberopas dll st6d for
att provningstllstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tdigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om ni ddigare informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
mélet/irendet, kan sddant delgivningssitt
ocksi komma att anvindas med er i hégte in-
stanser om nigon 6verklagar avgtrandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa férsta sidan av domen.

www.domstol.se
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Eod Beslut 1(1)
- Daturn Arendebeteckning
Eg Urned Kommun 2014-11-20 404-8126-2014

Linsstyr 1 Byneraifsnamnden Arkivbeteckning
Visterbotten 2014 -1i- yt 404
~ . Umed kommun,
AN Byggnadsndmnden
901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten STADSLIDEN 2:3 inom Berghem, Ume#
kommun, Viisterbottens lLiin (BN-2014/00475)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogdrelse for direndet

Kommunfullmiktige har den 2014-10-27, § 132 antagit rubricerad detalj-
plan. Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de &ver-
prévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens anta-
gandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor

inga underskrifier.
Peder Seidegard Maria Hessel
Lansarkitekt Planarkitekt
Liinsstyrclsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhélisutvecklingscnheten  Direkt-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen sefvasterbotten
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P Sammantradesprotokoll
2014-10-27

KOMMUEK
Kommunfullméktige
Tid: Mandagen den 27 oktober 2014 kl. 9:00-14:11
Plats: Kommunfullmiktigesalen, Stadsbiblioteket
Beslutande: Se separat forteckning
Ovriga deltagare: Jonas Jonsson, stadsdirektor

Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Anna Holmstedt Persson, naimndssekreterare
Carina Heimersson Lidgren, kommunjurist
Jonny Sandstrém, kommunrevisor

Tomas Wennstrdm (S) Veronica Kerr (KD)
At Fles ... §§ 121-139
Agneta Flumé

as Wennstrom Veronica Kerr
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Kommunfullmiktige
Sammantridesdatum: 2014-10-27
Anslaget har satts upp: .2014-11-04
Anslaget tas ner: .2014-11-26
Férvaringsplats: Kommunledninggstaben, nimndkansliet

Underskrift;

Kerstin Magnusson
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Kommunfullmiktige 2014-10-27

Ingemar Jangvad, Ulrik Berg, Mattias Sehlstedt, Erik Bergner, Peder
Westerberg, Veronica Kerr, Jan Hégglund och Petter Nilsson

Yrkanden

Ingemar Jangvad (8), Ulrik Berg (M), Mattias Schistedt (V), Erik
Bergner (C), Peder Westerberg (FP) och Veronica Kerr (KD) - Bifall
till kommunstyrelsens forslag.

Jan Hiigglund (AP) - Aterremiss med foljande motivering: Minska 7-
viningshuset till 4 eller 5 vningar.

Petter Nilsson (SD) — Aterremiss med foljande motivering: Offentligt méte
eller utstéllning behévs 5 kap 11 § PBL.

Propositionsordning som godkiinns
Skall drendet avgoras idag eller dterremitteras. Ordfranden finner att

kommunfullmiktige beslutat avgora drendet idag.

Kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag att anta deltaljplan
for Stadsliden 2:3 Berghem.

Justcﬁmjign: M Utdraget bestyrks:
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P Sammantradesprotokoll
V 2014-09-24
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 24 september 2014 ki. 10:00-15:10
Plats: Brandférsvaret, Lektionssal
Beslutande: Asa Ogren (S), ordforande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Orjan Mikaelsson (V}, 2:e vice ordforande
Karin Svedlert (S)
[ngemar Jangvad (S)
Mona Westman (S) §§178-191 och 193-211
Bernt Lundstrom (S) § 192 tjg.ers. for Mona Westman (S)
Emma Nilsson (8), tjg. ers. Patrick Nygren (S)
Lennart Sandstrom (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD) §§ 178-206
Igor Jonsson (M) §§ 207-211 tjg ers for Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Utses att justera: Ulrik Berg
Sokroterare: <437 JA L — §§ 178211
Fredrik Bjorkman
" A :
Ordférande: }KU _____ it
Asa Ogren
Justerare: ol
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2014-09-24
Anslaget har satts upp: 2014-10-01
Anslaget tas ner: 2014-10-23
Forvaringsplats: Umed kommuy, Bygglov
Underskrift B AN =Y eevemeeeeeer

Fredrik Bjérkm



b
Sida 2 av 81

Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare
Ola Borgstrom (S)

Bernt Lundstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V)
Margaretha Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Peter Eriksson (MP)

Igor Jonsson (M)

Tjansteman

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef, § 179
Malin Westerberg Blom, sakkunnigt stod, Ernst & Young, § 180
Lennart Salomonsson, revisor, Emst & Young, § 180
Margaretha Alfredsson, stadsbyggnadsdirektor § 181
Roger Svird, ekonomichef, § 181

Marie Héaggstrom, lantméterichef,§ 181

Anders Lidman, mitningsingenjor §§ 183-185

Olle Forsgren, stadsarkitekt § 186

Tomas Stromberg, planchef §§ 187 - 197

Johan Sjostrom, planarkitekt, §§ 188 — 189

Catrin Sandstrém, handldggare bygglov §§ 200-211

Emma Lundstrém, handliggare tillsyn, § 208, § 211
Magdatena Blomquist, planarkitekt, § 211

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov och inspektion
Niklas Forsgren, kommunikatdr

Peder Johansson, Ekonom

Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

'y ;ot

-3
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24
§ 188

Stadsliden 2:3
Diarienr: BN-2014/00475

Detaljplan for del av Stadsliden 2:3,
trygghetsboende

Beslut
I. Byggnadsnimnden reviderar utlatandet.
2. Byggnadsniimnden godkiinner detaljplanen for Stadsliden 2:3
och Sverlimnar den till kommunfullmiktige for antagande.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att utifrin de forutsétiningar som finns
redovisade i det tilthdrande planprogrammet skapa forutsittningar for att
uppfora flerbostadshus utmed Axtorpsvigen. En annan forutsittning for
detaljplanen #r att Fridhemsvigen sténgs av och ett stdrre sammanhéngande
naturstrik som binder ihop Stadsliden med Universitetsomrédet skapas.

Samrad/Granskning

Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.
Efter samridet har en samridsredogtrelse upprittas och efter granskningen
har ett utldtande upprittas.

Av utlatandet framgér bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats
genom att:

e Planbestimmelsen "Hpl - haliplats " som sammanfaller med
befintlig busshéliplats har tagits bort, detta innebir inte att
busshéllplatsen kommer att forsvinna och innebér ingen fordndring
av planforslaget.

¢ Anvindningsgrinsen for ”B- Bostad™ har flyttats ca 0,5 meter Oster
och vister ut. Detta paverkar inte planforslaget d2 den angivna
exploateringsgraden/byggrétten inte har éndrats. Andringen bedéms
inte pdverka forlaget och &r endast av redaktionell karaktér.

» Den Punktprickade marken har tagits enligt tidigare samridsforslag.
Detta for att befintlig bestdmmelse “n; "ocksd innebir att byggnader
inte far uppforas (endast om de 4r till for friytans behov”.)
Férandringen gors for att inte skapa dubbla regleringar som kan
feltolkas.

Jusleringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

Ca
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24

Umea kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

* Jakob Fahlgren, Herrgardsviigen 6, 903 37 Umed
* Ingemar och Anne-Christin Odeblad, Fridhemsvégen 7, 903 37
Umed
* Eva Hallingfors och Erik Forsman, Axtorpsvigen 2, 903 37 Umed
¢ Petter Hetta, Jimtebdlevigen 2, 903 37 Ume4
Kerstin Johansson och Kjell Endersen, Axtorpsvigen 5A, 903 37
Umed
Barbro och Gunnar Kulldorff, Axtorpsvigen 12, 903 37 Umes
Manya och Pér Sundstrdm, Axtorpsviigen 26, 903 37 Umea
B:rf Umedhus nr 9 Carina Strom, Axtorpsvigen 5F, 903 37 Umed

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-09-12
Antagandehandlingar

» Utlitande daterad 2014-09-02, reviderad 2014-09-26

* Plankarta med planbestimmelser daterad juni 2014, reviderad
september 2014

Planbeskrivning daterad juni 2014, reviderad september 2014
Samridsredogérelse daterad 2014-08-01

Behovsbeddmning daterad 2014-05-23

Bullerutredning daterad 2014-05-16

Beredningsansvariga
Johan SjGstrom
Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakagare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning
Umed kommun, kommunfullmaktige

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

: .
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P Tjansteskrivelse
} 2014-09-12
\‘) Byggnadsndmnden

STADSLIDEN 2:3

Diarienr: BN-2014/00475

Detaljplan for del av Stadsliden 2:3 inom
Berghem, i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ér att utifran de forutséttningar som finns
redovisade i det tillhérande planprogrammet skapa forutséttningar for att
uppfora flerbostadshus utmed Axtorpsvigen. En annan forutsittning for
detaljplanen 4r att Fridhemsvigen stings av och ett stérre sammanhingande
naturstrik som binder ihop Stadsliden med Universitetsomradet skapas.

Samrad/Granskning

Léansstyrelsen, lantméiterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.
Efter samridet har en samridsredogorelse upprattas och efter granskningen
har ett utladtande upprittas.

Av utlitandet framgér bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats
genom att:

o Planbestimmelsen "Hpl - hallplats” som sammanfaller med befintlig
busshéllplats har tagits bort, detta innebdr inte att busshallplatsen
kommer att férsvinna och innebér ingen fordndring av planforslaget.

¢ Anvindningsgrinsen for ”B- Bostad” har flyttats ca 0,5 meter Oster
och vister ut. Detta paverkar inte planforslaget da den angivna
exploateringsgraden/byggritten inte har dndrats. Andringen beddms
inte paverka forlaget och ér endast av redaktionell karaktr.

¢ Den Punktprickade marken har tagits enligt tidigare samradsforslag.
Detta for att befintlig bestimmelse “#; “ocksa innebir att byggnader
inte far uppforas (endast om de ér till for friytans behov™.)
Férindringen gors for att inte skapa dubbla regleringar som kan
feltolkas.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2014/00475

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

e Jakob Fahlgren, Herrgirdsvigen 6 903 37 Umed

¢ Ingemar och Anne-Christin Odenblad, Fridhemsvigen 7 903 37
Umea

e Eva Hallingfors och Erik Forsman, Axtorpsvigen 2 903 37 Umed
Petter Hetta, Jamtebolevigen 2 903 37 Umed

e Kerstin Johansson och Kjell Endersen, Axtorpsvigen 5A 903 37
Umeéd

e Barbro och Gunnar Kulldorff, Axtorpsvigen 12 903 37 Umed
Manya och Pér Sundstrom, Axtorpsvigen 26 903 37 Umea

e Brf Umedhus nr 9 Carina Strém, Axtorpsvigen 5F 903 37 Umed

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-09-12
Antagandehandlingar
¢ Utlatande daterad 2014-09-02
o Plankarta med planbestimmelser daterad juni 2014, reviderad
september 2014
Planbeskrivning daterad juni 2014, reviderad september 2014
Samridsredogorelse daterad 2014-08-01
Behovsbeddmning daterad 2014-05-23
Bullerutredning daterad 2014-05-16

Beredningsansvariga
Johan Sjostrdm
Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Linsstyrelsen
e Sakigare mfl
¢ Umea kommun, Bygglov
¢ Umed kommun, Fastighetsbildning

- b

Johan Sjdstrém
Planarkitekt
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Utlatande _
vowr A Diarienummer: BN-2014/00475
Datum: 2014-09-26
Handléggare: Johan Sjostrém

KOMMUN
Detaljplan foér fastigheten Stadsliden 2:3 inom Berghem i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Syftet med detaljplanen dr att utifrén de forutsittningar som finns redovisade i det till-
hérande planprogrammet skapa forutséttningar for att uppfora flerbostadshus utmed
Axtorpsvigen. .

En annan forutsattning for detaljplanen &r att Fridhemsvédgen stings av och ett stdrre
sammanhingande naturstrik som binder ihop Stadsliden med Universitetsomradet skap-
as.

Samrad och utstiillning

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremél for samrad un-
der tiden 2014-05-23 — 2014-06-20 samt utstillning mellan 2014-08-18 - 2014-09-10.
Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget.

Ett samridsméte holls ocksd den 17 juni 2014 dir sakiigare och intresserad kunde stélla
fragor till kommunen, se forslaget och limna synpunkter.

Samtliga yttranden forutom ldnsstyrelsens har sammanfattats. Yttrandena kan lisas i sin
helhet pd Umea kommun. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstill-
ningen:

LANSSTYRELSEN

Allmiint

Detaljplanens syfte dr att utifrdn de forutsittningar som finns redovisade i tillhorande
planprogrammet skapa forutsdttningar for att uppfora flerbostadshus utmed Axtorpsvéigen.
En annan forutsittning for detaljplanen dr att Fridhemsvégen stiangs av och ett stérre sam-
manhéngande naturstrdk binder ihop Stadsliden med Universitetsomradet skapas.
Lénsstyrelsen har 2014-06-13 yttrat sig under samrédet och framforde bl.a. synpunkter pa
buller och avvikelse frin planprogrammets intentioner betriffande utformning av bebyggel-
sen. Detaljplanen har foregétts av ett planprogram som lénsstyrelsen yttrade sig dver 201 1-
11-14.

Overprovringsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Inget att erinra mot forslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMDEN

Inget att erinra mot forslaget.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Milji- och hilsoskyddsniamnden vill framhélla byggarens mojligheter att skapa en
ljudmissigt battre miljé inomhus med dppet fonster #n planbestimmelserna kréver.

Kommentar

Avsnittet om buller i planbeskrivningen har kompletterats.

GATOR OCH PARKER

Bestimmelsen ”Hp! ” bor utgi. Busshéllplatsens lage kan med tiden foréindras och bor
inte lasas i detaljplanen

Kommentar
Bestimmelsen har tagits bort.

UMEVA

Det bor fortydligas att det kommer krévas en ledningsritt for bibehéllande och underhéll
av ledingar.

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med detta

UMEA ENERGI

Under fastighetsrittsliga fragor ér det omnémnt att VA-ledningar och optokablar kom-
mer att flyttas. Detta bér kompetteras med elkablar.

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med detta

TILLVAX OCH VALFARD, VUXNA

Inget att erinra mot forslaget.

PETTER HETTA (SPANTET 4)

Kvarhdller sina tidigare samradssynpunkter.

Om bebyggelsen miste uppforas bir den begriinsas till fyra viningar. Huskropparna bor
flyttas nirmare Axtorpsvigen for att gora den gréna passagen bredare.

Trafikvolymerna kommer att 6ka och det &r dérfor motiverat med en miljékonsekvens-
beskrivning.

Kommentar
Kommunen kvarhéller sina kommentarer som ldmnades vid samradet.

Kommunen delar inte synpunkten att huset mdste sdnkas och bedomer att det kommer
att fungera bra mot évrig bebyggelse som visas pd de bifogade illustrationerna.

Kommunen bedémer ait foreslagen placering dr tillricklig for att skapa en gron pas-
sage.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Kommunen har upprdttat en miljokonsekvensbedomning enligt PBL. Ddr har kommu-
nen giort bedomningen att forslaget inte medfor en betydande miljopdverkan vilket dr
kravet for att en miljékonsekvensbeskrivning skall upprdttas. Linsstyrelsen har under
samrddet delat kommunens stdllningstagande. Att ett omrade bebyggs med 100 ligen-
heter och att trafiken okar ndgot faller inte in under det som lagstiftningen avser.

JAKOB FAHLGREN (TALJAN 8)

Vidhaéller sina synpunkter frin samradet att 6-7 viningar &r for hégt. Fasaden kommer
att dominera omradet och var utsikt. Om byggnaden maste uppforas dr fyra vaningar
mera rimligt.

Kommentar

Angdende byggnadsbdjd se svar till Petter Hetta.
GORAN ROOS (TALJAN 4)

Ar det planerat en rondell i slutet av Gamliavigen? Kommer det att sittas upp skyltar
om ’¢j genomfart” ¢vre infarten Jamtebilevagen och vid nedre Fridhemsvigen?

Kommentar
Vaghkyltar dr inget som styrs av detaljplanen utan beslutas i sa fall av tekniska nimn-
den. Ingen rondell finns i dagsidget inplanerad.

KERSTIN JOHANSSON OCH KJELL ENDRESEN (BOSADSRATTSINNE-
HAVARE MALET 2)

Accepterar inte att bebyggelsen uppfors, dd den medfor mera trafik som kommer att
vara storande for omgivande bebyggelse.

Den nya bebyggelsen kommer att forstora dgarnas nuvarande utsikt. Avstindet till de
planerade lagenheterna &r 50 meter.

Bebyggelsen skapar barridrer mellan Berghems centrum och naturen.

Om man flyttar huset intill Fridhemsgymnasiet skulle inverkan pa skogen bli mindre,
Antatet vaningar skulle minska och triden skulle bli kvar.

Kommentar

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande framfor vilka bullerriktvdrden som skall gdlla.
Kommunen foljer dessa. Dvs att hdlften av rummen skall vitta mot en tyst sida dér bul-
lernivderna som hogst for vara 55 dbA.

1 en stad sa kommer omgivningen pa sikt att fordndras vilket innebdr att manga perso-
ner kommer att fa fordndrad utsikt.

Befintliga gangvdgar ner till naturen kommer att finnas kvar (pa béda sidor om den nya
bebyggelsen). Naturomradet kommer att ordnas med gdngvdg och sammanbindas med
ovriga gronstrak.

Kommunen delar inte synen att det skulle vara en god ide att forslaget intill Fridhems-
gymnasiet enligt er bifogade skiss. Nagra av orsakerna till detta dr att det skulle ian-
sprékia skolans mark, och skapa en otydlighet mellan skolgdrd och privatgdrd. Kom-

Umea kommun Detaljpian

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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munen bedémer ocksa att trafiklosningen i ett sddant forslag inte uppfyller de krav som
kommer stdllas.

EVA HALLINGFORS OCH ERIK FORSMAN (ISTAPPEN 21)
Vidhéller sina synpunkter frin samradet.

Ar orolig for att forslaget kommer att skapa en séimre boendemiljo da fastigheten kom-
mer att drabbas av en 6kad paverkan fran buller, ljus, avgaser och insyn. Framfor att den
planerade nedfarten till garaget ligger for niira fastigheten

Saknar svar pa hur tomten kommer att pdverkas av koldioxidutslépp. Radhuset har ett
friskluftsintag placerat mot norr, det vill siga samma hall som mot garaget. Sakdgama
ar oroliga for hur deras luft kommer att paverkas, da bilar kommer att kéra in och ut ur
garaget.

I planbeskrivningen stir det fortfarande 80-90 parkeringsplatser men i svar pa samrad-
syttrande svara kommunen att det kommer finnas 50 parkeringsplatser. Vad giller?

Trafiken kommer enligt kommunens svar att 6ka med ca 10% .Trafiksituationen &r idag
besvirlig pd Axtorpsvigen, och det krivs att kommunen gor atgéirder som minskar kon-
sekvenserna.

Vill att fastigheten och den planerade bebyggelsen flyttas ytterligare norrut.
Kriver att det planerade gangstraket inte anldggs nirmast tomten, utan langre ner.

I planen star det att det dr viktigt att Fridhemsvégen stings och ett sammanhallande
gronparti bildas. Stora skogspartier fordvinner och det kommer upp byggnader dér i
stillet. Ndrmiljon forstors. Skogen anvinds av en bred blandning av grupper och att
anldgga ett gangstrak ligger inte i linje med de behov som finns.

Kommentar

En 10 m bred planteringszon har lagts in mellan er fastighet och den planerade bebyg-
gelsen. Denna kommer att fungera som insynskydd och kommer att minska paverkan
fran ljusreflexer mm

Luftfororeningar fran den lilla trafikmdngden ca 65 bilar bedoms inte paverka lufi-
kvaliten for ert friskluftintag. Det bedoms ej heller finns risk for att en oldgenhet for
mdnniskors hdlsa ska genom avgaslukt. Avstandet till garageporten dr ca 50 meter och
kallstarter av bilar kommer huvudsakligen ske i garaget. Markparkeringen utanfor dr
Jframst till for korttids besdkare.

Kommunen bedomer att den nu foreslagna placeringen dr den bdsta da det finns en stor
gdng- och cykelvdg att ta hénsyn till i norra delen av planomradet. Avstandet till er
fastighet och parkeringen kommer vara ca 25 meter med en 10 mefer bred skyddszon.
Avstandet till nirmaste byggnad kommer att vara ca 50 meter.

I planbeskrivningen star det att iversiktsplanen anger 80-90 parkeringsplatser, men att
en ldgre parkeringsnorm anvinds, I garaget kommer som kommunens svarade i samra-
det finnas ca 50-55 parkeringsplaster. Utanfor kommer maximalt 12 markparkeringar

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bessksadress: Skolgatan 31A Fax:
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finnas. Detta enlig den ldgre parkeringsnormen om ca 0,65 parkeringsplaster per li-
genhet.

Kommunen bedomer precis som under samrddet att trafikmdngderna som kommer av
bebyggelsen inte dr sa stor att den kommer att medfira en oldgenhet. Den dkning som
redovisades (upp till 10%) dr troligen i éverkant da manga av de som bor pa ett trygg-
hetsboende inte anvdinder sin bil i samma utstrdckning som en villa eller radhusdgare.

Placeringen avgangstigarna inom det nya gronstraket dr inte forbestimda utan kommer
att planeras i ett senare skede av Umed kommuns parkavdelning. Det naturlig dr att
dessa inte anldggs intill befintliga fastigheter.

Ett Sammanhallande gronsirak skapas enlig planprogrammets tankar. Bebyggelsen

uppfor ocksa utmed Axtorpsvdgen, vilket innebdr att bebyggelsen som ligger ddr kom-
mer att paverkas.

INGEMAR OCH ANNE-CHRISTIN ODENBLAD (TALJAN 3)

Vi tycker det dr bra att 6versta planet har dragits in. Dock s ar huset fortfarande for
hogt.
Kommentar

Kommunen bedémer att byggradshdjden kommer att fungera bra mot évrig bebyggelse
som visas pa de bifogade illustrationerna.

BARBOR OCH GUNNAR KULLDORFF (ISTAPPEN 16)

Framfor samma synpunkter som under samrédet.

Vill att en belyst gangvig uppfors fran Axtorpsvigen 2 till hornet pa Jimtebolevigen.
Vill att en miljékonsekvensbeskrivning uppfors

Hushdjden bor sdnkas till fyra vaningar.

Vill se en bulleranalys for befintlig bebyggelse.

Kommentar
Kommunen kvarhdller sina kommentarer som ldmnades vid samrédet.

Ingen belysning dr planerad att uppforas. Gangstigen kommer att vara kvar i sitt nuva-
rande ldge.

Angdende miljokonsekvensbeskrivning och byggnadshdjder se svar till Petter Hetta

Det tillskott av trafik som alstras av den nya bebyggelsen dr valdigt litet i forhallande
till den befintliga trafikmingden. Kommunen bedomer att det trafikbuller som redan
idag paverkar omgivande bebyggelse inte kommer att fordndras mer édn 1 dBA. Det
skulle krdvas en fordubbling av trafiken for att ljudnivan skulle éka med 3 dBA.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Wabbplats: www.umea.se/stadsplanering



3%
Sidaé6av 7

CARINA STROM (BRF UMEAHUS NR 9)

Forslaget skapar en barridr mellan Berghem och naturomréadet. Detta staimmer inte med
planprogrammet. Kommunen bér ocksa redovisa hur den planerade géngstigen skall
anldggas.

Kommentar

Befintliga gangvdgar ner till naturen kommer att finnas kvar (pa bada sidor om den nya
bebyggelsen). Naturomradet kommer att ordnas med gangvdg och sammanbindas med
ovriga gronstrak.

Forslaget innebdr firre byggnader dn i planprogrammet, vilket innebdr att ett betydligt
storre omrade ndrmast radhusen kommer att vara "dppet”, dven ytan kommer att hard-
goras och planteras. Visuellt kommer ocksa mittendelen har en hogsta hojd av en vd-
ning och kommer vara mdjlig att overblicka saval fran gatan som frin bebyggelsen
ovan Axtorpsvdgen.

MANYA OCH PAR SUNDSTROM (ISTAPPEN 9)

Kvarhéller sina tidigare synpunkter fran samradet.

Den foreslagna passagen for gronomréadet pa 30 meter &r for liten.
Byggnaderna bor begrinsas till fyra viningar.

Bebyggelsen tar upp for stor del av gronomradet.

Beddmningen av trafikméanger och konsekvenser ir bristfallig.
Anser att forslaget innebér en betydande miljdpaverkan.

Kommentar
Kommunen kvarhdlier sina kommentarer som ldmnades vid samradet.

For trafik, byggnadshdjd, grona passagen och miljokonsekvensbeskrivning se svar till
Petter Hetta.

Kommunen anser att den del av grionomradet som blir kvar, ett gronomrdde med en
bredd av ca 50-55 meter dr fullt tillricklig for att uppfyila de planer som pekas ut i
planprogrammet om ett stort och sammanhdngande grénomrade.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Har inget att erinra mot planforslaget

SAMMANFATTNING

Foljande dndringar har gjorts efter granskningen
e Planbestimmelsen “Hpl - hallplats” som sammanfaller med befintlig busshall-
plats har tagits bort, detta innebdr inte att busshallplatsen kommer att férsvinna
och innebdr ingen fordndring av planforslaget.
e Anvindningsgrinsen for ”B- Bostad” har flyttats ca 0,5 meter ster och vister
ut. Detta paverkar inte planforslaget d4 den angivna exploateringsgra-

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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den/byggritten inte har ndrats. Andringen beddms inte paverka forlaget och ar
endast av redaktionell karaktér.

e Den Punktprickade marken har tagits enligt tidigare samradsforslag. Detta for att
befintlig bestimmelse “#; “ocksd innebdr att byggnader inte fir uppforas (endast
om de 4r till for friytans behov”. Férandringen gors for att inte skapa dubbla re-
gleringar som kan feltolkas.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstiaende synpunkter (underrittelse med besvirshénvisning)

Jakob Fahlgren, Herrgardsvigen 6 903 37 Umeé

Ingemar och Anne-Christin Odenblad, Fridhemsvigen 7 903 37 Umed
Eva Hallingfors och Erik Forsman, Axtorpsvigen 2 903 37 Umed
Petter Hetta, Jimteboleviagen 2 903 37 Umed

Kerstin Johansson och Kjell Endersen, Axtorpsvigen SA 903 37 Umea
Barbro och Gunnar Kulldorff, Axtorpsvigen 12 903 37 Umea

Manya och Pir Sundstrém, Axtorpsvéigen 26 903 37 Umed

Brf Umeéhus nr 9 Carina Strdm, Axtorpsviigen 5F 903 37 Umed

v\%@swtm&r 2018~
han Sjostrém ' Tottgs. Str

_ dmberg
Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning

antagandehandling Diarienummer: BN-2014/00475
Datum: aug 2014, rev sep 2014
Handliggare: Johan Sjostrom

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:3 inom Berghem i
Umea kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Behovsbeddmning

- Bullerutredning

- Planprogram

- Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att utifrdn de forutséttningar som finns redovisade i det till-
hérande planprogrammet skapa fSrutséttningar for att uppfora flerbostadshus utmed
Axtorpsvigen.

En annan forutsittning f6r detaljplanen &r att Fridhemsvigen stiings av och ett storre
sammanhingande naturstrik som binder ihop Stadsliden med Universitetsomradet skap-
as.

PLANDATA

Planomradet ligger inom fastigheten Stadsliden 2:3, och ligger pa 6mse sidor av kors-
ningen mellan Fridhemsvigen och Axtorpsvigen. Planomridet stracker sig fran Gamm-
liaviigen #nda till det parkomrade som finns §ster om Fridhemsgymnasiet. Omradet har
en area pa ca 37 700 m” varav ca 9 700 m” motsvarar kvartersmark (omréade som far
bebyggas med bostdder). Fastigheten 4gs av Umea kommun.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte nagon betydande miljépaverkan.
Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte
upprittats. Se behovsbedémningen.

Lansstyrelsen har i samradsyttrandet delat kommunens bedémning om att ingen MKB
krivs.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan - Férdjupning fér Umea (FFU)

I Fordjupning for Umed (FFU), antagen av kommunfullméaktige i Umea den 29 augusti
2011 finns foljande fragor som &r relevanta f6r detaljplanen:

Umea kommun Detaljplan
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Bostadsbyggande

Fridhem, omradet mellan Berghem och Ostra gymnasiet, listas som ett bebyggelseom-
rdde "som kan komma att tas i ansprik” for komplettering med bostadsbebyggelse.

Grona strak

Oversiktsplanen lyfter idén att skapa “ett gront strék for att koppla ihop sjukhusomradet
forbi Hamrinsberget via Fridhem till Gammliaomradet och Stadsliden”.

Detaljplaner

For planomradet giller stadsplan for del av Berghemsomradet, 2480K-P1/1959, dir
planomradet &r planlagt som park/natur samt gatumark.

Planprogram

Planprogrammet fSr Stadsliden 2:3 och Champinjonen 1 har tva huvudsakliga syften;
dels att undersika méjligheterna for planering for en tit bebyggelse i form av fler-
bostadshus och dels att undersoka méjligheterna till att utveckla det gréna straket som
férbinder Universitetsomrddet med Gammliaskogen.

PLANFORSLAGET

Planomradets lage i Umea

Planomradet ligger i stadsdelen Berghem som anses ha ett attraktivt lage i Umed i och
med dess nirhet til} Universitetsomradet och Gammliaomradet. Stadsdelen bestar hu-
vudsakligen av bostider som #r en blandning av villor, radhus och flerbostadshus. Det
finns ocksé en rad olika verksamheter pd Berghem, sdsom Gammliaomradet, Visterbot-
tens museum, Fridhemsgymnasiet, Berghemskolan, Berghems centrum och mataffir
samt flera restauranger. Berghem ligger pé cykelavstand till Umeés centrum.

Kort sammanfattning

Bickbacka AB énskar att bygga bostédder riktade till dldre (sa kallat trygghetsboende) pé
den aktuella delen av fastigheten Stadsliden 2:3. Husen kommer framst att besta av smé
ldgenheter. Bristen pa hyresritter 4r stor i centrumnira ligen, varfor forslaget skulle
innebira ett viktigt tillskott. Forslaget innehaller totalt cirka 90-100 ldgenheter dir den
absoluta merparten kommer att vara 1RoK eller 2RoK. Forslaget till detaljplan medger
inom kvartersmark att ca 10 000 m” bruttoarea (BTA) bostider uppfors, vilket motsva-
rar en exploateringsgrad pa ca 1,0.

Ett naturstrdk mellan bostadsbebyggelsen och Fridhemsgymnasiet sikerstills sa att ett
sammanhingande gronstrak kan anlédggas mellan Stadsliden/Gammlia och Universitetet.
Detaljplanen reglerar inte i detalj hur naturmarken skall ordnas, dock #r syftet att en ny
gangstig skall anldggas och att triden i stor utstrackning skall finnas kvar inom omradet
som anges som NATUR pa plankartan. I och med detta kommer Fridhemsvigen att
stdngas av. Se mer under trafik.

Ny bebyggelse

Planfrslaget innebdr att ca 100 ligenheter kommer att kunna byggas i ett central lige
mellan Centrum och Universitetsomradet. Bebyggelsen gestaltas av tva stérre gavel-
stillda byggnader pé fyra (4) respektive sju (7) vaningar som uppfdrs mot Axtorpsvi-
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gen. Mellan byggnaderna kommer en lag (en vaning) entrébyggnad uppforas med glas-
gangar som forbinder entrébyggnaden med de tva bostadsdelarna.

Dé markniva for tillkommande bebyggelse ligger ca 3 meter ldgre dn ovanstaende
byggnader kommer den hégre vaningshdjden inte bli lika pataglig.

Terridngen sluttar brant ned mot vister (mot Fridhemsgymnasiet). Detta gér att bebyg-
gelsen kommer att fa en till tva suterrdngvaningar.

Byggnaden har placerats sa att den inte ska paverka utsikten 6ver centrumbebyggelsen
fran Nydalavigen. Byggnaden kommer dock att vara mer framtrddande sett nedifran pa
grund av de tva extra suterrdingvaningarna. Byggnaden kommer att sticka upp éver trid-
topparna och vara synlig frin jirnvigssidan och Ostermalmsgatan.

Byggnadernas utformning

De tva gavelstillda byggnaderna ska uppftras med forskjuten gavelfasad for att bygg-
naderna fran gatunivan ska upplevas mindre och mer levande [se f;]. Byggnaderna ska
uppforas med sadeltak [se f3], och fasader ska besta av puts eller tegel (eller en bland-
ning av bada) [se fy]. Férgsittningen ska anpassas till motstaende byggnader inom

Berghem. Det vill sdga inom den réda, gula eller grona fargskalan [fs]. Nyanserna bor
dven vara nagot mittade. Suterridngvaningarna skall malas i avvikande firg, pa ett sitt
att de upplevs som en sockelvaning, och tar ner upplevelsen av husets hijd [se f3].

3 A

Flerbostadshus ovanr anomréder utmed Nydalavéigen

Radhuslanga ritad av Torkel Sjostrém och punkthus ritad av Hans Akerblad utmed Axtorpsvigen.
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For att bebyggelsen inte ska upplevas som en mur har dven en bestimmelse om att det
ska finnas glasade genomsiktliga partier inom den laga envaningsbyggnaden [fg].

Fotomontage av radhusldangan utmed Axtorpsvigen, med tillkommande bebyggelsen. Arkinova Arkitekter

Hlustration, vy sett fran Gammliavdgen. Bvggnaden kommer tillsammans med ovrig bebyggelse tydligt
signalera en entré till Berghem fran Gammlia. Bild ur Umea kommuns 3-d modell
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Bebyggelsen sett fran ovan. Arkinova Arkitekter

Angoring till fastigheten kommer ske via Axtorpsvdgen. En inre slinga framfor byggna-
derna didr varutransporter och kortare angéring kommer ske framfor huvudentréen. Den
andra slinga finns for att bilar som ska parkera i garaget. Maximalt 12 parkeringsplatser
kommer finnas i markplan uppdelade pa tva rader.

Avstandet mellan vigbana och niarmsta radhus ér ca 25 meter. Avstandet mellan bygg-
nad och radhus dr ca 50 meter. En planbestimmelse om att plantering skall uppforas
som en rida for visuellt skydd finns pa plankartan (se bestimmelse plantering)

L i ’

Bebyggelsen sett fran ovan. Arkinova Arkitekter
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Hlustration, vy sett fran Nydalavigen. Efiersom marknivan ligger ca 3 meter Ildgre ddr sjuvaningsbygg-
naden star én den ovanstaende bebyggelsen kommer sju-vaningsbyggnaden inte att upplevas som lika
hdg uppifran Berghem. Bild ur Umed kommuns 3-d modell

Tustration, vy fran Jamtebélevigen. Omradet kommer pa sikt att omvandlas till gronstrak da del av
Fridhemsvdgen tas bort. Oversta vaningsplanet har mot Jamtebélevigen dragit tillbaka 6 meter, genom
detta kommer gaveln inte uppfattas lika dominant.

Bild ur Umea kommuns 3-d modell. Observera att triden pa bilden inte dr de befintliga
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Skuggstudie

1 mars och 16 oktober kI, 15:00

53

I borjan av mars gar solen upp ca 6:30
(ca 7:30 i mitten av oktober). Skug-
gorna kommer tidigt pa dagen att vara
mycket langa och blir som kortast fram
till lunchtid.

Befintlig villabebyggelse kring Jimte-
bolevigen kommer endast under mana-
dens forsta soltimme kédnna av nagon
skuggpaverkan.

Solen gar i borjan av mars ner ca 17:00
(i mitten av oktober ca 17:00). Mot slu-
tet av dagen kommer motstaende hyres-
hus att paverkas av skuggorna.

Umea kommun
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1 april och 12 septerﬁber kl. 10:00

55

labebyggelen.

gorna.

I bérjan av april gar solen upp ca 6:00
(ca 6:00 i mitten av september). Skug-
gorna kommer tidigt pa dagen att vara
mycket langa men blir snabbt kortare,
och har strax efter kl. 8:00 passerat vil-

Solen gar i bérjan av mars ner ca 19:30
(i mitten av oktober ca 19:00). Mot slu-
tet av dagen kommer delar av motsta-
ende hyreshus att paverkas av skug-

1 april och 12 september kl. 17:00
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15 maj och 29 juli kl. 15:00

15 maj och 29 juli ki. 18:00

I mitten av maj gar solen upp ca 3:30
(ca 3:30 i slutet av juli). Under denna
tid dr det som ljusast och skuggorna nar
aldrig fram till villabebyggelen.

Solen gar i mitten av maj ner ca 22:00
(ca 22:00 i slutet av juli). Under ca 2h
under kvillen kommer delar av motsta-
ende hyreshus att paverkas av skug-

gorna.
15 maj och 29 juli ki. 12:00
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NATUR

Mark och vegetation

En viktig fragestéllning i planprogrammet var att ta tillvarata potentialen i omradet for
att minniskor kan réra sig fritt mellan Gammliaskogen och Campusomradet och vidare-
utveckla de gréna rum som beskrevs i planomradet.

Gammliaskogen tringer in i bebyggelsen som en gron kil. Men den gréna kilen &r
fragmenterad av bilviigar som Gammliavigen, Fridhemsvégen och Strombergs vig.
Dirmed har olika delar av den grona strukturen fatt olika karaktérer och egenskaper.

Detaljplanen har tagit upp programmets tanke om att stinga av Fridhemsvigen {or att
skogsmarkerna pé bada sidorna av Fridhemsvigen ska kopplas ihop, vilket resulterar i
en mer sammanhingande gron rumsstruktur. Samtidigt forstarks Axtorpsvigens roll
som det viktigaste offentliga straket pa Berghem.

Vid planomrédets norra del finns parkytor som fungerar néstan som impediment medan
omridets sodra del fungerar som en del av ett sammanhingande gronrumskomplex som
anvinds for rekreation. Den utformning som det "nya grénstraket” fir kommer att be-
héva anpassas efter rimlig skdtselniva.

Inriktningen pa grénstriket ska vara skogsmiljé. Skogen ska erbjuda upplevelser for alla
och upplevas som trygg och tillgénglig.

Bevarande av trid i gronomradet

[ och med att den nya bostadstomen kommer att angrinsa till gronomrédet kan det
komma 6nskemaél pa att “gallra” skogen for att fa bort trid som skuggar tomten. En for-
utsiittning for bostdderna och gronomradet ar att skogskaraktiren bevaras och att triden
inom det utpekade "NATUR-omridet” blir kvar. Detta har varit en tydlig forutsittning
vid starten av detaljplanen. Varje enskilt fall kommer att beddmmas och avgoras av
Umea kommun, gator och parker.

! Rekreationsmiljer

Olika grona ytor uppfvller olika behov. I en god stadsmiljé behdvs gronomréden for ater-

| hémtning och rekreation men ocksd grona métesplatser dér man kan forvéinta sig aktiviter och
folkliv. Naturvardsverket har tagit fram bullerklasser for olika typer av naturomraden. For

| parker anges att bullemivan ska vara under 50 dBA ekvivalentniva eller 10-20 dBA lagre an

t omgivningen. Omraden for aterhamming och rekreation bér ha en bullemiva under 50 dBA
for att uppfylla besskarmas behov. I vara stadsparker forvantar sig inte besékama tystnad 1
samma utstrickning. men parkema bér #inda ha en lagre bullerniva #n omgivande stadsmiljo.

. Ent lampligt riktvirde kan vara att halva parkemas yta ska ha en bullemiva under 55 dBA.

Text fran Fordjupad oversiktsplan i Umed kommun
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7 1 Gammia . i UTSIKTSPROMENAD:

i Ostra Gymnasiet X

Ur Vision Utsiktsled 2010 ™

En tidig vision for ett sammanhingande

o . . Anslutning till ge-vag
gronstrak har varit en utsiktspromenad,

mot Gammlia

s . 2 . 2. skogen-enav de
nagot som saknas i Umea stflds?ara befintiigastig
miljé. Promenaden skulle ga fran grusas upp

: : s i 3. Utsiktspunkti
Gammlia ner till Universitetet och pas il
sera flera malpunkter bland annat Ny gingbro dver

. _ Strombergs vig
Hamrinsberget och genom det skogs s

parti som ingar i detaljplanen. Hamrinsberget
Alla delarna i1 visionen ér inte firdiga
eller budgeterade, sasom en ny gangbro
over Strombergs vig.

[llustrerad linje &r inte heller detaljstu-
derad och ska endast ses som Umea
kommuns intention for det samman-
hingande gronstraket.
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Service

Inom Berghems centrum finns mataffir, nagra butiker och resturanger.

Flygtrafik

Planomradet ligger inom flygplatsens héjdrestriktionsomrade vilket innebdr att ingen
byggnad eller tillhérande antenner, basstation och andra liknande tekniska anordningar
far bli htgre dn 52,4 meter ver havsniva.

For att mojliggdra uppforandet av byggnader inom planomradet ur ett hinderfrihetsper-
spektiv, krivs att arbetet med exempelvis byggkranar under byggskedet samordnas med
Umea Airport, da dessa annars kan utgora ett flygsikerhetshinder under byggtiden.
GenomfGrandet av byggfasen ska samordnas med Umea Airport samt félja Transport-
styrelsens forfattningssamling.

En planbestimmelse om hogsta byggnadshdjd om +51,0 meter (RH2000) 6ver havet har
satts for den hogsta byggnaden. Detta innebér, da marken dir byggnaden ska sta ligger
pa ca 28 meter, en hogsta totalhdjd om ca 23 meter.

Friytor

Tillrdckliga friytor gér att ordna, dvs. ca 3 000 m2. Merparten av dessa ar placerade pé
byggnadernas baksida (mot 6ster). Framfor byggnaden planeras for ett entrétorg med
skyddade sittplatser.

Lek och rekreation

Férutom den friyta som skapas inom den egna fastigheten, finns skogsomrédet intill,
Gammlia och hela Stadsliden med motionsspar inom niira gangavstand.
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GATOR OCH TRAFIK

Infor framtagandet av ny detaljplan for fastigheten Champinjonen 1 och del av Stadsli-
den 2:3 har ett planprogram tagits fram. I planprogrammet foreslds att Fridhemsvigen
stings for trafik pa strickan mellan Jimtebdlevigen och Axtorpsvigen, for att pa ett
bittre sitt kunna bebygga delar av Stadsliden 2:3 och for att méjliggdra ett samman-
hingande gronstrak.

Den del av Fridhemsvégen som eventuellt ska stingas har idag i huvudsak tva funktion-
er. Dels anvinds den av de boende i omradet néir de ska ta sig ut frin omrddet men den
stora andelen trafik dr genomfartstrafik. Det vill saga trafik som inte har sin malpunkt
inne i omradet utan bara kor igenom.

Genomfartstrafik

Utifrdn mdngden boende i omridet beddms genomfartstrafiken vara upp mot tvi tredje-
delar av trafiken pa Fridhemsvigen. Denna trafik kommer att leta sig nya vigar om
Fridhemsvigen stings. Trafiken kommer framst att fordela sig pd Gammliavégen och
Strombergs vig. Trafikmingderna anses dock inte vara sadana att detta kommer att
medftra ndgra problem pd Gammliavigen eller Strombergs vig.

Gammliaviigen/Rothoffsviigen

I korsningen Gammliavagen/Rothoffsviagen passerar buss i linjetrafik som kommer att
inga i det framtida stomlinjenitet for kollektivtrafik. Korsningen 4r reglerad med trafik-
signal som har bussprioritet. Den Skning av trafik som skulle bli om Fridhemsvigen
stangs bedoms inte orsaka problem for kollektivtrafiken. Korsningens kapacitet klarar
detta.

Strombergs viig

I 6versiktsplanen f6r NUS och Universitetet planeras det for en cirkulationsplats i kors-
ningen Strombergs vig/Axtorpsvigen. Denna atgard medfor att Stombergs vig blir ett
attraktivare alternativ for de som ska till Universitetsomridet och dstra delarna av Berg-
hem, én vad Gammliavigen och Axtorpsvégen blir.

Jimtebblevigen

Om Fridhemsviagen stangs kommer trafiken pa Jamtebdlevigen att 6ka. Trafikméngder-
na kommer inte att bli s3 htga eftersom den inte kommer vara attraktiv for genomfarts-
trafik Lokalt kommer alltjamt att vara infartsvig till villaomradet. Lagenhetsomradet
trafikmatas frimst mot Fridhemsvigen foljt av Rothoffsvigen eftersom parkeringar och
garage ar beligna mot dessa vigar. Detta i dnnu storre utstrickning om Fridhemsvigen
stings. Att leta sig ut via Jimtebolevigen kommer for de flesta att kiinnas som en om-
vig.

Trafikmingderna beddms bli omkring 300 fordon per dygn. Denna trafikméngd ér inte
hog for en lokalgata 1 Umea, utan jimforbar med liknande gator i staden.
Fridhemsgymnasiet

Leveranser till Fridhemsgymnasiet (tidigare Ostra gymnasiet) ska ske via Fridhemsvi-
gen (den del som blir kvar), dvs de far inte trafikera Jimtebélevigen.
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Axtorpsvigen

Axtropsvigen har en skyltad hastighet pa 40 km/h. De nya bebygelsen kommer att ha
sin in och utfart via Axtorpsvigen. Inom den nya bostadsfastighetn kommer det finnas
plats for ca 65 parkeringsplatser (mark och i parkerinsgarage). Eftersom det ar fragan
om ett trygghetsboende kan det antas att biltrafiken inte kommer att vara lika frekvent
som vid traditionella flerbostadshus.

Den storsta delen av de 1 400 fordonen som finns pa Fridhemsvigen kommer att fordela
sig pa Strombergsvig (kommunen uppskattar detta till ca 2/3) och Gammliavigen (ca
1/3). Totalt bedoms Skningen pa Axtorpsvigen inte bli mer &n ca 400-500 fordon/dygn.
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P kartbilden ovan visas trafikflodena pa Fridhemsvdge

5

n samt angransande gator.

Kollektivtrafik

Det finns tva hallplatser i omedelbar nédrhet av planomradet. Busslinjen kommer att inga
i det framtida stomlinjenitet for kollektivtrafik (linje 4). Bade Axtorpsvigen och
Nydalavigen anvinds av manga som cyklar till och fran Umea centrum och Universi-
tetsomradet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



15

Kollektivtrafikens
stomlinjenat
Stominge 1
Stombnge 2
Stombirnge 3
Stominge 4

Parkering

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet ligger inom oversiksplanen (FFU:s) parkeringszon B vilket motsvarar en
parkeringsnorm pa 0,8-0,9 parkeringsplatser per ligenhet (beroende pa storlek). Vilket
skulle motsvara mellan 80-90 parkeringsplatser.

[ detta fall har dnda en /dgre parkeringsnorm ansetts godtagbart utifran att omradet an-
grinsar till Zon A som har en ldgre norm. Omradet ligger ocksa utmed en busslinje som
kommer att ha en hog turtithet. Den ldgre normen forutsitter dock att merparten av par-
keringsplatserna placeras under mark i ett parkeringsdack.

Planforslaget skulle med zon A:s norm innebira ett parkeringsbehov pa 60-75 parke-
ringsplatser for de ca 100 nya ldgenheterna.

Storre delen av parkeringsbehovet ska ordnas under mark i ett parkeringsdick. Maxi-
malt 12 platser far ordnas i markplan, utmed infartsvigen ned till parkeringsdicket (ut-
over detta far ett fatal handikapplatser ordnas framfor entrén). En planbestimmelse har
fortydligat antalet markparkering for att sdkerstélla att merparten av parkeringsplatserna
kommer att placeras under mark. Mot radhusbebyggelsen utmed Axtorpsvigen skall
ocksa en gron avskdrmning sparas (alternativt aterplanteras) som insynsskydd.

Cykelparkering

Normen for cykelparkering enligt 6versiktisplanen ar 2,5 platser/ lagenhet eller 1,5
/lagenhet om det giller sma ldgenheter (framst 1:or och 2:or). I denna norm ingér d@ven
besokts parkering. Det tinkta trygghetsboendet kommer frimst att innehalla sma ligen-
heter sa minst 150 platser behdver ordnas (for stérre ldgenheter behdvs mer platser).

Inom den tinkta fastigheten finns det utrymme att ordna med cykelparkeringsplatser ca
60 platser framfor det hégre huset samt ca 45-50 platser mellan entrébyggnaden och
fyra vaningshuset. Ovrig cykelparkering (som minst ca 50 platser) gar att ordna i for-
rad/garage under mark.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



16

Buller

Riktvirden for hégsta trafikbullernivaer enligt Boverkets huvudregel, som normalt inte
bor Gverskridas vid nybyggnad av bostédder ar:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

+ 70 dBA maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad.

Beriknade ekvivalenta vérden frin viagbuller (Berghem trygghetsboende, Umead Trafik-
buller, Tyréns 2014-05-16) visar att bullernivan fran vigtrafiken mot bullerutsatt sida
varierar mellan 47-57 dB(A) ekvivalent samt 65-74 db{A) max.

For de ligenheter som har gavel mot Axtorpsvigen beriiknas ljudnivén fran vigtrafik
overskrida riktvirdet 55 dBA ekvivalent {judnivd, forutom den norra delen i 4 vanings-
delen. Genom att forse balkongerna for dessa lagenheter med bullerskydd fran golv till
tak pa gavlarna samt 1,2 meter upp ldngs langsidan beriknas sovrummet uppfylla kravet
for judddmpad sida, d.v.s. hogst 50dBA ekvivalent [judniva.

Dessa virden Gverstiger for ca 18 lagenheter riktvirdena i huvudregeln. I vissa fall kan
det vara motiverat att géra avsteg fran Boverkets huvudregel. Avvigningar

mellan kraven pa ljudmiljén och andra intressen bor kunna dvervigas:

» i centrala delar av stdader och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, till ex-
empel ordnad kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:

» av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stader

« med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, lings kollektivtrafik-
strék 1 storre stéder.

I Boverkets rapport Planera for god ljudmiljé anges att riktvirdena alltid skall uppnés
vid nybyggnad pa tidigare oexploaterad mark. Avkall fran riktvardena kan komma
ifrAga, men skilen skall vara starka och innebira stor samhéllsnytta. Omréadet &r beldget
inom Fridhem/Berghem mitt mellan Centrum och Universitetsomradet, med nira géng-
och cykelavstand tilt Umeds centrumkirna och Universitetsomradet. Omradet ligger
ockséd inom det planerade stomlinjenétet for kollektivtrafik.

Forslaget innebdr ett tillskott pa bostider for dldre i enlighet med Sversiktsplan och
planprogram. Samtidigt skapas ett nytt sammanhingande gronstrdk, som ocksa tack
vare den tillkommande bebyggelsen fér en tystare miljo &n idag.

Ingen balkong eller uteplats berdknas ha ljudnivder &ver 55 dBA ekvivalent l[judnivé
och 70 dBA maxniva.

Lansstyrelsen har dock framfort att man pa grund av ny réttstillimpning accepterar av-
steg upp till 55 dBA vid den "ljuddimpade” sidan. De krav som still i detaljplanen ir
darfor. "For de ldgenheter som inte uppfyller riktviirdet pa hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad gdller att byggnaderna och ldgenheterna samt eventuellt bullerskydd
ska utformas sa att”

e Kravet for ljudddmpad sida, d.v.s. hogst 55dBA ekvivalent ljudnivé uppnas.

Umed kommun Detalfplan
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e Den maximala ljudnivan vid uteplats inte verstiger 70 dBA.
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Tabell vid fasad Ljudniva frifaltsvarde
Kelumn 1. Vaningsplan

Kelumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximat fjudniva

3

4 Vagar i berakning:

g 5; Gammiiavagen

SACS L Axtorpsvagen

Nydalavagen

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik
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Beriknad ekvivalent judtrycksniva,
2 m dver mark

Tabell vid fasad: Ljudniva frifaltsvarce
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2. Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3 Maximal ljudnivé

Végar | berdkning
. Gammiiavagen
Axtorpsvagen
Nydalavagen

Sédra huset, 4 vaningar

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom UMEVAs VA-verksamhetsomrade. Spill- och vattenanligg-
ningar i niromradet bedéms klara av att forsérja ny bebyggelse.

Omradet ligger inom Djupbickens tillrinningsomrade som &r kinsligt for 6kningar av
snabba fléden vid regn pga kulvertering strax nedstréms.

Omhiindertagande av dagvattenldsning alternativ uppférande av dagvattenldsning kan
hanteras inom befintlig naturmark.

Avfall

Dir sd dr mdjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av koks- och tridgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjarrvirmenit.

Virme

Uppvidrmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for virme och ventilation som &r ligre
an gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstriivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppftrande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bostidder maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida dtervinning och ateranviindning.

For installationer rekommenderas att energisnéala system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Inom planomrédet giller idag stadsplan 2480K-P1/1959 i vilken omradet &r utlagt som
allmin platsmark. Umea kommun dr den enda fastighetsdgaren i omradet.

Genomfirandetid

For att skydda de fastighetsdgare som berdrs av en befintlig plan har mgjligheterna till
dndring 1 den under 16pande genomforandetid begrénsats i lagstiftningen. Inom det nu
aktuella planomradet finns enbart Umea kommun som direkt berord fastighetsdgare.

Genomforandetiden for detaljplanen utgar fem ar efter laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Planen omfattar savil kvartersmark som allmén platsmark. Kommunen dr huvudman for
allmén plats. Respektive fastighetsdgare svarar for atgérder inom kvartersmark
exempelvis utbyggnad och kvalitetsforbattringar av vagar och gemensamma ytor.

Ovrigt
Borttagandet av Fridhemsvigen och i ordningsstéllande av grénomradet kommer att
sikerstillas vid markoverlatelsen. Atgirden kommer att bekostas av exploateringen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen m&jliggdr att bilda nya fastigheter ldmpade for bostadsindamal inom omradet.
Géng- och cykelvig som genomkorsar planomradet i 8st-vistlig riktning utliggs som
allmén platsmark.

VA-ledningar, el-ledningar och optofiberkablar gar i dagsliget rakt igenom planomridet
i anslutning till dér Fridhemsvigen &r framdragen. Dessa ledningar méste flyttas i sam-
band med exploateringen av omradet. Det kan komma att kriivas ledningsriitt fr bibe-
hallande och underhall av ledingar.

Umeé kommun Detaljplan
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Stadsliden 2:3 Fran fastigheten kan ny fastighet avstyckas for bostads-
dndamal.

Styckningslotten | Nya rittigheter kan komma att behéva upplatas i styck-
ningslotten for tillkommande underjordiska ledningar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med Backbacka AB

Kostnaderna for att flytta de VA-ledningar och optokablar som gér genom planomradet
skall betalas av exploatdren.

Umed kommun svarar for kostnaderna inom allmén platsmark. Exploatéren svarar for
alla planidggnings- och exploateringskostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Barbro Holmgren, Karttekniker

Sandra Thomeé, Karttekniker

Anna Flatholm, Landskapsarkitekt

Mattias Berggrund, Lantmétare

Annika Soderlund, Verksamhetsomradeschef Miljo
Helen Nilsson, Mark- och exploateringsingenjor
Lina Samuelsson, Trafikplanerare

Umea kommun, Detaljplanering augusti 2014, rev september 2014

Fol—

n Sjéstrom
Planarkitekt
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Behovsbeddmning till Miljo
Diarienummer: BN-2014/00475
Datum: 2014-05-23
Handldggare: Johan Sjistrém

Detaljplan for fastigheten Stadsliden 2:3 inom Berghem i Umea
kommun, Visterbottens lan

Behovsbedomning av detaljplan Dnr BN-2014/00475
Bedomning av behovet att uppritta en miljobedémning
enligt Plan- och bygglagen och MKB-{6rordningen

Planens beteckning Detaljplan for fastigheten Stadsliden 2:3

Planens syfte Syftet med detaljplanen 4r att utifran de forutsittningar som finns
redovisade i planprogrammet skapa planmissiga forutsittningar for
att uppfora flerbostadshus utmed Axtorpsvégen. En annan forutsétt-
ning f6r detaljplanen ir att Fridhemsvigen stings av och ett storre
sammanhingande naturstrak som binder ihop Stadsliden med Univer-
sitetsomradet skapas.

Existerande planer Planomradet innefattas av Stadsplan for del av Berghemsomradet, 2480K-
P1/1959. Programomrédet &r dér planlagt som park/natur.

Genomforda Berghems trygghetsboende Umea trafikbuller, Tyréns 2014-02-07
miljéutredningar

Beslut

Planen inte innebédra nagon betydande miljépaverkan. En miljobeddmning med miljékonse-
kvensbeskrivning enligt Miljcbalken 6 kap 11, 12 § § bedéms darfor inte behdva genomfGras.

Motiv till beslut

Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan. Utifran genom-
gangen finns det féljande motiv till beslutet i sammanfattning:

Enligt genomgangen finns det inte for ndgon faktor anledning att anta att det finns risk for bety-
dande miljopaverkan.

Enligt genomgangen finns det for en faktor/flera faktorer anledning att anta att det finns risk for
betydande miljSpdverkan. Det finns inte anledning att anta att miljskvalitetsnorm kommer att
Overskridas.

Johan Sjdstrom] Tomas Strémberg
Planarkitekt Planchef

Anmirkning: Bifogad genomgéng visar pa faktorer som ska behandlas i planbeskriv-
ningen, dven om en miljébedémning inte ska gdras.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



74

SAMMANFATTNING

Ja Nej
Betydande paverkan antas enligt bed6m- X
ningskriterier i MKB-f6rordningen bilaga 4
Anges forutsittningar for kommande verk- X
samhet eller atgidrder som kan antas med-
fora betydande miljépiverkan
Péaverkas Natura 2000 pa ett betydande sitt X
Paverkas omraden av riksintresse enligt X

Natura 2000 se ovan)

MB kap 3 (rennidringen, yrkesfisket, natur-
vérden, kulturmiljévarden, friluftslivet,
virdefulla dmnen eller material, anligg-
ningar, totalférsvaret) eller enligt kap 4 (§2
Vindeladalen eller §6 Vindeldlven, for §8

Ja pa nagon punkt 1 - 3 leder till att miljbeddmning ska goras.

Planens uppenbara positiva inverkan pa:

Sida 2 av _6

Miljén, inkI | -
miljomalen

Hilsan, inkl -
folkhilsomailen

Annat -

Umeéd kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besbksadress: Skolgatan 314
Telefon: 090-16 10 00 (vixel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
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Fax:

Mejladress:
Webbplats:
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Bedomning enligt kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4

Inverkan leder till att faktorn ska behandlas i planbeskrivningen, betydande paverkan
leder till att faktorn dessutom ska behandlas i miljébeddmning.

= g ? go ? Kommentarer
?_: < ~ |a@ =
Se| 8¢
58| 5|°¢
S = | & <
| &
Platsen
Den befintliga miljons X
kénslighet
Geologi/hydrologi X
Skredrisk X
Oversvamningsrisk X
Lokalklimat X
Ljusforhallanden X
Radon i mark X
Férorenade omraden X
Fororenad luft X
Buller fran omgivning X Riktvirden for buller fran végtrafik 6ver-
skrids ndrmast Axtorpsvigen bade som ek-
vivalentniva vid fasad och maxniva p§ ute-
plats beroende pa byggnaders placering och
utformning. Bullerutredning bor redovisa
tydlig principldsning for vald byggnadstyp.
Ljudniva vid olika vaningsplan ska redovi-
sas och framtida trafik ska beaktas inkl nér-
het till busshallplats. Da riktvirdet Sver-
skrids behdver utredningen redovisa hur
tyst/ljuddédmpad sida kommer att [5sas ge-
nom placering eller utformning av byggna-
den. Aven ljudniva vid uteplats ska redovi-
sas.
Elektromagnetiska falt X
Verksamheter som med- | X Tégbuller under riktvirden.
for risk for milj6 och
hiilsa, 1 eller i nidrheten
av planomradet
Umea kommun Detaljplan
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Grényta i tétort X Omradet 4r utpekat som ett gront strék i
FFU, med forbindelse till Stadsliden. Sko-
gen langs Fridhem har virden for land-
skapsbilden.

Rekreationsomrade X Se kommentar under gronyta ovan. Omradet
ir ett viktigt rekreationsstrak mellan sjuk-
husomradet och Stadsliden. Eftersom det ir
svart att tillgodose grona rekreationsbehov i
sjukhusomrédet 4r det viktig med gréna
strak mot stdrre rekreationsomraden som
Stadsliden.

Tyst/ostérd miljo X

Kulturmiljs X

Naturmiljo X Naturmiljé med uppvuxen skog och
halvoppet landskap i stadsmiljé med rekre-
ationsvirden. Ekosystemtjénst i for dagvat-
tenfordréjning, se nedan.

Kinda skyddsvérda arter | X Inte utredd, men inga kinda fyndplatser.

Strandskyddsomrade X

Vattenskyddsomrade X

Risk for brunnar etc. X

Paverkan

Paverkar detta projekt X

miljén i Sverordnande

projekt?

Dagvattenhantering X Djupbickens tillrinningsomrade. = Recipi-
enten kinslig for 6kningar av snabba fléden
vid regn pga kulvertering strax nedstréms.

Avloppshantering X

Paverkan pa trafiksituat- X Stingning av Fridhemsvigen for motorfor-

ionen inom och utom donstrafik dndrar fordonsflddet i ett stdrre

planomradet omrade. Ny utfart mot Axtorpsviigen-

busstrik. Busshallplats just norr om
Axtorpsvégen 2.
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Paverkan pa landskaps-/ X Tva gavelstillda byggnader uppftrs med
stadsbilden fyra respektive sju vaningar. Byggnaderna
sammanbinds med en glasgang och entredel
1 mitten.
Byggnaderna placeras med gavlarna mot
Axtorpsvigen och foljer diirmed den befint-
liga bebyggelsestrukturen inom Berghem.
Uppifrdn Berghem och fran Axtropsvigen
kommer den hgsta av byggnaderna (sju
vaningar) inte att upplevas som hogre dn
bebyggelsen pa motsatt sida.
Byggnaden har placerats sa att den inte ska
péaverka utsikten dver Umed stad uppifran
Nydalavigen.
Byggnaden kommer dock att vara mer fram-
tridande sett nedifran pa grund av de tva
extra souterrdngvaningarna. Byggnaden
kommer att sticka upp Sver triadtopparna
och vara synlig frin jirmvigssidan och Os-
termalmsgatan.
Paverkan pa energikon- X
sumtion
Utnyttjande av markom- X Gronomrade/korridor som binder ihop Stad-
rade sliden med Universitetsomradet
Utnyttjande av vatten- X
omrade
Utnyttjande av dvriga X
naturresurser
Alstrande av avfall X
Alstrande av fororening- X
ar
Alstrande av risk for X
hilsa
Alstrande av risk for X
miljon
Umea kommun Detaljplan
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Sida6av 6

Planen Ja Nej | Kommentarer

Ger planen mgjlighet till X
miljofarlig verksamhet

Avser planen reglera X
miljofarlig verksamhet
eller dtgérd som kan
antas medfora betydande
miljépaverkan

Har planen betydelse for | X Gronstrak utpekat i férdjupningen f6r Umea till-
andra planers miljopa- viixtomrade.
verkan

Kan planen medfora att X
miljékvalitetsnorm
kommer att Sverskridas.

Kan planen medftra att X
vattenférekomst far for-
sdmrad miljostatus eller
att inte uppnar faststéllt

kvalitetskrav

Ar planen forenlig med X

folkhdlsomalen

Ar planen forenlig med X Fortitning pa utsedd plats.
miljomalen

Detaljplan, Umea kommun maj 2014

Johan Sjdstrom

Planarkitekt
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Sammanfattning

Ett nytt trygghetsboende planeras vid Axtorpsvagen i Umed. Berdknade vérden visar att
ekvivalenta ljudnivaer pa gaveln mot Axtorpsvagen overskider riktvardet 55 dBA ekvivalent
ljudniva. For att de lagenheter som har gavel mot Axtorpsvagen ska uppfylla Boverkets
allménna rad om ljudddmpad sida maste balkongema i dessa lagenheter férses med
bullerskydd. Ovriga lagenheter uppfyller riktvardena.

Innehalisforteckning
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1 Inledning

Ett dldreboende med upp till 7 vaningar planeras vid korsningen Axtorpsvigen Fridhemsvigen.
Som ett underiag till detaljplanen redovisades i rapport A beriiknade ljudnivier frin vagtrafik
med dagens trafikfldden, férutom Fridhemsvéigen som #r avstingd. I denna rapport B redovisas
berfiknade trafikbullernivier frin viigirafik med prognostiserade trafikfloden forutsatt att
trafiken frin den avstingda Fridhemsviigen fordelas ut pd Gammiiaviigen och Axtorpsviigen.

Ljudnivan redovisas per vaningsplan och 2 meter dver mark. I denna rapport tas dven upp
uppskattade ljudnivder frén tigtrafik och avlagsna vagar.

2 Riktvirden

Som ett stdd vid planiaggning av bostider som utsitts for trafikbuller har Boverket tagit fram
publikationen Allmdnra rad 2008. 1. Dar anges som huvudregel 55 dBA ekvivalent ljudnivi
utomhus vid fasad och pa uteplats samt 70 dBA maximal ljudniva utomhus p4 uteplats.

Boverket anger att det i vissa fall kan det vara motiverat att gbra avsteg frin huvudregeln i dessa
allménna rdd. Avvigningar melian kraven p4 ljudmiljén och andra intressen bér kunna
dvervagas:
e icentrala delar av stider och stirre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, till
exempel ordnad kvartersstruktur.
Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:
* Av befintlig tit bebyggelse langs koliektivtrafikstrik i storre stider.

e Med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, lings
kollektivtrafikstrik i storre stider.

Principer for intresseavviigning

Féljande principer br gilla vid avsteg fran huvudregeln d avviigningar ska gdras mot andra
allménna intressen.

55 — 60 dBA vid fasad

Nya bostéder br kunna medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivin vid fasad uppgér till 55 -
60 dBA, under fdrutsittning att det gir att stadkomma en tyst sida (hdgst 45 dBA vid fasad)
eller i varje fall en {judddmpad sida (45 — 50 dBA vid fasad). Minst hilften av boningsrummen,
liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddédmpad sida.

Liigenhetsstorlekar
Boverket anger med avseende pa enkelsidiga lagenheter:

Enkelsidiga ldgenheter mot trafiksidan kan inte erbjuda en ljuddimpad eller tyst sida, och bor
dirfor i princip inte accepteras. Om det i sidana situationer &r mdjligt att begrénsa ljudnivin
utanfor fonster genom tekniska 16sningar som delvis inglasad balkong, kan det vara en lmplig
18sning.

Uppdrag: 253957, Berghems Trygghetsboende, Umea 2014.05-16
Bestiliare: Bickbacka AB Sharapport
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Boverkets slutsatser
Samma krav pd ljudmiljon bér stillas for bostadsldgenheter oberoende av storlek.

Enkelsidiga 1igenheter mot trafik bér i princip inte accepteras, i synnerhet géller detta om
ljudmiljén Sverstiger 60 dBA.

Inomhus giller de riktvirden som anges av Boverket vilka redovisas nedan.
Tabell 1. Ljudkrav inomhus

Utrymme Hogsta ekvivalenta  Hogsta maximala
trafikbullemiva, dBA  trafikbullemiva, dBA
Bostader, bostadsrum 30 45

2.1 Forslag till riktvdrden i detta projekt

Med utgdngspunkt for de formuleringar som Boverket anger i sina rad foreslar vi att
bullerskydd i detaljplanen anges pd foljande satt.

Om enkelsidiga ldgenheter uppfors far den ekvivalenta trafikbullernivan inte dverstiga 60 JdBA.

Ar den ekvivalenta trafikbullernivén hogre éin 55 dBA ska bullerskydd pd balkong anordnas sé
att:

e en dygnsekvivalent ljudnivg om hdgst 45 dBA utanfor fonster till minst héilften av
boningsrummen skall efterstréivas och en ljudddmpad sida, 45 — 50 dBA, ska klaras,

o den dygnsekvivalenta ljudnivdn vid fasad utanfdr minst hélften av bostadsrummen i
varje ldgenhet inte dverstiger 50 dBA,

o den maximala ljudnivan vid uteplatser eller pa minst en balkong per Idigenhet inte
overstiger 70 dBA

3 Trafikuppgifter

Umed kommun har uppskattat att 2/3 av Fridhemsvagens nuvarande trafikflode pa 1000 fordon
skulle fordela sig pd Gammliavigen och Strombergs vig. Hir nedan har antagits att 2/3 kommer
att ta Gammliavigen och 1/3 Strombergs vig. Detta ger trafikfloden enligt tabell 2. I tabellen
anges dven trafikfléden f6r Bla vigen och Botniabanan som ligger ca 300 m sdder om det
planerade trygghetsboendet, detta som ett underlag for uppskattade ljudnivéer frin dessa
avldgsna bullerkéllor.

Tabell 2. Trafikdata

Gata Antal fordon/tag Andel tunga Skyltad has-
VDT fordom, % (1@ngd tag) tighet, km/h
Axtoprsvigen 4660 7 40
Gammliavdgen 4660 7 40
Nydalavagen 2600 6 40
Bla vagen 18 000 7 60
Botniabanan 21 godstag (prognos 350 {750 m vid 70 {100 vid
2030) maxberakning) maxberakning)
Uppdrag: 253957, Berghems Trygghetsboende, Umed 2014-05-18
Bestallare: Backbacka AB Slutrapport
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4 Beridknade nivaer

Berdkningarna har utfots av SoundPLAN version 7.3, vilken tillimpar de nordiska
beriikningsmodellerna for buller frin vigtrafik, RTN 1996, och tigtrafik, NMT 1996. Resultatet
av berdkningarna redovisas bl.a. i ljudutbredningskartor, se tabell 3.

Tabell 3. Bilagor

Bilaga Kommentar

AKO1  Ekvivalent ljudniva 2 m Gver mark samt tabell med ekvivalent och maximal ijudniva {frifaltsvirde)
vid fasad.

AK0Z  Maximal liudniva 2 m Sver mark.

I figur 1 respektive figur 2 redovisas urklipp frin bilaga AKO1. Frén figurerna ser man att det ir
pé gavel mor Axtoprpsvigen som de hogsta maximala och ekvivalenta ljudnivierna erhills.
Dessa blir som hogst 57 ekvivalent och 74 maximal ljudniva. P3 évriga sidor dr ljudnivan under
riktvirdet 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal udniv4, vilka anges som huvudregler i
Boverkets allménna rid 2008:1.

Befintliga hus p& andra sidan Axtorpsviigen beriiknas inte f3 en dkad ljudniva p.g.a. reflex i
fasaden p4 de byggnader som planeras fér trygghetsboendet.

4.1 Uppskattade ljudnivaer

Aven bidraget till ljudnivan fran Bl4 vagen och Botniabanan har beriknats Gversiktligt. Frin Bl
végen beriknas den ekvivalenta ljudnivin vara ca 50 dBA med dagens trafik. Fér Botniabanan
har prognostiserad framtida trafik anvints. Detta ger att den beriiknade ekvivalenta ljudnivan
utan skiirmning pa rakt spar blir 48 dBA och den maximala 72 dBA. Observera att det &r
oskéirmat och vid oéndligt lingt rakt spir pa ca 300 m avstind. Fér den maximala ljudnivan har
anvants hastigheten 100 km/h. Det finns ett spimira bullerskydd pa den aktuella strickan, si
ljudnivan beriknas vara ca 10 dBA ligre, d.v.s. 38 dBA ekvivalent och 62 dBA maximal
ljudniva. Persontdg bidrar vildigt lite till ljudnivin da de &r mycket tystare in godstgen.

Den ekvivalenta ljudnivén frin Bl vigen och Botniabanan berdknas hdja ljudnivin som
redovisas i bilaga AKO1 och AKO2 s4 att det totalt blir mellan 50 och 55 dBA ekvivalent
ljudnivé for de sidor som inte ar vind mot Axtorpsvigen.

Uppdrag: 253957, Berghems Trygghetsboende, Umes 2014-05-16
Bastillare: Bickbacka AB Slutrapport
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Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik
1 dB(A)

Beraknad ekvivalent ljudtrycksniva
2 m bver mark

Tabell vid fasad: Ljudniva frifaltsvarde
Kolumn 1: Vaningsplan

1156/74  Kolumn 2: Ekvivalent ljudnivé
2 |ST[7 Kolumn 3: Maximal ljudnivéa
3577
4157173 vagar i berskning:
g :7 oot e
718e[71]  Axtorpsvégen

: Nydalavagen

Figur 1. Figuren visar berdknade ljudnivaer for gavel mot Axtorpsvagen for den norra 7-vanings

byggnaden.
Uppdrag: 253957, Berghems Trygghetsboende, Umea 2014-05-16
Bestallare: Backbacka AB Slutrapport
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Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik
10B(A)

Beréknad ekvivalent fjudirycksniva,
2 m dver mark

Tabell vid fasad: Ljudniva frifaitsvérde
Kolumn 1: Véningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal fjudnivé

| Vigar i berakning:
Gammliavagen
Axtorpsvéigen
Nydalavagen

Skalz 1113

%i!! i i l_

Figur 2. Figuren visar beraknade ljudnivaer for gavel mot Axtorpsvéagen for den sodra 4-vanings
byggnaden.

5 Forslag till atgarder

For de lagenheter som har gavel mot Axtorpsvigen beraknas ljudnivan fran vagtrafik Gverskrida
riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudnivé, forutom den norra lagenheten i 4 vanings delen, se figur
2. I figur 3 och figur 4 visas planritningar for dessa ligenheter. Genom att forse balkongemna
for dessa ligenheter med bullerskydd fran golv till tak pa gavlarna samt 1,2 m upp langs
langsidan berdknas sovrummet uppfylla kravet for ljudddmpad sida, d.v.s. hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Bullerskyddet ska bestd av skivmaterial (t.ex. glas ) med en ytvikt av minst
13 kg/m’. Antalet ligenheter som har éver 55 dBA ekvivalent ljudnivé &r ca 18 st. eller ca 20 %.

Kommentar

Ingen balkong (uteplats) forvintas ha ljudnivaer Gver riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudnivé.

Uppdrag 253957, Berghems Trygghetsboende, Umea 2014-05-16
Bestallare: Bickbacka AB Slutrapport
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Figur 3. Figuren visar planldsning fr igenheter ovanfdr entreplan pa gavel mot Axtorpsvagen for 7-
vanings byggnaden (norra byggnaden),

Uppdrag: 253957, Berghems Trygghatsboende, Umes 2014-05-16
Bestillare: Backbacka AB Shutrapport
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Uppdrag: 253857 Berghems Trygghetsboende, Umed 2014-05-18
Bestallare: Backbacka AB Slutrapport
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KOMMUN

.....

Planprogram

For kv. CHAMPINJONEN och del av fastigheten
STADSLIDEN 2:3 inom Berghem
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, Detaljplanering juni 2012
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Planprogram for kv. Champinjonen m.m.

Innehallsférteckning

Inledning

Programomradets forutsattningar (analys)
Strategiska évervagande

Forslag till riktlinjer fér byggande

Bilaga 1 (Trafik konsekvensutredning)

Umea Kommun, Detaljplanering
Handlaggare:Saeid Erfan, planarkitekt
Tel: 090- 16 23 21

Mobil: 070- 665 22 72

Epost: Saeid.Erfan@umea.se
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sid 2

sid 5

sid 25

sid 27

sid 30
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Planprogram for kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Inledning

Handlingar
Planprogram
Samradsredogérelse

Planprogram

Detaljplaneprocessen for fastigheten Champinjonen 1 och delar av Stadsliden 2:3 inleds med ett
programskede. Ett planprogram ska ange forutsittningar for planarbetet samt uttrycka
utgangspunkter, kommunens vilja, mal och avsikter med planen. Programmet anger planomradets
avgrinsning, planens syfte, vilka viktiga fragor som planen ska l6sa, tidplan mm men inte nagra
fardiga forslag.

Rédmarkeringar visar olika delar av programomradet

Syfte

Planprogrammet har tva huvudsakliga syften; dels att undersika majligheterna for planering for en
tit bebyggelse i form av flerbostadshus och dels att undersiéka méjligheterna till att utveckla det
grona straket som forbinder universitetsomradet med Gammliaskogen. Programmet belyser ocksa
mdjligheterna for etablering av verksamheter inom planomrédet. Detta sker i och med att det redan
finns verksamheter i Berghems centrum och lings Axtorpsviigen. Att ta hiinsyn till platsens
forutsittningar i form av existerande sociala, rumsliga, estetiska och de ekologiska virdena kommer
att vara vigledande i arbetet.
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Processen

Planprogrammet har varit ute pa samrad under oktober 201 1. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa
programmet. De inkomna synpunkterna har sammanstiillts i en samradsredogérelse som
tillsammans med planprogrammet utgér programhandlingarna. Byggnadsndmnden i Umeé
kommun kommer att besluta om godkénnande av planprogrammet under juni 2012. Dérefter
kan planprogrammet anviindas som underlag vid kommande detaljplaner inom planomradet.

Detaljplan

=
Samrad | Utstélining | Antagande | Laga kra

Plandata

Planprogrammet omfattar ca 6700 m? kvartersmark inom kv. Champinjonen och 22 000 m?
natur- och parkmark inom Stadsliden 2:3. P4 kv. Champinjonen avgriinsas planomréadet av
Nydalavigen i dster, Mossvigen i norr, Svampvigen och Gammliaomrédet i vister samt
Gammliavégen i sdder. Planomradet i Stadsliden 2:3 begriinsas av Gammliavigen och
Axtorpsviigen till norr och dster. Gronomradet runt Ostra gymnasiet utgdr griinsen i viister och
soder. Fridhemsvigen gar genom planomradet. S

\v/ :/"

6700 m?

10 000 m?

12 000 m?
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Planprogram for kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan Umea kommun (OPL 98)

I OPL 98 nimns Berghem som ett av de ildre bostadsomradena i kransen runt stadskirnan” som
ska "kompletteras varsamt med nybyggda bostidder”. Som “tankbara objekt for
kompletteringsbyggande™ anges 150 rum i form av studentbostidder for 150 personer.

Fordjupning for Umea (FFU)
I Fordjupning for Umea (FFU), antagen av kommunfullméktige i Umeé den 29 augusti 2011
finns foljande fragor som 4r relevanta for planprogrammet:

Bostadsbyggande
Fridhem, omradet mellan Berghem och Ostra gymnasiet listas, som ett bebyggelseomrade “som
kan komma att tas i ansprak™ for komplettering med bostadsbebyggelse.

Grina strak
En utredning foreslas som ska undersika majligheten till att skapa "ett gront strak for att koppla
ihop sjukhusomradet forbi Hamrinsberget via Fridhem till Gammliaomradet och Stadsliden™.

Blandstaden/ Verksamheter

I FFU ndmns, som en av riktlinjer for "handel i kommundels- och stadsdelscentra™, att "en god
nérservice i stadsdelscentra skall stimuleras, sdrskilt utifran att ungdomar, funktionshindrade och
dldre kan ha svart att na bilorienterade ldgen.”

Parkeringsstrategi
Det grina frikdpet behdver inte bara anvindas i Centrumfyrkanten utan dér det kan gora nytta for
att hushalla med grona ytor.

Detaljplaner

Planprogramomradet innefattas av 2 gillande detaljplaner:

- Stadsplan for del av Berghemsomradet, 2480K-P2/1955. I denna plan
avses planomradet Champinjonen 1 med beteckningen A som innebiir att kvarteret far
bebyggas med byggnader for allmént andamal i max tva vaningar.

- Stadsplan for del av Berghemsomradet, 2480K-P1/1959. Hir har programomradet
markerats som park/natur.
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Planprogram for kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Behovsbeddémning

Beslut

“Planen beddms inte innebdra nagon betydande miljopaverkan. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § § bedoms dirfor

inte behéva genomforas.”

Motiv till beslut

“Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan.
Utifrdn genomgéngen finns det foljande motiv till beslutet i sammanfattning: Enligt
genomgangen finns det inte for nagon faktor anledning att anta att det finns risk for
betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvigning av de faktorer da det finns risk
for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jamféras med
betydande miljopaverkan. Det finns inte anledning att anta att miljékvalitetsnorm
kommer att 6verskridas. Planen medfor inte paverkan av omrade av riksintresse.”

Programomradets forutsattningar (analys)

Programomradets ldge i Umea

Programomradet ligger i stadsdelen Berghem som anses ha ett attraktivt lige i Umed i och
med dess nérhet till universitetsomradet och Gammliaomradet. Stadsdelen bestar
huvudsakligen av bostidder som ir en blandning av villor, radhus och flerbostadshus. Det
finns ocksa en rad olika verksamheter pd Berghem, s& som Gammliaomradet,
Visterbottens museet, Ostra gymnasiet, Berghemskolan, Berghems centrum och mataffir
samt flera restauranger. Berghem ligger pa cykelavstand till Umedas centrum och har bra
tickning av kollektivtrafiken i och med en stomlinje for kollektivtrafik gér genom
stadsdelen.

REGEMENTET

STADSLIDEN
HAGA/
SANDBACKA
CENTRALASTAN
| BERGHEM
UNIVERSITETS- OCH
TEG SJUKHUSOMRADET

Programomradets lage i Umed
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Planprogram for kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Programomradets ldage pa Berghem

En del av programomréadet, Champinjonen 1, ligger intill Berghems centrum vid
korsningen mellan Axtorpsvidgen och Nydalavidgen. De andra delarna som finns i
fastigheten Stadsliden 2:3, ligger vid 6mse sidor av korsningen mellan
Fridhemsvigen och Axtorpsvigen. Planomradet strécker sig fran Gammliaomradet
inda till det parkomrade som finns dster om Ostra gymnasiet. Ddrmed har omradet
ett centralt lige pa Berghem och eventuella fordndringar i omradet kommer att
uppmirksammas av flertalet som bor pa Berghem eller passerar stadsdelen.

Gammliaskogen

Gammliaomradet

Berghem

Programomradets lage pa Berghem
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Uppdelning av programomradet

For att forenkla beskrivningen delas programomradet i tre delar som namnges i texten som

foljande:

- Champinjonen: Kv. Champinjonen vid korsningen mellan Gammliaviigen och Nydalaviigen

- Stadsliden Norr: Grona ytor som finns mellan Gammliaviigen och Fridhemsviigen

- Stadsliden Soder: Delar av skogsomradet séder om Fridhemsviigen mellan Axtorpsviigen och

Ostra gymnasiet

Varje delomrade kommer att beskrivas utifran féljande aspekter:
* Bebyggelsestruktur

* Vignitsstruktur

*  Gronstruktur

* Delomradets inre struktur

=N

TALJAN MALET

-
»
.
[
L
L]
L]
i
-
.
.

L] »s
*raanst? P

KONTROLLEN

LAROVERKET

Uppdelning av programomradet i tre delar
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m.

Kv. Champinjonen

P andra sidan av Nydalavidgen mitt emot
Berghem centrum ligger kvarteret Champinjonen
som avgridnsas av Gammliavigen, Nydalavigen,
Mossvigen och Svampvigen. | nordost, ldngs
Mossvigen, finns det en envaningsbyggnad med
suterrdngvaning, det gamla handelsgymnasiet som
anvinds idag som lokaler for vuxenutbildning.
Skogsmark med storvuxna barrtrid skiljer
kvarteren frdn Gammliavégen (som &r en
fortséttning pa Axtorpsvigen). Kvarteret dr ppet
mot bade Gammliaomradet och Berghems
centrum.

8 (35)
Diarienummer: PLA 11-05

Gammllasw

5,
& L
_+" Champinjonen *._

F.d. Handelsgymnasiet som anvénds idag som lokaler fér
vuxenutbildning

Gérdstun pa Champinjonen 1



|0k

9 (35)

Planprogram for kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Lage i bebyggelsestrukturen

i

Kv. Champinjonen ligger i skidrningspunkten mellan i
bebyggelse och naturmark. I nordvist finns CnTaREEN
Gammliaskogen som trdanger som en kil in i A
bebyggelsen dnda ner mot Hamrinsberget.

[ nordost &@r kvarteret granne med ett villaomrade
som stricker sig ldngs Nydalavégens norra sida.
Villorna dr placerade lings gaturummet och angérs
direkt dérifran. Pa 6stra sidan av Nydalavdgen
domineras bebyggelsen av flerbostadshus. Lingre
upp pa gatan priglas stadsbilden av punkthus som &r
placerade fritt i landskapet. Langre ner pa
Nydalavigen, mitt emot kv. Champinjonen finns det
3-4 vanings lamellhus som &r placerade ldngs gatan.
Kv. Champinjonen ér vildefinierad och har en
avgrédnsad position i bebyggelsestrukturen och kan
angoras direkt fran alla omgivande vigar férutom
Gammliavagen.

Lamellhus langs Nydalavagen ritad av Kjell Wretling
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Lage i vagnatsstrukturen

Biltrafikens intensitet &r storst laings Gammliavigen/Axtorpsvigen som utgdr vignitets
ryggrad pa Berghem och mojliggor biltrafik mellan Strombergs vig och Bla vigen.
Nydalavigen dr den andra viktigaste bilvigen pa Berghem. For att hindra anvéndning av
Nydalavdgen som en genomfartsled genom stadsdelen har dess tillgénglighet begrénsats i och
med att den ir stingd for biltrafiken vid korsningen Olofsdalsvigen/ Magnusdalsvigen.
Samma skil kan ocksa ha legat bakom utformning av Fridhemsviigens utstrickning som
skulle kunna ha varit en forlingning av Nydalavigen. Mossvigen édr den lugnaste gatan runt
Champinjonen som drar biltrafiken in i villaomradet. Svampvigen dr egentligen ingen bilviig
utan den anviinds bara for att kora in till bilparkeringen pa kv. Champinjonen 1. Utdver detta
finns flera ingangar in i Gammliaskogen ldngs Svampvigen som gor den till en viktig vig
som kopplar kv. Champinjonen till Gammliaskogen.

Svampvagen som delvis &r en bilvag och delvis Mossvagen
en gang och cykelvag
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Forhallande till gronstrukturen

Forutom en del skogsmark som utgdr kvarterets granssnitt mot Gammliavégen ligger kv.
Champinjonen intill Gammliaskogen. Via Svampvégen kan man na skogen genom ett antal
grusstigar av olika bredd. Detta innebér att nidr man efter en promenad ldmnar skogen
mdter man Svampvigen och kv. Champinjonen. Ddrmed har utformningen av den delen av
programomradet direkt inverkan pa tillgdnglighet till skogen och upplevelse av denna.
Séder om Gammliavigen dr kv. Champinjonen granne med ett skogsparti med stora/gamla
trdd som &r en del av Stadsliden Norr. Den skogen kan ses som en del av den gréna kil som
harstammar fran Gammliaskogen.

\ FAF

| SPANTET

: . s | _~
Ingangar till skogen vid Mossvagen, nordost om Champinjonen

Gron skogsmark definierar gaturummet och ger Gammliavégen dess gréna karaktar
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Inre struktur/ forutsattningar

Det finns hojdskillnader inom kv. Champinjonen. Marken lutar mot sydvist vilket syns
tydligt pa skolbyggnaden med en suterrdngvaning som gor den lattillgdnglig bade fran
Mossvigen och fran skolgarden. Det finns ocksa hardgjorda ytor inom kvarteret som idag
anvinds som parkeringsplatser och gardsplan. Stora barrtrid utgor kvarterets granssnitt mot
Gammliaviigen. Dessa triid fungerar, tillsammans med skogen pa andra sidan av végen,
som rumsbildande element och ger Gammliavigen dess grona karaktédr. Samtidigt fungerar
dessa hoga barrtriid som en skyddsbarridr mellan skolgérden och vdgen med bibehallen
visuell kontakt.

Kvarteret dr &ppet mot Berghems centrum som finns pa andra sidan av Nydalavigen. Pa
den sidan finns dessutom en infart mot gatan vilket forstirker kontakten mellan kvarteret
och Nydalaviigen och Berghems centrum. Kvarteret &r ocksa 6ppet mot Gammliaskogen.
Dirmed finns det mdjligheter till att vidareutveckla relationen mellan bebyggelsen och
naturen. Formen pa kvarteret, som &r nistan kvadratiskt, och fordelningen mellan olika
typer av ytor samt kvarterets tillgénglighet skapar bra mdjligheter till till- och
nybyggnationer pa tomten.

-‘ \

Skogsmark utgér grénssnittet mellan Gammliavagen och de hardgjorda ytorna inom kv. Champinjonen
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Stadsliden Norr

Stadsliden Norr &r ett gronomrade utan nagra byggnader som finns mellan Gammliavigen,
Axtorpsvigen och Fridhemsvégen. Ytan har en oregelbunden form som liknar en
deformerad rektangel med tydliga kurviga linjer i utkanterna, sérskilt mot Fridhemsvigen
och Gammliavigen.

Lage i bebyggelsestrukturen

Viister om Stadsliden Norr finns byggelse som huvudsakligen bestér av villor som ér
placerade med sina gavlar lings lokalgator med nord-sydlig riktning. Villabebyggelsen
bestar av éldre trihus pé en eller tva vaningar. Lummiga triidgardar och stora trid priglar
villabebyggelsen trots att var och en av dem har sitt sérdrag och egen design. P4 senare ar
har bebyggelsen kompletterats med flerbostadshus pa 3-6 vaningar som ligger mellan
Triddgardsvigen och Fridhemsvidgen. Dessa hus visar tydligt hur brant omréadet ir.
Terrdngforhallandena gor det svart att dra ytterligare en gata parallellt dster om
Jimteboleviigen eftersom Gammliaviigen och Fridhemsviigen bade &r branta och kurviga.

TALJAN. /| | SPANTET
N | :
B :

Det finns inga byggnader pa Stadsliden Norr, utan omradet utgors av skog med gamia stora trad



(.l

14 (35)

Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Lage i vagnatsstrukturen

Stadsliden Norr ligger vid tva korsningar varav den ena dr mellan Gammliaviigen och
Nydalavidgen och den andra mellan Axtorpsvigen och Fridhemsvidgen. Omradet har det
mest centrala ldget inom programomradet eftersom platsen syns och upplevs fran alla
omgivande gator. Omradets ldge vid dessa korsningar gor att angoring till omradet med bil
blir ganska svart eftersom det &r problematiskt att anlédgga en infart nédra en korsning. Det
blir dessutom svart att angéra omradet fran Gammliavdgen och Fridhemsviégen eftersom
dessa vigar dr ganska branta och ligger i en kurva med skymd sikt.

Idag passerar inga bilar genom Stadsliden Norr. Omradet 4r @ndé viktigt fran
trafiksynpunkt eftersom det finns en gang och cykelvig (gc-vig) som gar genom omradet.
ge-vigen ir i princip en forldngning av Nydalavidgen och anviinds som en viktig gec-vig
som kopplar Bergehem till bl.a. Ost p4 stan. Stora tridd pa émse sidor av gc-viigen skapar
ett vildefinierat och gront rum som delar Stadsliden Norr i tvéa delar. ge-viigen ér ganska
brant och man ser manga som cyklar med hog fart.

Fridhemsvéagen

- .'9'.';-::_ .

&8
Stigar som finn

s inne i skogen
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Forhallande till gronstrukturen

Stadsliden Norr &r en del av den gréna kil som hérstammar fran Gammliaskogen och
fortsitter mot Stadsliden Soder som finns pa andra sidan av Fridhemsvigen. Omréidet
domineras av tva typer av grona ytor pa var sin sida av gc-viigen som gar genom omrédet.
Norr om ge-védgen bestar omradet av skogsmark som avgrinsas av Gammliaviigen och
baksidan av villor som finns lings Jimtebolevdgen . Skogen som bestar huvudsakligen av
storvuxna barrtrdd &r vl gallrade med bra siktlinjer. Det finns ett par gangstigar i skogen
som gdr in pa baksidan av villorna som finns ldngs Jimtebdleviagen. Entréer till dessa
stigar, som finns lings Gammliavdgen, dr omarkerade och man kan ltt missa dem. For
Ovrigt saknas andra tydliga entréer in i skogen trots att det dr létt att ta sig in dér, sirskilt
fran den sidan som vetter mot ge-viigen.

Soder om ge-végen finns parkliknande ytor som avgriinsas av Axtorpsviigen och
Fridhemsvégen. Hir finns en grupp av stora trid som bl.a. definierar rummet lings
Fridhemsvigen och ge-vigen. Det finns ocksa en bjorkdunge och en grisyta som ér Sppen
mot omgivande vigar och darmed utsatt for trafikbuller.

Granssnittet mellan villor och skogen som visar att man Varsam gallring har skapat bra siktlinjer i skogen.
anvander skogen.

SO SRR E R e
Fridhemsvégen som praglas av héjdskillnader och skog som definierar gaturummet
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Inre struktur/férutsattningar

Stadsliden Norr dr en yta som liknar en deformerad triangel. Sidorna som vetter mot
Gammliavégen och Fridhemsvigen definieras av vigarnas bdjda och branta linjer. En
kortare stricka som vetter mot Axtorpsvigen och grinssnittet mot villabebyggelsen bestéar
av raka linjer. Marken sluttar kraftig mot Oster vilket uppleves tydligt langs gc-vigen .

Platsen har en sammansatt struktur bestaende av tva gréna rum pa var sin sida av gc-végen.
Stora trid pa 6mse sidor av gc-viigen skapar ett vildefinierat och grént rum som har bra
estetiska egenskaper. Vigen har dessutom en litt bojd form som skapar spidnning och
bjuder pa en sémlos sekvens av rumsupplevelse. Det finns en grén yta séder om gec-vigen
som néstan &r triangelformat och vetter mot Axtorpsvigen och Fridhemsvigen. Léingst ut
mot vister finns ocksa stora tallar som &r rumsbildande bade for gc-vigen och for
Fridhemsvigen. Det finns inte nagra tecken att man anvinder dessa ytor férutom vid jultid
da grismattan anvinds for julgranforsédljning. Skogsmarken norr om ge-viigen uppleves
som en gronrumsstruktur tack vare stora gamla trid. Platsen har hoga estetiska virden och
man kan réra sig mellan triden. Skogen upplevs emellertid som sluten i och med det
saknas genomgéende stigar hir.

Zoad ¥ o g

Bjorkdunge vid ostra sidan av gang och cykelvédgen Parkytor och skogsmark sedd fran Berghems centrum
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Stadsliden Soder

Stadsliden Soder dr en del av ett sammanhédngande gronomrade som finns mellan

Axtorpsvigen och Ostra gymnasiet. Norrut avgriinsas omradet av Fridhemsviigen och mot
soder utgdr en grusstig gréansen.

Lage i bebyggelsestrukturen

Programomradet ingér i en stérre yta som avgrinsas av Bla vigen, Fridhemsvigen,
Axtorpsvigen och Strombergs vdg. Forutom gréna ytor finns det tva typer av bebyggelse.
Ostra gymnasiet, som bestar av en byggnadskomplex som har placerats fritt i landskapet
och en radhuslidnga ritad av Torkel Sjostrom efter Axtorpsvigen. | Gster vetter omradet mot
baksidan av radhusldangan. Angoring med bilar till dessa hus sker direkt fran Axtorpsvigen

Det finns ocksé entréer fran husens tridgardar in i skogen. Placering av gangstigar och den

hogre placeringen av radhusen, p.g.a. av terrdangforhéllanden, skapar gynnsamma
forhallanden utifran insyn och skydd av den privata sféren.

Stadsliden “,“
, L Séder R

Torkel Sjostroms *
radhuslanga
..

EEEEENNE W
= -t .......
ot Tan,
L aay
. Tay

Sea, ..'
O. <
. Hamrinsberget
wnns®

Stadsliden Séder &r en del av ett sammanhangande grénomrade.
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Lage i vagnatsstrukturen

De bilvigar som direkt paverkar och paverkas av programomrédet idr Axtorpsvigen och
Fridhemsvigen. Det finns en infart till Ostra gymnasiet fran Fridhem som ligger alldeles
intill programomradet. Hir finns en parkeringsplats som rymmer 10-talet bilar. Fran
Axtorpsvégen finns en grusstig som leder gaende och cyklister in i grénomradet. Den
anvinds dessutom som en angdringsvig for gaende och cyklister som &r pa vig till Ostra
gymnasiet. Den hir grusstigen avgrinsar programomradet mot séder. Det finns en rad
viletablerade stigar i programomradet som idag anviinds for rekreation och genvigar.
Dessa stigar ingar i ett system av stigar som tiicker hela gronomradet vid Ostra gymnasiet.

-~ Fridhemsvagen .
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Strombergs vig

Grona pilar visar gang och cykel entréer till gronomradet och réda pilar visar infarten till p-platser i omradet
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Forhallande till gronstrukturen

Omradet dr den andra delen av den grona kil som kommer fran Gammliaskogen. Det hir
omradet ingdr i ett stérre gronomrade som trots skiftande karaktér dr en sammansatt enhet
som stricker sig fran Fridhemsvigen #dnda till Strombergs vig vid Hamrinsberget. Omradet
kan ses som ett komplex bestaende av olika typer av grona rum med hoga estetiska- och
rekreationsvirden samt ekologiska virden.

Inre struktur/férutsattningar

Programomradet bestar i princip av skogsmark med stora gamla trid. Det finns
hojdskillnader mot Fridhemsvigen och Axtorpsvidgen som gor det svarare att ta sig in i
skogen fran dessa vigar. De enda hardgjorda ytor som skir genom omrédet dr gang och
cykelstigar. Det finns en stor variation av olika typer av stigar, fran de smalaste skogsstigar
till vanliga gang- och cykelvdgar. Inom omradet forekommer ett antal olika gréna ytor som
pa ett naturligt sétt gar in i varandra. Medan skogen ér relativt tét vid Fridhemsvigen
priglas gronomradet vid Strombergs viig av grasmattor av olika storlekar. Hir bildar
naturelement som tréd och berg i dagen tillsammans med stigarna en komplex struktur och
upplevelserika grona rum med hog kvalité. Trots att omradet dr ett véletablerat
rekreationsomrade i stadsdelen saknar den parkfaciliteter som biankar mm.

Baksidan pa radhuslé&ngan vid Axtorpsvagen som pa Gangstig genom Stadsliden Séder som anvands som
ett varsamt satt 6ppnar sig mot skogen promenadstrak
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Planprogram fér kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Andra viktiga stadsrum

For att undvika att analysen blir alltfor fragmentarisk ska vi titta pa ett antal viktiga
stadsrum och deras egenskaper som paverkar programomradet som helhet.

Axtorpsvéagen

Axtorpsvigen utgdr ryggraden i vignitstrukturen pa Berghem i och med att den leder
biltrafiken fran bade Bla vigen och Strombergs viig in i stadsdelen. Axtorpsvigen &r ocksa
en del av stomlinjenétet for kollektivtrafiken och det finns tva héllplatser i ndrheten av
programomradet. Férutom Berghems centrum, som ir belédget vid korsningen mellan
Axtorpsvigen och Nydalavégen, finns ett antal verksamhetslokaler lings viigen. Allt detta
tillsammans gor Axtorpsvigen till det viktigaste offentliga rummet pa Berghem.

Det finns bade radhus och flerbostadshus placerade lings Axtorpsvigen. Flerbostadshusen
ar placerade fritt i landskapet lings gatan medan radhusen dr placerade med sina forgardar
lings gatan med direkt kontakt till gaturummet. Férutom byggnader priglas Axtorpsvigen
av grona element och ytor. Hir finns stora solitira trid och parkytor samt skogsmark. Vid
korsningen mellan Nydalavigen och Axtorpsviagen/ Gammliaviigen definieras gaturummet
av skogsmark med stora triid. Grona kilen fran Gammliaskogen klyvs av gaturummet. Vid
den punkten borjar ocksé den branta nerforsbacke som bidrar till det karaktéristiska draget
for Gammliavigen.
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Skogen utgér den gréna karaktar som praglar Gammliavagen som &r férlangningen av Axtorpsvagen
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Planprogram for kv. Champinjonen m.m. Diarienummer: PLA 11-05

Nydalavagen
Nydalavigen idr den andra viktigaste bilviigen pa Berghem. For att hindra anvidndning av
Nydalaviigen som genomfartsled genom stadsdelen har dess tillginglighet begriinsats.
Gatan dr stangd for biltrafiken vid korsningen med Olofsdalsviigen och Magnusdalsvigen.
Vid korsningen till Axtorpsviigen och Gammliaviigen utgér Stadsliden Norr fonden till
Nydalaviigen. Hér vergar Nydalavigen till en relativt brant géng- och cykelviig som gar
genom Stadsliden Norr. Det finns bade villor, radhus och ﬂerbostadshus lings
Nydalaviigen. Flerbostadshusen bestar

av bade punkthus och lamellhus. De firgglada
fasaderna pa lamellhusen fran 1950-talet skapar
en karaktéristisk bild vid nedre delen av
Nydalavigen. Dessa byggnader och

angridnsande Berghems centrum finns mittemot

kv. Champinjonen pa andra sidan av Nydalavigen.

Fargglada fasader pa lamellhusen vid Nydalavagen skapar en karaktaristik vy av Berghem
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Fridhemsvagen

Fridhemsviigen har inte samma offentliga karaktir som Axtorpsvdgen och Nydalavégen i
och med att det inte finns nagra byggnader med direkt relation till vigen. Villabebyggelsen
vid Fridhem &r organiserade ldngs tvirgator som Jamtebdlevigen. De relativt nybyggda
flerbostadshusen vid Herrgardsvigen har inte heller direktkontakt med gatan. Har utgor
parkeringsplatser grinssnittet mot Fridhemsvigen. Ostra gymnasiet viinder ocksa sin rygg
mot vigen. Stadsliden Norr och stéder skapar ddremot ett gront gaturum. Hér finns inga
direkta ingangar till omradena. Orsaken &r formodligen Fridhemsvégens kurviga form och
branta utstrickning. Inga bussar trafikerar vigen men den anvinds ddremot som en genvig
av bilister som har bra lokalkdnnedom och vill slippa de tva trafikljus som finns ldngs
Gammliavégen.

Hojdskillnader, béjda former och skogen som Jamtebdlevagen, en tvargata till Fridhemsvagen
karaktarsbildande element vid Fridhemsvagen

| He—
e St -

Fridhemsvagen som &r en viktig led for cyklister och gaende pa Berghem. Samtidigt anvands vagen som en genvég for
bilister som vill skippa anvanda Gammliavagen och dess tva trafikljus
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Infrastruktur

Trafik och kollektivtrafik o T E

Axtorpsvigen dr en del av stomlinjenitet for ; e ==

kollektivtrafiken och det finns tva hallplatser - | o

i omedelbar nédrhet av programomradet. | = ;

Bade Axtorpsvigen och Nydalavigen anvinds |

av manga som cyklar till och fran Umea ' ’ ~

centrum och universitetsomradet. ‘ -
|

Energi

Inom Stadsliden Norr, utmed

gang- och cykelstraket, har Umea Energi Elnit
ett kabelstrak som bestar av 10 kV-, signal- och Isp kabel. Flytt av dessa kablar innebér
kostsamma atgérder. Det finns en transformatorstation som &r placerad i kv. Mélet , ndrmast
korsningen Axtorpsvigen-Gammliavigen- Nydalavigen, som kan anviindas vid elforsorjning
av den nya bebyggelsen.

Det finns fordelningsledning for fjirrvirme vid Mossvigen och vid Ostra gymnasiets s6dra
gavel som kan anvéndas vid fjdrvirmeanslutning av den nya bebyggelsen.

Vatten och aviopp

Planprogramomradet ligger inom VA-verksamhetsomrae. Spill- och vattenanldggningar i
ndromradet bedéms klara av att forsorja ny bebyggelse. Omréadet ligger inom den s.k. hgzonen
vilket innebdr att det hogsta trycket i vattenledningar ndarmast omradet, som ligger pa héjdnivén
ca +33 meter dver havet, dr ca 70 mvp (meter vattenpelare).

Befintliga dagvattenhanteringen i anslutning till programomradet har inte kapacitet att avleda
dagvattnet fran nya bebyggelse inom planomradet. Malséttningen bor dérfor vara att
exploateringen inte dkar avrinningen fran omradet.

Internet

Inom Stadsliden Norr, utmed gang- och cykelstraket, har Skanova Access jordforlagda kablar
och grova kablar forlagda i betongkanalisation som forsorjer Berghem och delar av Mariehem
med Internet anslutning. Flytt av dessa kablar innebér kostsamma atgérder.

Flygtrafik

Planprogramomrédet ligger inom flygplatsens hijdrestriktionsomrade vilket innebir att ingen
byggnad eller tillhdrande antenner, bassation och andra liknande tekniska anordningar far bli
hégre dn 52,4 meter Gver havsniva.
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Den gréna kilen

Gammliaskogen tringer in i bebyggelsen som en gron kil. Som tidigare beskrevs ir

den grona kilen fragmenterat av bilvidgar som Gammliavédgen, Fridhemsvigen och
Strombergs vig. Didrmed har olika delar av den gréna strukturen fatt olika karaktérer och
egenskaper. Vid Stadsliden Norr finns parkytor som fungerar néstan som impediment
medan Stadsliden Soder fungerar som en del av ett sammanhéngande gronrumskomplex
som anvinds for rekreation. Gronstrukturen hér har dven stora ekologiska virden tack vare
en variation av olika markvegetation. Utiver detta fungerar stora tridd som rumsbildande
element. Detta bor beaktas vid formulering av planforslaget sa att kommande byggande
leder till en forstiarkning av den gréna rumsstrukturen.
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Strategiska dvervaganden

Utifran de faktiska forhallandena som rader pa programomradet dras nagra generella
slutsatser som kommer att utgéra ramen for det fortsatta detaljplanarbetet.

Paverkan i ndrmiljé och stadsdelniva

Att ingripa i den byggda strukturen har alltid direkta effekter pa sjdlva tomtytan och dess
omedelbara ndromrade. Planldggning av Champinjonen | och Stadsliden 2:3 kommer #ven
att paverka hela Berghem i och med programomradets centrala ldge i stadsdelen.
Utveckling av omradet har dven inverkan p4 Umeé campus eftersom bade Nydalavigen
och Axtorpsvégen har kopplingar till Strombergs viag som utgor ett av grinssnitten mot
campus. Hantering av den gréna kilen som hérstammar fran Gammliaskogen péaverkar
ocksa campusomradet i och med den stricker sig dnda till Hamrinsberget.

Planering for nya verksamheter/ Nytt torg

Programomradet har ett centralt lige pa Berghem alldeles intill Berghems centrum. Detta
foranleder idén att kombinera bostdder med verksamhetslokaler vilket dr i linje med
skapandet av blandstad som har tagits upp som en viktig aspekt i Fordjupning for Umea
(FFU). Kvarteret Champinjonen kan med férdel omvandlas till ett stadsrum som relateras
till Berghems centrum 6ver Nydalavigen. Eventuella tillskott av verksamhetslokaler
kommer att paverka bade den nya relationen samt vald parkeringslosning och den interna
dispositionen av ytorna pa kv. Champinjonen. Det bor uppmérksammas att eventuellt
beslut om att satsa pé utveckling av verksamheter ligger hos sdkanden, d.v.s. Mark och
exploateringsavdelningen i Umea kommun.

Ny sammanhéangande gronstruktur

En viktig fragestdllning i planprogrammet &r att tillvarata potentialen i omradet for att
ménniskor kan rora sig fritt mellan Gammliaskogen och campusomradet. Det finns idag
goda forutsittningar for att vidareutveckla de gréna rum som existerar inom
programomradet. Skogspartiet vid Ostra gymnasiet, Stadsliden Soder, 4r ett viletablerat
park/strovomrade som anvénds av innevanarna pa och utanfor Berghem. Kontakten mellan
skogen och Fridhemsvigen kan forbattras genom av att granssnittet mellan viigen och
skogen gors mer tillgéngligt och attraktivt.

Vi bor samtidigt se den hir skogen som ett gronomrade som ingar i ett sammanhéingande
grént rumskomplex med stora estetiska och ekologiska virden samt hoga rekreations-
virden. Byggandet av flerbostadshus och tillhérande végar och parkeringsplatser/garage
for bilar kommer att leda till fragmentering av skogen hir.
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Den skogsmark som finns inom Stadsliden Norr har ddremot andra forutsittningar. Skogen
anvinds idag inte av allménheten i ndgon hog grad trots dess stora potential. Omradet
anvinds framst av de som bor vid Jamtebdlevigen och som har direkt kontakt med skogen.
Kommer nya bostider att bli problematiska p.g.a. frigan om angéring med bilar och
parkeringsplatser och p.g.a. ytans begriansade area? Byggande av nya bostdder kan komma
att eliminera platsen som ett gront rum vilket i sin tur leder till en mer fragmentering av den
grona kilen. Ddremot kan omréadet genom att 6ppna upp skogen med en ny ingadng mot
Gammliaviagen fungera som en offentlig grén link mellan Gammliaskogen och
skogsparken vid Stadsliden Séder.

Anvindning av parkytor vid sédra delen av gang- och cykelviigen pa Stadsliden Norr &r
idag mycket begrinsad p.g.a. relationen till intilliggande vdgar. Bortsett fran de estetiska
vérdena dr dessa ytor av mer impediment karaktir. Kan ett varsamt byggande pa dessa ytor
forstirka den offentliga karaktiren av skogsmarken pa norra delen av ge-vigen?

Det &r viktigt att i det fortsatta resonemanget att uppmérksamma pa vilket sitt
problembilden definieras. Kan man genom att bygga flerbostadshus mgjliggéra en
sammanhéngande gron struktur pa Fridhem? Detta kan bli mojligt om vi stinger av
Fridhemsvégen vid Jimtebdlevigen. Pa detta sitt forstirks Axtorpsvigens roll som det
viktigaste offentliga straket pa Berghem. Samtidigt skapas nya ytor lings Axtorpsvigen pa
vilka man kan bygga nya flerbostadshus. Genom detta kan skogsmarken vid Stadsliden
Soder kopplas samman med skogsmarken pa Stadsliden Norr vilket resulterar till en mer
sammanhingande grén rumsstruktur.

Bilparkeringsbehov

Enligt parkeringszoner som finns i Férdjupning for Umea (FFU) ligger programomradet
inom zon b med en parkeringsnorm pa 0,9 bilparkering per stérre ligenhet (> 2rum och
kok). Utdver ytor som behdvs for byggnader och friytor for utomhusvistelse inom
kvartersmark kommer att finnas behov av stora ytor for bilparkeringar.

Byggbara ytor inom programomradet dr emellertid begréinsade sirskilt inom kv.
Champinjonen. Inom delomradena Stadsliden Norr och Stadsliden Séder finns viirdefulla
gronomradet som kunde anvindas for rekreation.

Dérfor bor man utesluta planering for markparkeringar inom programomradet.
Parkeringsbehoven kan I6sas bl.a. genom att nyttja bottenplanen av de nya husen som
parkeringsgarage eller att anldgga underjordiska parkeringar.
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Forslag till riktlinjer for byggande

Genom att stinga Fridhemsvigen vid Jamtebolevigen far man bade en mer
sammanhéngande gron rumsstruktur och byggbara ytor ldngs Axtorpsvigen for
flerbostadshus. Vid kv. Champinjonen utgar man fran platsen forutséttningar och
foreslas en fortitning av kvarteret.

3
1 Flerbostadshus i kv. Champinjonen 5 Befintliga gang och cykelvagen
2 Flerbostadshus langs Axtorpsvagen 6 Ny entré till gronomradet
3 Ett sammanhangande gronomrade 7 Befintliga entréer till Gammliaskogen

4 Vidareutveckling av befintliga skogsstigar
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Sektion AA visar hur Gammliavédgen definieras av trdad pa 6mse sidor av viigen. Pa
Champinjonen har triden karaktér av en ridd medan pa motsatta sidan skapar traden ett gront
rum dédr man kan visats i.

Sektion BB visar hur Fridhemsvégen delar gronomradet i tva delar

Sektion CC visar hur skogsmark breder ut sig framfor flerbostadshusen pé andra sidan
Axtorpsvégen.

Sektion AA
Villor, skogsmark, Axtorpsvégen, tradridan vid kv. Champinjonen, hardgjorda ytor, f.d. Handelsgymnasiet

Sektion BB
Skogsmark, Fridhemsvégen, Skogsmark, grdsmatta, Axtorpsvagen, enstaka trad, bilparkering, Berghems centrum

Sektion CC
Skogsmark, Axtorpsvégen, enstaka trad, hardgjorda ytor, flerbostadshus
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Sektion AA: Nya flerbostadshus byggs pa kv. Champinjonen. Skogsmarken pa émse sidor av
viigen bibehalls som bade rumsbildande element och som en del av den grona kilen.

Sektion BB: Fridhemsvigen stings av och ersitts av byggnader och grna ytor.

Sektion CC: Flerbostadshus byggs lings Axtorpsviagen med sina gavlar mot véigen s att skogen
dven kan nds via vdgen.

Sektion AA
Villor, skogsmark, Axtorpsvagen, trad ridan vid kv. Champinjonen, hardgjorda ytor, f.d. Handelsgymnasiet

Sektion BB
Skogsmark, Fridhemsvagen, Skogsmark, gradsmatta, Axtorpsvagen, enstaka trad, bilparkering, Berghems centrum

Sektion CC

Skogsmark, Axtorpsvagen, enstaka trad, hardgjorda ytor, flerbostadshus

FARTICKAN /

Saktion(C(/:- ¥ ( KONTROL
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Stingning av Fridhemsvégen

Stingning av Fridhemsvigen i hojd med Jimtebolevigen &r en forutséttning for att kunna
mdjligra utveckling av gréinomradena och samtidigt mojliggtra byggande av flerbostadshus
vid Axtorpsvigen. Stingning av Fridhemsviigen resulterar i omfordelning av biltrafiken till
angrénsade gator. Dessa effekter anses dock inte utgéra nigra problem varken for
personbiltrafiken eller for kollektivtrafiken p Berghem och Fridhem (se bilaga 1, Trafik
konsekvensutredning).

Kommande detaljplanarbeten

Dels for att underlitta kommande detaljplanarbeten och dels for att béttre hantera
planprogramomradets olika forutséttningar bor planprogramomrédet bli {Gremél for tva
kommande detaljplaner. En detaljplan far omfatta kv. Champinjonen. Den andra detaljplanen
far omfatta bade delomradena Stadsliden Soder och Stadsliden Norr eftersom en stédngning av
Fridhemsviégen resulterar i sammanslaggning av dessa delomraden. Detaljplanen fir dven
reglera stingning av Frihemsviigen och planering for nya flerbostadshus samt avgrénsning av
den nya sammanhéngande gronstrukturen.

Detaljplan fér kv. Champinjonen

Kv. Champinjonen ldmpar sig bést for kvartersbebyggelse vilket innebiir att nya byggnader
ska placeras ldngs dess omgivande gator och runt en inre gard. Nagra generella riktlinjer som
ska beaktas vid kommande planldggning av kv. Champinjonen 4r f6ljande:

Utformning av ny bebyggelse

Varsam anpassning till de gréna rummen inom kvarteret och den befintliga bebyggelsen i
ndromréadet ska vara ledstjirnan vid val av placering och skala av nya byggnader. Det ska
dessutom finnas friytor, med bra rumsliga kvaliter, som kan anvéndas bl.a. av barnfamiljer for
utomhusvistelse. Det dr viktigt att behalla tradridan mot Gammliaviigen. Dessa trdd utgor
kvarterets grona grianssnitt och skapar, tillsammans med den skog som finns pé andra sidan av
Gammliavéigen, ett vilbalanserat och vackert gaturum. Grénssnittet mot Gammliavégen kan
utformas for att bl.a. skapa en tyst sida. Det &dr ocksé viktigt att kvarteret ska ha 6ppningar mot
Gammliaskogen, bortom Svampviigen, och Berghem centrum, bortom Nydalavigen. Vid
utformning av kvarterets granssnitt mot Mossvigen ska anpassning till den befintlig
villabebyggelsen vara viigledande. Med tanke pa omradets centrala placering pa Berghem ska
den nya bebyggelsen ha en hog arkitektonisk gestaltning.

Bilparkeringar

For att hushélla med markytor bor nya markparkeringar inom kvarteret undvikas. Parkering
far ordnas antingen under mark eller i bottenplan pa nya byggnader. For att kunna nyttja
lutningar inom kvarteret bor infarten till de nya garagen placeras frin Svampvigen med en
utformning som inte forsvérar gdende och cyklisters méjligheter att anvinda Svampvigen.
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Blandning av verksamheter och bostader

Med fordel kan kvarteret anviindas for bade verksamheter och bostéder sarskilt med tanke pa
dess nérhet till Berghems centrum. Nérhet till campus och forskarbostidder inom nérliggande
Lars Férgares gird gor att kvarteret kan anvéndas for nya student/forskarbostidder med
universitetsrelaterade verksamheter. Att bygga dldreboende #r ett annat sitt att kombinera
bostdder med tillhdrande arbetsplatser inom kv. Champinjonen.

Bevarandet av det gamla handelsgymnasiet

Det gamla handelsgymnasiet kan med fordel bevaras och inga som en del av
verksamheterslokaler inom kvarteret. Byggnaden kan ocksd byggas om till andra
verksamhetslokaler eller till nya bostdder. Skolbyggnaden kan fungera som en link mellan
den nya och befintliga bebyggelsen sérskilt med tanke pa att byggnaden har en fin och
tidstypisk arkitektur som passar bra in i stadsbilden. Bevarandet sitter samtidigt upp vissa
begrénsningar betriffande placering och skalanpassning av nya byggnader.

Alternativet kan vara att riva ner skolbyggnaden och ersétta den med ny bebyggelse.
Utformning och placering av nya byggnader inom kvarteret blir i s fall lattare fast pd
bekostnad av kvarterets historia. Man ska se till att kvarterets nya grénssnitt far en skala och
utformning som passar bra med den befintliga villabebyggelsen vid Mossvigen.

Detaljplan foér del av fastigheten Stadsliden 2:3

Huvudsyften med en kommande detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:3 &r reglering av
stingning av Frihemsvigen och planering av nya flerbostadshus samt avgrénsning av ett
sammanhingande gronomrade. Nagra generella riktlinjer som ska beaktas vid kommande
planldggning av den del av fastigheten Stadsliden 2:3 ar foljande:

Ny bostadsbhebyggels vid Axtorpsviagen

En ny bostadsbebyggelse kan byggas lings Axtorpsvigen pé ytor som finns mellan den
befintliga gang- och cykelviigen och den stig som finns strax norr om Torkel Sjdstroms
radhuslinga. Utformning av bebyggelsen ska ske utan att det skapas en barridr mellan
gronomradet och Axtorpsvigen. Den nya bebyggelsen bor istillet gynna den offentliga
karaktiren hos bade gaturummet och grénomradet.

Antal byggnader och deras skala far avgéras under kommande detaljplanarbetet. Byggnaderna
kan placeras fritt i landskap utifrin anpassning till terrdngen och gaturummet samt den
befintliga bebyggelsen lings gatan. Suterrdnglosningar kan med fSrdel anvéndas vid hantering
av hdjdskillnader f5r att fi mjuka vergéngar mellan den nya bebyggelsen och gronomrédet.

Angoring for biltrafik in i den nya bebyggelsen ska ske fran Axtorpsvigen.
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Sammanfattning

Riktlinjerna for byggande i programomradet kan sammanfattas som féljande punkter:

+ Fridhemsviigen stiings av i hdjd med Jdmtebblevigen

* Kommande detaljplanarbetet far delas i tva detaljplaner

» Stadsliden Séder och Stadsliden Norr lanks samman till ett sammanhéngande omrade
» Kv. Champinjonen fér planliggas med kvartershebyggelse

» Skogsmarken pé Stadsliden Norr far 6ppnas upp mot Gammliaviigen for gadende

* Flerbostadshus far planeras med fri placering i landskapet utmed Axtorpsvigen

* En sammanhingande gronstruktur ska skapas pd fastigheten Stadsliden 2:3

Medverkande
Lina Samuelsson, Trafikplanerare fran Umed kommun, Gator och parker
(Trafikutredning — konsekvenser av Fridhemsvigens stingning, bilaga 1)

TS B Vb Saeid Erfan
Planchef Planarkitekt
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Bevarande av den befintliga gang och cykel-viagen

Det dr viktigt att behalla den befintliga ging- och cykelvigen(gc-végen) dels for att virna
gang och cykeltrafiken pa Berghem och dels for att undvika uppgrévning av de befintliga
kablar som finns utmed dess utstrickning. Samtidigt utgor gc-vgen en naturlig gréins mellan
skogsmark och ny bebyggelse inom planomridet. Utmed gc-viigen kan ingdngar mot bade
gronomraden och den nya bostadsbebyggelse anordnas. Det &r viktigt att véirna om ge-viigens
rumsliga kvaliter som i hdg grad hinger samman med de tridd som finns i dess nérhet.

Sammanhédngande gronstruktur

Det dr viktigt att sammanbinda gronomradena inom Stadsliden Norr och Stadsliden Sder till
ett sammanhéngande gronomrade vars exakta avgrinsning far bestimmas i det kommande
detaljplanarbetet. Den befintliga gc-véigen, andra stigar och de olika gréna rummen inom
omradet far med fordel integreras till en sammanhédngande grénstruktur som kan nyttjas bade
av boende i niirheten och andra som promenerar genom omradet.

Det #r viktigt att behalla skogspartiet norr om ge-viigen. Skogen fungerar, tillsammans med
skogsridan pa kv. Champinjonen, som rumsbildande element f6r Gammliavigen. Genom att
skapa en ny ingang fran Gammliavégen kan skogen goras mer tillgéinglig sa att den fungerar
som en fortséttning av Gammliaskogen. Den befintliga gc-véigen far utgdra en av
huvudentréerna in i grénstrukturen. Lings med ge-viigen ska finnas ingdngar bdde mot
omgivande grona rum och de planerade bostadsbebyggelsen. Den befintliga stigen strax norr
om radhuslingan vid Axtorpsviigen ska utgora en annan huvudingéng in i gronstrukturen.
Griénssnittet mot Frihemsvégen far utformas pa ett sétt som gor grénomradet mera tillgdnglig
fran Fridhems sidan. Ingen biltrafik ska korsa den nya gronstrukturen.

Bilparkeringar

For att hushédlla med markytor bér nya markparkeringar undvikas. Parkering far ordnas
antingen under mark eller i bottenplan pa nya byggnader. For att inte dela gronomradet av
biltrafiken far infarten till de nya garagen placeras frin Axtorpsvigen.

Hallbar dagvattenhantering

Hallbar dagvattenhantering , som bl.a. innebir trég ytlig aviedning av dagvatten i
vegetationsytor och en hjdsitining som innebir att byggnader och kénslig infrastruktur inte
skadas vid extrem nederbérd bor tillimpas. Man bir ocksa se till att den nya bebyggelsen
inte orsakar ytterligare avrinning fran omradet.

Driinvatten far inte heller anslutas till det allménna spillvattennétet. Dréin- och eventuellt
spillvatten frin anldggningar under markytan som t.ex. garage méste pumpas via stationer
som fastighetsidgaren ansvarar for.
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Bilaga 1:

Trafikutredning- konsekvenser av Fridhemsvagens stangning

Underlag till planprogram for fastigheten Champinjonenl och del av Stadsliden 2:3

Bakgrund och syfte

Infor framtagandet av ny detaljplan for fastigheten Champinjonen 1 och del av Stadsliden 2:3 sa tas
ett planprogram fram. Under arbetet med detta program framkom &nskemal om att stéing
Fridhemsvigen for trafik, pa strickan mellan Jamtebdlevagen och Axtorpsvigen, for att pa ett bittre
sitt kunna bebygga delar av Stadsliden 2:3.

Denna utredning syftar till att utreda vad detta kan fa for konsekvenser for trafiken i omrédet.

Trafik
Pa kartbilden nedan visas trafikflodena pa Fridhemsvigen samt angrénsande gator.
v & 4 < £ Ié‘g
Zaaer S A
Del av Fridhemsvagen som stangs av ;-
Ofpted
Vardagscygnstrafik : 'wi"ﬂ!?.
Matar
Matplats e

lioteksgrand

< £
PN\ samhilisvetatifuset
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Den del av Fridhemsvigen som eventuellt ska stdngas har idag i huvudsak tva funktioner. Dels
sa anvidnds de av de boende i omradet nér det ska ta ut fran omradet men den stora andelen
trafik ar genomfartstrafik. Det vill sdga trafik som inte har sin malpunkt inne i omradet utan
bara kor igenom.

Utifrdn méngden boende i omradet bedoms genomfatstrafiken var upp mot tva tredjedelar av
trafiken pa Fridhemsvigen.

Konsekvenser

Genomfartstrafiken

Tva tredjedelar av trafiken pa Fridhemsviagen bedéms vara genomfartstrafik. Denna trafik
kommer att leta sig nya véigar om Fridhemsvégen stidngs. Trafiken kommer framst att férdela
sig pd Gammliavigen och Strombergs vig. Trafikméngderna anses dock ej vara sadana att det
kommer medfora nagra problem.

I korsningen Gammliavigen/Rothoffsviigen passerar buss i linjetrafik, hir skulle en 8kning av
trafik kunna skapa problem. Dock &r korsningen signalstyrd med bussprioritet vilket gor att en
okat trafik inte medftr nagot problem.

Jdamtebolevdgen

Vid en stdngning av Fridhemsvigen kommer trafiken pa Jamtebdlevigen att dka.
Trafikméngderna kommer dock inte att bli s& hoga eftersom den inte kommer vara attraktiv for
genomfartstrafik utan frimst kommer att vara infartsvig till omradet Fridhem. Trafikméngderna
bedoms bli omkring 300 fordon per dygn. Denna trafikméngd &r inte hog for en lokalgata i
Umed, utan jamforbar med likanande gator i staden.

Liagenhetsomradet trafikmatas framst mot Fridhemsvégen foljt av Rothoffsvigen eftersom
parkeringar och garage dr beldgna mot dessa végar, detta i &nnu storre utstrickning om
Fridhemsvigen stdngs. Att leta sig ut via Jimtebolevdgen kommer for manga att kiinnas som en
omvéag.

Umea Kommun, Gator och parker

Lina Samuelsson
Trafikplanerare
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Samradsredogorelse
ume Diarienummer: BN-2014/00475
Datum: 2014-08-01
Handlidggare: Johan Sjostrém

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:3 inom Berghem, i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan f6r del av fastigheten Stadsliden 2:3, har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under maj 2014.

Syftet med detaljplanen &r att utifrdn de forutsattningar som finns redovisade i det till-
horande planprogrammet skapa forutséttningar for att uppfora flerbostadshus utmed
Axtorpsvégen. En annan forutsittning for detaljplanen ér att Fridhemsvigen stings av
och ett storre sammanhéngande naturstrdk som binder ihop Stadsliden med Universi-
tetsomradet skapas.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2014-05-23 — 2014-06-20. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mdjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Ett samradsmdéte holls
ocksd den 17 juni 2014 dér sakigare och intresserad kunde stélla fragor till kommunen,
se forslaget och 1dmna synpunkter.

Under samradstiden inkom 24 yttranden

Alla inkomna yttranden har i denna samradsredogirelse sammanfattats (undantaget
Linsstyrelsens) och kommenterats. Alla yttranden kan lisas i sin helhet hos Umea
kommun. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrddet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Detaljplanens syfte dr utifran de forutsittningar som finns redovisade i tillhorande
planprogrammet skapa forutsdttningar for att uppfora flerbostadshus utmed Axtorpsvi-
gen.

En annan forutsittning for detaljplanen ar att Fridhemsviigen stings av och ett stérre
sammanhingande naturstrdk binder ihop Stadsliden med Universitetsomradet skapas.
Detaljplanen har foregitts av ett planprogram med de tv3 huvudsakliga syften att under-
soka mdjligheterna for planering for en tét bebyggelse i form av fler-bostadshus och
dels att understka mojligheterna att utveckla ett gront strak som forbinder universitets-
omradet med Gamliaskogen. Planprogrammet anger generella riktlinjer som ska beaktas
vid kommande planering. Planprogram upprittades under november 2011 och lidnssty-
relsen yttrade sig dver detta 2011-11-14. Planforslaget avser att handliggas med normalt

forfarande.
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Bes&ksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Boendemiljon for flertalet av ligenheterna i gavlarna ndrmast Axtorpsvigen Overskrider
de riktviarden for trafikbuller vid ny bebyggelse som riksdagen har faststillt och som
utgér huvudregel i Boverkets allménna rdd, Buller i planeringen, 2008:1.

For lagenheter som exponeras for hdgre bullervirde och som diarmed inte uppfyller rikt-
virdet pd max 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad, giller avsteg fran huvudregeln
och ska uppfylla Boverkets allméinna rad om ljud-ddmpad sida. Dessa avsteg forutsitter
att bostadens tysta sida klarar max 55 dB(A) ekvivalent niva, vilket dr infrastrukturpro-
positionens riktvirde och avsteg som under dren upprepat accepterats av regeringen och
av Regeringsritten vid 6verprovning av detaljplaner.

For att linsstyrelsen ska kunna acceptera bostadsldgenheter i foreslagna byggnader
krivs att en planbestimmelse infors under storningsskydd, forslagsvis med foljande
lydelse: Den dygnsekvivalenta ljudnivin vid fasad utanfor minst hdlften av bostads-
rummen (ef kik) i varje ldgenhet far inte dverstiga 55dB(A).

Lénsstyrelsen vill dock papeka att enligt Boverket bor specialkonstruerade tekniska 16s-
ningar for att klara riktvirdena inte accepteras som en generell 16sning eller anvéndas si
att boendemiljon som helhet blir av 14gre kvalitet &n vanligt.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samradshandlingarna bifogas en behovsbeddmning for rubricerat planforslag dir
kommunen beddmer att en MKB inte behdvs. Linsstyrelsen gor samma bedémning som
kommunen. Kommunen har tidigare upprittat en behovsbedémning infor programpla-
neringen, med beddémningen att en MKB for planer och program inte behovs. Samma
bedomning gjorde linsstyrelsen i sitt yttrande den 4 augusti 2011.

Ovriga synpunkter

Lansstyrelsen anser att planprogrammet dr genomténkt och kvalitativt som underlag for
detaljplanering av omradet. En vésentlig intention och som anges som generell riktlinje
som ska beaktas, dr bland annat att utformning av bebyggelsen séder om Axtorpsvigen
ska ske utan att det skapas en barriir mellan naturen och Axtorpsvigen. Lansstyrelsen
efterlyser ett resonemang till avvikelsen frin planprogrammets intentioner d4 planfor-
slaget med de tva gavlarna pd bostadshusen och ldnken dir emellan upplevs som en
sammanhéngande bred bebyggelse utmed Axtorpsvigen och darmed en avskdrmning
mot naturomradet i planen.

Kommentar
Bullerbestammelser har inforts pa plankartan.

Forslaget innebér firre byggnader #n i planprogrammet, med konsekvenser av att ett
betydligt stérre omrade nérmast radhusen kommer att vara “6ppet”, dven ytan kommer
att hdrdgoras och planteras. Mittendelen har en hégsta hojd av en véning och kommer
vara mojlig att 6verblicka sévil fran gatan som frén bebyggelsen ovan Axtorpsvigen.
Kommunen delar inte linsstyrelsens syn att detta skulle vara ett avsteg fran planpro-
grammet. En planbestimmelse om att mittendelen ska innehdlla genomsiktliga partier
har dock inforts for att dnda fortydliga den ursprungliga intentionen.
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TRAFIKVERKET

Har inget att erinra mot planforslaget.

SWEDAVIA

Har inget att erinra mot planforslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Har inget att erinra mot planforslaget.

Museet har inget att inviinda mot att Fridhemsvagen sténgs av enligt forslaget och ser
positiv att den nya bebyggelsen ansluter till den befintliga bebyggelsen vid Berghems
centrum med puts eller tegel och sadeltak. Museet anser ocksé att gronstraket som till-
skapas dr ett vardefullt tillskott.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT

Har inget att invinda mot planforslaget

Planen 6verensstimmer med Gversiktsplanens intentioner. Néringslivs- och planerings-
utskottet ser positivt pa att det skapas nya bostéder i detta ldge.

GATOR OCH PARKER

I parkeringsavsnittet framgar inte hur cykelparkerings ska ldsas.
Utfarten frin Spannet 4 Gver ge-vigen bor inte vara kvar.

Trafikflédena fran bullerutredningen stimmer inte Gverens med de floden som anges i
planbeskrivningen. Detta behover fortydligas.

Marken som anges som “’skog” inom kvartersmark bér istéllet vara allmidnplatsmark -
”Naturmark”.

Kommentar
Planbeskrivningen har fortydligats enligt 6nskemal.

Marken ligger kvar som kvartermark. Naturmarken har dock utékats ndgot mot gang-
och cykelvigen. Infér markdverlételsen kommer det att sdkerstillas att markplaneringen
och skyddsatgirder genomfors.

MILJO OCH HALSA
Planbestimmelser om buller bor inforas enligt planbeskrivningen.
De gemensamma intressena for rekreation och naturvard med inriktningen skogsmiljo

gor att tradutglesning i "Natur” med avsikt att skapa utsikt eller minska skuggning inte
bor accepteras. Detta behdver fortydligas.
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Kommentar
Bullerbestimmelser har inforts.

Planbeskrivningen har fortydligats. Fragan om gallring och utglesning inom allmén
plats &r dock inte en planfraga utan kommer att hanteras av Gator och parker.

BRANDFORSVAR- OCH SAKERHET

Vid utformning av byggnader maste utrymningsvigarna beaktas utifrdn den byggnads-
héjd som blir aktuell. Réddningsvigar och uppstéllningsplatser behdver ordnas pa inne-
garden for att medge en alternativ utrymningsvig, om de inte forses med Tr2 trapphus.

Kommentar
Byggnaderna ska uppforas med Tr2-trapphus. Detta fortydligas genom planbestdm-
melse.

HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgéstforeningen ér positiv till att det skaps 90-100 nya ldgenheter 1 ett centralt lage.
Planforslaget innebar mer trafik och ddrmed mer buller. Bullerddmpande atgérder kan
behdvas. Det vore dnskvirt om det planerade gronstraket ér tillgangligt for gang- och
cykeltrafik. Hyresgéstforeningen forutsitter att forhandlingar sker med befintliga hyres-
gaster om storningar uppstar.

Kommentar

Trafiken pa Axtorpsvégen uppgar till ca 4200 fordon per dygn. Okningen pd Axtorps-
vigen kan grovt beddmmas till 400-500 fordonsrorelser per dygn. Konsekvenserna av
den dkade trafiken bedoms innebédra en 6kning pa ca 1 dBA ekvivalent jam{ort med
dagens niva.

Gronstriket kommer enbart att vara tillgingligt for gangtrafik. Befintligt cykelnit be-
doéms fungera for trafik frdn universitetet mot Gammlia.

Detaljplanen &r inte ett instrument som kan styra hyresnivaer eller ersittningar. Det dr
inte heller kommunen som kommer att sta for en eventuell byggnation. Det ér exploatd-
ren Hyresgistforeningen ska kontakta om behov uppstdr.

SKANOVA

Har inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA

Har inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA framfor dock att det bdr fortydligas att det inom naturmarken ska finnas méj-
lighet att ordna fordréjning av dagvatten.

Kommentar
Atgirder ryms inom befintlig "Naturmark”. Planbeskrivningen har utSkats med be-
skrivning.
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UMEA ENERGI

Inom planomrédet finns kablar som maste flyttas. Kablarna bor flyttas si de i sin helhet
ligger tillsammans med gc-vigen. Kostnaden for flytt kommer ligga pa exploatdren.

Kommentar
Genomforandedelen har fortydligats.

INGMAR ODEBLAD, FASTIGHETEN TALJAN 3

Storsta invindningen dr mot det hogsta huset. Hushojden bor vara samina som det andra
huset (dvs 4 vaningar). Det héga huset kommer att bli vildigt dominant och medféra en
kénsla av intringande insyn i hus och trddgardar.

Ser gérna att huset dras fram sa ldngt som mgjligt. De Gversta vaningarna kan kanske
dras tillbaka for att minska det kraftiga intrycket.

Annars ir det bra att Fridhemsvégen stdngs av och ett sammanhingande gronstrakstrak
skapas. Det ar viktigt att det inte placeras parkbankar ldngs ge-vigen som drar tili sig
“nattsuddare”.

Ge-viigen borde dven flyttas till andra sidan av Fridhemsvagen for att gora det mera
trafiksikert.

Kommentar
Byggnaderna kommer att hamna ca 100 meter fran er fastighet. P4 detta avstind bedo-
mer kommunen att insynen inte kommer vara ett patagligt problem.

Oversta vaningsplanet har fran Jimtebdlevigen dragits tillbaka 6 meter, ddr byggnaden
blir sex véningar. Genom detta kommer gaveln inte att framtréda lika tydligt och domi-
nant. Byggnaden kommer i 6vrigt fortfarande att vara sju vaningar. Det finns inga pla-
ner i dagsldget pa att placera parkbinkar utmed ge-vigen. Det finns inte heller nigra
planer pé att flytta gc-végen till andra sidan. Detta &r dock inte en planfrga.

JAKOB FAHLGREN, FASTIGHETEN TALJAN 8

Ett sjuvAningshus &r alldeles for hdgt. Det kommer att férindra omrédets karaktér full-
komligt. Byggnaden passar inte in bland Fridhems vilbevarade villakvarter. Kommen-
tar

Den nya bebyggelsen kommer att hamna mellan villabebyggelsen och flerbostadshusen
pd Berghem. Frin Axtorpsvigen och Berghem méter den nya bebyggelsen flerfamiljs-
husbebyggelse. Planbestimmelser om den nya bebyggelsens utformning finns. Avstin-
det till Villakvarteret ir mellan 70-100 meter.

Oversta vaningsplanet har fran J dmtebdlevigen dragits tillbaka 6 meter, dir byggnaden
blir sex vaningar. Genom detta kommer gaveln inte att framtriida lika tydligt och domi-
nant. Byggnaden kommer i dvrigt fortfarande att vara sju vaningar.
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PETTER HETTA, FASTIGHETEN SPANTET 4

Motsiitter sig forslaget helt och hillet. Vill inte se ndgon fortitning inom Berghem.
Synpunkterna som framfors mot forslaget kan sammanfattas med att:
e Hoga hus avviker fran den befintliga bebyggelsen.
s Gronstriket kommer att forstéras. De boende kommer att iansprékta den smala
passagen pa de strovandes bekostnad.
s Forslaget kommer att orsaka stora trafikproblem inom Berghem och gatorna
kommer inte att tala detta tillskott. Jaimtebolevigen kommer att f4 6kad trafik.
o Eti garage paverkas av att Fridhemsvigen i del stangs av.

Kommentar
Att kommunen Onskar fortita bebyggelsen inom Berghem framgir av éversiktsplanen
och det planprogram som uppréttades for Champinjonen 1 mfl.

Byggnadens hojd bedéms inte att dominera ver motstidende bebyggelse dd marken dér
byggnaderna uppfors ligger lagre n dessa. Detta kan ses pé de illustrerade bilderna.
Totalt sett beddmer kommunen att tillskottet kommer att passa in.

Kommunen delar inte dsikten att gronstriket kommer att forstoras. Tvirtom sa kommer
ett sammanhéngande gronstrik kunna bildas. Kommunen har for avsikt att utveckla
detta strak. Se mer i planbeskrivningen.

Avsnittet om trafik i planbeskrivningen har fortydligats kring trafiken pd Axtropsvigen.
Kommunen delar inte uppfattningen att befintliga gator inte skulle klara den dkade tra-
fiken. Axtorpsvigen har inte en extremt hog trafik jimfort med motsvarande gator 1
Umed. Se dven svar till Hyresgéstforeningen.

Garagebyggnaden har en utfart 6ver en géng- och cykelvig. Det finns ingen réttighet att
framfora biltrafik dér idag, och kommunen avser planldgga denna mark som naturmark.
Infart till garage/carport for fastigheten finns via Jimtebolevigen.

MALIN RONNBLOM OCH JOHAN LINDERHOLM, FASTIGHETEN TALJAN 2

Inviinder mot héjden pa det hdgsta huset, vilket de tycker avviker for mycket mot Gvrig
bebyggelse i omridet. Istillet vill de se att bada husen har ungefir samma hojd.

Cykelbanan bor flyttas till andra sidan av Fridhemsvégen dé det skulle bli sékrare for
cyklisterna.

Kommentar

Byggnadens hojd beddms inte dominera ver motstiende bebyggelse dd marken dir
byggnaderna uppfors ligger ligre dn dessa. Detta kan ses bl. a. pd bilderna i planpro-
grammet. Totalt sett bedémer kommunen att tillskottet kommer att passa in.

Det finns inga planer pé att flytta gang- och cykelbanan.
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MANYA OCH PAR SUNDSTROM, FASTIGHETEN ISTAPPEN 9

Ar positiva till idén med ett sammanh3llet gronstrak och tanken med att stinga av en del
av Fridhemsvigen.

Passagen vid Jimtebdlevigen som blir ca 30 meter &r for liten. Den riskerar att begrinsa
gronstrikets framtida nyttjande.

En byggnad i sju vaningar med tillhérande suterrdng plan skulle bli den hégsta pa hela
Berghem och skulle minska de rekreationsvirden som finns 1 gronomridet.

Den planerade tomten stricker sig mycket langt in pd nuvarande skogsomrade. Det &r
ett stort ingrepp som minskar den framtida potentialen for gronstraket. Tomten borde
dérfor gbras mindre

Bristfallig redovisning av effekterna pd buller och trafik for Axtorpsvigen.

Anser att forslaget innebdr betydande miljépéverkan och delar inte behovsbeddmning-
ens slutsatts.

De kunde inte ta del av 3D-visulaiseringen, da den inte fungerade.

Kommentar

Byggnadens hojd bed6ms inte dominera Gver motstdende bebyggelse di marken dir
byggnadema uppfors ligger lagre dn dessa. Totalt sett bedémer kommunen att tillskottet
kommer att passa in.

Passagen kommer att upplevas som tydlig och att den blir smalare bedoms som rimligt.
Bredden pé 30 meter ér tillricklig for att de som ror sig inom grénomréadet inte ska
kénna att de kommer for néira bostadstomterna. Att delar av skogomridet skulle tas i
ansprék for bostadsbebyggelse framgér av det planprogram som upprittades.

Istillet f6r den mark som “forloras” kommer delar av Fridhemsvégen att ingd i det nya
gronomrédet. Avsnittet om trafik i planbeskrivningen har fortydligats kring trafiken pd
Axtorpsvigen.

For att en MKB skall uppriittas kréivs det att en detaljplan medfor betydande miljépa-
verkan. Aven om kommunen forstar att det kan finns en viss oro for 6kad trafik s& ar
den 6kning som fdljer av planen inte sé stor att en MKB kriivs. Att byggnaderna uppfors
innebir inte heller betydande miljépaverkan dven om nérmiljén for kringboende paver-
kas kraftigt. Se dven Lénsstyrelsens yttrande.

Vi ska undersoka vad som inte fungerade i 3D-modellen och forbittra det till nésta
géng. Bra att ni ppekar bristerna.

Umea kommun
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ELISABETH JOHANSSON, AXTORPSVAGEN 9
Trafiken kommer att 6ka pd Axtorpsvigen. Sting av gatan fOr genomfartstrafik och
sink hastigheten till 30 km/h.

Kommentar

Att stinga av en gata eller dndra hastigheten pA Axtorpsvigen bestdéms genom lokala
trafikforeskrifter och ligger under tekniska ndmndens ansvar. Detaljplanen kan inte
styra detta. Se dven kommentaren till Hyresgéstforeningen.

PETER BLOMQVIST, AXTORPSVAGEN 13
Trafiken kommer att 6ka pa Axtorpsvigen. Vill girna se att hastigheten sénks.

Kommentar
Se kommentar till Hyresgistforeningen.

BARBRO OCH GUNNAR KULLDORFF, FASTIGHETEN ISTAPPEN 16

Accepter att Fridhemsvigen stings av om ge-vagen genom gronomradet kommer finnas
kvar.

Efterlyser en Miljokonsekvensbeskrivning.

Det hogsta huset (sju vaningar) bor sénkas till fyra vaningar. Trafikanalysen for
Axtorpsvigen bor kompletteras och fortydligas.

Kommentar
Kommunen har gjort bedomningen att ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dr
noddvindig. Denna bedémning delas av linsstyrelsen, vilket framgér av deras yttrande.

For att en MKB skall uppriittas krévs det att en detaljplan medfor betydande miljopa-
verkan. Aven om kommunen forstéar att det kan finns en viss oro for 6kad trafik s &r
den Skning som foljer av planen inte sé stor att en MKB krévs.

Att byggnaderna uppfors innebir inte heller betydande miljopaverkan dven om nérmil-
jon for kringboende péverkas kraftigt.

Avsnittet om trafik har fortydligats kring Axtorpsvigen.

EVA HALLINGFORS OCH ERIK FORSMAN, FASTIGHETEN ISTAPPEN 21

Upplevde problem med 3d-vivalisering. Besokte kommunen men den enda som kunde
visa oss var lediga. Déligt att inte fler kunde visa oss modellen.

De ir oroliga for fordndringarna vad géller buller, luftfororeningar och ljuspévekan frin
garagenedfarten fran det ndrmaste bostadshuset. En parkering och in- och utfartsvig
kommer att finns ca 15-20 meter frin fastigheten. Fastighetens mekaniska friskluftsin-
tag sitter pd norra gaveln mot den nya infarten.
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Nirmiljén forindras radikalt. Fran skogsmiljé till en bebyggd fasad med vig och parke-
ring. De kommer stérningar frén bilar, transporter, grisklippning och snérdjning. Fas-
tighetsiigarna kommer ocksé att drabbas av insyn frin de nya fastigheterna.

Pa plankartan framgar det inte tillrdckligt tydlig hur parkering och infart skall ordnas i
forhallande till var fastighet.

Tycker inte att ett sjuviningshus passar in pa Berghem. Haller inte med om att det inte
kommer att dominera sin omgivning. Bebyggelsen kommer helt att foréindra skogomra-
det.

Trafiken pd Axtropsvigen kommer att 6ka, och med det 6kade luftfororeningar. Trafik-
analysen dr inte tillricklig.

I planbeskrivningen stér det att befintlig gang- och cykelvig vister om var fastighet
kommer att grusas upp. Detta anser Hallingfors och Forsman vara forkastligt.

Kommentar

Vi ska underséka vad som inte fungerade i 3d-modellen och forbittra det till nista ging,
Umea kommun kommer fortlopande att utveckla hur planer ska visualiseras. Det ér dir-
for bra att vi far in synpunkter pa vad som fungerar och vad som inte fungerar, s3 att det
blir béttre nésta ging.

Béda husen har flyttats 5 meter norrut bort frén er fastighet. Skyddsytan mellan er och
parkeringen har utdkats med motsvarande 5 meter. Illustrationema pa plankartan som
visar parkeringarna och infarterna har ocksd fortydligats.

I parkeringsgaraget kommer ca 50 bilar finnas, utdver detta s kommer det finnas ca 12
besoksparkeringar i markplan. Eftersom det som planeras &r ett trygghetsboende be-
doms det inte som troligt att det ér ett sirskilt intensivt bildkande frén fastigheten. Sop-
hdmtning m.m. kommer ske frin Axtorpsvigen vid rundeln framfdr byggnaderna.
Avstindet frin nirmaste byggnad kommer att vara ca 50 meter. I och med att en plante-
ring kommer finnas mellan er och parkeringen som bedomer kommunen att insyn inte
kommer att vara ett stort problem.

CARINA STROM, BRF UMEAHUS NR 9, AXTORPSVAGEN 5F

1 Planprogrammet stir det att bebyggelsen ska ske utan att en barriir skapas. Mellan
Axtorpsvigen och gronomridet. Bostadsriittsforeningen anser att limpligare fastigheter
bér komma i fraga for byggnation.

Kommentar

Forslaget innebér firre byggnader én i planprogrammet. Det kommer att finns flera vi-
suella 6ppningar mellan de bada hogre byggnaderna. Mittendelen har en hogsta héjd
av 1 véning och kommer att vara méjlig att verblicka frin bebyggelsen ovan.

Tva gingpassager finns pa vardera sida om bebyggelsen.
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KERSTIN JOHANSSON, AXTORPSVAGEN 5A
For mycket skog tas bort till formén for bebyggelsen.

Saknar en miljékonsekvensbeskrivning eftersom naturmarken forindras sd mycket.
Bebyggelsen blir for hog, speciellt sett frin stan. De tinkta husen kommer att skymma
utsikten for ménga ner mot city. Planeringen for 75 bilar ovan och under mark ar oreal-
istisk. Aldre manniskor &ker inte bil i samma utstriackning.

Kommentar

Béde oversiktsplanen och planprogrammet har visat pa att denna plats kommer att forta-
tas med bostider. Istillet for den skog som forsvinner tillkommer ytterligare mark for
gronstraket i och med att Fridhemsvigen delvis stéings av.

For att en MKB skall upprittas krévs det att en detaljplan medfor betydande miljopa-
verkan. Aven om kommunen forstar att det kan finns en viss oro for 6kad trafik s &r
den Skning som foljer av planen inte sa stor att en MKB krivs. Att byggnaderna uppfors
innebir inte heller betydande miljépaverkan dven om nidrmiljon for kringboende paver-
kas kraftigt.

Oversta vningsplanet har frin Jimtebdlevigen dragits tillbaka 6 meter, dir byggnaden
blir sex vaningar. Genom detta kommer gaveln inte att framtrada lika tydligt och domi-
nant. Byggnaden kommer 1 6vrigt fortfarande att vara sju vaningar.

Den parkeringsnorm som fullméktige har beslutat om finns beskriven i planbeskriv-
ningen. Detaljplanen medger bostider, inte begrinsat till ett trygghetsboende (dven om
det dr det som exploatdren har for avsikt att bygga). Planen har sékerstillt att det finns
mojlighet att uppfora tillrickligt med parkering om behovet uppstér. Det har redan
gjorts avsteg for att minska parkeringsantalet fran 80-90 platser till ca 65 platser.

IDA OCH PAR GIDEONSSON, FASTIGHETEN TALJAN 10

Motsitter oss att Fridhemsviigen stings av da det kommer att leda till mer trafik pd Jam-
tebolevigen och pa Axtorpsvigen. Om det dnda genomf{Grs bor hastigheten begransas
till 30 km/h och en fartkamera vid infarten till Gammlia.

Fridhem #&r Umeds ildsta och vilbevarade villakvarter. Ett sjuvaningshus i nira anslut-
ning passar inte i Berghems/Fridhems karaktar. Huset kommer att torna sig dver, och
skugga villatomterna.

Ett dldreboende borde inte byggas pé ett a Umeas mest attraktiva platser, nira Universi-
tetet och centrum. Varfor inte fortsitta bygga fler villor eller radhus likt de befintliga?
Eller gora en forlangning av friluftsmuseumet.

Kommentar

Att siinka hastigheten och likande dtgirder pd Axtorpsviigen och Jimtebdlevigen be-
stdms genom lokala trafikforeskrifter och ligger under tekniska nimndens ansvar. De-
taljplanen kan inte styra detta.

Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



ys

Sida 1l av 11

Den nya bebyggelsen kommer att hamna mellan villabebyggelsen och flerbostadshusen
pa Berghem. Avstandet till Villakvarteret &r mellan 70-100 meter. Oversta vaningspla-
net har frin Jamtebolevagen dragits tillbaka 6 meter, didr byggnaden blir sex vaningar.
Skuggstudien visar att bebyggelsen inte kommer att pdverka villabebyggelsen namnvirt.

Bade dversiktsplanen och planprogrammet har visat pa att denna plats kommer att forta-
tas med bostéder. Planprogrammet visar pa bebyggelse i form av flerfamiljshus. Detta
for att tillskapa s manga ldgenheter som mdjligt da behovet av nya bostider #r stort.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pé foljande punkter:

Plankartan har reviderats pa féljande punkter:

s FEgenskapsomradet for bostiider har flyttats 5 meter norr. I den nordvistra delen
har vaningstalet séinkts till sex vaningar.

s Bestimmelsen skog har dndrats till bestimmelsen plantering. Markomradet mel-
lan planteringen och gdngvigen har utdkasta med 1 meter.

* Anviindningsomradet f6r Bostiider i syd vist har minskats och dverforts till
"NATUR™.
Skyddsbestimmelser angéende buller har tillkommit.
Ny bestimmelse for mitten byggnaden har tillkommit "Byggnaden ska innehélla
genomsiktliga glasade partier” (f6).

* Bestimmelse om att byggnaden ska uppféras med Tr2-trapphus har lagts till.
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