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PLA 11-30

E LOKALGATA

Skala 1:2000 (A2)
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  2013-04-16
Revider;

BN-2013/00503

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
-l :  Mindre bety information har utelimnats
-1 : Objekten #r ( ad
A i : Visst preci: kar all dr och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 1963 pa 800 meters hjod

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Pl ach plar redovisas ej pa grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt fér spridning
Upphovsritt : Umes kommun

r

i > I/‘

ra ]

I = e [N
Oversiktskarta, planomradet markerat

med raod ring.

ERAIEE
| | '
B 5 Lg__l':;l/u S|

1l

-—E———-—K'\ﬁf@i’\ﬂ*\j—ﬁ——*
e 1=

Ovan: Utsnitt av den storre illustrationen i
syfte aft tydliggora begreppet kvartersgata
samt exemplifiera de placeringsbestammelser
som planen anger. Skala 1:1000.

Till vanster: lllustration Gver mdjlig
bebyggelsestruktur, med friliggande villor
samf en gatustruktur som binds samman med
hjalp av en gang- och cykelvdg. Planfarslaget
mojliggor for andra gatustrukturer samt aven
for radhus och parhus.

Illustration av Barbro Holmgren. Ej i skala.

vy - Komplementbyggnader far uppfdras i hogst en vaning
med hogsta byggnadshd jd 3 meter.
- Ej kallare.
- Huvudbyggnad ska grundlaggas minst 0,3 meter hogre
an kvartersgata.
V,.ue - Lagsta tillatna niva pa fardigt golv.
£ - Huvudbyggnad i tva vaningar far ha en maximal tak-
lutning av 27 grader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar huvudman for allmdn plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till ptanen hdr: Antagen BN 2015-05-27, § 140
- plankarta

Laga kraft 2015-06-30

Vidimeras @

- planbeskrivning

- samradsredogdrelse
- dagvaftenufredning
- utlatande

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradets grans

=== Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

 NATUR.

Lokaltrafik
Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder. Mindre ej stérande verksamhet samhérig med boendet

kan tillatas i komplementbyggnad.

[ E 1 Tekniska anl3ggningar

MARK OCH VEGETATION

infilfration/ Omrade for infiltration av dagvatten.
fordrojning

UTNYTTJANDEGRAD

&

{- Av tomt far hdgst 1/3 av tomtytan bebyggas

- Storsta bruttoarea 300 m2 per fastighet. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt hogst ha bruttcarea 80 m2

- Pa tomt far inte uppfdras mer &n en huvudbyggnad och tv3
komplementbyggnader.

- Komplementbostad om hdgst 40 m? far inredas, antingen i

| huvudbyggnad eller i komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader och plank far ej uppforas
Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

- Ej direkt
- Befintlig

tomtutfart mot Filgrand. Maximalt 6 stycken utfarter mot Filgrand.
vegetation skall sa langt som mdjligt sparas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I
P

Hogsta antal vaningar

9- Den byggnad inom respektive tomt som placeras narmast Filgrand
ska placeras iinre forgardslinje mot gatan.

- Huvudbyggnade ska placeras 6 meter fran fastighetsgrans mot
kvartersgafa. For friliggande hus galler att huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran grans mot angransande bostads-
fastighet.

- Garage/carport och annan komplementbyggnad ska placeras
minst 6 meter fran fastighetsgrans mot kvartersgata och minst
2 meter fran grans mot angransande bostadsfastighet.

- Sophantering ska anordnas gemensamt for respektive

| kvartersgata i anslutning fill Filgrand.

Detaljplan for del av fastigheten

Ersmark 22:2

inom Ersboda i Umed kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun detal jplanering, februari 2015
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Diarienummer: PLA 11-30
Datum: 2015-06-30
Handliggare: Sara Backstrdm

Detaljplan for fastigheten ERSMARK 22:2 "kv. Glaset” inom
Ostra Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planen ir antagen av Byggnadsnimnden 2015-05-27, § 140. Beslutet &r inte overklagat

till Lansstyrelsen.

Detaljplanen har dérmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2015-06-30.

Kopia till:
¢ Sokanden

Lansstyrelsen, samhillsplanering

[ ]

e Umea kommun, Stadsledningskontoret

e Umed kommun, Geografisk information

¢ Umed kommun, Bygglov

e Umea kommun, Fastighetsbildning
UMEA KOMMUN

Detaljplanering, juni 2015

FX O L
Fredrik Bjorkman
kartingenj6r

2480K-P15/15

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 080-16 10 00 (vixel}
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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. -  Beslut 1{1)
m U M EA KOM I\!"i lJ P W Datum Arendebeteckning
g Byggnadsnamnden 2015-06-04 404-4786-2015
Linsstyrelsen 2015 06- 0 & Arkivbeteckning
Viasterbotten 404
Dnr Umed kommun
901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten ERSMARK 22:2 (Glaset) i Ersboda i Umed kom-
mun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse fir éirendet

Byggnadsnamnden har 2015-05-27 § 140 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hédnvisning till de éverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut har godkdnts i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddr-
for inga namnunderskrifter.

Marita Alatalo Peder Seidegérd
Samhillsplanerare Lansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samh#ilsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www. lansstyrelsen se/vasterbotten



’ ,".,L.'/} Sammantridesprotokoli
S‘/ 3 2015-05-27
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 27 maj 2015 k. 10:00-14:30,
Ajournering kl. 12:05-13:00
Plats: Myggan (fd KS-salen), Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (8), ordférande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande, §§ 130-137
Lennart Sandstrom (FP), ersittare for Ulrik Berg (M) §§ 138-172
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande
Ola Borgstrdm (S), ersittare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
[_-_Iarald Svensson (M), ersittare for Anders Sellstrém (KD}
Orjan Mikaelsson (V), erséttare for Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare: Forteckning pé sida 2
Utses att justera: Eric Bergner
Sekreterare: e §§ 130-137, 139-172
- Ui
Ordférande: m_ﬂ . U\ ............
MJ%C] Beiglund
Justerare: \W\L) et et

Eric Bergner
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2015-05-27
Anslaget har satts upp: 2015-06-03
Anslaget tas ner: 2015-06-30

Farvanngsplats:

Underskrift:

Bygglov, Umed kommun

...............................................................................

Hannele Hakkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgorande ersittare
Emma Vigren (S), §§ 130-138
Stefan Hagstréom (S)

Gabriel Farrysson (MP), §§ 130160
Lennart Sandstréom (FP), §§ 130-137
Lennart Persson (C)

Elien Séderberg (V)

Tjdnstemin

Roger Svird, ekonomichef, § 131

Lars Hogberg, byggnadsinspektor, § 132

Tomas Stromberg, planchef, §§ 135, 139-149

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 136

Sandra Thomée, kartingenjor, § 137

Anders Aubry, planarkitekt, § 138

Maria Blomgyvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 150-164
Emma Lundstrom, handldggare tillsyn/jurist, §§ 166-171
Anders Lidman, mitningsingenjér

Ann Vidmark, kommunikatdr

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Hannele Hakkinen, nimndsekreterare

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion
Margaretha Alfredsson, samhélisbyggnadsdirektér
Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

{'\ /-] (.::\ b
e

LT
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsndmnden 2015-05-27
§ 140
ERSMARK 22:2

Diarienr; PLA 11-30

Detaljplan for Ersmark 22:2 "Glaset” — nytt
smahusomrade

Besiut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Ersmark 22:2 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ér att inom omradet skapa planmassiga
forutsdttningar for bostadsindamal och sakerstilla omréden for naturmark
och infiltration/fordrdjning av dagvatten. Ett ytterligare syfte dr att bekrifta
befintlig lokalgata och dérigenom skapa mdjligheter for anordnande av
gang- och cykelsamband som gynnar det sociala livet i omradet.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i februarn
2015 och reviderats 1 maj 2015.

Samrad och Granskning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att:

e Planbestimmelsen om nyttjandegrad andras till 300 m?® per fastighet.
e Planbestimmelsen om infiltration dndras till infiltration/férdréjning.
» Bullerbestimmelserna tas bort.
¢ Planbeskrivningen:
o Korrigeras angdende gingbana.
o Kompletteras angdende ansvar for gdng- och cykelbana inom
bostadsomrédet.

Justeri}gsmﬁnnens sign: Ultdraget bestyrks:

RAEE
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

o Kompletteras vad géller omradet {or infiltration/fordrojning
angdende breddningsldsning och reservidsning med anslutning
till konventioneilt dagvattensystem.

Fortydligas angdende spillvatten och dagvatten.

o Gator och parker motsitter sig att det blir deras ansvar att
skota infiltrations/fordrojningsmagasin och papekar att den
kommunala driftsbudgeten bér kompenseras for tillkommande
driftskostnader. De menar dven att foreslagen placering av
dagvattenmagasin i planomrédets norra del kommer att piverkar
intilliggande gator negativt.

Umed kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handisiggning.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berbrda, (underrittelse)
e UMEVA

¢ Gator och parker.

Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse daterad 2015-05-07.
Antagandehandlingar

e Utlatande daterat maj 2015

¢ Plankarta med planbestdimmelser daterad februari 2015, reviderad
maj 2015

» Planbeskrivning daterad februari 20135, reviderad maj 2015
e Samradsredogdrelse daterad februari 2015
o Dagvattenutredning daterad december 2014, reviderad januari 2015.

Beredningsansvariga
Sara Backstroém, planarkitekt
Tomas Strémberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
» Sokande

e Linsstyrelsen
e Sakdgare m.fl.
¢ Umeéd kommun, Bygglov
o Umed kommun, Fastighetsbildning.
Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

W
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U mE A

Tjansteskrivelse
2015-05-07

KROMRUN

De! av ERSMARK 22:2

Diarienr: PLA 11-30

Detaljplan for del av Ersmark 22:2 "Glaset" -
nytt smahusomrade

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmissiga
forutsattningar for bostadsindamal och sikerstilla omraden for naturmark
och infiltration/férdréjning av dagvatten. Ett ytterligare syfte &r att bekriifta
befintlig lokalgata och didrigenom skapa mdjligheter for anordnande av
géng- och cykelsamband som gynnar det sociala livet i omradet.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i februari
2015 och reviderats 1 maj 2015.

Samrad och Granskning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
utlatande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgar bl.a. att:

Planbestdmmelsen om nyttjandegrad éndras till 300m2 per fastighet.

Planbestdimmelsen om infiltration dndras till infiltration/f6rdréjning.

Bullerbestdmmelserna tas bort.

Planbeskrivningen:

- korrigeras angdende gangbana.

- kompletteras angdende ansvar for ging- och cykelbana inom
bostadsomradet.

- kompletteras vad giller omradet for infiltration/fordréjning
angéende breddningsldsning och reservlésning med anstutning till
konventionellt dagvattensystem.

O 0 00
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-30

- fortydligas angdende spillvatten och dagvatten.

- Gator och parker motsitter sig att det blir deras ansvar att skita
infiltrations/fordrojningsmagasin och papekar att den kommunala
drifisbudgeten bor kompenseras for tillkommande driftskostnader.
De menar 4dven att foreslagen placering av dagvattenmagasin i
planomrédets norra del kommer att paverkar intilliggande gator
negativt.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
e Ovriga berdrda, (underrittelse):
UMEVA
Gator och parker

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-05-07
Antagandehandlingar
e Utlatande daterad maj 2015
e Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2015, reviderad
maj 2015
Planbeskrivning daterad februari 2015, reviderad maj 2015
Samridsredogorelse daterad februari 2015
Dagvattenutredning daterad december 2014, reviderad januari 2015

Beredningsansvariga
Sara Bickstrém

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande
e Linsstyrelsen
¢ Sakigare mfl
e Umed kommun, Bygglov
e Umed kommun, Fastighetsbildning

Soce. itlisfi

Sara Backstrom
Planchef Planarkitekt
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Utlatande
Diarienummer: PLA 11-30
Datum: 2015-05-06
Handldggare: Sara Backstrom

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 22:2, kvarteret Gla-
set inom Ostra Ersboda i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 22:2 har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under februari 2015. Syftet med detaljplanen &r att inom om-
radet skapa planmaissiga forutsittningar for bostadsindamal och sikerstilla omraden for
naturmark och infiltration/fordrdjning av dagvatten. Ett ytterligare syfte ar att bekrifta
befintlig lokalgata och darigenom skapa mdjligheter for anordnande av géng- och cy-
kelsamband som gynnar det sociala livet i omradet.

Samrad och utstillning

Planen handlidggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal f6r samrad un-
der tiden 2013-09-11 — 2013-10-03 samt granskning under tiden 2015-02-24 — 2015-03-
17. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att
limna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

"Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lénsstyrelsen har utifrén inkomna granskningshandlingar ingen erinran.”
Trafikverket

Inget att erinra.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har inga anldggningar som berors i eller i nirheten av
planomradet. Natomradet hor till Skellefted Kraft Elnét AB.

Kommentar

Granskningshandlingarna har dven skickats till Skellefted Kraft Elnat AB, vilka inte
inkommit med nagra synpunkter.

Umea Energi

Inget att erinra.

Mark och exploatering

Mark och exploatering dnskar att planbestimmelse angdende nyttjandegrad, som i
granskningsskedet angivits till 250 m* per fastighet, ndras till 300 m” Som skil anger
de att bostadsbyggarnas urval av marknadens smahus annars begrinsas i for stor ut-
strickning av planbestimmelsen.

Umed kommun Dataljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Kommentar

Planbestimmelsen dndras till 300m” per fastighet.

Miljo- och halsoskydd

Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget. De vill dock samtidigt ta upp
ett par detaljer som ldmpligen kan justeras innan planen antas.

¢ Grundvattennivan i norra delen av planomradet dr hog enligt dagvattenutred-
ningen. Det kan gora det svart att infiltrera vatten dér, vilket dr inskrivet pd
plankartan. En damm/svacka med delvis infiltration och delvis foérdrdjning av
dagvatten bor dock vara mdjlig.

¢ Buller frin vidg och tagtrafik som kommer fran killor utanfér planomridet kan
inte regleras i planbestimmelse annat &in med skyddsatgérder inom planomradet.
For vig verkar bullerbestimmelsen inte behdvas och for jamvag kan den f&
oforutségbara konskevenser i forhallande till bostadsbyggande inom planomra-
det beroende pé vilket av projekten som projekteras och genomfors forst.

Kommentar

Planbestimmelsen om infiltration &ndras till infiltration/férdrdjning. Bullerbestimmel-
serna tas bort.

Brandférsvar och sikerhet

Inget att erinra.
Gator och parker

Trafik och gata

Utmed Filgriand byggs en gangbana och inte en géng-och cykelbana, vilket planbeskriv-
ningen ger intryck av (sid 8, bilden med cykeltrafik).

Drift och underhall

Foreslagen placering av dagvattenmagasin 1 planomradets norra del paverkar negativt intil-
liggande gator. Foreslagen infiltrations/fordrojningsanlaggning ligger pa allmén platsmark
det vill saga, Umed kommun kommer att ansvara for 16pande skotsel och att anlédggningen
ar i funktionsdugligt skick. Den kommunala driftsbudgeten bér kompenseras for tillkom-
mande driftskostnader.

Eftersom ett 30-tal tomter planeras inom planomridet och dagvattnet fran dessa skickas till
planerat fordréjningsmagasin, anser Gator och parker att mingden dagvatten i norra delen
av planomréidet kommer att 0ka. Detta baseras pé att hardgjorda ytor anlaggs inom planom-
rédet och dagvattnet frin dessa skickas direkt till norra delen via planerad dagvattenledning.
Gator och parker anser att om ett fSrdrojningsmagasin/ infiltrationsanldggning ska anldggas
bér dranering ingé, vilken kopplas till den 1000 mm. dagvattentrumma som finns i kors-
ningen Ersbodavigen/Filgrind. Vidare bor en brunn anléggas i diket utmed Filgrand, aven
denna kopplad till samma dagvattentrumma.

Eventuell gdng- och cykelvig inom bostadsomradet ansvarar samfilligheten for.

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Bes&ksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Park och natur

Den lésning som nu presenteras innebér att kostnaderna for skétsel av fordréjningsmagasi-
net hamnar pa Gator och parker, vilket kontoret motsétter sig.

Gator och parkers samlade yttrande

Foreslagen placering av dagvattenmagasin i planomradets norra del paverkar negativt intil-
liggande gator. Gator och parker foreslér att dagvattenmagasinet placeras pa Ostra sidan av
Kolbécksvigen, vilket innebdr att magasinet kan anvéndas till ytterligare avvattning i omra-
det.

Kommentar

Géngbana, inte ging- och cykelbana: Planbeskrivningen &dndras i enlighet med yttrande.

Dagvattenmagasinet: Redan idag samlas dagvatten i den 1agpunkt som i detaljplanen
reglerats som omrade for infiltration, utan att det innebér olédgenheter for omkringlig-
gande gator. En infiltrations/férdréjningsanlaggning ska ocksa utformas med bredd-
ningssystem for att forhindra olidgenheter vid mer extrema situationer med stora méng-
der dagvattenbildning. Om det trotts allt skulle uppsta problem s finns det 1 kringlig-
gande gator dagvattenledningar med god kapacitet som omradet kan anslutas till. Detta
ska dock endast ses som en reservplan eftersom denna 16sning skulle innebéra att dag-
vatten leds ut till Tavledn, som &r en kénslig recipient, utan att dessforinnan renas. Vad
giller detaljerad utformningen av anldggningen med l6sningar som exempelvis drine-
ring och brunnar &r detta inte en fraga i detaljplaneskedet, det behéver studeras vidare
nér omradets utformning kommit lingre.

Vad giller skoétsel av anlédggningen si avser planen att det som ska anlidggas inte ér
skotselkrivande. Losningen syftar till att nyttja den naturmark som finns 1 omradet for
infiltration/férdrdjning, inte till att anligga avancerade, tekniska och underhdllskrivande
losningar. Dock ir det s3 som Gator och parker konstaterar att skotsel och underhalls-
kostnader kommer att belasta den kommunala driftsbudgeten. Hur den kommunala budge-
ten fordelas 4r dock ingen detaljplanefraga. Okade driftskostnader ar en konsekvens av de-
taljplanen som behdver beaktas tillsammans med detaljplanens alla andra konsekvenser
infér beslut om antagande.

Vad giller foreslagen alternativ placering pd Ostra sidan av Kolbécksvigen sé har en
likanande placering studerats tidigare i syfte att gora nytta for ett storre omrade; att rena
dagvattnet fran avrinningsomrédet i denna del av Gstra Ersboda. Slutsatsen av den ut-
redningen och de interna diskussioner som fordes i samband med detta &r att vi inte be-
démer det som lampligt att satsa resurser 1 dagslédget for dagvattenatgarder fér denna
delen av verksamhetsomradet. Det ir oklart i dagslédget vilka omraden inom verksam-
hetsomrédet som &r 1dmpliga att prioritera vad giller dagvatten. De dtgiarder som krévs,
som exempelvis en storre infiltrations/fordréjningsanliggning for denna del av Ostra
Ersboda, innebir stora investeringar for kommunen med efterfoljande stora kostnader
for kommunen for skotsel och underhdll. Dessa fragor behdver utredas pa en 6vergri-
pande nivd, i samband med framtagande av en dagvattenstrategi, och kan inte hanteras
inom ramen for en detaljplan. Umed kommun Detaljplanerings bedomning ir diirfor att
en mindre infiltrations-/fordréjningsanldggning for planomradet utgdr en rimlig 16sning
1 dagsliget.

Ansvar for eventuell gang- och cykelvig: Planbeskrivningen kompletteras angiende
ansvar for gng- och cykelbana inom bostadsomradet.
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Vatten och aviopp

U-omriden och, i samband med fastighetsreglering, ledningsritt ska ordnas f6r de an-
laggningar (ledningar o. dyl.) som UMEVA ska ansvara for. Detta avser 1 forsta hand
inom fastigheter och gemensamhetsanldggningar som kommunen inte dger eller har
radighet 6ver. Avlopp avser bade spillvatten och dagvatten, dndra i texten, under teknisk
forsorjning, for att undvika missforstand.

Avfall och dtervinning

Séakerstéll platser for uppstéllning av sopkérl och hamtplats for fordon, far inte krocka
med trottoar/GC-vig. Forordar vindplan for tunga fordon framfér denna avfallsldsning.

Kommentar

Eftersom omradet och dess kommande bebyggelsestruktur &r oséker i dagsldget &r det
inte mojligt att i ndgon stérre omfattning 1 detaljplanen lasa u-omriden. Nér utform-
ningen av omradet kommit ldngre, efter projektering, behover ledningsratter och ge-
mensamhetsanldggningar sdkerstéllas. Detta behover provas i varje enskilt fall, vilket
framgér av avsnittet "Fastighetsréttsliga fragor”.

Vad giller uppstillning av sopkirl och hamtplats for fordon ér &ven detta fragor som
behdver studeras mer 1 detal} nidr omridets utformning kommit lingre. En planbestim-
melse finns som reglerar att ”Sophantering ska anordnas gemensamt for respektive
kvartersgata i anslutning till Filgrand”. Beddémningen har gjorts att det inte r aktuellt att
anordna vandplan for tunga fordon. Den 16sning som planforslaget reglerar bedoms vara
fordelaktig ur trafiksakerhetssynpunkt (tung trafik leds inte in pa kvartersgatorna) och
ur gestaltningshénseende.

Hyresgéstforeningen

Hyresgéstforeningen ser positivt pé byggnation av fler bostéder och planforslaget dver
lag. Hyresgiéstforeningen forutsitter att forhandling sker med befintliga hyresgéster i
nédromradet under byggtiden om stérning uppstér.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna &ndras pa féljande punkter:

Planbestdmmelsen om nyttjandegrad éndras till 300m” per fastighet.

o
o Planbestimmelsen om infiltration dndras till infiltration/fordréjning.
o Bullerbestdimmelserna tas bort.
o Planbeskrivningen:

e Kkorrigeras angdende gangbana.

e kompletteras angaende ansvar for gdng- och cykelbana inom bostadsom-
radet.

e kompletteras vad giller omradet for infiltration/fordrdjning angdende
breddningslosning och reservliésning med anslutning till konventionellt
dagvattensystem.

o fortydligas angdende spillvatten och dagvatten.
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SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Ovriga berorda (ingen underrittelse med besvirshinvisning):
Gator och parker
UMEVA

Detaljplan, Umed kommun maj 2015

Son Gorihrn

Sara Bickstrém
Planarkitekt

SidaSavs
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Planbeskrivning

Antagande Diarienummer: PLA 11-30
Datum: 2015-05-06
Handldggare: Sara Bickstrom

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 22:2, kvarteret Gla-
set, inom Ostra Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Dagvattenutredning

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga forutséttningar for
bostadsdndamal och sékerstilla omrdden for naturmark och infiltration/férdrojning av
dagvatten. Ett ytterligare syfte dr att bekréfta befintlig lokalgata och darigenom skapa
mojligheter for anordnande av géng- och cykelsamband som gynnar det sociala livet i
omradet.

PLANDATA

Planomradet #r beliget pa Ostra Ersboda, ca 7,5 km frin Umed Centrum. Planomrédet
avgrinsas av Kolbédcksvigen i Oster, Ersbodavégen i norr, Filgrdnd i véster respektive
Mjblkvigen i sdder. Omradet har en area pa cirka 76 000 m”. Fastigheten dgs av Umed
kommun.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte nigon betydande miljépaverkan.

Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte
upprittats.

Lansstyrelsen har den 22 november 2012 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedomning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 22 november 2012
till och med 13 december 2012.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, Férdjupning for Umea

Intentionen i 6versiktsplanen dr att den storre delen av stadens tillvixt ska lokaliseras
till den sa kallade femkilometersstaden, alltsd omradet med en radie 5 kilometer frin
stadens centrum. Det aktuella planomradet faller utanfor detta omrade, men ar pa over-
siktsplanens plankarta markerat som omrade for titortsbebyggelse och utgér en avslu-
tande etapp av Ersbodaomradet. Planomrédet ligger ocksé inom influensomradet for ett
utpekat stomstrak for kollektivtrafik och har saledes stdd i Oversiktsplan, Fordjupning
for Umea.

Gaéllande detaljplan — 2480K-P143/1983

I gélllande detaljplan dr omradet planlagt for smaindustri.

Riksintressen

Mellan 130 meter och 1000 meter norr om D
planomradet finns en jarnvagskorridor for pla-

nerad Norrbotniabana utpekad som riksin-

tresse. Om jarnvigen skulle hamna i sodra

delen av korridoren kan den som driver banan

fa krav pa att vidta atgérder for att inte stéra

bostdderna inom planomradet, liksom i de Gv- : B
riga bostadsomradena som griinsar till jarn- -
vigskorridoren.

o
“—-’

V. Ersboda S
Till hoger: Blatt skrafferat omrade markerar jdrnvags-

korridoren for planerad Norrbotniabana. Rod streckad ring O. Ersboda
markerar planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet ar laglant och skogsbevuxet. Skogen bestar till storsta del av barrtréd, tall och
gran. | omrddets sddra del finns nagra storre talldungar och i dster, mot Kolbéacksvigen,
finns en del uppvuxna tallar som bidrar till karaktiren av omradet och bor bibehallas. 1
omradets norra del, speciellt i nordvist, ar marken sank. Pa vissa hall finns vattensam-
lingar och traden hér dr mindre till vixten.

Dagvatten
Avrinning fran planomradet mynnar i Tavlean som &r en kédnslig och skyddsvird recipi-
ent.

Geotekniska férhallanden

P& uppdrag av Utvecklingsavdelningen, Ume& kommun har WSP Samhillsbyggnad
utfort en dversiktlig geoteknisk undersokning inom planomradet daterad 2011-09-02.
Denna undersokning visar att inom delar av planomradet rader svara geotekniska forhal-
landen.
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Jordartskarta fran den geotekniska
undersdkningen som WSP utfort. Se stycket
ovan for beskrivning av omrade 1-3.
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Inom hela planomradet utgors det dversta jord-
lagret av ett 0,1-0,9 meter tjockt torvlager. Den
sodra samt sydvistra delen (blda omradet 1 pa
jordartskartan till vinster) av planomradet utgors
av fast mark bestdende av morin eller sand pa
mordn. Den vistra och nordvistra delen av plan-
omradet (gula omradet 3 pa jordartskartan till
vinster) bestar under torven av ett cirka 0,2-1,2
meter tjockt sandlager ovan 0- cirka 2 meter 10s
lera/sulfidlera pa morén.

Inom hela planomradet ligger grundvattenytan
hogt, som hogst i nivd med markytan. Detta in-
nebdr att det dr olampligt med killare, vilket
regleras med planbestimmelse. Omradet bor ges
en hog hojdsittning pa grund av hogt grundvat-
ten och tjéllyftande jord.

I de delar av planomréadet som har déliga grund-
forhallanden kan omfattande dtgérder behovas.
Kompletterande geotekniska undersdkningar
krdvs.

Sokansens intention ér att reservera mark med
svara grundforhallanden till bostadsforetag som
beddms kunna hantera dessa forutséttningar.

Angransande omrade planlagt for industri

Pa andra sidan Kolbdcksvigen fran planomridet dr marken planlagd for industriinda-
mal. Detta dndamdl innefattar verksamheter som kan vara stérande for nirliggande bo-
stdder. Etablering av bostdder inom planomradet kommer péverka forutsittningarna for
vilken verksamhet som kan accepteras pa andra sidan Kolbécksvigen. Bigge omridena
ar i kommunens ago.

Nérhet till hastar

Inom fastigheten Ersboda 3:3 finns ett mindre stall med avstdndet 220 meter mellan
nédrmaste hage och planomrddet. Inom Ersmark 19:4 finns ett lite storre stall pa ett av-
stdnd av 400 meter frin planomradet. Dessa avstidnd bedéms som tillrickliga som
skyddsavstind for de bostider som detaljplanen mojliggor for.

Nérhet till kraftiedning

Pé den 6stra sidan av Kolbécksvigen har Umed Energi en 10 kV ledning. Mitning av
magnetfiltet i anslutning till ledningen visar att de niver for magnetfiltet som alstras
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av ledningen inte 6verskrider virden enligt géllande riktlinjer inom omradet som plan-
laggs for bostadsiandamal. Belastningen pa ledningen samt dirmed dven magnetfaltet

berdknas dven minska framover.

Offentlig samt kommersiell service

Planomradet ér beliget drygt 400 meter fran Ostra Ersboda centrum med dess service-
utbud i form av dagligvarubutik, Folkets hus samt grundskola. Narmaste forskola an-

gransar till planomradet i sydvist.

Kollektivtrafik

Planomrddet &r beldget drygt 300 meter fran en del av Umeds stomnit for kollektivtra-
fik. Hér trafikeras busstrafiken i dagsldget med 10 minuters trafik.
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HOLBATKS Iz

Hllustration éver mdijlig bebyggelsestruktur
inom planomradet, med friliggande villor i en
gatustruktur med kvartersgator som binds
samman med hjdlp av en gang- och cykelvig.

Sida5av 11

Inom Ersboda finns efterfragan pé fler
smahus och dganderitter dr underrepre-
senterade som boendeform inom nord-
Ostra delen av Ersboda. Nirheten till
Ostra Ersboda centrum med dess utbud
av service, till kollektivtrafik med hog
turtdthet samt till naturomraden utgdr
kvaliteter som gor planomradet till ett
lampligt omrade for denna typ av be-
byggelse. Detaljplanen skapar plan-
massiga forutsittningar for nybyggnad
av cirka 40 nya bostdder i form av
sméhus, friliggande och samman-
byggda. Planforslaget mojliggor for [B]
bostéder i upp till tva vaningar. Mindre
verksamhet som inte ir storande, ex-
empelvis genom att alstra mycket tra-
fik, buller eller miljéstérningar, och
som dr samhorig med boendet kan tilla-
tas i komplementbyggnad. Utéver hu-
vudbyggnadens ldgenhet ér det dven
tillatet att inreda en mindre ldgenhet for
uthyrning/generationsboende i huvud-
byggnaden eller som en del i komple-
mentbyggnaden.

Bebyggelsestruktur

For kvarteret Glaset dr intentionen att
skapa ett smahusomrade som inordnar
sig i den befintliga strukturen och na-
turmiljon. Mot Kolbicksvidgen har pa
plankartan lagts ut ett omrade med na-
turmark [NATUR] i likhet med struk-
turen soder ut lings vigen. Aven inom
omradet for bostadsdndamal, pa tomt-
mark, &dr det 6nskvirt att en del upp-
vuxna trid sparas. En planbestimmelse
anger att befintlig vegetation skall sd
langt som mojligt sparas. P4 grund av
geotekniska skil kommer sannorlikt
krdvas omfattande markarbeten, vilket
forsvarar forutséttningarna for beva-
rande av befintlig vegetation inom

Planfirslaget majliggor for andra gatustruk- p] anomradet.
turer samt dven for radhus och parhus.
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I likhet med Oversiktsplanens intentioner
utgor kvartersstaden forebild. Detta innebar
att bebyggelsen ska orienteras tydligt mot

w

P G [y
i, ﬁgL__ i

g 13 KVARTERSEATA I-————

v

e e e —— S| Filgrand som &r av offentlig karaktir.
]i[ ]jl D ,D il Bebyggelsestrukturen himtar forebilder i
| [ E_L_[ (;:g bebyggelse i soder angriansande kvarter, s
o a8 1= . = -
iy - o som exempelvis kvarteren Smorasken, To-
Bilden ovan utgér ett utsnitt av illustrationen reln samt Bunken. Planbestimmelser [p;]

over hela planomrddet pa sida 4 och syftar till  har inforts som reglerar bebyggelsens
att tydliggira de placeringsbestimmelser som placering:
planen anger.

o Den byggnad inom respektive tomt som placeras narmas Filgriand ska placeras 1
inre forgardslinje mot gatan.

o Huvudbyggnad ska placeras 6 meter fran fastighetsgrans mot kvartersgata. For
friliggande hus giller att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frn grins
mot angrinsande bostadsfastighet.

o Garage/carport och annan komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran

fastighetsgrians mot kvartersgata och minst 2 meter fran grins mot angrinsande
bostadsfastighet.

Exempel hémtade fran kvarteret Toreln och Bunken. Till vinster: Tomter ddr uppvuxna trid sparats. Till
héoger: Den karaktér pa gatumiljén som dr ténkt att astadkommas langs Filgrdnd.

Gestaltning

Planomridet ligger relativt avskild fran omgivande befintlig bebyggelse. Detta innebar
att omradet kan gestaltas med relativt stor frihet. Nagra planbestimmelser som reglerar
gestaltningen inom planomrédet har inforts i syfte att ge omradet en sammanhéllen ka-
raktir. En viktig utgdngspunkt ér att halla ungefdr samma skala inom omradet, de be-
stimmelser som reglerar gestaltningen har detta syfte. Dessa planbestimmelser innebér
att bostadshus far uppforas i 1-2 véningar [II]. Komplementbyggnader far uppforas i
hogst en vaning med hogsta byggnadshdjd 3 meter [v,]. Huvudbyggnader som uppfors i
tva vaningar far maximalt ges en takvinkel pa 27 grader [f;]. Inom ramen for dessa be-
stimmelser finns dock stor frihet vad giller val av gestaltning av bostiderna, vilket
ocksa kan ge omrédet en vilgorande variation. Aven planbestimmelser som reglerar
utnyttjandegraden [e;] syftar till att hélla ungefir samma skala inom omradet:

o Avtomt far hdgst 1/3 av tomtytan bebyggas.

o Storsta bruttoarea 300 m” per fastighet. Av detta far komplementbyggnader

sammanlagt hogst ha bruttoarea 80 m”
o P& tomt fir inte uppforas mer én en huvudbyggnad och tva komplementbyggna-

der.
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Utdver det som planen reglerar rekommenderas for att inte fa sa 1anga husfasader att
garage/carport byggs fristdende eller att komplementbyggnader dtminstone atskiljs med
lank och placeras vinkelrétt mot huvudbyggnaden.

Tillganglighet

Ligenheter, lagenhetskomplement och friytor skall goras tillgdngliga for personer med
nedsatt orienterings-, rorelseforméaga och andra funktionshinder enligt géllande normer.
Bostadsentréer skall inom 25 meters avstdnd kunna angéras med fordon for
rorelsehindrade. Erforderligt antal bilplatser pa nédrparkeringar skall vara utformade och
tillgdngliga for funktionshindrade.

Friytor

Oversiktsplanen anger vad giller friyta att dess storlek ska vara minst en tredjedel av
bostadens totala yta (BTA). Det stills dven krav vad géller friytans kvalitet. Den ska
bland annat:
o ha ett skyddat ldge fran buller och avgaser
o innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och mojlighet att folja
arstidsvaxlingarna
o utformas si att barns behov av friytor sirskilt beaktas

Detaljplanen reglerar andelen friyta genom att med planbestimmelse begrénsa andelen
tomtmark som fér bebyggas till en tredjedel [e;]. Inom planomradet har ocksa reserve-
rats ett omrade centralt i Ost-vistlig riktning som &r ténkt att fungera som naturmiljé for
barn att leka 1 och boende att vistas i samt som ska innehdlla en ging- och cykelvig.
Detta naturomrdde sammanfaller dven med ett reservat for underjordiska ledningar [u].
U-omrédet 4r avsatt for att gora det mojligt att i samband med utbyggnad av omradet
koppla ihop vattenledningsnit som finns pd vardera sida om omradet.

Dagvatten

Avrinning fran planomrddet mynnar i Tavledn som &r en kénslig och skyddsvird recipi-
ent. I forsta hand bor dagvatten tas om hand lokalt och infiltreras/férdréjas inom kvar-
tersmark. Hallbar dagvattenhantering kraver ocksé en noggrann hojdséttning av gator,
byggnader med mera. Detta for att ytlig fordrdjning, eventuell infiltration och avledning
ska fungera pa ett tillfredsstédllande sitt. Hojdséattning och grundkonstruktioner bor vil-
jas sd att dridnvatten inte behdver avledas via ledningar.

Om det blir aktuellt med parkeringar med mer an 12 platser utan tak bor dessa komplet-
teras med oljeavskiljare. For storre Oppna ytor som avvattnas till Tavledn bor flodet ut-
jdmnas med nigon form av utjdmnings-/fordréjningsmagasin.

Sweco har pa uppdrag av Umed kommun Mark och exploatering tagit fram en dagvat-
tenutredning som visar att det &r mojligt att fordrdja dagvatten frén hela planomradet i
omrédets norra del. Omrade for detta andamél har avsatts med planbestimmelse pa
plankartan [infiltration/fordrdjning]. En infiltrations/fordrojningsanliggning ska ut-
formas med breddningssystem for att forhindra oldgenheter vid mer extrema situationer
med stora méngder dagvattenbildning. Om det trotts detta skulle uppsté problem finns
det i kringliggande gator dagvattenledningar med god kapacitet som omradet kan anslu-
tas till. Detta ska dock endast ses som en reservplan eftersom denna 16sning skulle inne-
béra att dagvatten leds ut till Tavlean, som &r en kénslig recipient, utan att dessforinnan
renas. Med héinsyn till dagvattenutredningen har &ven inforts planbestimmelser som
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reglerar ldgsta tillatna niva pa fardigt golv [vz] samt att huvudbyggnader grundlaggs
minst 0,3 meter hogre dn kvartersgata [vq]. Det har inte bedémts som lampligt med kal-
lare i detta omrade. Detta regleras med en planbestimmelse [vy].

For drift och underhall av anldggningar avsedda for avvattning av vigama inom kvarte-
ret ansvarar vighallaren, i detta fall fastigheterna ingéende 1 planerad gemensamhetsan-

laggning.
Gator och trafik

Filgrind

[ detaljplanen har Filgrand med planbestimmelse bekrdftas som lokalgata [LOKAL-
GATA)]. | samband med utbyggnaden av planomradet kommer Filgrind iordningstillas
sd att en trottoar skapas 4t Oster, griansande till planomradet. Trottoaren blir en viktig
link for boende inom planomradet att anvinda sig av nér de besoker sina grannar. Om
mojligt vore det Onskvirt att man dven inom planomradet skapade gang- och cykelsam-
band, vilket skulle gynna den sociala samhérigheten inom omradet (se illustration pa
sida 5).

Kvartersgator
L . _@1 . Kvartersgator med infarter till respektive fastig-
[_ @ '—I;I het bildas pé kvartersmark. Eftersom kvartersga-
‘ m torna inte kommer ha kommunal huvudman bil-
g‘ E 1= das lampligen gemensamhetsanldggningar for
_ﬂ_B_K VARTERJGA'A I—_'_ dessa. Maximalt sex kvartersgator far anslutas

med utfart mot Filgrind. Det ar inte tillatet att
anordna direktutfart fran fastighet grinsande till
Filgrind utan dessa ska anordnas samlade. Biade
antalet utfarter samt forbud mot direkt tomtut-
fart mot Filgrdnd regleras med planbestdm-

Bilden ovan utgér ett utsnitt av illustrationen
over hela planomradet pa sida 4 och syfiar till
att tydliggora begreppet kvartersgata. melse.

Gang- och cykeltrafik

I Oversiktsplanen lyfts cykeltrafik fram som ett av de priorite-
rade trafikslagen tillsammans med géngtrafik och kollektivtrafik.
Dir illustreras en strategi for framtida huvudvignit for cykeltra-
fik. Planomradet angrinsar till ett framtida huvudstrdk som
stricker sig langs Nydalasjon, Alidhem och vidare éver Kol-
bécksbron. Planforslaget gor det mdjligt att ansluta med en
géng- och cykelvig till detta framtida huvudstrdk. Lings Fil-

| grand blir det mgjligt att anordna en géngbana. Det blir dven
mojligt att anldgga interna gang- och cykelvigar pé kvarters-
mark inom planomridet. Ansvar for eventuell gang- och cykel-
viig inom bostadsomradet kommer ligga pé véghéllaren, i detta
fall fastigheterna ingdende 1 planerad gemensamhetsanldggning.

v e Till vanster: Karta som visar hur planomradet dr tankt att anslutas
4 [ 5 BN (rida linjer)till befintligt (bla linjer) gang- och cykelvagnat.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Bestksadress: Skolgatan 31A Fax: _ _

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



27
Sida9av 11

Parkering
Parkeringsforbud rader pa gatumark och all parkering ska ske pé fastighetsmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till UMEV A:s vatten- och avloppsnat. Vid
utbyggnad av omradet bor anpassning av omrédets hojdsétt-
ning goras till dragning av avloppsledningar (hér avses bade
spill- och dagvatten), sd att avlopp inte ska behdva pumpas.

- Eventuell pumpning kommer att ligga pé fastighetsagarens
ansvar. Det finns redan iordningstéllda forbindelsepunkter i
anslutning till Filgrand vilka med fordel kommande kvartersga-
tor kan anpassas efter.

Ett omrade [u] som korsar planomradet 1 6st-vastlig riktning 1
- mitten av planomradet har reserverats for planerad vattenled-
- ning.

I~ Avfall

i Dar sé dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas om-
hand via kallsortering och kompostering av koks- och trad-
gardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller om-
byggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska f6ljas. Sophante-
ring ska anordnas gemensamt for respektive kvartersgata i an-

Firbindelsepuriier fidn slutning till Filgrand. Detta regleras med planbestammelse
UMEVA:s vatten- och av-  [P1l-

loppsndit till planomradet
markerat i blatt.

El

Umed Energi Elndt AB (UEEN) har en transformatorstation i norra delen och en i sédra
delen av planomradet. Omréde for dessa transformatorstationer har reserverats med en
planbestimmelse [E]. Stationerna har tillrdcklig kapacitet for att elforsorja det nya plan-
omradet. UEEN ska ges mdjlighet att, utan erséttning till exploatoren, forligga kabel
och sitta upp kabelskap langs kvartersgatorna.

Virme

Uppvérmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som &r lagre
an gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa sunda bostédder méste dven bygg-
metoder anvdndas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida atervinning och ateranvandning.
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For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Buller

Det finns inga faststillda lagkrav avseende trafikbuller men riktlinjer som genom prév-
ning i domstol fungerar som praxis. Dessa rekommendationer grundar sig i riktvirden
fran infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och tolkas 1 Boverkets Allménna rad 2008:1
“Buller i planeringen” och i byggreglerna. Riktvirdena ér féljande:

0 30 dBA ekvivalentniva inomhus

0 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

0 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

0 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I dagsléget Gverskrids inte riktvirdena for de delar av planomradet dér denna detaljplan
mojliggor for bostadsbyggande. Inte heller med beaktande av den utveckling i ndromra-
det som Oversiktsplanen anger, med bland annat ett nytt villaomrade i sydost, bedoms
bullersituationen fordndras i nagon storre utstrickning. Hur en framtida Norrbotniabana
skulle paverka bullersituationen ér svdrt att ta stillning till i dagsldget eftersom den ut-
pekade jarnvigskorridoren #r bred och banans strickning r osiker. Aven banans hojd-
lage dr oklart. Om jarnvégen skulle hamna i sodra delen av korridoren kan den som dri-
ver banan fa krav pa att vidta atgirder for att inte stora bostdderna inom planomradet,
liksom i de Ovriga bostadsomradena som gréinsar till jarnvagskorridoren.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Inom planomradet giller idag stadsplan 2480K-P143/1983 i vilken omradet dr utlagd
for industridndamal. Vagarna &r fortsatt allmén plats med kommunalt huvudmannaskap,
inga planekonomiska skador uppkommer hérav.

Genomférandetid
Genomftrandetiden for detaljplanen utgar fem ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar savil kvartersmark som allménplatsmark. Kommunen dr huvudman for
allmén plats. Respektive fastighetsigare svarar for atgirder inom kvartersmark
exempelvis utbyggnad och kvalitetsforbattringar av kvartersgator och gemensamma

ytor.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen mojliggor att bilda nya fastigheter for bostadséndamal inom kvarteret Glaset.
Inom planomrédet finns dven tva omraden for tekniska anldggningar [E] vilka kan bilda
egna fastigheter.

Detaljplanen ligger i sin helhet inom Ersmark 22:2 vilken dgs av Umed kommun. D4 det
inom kvartersmarken ej dr utlagt ndgra markreservat for végar, lekplatser, gang- och
cykelbanor mm. blir lokalisering av dessa upp till exploatdren(-erna) i dialog med Umea
kommun. Utfart till Filgrdnd ska enligt planbestimmelser l6sas gemensamt for flera
fastigheter. Vigarnas standard kommer regleras i genomforandeavtal. Forvaltningen av
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vdgarna inom kvarteret bdr 16sas genom bildande av gemensamhetsanliggning.
Inrittande av gemensamhetsanldggning ér dven att rekommendera for de funktioner som
ir erforderliga for flera fastigheter gemensamt.

Mellan Filgrind och Kolbédcksvigen gir ett u-omride dér ledningsritt kan upplatas for
befintliga och nya ledningar. Upplételse av réttigheter i $vrigt kan komma att upplétas
inom kvartersmark efter provning i vart enskilt fall.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

WSP Samhillsbyggnad har pd uppdrag av Umeéa kommun utfort en dversiktlig geotek-
nisk undersékning inom planomridet daterad 2011-09-02.

SWECQO har pd uppdrag av Umed kommun tagit fram en dagvattenutredning for plan-

omridet 2014-12-19 rev 2015-01-15.

Genomforandefrdgorna har behandlats av den kommunala Lantméterimyndigheten av

Christian Marklund.

Detaljplan, Umeé kommun februari 2015, reyiderad maj 2015.

<l
S Bt ‘

Sara Bickstrém as Stromberg
Planarkitekt Planchef
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Samradsredogérelse
ume A Diarienummer: PLA 11-30
Datum: 2015-02-03
Handléggare: Sara Backstrom

N

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 22:2, kvarteret Gla-
set, inom Ostra Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 har uppréttats av
Umed kommun, Detaljplanering under september 2013. Syftet med detaljplanen ér
att inom omradet skapa planmaéssiga forutsittningar for bostadséindamal. Ett ytterligare
syfte &r att skapa m&jligheter for anordnande av gdng- och cykelsamband som gynnar
det sociala livet i omradet.

Planen handléiggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremaétl f6r samrad un-
der tiden 2013-09-11 — 2013-10-03. Sakigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

”Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 22:2 (Kv Glaset) inom
Ostra Ersboda i Umea kommun, Viisterbottens lin. (PLA 11-30)

Allmiint

Syftet med detaljplanen dr att inom omrddet skapa planmdissiga forutsdttningarfor bo-
stadsdndamal. Ett ytterligare syfte dr att skapa méjligheter for anordnande av gang-
och cykelsamband som gynnar det sociala livet i omradet.

Arendet avses handliggas med normalt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har utifrdn inkomna samrédshandlingar ingen erinran.

Ovrigt

Stérningsskydd: Lansstyrelsen rekommenderar att ingen dubbelreglering ska fore-
komma dé reglering om tilldtna bullervirden inomhus regleras via andra regelverk. Vi-
dare omn#mns att ingen fasad far bl.a. exponeras for mer én 55 dB A (ekvivalent). Da
inga bullerviirden omnédmns i planbeskrivningen rekommenderar linsstyrelsen att be-
skrivningen kompletteras med forvintade bullerviirden frin vigtrafiken for att &ka for-
staelsen och innebdrden av bestimmelsen. Bl.a. underlittas framtida bygglovprévning.
Planfbrslaget ger utrymme for olika husutformningar i paritet med de séderliggande
kvarteren Toreln och Bunken. I likhet med dessa kvarter rekommenderar Linsstyrelsen
att en bestimmelse infors om enhetlig takkulér i syfte att det ska finnas en sammanhal-
lande gestaltningsfaktor fér planomradet.”
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Kommentar

Planbestimmelser som reglerar bullerviirden inomhus tas bort. Planbeskrivningen kom-
pletteras med beskrivning av bullersituationen inom planomradet samt syftet med plan-
bestimmelserna som reglerar buller.

Vad giller en sammanhdllen gestaltning inom planomridet bedéms det inte som néd-
vindigt att for detta omrade reglera mer.

Skanova

Skanova har inga synpunkter.
MYNDIGHETER

Trafikverket

“Detaljplanen berdr ingen befintlig infrastruktur av statligt intresse men ligger strax
stder om utredningskorrideren for Norrbotniabanan som utgdr riksintresse for kommu-
nikationer.

I planbestimmelserna anges bestdimmelser for stérningsskydd med avseende pd viigtra-
fikbuller. Aven bullerpaverkan fran en framtida Norrbotniabana bér beaktas vid place-
ring och utformning.”

Kommentar

Planbestimmelser med avseende pa tagbuller infors. Syftet med dessa beskrivs i planbe-
skrivningen.

UMEA KOMMUN

Umea energi

"Umea Energi Elnédt AB (UEEN) har en transformatorstation i norra delen och en i
sGdra delen av planomradet stationerna har tilirdcklig kapacitet for att elforsérja det nya
planomridet UEEN ska ges mdjlighet att, utan erséttning till exploatren, forldgga kabel
och sétta upp kabelskép utefter kvartersgatorna.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras enligt ovan.
1

Miljé- och hidlsoskydd

“Planomridets disponering ger fSrutsittningar att omhinderta en stor del av dagvattnet
lokalt. Miljé- och hélsoskydd rekommenderar en planbestimmelse om att dagvatten ska
hanteras lokalt inom planomrddet. Orsaken #r att avrinning frdn planomridet mynnar i
Tavledn som &r en kinslig och skyddsvird recipient.”

Kommentar

Planfdrslaget kompletteras med nédgra olika planbestimmelser med syfte att fordréja
dagvatten inom planomridet.
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Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade far vatten och spillvatten men utanfér
verksamhetsomradet for dagvatten. 1 planbeskrivningen betonas vikten av genomtiinkt
héjdséttning, pa grund av héga grundvattennivéer och jordartsforhéllanden samt for att
undvika pumpning av spillvattnet, det senare skulle bli fastighetséigarens ansvar. Hallbar
dagvattenhantering kriver ocksé en noggrann hijdsittning av gator, byggnader mm for
att ytlig fordréjning, eventuell infiltration och evapotranspiration samt avledning ska
fungera pa ett tillfredstillande siitt. Konventionell dagvattenhantering, avledning via
ledningar, ska naturligtvis inte tilldimpas i ett omrade som detta, intill stora naturytor.
Detta giiller i frsta hand dagvatten som kan antas vara mest férorenat, det vill siga fran
trafikerade hardgjorda ytor. Oppningar mot naturmarken bor skapas for avledning mot
naturmarken och framgé av planbestimmelserna.

Hoéjdséttning och grundkonstruktioner bor ocksa viljas sa att drinvatten inte behdver
avledas via ledningar. For drift och underhll av anliiggningar avsedda for avvattning av
végarna inom kvarteret ansvarar véghallaren, i detta fall fastigheterna ingdende i plane-
rad gemensamhetsanliggning. U-omradet avser plats for planerad vattenledning.

Avfall och atervinning

Med denna planldsning kommer hushéllsavfall att himtas efter lokalgatan Filgréind.

Kommentar

Tva planbestimmelser infors som anger fSrutsittningar for hdjdsittningen av planomra-
det. Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas i enlighet med yttrandet. Vad géller
Sppningar mot naturmark #r det inget som direkt regleras med planbestimmelse. Dock
regleras andelen friyta samt i vilken omfattning tomterna far exploateras, vilket ocksa
innebdr att ytor utan byggnation kommer att finnas ut mot naturmark.

Vad giiller avfallshantering infors en planbestimmelse som sikerstiller att detta hante-
ras i anslutning till Filgrénd.

Gator och parker

Har inga synpunkter.

Kommunstyrelsens ndringslivs- och planeringsutskott

"Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planftrslaget fors vidare 1
planprocessen med beaktande av tjénsteskrivelsen.”

"Planomrédet ligger utanfdr det som av dversiktsplanen pekas ut som femkilometersta-
den men ligger dock inom influensomridet for ett utpekat stomstrak for kollektivtrafik.
Planen har séledes stéd i den fordjupade Gversiktsplanen fér Umea.

Planen m&jliggor ett flexibelt bostadsomride dér bade friliggande smahus och grupp-
byggda smahus tilldts. Omrédet omfattar ca 40 smahus. Utbyggnaden av omréidet kom-
mer att fa strategisk betydelse ur bostadsfdrsérjningssynpunkt da dganderitter som upp-
latelseform &r underrepresenterad i nordSstra Ersboda.
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Inom planomradet rdder delvis besvarliga geotekniska forhallanden. Av denna anled-
ning kommer sidan mark att reserveras for bostadsforetag som beddms kunna beméstra
problemen. Ovrig mark kan fordelas via kommunal tomtforséljning.”

Kommentar

Yttrandet foranleder inga fordndringar.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa filjande punkter:

o Planbestimmelser som reglerar bullervarden inomhus tas bort.

o Planbestaminelser avseende storningsskydd mot tagbuller infors.

o Planbestimmelser som anger forutsittningar for markens hdjdsattning infors,
med hinsyn till dagvattenhanteringen. I planomrédets norra del inférs en planbe-
stimmelse med avseende pa infiltration av dagvatten.

o Planbestimmelse som reglerar att sophantering ska anordnas gemensamt for re-
spektive kvartersgata i anslutning till Filgrind infors.

o Planbeskrivningen kompletteras med:

- tydligare beskrivning av syftet avseende naturmark och infiltration av
dagvatten

- beskrivning av bullersituationen inom planomradet

- syftet med planbestimmelserna som reglerar buller

- tydligare beskrivning av forsorjning for omradet med el

- beskrivning av syftet med att reglera dagvattenhanteringen

- tydligare beskrivning av avfallshantering

Detaljplan, Umed kommun februari 2015
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Utékad dagvattenutredning Kv Glaset

Efter ett forslag fran Umea kommuns Mark- och exploateringsavdelning har Sweco gjort en
kompletterande dagvattenutredning fér Kv Glaset. Tanken &r att samla upp dagvattnet pa
konventionellt sett och leda sa mycket som méjligt till ett magasin i norra &nden av Kv Glaset i
stallet for att, som tidigare var tankt, magasinera vattnet i drandiken utmed de planerade
gatorna inom kvarteret.

Foreslagen
Dagvattenférdréjning

Befintligt
vagdike

Foéreslagen T
dagvattenledning

Figur 1: Kvarteret Glaset med férslag pa dagvattenaviedningar (gréna linjer) till férdréjning i norra &nden.

1(3)

|
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Sweco Sweco Environment AB
Vasjra Norrlandsgatan 10 B Org.nr 556346-0327
Box 110 Styrelsens sate: Stockholm

SE-801 03 Umed, Sverige
Telefon +46 (0)90 715200
Fax +46 (0)90 715279
WWW.SWeco.se

Daniel Blomquist

Civilingenjor

Umea

Telefon direkt +46 (0)90715265
Mobil +46 (0)761037191
daniel.blomquist@sweco.se
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SWECO ﬁ

Mojligheterna att avleda dagvattnet till den norra &nden av omradet har utretts genom att
studera profiler langs med de planerade gatorna och GC-vagarna samt det befintliga diket
utmed Kolb&cksvagen. Om en uppsamlande huvudledning byggs utmed den planerade GC-
vagen norrut genom omradet erhalls ett system som féljer markens lutning val. | omradets
planerade gator laggs dagvattenledningar som kopplas till huvudledningen. Pa det séttet kan ett
dagvattensystem byggas med normalt schaktdjup och en genomshnittlig ledningslutning pa ca

9 %o och &nda avvattna hela kvarteret. | norra anden av kvarteret anlaggs ett magasin i
anslutning till diket utmed O. Ersbodavéagen. Magasinet skall ha en regleringsvolym pa

ca 300 m® och en hégsta niva lagre an +31,0. Utloppet skall regleras sa att flédet inte Gverstiger
22 |/s. Det motsvarar den naturliga avrinningen vid ett dimensionerande regn med 2 ars
aterkomsttid.

| dagslaget avvattnas omradet troligen via en rannstensbrunn i diket utmed O. Ersbodavégen
dar det framtida magasinet skall placeras. Brunnen aterfanns dock inte vid nagot av
platsbesdken.

v

Figur 2: Gatuplan fran 1988 med rannstensbrunn i diket

Om rannstensbrunnen finns och ledningen har tillracklig kapacitet och en tilirackligt lag
vattengang kan brunnen ersattas av en brunn med flédesreglering som fungerar som utlopp
fran magasinet. Det reglerade flodet avleds da till det befintliga dagvattensystemet i korsningen
mellan Filgrand och O. Ersbodavagen.
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Om det visar sig att brunnen inte finns eller kan anvandas maste en ny ledning laggas for att
avleda det reglerade flédet.

| figuren nedan redovisas lagsta méjliga golvniva med hansyn till dagvattennivaer i norra delen
av omradet. Langre soder ut i omradet stiger marknivan sa att dagvattennivan inte langre ar
dimensionerande.

Golvniva minst +32,5

Golvniva minst +33,0

1 Golvniva minst +34,0

VABEN

Figur 3: Lagsta golvniva med hansyn till vattennivaer i dagvattensystemet

Tomterna maste hojdséattas sa att marken lutar fran husen, sa som anges i Boverkets
byggregler kap 6. Husen skall &ven ligga hogre &n omgivande vagar och GC-vagar sa att
vattnet ges méjlighet att avrinna pa ytan utan att nagon byggnad éversvammas.

Sweco Environment AB
Umea Vatten

Daniel Blomquist
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