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Diarienummer: BN-2015/00097
Datum: 2015-06-30
Handlidggare: Tomas Stromberg

Detaljplan fér fastigheten Idun 1 inom Umea centrum i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen iir antagen av Byggnadsnimnden 2015-05-27, § 142. Beslutet &r inte overklagat
hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har déirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2015-06-30.

Kopia till:

Sekanden

Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Umea kommun, Stadsledningskontoret
Umed kommun, Geografisk information

Umed kommun, Bygglov

Ume4 kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, juni 2015

1

Fredrik Bjérkman ‘

kartingenjor

2480K-P15/13

Umed kommun
Postadress: 901 84 Umed
Besbdksadress: Skolgatan 31A

Telefon:
Webbplats:

090-16 10 00 (vaxel)
www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering
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B , =
yggnadsnamnden | o o4 404-4785-2015
Linsstyrelsen 2015 -06- []'l‘ ' Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Dnr . — Umed kommun
901 84 Umes

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten IDUN linom Umea centrum i Umed kommun,
Viisterbottens lin (BN-2015/00097)

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har den 2015-05-27, § 142 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprév-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har dérfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard Maria Hessel
Lénsarkitekt Planarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrclsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Dirckt-tfh 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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oy’ Sammantradesprotokoll
V J 2015-05-27
N
KOMMUN

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 27 maj 2015 ki. 10:00-14:30,
Ajournering kl. 12:05-13:00

Plats: Myggan (fd KS-salen), Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande, §§ 130-137

Lennart Sandstrom (FP), ersittare for Ulrik Berg (M) §§ 138-172
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande

Ola Borgstrdm (8), erséttare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (FP)

Eric Bergner (C)

Harald Svensson (M), ersittare for Anders Sellstrom (KD)
Orjan Mikaelsson (V), erséttare for Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Eric Bergner

Sekreterare: el oo §§ 130-137, 139-172
ékkir'l\e )

Ordférande: N ANV T R dnh— X
Justerare: 7N S o SN
Eric Bergner VG

BEVIS
Justerat protokol! har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnimnden

Sammantridesdatum: 2015-05-27

Anslaget har satts upp: 2015-06-03

Anslaget tas ner: 2013-06-30

Fdrvaringsplats: Bygglov, Umed kommun

Underskaift A

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

Ovriga deltagare

Ej tianstgorande ersittare
Emma Vigren (S), §§ 130-138
Stetan Hagstrdm (S)

Gabriel Farrysson (MP), §§ 130-160
Lennart Sandstrom (FP). §§ (30-137
Lennart Persson (C)

Ellen Séderberg (V)

Tjanstemdn

Roger Svird, ekonomichef, § 131

Lars Hogberg, byggnadsinspektor, § 132

Tomas Stromberg, planchef, §§ 135, 139-149

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 136

Sandra Thomée, kartingenjér, § 137

Anders Aubry, planarkitekt, § 138

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 150-164
Emma Lundstrém, handlaggare tillsyn/jurist, §§ 166-171
Anders Lidman, métningsingenjor

Ann Vidmark, kommunikator

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Hannele Hékkinen, ndmndsekreterare

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion
Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektsr
Torbjom Forsgren, kompetensledare

Justeringsminnens sign:

L

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

§ 142

Idun 1

Diarienr: BN-2015/00097

Detaljplan for idun 1 — tilldta handel i
bottenvaning

Beslut
Byggnadsniimnden antar tilliigget till detaljplanen for Idun 1.

Reservationer )
Maria Myrstener (V) och Orjan Mikaelsson (V) reserverar sig mot beslutet
till forman for eget forslag.

Arendebeskrivning

Syftet med tilldgget till stadsplan ir att inom fastigheten Idun 1 skapa
planmassiga forutsittningar for att utver géllande bestimmelser tilldta
handel i bottenvaningen. Syftet dr ocksa att samordna planen med
intentionerna for den fordjupade dversiktsplanen for de centrala stads-
delarna dir handel inom stadskdrnan ska prioriteras.

Samrad/Utstillning

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under
april 2015 och reviderats maj 2015. Andringen handliggs enligt
standardforfarande (PBL. 2010:900 efter 2 januari 2015) och har varit
foremal for samrad/granskning under tiden 2015-03-16 - 20135-04-08.
Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.{l. har getts
mdjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sarskilt
utlitande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att planbeskrivningen kompletteras med text avseende
trafiksikerhet och risker lastintag samt krav pd installationer. Darutéver
har kompletterande bestimmelser avseende entréers tillgénglighet och
hiansyn till paborjad gestaltning av Radhusesplanaden liksom utformning
av skdrmtak mot Radhusesplanaden lagts till.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Justeringsméannens sign: Utdraget bestyrks:
e
[VAY] “2
JER TS 1 o
(R O
L i ! \"—*—:r
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

Kvarstaende synpunkter
Ovriga berdrda, (underrittelse)
e Visterbottens museum

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-04-15.
Antagandehandlingar

¢ Plankarta med planbestdmmelser daterad februari 2015, reviderad
maj 2015

e Planbeskrivning daterad mars 2015, reviderad maj 2015

o Samrddsredogorelsc/utlitande daterad maj 2015.

Beredningsansvarig
Tomas Stromberg, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet

Maria Myrstener (V) — Under rubriken Arendebeskrivning ska meningen
i bottenvaningen” i syftet ndras till "i begrdnsade delar av botten-
vaningen”. Detta tor att forsdkra oss om att handel inte kommer utgéra
hela Idun 1.

Mikael Berglund (8) — Avslag till Myrsteners forslag till 4ndring av texten
i syftet och anta detaljplanen enligt tjinsteskrivelsens forsiag.
Alireza Mosahati (MP) bitriader torslaget.

Beslutsgang

Ordftranden stiller fOrslagen mot varandra och finner att byggnadsndamnden
avslar forslaget om éndring av texten i syftet och antar detaljplanen enligt
tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till

» Sokande

o Linsstyrelsen

e Sakédgare m.fl,

¢  Umed kommun, Bygglov

¢ Umed kommun, Fastighetsbildning,

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
A
N

S A - }
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Tjansteskrivelse
2015-04-15

Byggnadsnimnden

IDUN 1

Diarienr: BN-2015/00097
Detaljplan for Idun 1, tillata handel i BV

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med tillagget till stadsplan dr att inom fastigheten Idun 1 skapa
planmissiga forutsattningar for att utover gillande bestimmelser tillata
handel i bottenvéningen. Syftet dr ocksa att samordna planen med
intentionerna for den fordjupade Gversiktsplanen for de centrala stadsdelarna
dér handel inom stadskérnan ska prioriteras.

Samrad/Utstillning

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under april
2015 och reviderats maj 2015. Andringen handlaggs enligt
standardforfarande (PBL 2010:900 efter 2 januari 2015) och har varit
foremal for samrad/granskning under tiden 2015-03-16 — 2015-04-08,
Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts
mojlighet att 1&mna synpunkter pé forslaget,

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utlitande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér bl.a. att planbeskrivningen kompletteras med text avseende
trafiksdkerhet och risker lastintag samt krav pa installationer. Darutéver har
kompletterande bestimmelser avseende entréers tillginglighet och hinsyn
till pabdrjad gestaltning av Radhusesplanaden liksom utformning av
skarmtak mot Radhusesplanaden lagts till.

Umeé kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning

Kvarstaende synpunkter
Féljande 6vriga far inte sina synpunkter tillgodosedda:
- Viisterbottens museum
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/00097
Beslutsunderlag
Antagandehandlingar
¢ Plankarta med planbestdmmelser daterad februari 2015, reviderad
maj 2015

o Planbeskrivning daterad mars 2015, reviderad maj 2015
o Samridsredogérelse/utlatande daterad maj 2015

Beredningsansvarig
Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande

Lénsstyrelsen

Sakdgare mfl

Umeé kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: BN-2015/00097
Datum: 2015-04-15
Handlaggare: Tomas Stromberg

Tillagg till stadsplan, fastigheten Idun 1 inom Umea centrum,
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

e Plankarta
e Planbeskrivning
» Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med tilldgget till stadsplan &r att inom fastigheten Idun 1 skapa planmissiga for-
utséttningar for att utdver géllande bestimmelser tillita handel i bottenviningen. Syftet
ir ocksé att samordna planen med intentionerna for den fordjupade Sversiktsplanen for
de centrala stadsdelama dér handel inom stadskérnan ska prioriteras.

PLANDATA

Berdrd fastighet dr beldgen i Umed Centrum och avgriansas av Rddhusesplanaden, Skol-
gatan, Nygatan och fastigheten Idun 2. Fastigheten har en area pé 5 005 m?. Fastigheten
dgs av Umed Kommunforetag AB. Byggnaden rymmer idag bostider, kontor, kommun-
fullmiktigesal, café och lokaler dir stadsbiblioteket tidigare inrymdes. Bottenlokalen
har efter stadsbibliotekets flytt till kulturhuset Viven blivit ledig for annan anvindning.
Planen handliggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (efter 2 januari 2015).

BEHOVSBEDOMNING:

Detaljplanen bedéms vara av begridnsad betydelse och av ringa allmint intresse da loka-
lerna efter stadsbibliotekets flytt till kulturhuset Viven blivit ledig for annan anvind-
ning. D4 planen ocksa &r forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att hand-
liggas med s.k. standardforfarande. Planens innehall och det ringa allminna intresset
innebir att dess genomfGrande inte kan antas medfora betydande miljdpaverkan och att
kriterierna i MKB-forordningen inte uppfylls. Ndgot behov av en miljébedémning en-
ligt Plan- och Bygglagen (PBL) beddms inte foreligga och séledes har inte nigon miljo-
konsekvensbeskrivning upprittats.

Lénsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens uppfattning med tilldgget
”Behovsbedémningen grundar sig pa genomgéng av planens miljdpaverkan och enligt
denna finns det faktorer med risk for inverkan betréffande varu-transporter och bullrande
verksamheter. Lansstyrelsen instimmer i pdpekandet och forutsitter att dessa utreds i kom-
mande planhandlingar.”

Umeéa kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Oversiktsplan Umea kommun — Fordjupning for de centrala stadsdelama,

antagen av kommunfullméktige 2011-08-29, star att vid ny- eller ombyggnation lings
handelns utvecklingsstrdk bor alltid handel, eller annan centrumskapande verksamhet
som gynnar handeln, forordas i bottenvéningen.

Oversiktplanens utgingspunkt r att planera for en héllbar tillviixt med sikte pd Umed
kommuns mél om 200 000 invénare senast ar 2050. For att detta ska vara mdjligt har
sex utvecklingsstrategier och ett befolkningsscenario, som bland annat innebir en kraf-
tig tillvaxt av boende och arbetsplatser i de centrala stadsdelarna, formulerats.
Fortitningen ska ske med malet att skapa en tit blandstad dir attraktiva motesplatser,
tydliga stadsrum och en blandning av funktioner ger trygghet, liv och rérelse it den ut-
vidgade stadskarnan. Tillgdnglighet och trygghet uppnds littare i en tat stad med en hog
ambition f6r det offentliga rummets utformning. Stadskdrnans viktigaste funktion ér att
vara en attraktiv motesplats for hela regionen och ska dérfor ha plats fér mer handel och
nya centrumskapande verksamheter. Radhusesplanaden ska dérfor utvecklas som affars-
strik for att binda ihop Jimvigstorget med Kungsgatan. Géngtrafiken pd Rédhusespla-
naden bor ddrfor prioriteras i korsningarna med Nygatan och Norrlandsgatan. Andra
viktiga aspekter som lyfts fram &r att gaturummen utformas med omsorg for géngtrafi-
kanterna och med hdg ambitionsniva vad géller markbelaggning, tridplantering, belys-
ning och skyltar. Husens bottenvaningar utformas sa att de kommunicerar med gatumil-
j0n och ger gatan liv.

Riktlinjer for att stirka stadskiirnans handel (ur FOP sid 52)

« Ett gemensamt visionsarbete for stadskémmans utveckling ska leda till nya strate-
giska investeringar dér offentliga och privata intressen gér hand i hand.

= Satsa pa att bibehalla och utveckla attraktiva handelsstrik och platser i samar-
bete mellan kommun, fastighetsédgare och handel.

» Planera for fler och bittre centrumskapande verksamheter 1 centrum som kom-
pletterar handeln och okar stadskérnans attraktionskraft.

» Planera for en stadstillviixt med ett 6kat antal boende och verksamheter i och
nira de centrala delarna av Umea. Fler boende stirker stadskdmans utbud och
attraktivitet.

« Setill att alla har god tillgénglighet och latt kan transportera sig till centrum
oavsett val av trafikslag, men prioritera ging-, cykel- och kollektivtrafik.

Riktlinjer for stadskiirnans handelsutveckling (ur FOP sid 55)

» Regionens storsta méangfald och mest kvalificerade shoppingutbud inom detalj-
handel, restauranger och service ska efterstrévas.

+ Lings handelns utvecklingsstrik ska det vid ny- eller ombyggnad alltid vara fér-
berett for att etablera handel i bottenvaningen, oavsett vilken verksamhet som
lokalerna byggs for (se beskrivning av utvecklingsstrak i tidigare avsnitt).

» Forbéttra méjligheterna for en utveckling av nya inre handelsstrak i vissa kvarter
t.ex. genom en omvandling av de ytor som idag anvéinds for verksamhetsparke-
ring och/eller varutransporter.

« Utveckla kluster inom detaljhandeln med hjélp av samarbete mellan fastighets-
och butiksigare. Kommunens roll dr samordnande.
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Giillande detaljplan
Den aktuella delen av fastighetens mark &r ianspraktagen i rddande stadsplan Férslag till
@ndring av stadsplan for kvarteret Idun 2480KP15/1984 (antagen 1982-12-20) som ChB
och Ch; centrumbebyggelse, kontor och bostader respektive centrumbebyggelse, kontor.
”Med ChB betecknat omrade fir anvindas endast f6ér sidant socialt och kulturellt inda-
mal som har anknytning till kommuncentrum samt for kontor och bostider.”.
respektive "Med Ch betecknat omride anvindas endast for sddant socialt och kulturellt
dndamadl som har anknytning till kommuncentrum samt for kontor.”

Kulturmiljé

Fastigheten &r beléget i ett kvarter inom riksintresset Umed centrum dir Rddhusespla-
naden anses vara en virdekarna for riksintresset dir virdefulla stadsplanedrag ingér.
Byggnaden édr dven en sérskilt virdefull enstaka byggnad inom Centrumfyrkanten (bla-
prickad).

FORUTSATTNINGAR

Fastigheten Idun 1 innehéller lokaler for kultur (tidigare stadsbibliotek) i bottenplanet
samt méteslokaler (fullmaktigesal) och kontor i plan 2. I 6vrigt innehéller fastigheten
bostider (plan 3 — 6). Byggnaden, som &r ritad av Olle Qvarnstrém fér Umed stad
stadsbibliotek 1982, dr en av flera byggnader frén 1980-talet som uppfordes nar
Vasaplan skapades genom en breddning av Skolgatan.

Byggnaden ar huvudsakligen uppford i tegel med 5 vaningar mot Radhusesplanaden,
varav dr delvis en takvining, och 5 viningar mot Nygatan. Sockelhdjden &r storre vid
Nygatan #n vid Skolgatan dir man kan antrada byggnaden i golvnivi. Osterut mot Fol-
kets hus dr byggnaden uppford i en vaning. Fasaderna ar utforda i trd med samman-
hingande fonsterpartier som vetter mot Vasaplan och det nedsinkta torgrum som bilda-
des i anslutning till Folkets hus. Golvnivderna ligger generellt under marknivén.

Bottenvaningen har generdsa och vackert utformade fonsterpartier mot Raddhusesplana-
den och efter den korta gavelfasaden mot Skolgatan. Utformningen &dr betydligt mer
sluten mot Nygatan dér fonsterpartierna dr mindre och avslutas med ett vil tilltaget last-
intag innan grinden som smiter upp mot Vasaplan tar vid.

Fasaden ér generellt vilutformad dér sévil fonster- som dorrppningar ir kantade med
kallbearbetade och elegant utformade omfattningar i betong utforda i varierande storlek.
Fénsterpartierna i bottenplanet &r delade och elegant "fasettformade”. Huvudentrén till
det forna biblioteket &r ordentligt indragen och skapar en vindskyddad entré. Ovanfor
huvudentrén finns ett tilltaget fonsterparti i tvd plan med foajéer till fullméiktigesal med
vidhdngande méteslokaler. Fullméiktigesalen omfattar ocksa tva plan och innehaller ett
bevarandevirt forsterparti mot Radhusesplanaden (samisk vinternatt) utformad av Asa
Hallgren Lif.

Utbver ovan ndmnda fonsterparti finns ytterligare ett glasfonster i tidigare sagorummet
som &r av stdrre intresse utformat av Eva Mia Sjolin frdn Stockholm. For detta fonster
laggs inget planmaéssigt skydd men diremot ska det skyddas mot forstdrelse och for-
vanskning inom ramen for upphovsritten.
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Forandringar - planforslaget

Planforslaget omfattar i huvudsak bottenvaningen pa fastigheten som utéver géllande
bestimmelser under §1 Planomradets anvéindning, ChB och Ch; “centrumbebyggelse,
kontor och bostider’ respektive “centrumbebyggelse, kontor”, far tilldgget ” Handel far

bedrivas 1 bottenplan”.

Utdver ovan nimnda tilldgg kompletteras detaljplanen med ytterligare en tilliggsbe-
stimmelse; varsamhet giller fasader och fonsterpartier. Syftet &r att sikerstilla att &ind-
ringar och tiliigg i form av skidrmtak, reklamskyltar och eventuella nya dérrpartier (i
stillet for fonsterpartier) utformas med varsamhet och med hénsyn till byggnadens
sdrart och konstruktion. Sarskilt viktiga dr bottenvdningens eventuellt tillkommande
dorrar, befintlig huvudentré samt bottenvaningens fonsterpartier mot Ridhusesplanaden.

For interidren giller varsamhetsbestdmmelsen framst fullméktigesalen med fonsterparti.
For ovan nimnda fonsterparti foreslas ocksé ett starkare skydd i exteriren: fonsterparti
till fullméktigesal ska bevaras.

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Byggnaden har sin huvudentré mot Ridhusesplanaden som i huvudsak &r bilfri och som
ansluter direkt till Nygatans huvudstrak for ging-, cykel- och mopedtrafik.

Kollektivirafik
Fastigheten ligger i direkt anslutning till Vasaplan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Fastigheten har parkeringar i killaren for bostidder och kontor. For dessa kan parke-
ringsplatser delvis anordnas inom fastigheten.

For parkeringar for kulturverksamhet utgdr resonemanget detsamma som i befintlig
detaljplan att i huvudsak utgd frdn att parkeringsplatserna dessa verksamheter genererar
kan tillskapas i redan befintliga anldggningar. Detta di verksamheten i huvudsak bed-
rivs pd andra tider in andra bestksintensiva verksamheter 1 centrum.

Ovriga platser ska frikdpas enligt Fordjupade Gversiktsplanen for de centrala stadsdelar-
na. Parkeringskdp (frikop av parkering) innebdr en mdjlighet for fastighetséigare och
byggherrar att kdpa sig fria frin ansvaret att anlagga parkering inom den egna fastighet-
en. En samlad parkeringsanldggning erbjuder en storre flexibilitet, battre mdjlighet till
parkeringsledningsanslutning och storre grad av samnyttjande. Samnyttjande innebar att
bilplatserna #r tillgéngliga for fler anvéndare och anvinds for flera olika dndamél under
olika tider pa dygnet.

Varumottagning kan ske frin Nygatan dir redan i dag ett stort varuintag &r placerat.
Varumottagningen rymmer tva samtidigt néirvarande 12 meter langa fordon som backas
in. Vid lossning kommer bilarna att helt rymmas inom fastigheten varfor godsmottag-
ningen kan avskiljas frin gata och gc-bana genom en sténgd port. Nedfart och ramp fér
personbilar till garaget kvarstér ocksa i befintligt ldge. I detta lige passerar dock ett av
Umeas mest trafikerade cykelstrdk. Backande fordon kan medfora risker fér oskyddade
trafikanter. Forekomsten av bl a backande lastbilar som passerar gc-banan kan innebéra
en 6kad olycksrisk nir oskyddade trafikanter kan réra sig fritt bakom fordonen. Dessa
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risker bor minimeras med forebyggande atgdrder. Exempelvis varningsljus pa fastighet
ndr portar stir 6ppna, fasta speglar i fastighet for doda vinklar, tillfalliga varningsskyltar
vid backning, forstirkt belysning etc. Atgirderna ska samradas med Umea kommun,
Gator och parker.

Torgplatsen

Torgplatsen 6ster om byggnaden pa Idun 1 har en central plats i staden och &r en viktig
plats sdvil i forhallande till Vasaplan och Folkets hus som till den tidigare tidningssalen
i Idun 1). Over tid har sdvil utforande som anvindning varierat. Ytan ér kvartersmark
men dr tillgénglig for allmén gangtrafik.

Gront parkeringskop

Ett gront parkeringskdp erbjuds for att ge incitament for fastighetsdgarna i centrumfyr-
kanten att bidra till héllbara resmonster till och fran verksamheter i nya fastigheter. Det
grona parkeringskopet innebir en reducering av parkeringsnormen for anstélldas parke-
ringar i utbyte mot ett 6kat ansvarstagande hos fastighetsdgaren i att 4stadkomma ett
forandrat resebeteende. Syftet ér att andelen resande med kollektiv-, gdng- och cykeltra-
fik, av dem som bor eller arbetar i fastigheten, ska 6ka. Det sker genom att fastighetsi-
garen tar ansvar for de transportbehov som fastigheten ger upphov till genom andra at-
girder dn att erbjuda bilparkering. Det ska ocksa stimulera till en omvandling av parke-
ringsytor i markplan (som ofta anvinds for arbetsplatsparkering) till positiva inslag i
stadsmiljon t.ex. bebyggelse, parker eller annan verksamhet som berikar stadskarnan.

Det grona parkeringskdpet dr ett frivilligt dtagande och avtalet om kopet knyts till
gédngse avtal for parkeringskop (frikop av parkering). Frikopt parkering for anstéllda
lokaliseras utanfor centrumfyrkanten i samlade parkeringsanldggningar. Det grona par-
keringskopet giller i forsta hand for ny- och tillkommande bebyggelse men kan ocksé
bli aktuellt vid en omprovning av hela fastigheter dér dven éldre bebyggelse ingér.
Lampligheten avgors i detaljplaneprocessen i varje enskilt fall.

Utformningen av avtalet om gront parkeringskop provas for niarvarande i pilotprojekt
och full implementering av avtalet kan goras dé detta pilotprojekt ar utvirderat.

Bilparkeringsnorm

Parkeringstal for bilparkering har tagits fram genom studier av faktorerna boendetithet, biltit-
het, arbetstithet och bilforarandel och direfter ta fram sa kallade behovstal. Malsittningen att
minska bilanvdndandet till f6rmén for kollektiv-, géng- och cykeltrafik har varit vigledande.
For centrum géller zon A.

Parkeringsnorm for bilplatser per lagenhet

Zon Permindrelgh<2  Perstorrelgh>2  Enbostadshus
rok (bpl/igh) rokm(bpl/Igh) -gemensam parkering
0,6* 0,75*% 1 e

B 0,.8* 0,9* 1.5%
0,9* .2* 15"

*) Inkl. besdksparkering 0,1 bpl/igh.
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Parkeringsnorm fér verksamheter, bilplatser per 1 000 m? BTA, anstallda och besckande

Zon A* ZonB* Zon(C* Kommentar

KONTOR 10 15 20 30 anstallda samt 3 besokare
Anstalldas 9 13 18 per 1000 m’ BTA

Besokande 1 2 2

INDUSTRI 8 11 15 anstallda samt 2 besokare
Anstalldas 7 9 per 1000 m’ BTA

Besokande 1 &

HANDEL ** 22 18 18 13 anstallda samt 60 besokande
Anstalidas 4 3 3 per 1000 m* BTA

Besokande 18 15 15

RESTAURANG 20 30 30 10 anstallda samt 70 besdkande
Anstalidas 3 3 3 per 1000 m*BTA

Besokande 17 27 27

HOTELL 5 7 9 5 anstallda samt 25 besdkande
Anstalldas 1 2 2 per 1000 m* BTA

Besokande 4 5 7

9

inom centrumfyrkanten galler att frikdp ska anvandas for anstalldas parkering. Anstalldas parkering
lokaliseras utanfor eller i randen av centrumfyrkanten. Besdkandes parkering kan frikdpas eller till-
handahallas av fastighetsagaren om anlaggningen omfatar minst 50 platser och lokaliseras | rekom-
menderade ligen. Bestkandes parkering for hoteliverksamhet kan inte frikopas.

Cykelparkeringsnorm

Kontor

Behovet for kontor utgér frin en arbetstathet pa cirka 30 anstillda och 3 besdkare per
1000 m? lokalyta. Vid centralt beldgna kontor antas cykel vara dubbelt s& vanligt som
transportmedel jamfort med mer perifera kontor.

Handel

Antalet kunder och omsittningstid av parkeringar varierar beroende pé vilken typ av
handel som ir aktuell. Dessutom ir centralt beldgen handel, eller handel med stort lokalt
upptagningsomrdde, i behov av fler parkeringsplatser én dvriga. Behovet av antalet cy-
kelparkeringsplatser ér beriknat med utgangspunkten 13 anstdllda och 60 besikare per
1000 m” lokalyta. Andelen inkop som gors med cykel ér generellt hogre for sdllankops-
varuinkop i stadskédrnan och lagre for livsmedelsinkop.

Hotell och restaurang

Cykelplatsbehovet baseras for hotell pa cirka 5 anstéllda per 1000 m? och cykelandel
0,4-0,6 i centrala ligen och 0,1-0,2 i ldgen utanfor Umed tétort. Besoksparkeringen ar
forsumbar. Normen tar dock héinsyn till plats for ldnecyklar. For restauranger i centrala
lagen uppskattas cykelandelen bland besdkare till 0,3-0,5, medan andelen ér lagre utan-
for centrum.

Vad giller beddmningen av nya parkeringar for handel skapar 2500 m’ BTA ett behov
att frikopa 55 parkeringsplatser. Samma yta skapar ett behov av ca 30 cykelparkeringar.
Motsvarande yta for kontor skapar ett behov att frikopa 25 parkeringsplatser och an-
ordna 35-50 cykelparkeringar.
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Buller

Vasaplan dr kommunens stérsta nav for kollektivtrafik och alstrar o6nskat ljud. Kom-
munens bullerkartlaggning visar pa forhallandevis laga dygnsmedelvirden mot fasad
(bild 1 nista sida).

Bild 1, Buller dygnsmedelvdirde.

Avseende maxvirden ligger dessa vid fasad mot Skolgatan fran mer dn 85 dbA (gavel
till Skolgatan) till 65 dbA (2 m ovan mark).

+ 7/ ® Grundiarta
= 7 suller
+ VD Fiyg
+ /& Industri (2 m)
+ /1B Thg (2m)
= V2 vig (2m)
+ P Dygnsmedelvirden
= /& Maxvirden
/[l >=85 d8a
7 M s0-85 dBA
7 1 75-80 dBA
4 70-75 dBA
/| 65-70 dBA
¥ Férskolor
"+ Grundskolor
* Gymnasieskolor
I Aldreboende

Bild 2. Maxvdirden
Verksamhet som handel alstrar frimst buller vid lastintag och hantering av avfall. Detta
sker framst fran Nygatan.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Avfall

Dir sd dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgérdsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnitet. Bebyggelsen kan anslutas till det kom-
munala fjérrvirmenitet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ar lagre
dn gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras. Forindringen kan stélla krav pa installationer som fett-och ol-

jeavskiljare samt dterstromningsskydd, beroende av vilka typer av verksamheter som
kan bli aktuella inom fastigheten.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Nagon dndring av allmin platsmark aktualiseras inte genom detta tillagg till
detaljplanen.

Genomforandetid
Tillagget till detaljplanen har en genomforandetid som giller fem ar enbart i de delar
som tillagget avser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

[ detta tillidgg till nu gillande detaljplan sker ingen fordndring av omfattningen av kvar-
tersmark jamfort med nu gillande detaljplan. Inga fragor om ansvarsfordelning och hu-
vudmannaskap aktualiseras darfor med tillagget till denna detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Idun 1 dgs i dagsldget av Umed Kommunforetag AB.
Planen medfor inga behov av fastighetsbildning och aktualiserar inga andra fastighets-
rittsliga atgarder.

Detaljplanen motverkar dock inte en ytterligare uppdelning av fastigheten Idun 11
mindre fastigheter, t.ex. 3-D fastigheter. Om en ytterligare uppdelning av fastighetsin-
delningen gors bor ytor och anliggningar som dr gemensamma for flera fastigheter in-
riittas som gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen. En ans6kan om inréttande
av gemensamhetsanliggning bor gdras samtidigt som en eventuell ansékan om avstyck-
ning gors nér detaljplanen vunnit laga kraft. En sddan ansokan far goras av dgaren av
Idun 1 till Lantméterimyndigheten Umea kommun.
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning
Fastighet Konsekvenser
Idun 1 Detaljplanen medger att fastigheten kan delas upp i mindre

fastigheter genom 3-dimensionell fastighetsbildning.
Om sé sker bor ytor och anlidggningar som #r gemensamma for
flera fastigheter inrittas som gemensamhetsanldggningar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Umed Kommunforetag AB stir for samtliga planlaggnings- och exploateringskostnader.
Virdet av Idun 1 beddms oka i virde genom tilldgget till detaljplanen di avkastningen
for handelsyta kan anses vara hogre dn for lokaler for socialt och kulturellt &ndamaél.

MEDVERKANDE

Frin detaljplanering har Tomas Stromberg, Erik Thurell och Carina Larsson medverkat.
Frén det kommunala lantméteriet medverkade Mattias Berggrund.

UMEA KOMMUN
lanering, mars 2015, reviderad maj 2015

Planchef
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Samradsredogorelse
v Diarienummer: BN-2015/00097
Datum: 2015-04-13
Handldggare: Tomas Stromberg

KOMMUN
Tillagg till stadsplan, fastigheten Idun 1 inom Umea centrum i
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Idun 1 har upprittats av Umea kommun, Detalj-
planering under april 2015. Syftet med tilldgget till stadsplan &r att inom fastigheten
Idun 1 skapa planmaissiga forutsittningar for att utdver gillande bestimmelser tillata
handel i bottenvaningen. Syftet dr ocksé att samordna planen med intentionerna for den
fordjupade dversiktsplanen for de centrala stadsdelarna dér handel inom stadskédrnan ska
prioriteras.

Planen handliggs enligt standardforfarande (PBL 2010:900 efter 2 januari 2015) och

har varit foreméal for samréd/granskning under tiden 2015-03-16 — 2015-04-08. Saki-
gare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mdjlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allméint

Syftet med tilldgget till detaljplanen &r att inom fastigheten Idun 1 skapa planmiissiga
férutsittningar for utver gillande bestimmelser tillita handel i bottenviningen. Syftet
ir ocks att samordna planen med intentionerna for den fordjupade versiktsplanen for
centrala stadsdelarna dér handel inom stadskérnan ska prioriteras.

Detaljplanen handlédggs med standardforfarande enligt Plan — och bygglagen 2010:900
(efter 2 januari 2015)

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samridshandlingar har lédnsstyrelsen ingen erinran.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET, UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i
planprocessen med beaktande av tjdnsteskrivelsen.

Planen bedéms dverensstimma med Gversiktsplanens intentioner. Nar Umed kommun
avyttrade Idun 1 till Umed kommunfGretag AB forutsattes att fastigheten i enlighet med
dversiktsplanens intentioner skulle utvecklas med ytterligare bostider. Naringslivs- och
planeringsutskottet forutsitter att fortsatt utvecklingsarbete och kommande planligg-
ning far den inriktningen.

Ett fortydligande i tilldgget till stadsplan bor gbras med att tillgéingligheten till lokalerna
pa bottenvaningen mot Radhusesplanaden ska 13sas inom fastigheten.
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Kommentar

Vad giller bostdder har redan den gillande detaljplanen stdd for att omvandla kontor till
bostider. Nagon ytterligare komplettering i form av pé- eller tillbyggnad forelag inte i
ansOkan. Avseende tillgidnglighet dr beddmningen att dér det &r mojligt bor tillganglig-
heten hanteras inom fastigheten. Utbver detta sidkerstills en kompletterande bestim-
melse att ”Entréer ska anordnas tillgangliga och med hinsyn tagen till pdbdrjad gestalt-
ning av Radhusesplanaden”.

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Miljo- och hdlsoskydd har inget att invinda mot avsikten att byggnadens gatuplan ska
kunna anvéandas f6r handel. Samtidigt finns en risk att fler varutransporter till kvarteret
stor trafiken pa det prioriterade cykelstrdket lings Nygatan. Straket &r viktigt for cykel-
pendling till arbetsplatser, vilket minskar avgasutsldppen i centrala staden och 4r en
central del bdde i den fordjupade Sversiktsplanen och i kommunens atgardsprogram for
att klara miljokvalitetsnormen for kvévedioxid. Varutransporter till kvarteret och till
verksamheter i kvarteret Frigg &r redan tidigare en storning for cykelstraket.

Hur cykelstrafiken lings strdket kan sékras bor utredas och eventuellt regleras i planfor-
slaget innan det fors vidare till byggnadsndmndens beslut.

Risk for bullerstérning inom byggnaden

Milj6- och hélsoskydd har flera erfarenheter fran lokalisering av restauranger med hég
musik i bostadsbyggnader dar stomljud och annat buller har stért de boende, vilket lett
till problem och kostnader dven for dem som startar en verksamhet. Det &r viktigt att 1
forvig kontrollera forutséttningarna for ljudspridning inom fastigheten innan verksam-
het som bullrar kvillar och natter etableras. Vi foreslar att en vigledande skrivning om
detta, som regleras i BBR, ldggs in i planbeskrivningen som underlag for kommande
bygglovsbeslut m.m.

Kommentar

Redan i dag anvinds infart till parkering och lastintag som passerar cykelstriket efter
Nygatan. For den foreslagna handelsverksamheten ska befintlig varuinlastning
anviindas fran Nygatan i befintligt ige. Anvindningen dr vl etablerad och dven om
anvindningen kan tinkas komma att 6ka beddms inte omfattningen vara av den art att
en sérskild utredning bedéms vara nédvindig. Det kan vara svéart att hindra GC-trafiken
att passera dver lastomradet, men sidkerheten kan forstirkas med hjilp av ljus, skyltning
och andra atgiirder. Planbeskrivningen kompletteras (se dven svar till Gator och parker).

Vad giller frigan om stomljud dér odnskat ljud ndr hyresgéster som bor i huset &r det i
huvudsak fastighetsdgarens ansvar. Som miljé- och hélsoskydd skriver finns det viigle-
dande skrivningar i BBR och négon ytterligare vigledning beddms inte erfordras.
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GATOR OCH PARKER; UMEA KOMMUN

Trafik och gata

Avsnittet om "Torgplatsen” behdver utvecklas da det finns manga pagaende projekt inom
och i nérhet av kvarteret. I samband med detaljplanen for Folkets hus ar cykelparkeringar
reglerade i ett avtal. Stor hinsyn maste tas till méjligheten att parkera cyklar inom kvarteret
da det ar relativt slutet. Torgplatsens yta ingar dven i Vasaplans ombyggnad och finns med i
detta upphandlingsunderlag.

Vad giller varumottagningen mot Nygatan behéver fragan om backande fordon ses 6ver for
att skapa en trafiksékrare 16sning mot ett av Umeds storsta huvudcykelstrdk. Komplettering
med utfartsférbud kan vara lampligt for att styra si att inte fler utfarter byggs i fastigheten.
De senaste dren har Gator och parker genomfort stora gatuombyggnadsprojekt lings Nyga-
tan Ost pa stan for att prioritera cykel- och géngtrafik och skapa ett snabbt, gent och trafik-
siakert cykelstrik genom de centrala stadsdelarna och planerar for en fortséttning for Cent-
rum och Vist pd stan.

Gator och parker saknar en beddmning av antal p-platser, som generas for bil och framfor-
allt antal och ytbehov fér cykel.

Kommentar

Vad giller tidigare civilrattsligt avtal avseende cykelparkering inom fastigheten Idun 1
sd beddms denna inte ha ndgon rittslig verkan for den nya fastighetségaren.

Planbeskrivningen kompletteras/revideras avseende riskreducering med forebyggande
atgarder vid varumottagning frin Nygatan. Atgirderna ska samridas med Umed kom-
mun, Gator och parker.

Vad giller bedémningen av nya parkeringar for handel ger 2500 kvm BTA ett behov att
frikdpa 55 parkeringsplatser. Samma yta ger ett behov av ca 30 cykelparkeringar. Mot-
svarande yta for kontor ar ett behov att frikGpa 25 parkeringsplatser och anordna 35-50
cykelparkeringar. Planbeskrivningen kompletteras.

UMEVA

Vatten och avlopp

Bildandet av gemensamhetsanldggningar ska dven gélla va-installationer vid eventuell
uppdelning av fastigheterna i plan. Det kommer att bli mycket kostsamt och innebéra
stora ingrepp att dra fram nya serviser, sérskilt efter Radhusesplanadens ombyggnation.
Utdver detta vill vi passa pé att informera om eventuella krav pé installationer som fett-
och oljeavskiljare samt aterstrdémningsskydd, beroende av vilka typer av verksamheter
som kan bli aktuella.

Avfall och atervinning

Viktigt att se dver mojligheten att himta avfall fran fastigheten. Med mer handel okar
behov av sdvil varumottagning som avfalishdmtning. Trafiksikerheten for sopbils-
chaufférerna och andra trafikanter &r mycket viktig.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras. Se dven svar till Gator och parkers yttrande.
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VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum har inget att erinra mot att handel tillts i fastighetens botten-
plan. Museet ser positivt pd att varsamhetsbestimmelser tillkommer for byggnaden péd
Idun 1 som ir utpekad som sirskilt virdefull enstaka byggnad (blaprickad) i byggnads-
ordning for Centrumfyrkanten.

Den foreslagna bestimmelsen "Varsambhet giller for fasad och fonsterpartier” ger ett
otydligt intryck och bor preciseras for att ge battre information till fastighetsigaren och
underlitta kommande bygglovprovning. Skriv forslagsvis in i bestimmelsen vilka vir-
den som finns samt att byggnadens karaktér ska bevaras och virdena tas tillvara. Var-
samhetsbestimmelsen (k) bdr markeras pa plankartan for stérre tydlighet, kanske bor
dven goras en sdrskild rubrik Varsamhet.

Aven entrepartiet mot Radhusesplanaden #r viktigt for byggnadens karaktir och museet
ser girna att aven det omfattas av varsamhetsbestimmelserna.

Vad giller bestimmelsen "Fonsterparti till fullmaktigesal ska bevaras” undrar vi om den
kvalificerar sig som en skyddsbestaimmelse (q).

Kommentar

Umeé kommun detaljplanering, har gjort bedémningen att varsamhetsbestimmelsen &r
ett tillrdckligt skydd i den lydelse som samradsforslaget dr utformat dven om entrépar-
tiet inte & omnimnd. Umed kommuns beddmning ar att eventuella fordndringar avse-
ende entrén ir rimlig i proportion till det skydd varsamhetsbestaimmelsen anger.
Avseende fonsterparti till fullméktigesal bedémer vi att bestimmelsen “Fonsterparti till
fullmaéktigesal ska bevaras” ar ett fullgott skydd.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan

ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Planhandlingarna éndras pa féljande punkter:

Planbeskrivningen kompletteras med text avseende trafiksikerhet och risker lastintag
samt krav pd installationer. Darutdver har kompletterande bestimmelser avseende en-
tréers tillgiinglighet och hansyn till pabdrjad gestaltning av Rédhusesplanaden liksom
utformning av skirmtak mot Radhusesplanaden lagts till.

Kvarvarande synpunkter
Fo6ljande dvriga far inte alla sina synpunkter tillgodosedda:
- Visterbottens Museum

UMEA KO)MUN
Detaljplangring, maj 2015
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