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Lantmateri

Mitning : MU/AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard:  Mindre betydelsefull information har utelémnats

- Ligesnoggrannhet : Skalan for primérkartan &r 1:2 000 (byar)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umed kommun

Kartan 4r anpassad for skala 1:2000

ANTAGANDEHANDLING

Till planen har:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- utlatande 1

- utldtande 2
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Illustration (ej i skala)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o e *  Planomradesgrans
== Apvandningsgrans
——--—— Egenskapssgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

NATUR Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostader

[ B 1 Bostader, suterriang-vaning mdjlig utéver angivet hdgsta vaningsantal

LB 1 Tekniska anldggningar, pumpstation
& 1 Tekniska anlaggningar, fransformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

- Minsta tillatna tomtstorlek ar 1500 kvm

- P& tomt far endast en huvudbyggnad samt tva komplementbyggnader uppforas,

(t.ex gdststuga, uthus eller garage)

- Byggnadernas sammanlagda bruttoarea ovan mark far inte dverstiga 300 kvm.

- Komplementbyggnadernas sammanlagda bruttoarea ovan mark far inte dverstiga 80 kvm.
- Komplementbyggnad om hégst 40 kvm BTA far inredas, antingen i huvudbyggnad eller

i komplementbyggnad

- Byggnader ska uppfidras fristaende.

- Tomt far endast inrymma en lagenhef.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas.
Marken f3r med undantag av uthus och garage inte férses med byggnader.
u Marken ska vara fillgdnglig for allmdnna under jordiska ledningar.
MARKENS ANORDNANDE
k- Kdrbar utfart far inte anordnas.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
11 Hdgsta antal vaningar.

- Byggnad i tva vaningar far inte forses med inredd vind.

- Byggnadshd jd och nockhdjd for huvudbyggnad i en vaning far vara hogst 4,0 meter
respektive 6,0 metfer.

- Byggnadshdjd och nockhd jd for huvudbyggnad i tva vaningar far vara hogst 7,2
respektive 12,5 meter.

- Byggnads- och nockhdjd for komplementbyggnad far vara hogst 3,0 respektive 4,0 meter.
- Huvudbyggnad ska placeras minst & meter fran tomtgrans

- Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran tomfgrans.

- Garage och carport vars entrésida vetter mot lokalgata ska placeras minst 5 meter fran
tomfgrans.

- Carport far max ha en dppenarea av 36 kvm.

ILLUSTRATIONER

— — ———lllustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar tio ar efter att planen har vunnit laga kraft.
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats.
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KORMBUN

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 29:1 inom Stécksjo i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsndmnden 2014-12-18, § 281.

Beslutet dr verklagat till Lansstyrelsen som 2015-02-17 beslutar att avsla
Gverklagandet.

Det beslutet dr Sverklagat till Mark- och miljédomstolen som 2015-05-21 beslutar att
avvisa verklagandet.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2015-06-11.

Kopia till:

e Sgkanden
Liansstyrelsen, samhdéllsplanering
Umea kommun, Stadsledningskontoret
Umed kommun, Geografisk information
Umeéd kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, jumi 2015

Fredrik Bjérkman
kartingenjor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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UMEA TINGSRATT SLUTLIGT BESLUT Mal nr P 627-15
Mark- och miljédomstolen 2015-05-21
meddelat i Umed
KLAGANDE

1. Stocksjd byamén, c/o Roger Sandstrom, Asarvigen 14, 905 80 Umed
2. LRF:s kommungrupp, c/o Inger Edlund, Héssjod 435, 905 86 Umed
3. Jan Adolfsson, Stocksj6 asarvig 57, 905 80 Umed

4, Goran Persson, Stocksjo sodra byavig 11, 905 80 Umed

5. Ingvar Persson, Stocksjd sodra byvig 9, 905 80 Umea

Ombud for 3-5: LRF:s kommungrupp

MOTPART
Umea kommun, 901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Linsstyrelsen i Vasterbottens ldn den 17 februari 2015; drendenr 403-640-2015

SAKEN
Detaljplan for del av fastigheten Umed Stécksjo 29:1; nu friga om avvisning

BESLUT
Med undanrdjande av lansstyrelsens beslut den 17 februari 2015 avvisar mark- och
miljédomstolen dverklagandena fréan Stocksjd byamén, LRF:s kommungrupp samt fran

Jan Adolfsson, Géran Persson och Ingvar Persson.

Dok.Id 232589

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 mindag - fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT SLUTLIGT BESLUT P 627-15
Mark- och miljédomstolen 2015-05-21
BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Umea kommun (ndmnden) beslutade den 18 december 2014 att anta
en detaljplan for del av Stocksjo 29:1. Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga

forutsittningar f6r uppfdrande av 14 enfamiljshus i tva vaningar utan inredd vind.

LRF:s kommungrupp och Stocksj6é byamin dverklagade beslutet till lansstyrelsen som den

17 februari 2015 avslog 6verklagandet.

YRKANDEN M.M.
LRF:s kommungrupp och Stocksjé byamin har éverklagat lansstyrelsens beslut och yrkat

att mark- och miljédomstolen ska upphédva beslutet att anta detaljplanen.

De anf6r, sdvitt @r av intresse t frdga om klagoriitt, 1 huvudsak féljande.

LRF:s kommungrupp
LRF &r en intresse- och foretagarorganisation med néra 172 000 medlemmar i landet. Ett
av dess huvuduppdrag &r att arbeta med forutsittningarna for de grona néringarna, internat-

ionellt, nationellt, regionalt samt lokalt.

I den kommunala planeringen dr LRF:s kommungrupp remissinstans nér det géller byg-
gande pa landsbygden. Detta for att féretrdda jordbrukets och landsbygdens intressen

1 en langsiktigt hallbar samhéllsutveckling. Kommungruppen har siledes uppdraget och
ansvaret att hantera remisser och att reagera nér lokala beslut inte gagnar néringen, utan
skapar problem och konflikter mellan nytillkomna boendemiljéer och landsbygdsforeta-
gande. LRF:s kommungrupp bevakar jordbrukets intressen lokalt och dr idag remissinstans
i byggérenden pa landsbygden i Umed kommun och har darfor rétt att Sverklaga

beslutet. Av samma anledning vinder sig medlemmat och jordbrukare till LRF for hjélp
och i de fall dér sa kravs har kommungruppen fullmakt fran berdrda sakégare. Till yttran-

det har fullmakter frin Jan Adolfsson, Géran Persson och Ingvar Persson bifogats.
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Stiocksjo byamiin

Ar 2007 beslutade Umed kommun om detaljplaneliggning for del av Stécksjo by, en de-
taljplan som &verklagades i alla instanser och dévarande regering bifoll dverklagan varfor
detaljplanen revs upp. Den avslagna detaljplanen har sedan kommit i ett antal mindre de-
taljplaner, varav flera av dem har hanterats parallellt. Stécksjo byamén har besvarat alla
dessa detaljplaner och framfért synpunkter pi bland annat den obefintliga losningen for
oskyddade trafikanter. Kommunen har i sina svar pa deras remisser avidrdat det Stocksjo
byamin ser som ett problem, att ingen hiinsyn har tagits till de synpunkter som de framfort
om de oskyddade trafikanternas situation. Det dr framforallt skolbarn som ska firdas efter
sodra byvigen till skolan. Sodra byvigen har 70 km/h som hastighetsgréns och har délig
végbelysning under den morka arstiden. Viigens standard &r ocks i sadant skick att den

inte tal ytterligare trafikékningar.

Om man adderar de detaljplaner t.ex. efter sédra byvigen 3 + 7 + 14 tomter idag och de vet
att det ér fler p& gang sé vill de vidhalla att detta &r mer 4n en marginell trafikdkning pa
vigen. | ett svar frdn kommunen pa frigan om upprustning har kommunen anfort att det
star vigforeningen fritt att debitera ut den kostnad som man anser behévlig”. Detta innebiér
att befintliga andelségare i viigen solidariskt ska bekosta en upprustning av végen for den

skande trafikmiingden som de beviljade detaljplanerna innebr.

Som remissinstans maste Stocksjé byamin se till helheten, dvs. hur alla detaljplaner sam-
mantaget paverkar Stocksjo och de areella néringarna och inte som kommunen anfort att
varje enskild detaljplan har liten paverkan. Det ar ett arbetssitt de vinder sig emot och har
uppfattat att lansstyrelsen i sin provning bedémt att all formalia &r uppfylld. De anser att
man dven miste prova effekterna av en sd pass omfattande detaljplaneldggning som det
innebir for vagforeningar, oskyddade trafikanter och hur lantbruket med djurhéllning pé-

verkas.

SKAL FOR BESLUTET
Plan- och bygglagen (2010:900, PBL) innehéller inga sérskilda bestammelser i friga om

vem som kan &verklaga ett beslut att anta en detaljplan. I 13 kap. 8 § hinvisas istéllet till
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22 § forvaltningslagen (1986:223). Av denna bestidmmelse foljer bl.a. att beslut endast far
dverklagas av den som beslutet angér. Av 13 kap. 9 § PBL foljer att enbart det forhallandet
att ndgon har underrittats eller ska ha underrittats enligt PBL i ett detaljplaneéirende inte

ger denna ritt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

Enligt tdimligen fast praxis dr huvudprincipen att beslut avseende detaljplaner anses angi
dgare till de fastigheter som ligger inom planomradet eller som grénsar direkt till detta eller
endast skils 4t av en viig. DirutSver anses beslutet anga dgare till fastigheter i néra grann-
skap till planomridet, om de #r sirskilt berdrda med hénsyn till arten och omfattningen av

den aktuella atgirden, natur- eller trafikférhallandena pa platsen m.m.

Det ska framhéllas att en betydande del av planprocessen &r att genom samrad m.m. in-
hiimta underlag fran olika aktorer. Den krets som har rétt att 6verklaga ett beslut om att
anta en detaljplan innefattar l&ngt ifrdn alla de som bor ha méjlighet att utdva inflytande pé
den kommunala hanteringen av planfragorna. Samradskretsen vid planldggning &r sdledes

storre dn den krets som kan éverklaga antagandebeslutet.

Vidare foljer av 13 kap. 12 och 13 §§ att en sidan ideell forening eller annan juridisk per-
son som avses i 16 kap. 13 § miljobalken far verkiaga ett beslut att anta en detaljplan som
kan antas medfra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomrédet tas i ansprak
for verksamheter eller dtgérder som anges i 4 kap. 34 § denna lag eller om detaljplanen

innebir att omradet inte ldngre ska omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken.

Vad giller 6verklagandena frdn Jan Adolfsson, Goran Persson och Ingvar Persson konsta-
terar mark- och miljédomstolen att de inte §verklagat nimndens beslut att anta detaljpla-
nen, utan har triitt in i processen genom att Sverklaga ldnsstyrelsens besiut att avsla LRF:s
kommungrupp och Stécksjé byamins dverklagande. Domstolen anser inte att beslutet att
avsla overklagandena fran LRF:s kommungrupp och Stécksjo byamén kan anses anga Jan
Adolfsson, Goran Persson och Ingvar Persson pa ett sidant sétt som medfor att de ska an-

ses taleberittigade. Deras 6verklagande ska dérfor avvisas.
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LRF:s kommungrupp och Stocksjé byamén har bl.a. anfort att de bevakar allménna intres-
sen sasom trafiksituation och jordbruk i omradet samt att de varit remissinstans for den
aktuella detaljplanen. Som ovan anforts &r inte det faktum att nagon beretts tillfalle att yttra
sig under planarbetet en garanti for att denne sedan ska anses ha ritt att 6verklaga en anta-
ganden detaljplan. Det framgar inte att de juridiska personerna LRF:s kommungrupp och
Stocksjo byamin sjilva skulle vara sirskilt berdrda av den antagna detaljplanen, vilket dr
en grund for att taleratt ska foreligga. Det har inte dberopats att LRF:s kommungrupp eller
Stocksjs byamin skulle frvalta nagon fastighet som berdrs, eller foretréda ndgon som har
ritt att dverklaga lansstyrelsens beslut. Den antagna detaljplanen méjliggér inte heller na-
gon av de verksamheter eller &tgirder som rdknas upp i 4 kap. 34 § PBL och strandskyddet
har inte upphévts. Det saknas darfor anledning fr mark- och miljédomstolen att komma in
pa fragan om LRF:s kommungrupp eller Stécksjo byamén kan anses vara en sddan fore-
ning som avses i 16 kap. 13 § miljbalken och att de dérigenom skulle vara taleberittigade.
Med ledning av ovanstiende ska dven dverklagandena fran LRF:s kommungrupp och

Stocksjo byamén avvisas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 430)

Overklagande senast den 11 juni 2015.

Nils-Gunnar Elisson Bérje Nordstréom

1 domstolens avgdrande har ridmannen Nils-Gunnar Elisson och tekniska radet Borje

Nordstrom deltagit. Beredningsjuristen Sara Fritzon har varit foredragande.
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Beslut

Datum Arendebeteckning
2015-02-17 403-640-2015

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen . 403
Visterbotten Delg.kvitto (3 st)

Enligt sindlista

Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten Stocksjd 29:1 i Umed kommun

Overklagat beslut

Byggnadsnamndens i Umeé kommun beslut den 18 december 2014, § 281,
att anta detaljplan for del av fastigheten Stécksjo 29:1.

Linsstyrelsens beslut

Lansstyrelsen avvisar verklagandet frin LRF Visterbotten och avslar dver-
klagandena fran 6vriga klagande.

Linsstyrelsens beslut kan éverklagas till Mark- och miljodomstolen vid
Ume4 tingsritt, se nedan (sista sidan).

Skilen till linsstyrelsens beslut

Endast den som senast under utstillningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter och inte fatt gehdr for dessa far 6verklaga detaljplanen. Linsstyrel-
sen har inte kunnat finna att LRF Vésterbotten har framfort nigra syn-
punkter till kommunen innan 6verklagandet. De har dé inte ritt att overklaga
beslutet om antagande av detaljplanen. Dérfor avvisar Linsstyrelsen deras
sverklagande. Eftersom LRF Visterbotten dverklagat 1 en gemensam skri-
velse med tva andra som diremot far 6verklaga paverkar detta inte omfatt-
ningen av Linsstyrelsens provning av klagomélen i sak.

Allméinna forutsittningar

Syftet med nu dverklagad detaljplan 4r att skapa planmissiga forutséttningar
for uppforande av 14 stycken enfamiljshus i tva vaningar utan inredd vind.
Omradet har inte varit detaljplanerat tidigare. Detaljplanen innebér en nyex-
ploatering och andrad markanvindning. Omrédet angrénsar till tre befintliga
bostadsfastigheter och i dvrigt till &ker och skogsmark. I fordjupad Sver-
siktsplan for Umed (FFU) har Sticksjd pekats ut som en by dér tillvixt med
fler boende foreslds. Dir anges ocks riktlinjer for komplettering i byar in-
nebirande att ny bebyggelse ska komplettera befintlig bebyggelse och bor
lokaliseras till byar lings utpekade kollektivtrafikstrak samt att mdjligheter

1(6)

Lansstyrelsen Visterbotten  Livsmiljbenheten Vixel. 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 www lansstyrelsen.se/Vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkt 010-225 43 32 vasterbotten(@lansstyrelsen.se
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Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-02-17 403-640-2015

att driva rationellt jordbruk ska inte forsvaras och fragmentering av sam-
manhéllen jordbruksmark bor undvikas.

Enligt det s3 kallade planmonopolet dr plantiggning en kommunal angeli-
genhet. Det innebér att kommunen har befogenhet att bestimma om plan-
laggning ska ske eller inte. Det #ir kommunen sjédlv som inom vissa ramar
tar avgdra hur marken ska anvindas och hur miljon i 6vrigt ska utformas
dven om initiativ till planldggningen har tagits av en enskild intressent. De
lamplighetsavvigningar som gors av kommunen bér ddrfor tillerksinnas stor
vikt. Vid detaljplaneldggning ska bade allméinna och enskilda intressen be-
aktas. Lansstyrelsens prévning vad giller de allméinna intressen som ni abe-
ropat begréansar sig dérfor till en prévning av om kommunens beslut ligger
inom ramen for det handlingsutrymme som plan- och bygglagen (1987:10),
PBL, ger kommunen (jfr Didéns m fl kommentar till PBL sid 13:20, supplement 11 om
Regeringsrittens dom RA1994 ref. 39). Linsstyrelsens prévning bér dadrutéver
inriktas pa om planirendet handlagts pa ett formellt riktigt s#tt och om pla-
nen dr godtagbar med hénsyn till de enskilda sakdgarna utifrdn de syn-
punkter som framf6rts 1 verklagandena och di frimst avseende enskilda
intressen. Linsstyrelsen ska i sitt beslut antingen faststilla eller upphiva
detaljplanen 1 dess helhet. Om kommunen har medgett det, far dock planen
upphévas i en viss del eller dndras pa annat sitt. Umed kommun har inte
limnat nigot sadant medgivande.

Bedomning

Som framgatt ovan har detaljplanen visst stdd i den i den férdjupade 6ver-
siktsplan, FFU, som antogs av kommunfullmiktige den 29 augusti 2011.
Dir pekas Stocksjo ut som en tillvixtby.

Nir det giller ianspraktagande av jordbruksmark kan noteras att tv av de
nya tomterna placeras pa dkermark. Linsstyrelsen beddmer att den aktuella
dkermarken inte utgér sddan brukningsvird jordbruksmark som inte far be-
byggas enligt bestimmelserna i 3 kap 4 § miljobalken. Det rér sig om en
mindre dkermark, ca 0,4 ha, inklamd mellan byvigen, ett befintligt enfa-
miljshus och en bergig skogsmark som 1 nu aktuell plan avses omvandlas till
villatomter. lanspriktagandet av denna dkermark fér enligt Linsstyrelsens
mening beddmas som godtagbart vid en avviigning mellan det enskilda och
allménna intresset.

Avseende redovisning av paverkan pa Sticksjo skola genom Skat elevun-
derlag kan konstateras att frigan behandlas pa s 4 i planbeskrivningen. Dir
framgdr bland annat att den bertrda skolan dr nyligt renoverad och har ka-
pacitet att ta emot fler elever samt att endast ett fatal barn star i ko till den
utbyggda forskolan. Redovisningen far enligt Linsstyrelsens bedémning
anses tillrdcklig och krav pé en mer detaljerad beskrivning kan d& inte moti-
vera upphévande av detaljplanen.

Klagandena framfor slutligen invéndningar rorande foljdeffekter f6r den
befintliga enskilda vég som gér genom planomradet och fortsétter norrut
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genom byn. De framhdller att planen skapar behov av forbattringsatgérder
for vigen och trafiksiikerhetshdjande atgérder for oskyddade trafikanter och
menar att ansvar for detta inte ska limnas till samfilligheter i byn. Lanssty-
relsen noterar att detaljplanen anger att kommunen inte ska vara huvudman
for att alimiin platsmark (gator, naturmark) inom planomradet. Planen forut-
sitter att en cller flera gemensamhetsanliggningar bildas for dessa omraden.
Planen reglerar eller paverkar déiremot inte former och ansvar for skotsel av
vigen utanfor planomrédet. Tills vidare galler dirfor samma ordning dér
som innan detaljplanens tillkomst. Den friga som Lénsstyrelsen har att
prova dr dd om detaljplanen medfdr sidana betydande olégenheter for kla-
gandena att planen inte kan godtas. Lansstyrelsen noterar i detta samman-
hang att viighallaren “Stocksj6 sodra vigsamfillighet” for véigen Stocksjo
Ga:6 inte har Sverklagat kommunens beslut att anta detaljplanen. D4 bya-
ménnen foretriider mark#gare i byn som i och for sig dger andelar i vigsam-
filligheten maste de oléigenheter som uppstar for vigsamfilligheten dven
konstateras kunna drabba deldgarna i denna. De pdverkas dven 1 egenskap
av boende i byn och som trafikanter efter vigen. Oldgenheter som péatalats
ir att dkad trafik kommer att ge 6kad belastning pa végen och forsimrad
trafiksikerhet sirskilt for oskyddade trafikanter och att detta i sin tur medfor
kostsamma Atgirdsbehov for viigen. Lansstyrelsen gor foljande beddmning.
I planbeskrivningen anges att réjning av vegetation och bortgrivning av
slanter ska ske inom planomradet for att klara fri sikt pd 35 meter vid omra-
dets utfarter till byavigen. Dessa atgérder far anses godtagbara och tillréck-
liga dér. Uppkomst av sddana olédgenheter for vég och trafiksikerhet som
klagandena i 6vrigt pekar pé kan forvintas i ndgon omfattning. Samtidigt
kan konstateras att de nya fastigheter som bebyggs och orsakar denna {or-
andring ocksa kommer att inforlivas i vigsamfilligheten och bidra till drifts-
och eventuella investeringskostnader for vigen. Sadana atgérder som enligt
klagandena kommer att behévas kan rimligen inte i sin helhet tillskrivas det
nya omradet utan skulle innebira en allmén standardh&jning av végen som
kommer alla i byn till godo. De befarade konsekvenserna kan dérfor inte
anses utgdra siddana betydande oldgenheter som avses 1 PBL. Aven med en
helhetssyn som omfattar ytterligare detaljplaner med utbyggnad av byn och
foljande inverkan pa trafiken langs byavégen bor forutsittingarna och be-
domningen bli densamma. Vid denna bedémning kan fordndringarna i tra-
fikméngd inte motivera ett upphévande av detaljplanen.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen menar sammantaget att Byggnadsndmndens beslut att anta
detaljplanen ryms inom ramen fér kommunens planeringsfrihet enligt det
inledningsvis nimnda planmonopolet. Planen 4r forenlig med bestimmel-
serna i APBL och tillhdrande regelverk. De negativa effekter som klagan-
dena patalat kan uppsta f6r dem ir inte stérre 4n att de far télas. Dérmed fér
enskilda intressen anses ha beaktats tillrickligt med hénsyn till plan- och
bygglagens krav. D#rfor avslar Lansstyrelsen dverklagandena.
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-02-17 403-640-2015

Tilldmpliga bestdmmelser

En ny plan- och bygglag (2010:900), PBL, tridde i kraft den 2 maj 2011.
Genom lag (2014:900) dndrades bland annat vissa regler om detaljplanering.
Av punkterna Svergingsbestimmelserna till nimnda lagar framgar att detta
drende, som hade paborjats 1 forsta instans f6re den 2 maj 2011, ska prévas
enligt dldre foreskrifter (APBL) till dess att det 4r slutligt avgjort. Daremot
ska den nya lagen tillimpas da det giller bestimmelserna om instansord-
ning. Det innebiér att Linsstyrelsens beslut i detta fall far éverklagas till
mark- och miljddomstolen.

I 1 kap. 5 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL, anges att vid prévning
av frigor enligt plan- och bygglagen ska bade allménna och enskilda intres-
sen beaktas om inte annat r sérskilt foreskrivet.

Enligt 2 kap. 1 § APBL skall mark- och vattenomraden anvindas for det
eller de dndamal for vilka omradena 4r mest limpade med hinsyn till be-
skaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretriide skall ges sddan an-
vindning som medfr en fran allmiin synpunkt god hushallning. Vidare
anges att vid planldggning skall bestimmelsemna i 3 och 4 kap. miljébalken
tillimpas.

Av 3 kap 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgar att jord- och skogsbruk
ir av nationell betydelse och att brukningsvird jordbruksmark fér tas i an-
sprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs for att tillgo-
dose visentliga samhills-intressen och detta behov inte kan tiligodoses pa
ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande siitt genom att annan mark tas i
ansprak.

12 kap. 2-4 § APBL s#igs bland annat att planldggning skall, med beaktande
av natur- och kulturvérden, frimja en dndamaélsenlig struktur och en este-
tiskt tilltalande utformning av bl.a. kommunikationsleder. Aven en fran
social synpunkt god livsmiljé, goda miljéférhatlanden i $vrigt samt en 1ang-
siktigt god hushéllning med mark och vatten och med energi och ravaror ska
frimjas. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad for dndamalet
med hinsyn till bland annat mdjligheterna att ordna trafik. Inom omraden
med sammanhélilen bebyggelse ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn
till behovet av skydd mot trafikolyckor och behovet av trafikf6rsdrning och
god trafikmiljo.

Enligt 13 kap 5 § APBL far beslut att anta, éndra eller upphiiva en detalj-
plan, omradesbestammelser eller en fastighetsplan 6verklagas endast av den
som senast under utstéllningstiden skriftligen har framfort synpunkter som
inte bhivit tiligodosedda.

Overklagandena

Ni har ¢verklagat nimndens bestut och vill att Lénsstyrelsen ska upphéva
detaljplanen. Som skl for detta har ni sammantaget framfort foljande.



Linsstyrelsen Beslut
Viisterbotten Datum Arendebeteckning
2015-02-17 403-640-2015

Byggnation ska inte ske pa dkermark som idag anvénds aktivt. Kommunen
har i detaljplanen inte redovisat hur férskola/skola i Stécksjo ska kunna han-
tera ett 6kat elevunderlag som foljer pa 6kat bostadsbyggande. Man har i
detaljplanen inte tillgodosett de oskyddade trafikanterna. Okad trafikméngd
som en effekt av detaljplaners genomférande ska inte vara enskilda samfil-
ligheters bekymmer. Under de senaste aren har bostadsomraden kommit var
for sig i var sin detaljplan, ibland parallellt med varandra. Man maste se till
helheten och effekterna av alla detaljplaner sammantaget. Béttre gatubelys-
ning, hastighetsbegrinsning, kvalitetshijning av nuvarande vig for att klara
en Okad trafikintensitet och sérskilda atgérder for att trygga de oskyddade
trafikanternas vistelse pd viigen r krav som framforts. Det 4r fel att enskilda
samfilligheter ska ta fullt ansvar for trafiksdkerheten och kostnaderna for
den nir kommunens planer sammantagna 6kar trafikintensiteten hogst vi-
sentligt. Detta 4r ett exempel p4 hur kommunen viltrar 6ver kostnader pa
enskilda foreningar och samfilligheter.

De som deltagit i Lénsstyrelsens besiut

Detta beslut har fattats av Maria Tornblom med Anna Stenmark som fore-
dragande.

Maria Témblom
Bitridande enhetschef f6r Livsmiljenheten

Anna Stenmark
Lansjurist

Beslutet dr godként i linsstyrelsens elektroniska system och har dérfor ingen
namnunderskrift.

Sandlista (inkl delgivningskvitto)
Sticksjd Byaman, Roger Sandstrom, Asarvigen 14, 905 80 Sticksjo

LRF:s kommungrupp, Inger Edlund, Hossjo 435, 905 86 Hossjo
LRF Viisterbotten, Ame Lindstrom, Travbanevigen 8, 904 40 Robéck

Kopia till:

Byggnadsnimnden i Umes; bygglov(@umea.se
detaljplanering(@umea.se
Samhillsutveckling/CG/PS

Mapp G/



/6

Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-02-17 403-640-2015

Hur man éverklagar till Mark- och miljodomstolen

Om du ir missndjd med Lansstyrelsens beslut kan du &verklaga det hos
Mark- och miljédomstolen, men Gverklagandet ska lamnas eller skickas till
Lansstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med

o Skriv vilket beslut som &verklagandet géller. Det gér du enklast
genom att ange drendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

e Redogdr for varfor du menar att Lansstyrelsens beslut 4r fel och hur
du anser att beslutet ska dndras.

* Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud bér en fullmakt siindas med.

Om du har dokument som du anser stéder din stindpunkt s& bor du bifoga
dem.

Skicka dverklagandet

¢ med e-post till adressen:
Vasterbotten@lansstyrelsen.se
eller
* med brev till adressen:
Lénsstyrelsen Visterbotten
901 86 Umea

Liansstyrelsen maste ha fatt 6verklagandet inom tre veckor, riknat fran den
dag nér du fick beslutet, annars kan &verklagandet inte tas upp.
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Linsstyrelsen - o 5':01- 22 Arkivbeteckning
Visterbotten - { gm“ Rl 404
; cr\. "‘3 o] Ume& kommun
: Dnr P(' '? - Byggnadsnimnden
901 84 Umea
Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten Sticksjé 29:1 inom Stocksjo i Umed kommun,
Visterbottens lin
Linsstyrelsens beslut
Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10§ PBL att inte préva kommunens
beslut.
Beskrivning av drendet
Byggnadsndmnden har 2014-12-18, § 281 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Gverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10§ PBL préva kommunens antagande-
beslut.
Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte $verklagas.
Detta beslut har godkdnis i Idnsstyrelsen elektroniska system och har ddarfér
inga underskrifter.
Peder Seidegéird
Lansarkitekt
Clara Ganslandt
Planarkitekt
Linsstyrelscn Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@tansstyrelsen.se

901 856 UMEA

1+

1(1)

Samh#llsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254530 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Py Sammantridesprotokoll
/‘/\’-\/
V 2014-12-18
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Torsdagen den 18 december 2014 kl. 08:30-12:10
Plats: Rist, Folkets Hus
Beslutande: Ulrik Berg (M), vice ordforande §§ 271-283, 285-307
Ingemar Jangvad (S), ersittare for Ulrik Berg (M) § 284
Ola Borgstrém (8), ersittare fér Mikael Berglund (S)
Gabriel Farrysson (MP), ersittare for Alireza Mosahafi (MP)
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
Igor Jonsson (M), ersittare for Anders Sellstrom (KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Emmeli Renlund (V)
Ovriga deltagare: Forteckning pé sida 2
Utses att justera: Ingemar Jangvad och Eric Bergner § 284
Sekreterare: LL/L(/LLS/ _____________________________________________ §§ 271-307
Ordférande:
Justerare:
Inge ar Jang d Enc Bergner 284
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum: 2014-12-18
Anslaget har satts upp: 2014-12-29
Anslaget tas ner: 2015-01-26
Férvaringsplats: Bygglov Umed kommun
Underskrif _____.l_.‘_.._‘:‘__}:&.ﬁ_é.__; ________________________________________________________

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-12-18

Ovriga deltagare

Ej tiinstgorande erséttare
Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrom (FP)
Lennart Persson (C)

Maria Myrstener (V)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjanstemin

Hannele Hékkinen, sekreterare, § 275

Sandra Thomée, kartingenjér/planhandléggare, § 276
Anders Aubry, planarkitekt, § 276

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 277

Tomas Stromberg, planchef, §§ 278-289, 307

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 290-303
Emma Lundstrém, jurist/handldggare tillsyn, §§ 305-306
Niklas Forsgren, kommunikatér

Johan Ledstedt, praktikant

" Yust ﬂ_ingsménnens sigp: Utdraget bestyrks:
VU



ol !
Sida 16 av 87

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-12-18

§ 281

Del av Stocksjo 29:1

Diarienr: PLA 07-30

Detaljplan for del av Stdcksjo 29:1 —
enbostadshus

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for del av Stocksjé 29:1
och antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med planen ér att skapa planméssiga forutsitiningar for uppférande
av 14 stycken enfamiljshus i tva véningar utan inredd vind.

Detaljplanen har ursprungligen uppréttats av Umea kommun,
Detaljplanering, under 2011 med en forsta utstdllning i augusti samma 4r.
Efter dndringar av planen har fornyad utstéllning dgt rum i oktober-
november 2014,

Samrad/Utstélining
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft m&jlighet att framfSra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstallningstiden har ett sdrskilt
Utlétande 2 upprittats. Av utlitandet framgér bl.a. att omradet for tekniska
anldggningar delas upp och flyttas, att ett mindre naturomrade i soder @ndras
och att u-omréden tillkommer.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning utan foreslar att
byggnadsndmnden beslutar att revidera och anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare (underrittelse med besvarshinvisning)

o Sticksjd sodra vagsamfillighetsforening, ¢/o Bodil Ohman
» Stocksjd bys samfallighetsforening (Stocksjé byamin),
¢/0 Roger Sandstrém

e Urban Ohman.

Jusm.gi psminnens sign: Utdraget bestyrks:
O oy o
Uo7
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-12-18

Berdrda (underrittelse)

LRF:s kommungrupp, c/o Inger Edlund

Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse daterad 2014-12-03
Antagandehandlingar

Utlitande 2 daterat december 2014

Utldtande 1 daterat oktober 2014

Plankarta med planbestdmmelser daterad oktober 2014,
reviderad december 2014

Planbeskrivning daterad augusti 2011, reviderad december 2014
Genomforandebeskrivning daterad augusti 2011,

reviderad december 2014

Samridsredogorelse daterad augusti 2011.

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg, planarkitekt
Tomas Strdmberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sdkande

Lansstyrelsen

Sakdgare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umeé kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsmanne:
' i
{

ns sign: Utdraget bestyrks;
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7 Tjansteskrivelse
2014-12-03
Byggnadsnamnden
KOMMUN
STOCKSJO 29:1

Diarienr: PLA 07-30
Detaljplan for del av Stécksjo 29:1 m.fl.

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med planen &r att skapa planméssiga férutsittningar for uppforande
av 14 stycken enfamiljshus i tva vdningar utan inredd vind.

Detaljplanen har ursprungligen upprittats av Ume& kommun, Detaljplane-
ring, under 2011 med en forsta utstdllning i augusti samma éar. Efter
andringar av planen har fornyad utstédllning 4gt rum i oktober-november
2014.

Samrad/Utstillning
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berorda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstdllningstiden har ett sirskilt
Utldtande 2 upprittats. Av utlitandet framgar bl.a. att omradet for tekniska
anlédggningar delas upp och flyttas, att ett mindre naturomréde i séder 4dndras
och att u-omraden tillkommer.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av plan-
handlingarna inte fordrar fortsatt handldggning utan foreslar att byggnads-
néamnden beslutar att revidera och anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare (underrittelse med besvirshinvisning):
o Stocksjd sodra vigsamfillighetsforening, c/o Bodil Ohman, Stocksjo
stdra byvig 66, 905 80 Umea
s Stocksjé bys samfillighetsforening (Stdcksjoé byamén),
c/o Roger Sandstrém, Asarviigen 14, 905 80 Umed
e Urban Ohman, Stocksjd sddra byvig 66, 905 80 Umed
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 07-30

Ber6rda (underrittelse):
e LRF:s kommungrupp, c/o Inger Edlund, H6ssj6 435, 905 86 Umea

Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-12-03.
Antagandehandlingar:
o Utldtande 2 daterat december 2014
» Utldtande 1 daterat oktober 2014
¢ Plankarta med planbestdmmelser daterad oktober 2014,
reviderad december 2014
s Planbeskrivning daterad augusti 2011,
reviderad december 2014
* Genomfoérandebeskrivning daterad augusti 2011,
reviderad december 2014
e Samradsredogorelse daterad augusti 2011

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande

Linsstyrelsen

Sakdgare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

® & & ¢ @

Planchef ‘ Planarkitekt

Patrik’ Forslgﬁg
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 07-30
Antagandehandiing Datum: 2014-12-03

Handlaggare:  Patrik Forsberg

Detaljplan fér del av fastigheten STOCKSJO 29:1 m.fl.
inom Stocksjo | Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Samréadsredogorelse
- Utlatande 1
- Utlatande 2

PLANENS SYFTE
Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar for uppforande
av 14 stycken enfamiljshus i tva vaningar utan inredd vind.

PLANDATA

Planomrédet ligger norr och s6der om Stocksjo s:a byvig vid korsningen
med Gaddmyrvigen, cirka 250 meter dster om E4:an. Planomradets areal
omfattar drygt 4,1 hektar. All mark férutom Stdcksjo s:a byvag och Gadd-
myrvigen ir i privat dgo.

MILJOKONSEKVENSER
En behovsbeddmning enligt Plan- och Bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Samhéllsbyggnad, Umed kommun.

Beslut

Planen bedéms inte innebira nigon betydande miljopaverkan. En miljobe-
démning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12
§§ bedoms darfor inte behéva genomforas. Det finns inte anledning att anta
att miljokvalitetsnorm kommer att Gverskridas.

Lansstyrelsen har i yttrande 2010-11-03 gjort samma beddmning som Umea
kommun.

Behovsbeddomningen har varit anslagen pd kommunens anslagstavla under
tiden 12 november 2010 — 3 december 2010.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Umed kommun, OPL 98, antagen av kommunfullméaktige
1998-05-25 giller for planomradet som dr beldget inom den fordjupade
Oversiktsplanen for expansionszonen runt Umed tétort (F1-omradet). Lamp-
lighetsprovning av fordndrad markanvindning inom F1-omrédet bor ske
genom att detaljplan upprittas.

Planbeskrivning Sticksjo 29 1
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 0%0-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaljplanenng(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 07-30
Antagandehandling Datum: 2014-12-03

Planomridet omfattas ocksa av Fordjupning for Umed (FFU) som har anta-

gits av kommunfullmiktige 1 Umea 2011-08-29. En liten del i den sydvistra
delen av planomradet ligger inom det restriktionsomrade for flygplatsreser-

vat som anges i dessa dversiktsplaner.

Byggnadsnidmnden i Umed kommun antog 2007-04-25 omradesbestimmel-
ser for del av Stdcksjo by som senare upphéivdes av regeringen. Byggnads-

namnden har emellertid 2009-04-22 beslutat att de riktlinjer som har tagits
fram i omradesbestimmelserna ska vara vigledande vid planldggningséren-
den i byn. Den del av planomrédet, som ligger norr om Stocksj6 s:a byvig,

var tidigare markerad som lamplig fér uppforande av nya bostéder.

Enligt dokumentet Byggande i byarrna, godkint av byggnadsndmnden i
Umeé kommun 2005-03-18 § 50, bor “nylokalisering av permanentbebyg-
gelse pa landsbygden beaktas med en positiv grundinstéllning”.

Omrédet 4r inte detaljplanelagt.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Detaljplanen innebér att planomradet kan bebyggas med 14 nya friliggande
bostadshus (B) i1 upp till tvd vaningar (II) i huvudsak enligt planens illustrat-
ion. I den vistra delen av omrddet medges utdover angivet vaningsantal en
suterrdngvaning (B1). Mdjligheten till suterrdngvaning bor utnyttjas for att
undvika alltfor omfattande schaktning/fyllning.

For att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig bebyggelse i omradet
finns planbestimmelser om byggnadernas storlek (BTA) och héjd. Aven
byggnademas placering pa tomt regleras: huvudbyggnad ska placeras minst
fyra meter fran tomtgréns och komplementbyggnad ska placeras minst tva
meter frin tomtgrans.

Byggnads- och nockhdjd f6r huvudbyggnad som uppfors 1 en véning far
vara hogst 4,0 respektive 6,0 meter.

Byggnads- och nockhéjd for huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar far
vara hégst 7,2 respektive 12,5 meter.

Byggnads- och nockhéjd for komplementbyggnad far vara hogst 3,0 respek-
tive 4,0 meter.

Byggnader i tva vaningar far inte forses med inredd vind.
Minsta tilldtna tomtstorlek dr 1500 m?.

Byggnadernas sammanlagda bruttoarca (BTA) ovan mark far inte ver-
skrida 300 m”.

Komplementbyggnadernas sammanlagda bruttoarea (BTA) ovan mark fér

inte dverskrida 80 m>.

Planbeskrivning Sticksjd 29 1
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering BesGksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 07-30
Antagandehandling Datumn: 2014-12-03

Inom varje tomt far bara en huvudbyggnad uppforas omfattande en ldgen-
het, samt tva komplementbyggnader. En komplementbostad om hogst 40 m”
bruttoarea (BTA) far inredas, antingen i huvudbyggnad eller i komplement-
byggnad.

Alla byggnader ska uppforas fristdende.

Garage eller carport vars entrésida vetter mot lokalgata ska placeras minst
fem meter frin tomtgréins.

For att undvika alltfor stora carportar finns en bestdmmelse om att de far ha
en Sppenarea om maximalt 36 m”.

Av trafiksikerhetsskil finns planbestimmelse om att marken nérmast byvi-
gama inte far bebyggas [prickmark].

Gator

Lokalgatorna bor anldggas med 4-5 meter breda kérytor och 6ppna diken for
lokalt omhéndertagande av dagvatten. Lokalgatorna bor forses med belys-
ning och avslutas med tillrdckligt utrymme for vandning av fordon. For att
klara fri sikt p4 35 meter langs Stocksjo s:a byvig ska rdjning av vegetation
och bortgravning av befintliga slédnter utforas vid de nya utfarterna.

Buller

Trafik

En trafikbullerutredning har utforts som visar att bullret fran E4:an uppgér
till 60 dBA cirka 45 meter frdn vigens mitt. Planomradet 4r beldget ca 250
meter frdn E4:an.

Detaljplanen redovisar inga byggritter dir bullergransen 55 dBA Overskrids.
For de tomter som &r forlagda till omridet ndrmast Stocksjo s:a byvig Gver-
skrids bullergrinsen som mest tvd meter in pd tomten. Det finns dock ingen
byggritt for huvudbyggnad nirmare 4n fyra meter fran tomtgréns inom de-
taljplaneomrédet.

Flyg
Planomréadet berdrs i vistra kanten av restriktionsomradet for ny flygplats.

En liten del av planomradet kan ddrmed komma att utsittas for flygbuller
overstigande 70 dB. S6der om byvigen markeras darfor en liten del av kvar-
tersmarken med prickmark, dvs marken far inte bebyggas.

Natur

Omrédet utgdrs av en skogsbevuxen grusés med inslag av berg i dagen i den
notra delen. Den synliga bergsdelen inom NATUR-omréadet avgriansas av
héjdkurvorna for 37 respektive 39 meter. Denna del av planomradet kan
anviindas for spontanlek. Aven ett mindre vindskydd bér kunna anordnas
inom omradet liksom t.ex. grillplats.

P43 négra stillen mellan tinkta tomter anges ocksa markanvindningen till

NATUR. Dessa omréden &r tinkta att utgdra allménna zoner och kan ocksé
anvéndas for sndupplag.

PLA 07-30-44 Planbeskrivning Stocksjd 29_1.doc 770920 1 0

Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg

Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umca.se

E-post detaliplanerinp(d:umes.se Org nummer  212000-2627



z8

4(3)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 07-30
Anfagandehandling Datum: 2014-12-03

Aven lings bicken i den dstra delen av planomradet reserveras ett omrade
for naturmark.

Gemensamhetsanldggning

Planen forutsétter att en eller flera gemensamhetsanldggningar bildas for
gator och naturomraden inom planomrédet. En samfillighetsforening bor
dven inréttas.

Skola och férskola

Stdcksjo skola ér beldgen i byns vistra del, vaster om E4 ca 2,5 km frén
planomrédet. Skolvigen utgdrs huvudsakligen av Stocksjo s:a byvig, som
saknar separat gdng- och cykelvig. Langre norrut finns en gingtunnel under
E4 liksom en separat ge-bro.

Skolan inrymmer &rskurserna F-6. En utbyggd och renoverad skola stod klar
HT 2012 och det finns kapacitet for att ta emot fler elever. Arskurs 7-9 gar
pa Tegs centralskola.

Det finns idag ett fital barn 1 kon till forskolan i Stocksjé. Forskolan utéka-
des frén tva till fyra avdelningar 1 samband med att skolan byggdes ut 2012.

Djurhallning
Ingen djurhallning forekommer inom 100 meters avstand fran de planerade
bostiderna.

Avfall
Sophidmtning forutsitts ske i direkt anslutning till byvigen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

En forutsittning for att etablera detta omrade 4r kommunalt vatten och av-
lopp. Genom den utbyggnad av vatten- och avloppsledningar som for nirva-
rande utfors av UMEVA blir forutséttningarna synnerligen goda for etable-
ringar av nya bostader till omradet. Denna plan omfattas av utbyggnads-
etapp 4 som ir pdborjad. Sirtaxa kommer att gélla for planomradet.

Bebyggelsen ska anslutas till UMEV A:s vatten- och avloppsniét. En pump-
station kan bli nédvéndig och kan placeras inom angivet omrade for teknisk
anldggning (E;). Fér VA-nitet reserveras mark lings byvigen, pd plankar-
tan markerad med u.

Avfall ska kunna tas om hand med killsortering och kompostering av kks-
och tradgirdsavfall rekommenderas. Dagvatten skall omhéndertas lokalt
inom omrédet.

Energi

Umed Energi ansvarar for elforsorjningen i omradet och en ny transforma-

torstation kommer att behdvas inom planomrédet. Ett markomrade har av-
satts for detta (E,). Ett femledarsystem for ¢l rekommenderas.
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Geoteknik
En geoteknisk undersékning bér ske 1 samband med bygglovgivning.

Radon

Tillgénglig 6versiktlig undersékning av radonférekomst visar att det inom
planomradet inte foreligger nigon risk for markradon. En undersokning av
radonforhéllandena bor dnda ske innan det tekniska byggsamridet. Eventu-
ell radonforekomst kan fordyra grundldggningen.

Byggnadsteknik

Byggnadsmaterial som ger sunda byggnader rekommenderas, vilket ingér i
kommunens l4ngsiktiga mal for en héllbar utveckling vid planering av det
framtida Umea&. For att fi sunda byggnader méste metoder anvidndas som
forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmeto-
der sker med hénsyn till framtida tervinning och ateranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Avfall ska kunna tas om hand med
killsortering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforande-
beskrivning.

Umed kommun, Detaljplanering, augusti 2011 | /

. Reviderad oktober 2014, pviderad december 2014
i
| i Il
Patrik Forsbe!
Planarkitekt
i
Planbeskrivning Stocksjo 29 1
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea se
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a Dnr PLA 07-30
GENOMFORANDEBESKRIVNING

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 29:1 m.fl. inom Stécksjo i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden utgér tio ar efter att planen har vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Planforslaget avser detaljplan med enskiit huvudmannaskap vilket innebér att
fastighetsiigarna svarar for atgirder inom s&val kvartersmark som allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar fér uppférandet av
14 enfamiljshus i tva vaningar. For tre av tomterna finns dven mdajlighet till
suterrdngvaning .

Planomrédet omfattar del av fastigheten Stdcksjo 29:1, del av Stocksjé 6:5
samt del av Stocksjo s:1, vilken korsar planomréadet 1 soder. Hikan Wannman
ar dgare till Stocksjo 29:1 och 6:5, Stocksjo s:1 forvaltas av Stocksjo bys
samfillighetstérening. Genom omradet gir Stocksjd stdra byvidg som ér
inrdttad som gemensamhetsanldggning (Stocksjo ga:6) och forvaltas av
Stocksjo s6dra vigsamfillighet.

Detaljplanen mdjliggor att 14 fastigheter avstyckas fran Stocksjé 29:1. Del av
Sticksjé 6:5 och s:1 ska regleras in till de nybildade fastigheterna ldngst i
sydvist. Minsta tillatna tomtstorlek #ir 1500 m*.

Fastighetsdgarna ansvarar for dagvattenhanteringen inom planomradet .
Anldggningar for dagvattenhantering, tex. vigdiken, de tre lokalgatorna samt
naturomrédet ska inrittas som gemensamhetsanliggning. Vad anliggningarna
ska omfatta samt vilka som ska vara deléigare bestidms efter provning vid en
lantmiteriforrattning. En samfillighetsforening bér bildas for att forvalta
anldggningarna. De nybildade fastigheterna ska dessutom anslutas till Stécksj
ga:6.

De nybildade fastigheterna ansluts till UMEVA:s vatten- och spillvattennit.
Allménna underjordiska ledningar kan sikerstéllas med ledningsritt eller
servitut inom markreservat for ledningar (u-omrade).

I planen finns tvé omréden for tekniska anldggningar (E); dels fr pumpstation
och dels for transformatorstation. Dessa omraden kan styckas av till egna
fastigheter.
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. Dnr PLA 07-30
GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren svarar for planldggnings- och andra genomftrandekostnader.
Planavtal har tecknats med dgaren till Stocksjo 29:1, Hikan Wiannman.
Exploateringsavtal ska tecknas mellan fastighetsfigare och kommunen for att
sékerstélla utbyggnaden av va-ledningar och lokalgator.

UMEA KOMMUN i augusti 2011,
reviderad oktober 2014,
reviderad december 2014

%&?(n@w
Kajsa Dahlberg

lantmétare



35

U meEN Lo
Utlatande 2 Diarienummer: PLA 07-30
; Datum: 2014-12-03

Antagandehandling Hondiiegare: Ptk bomberg

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 29:1 m.fl.
inom Stocksjé i Umea kommun, Véasterbottens 1an

Ett forslag till detaljpian for del av fastigheten STOCKSJO 29:1 m.fl. har
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, under oktober 2014. Syftet
med planen &r att skapa planmissiga forutsittningar for uppforande av 14
stycken enfamiljshus i tva vningar utan inredd vind.

Samrad och utstillning

Planen handlidggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-03-07 - 2011-03-21 samt utstillning/granskning
under tiden 2011-08-19 — 2011-09-09. Efter dndringar har planen varit ut-
stilld pa nytt under tiden 2014-10-16 — 2014-11-15.

Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.{l. har getts moj-
lighet att limna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit under den senaste utstéllningen:

LANSSTYRELSEN

*Allméint

Syftet med detaliplanen dr att skapa planmdssiga forutsdtiningar for uppfo-
rande av 14 stycken enfamiljshus i tva vaningar utan inredd vind. Planom-
radet ligger norr och séder om Sticksjo s:a byvdg vid korsningen med
Gaddmyrvdgen, cirka 250 meter dster om E4:an.

Lansstyrelsen har den 8 september yttrat sig 6ver utstillningshandlingarna.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen har ingen erin-
ran.”

TRAFIKVERKET
Trafikverket har yttrat sig 1 samband med tidigare utstillning och har fortsatt
inget att erinra. Man pdpekar dock kommunens ansvar for flygplatsreservat.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD
Bedomer planforslaget som godtagbart.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER
Gator och Parker har inga synpunkter.
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UMEA ENERGI

Umea Energi accepterar inte att E-omradet for transformatorstationen har
flyttats och att samma omrade dven ska intymma en pumpstation. Pa en
bifogad skiss markerar man ett limpligare omride, vid den nedre lokalga-
tan, séder om byvigen. Man menar ocksd att man utan ersittning till fastig-
hetsdgaren ska ha mdjlighet att forldgga kabel och kabelskdp inom omrédet.

Kommentar: Plankartans omrdde for transformator (E) utgdar och ersditts av
ett nytt omrdde enligt 6nskemdl,

UMEVA

Umeva 6nskar minst sju meter breda u-omréaden i de norra lokalgatomna.
Plats onskas ocksa for en spillvattenpumpstation vid planomradesgriansen
sOder om byvigen.

Villatomterna ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Fér dag-
vattenhanteringen svarar fastighetsigarna. Av genomforandebeskrivningen
ska framga att dagvattenanldggningar inkl. diken ska inga i gemensamhets-
anldggningar.

Kommentar: Plankartans omrade for pumpstation (E) utgdr och ersdtts av
ett nytt omrade enligt onskemal. Lokalgatornas vigomraden dr 9 meter
breda och planidggs som allman platsmark. Sdrskilda u-omraden dr sdledes
inte nodvindiga lings lokalgatorna, men till viss del ldngs byviigen.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med dagvattenhantering.

SKANOVA
Skanova har ingen erinran.

LRF:s kommungrupp Umea

Gruppen anser att man bor vara restriktiv med att placera villaomriden i
landsbygds-/lantbruksmiljé. Man menar att flera trafikantgrupper ska an-
vinda befintlig viag, bam, oskyddade trafikanter och jordbruksmaskiner.
Kommungruppen anser att en gdng- och cykelbana bor vara en férutsittning
infor byggandet av nya bostider i omradet.

Kommentar: Inom Umea kommun finns i dagsldget inga planer pa gang-
och cykelbana Idngs Stocksjo sodra byvdg. Se dven under Vigsamfallighets-
foreningen!

STOCKSJO SODRA VAGSAMFALLIGHETSFORENING
(genom Bodil Ohman och Mikael Persson)

Foreningen konstaterar att byvigen bara dr ca 5 - 5,5 meter bred, grusbe-
lagd, och anvinds av savil for- som grundskolebarn, personer till hist och

jordbruksmaskiner.
Utltande Stdcksjd 29_1.doc 753722 1 0
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Man vill trycka pé att anslutningarna ar olampligt placerade. Vigen har ett
krén och en skarp kurva, hastighetsbegrinsningen 40 km/tim efterlevs inte.
Man anser ocksa att belysningen kompletteras till en ljuspunkt pa varje
stolpe. Man anser ocksd att kommunen dr huvudman for detta.

Vigen méste genomgé en kvalitetshdjning. Att kostnaden for detta ska falla
pé vigsamfilligheten &r orimligt, utan att kommunalt bidrag maste till. Man
avser ocksa soka stod hos Trafikverket.

Foreningen anser slutligen att dessa kompletteringar &r rimliga innan planen
antas.

Kommentar: Kontoret vidhdller sitt tidigare svar att det dr vagsamfillighet-
en som dr vighdllare och ddarmed har det totala ansvaret for Sticksjo s:a
byvig (se samrddsredogorelsen!).

Agarna till fastigheten Stocksjo 22:17, Ulla Thomasson och Tord
Hedberg

Thomasson och Hedberg féster uppmérksamheten pa att fastigheten 22:17 i
direkt anslutning till planomradets norra delar 4r betesmark for deras héstar.
Man bifogar skiss.

Kommentar: Fastigheten 22:17 inkluderar bostadshus, uthus och dven en
byggnad med ett stall. Stallet ligger pa cirka 95 meters avstind frin den
norra plangrdnsen.

En inhdgnad beteshage (s.k. vinterhage) finns vdster om huvudbyggnaden
och stallet, detta pa drygt 80 meters avsténd fran ndrmsta planerade tomi-
grdns.

Avstanden till stall och hage samt mellanliggande skog och topografi med-
Jor att foreskrivet skyddsavstand uppfylls.

Det oppna omrade som pa den bifogade skissen anges som "bete” dir beld-
get direkt norr om de norddstra tomterna, men dr i sammanhanget inte att
betrakta som betesmark som paverkar skyddsavstindet.

Sammantaget medfor yttrandet ingen dndring av planhandlingarna.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har, utéver redaktionella atgirder, dndrats pa foljande
punkter:
- Det foreslagna omradet for tekniska anldggningar utgir och ersitts
med tva nya sadana, bida sdder om byvigen.
- Plankartan kompletteras med u-omraden
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- Laget pa naturomradet i sodra bebyggelsegruppen éndras
- Genomforandebeskrivningen kompletteras vad giller dagvattenhan-

tering

Kvarstiende synpunkter
Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses giller kvalitetshd-

jande atgirder och trafiksékerhetsatgarder for Stocksjo s:a byvig samt ett
nytt uppligg av planerade lokalgator. Dessa synpunkter har framforts av f61-

jande.

Berdrda och sakégare (underrittelse med besvirshinvisning):
e  Stdcksjo sbdra vigsamfallighetsforening, c/o Bodil Ohman, Stécksjd
sidra byvig 66, 905 80 Umed
e Stocksjd bys samfillighetsforening (Stocksjé byamén),
c/o Roger Sandstrdm, Asarvigen 14, 905 80 Umed
e Urban Ohman, Sticksjé sédra byvilg 66, 905 80 Umed

Berorda (underrittelse):
¢ LRF:s kommungrupp, ¢/o Inger Edlund, Héssjo 435, 905 86 Umed

; ‘L \F;rjnL

Planarkitekt /
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Utlatande 1 Diarienummer: PLA 07-30
ilini, ; Datum: 2014-10-13
Utstaliningshandling Handliggare:  Patrik Forsberg

Detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 29:1 inom
Stocksjo i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 29:1 har upprit-
tats av Umed kommun, Detaljplanering, under augusti 2011. Syftet med
planen har varit att skapa planméssiga forutsittningar for uppforande av 12
stycken enfamiljshus 1 tvd viningar utan inredd vind.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2011-03-07 — 2011-03-21 samt utstillning/granskning
under tiden 2011-08-19 — 2011-09-09. Sakigare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att ldmna synpunkter pa for-
slaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstalining-
en/granskningen:

LANSSTYRELSEN

” Allmiint
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsittningar fér uppfo-
rande av 13 enfamiljshus 1 tva vaningar utan inredd vind.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran.”

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av planforsiaget.

UMEA ENERGI
Har inget att erinra mot planforsiaget.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Har inget att erinra mot planfrslaget.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER, TRAFIK

Har inget att erinra mot planforslaget.

STOCKSJO SODRA VAGSAMFALLIGHETSFORENING
(genom Ingvar Persson, ordférande, pa uppdrag av styrelsen)

Vigsamfilligheten ir inte ndjd med kontorets svar pd deras yttrande i sam-
radsredogérelsen. Deras yttrande dterges darfor i sin helhet:

Stocksjo sddra vigsamfallighetsforening har beretts mojlighet att 1imna
synpunkter péd detaljplanen for fastigheten Stocksjé 29:1 med diarienummer
Utlatande Stocksjé 29 1
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PLA 07-30. Vigsamfilligheten har tidigare ldmnat ett samlat yttrande for
fastigheterna 29:1 med diarienummer PLA 07-30 och Stocksjoé 29:2 samt
Stocksjd 7:9 med diarienummer PLA 10-36. Styrelsen for viagsamfallighet-
en ser vigen i ett storre sammanhang och vi maste forutspa konsekvenserna
for den trafikGkning som detaljplanerna innebér. Vigsamfillighetens sty-
relse finner kommunens svar pa vért tidigare yttrande att tillkommande fas-
tigheter inte utgdr ndgon nimndvird trafikdkning mycket mérkligt. Flera
detaljplaner blir en avsevird trafikokning och det ir just det som vi vinder
0ss emot att vigfOreningen ensamt ska ha bade ansvar och ta de 6kade kost-
naderna som foljer pa tillkommande fastigheter.

Styrelsen for Stocksjo sdédra vigsamfillighetsforening har inte dndrat upp-
fattning utan vigsamfilligheten framfor samma synpunkter anyo. Vi konsta-
terar att kommunen reviderar avstidndet frin bostadsomradet till skolan till
det verkliga d.v.s. 2,5 km. Merparten av den strickan ir inte trafiksiker utan
endast 250 m utgor cykel och gdngvig under E4.

Den 6kade trafikmédngden har med aren gjort att vigen idag ar 5,5 m bred
och det ar besvirligt att métas sirskilt da oskyddade trafikanter finns pa
vagen. Vigen dr idag sa hart belastad att den inte tal ytterligare trafikékning
utan en kvalitetshGjning. Pa vdgen ska arbetspendlare, ridhéstar, lantbrukets
fordon och en méngd oskyddade trafikanter fardas som med byggnationerna
kommer att 6ka i antal. Véagsamfilligheten kraver darfor att kommunen &t-
girdar foljande:

1. Gatubelysningen ska kompletteras med en belysningspunkt pa varje
stolpe. Idag sitter belysning pé varannan stolpe.

2. Hastigheten ska begrinsas till 50 km/h pa hela vigens stricka.

3. Vigforeningen kraver en kvalitetshdjning av vigen med 1 miljon kronor.
4. Sarskilda atgarder ska genomforas for att trygga de oskyddade trafikan-
temas vistelse péd vigen.”

Kommentar: Efter platsbesok kan konstateras att hastighetsbegrdnsningen
pd Stocksjo sédra byvdg dr 40 km/tim.

I kommentaren till vigsamfillighetens yttrande under samradsskedet finns
inget pastaende om att tillkommande fastigheter inte utgor nagon ndmnvdrd
trafikokning. Kontorets svar var sammanfattningsvis: " For Stocksjo sédra
byvdg galler enskilt huvudmannaskap vilket gor att kommunen inte dr an-
svarig for vagen. Det star vagsamfdlligheten fritt att ndrhelst man onskar
vidta kvalitetshéjande atgdrder for Stocksjo sodra byvdg. Om vdsentliga
investeringar har gjorts i vdgen pa senare tid kan det vara skdligt att sad-
ana kostnader dven fordelas pa tillkommande fastigheter. ”

Kontoret vidhaller sitt tidigare svar att det dr vagsamfalligheten som dr
vighallare och darmed har ansvaret for Stocksjo s:a byvdg (se samrddsre-
dogorelsen som bifogas!).

Utlatande Sticksjo 29 1
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, *
Postadress 901 84 UMEA Tel 050-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se  E-post plancbygei@umea.se Org nummer 212000-2627
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Mer precis information om gang- och cykelvdg till skolan liggs till under
rubriken Skola och forskola.

STOCKSJO BYAMAN (genom byalderman Roger Sandstrém)

Det stér 1 yttrandet att ”"Byaméinnen konstaterar att d&kermark tas i ansprik i
detaljplanen vilket strider mot kommunens intentioner i dversiktsplanen att
dkermark ska reserveras for livsmedels- eller energiproduktion. Vi konstate-
rar att detta dr den andra detaljplanen inom senaste ménaden som vi lamnat
synpunkter p3 dir dkermark tas 1 ansprik for bostadsbebyggelse.”

I yttrandet stdr ocksa att “inga godtagbara 16sningar finns for de oskyddade
trafikanterna”. Man menar att det hir detaljplaneforslaget tillsammans med
andra detaljplaner, som medger byggande av bostider ldngs Stocksjo sodra
byvigen, leder till trafik6kning som forsvérar situationen lings vigen som
dr 4,5-5,5 meter bredd. Vigen anvinds samtidigt av bilister, ridhéstar och
lantbruksfordon samt en méingd oskyddade trafikanter som i och med nya
byggnationer dkar i antalet. Déarfor kridver Stdcksjé byamén att “kommunen
redovisar 16sningar som bibehdller dagens standard pd vigarna samt redovi-
sar losningar som sakrar trafikmiljoén for de oskyddade trafikanterna.”

Kommentar: Nyttjandet av dkermark dr i planforsiaget (augusti 2011)
mycket marginell. I den nu aktuella planen har dispositionen dndrats: den
vastra dkermarken ldmnas helt orord med ett naturstrak mot nya tomter,
men mindre iégonenfallande akermark i dster tas istdllet i ansprdk.

Betrdffande kvalitetshijande dtgdrder och sdkerhetsdtgdrder for de oskyd-
dade trafikanterna pa vigen: se kommentaren till yttrandet fran Stécksjé
sadra byvdgs vagsamfallighetsfirening!

URBAN OHMAN, STOCKSJO 22:16

Sakégaren framfor dterigen sitt yttrande fran samrddsskedet. Hans yttrande
aterges 1 sin helhet hir nedan.

Vi har inga invindningar mot planindringen som sddan, men daremot den
planerade anslutningen till vigen (Sticksj6 SGdra Byvig). Vigen har has-
tighetsbegriinsningen 70 km/h (méste kollas i trafikliggaren), och skir ige-
nom grusdsen dver ett skarpt krén och en skarp kurva. Av alla strickor lings
Stocksjd Sddra Byvig har denna den kortaste siktstrickan. Den &r enligt
min uppfattning ocksd den mest olycksdrabbade nir det géller avikningar
(minst en skolbuss, flera traktorer, ett antal personbilar}. Att i denna skymda
kurva ansluta tre gator kan omdjligt vara forenligt med god trafiksdkerhet.
Om dessutom fyllning pa de enskilda tomterna (ndrmast ofrdnkomligt om
man gir syn pé platsen) héjer marknivén nira Sédra Byvigen minskas
siktstrickan ytterligare. Skolskjutsar kommer sannolikt att himta och ldmna
1 det planerade omradet, och kurvor bakom krén &r oldmpliga hillplatser.

Utlitande Sticksjo 29 1
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™"
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Mitt forslag till forbéttring ar att forsdka samla ihop viganslutningama och
angora Stocksjo Sédra Byvig i forsta hand via befintliga anslutningar, och i
andra hand pa en rakstricka med god sikt. Kontakt bor tas med vigfore-
ningen, Ingvar Persson, eftersom féreningen har vighéllaransvar.

Bilagor: 14 6versiktsbilder S6dra Byvigen”

Kommentar: Efter platsbesok kan konstateras att hastighetsbegrinsningen
lings Stocksjo s:a byvdg dr 40 km/tim, ndgot som tydligt skyltas vid vdgens
bada infarter fran E4.

Av sdkerhetsskdl ska alla planerade lokalgator ha fri sikt pa minst 35 meter
i liingsgdende riktning med Stocksjo s:a byvdg i bada rikiningar. Detta krav
kan uppfyllas forutsatt att rojning av vegetation och bortgrdvande av en del
av slanten mot véigen utfors. Dessa atgdrder kommer att tydliggoras i plan-
beskrivningen under rubriken Gator.

SAMMANFATTNING

Utéver inkomna synpunkter har fastighetségaren efter samradet dnskat sad-
ana forandringar av planen att en fornyad utstéllning blivit aktuell. Den nu
reviderade planen innehéller darfor en nigot forindrad disposition, ett négot
utokat planomrade och ytterligare négra tomter.

Planhandlingarna har, utéver redaktionella atgirder, dndrats pa foljande
punkter:

Planbeskrivning
Under rubriken Planens syfte dndras antalet enfamiljshus till 14 stycken.

Avsnittet Tidigare stdllningstaganden kompletteras med upplysningar om
Fordjupning for Umed (FFU), dokumentet Byggande i byar och Omrades-
bestammelser for Stocksjo.

Avsnittet Gafor kompletteras med atgirder for att skapa fri sikt om 35 meter
lings Stocksjd s:a byvig.

Rubriken Skola och Lek dndras till Skola och forskola och texten komplette-
ras med info om forskolans verksamhet och att skolvigen saknar gdng- och
cykelvig. Texten om lek flyttas till avsnittet Natur.

0rdning_en Pé delrubrikerna under huvudrubriken FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR iéndras sé att rubriken Bebyggelse kommer forst.

Avsnitt om flygbuller liksom om radon har tillkommit.

Plankarta
Planomridet har minskats i vister, men utdkats i norddst och sydvist.

Utldtande Stocksjo 29 1
Umed Kommun Kundtjsinst Plan och bygg
Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, ™
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Mgjlighet till suterrdangvaning (B)) har tillkommit for de vistra tomterna.
Omradet for teknisk anldggning (E) har flyttats.

Tillfartsvigarnas ldgen och strickning har dndrats och i stérre man anpas-
sats till terringen. Vindplatserna har forandrats.

Naturmark har inforts ldngs dkermarken i véster, langs bicken i 6ster och
mellan ett antal av tomterna.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tiligodoses giller kvalitetshé-
jande atgérder och trafiksakerhetsatgirder for Stocksjo s:a byvig samt ett
nytt upplidgg av planerade lokalgator. Dessa synpunkter har framforts av f61-
jande:

e Stocksjd sodra vigsamfallighetsforening, c/o Ingvar Persson,
Stdcksjd sddra byvig 9, 905 80 Umed

e Stdcksjod bys samfillighetsforening (Stocksjo byamén),
c/o Roger Sandstrém, Asarvigen 14, 905 80 Umea

e Urban Ohman, Stdcksj6 sodra byvig 66, 905 80 Umed

UMEA KOMMUN oktober 2014 ,
Detaljplanéring
YW
] .
Tomas o% berg liatrik Fors
Planchef Planarkitekt
Utldtande Stocksjo 29 1
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SAMRADSREDOGORELSE
Dnr PLA 07.30

Detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 29:1 inom Stocksj0 i
Umea kommun, Vasterbottens lan.

Samrad har hallits 2011-03-07 till 2011-03-21 med berorda sakégare, statliga
och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas samman-
fattningsvis hér nedan.

Lansstyrelsen
Linsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

»Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte ér att skapa
planmissiga forutsittningar for uppforande av 13 stycken enfamiljshus i tvd
véningar utan inredd vind.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Ovrigt i

Omradet for detaljplanen ingdr enligt OP 98 i F1 och dar betecknat som storre
sammanhéngande jordbruksmark (jordbruksmark i den nya utstillda fordjup-
ningen for Umea).

Tvé jordbrukare har marker intill det foreslagna planomrédet. Den ene har bide

mjolkkor och dikor i produktion och brukar aker, som grinsar till planomradet.
Det finns dirmed en risk for storningar for sévil lantbrukare som boende.

Vi vill ocksi uppmirksamma kommunen pa att planomrédet, i den nya for-
djupningen av oversiktsplanen, ligger inom restriktionsomréade for eventuell ny
flygplats.

Detaljplanen bér kompletteras med en redovisning av radonrisken eftersom de-
lar av omradet ligger pé en grusds.”

Kommentar:
Plankartan revideras sa att en tomt under restriktionsomrédet for eventuell ny
flygplats utgar.

Jordbruksmarken nirmast de nya tomterna dgs av sdkanden och Miljé och hil-
soskydd har inte papekat att det skulle finnas nagon djurhallning i direkt ndrhet
som skulle foranleda ndgon foréndring av planforslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om geoteknik och radonunder-
s¢kning.

110516140359716

11-08-17 09.35
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SAMRADSREDOGORELSE 2(8)
Dnr PLA 07-30

Kommunstyrelsens Néaringslivs- och planeringsutskott

Beslut
Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar
att avge yttrande for del av Stocksjo 29:1 enligt tjansteskrivelsen.

Arendebeskrivning
Syftet med planforslaget dr att mdojliggora nylokalisering av 13 st friliggande
enbostadshus.

Planforslagets lokalisering bygger pa det forslag till omradesbestdimmelser for
Stocksjo by som 2007 antogs av kommunfullméktige. Dessa upphidvdes senare
av regeringen, men byggnadsnamnden har dérefter 2009-04-22 beslutat att rikt-
linjer enligt de foreslagna omradesbestimmelserna dndé ska vara vigledande
vid planldggningsarenden i Stocksjoomradet.

Planforslaget avviker dock fran forslaget till omradesbestimmelser genom att
planomrédet ar placerat nagot ldngre vdsterut och genom att man ocksa har lagt
ut tre tomtplatser 1 sydost, séder om Stocksjo sodra byvig.

FORSLAG TILL YTTRANDE

Hansyn till flygplatsreservatet

Detaljplanen berdr det omrade som kan komma i en framtid att storas av flyg-
buller vid eventuell flyttning av Umea flygplats till det reservomrade som finns
i befintlig dversiktsplan (OPL98) och i foreslaget till ny 6versiktsplan (FFU).
Detaljplaneforslaget ligger néstan helt inom det restriktionsomrade for flyg-
platsreservatet som anges i plankartan till FFU. Med det restriktionsomradet
som utgangspunkt borde planforslaget avstyrkas.
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SAMRADSREDOGORELSE 3 (8)
Dnr PLA 07-30

Bullerutbredningen ir emellertid ocks redovisad i forsiaget till omradesbe-
stimmelser, men dér nagot annorlunda. Den tolkningen berdr enbart véstligaste
delen av detaljplaneomrédet.

Nu ar ju avgrinsning av ett restriktionsomréde for ett reservat for eventuell
framtida flygplats en rétt grov uppskattning, baserad mest pd hur bullerutbred-
ningen for nuvarande flygplats ser ut. Den ér bl.a. beroende av hur en eventuell
framtida banstriickning forliggs i detalj, nigot som man inte sékert kan veta
idag. En mindre vridning av banlinjen skulle t.ex. forflytta (vrida) flygstréken i
sida relativt mycket vid den nu aktuella platsen och ddrmed ocksd bullerzonen.
Det iir diirfor svart att med nigon stor exakthet séiga var bullergrinserna kom-
mer att hamna.

Det viktiga i dagsléget dr dock att ha en viss marginal i bedémningarna for att
inte "bygga bort” handlingsutrymmet for en eventuell framtida omlokalisering
av flygplatsen. Darfor bor Gversiktsplanens reservat respekteras s lange kom-
munen i sin langsiktiga planering har det med, dven om det kan tyckas ligga
langt bort i en oviss framtid.

Samtidigt bér man i 16pande drendehantering vara konsekvent och dartill be-
handla olika sokanden i omradet pa likartat satt. D4 kan man notera att bygg-
nadsnimnden vid sin samridsprocess for omrédesbestimmelserna lagt ut en
egen tolkning av bullerzonen med en mindre marginal dn §versiktsplanen
(FFU) nu fir. Man kan samtidigt se att man d4 betraktat den bullerzonen for-
héllandevis strikt och att man med hénvisning till framtida flygbuller har avfar-
dat andra bebyggelsednskemal inom bullerzonen, for fastighetsdgare inte langt
ifran det planomrade som nu ar aktuellt.

Dirfor bor man i nuliiget kunna acceptera en lokalisering av det nu aktuella
planomréadet med utgéngspunkt i den tolkning av bullerzonen som redovisades
vid arbetet med omradesbestimmelsemna. Lufifartsverket hade da ingen erinran
mot omridesbestimmelseforslaget. Samtidigt bor man, med tanke pd behovet
av marginal for framtida handlingsfribet och med hénsyn till de besked bygg-
nadsndmnden lamnat andra markégare, nu i detaljplanen dtminstone iaktta
samma avgrinsning som i omridesbestimmelseprocessen. Detaljplaneomradet
bér dirfor justeras si att det inte gér in i den bullerzon som forslaget till omra-
desbestimmelser redovisar. (Markigaren kan nog volymmdssigt anses "kom-
penserad” for en sidan justering genom de tomter sydost om genomfartsvigen
som foreslas placeras utanfor omridesbestimmelseforslaget).

For att dessutom sikerstilla att ny bebyggelse i en framtid inte blir ett hinder
elier medfor onddiga bullersaneringskostnader for en eventuell ny flygplats bor
man dirtill i planbestimmelser kriiva att bostadshusen redan frén borjan ska ut-
foras s att BBR:s krav pa inomhusljudnivéer klaras dven vid utomhusbuller
fran flygplan pd 70 dBA maximalnivd.

Stocksjoomradets utbyganadstakt

Utbyggnaden av bostider i Stocksjdomradet med ledning av de foreslagna om-
ridesbestimmelserna forutsattes ske i en begriinsad takt, dvs bebyggelsen ska
inte tillkomma i snabbare takt &n vad som klaras av i omradets skolkapacitet,
VA-nit och vigforhillanden. Nu r denna plan bara en av flera som samtidigt
tas fram i omradet. Totalt ror det sig om minst 75-80 bostadshus. Detaljplane-
forslaget redovisar emellertid ingenting om detta, ingenting om forhéllandet till
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omradesbestimmelseforslaget och ingenting om vilken samlad bed5mning som
byggnadsniimnden gbr av den nu aktuella detaljplanens volym i forhillande till
en lamplig samlad utbyggnadstakt. Detta r en klar brist i planen och det maste
t.ex klarldggas att skolkapaciteten i omradet inte verskrids av en alltfor hog
utbyggnadstakt. Dessa forutséttningar och den samlade bedémning och avvig-
ning av utbyggnadstakten som krévs for sdvil detta som andra samtidigt pa-
glende planirenden och som byggnadsnimnden har ansvar att géra borde ha
framgatt redan i samrddshandlingen, och méste klargdras innan utstéllning,

VA-anslutning

Den VA-utbyggnad som behovs for planomrédet uppges inte pabdrjas forrin
under 2012. Om man inte vill invénta att denna forutsittning uppfylls bér en
planbestdmmelse inforas att bygglov inte far limnas forrin erforderlig VA-
utbyggnad skett.

Battre redovisning i planhandlingarma av bedémningar infér samrad
Nirings- och planeringsutskottet har i tidigare irende i omradet uttalat att under
forutséttning att byggnadsnimnden iakttar en fortsatt samlad syn pd omradets
overgripande utveckling bedéms detaljplaneforslag inte strida mot varken giil-
lande eller foreslagen ny Gversiktsplan. Det giller fortfarande, men d4 méste
ocksa detta visas i de plandrenden som tas fram, och redan i samridsskedet.
Dialogen med t.ex skolforvaltningen bor vara genomford och klarlagd redan pa
tidigt stadium och inte bli en fréga som &terstér oldst vid samraden.

Exploateringsavtal

Markégarens dtagande om utbyggnad av vigar och iordningsstillande av lek-
plats enligt planhandlingarna bor vara sikerstllt i exploateringsavtal innan
planen kan antas.

Antagandeprévningen

Under forutséttning att ovanstiende justeringar och kompletteringar kan tillfo-
ras planérendet bor dess antagande kunna provas av byggnadsniamnden inom
ramen for gillande delegation.

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med fortydligande avseende att en kommunal
VA-utbyggnad &r en forutsittning for att omradet kan etableras samt att sirtaxa
kommer att tas ut.

Nir det giller flygplatsreservat frigan, se yttrande till Linsstyrelsen.

TRAFIKVERKET

Ingen erinran.

UMEVA
"Vatten och aviopp

UMEVA bekriftar skrivningen 1 samradshandlingen dir det anges att omréadet
omfattas av ctapp 4 i den pagdende utbyggnaden av vatten och avlopp. Utbygg-
naden planeras till vintern 2012.

Sirtaxa kommer att gélla for planomradet vilket bér tas in som en planbestim-
melse.
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Avfall och atervinning
Lokalgator och viindplatser maste byggas enligt anvisningarna i NOA 07 om de
ska trafikeras med sopbil.”

Kommentar
Planhandlingarna kompletteras sé att lokalgator och véndplatser ir tillrackligt
stora enligt anvisningarna i NOAQ7.

Se dven svar till Kommunstyrelsens Néringslivs- och planeringsutskott.

MILJO- OCH HALSOSKYDD
“Planforslaget med syfie att skapa planmaéssiga forutséttningar for att uppfora
13 enfamiljshus bedoms godtagbart frn miljo- och hélsoskyddssynpunkt.”

Gator och Parker

»Siktforhallandena frin lokalgatorna 4r svira att bedéma pga att de ligger 1
svingande backe. Men siktforhéllandena ska vara minst 35 m i ldngsgdende
riktning med Stocks;jé s:a byvig, 1 bida riktningarna. En 16sning p4 detta kan
vara att utdka prickad mark men dock maste 35 meters fri sikt kunna erhéllas.
(K.B)”

Kommentar

Plankartan kompletteras med lite mer mark som inte far bebyggas for att klara
och forbittra siktforhdllandena. I viigomradet brevid den befintliga vigen finns
méjlighet till att griva bort delar av slinterna for att &ven dér forbéttra siktfor-
hillandena for de tillkommande utfarterna om det krévs.

Stocksjo sddra viagsamfillighetsforening gm Ingvar Persson,
ordférande, pa uppdrag av styrelsen.

»Stocksjd sodra vigsamfallighetsforening har tidigare beretts mdjlighet att
lamna synpunkter pa detaljplanen for del av fastigheten Stocksjo 7.9 och 29:2.
Med den korta tid som fanns for att limna synpunkter missade véigforeningen
tidpunkten néir synpunkterna skulle vara limnade. Brevet kom till ordforande
den 19 eller 20 januari och synpunkterna skulle limnas senast 9 februani. Tiden
for att svara var mycket snélt tilltagen.

Tiden for att limna synpunkter for detaljplanen PLA 07-30 &r mindre &n 14 da-
gar vilket vi ocksé tycker dr allt for kort tid for att hinna reagera.

Stocksjo sodra vigsamfillighetsforening viljer att svara pa bada dessa detalj-
planer da bada berdr vigsamfilligheten. Sedan nagra ér tillbaka finns en ny
vigforrittning med aktuella andelstal. Stocksjo sddra vigsamfillighetsforening
har idag knappt 120 andelségare som uteslutande bestr av 4retruntboende. Den
gamla vigforrattningen som var frdn 1966 hade 60 andelséigare varav 15 var
aretruntboende.

I den gamla vagforrattningen skulle vigen vara 3,5 m bred med ett antal motes-
platser efter viigen. Den 6kade trafikmédngden har med dren gjort att viigen idag
ar 5,5 m bred och det ar besvarligt att motas sédrskilt dd oskyddade trafikanter
finns pa vdgen. Vigen dr idag sé hért belastad att den inte tal ytterligare trafi-
kokning utan en kvalitetshdjning.
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P4 vigen ska arbetspendlare, ridhéstar, lantbrukets fordon och en méngd
oskyddade trafikanter firdas som med byggnationerna kommer att 6ka i antal.
Vigsamfilligheten har inga synpunkter pa de tva detaljplanerna men med 16
nya hushéll och vi vet fler & pa ging sa kriver vagforeningen att kommunen
atgirdar foljande:

1. Gatubelysning ska kompletteras med en belysning pa varje stolpe. Idag
sitter belysning pa varannan stolpe.

2. Hastigheten ska begrénsas till 50 km/h pé hela végens stricka.

3. Vigforeningen kriver en kvalitetshdjning av viigen med 1 miljon kro-
nor.

4, Sirskilda atgirder ska genomforas for att trygga de oskyddade trafikan-
ternas vistelse pa végen.

5. Stridckan fran PLA 07-30 till skolan &r 2,5 km och inte 1,8 som angivits
i underlaget. Strickan dar oskyddade trafikanter ska fardas ar 2,3 km.”

Kommentar

Samradstiden var satt till tva veckor, vilket dr den minsta tid som lagen kriver.
Dock kommer Vigsamfalligheten dven f4 majlighet att yttra sig i utstill-
nings/granskningsskeedet.

Samtliga punkter som noteras av vigsamfalligheten hor samman med planens
genomforande och ir en friga for exploatSr och viaghallare. Vissa frigor méste
dven hanteras inom forrittningens ram i samband med avstyckning och de nya
fastigheternas delaktighet i vagsamfilligheten.

For Stocksjo sddra byvig giller enskilt huvudmannaskap vilket gor att kom-
munen inte dr ansvarig for vagen. Som véghallare har vigsamfilligheten befo-
genhet att ansGka om vilken hastighet som ska gilla for vigen i samréd Lans-
styrelsen. [ den mén sddan forekommer dr huvudmannen sjélvfallet dven ansva-
rig for gatubelysning, liksom de sékerhetsdtgarder som erfordras for att skydda
oskyddade trafikanter.

Det star vigsamfilligheten fritt att ndrhelst man Onskar vidta kvalitetshdjande
atgarder for Stocksjo sddra byvdg. Om visentliga investeringar har gjorts i
vigen pi senare tid kan det vara skiligt att sidana kostnader dven fordelas pa
tillkommande fastigheter. Att kriva exploattrerna pa ett visst belopp for gene-
rella forbéttringar utmed hela vigen torde dock knappast vara att betrakta som
skéligt.

Nodvindiga atgérder pi befintlig vdg for att ansluta nya infarter eller stickvigar
som foranleds av ny detaljplan skall bekostas av exploatéren.

Planhandlingarna revideras med rétt avstand till skolan.
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SAMRADSREDOGORELSE 7(8)
Dar PLA 07-30

Stocksjé byamén gm Roger Sandstrém

»Sticksjo byamin har beretts mojlighet att yttra sig 6ver detaljplan med diarie-
nummer PLA 07-30. Byaménnen har i tidigare skrivelser bland annat omrades-
bestimmelse for del av Stdcksjé by med diarienummer 403-9988-2007 fram-
fort synpunkter pa kommunens planering for nya bostider. Byaménnen har inte
indrat uppfattning.

Stdcksjd byamin undrar hur kommunen ska 16sa sikerheten for de oskyddade
trafikanterna. S&dra byvigen och Norra byvigen ir grusvagar med 5,5 meter
bredd och dir ska oskyddade trafikanter som histar, cyklister och fotgéngare
samt barn till och frén skolan samsas med arbetspendlare, lantbrukets fordon
och all annan trafik. En 6kad byggnation kriver tgarder for att oka sikerheten
for de oskyddade trafikanterna.

Med detaljplan PLA 07-30 kommer uppskattningsvis 26 barn pd sikt och vi
kriver en redovisning fran kommunen pa hur de oskyddade trafikanternas tra-
fiksituation ska 16sas. D3 ytterligare bostadsomraden &r pd gang sa kommer
problematiken bara att 0ka. Byastyrelsen vill ha konkreta besked hur detta ska
16sas.

Byaminnen sammantrddde den 16 mars och Stdcksjd byamaén finner det syn-
nerligen mirkligt att svarstiden pd omradesbestimmelsen ir mindre in 14 da-
gar. Det #r inte rimligt att berorda parter ska ha s& kort tid att ldimna synpunkter
p4 sA pass stora fordndringar som faktiskt detaljplanen innebdr. Dessutom vet
vi att fler detaljplaner &r pa ging och vi finner det mérkligt att inte Byaménnen
far ta del av samtliga detaljplaner.

Avstandet frén aktuellt bostadsomrade till skolan ir betydligt langre &n de 1,8
kilometer som angetts i underlaget. P4 denna stricka &r endast 200 meter cykel-
och géngvig resten av strickan ar oskyddad. Antalet hushall som trafikerar de
bada viigarna ir drygt 130 och med byggnationerna okar trafiken yiterligare.
Stiksjo byamén kraver att kommunen ska redovisa losningar som sikrar tra-
fikmiljon for de oskyddade trafikanterna.”

Kommentar
Se kommentar till Stocksjd sodra vigsamfallighetsforening.

UMEA ENERGI

P4 bifogad karta finns markerat ett E-omréade (10x1 Om) for den transformator-
station som kommer att kravas for att elforsérja omradet. Umed Energi Elnét
AB ska utan ersittning till fastighetsigaren, ges mojlighet att forlagga kabel
och sitta upp kabelskap lings lokalgator samt Stocksjo s:a byavag.

I Svrigt finns inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar:
Karta och bestimmelser kompletteras med E-omréde.

Ovriga framforda synpunkter i yttrandet berdr inte detaljplanen utan hérrdr sig
till genomforandet.
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SAMRADSREDOGORELSE 8 (8)
Dur PLA 07-30

Stocksjo 22:16

Fastighetségaren till Stocksjo 22:16, Urban Ohman, har lémnat att yttrande dar
de pipekar att de inte har nigra inviindningar mot planindringen som sidan,
men déremot den planerade anslutningen till vigen (Stdcksjd sodra byavig).
Han anser i korthet att det inte ér limpligt med flera utfarter mot byavigen i an-
slutning till &skrénet och den skarpa kurvan. Hans forslag ar att samla ihop
viganslutningarna och angora byvigen i forsta hand via befintliga anslutningar
och 1 andra hand pa en rakstricka med god sikt.

Kommentar:
Se kommentaren till gator och parker.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna éndras pa foljande punkter:
e En tomt utgar p.g.a flygplatsreservat.
Ett E-omrade laggs in pé plankartan.
Omréden for mark som inte fir bebyggas revideras.
I 6vrigt redaktionella &ndringar i planbeskrivningen.

Handldggare tom samrad Staffan Holmgren, planingenjér.

UMEA KOMMUN i augusti 2011
Detaljplanering
1 F Rt
i L
’T@f}xjaks Sivberg Henrik Siksj6
Planchef Planingenjér



