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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2011-10-06 LAN 11-259
Reviderad 2012-09-12

Lantméteri SHBK

Matning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehdllsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- L&gesnoggrannhet : Skalan for primérkartan &r 1:2 000 (byar)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital priméarkarta

Flygfotografering ar: 2003 pa 800 meters hdjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsratt : Umea kommun

Skala 1:2000 (A1) 1:4000 (A3)
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STOCKSION

OVERSIKTSKARTA

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e=== . Planomrddesgrans
Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

Lokaltrafik

1 Naturomrade

Bullervall eller bullerplank ska uppforas till en hdjd av tvd meter
och utformas sa att hdgst 70 dBA (max. Ljudniva) vid uteplats uppnds

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
| Ey | Teknisk anldggning, transformatorstation

VATTENOMRADEN
Vattenomrade med bryggoer och badplatser

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

gang Gang- ach cykelvig
bro Gang- och cykelbro

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, Storsta byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetens area
e, Stérsta bruttoarea (BTA) i m? per fastighet
e; Minsta fastighetsstorlek ska vara 1600 m?

- En huvudbyggnad och maximalt tva komplementbyggnader per fastighet.

- Stérsta totala byggnadsarea fér komplementbyggnader 3r 60 m? per
fastighet.

- CarEorf f&r byggas med hdgst 36 m? dppenarea per fastighet.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlédggning
u Marken ska vara tillganglig for allmdnna under jordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
11 Hégsta antal vaningar

v Vind far inte inredas utgver tv& vaningar.

- Endast friliggande enbostadshus.

- Huvudbyggnad ska placeras minst & meter fran fastighetsgrans.

- Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns.

- Garage/carport ska placeras med entrésidan minst 6 meter frn fastighetsgrans.
- Storsta byggnadshd jd for komplementbyggnad &r 3,2 meter.

- Fasadmaterial ska utgdras av tra och tak ska utformas som sadeltak

- Storsta taklutning for huvudbyggnad i fva vaningar ar 27 grader.

- Storsta taklutning for huvudbyggnad i en vaning ar 45 grader.

- Endast kallarlosa hus.

- Tak ska utformas med mérka, dova kuldrer.

ILLUSTRATIONER

--------- Illustrationslinje

STRANDSKYDD
3, Strandskyddet &r upphavt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar vid drsskiftet ndrmast tio &r efter laga kraft.
- Kommunen ar infe huvudman for allmén platsmark.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2014-08-20
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2015-06-05
- planbeskrivning Vidimeras

- genomforandebeskrivning

- samradsredogdrelse

- utl3tande 1
- utldtande 2

Detaljplan for del av fastigheten

STOCKE 12:36, m.fl.

inom Stocks jo i UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan
Un eéfjxommun Detaljplanering i maj 2014

rey:N|juni 2014

i Avndlea W)
s S¥oi erg Annika Ohls

Planchef Samhallsplanerare

MAF Arkitektkontor AB

2480K-P15/11
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Diarienummer: PLA 10-13
Datum: 2015-06-09
Handlaggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten STOCKE 12:36 inom Stécksjé i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsniamnden 2014-08-20, § 156.

Beslutet dr verklagat till Lansstyrelsen som 2014-10-28 beslutar att avsla 6verklagan-

det.

Det beslutet ir 6verklagat till Mark- och miljddomstolen som 2015-03-09 beslutar att

avsla dverklagandet.

Mark- och miljéoverdomstolen meddelar inte prévningstilistdnd som de klagande har
begirt och didrmed star Mark- och miljédomstolens dom fast.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2015-06-05.

Kopia till:
Sokanden

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, juni 2015

-

Wﬁa

Fredrik Bjorkman
kartingenjor

Lénsstyrelsen, samhillsplanering

Umed kommun, Stadsledningskontoret
Umed kommun, Geografisk information
Umed kommun, Bygglov

Ume8 kommun, Fastighetsbildning

2480K-P15/11

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: wWww.umea.se/kommun

Detaljpian
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering
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L Diarienummer: PLA 10-13
Planbeskrivning Datum: 2014-06-09
Antagandehandling Handliggare: Annika Ohls, MAF
' Arkitektkontor AB

Detaljplan for del av fastigheten Stécke 12:36, m fl.
inom Stocksjo i Umea kommun, Vasterbottens ldan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande 1

- Utlatande 2

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att skapa planméssiga forutsittningar for 13 nya fas-
tigheter med enfamiljshus. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och bebyggelsestrukturen i omradet. Detaljplanen reglerar dven befintlig
bebyggelse i omradet. Strandskyddet foreslds upphivas for all kvartersmark
inom planomradet.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygg-
lagens lydelse fore den 2 maj 2011.

Figur 1. Oversikt planomradet. (Kdlla: www.eniro.se)

Planbeskr_Stécke 12 36

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg

Besoksadress  Skolgatan 31A, ™"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

detaljplanering(@ umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning ) Diarienummer: PLA 10-13
Antagandehandling Datum: 2014-06-09

PLANDATA

Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Stocke 12:36 samt 17 fastigheter
med befintlig bebyggelse. Dessutom ingér dven en del av samfilligheten
Stocke S:9 och samfilld mark inklusive vattenomraden for Stocke och
Stocks;jo skifteslag. Planomradet ligger vid Stocksjons sydostra strand, ca 10
km séder om Umed stad. Se figur 1, ovan.

Strandomradet dr redan bebyggt med fritidshus och permanentbostider och
de nya fastigheterna planeras i andra raden fran stranden. Planomrédets are-
al @r ca 11 hektar. Marken som omfattas av detaljplanen &r i privat dgo.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, detaljplan.

Detaljplanen bedéms inte innebéra betydande miljopaverkan. En miljobe-
domning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12
§§ behover dérfor inte genomforas. Det finns inte anledning att anta att géllande
miljokvalitetsnormer kommer att Gverskridas.

Lansstyrelsen har 2010-10-25 yttrat sig angdende beslutet. De delar kom-
munens uppfattning att detaljplanen inte kan antas innebéra betydande mil-
jopédverkan. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning av vilka
fragor som bor belysas i planen.

Enligt behovsbedomningen ska foljande viktiga fragor behandlas i planbeskriv-
ningen: geologi och hydrologi, markradon, trafik och trafikbuller, risk for miljo
och hilsa, strandskydd, vattenskyddsomrade, samt vatten och avlopp.
Konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas i denna planbe-
skrivning.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2010-
10-22 till och med 2010-12-22.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omradet giller Oversiktsplan for Umea kommun, antagen av kommun-
fullméktige 1998-05-25. I 6versiktsplanen betecknas Stocksjon som "badsjo
av stort véirde for rekreation och rorligt friluftsliv".

Umea kommun haller pa att ta fram en ny 6versiktsplan for kommunen.
Planomradet omfattas av fordjupningen "Umeads framtida tillvixtomrade —
Antagandehandling augusti 2011". I §versiktsplanen foreslas ett antal
riktlinjer for lokalisering av tillkommande bebyggelse. Dessa riktlinjer har
varit vigledande for utformning av detaljplanen.

Planbeskr_Stocke 12 36
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Antagandehandling Datiitix: 2014-06-09

Stocksjon ligger inom det omrdde som i samradshandlingen till 6versikts-
planen redovisas som "omrade for titortsutveckling".

Detaljplaner

Planomradet omfattas av "Byggnadsplan for Stocksjons dstra
strandomrade", faststdlld 1952-11-21. Se figur 2. Dér ér det aktuella
omradet markerat som “omrade for bostadsdandamal” och “allmin plats,
park™ samt “vattenomrade”.

Byggnadsndmnden beslutade 2010-09-29 att medge upprittande av detalj-
plan for nybyggnad av enfamiljshus inom fastigheten Stécksjo 12:36 1
Umea kommun.
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Figur 2. Utdrag ur byggnadsplanen fran 1952.

Planprogram

Enligt 5 kap. 18 § Plan- och Bygglagen (i dess lydelse fore 2 maj 2011) ska
detaljplanen grundas pa ett program som anger utgangspunkter och mal for
planen, om det inte dr onddigt. Samhillsbyggnadskontoret gjorde inled-
ningsvis bedomningen att ett planprogram inte var nddvindigt. Utgangs-
punkter och mal for planen redovisas istillet i denna planbeskrivning.

Riksintressen
Planomradet berors inte direkt av nagra riksintressen eller Natura 2000-

omraden.
Planbeskr Stécke 12 36
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Stocksjons sydvistra del omfattas av ett riksintresseomrade for rennéringen:
”Omradet mellan Stocksjon och Norrmjéle”. Riksintresset bestar av en kri-
tisk passage i samband med renflytt ddr framkomligheten ar viktig for att
flyttleden ska kunna anvindas. Riksintresseomréadet ligger strax vister om
planomradet och detaljplanens genomforande bedéms inte paverka renni-
ringens intressen.

Strandskydd

Storre delen av planomradet ligger inom 100 meter fran Stocksjons strand.
Den géllande byggnadsplanen fran 1952 upprittades innan de generella be-
stimmelserna om generellt strandskydd trddde 1 kraft 1 mitten av 70-talet.
Dirfor har inte bestimmelserna om strandskydd gallt inom planomradet.

Strandskyddsbestimmelser enligt miljobalken syftar till att ldngsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddet foreslds upphivas for all kvartersmark inom planomradet,
enligt miljobalken 7 kap 18 b §. Detta anges i planen som en administrativ
bestimmelse, a;. Som sdrskilda skil for strandskyddsdispens enligt 7 kap 18 ¢
§ miljobalken anges foljande:
e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sadant sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.
e De nya bebyggelseomradena dr genom befintlig bebyggelse viil
avskilda fran omradet ndrmast strandlinjen.

Dessa sirskilda skil kan anses vara uppfyllda genom att de nya tomterna
utgor ett tillagg till befintlig bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen bildar
en avskiljande barridr mot stranden som kraftigt begrénsar allménhetens
tillgéng till strandomradet.

Allménhetens tillgang till strandomradet sikerstélls i detaljplanen genom
tydliga strak med naturmark ner mot stranden. Det finns méjlighet att sjo-
sdtta batar i planomradets norra del via en grusvig som gar ner till stranden.
Ytterligare en passage skapas genom att markomradet mellan fastigheterna
Stocke 12:24 och 12:20 betecknas som naturmark. Detta forbattrar méjlig-
heterna att ta sig ner till stranden, jimfort med géllande byggnadsplan fran
1952, dir omrédet dr avsatt for bostadsdandamal.

Bubicken i norra delen av planomradet omfattas inte av strandskydd enligt
lansstyrelsens beslut fran 1979.

Kommunen beddmer att detaljplanens genomftrande inte kommer att pa-

verka strandskyddets bada syften negativt. Tvértom kan en forbéttring av
allmanhetens tillginglighet till stranden torvintas.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-13
Antagandehandling Dkt 2014-06-09

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r till storsta delen bevuxet med tallskog/blandskog. Marken i
omradet bestar av sand och grus och ér relativt plan. Markvegetationen be-
star av skogsmossor, lingon- och blabarsris, ljung och enbuskar.

[ planomradets norra del rinner en bick, Bubécken, i 0st-vistlig riktning. Se
figur 3. Miljon vid Bubicken dr en fin miljo som ska vara tillgénglig for
allménheten och de boende i omradet. Miljon i och intill biacken far inte
paverkas av detaljplanens genomforande.

Figur 3. Bubdcken rinner genom planomradet. Foto: MAF Arkitektkontor AB 2010.

En del av skogen strax ster om den enskilda vigen har avverkats under
sommaren 2010 i samband med anldggning av kommunala avloppsledning-
ar. Se figur 4. Skogen pé de nya tomterna kommer till viss del att avverkas i
samband med nybyggnad. Skogsomréaden i direkt anslutning till tomterna
sparas som naturomraden. Marken i naturomradet ska ses som allméin mark
och far darfor inte tas 1 ansprak av de boende i omradet.

Detaljplanen ger mdjlighet att bilda en gemensamhetsanldggning for natur-
marken lidngs stranden frdn planomrddets vistra gréins till Bubidckens myn-
ning. Detta omréade dr betecknat med ”g” pa plankartan. Ovrig naturmark

ska skotas av markédgaren.
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Figur 4. Den enskilda vigen genom omradet. Foto: MAF Arkitektkontor AB 2010.

Skogen inom planomréadet bor bevaras sa langt som mojligt som ett naturligt
skydd mot angriansande vig 522, samt for att bevara omradets karaktir.
Detta forhindrar inte nddvindig gallring och skotsel av skogen.

Planomradet berdrs av ett vattenskyddsomrade fran 1970 tillhérande en vat-
tentédkt/brunn pa fastigheten Stiocke 12:31. Vattentikten &r inte i1 bruk ldngre,
men skyddsforeskrifterna for skyddsomrédet giller fortfarande (Ldnsstyrel-
sens beslut 1970-06-18). Pa kartan dr det yttre skyddsomradet markerat med
streck och det inre skyddsomradet ar prickmarkerat. Se figur 5, nedan.

For yttre skyddszon giller bland annat f6ljande:

o  Avioppsvatten och annan flytande orenlighet far ej utsldappas pa el-
ler i marken, ej heller far avloppsvatten efter att ha passerat en re-
ningsbrunn infiltreras i marken. Avlioppsledningar inom skyddsom-
radet skall utforas av tdtt material och med tdta fogar.

For inre skyddszon giller dessutom:

o Vid exploatering bor det dversta vixtbdrande marklagret tillvaratas
och i man av exploateringens fortskridande utbredas pa botten- och
slantytorna, sedan dessa forst avjiamnats.

o Utdikning far icke foretas pa sadant sdtt att grundvattnet avtappas.

o Tippning eller nedgrdvning av sopor, latrin eller annat avskriide far
ej dga rum.

Planbeskr Stocke 12 36
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o Avloppsvatten och annan flytande orenlighet far ej utsidppas pa el-
ler i marken, ej heller far avloppsvatten efier att ha passerat en re-
ningsbrunn infiltreras i marken. Avloppsledningar inom skyddsom-
radet skall utforas av tdtt material och med tdta fogar.

o Osv... enligt bestammelserna i "Faststdllande av skyddsomraden
och meddelande av skyddsforeskrifter enligt 2 kap 64 § vattenlagen.
Ldinsstyrelsen beslut daterat 1970-06-18".

Den del av omréidet som berdrs av inre skyddszon (se figur 5) kommer inte
att bebyggas.

Figur 5. Utdrag ur karta éver vattenskyddsomrade pa Stécke 12:3, (1970 06 18).

Geotekniska forhallanden

Enligt "Forenklad byggnadsgeologisk karta dver Umed” fran 1988 bestar
marken i1 planomradet huvudsakligen av isdlvssediment, vanligtvis sand och
grus, dér dven inslag av silt och lera kan forekomma. Se figur 6.

Planomradet ligger nira en grusas, Vindelédlvsdsen, som stricker sig i nord-
sydlig riktning och foljer Stocksjons Ostra sida. Naturgrusomrédet tillhor
naturvardsklass I och II enligt lansstyrelsens “Inventering av naturgrus inom
Umea-Vinnds grusforsorjningsomrade”, fran 1987. Grusasens utbredning
sammanfaller till stora delar med det morkgrona omradet i figur 6.

Naturgrusomradet soder om Stocksjon ar ocksa vattenskyddsomrade, se
ovan.

Grundvattennivan inom planomradet dr valdigt hog, vilket betyder att det
kan bli problem med gravning och schaktning.
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Antagandehandling Diifizti: 2014-06-09

Mer detaljerade geotekniska undersékningar behdver eventuellt utforas pa
de markomraden som ska bebyggas. Behovet av geoteknisk undersékning
klarldggs i samband med bygglovprovningen.

En geoteknisk undersdkning har gjorts i samband med Umeva:s anldggande
av ny vatten- och avloppsledning vid Stocksjon. De geotekniska och
geohydrologiska forhdllandena har utretts. De dominerande jordarterna ar
finsand, siltig finsand och finsandig silt, som dr mycket flytbendgna i vat-
tenmattat tillstand. (Kdlla: PM Geoteknik, Stocksjé etapp II, WSP Sambhills-
byggnad 2008-06-09)

Figur 6. Utdrag ur forenklad byggnadsgeologisk karta fran 1988.

Markradon

En oversiktlig markradonutredning for hela Umeéd kommun utfordes ar 1987
av Sveriges Geologiska AB. Utredningen ér grundad pa flygbildstolkning
och befintliga uppgifter om geologiska forhallanden samt viss komplettering
med Oversiktlig métning i isdlvssedimentomraden.

Markradonutredningen visar pd laga till normala markradonhalter inom det
aktuella planomrédet, som till storsta delen klassats som ett normalriskom-
rade, omrade med grovkorniga isdlvssediment eller svallgrus med normal -
lag radiumhalt. Radonproblem kan forekomma i befintliga hus med otét
grundkonstruktion men knappast i nvbebyggelse om husen byggs radon-
skyddande. (Kdlla: Markradonutredning Umed kommun. Oversikilig radon-
riskkarta och mditkarta. Sveriges geologiska AB, 1987.)
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Risk for skred/higa vattenstind

I plan- och bygglagen betonas vikten av att kommunen i sin planering ocksa
tar ansvar for klimatrelaterade risker, t ex risk for skred, erosion och Gver-
svamningar. Utifrdin markens beskaffenhet bedoms det inte finnas ndgon
risk for skred eller Gversvimning inom eller i nirheten av planomradet.

Enligt Myndigheten fér samhadllsskydd och beredskap har inga ras eller
skred intrdffat i nidrheten av planomridet under perioden 1950-2010. SGI:s
kartldggning av stranderosion fran 2006 pavisar inga risker for erosion i
nérheten av planomrédet.

Fornlimningar

En fast fornlamning i form av en milstolpe finns vid infarten frdn vig 522 1
norra delen av omridet. Fornldmningen har koordinaterna N 7080216 / E
756667 (SWEREF 99 TM). Den ligger strax utanfor planomradet och pa-
verkas inte av detaljplanens genomforande. Se éven planillustrationen.

Bebyggelse

Ny bebyggelse

Planforslaget omfattar 13 nya fastigheter f6r permanent smahusbebyggelse.
De nya fastigheterna styckas av fran fastigheten Stocke 12:36 och placeras
lings med den enskilda vigen. De nya fastigheternas storlek ska vara minst
1600 m”. Passager ska limnas mellan tomter till omgivande naturmark och
till stranden.

For bebyggelse pa nya fastigheter giller foljande: Bostadshus fir uppforas
fristdende med hdgst tvé (II) véningar. Tak ska utformas som sadeltak. Hu-
vudbyggnad i tvd vaningar ska ha en taklutning pa hogst 27 grader och vind
far inte inredas. Hogsta tillatna taklutning for huvudbyggnad ligre &n tvd
véningar dr 45 grader. Detta innebér att det &r mdjligt att uppfora byggnader
i1 % plan.

Bebyggelsen regleras till att maximalt omfatta 275 m? bruttoarea med en
huvudbyggnad och hogst tva komplementbyggnader. Den totala byggnads-
arean for komplementbyggnader regleras till maximalt 60 m’ per fastighet.
Storsta byggnadshoid f6r komplementbyggnader dr 3,2 meter.

Befintlig bebyggelse

Detaljplanen omfattar ocksa 17 fastigheter lings stranden med befintlig bo-
stadsbebyggelse. Befintliga bostadshus ér fristdendei 1 - 1 Y2 plan med till-
hérande komplementbyggnader. Médnga av dessa fastigheter ar redan fullt
utbyggda enligt vad som tillats i géllande byggnadsplan. En titare bebyg-
gelse anses inte lampligt i detta omride. Detaljplanen tillater dérfor inte yt-
terligare exploatering pé de fastigheter som redan &r fullt utbyggda.
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For de bebyggda fastigheterna nérmast stranden géller foljande: Bostadshus
ska vara fristdende och far uppforas i en (I) vaning. Hogsta taklutning ska
vara 45 grader. Storsta byggnadsarea ska vara 20 % av fastighetens area.

Gillande byggnadsplan fran 1952 tillater byggnader i tva vaningar och en
hogsta hojd (totalhdyd) av 7,5 meter (hogst 3,0 meter f6r uthus). Enligt
byggnadsplanen far hogst en femtedel (20 %) av tomtplatsen bebyggas och
avstéandet mellan byggnader inom samma tomtplats ska vara minst 12 meter
(av brandsikerhetsskil). Byggnadsplanen reglerar ocksé avstindet mellan
byggnad och tomtgréns till minst 6,0 meter respektive 4,5 meter for uthus.

For de befintliga fastigheterna ldngs stranden innebér det aktuella planfor-

slaget foljande fordndringar: antalet vaningar begrénsas till en vaning, med
mdjlighet att inreda vind. Storsta byggnadshdjd for komplementbyggnader
Okas till 3,2 meter. Avstidnd mellan byggnader regleras inte i planen.

Detaljplanen tillater inte bathus i vattenomridet. Detta innebir en f6randring
jamfort med byggnadsplanen fran 1952 som tillater bAde mindre bathus och
bryggor i vattenomridet.

Fastighetségaren till Stécke 12:27 har framfort 6nskemdl om att utdka fas-
tighetens yta. I planforslaget har fastighetsgrinsen flyttats norrut mot natur-
omridet. Det tillkommande markomradet bildar ett triangelformat omride
med arcan 441 m?. Marken fér inte bebyggas och ér dérfor markerat som
prickmark. Fastighetsgransen mot gatumarken i oster har justerats for att
stimma Sverens med lokalgatans lige.

Fastighetsdgaren till Stocke 12:9 har framfort 6nskemal om att utdka fastig-
hetens yta sGderut for att 6ka avstindet till den planerade véndplanen. De-
taljplanen méjliggdr en utkning av fastighetens yta med 190 m?, Marken
far inte bebyggas och dr markerat som prickmark och v-omrade, da det be-
ror va-ledningar. Se plankartan och planillustrationen.

Fastighetsdgaren till Stécke 12:18 har framfort 6nskemal om att utdka fas-
tighetens yta Gsterut mot lokalgatan. Detaljplanen mojliggdr en utdkning av
fastighetens yta med ca 50 m?. Se plankartan och planillustrationen.

Generella planbestimmelser

For bidde nya och befintliga fastigheter géller att alla byggnader ska uppfo-
ras fristdende. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frén tomtgrans
och komplementbyggnad minst 2,0 meter fran tomtgrins. For carport eller
garage ska avstdndet mellan entrésidan och tomtgrins vara minst 6,0 meter.
Carport eller fristdende skdrmtak tilldts for tvd bilar, motsvarande hogst

36 m” dppenarea per fastighet.
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Endast kédllarl6sa hus far uppforas. Fasadmaterial ska utgoras av tré och tak
ska utformas som sadeltak. Tak ska utformas med mérka, dova kuldrer.

Nedanstaende tabell redovisar fordndringar av planbestammelser for befint-

lig bebyggelse ldngs stranden i géllande detaljplan jimfort med planforsla-

get.

Planbestimmelse Detaljplan frn 1952 Planforslag 2012

Utférande Fristaende hus Fristaende hus

Antal vaningar Tva En {(en och en halv plan majlig)

Hoégsta byggnadshbijd hu- 7.5 meter Ej reglerat

vudbyggnad

Hoégsta byggnadshdjd kom- | 3,0 meter 3,2 meter

plementbyggnad

Taklutning Ej reglerad 45 grader (fér envaningshus)

Vattenklosetter tilldtna Nej Ja

Majlighet inreda vind Ja, till 1/3 av ytan Ja, fdr envaningshus.

Bebyggelsegrad 1/5 (20 %) 1/5 (20 %)

Byggnader i vattenomrade Bryggor, bathus brygegor

Minsta avstand byggnad — 4,5 meter Ej reglerat

grians mot vag

Minsta avstand byggnad - 9 meter Ej reglerat

vigs mittlinje

Minsta avstand huvud- 6 meter 4 meter

byggnad — tomtgrans

Minsta avstand komple- 4,5 meter 2 meter (6 meter entré garage)

mentbyggnad — tomtgrins

Minsta avstand mellan 12 meter Ej reglerat

byggnader pd samma tomt

Allmdnna platser Vagmark, Parkmark Lokalgata, naturomrade, Skydd
{bullervall/bullerplank)

Enligt géllande detaljplan frin 1952 &r marken nirmast stranden prickmar-
kerad, vilket betyder att marken inte fir bebyggas. Planforslaget utgar ifrdn
de befintliga fastigheternas verkliga utbredning, vilket redovisas pd grund-
kartan och plankartan. Dar syns det tydligt att fastigheterna ldngs stranden

inte nr dnda fram till vattenomradet. Detaljplanen innebér ingen forindring
av de befintliga fastighetsgrinserna mot vattnet.

Offentlig och kommersiell service

Nirmaste skola och forskola finns i Stocke, ca 2 km sydost om planomradet.
Arskurs 7-9 gér pa Tegs centralskola. Kapaciteten #r begriinsad, bade i sko-
lan och i férskolan.

Stocksjo skola dr beldgen ca 4 km norr om planomrédet. Skolan inrymmer
arskurserna F-6 och ett fritidshem {or barn 6-10 ar. Det finns kapacitet i
skolan for att ta emot fler elever, da en utokning av lokaler i skolan

planeras.
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Nérmaste livsmedelsaffar finns i R6béck, ca 6 km norr om planomradet.

Tillgéinglighet

Nya byggnader och tomter ska utformas enligt gillande tillgénglighetskrav,
sa att dessa kan anvindas av personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga.

Friytor

Lek och rekreation

De planerade bostadstomterna &r vl tilltagna 1 storlek, vilket gor att behovet
av gemensamma friytor inom planomréadet &r litet. Det finns gott om ut-
rymme for lek och rekreation pad tomtmark och i den angransande skogen.

For att sikra allméanhetens tillgdng till strandomradet foreslas tre passager
ner till stranden med beteckningen ”Natur”. De utgdrs av en gngpassage
ner till stranden i s6dra delen av omréadet, en passage till udden i mitten av
omradet, samt en korbar passage for isdttning och upptagning av fritidsbatar
i norra delen av planomradet. I anslutning till dessa passager finns mdjlighet
att anldgga bryggor t ex for bad och for sj0sdttning av mindre batar. Pa ud-
den kan férslagsvis en bad- och grillplats anordnas.

Naturmiljo
Detaljplanens genomforande forvantas inte leda till nigon negativ inverkan
pa naturmiljon i omradet.

Vattenomraden

Detaljplanen omfattar ett Sppet vattenomrade {del av Stocksjon) med mdoj-
lighet att anldgga bryggor och badplatser. De delar av Stdcksjén och Bu-
biacken som omfattas av planen ingér i den samféllda marken for Stocke och
Stocks;jo skifteslag, vilka forvaltas av Stocke respektive Stocksjoé samfallig-
hetsférening.

Vattendirektivet
Gillande miljékvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster ska beaktas i
samband med olika atgérder, t ex vid planering av ny bebyggelse.

Enligt Vattenmyndigheten har den ekologiska statusen for Stocksjon klas-
sats som otillfredsstéllande. Detta beror framst pa forsurning och Gvergdd-
ning. Gillande miljdkvalitetsnormer stéller krav pa att god ekologisk status
ska uppnas ar 2021. Darfor 4r det viktigt att detaljplanens genomftrande
inte férsdmrar vattenkvaliteten 1 Stocksjon.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) 1 Stdcksjén ar god. Badvat-
tenkvaliteten i sjon ar tillfredsstéillande.

Planbeskr Stocke 12 36

Umed Kommun
Detaljpianering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanenng(@umea.se Org nummer 2120002627



1+

o 13 (20)
Planbeskrivning ] Diarienummer: PLA 10-13
Antagandehandling Ditiiiiis 2014-06-09

Féroreningar som foljer med dagvatten fran planomradet skulle eventuellt
kunna paverka vattenkvaliteten i Stocksjon negativt. Dagvatten kan inne-
halla fororeningar fran trafik, byggnaders ytskikt, jordbruk och luft, t ex
tungmetaller, ndringsimnen och olika kemiska foreningar

Avstandet mellan Stocksjon och de nya fastigheterna &r ungeféir 50 meter.
Inom planomradet finns inga hardgjorda ytor. Inte heller den enskilda vigen
ar hardgjord. Marken i omradet bestar till stor del av genomslédppliga jordar-
ter och beddms ha goda egenskaper for infiltration av dagvatten. Dagvatten
samlas upp och fordréjs i 6ppna diken (bland annat i det langsgaende diket
som ska anldggas lings den enskilda vagen) och infiltreras i marken. Even-
tuella partikelbundna fororeningar i dagvattnet hinner filtreras och avsittas i
marken innan dagvattnet sa smaningom nar Stocksjon.

Umed kommun gor beddmningen att detaljplanens genomférande inte med-
for forsdmrad vattenkvalitet eller miljostatus for Stocksjon.

Gator och trafik

Gatuniit

Planomradet nas via en enskild vdg som ansluter till vdg 522 i norra delen
av planomradet samt i mitten av planomradet. Infarter till de nya fastighet-
erna anordnas fran den enskilda vidgen, som i detaljplanen betecknas som
lokalgata.

Lokalgatan ska omfattas av enskilt huvudmannaskap och foreslas utforas
som en gemensamhetsanldggning, dér fastighetsdgarna tillsammans ansvarar
for drift och underhéll. Gemensamhetsanldggningen ska ocksa omfatta den
foreslagna gang- och cykelvigen i sydvistra delen av planomréadet, samt
bron 6ver Bubdcken. En samfillighetsfGrening bor inrattas. (Se dven ge-
nomforandebeskrivningen.)

Uppforandet av 13 nya enfamiljshus i omradet forvintas leda till att trafik-
flodet ldngs anslutande vigar 6kar. Trafikmingderna pé den enskilda vigen
kommer dven fortsdttningsvis att vara relativt laga och bedéms inte ge upp-
hov till 6kade stérningar.

Den lilla grusvigen i mitten av planomradet dr oldmplig att anviinda av tra-
fiksikerhetsskil p g a dalig sikt vid anslutningen mot vig 522. Dirfor ska
vigen utgd och omradet betecknas istéllet som naturmark.

Detaljplanen ger utrymme for att anordna en véndplan i sodra delen av
planomradet. Vigen och vindplanen ska utformas for att uppfylla krav pa
framkomlighet for avfallsfordon (enligt UMEV A:s handbok NOA 2011)
och for raddningstjanstens fordon. Vigen ska utformas med en minimibredd
av 4,5 meter och med ett lingsgdende Gppet dike pa sodra/dstra sidan av

Planbeskr Sticke 12 36

Umei Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjéinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A,

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se
detaljplanering@ umea se Org nummer 2120002627




o 14 (20)
Planbeskrivning ] Diarienummer: PLA 10-13
Antagandehandling Datum: 2014-06-09

viagen. Vigomradet ska utformas med en bredd av ca 9 meter for att det ska
finnas plats for snéupplag utanfor de angransande fastigheterna.

Detaljplanen ger mdjlighet for fastigheten 12:14 att ansluta till lokalgatan
fran vindplanen om ett sddant behov skulle uppsta.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

I dagslédget sker gang- och cykeltrafik langs den enskilda vigen/lokalgatan.
Det finns planer pd en ny gang- och cykelvidg genom omradet med forbin-
delse till befintliga bebyggelseomraden norrut och sdderut. Detaljplanen ger
mojlighet att anldgga en gang- och cykelbro 6ver Bubédcken i norra delen av
planomradet. Dessutom finns utrymme for en anslutande forbindelse i s6dra
dnden av planomradet.

Den planerade forbindelsen i nord-sydlig riktning for gdng- och cykeltrafik
visas pa bilden i figur 7. Avstandet mellan planomradet och den planerade
busshaéllplatsen &r ca 1-1,5 km.

- s
) .
"--\_ .

Planerad
busshallplats

Planerad gang-
och cykelvig

Ny bro dver
Bubicken (un-
gefarligt ldge)

Planomradet

Figur 7. Den planerade gang- och cykelvigen och busshallplatsen vid vag 523.
Killa: Umea kommun.
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Kollektivtrafik

Planomradet saknar direkta kollektivtrafikforbindelser. Léanstrafikens ndrm-
aste héllplats finns i dagsldget i Stocke, ca 2 km sydost om planomrédet. I
samband med att ett nytt bostadsomrade byggs mellan Stocksjon och vig
523, planeras en ny busshallplats ndra korsningen med vig 522. Avstandet
fran planomrédet till den nya busshallplatsen blir ca 1,5 km. Héllplatsen
kommer att trafikeras med ca 8-9 turer per vardag i vardera riktningen, samt
nattbuss natt mot lérdag och sondag.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmark och anordnas pé varje tomt.

Trafikbuller

Trafiken pé ndrliggande vag 522 kan eventuellt orsaka storande buller for de
boende i omradet. Trafikflodet pa vag 522 ar enligt Trafikverket ca 420 for-
don per dygn (Adt) varav 10 fordon per dygn utgdrs av tung trafik. (Kdila:
www.trafikverket.se, Trafikflodeskarta, métar 2003).

Riksdagen antog i mars 1997 (infrastrukturpropositionen 1996/97:53), fol-
jande riktvarden for trafikbuller. Dessa riktvirden bor normalt inte dverskri-
das vid nybyggnad av bostéder eller vid nybyggnad och/eller vdsentlig om-
byggnad av trafikinfrastruktur.

Bostéder Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Utomhus 55 dBA (vid fasad) 70 dBA (uteplats)
Inomhus 30 dBA 45 dBA (nattetid)

Kidlla: Boverkets Allmdnna rad 2008: 1, Buller i planeringen — Planera for
bostdder i omraden utsatta for buller fran vag- och spartrafik, Boverket 2008.

Ekvivalent ljudniva ar ett slags medelljudnivad under en given tidsperiod,
t.ex. ett dygn, och maximal ljudniva ar den hogsta momentana ljudnivan
under en enstaka bullerhidndelse (ett kortvarigt hogt ljud), t.ex. en fordons-
passage.

Umed kommun har gjort en bullerkartldggning ar 2009 (Kartliggning av
omgivningsbuller och tysta omraden i Umea kommun 2008). Resultatet vi-
sas 1 figurerna nedan. Enligt bullerkartorna berérs de nya fastigheterna i
norra delen av planomradet av maxbuller pa mellan 65-80 dBA. Inga fastig-
heter berors av dygnsmedelvirden péa 6ver 50 dBA.
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Dygnumedets arden
>TidBA
To-7T3dBA

6370 BA

6063 A
r 5500 B A

W55 dBA

Figur 8. Trafikbuller vig 522, dvgnsmedelvirden. (Kdlla: www.umea.se)

Masy arden

sasdBA

BOLS dBA

TaLodBA

mnrsdA

6370 A

Figur 9. Trafikbuller vig 522, maxvirden. (Kdlla: www.umea.se)
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[

Figur 10. Trafikbuller och foreslagna bebyggelseomraden.

Upplevelse av skillnader i bullernivaer (végtrafikbuller) kan beskrivas pa
foljande sitt:
3 dBA motsvarar en fordubbling/halvering av trafiken

1-2 dBA upplevs som en knappt horbar forandring
10 dBA upplevs som en fordubbling/halvering av ljudnivan

Normala husfasader isolerar ca 25-30 dBA. Hogisolerande fasader eller
fonster isolerar ca 40-45 dBA. Med hjélp av skdrmar eller vallar kan buller-
avskdarmningen bli 5-15 dBA.

Riktvirden for inomhusbuller forvintas inte Gverskridas péa de nya fastighet-
erna. Uteplatser ska placeras och utformas med hansyn till trafikbuller frin
vig 522. Pa detta sitt kan géllande riktvidrden for utomhusbuller uppnas.
Detta giéller framforallt de tomter som ligger léngt i norr, ndrmast vigen och
som berors av maxbuller 6ver 70 dBA. Malet ér att det pa varje fastighet ska
finnas uteplats som paverkas av maxbuller pd maximalt 70 dBA.

For att tillgodose eventuella framtida behov av bullerdémpning, ger detalj-
planen mojlighet att anldgga bullerskydd i form av bullervallar eller buller-
plank mellan de mest utsatta fastigheterna och viig 522. En kombination av
bullervall och bullerplank ar ocksa mojlig. Tva omraden for bullerskydd har
markerats pd plankartan. Bullerskydd ska uppforas till 2,0 meters héjd och
utformas sa att hogst 70 dBA (max. ljudniva) vid uteplats uppnis.

Det aligger markégaren/exploatoren att vid behov uppfora lampligt buller-

skydd.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

I byggnadsplanen frén 1952 redovisas ett reservat for framtida grundvatten-
tikt, strax norr om planomradet. For att skydda grundvattenforekomsten ska
lampliga VA-l6sningar viljas for att uppna géllande krav pa reningsgrad
och for att undvika utslédpp till grundvatten och ytvatten.

Kommunala vatten- och avloppsledningar har dragits in till omradet under
sommaren 2010. UMEV A rekommenderar att ny bebyggelse ansluts till det
kommunala VA-nitet. Varje fastighetsdgare ansvarar sjalv for ledningar
inom den egna fastigheten. [ omradet géller "sdrtaxa" dvs. en forhojd an-
laggningsavgift for vatten och avlopp, enligt kommunens beslut.

Ett ledningsomrade (u) med fem meters bredd har lagts in i anslutning till de
nya tomterna for att skydda befintliga VA-ledningar.

Befintlig allmin spillvattenledning i véstra delen av planomradet ligger
grunt, med isolering. Det dr viktigt att ta hinsyn till detta vid planering och
hojdsattning av berdrda tomter sé att serviserna far tillracklig tackning. I
annat fall kan pumpning av spillvatten komma att krivas med fastighetsaga-
ren som ansvarig. Generellt bor planering och hdjdséttning av tomter och
byggnader ske med hdnsyn till vattenhanteringen, dag-, drén- och spillvat-
ten. Dréanvatten far inte anslutas till den allméinna spillvattenledningen.

Dagvatten samlas upp i diken samt infiltreras naturligt i marken innan det
nér Stocksjon. Dagvatten ska tas omhand pé den egna fastigheten. Markni-
van pa de nya fastigheterna ska anpassas till befintliga fastigheter sa att vat-
tenavrinning till omgivande fastigheter kan undvikas.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsforeskrifter. Kall-
sortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall rekommenderas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elndt. Elforsérjning till omradet
sker via befintliga elledningar med anslutning i tomtgrans. En 10 kV elkabel
finns nedlagd ldngs den enskilda vigen genom omréadet.

En transformatorstation finns i mitten av planomradet. Eventuellt finns be-
hov av en ny transformatorstation. Den kan 1 s fall inrymmas inom det om-
rade som reserverats for transformatorstation pa plankartan (E;).

Ett ledningsomrade (u) har lagts in for att skydda befintlig elledning.

Viirme
Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet och ska kunna anslutas till
fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Planbeskr Stocke 12 36
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Antagandehandling Datum: 2014-06-09

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planering for det framtida Umed, rekommenderas val av byggmaterial
som ger sunda bostdder. For att f3 sunda bostidder méste dven byggmetoder
anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material
och byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida atervinning och ater-
anvindning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljé

Detaljplanens omfattning och den markanvindning som foreslds i planen ar
inte av sddan art att 6verskridande av gillande miljokvalitetsnormer for vat-
ten eller luft kan befaras. Genom att den nya bebyggelsen ansluts till det

kommunala avloppsnitet finns ingen risk att fororenat avloppsvatten nar
Stocksjon.

Vattenskydd

Planomradet berdrs av vattenskyddsomrédet for en f.d. vattentikt pa Stocke
12:31. Vattentédkten &r inte i bruk, men skyddsbestimmelser for grundvat-
tenforekomsten giller fortfarande. Detta kan innebara hinder for t ex dik-
ning och liknande inom planomradet. Se dven under rubriken Natur, ovan.

Landskapsbild

Ingen storre fordndring pa landskapsbilden kan forvintas, dé planen medger
fortitning i ett omrade som redan tagits 1 ansprak for bebyggelse. Den nya
bebyggelsen placeras lings en befintlig vig, i andra raden frin vattnet och &r
inte av sadant slag att betydande forindringar kan forvintas.

Bebyggelse

Markomradet mellan fastigheterna Stécke 12:24 och 12:20, som i gillande
byggnadsplan &r avsatt for bostadséindamal, dr i detta planforslag betecknat
som naturmark. Syftet 4r att behélla en passage ner till vattnet och ddrmed
oka tillgangligheten till stranden.

Trafikmiljo

Avsaknad av kollektivtrafik samt avstand till skola, arbetsplatser och annan
service leder till 6kat transportarbete. Detaljplanens genomf6rande forvintas
déarfor leda till viss dkning av biltrafik samt géng- och cykeltrafik i omrédet.
D4 den planerade ging- och cykelvigen genom omridet byggs leder detta
till en forbattrad tillganglighet och sdkerhet for cyklister och fotgéngare.

Mbojligheten till genomfartstrafik genom omradet forsvinner da den lilla
grusvigen i mitten av planomrédet stiings.

Planbeskr Stocke 12 36
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Trafikbuller

Gillande riktlinjer for trafikbuller utomhus bedéms kunna uppnds genom att
uteplatser orienteras mot ”sjosidan’ s att de &r vinda frén vigen. Om de
placeras pé andra sidan ett bostadshus eller uthus kommer byggnaden i sig
att utgora ett bullerskydd. Om trafikbullemnivéerna eventuellt skulle 6ka i
framtiden finns mdéjlighet att uppfora bullervallar eller bullerplank mellan de
mest utsatta fastigheterna och vig 522.

Halsa och siikerhet

Ett jordbruk med grisuppfodning finns &ster om vig 522. Avstdndet mellan
grisfarmen och planomradet &r ca 400 meter och risken for storningar i form
av buller och lukt bedéms vara liten. Inga évriga stérande verksamheter
finns i nirheten av planomréadet. Detaljplanens genomforande bedoms inte
medféra negativ pdverkan pé hélso- och sikerhetsaspekter.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomforande medfor 6kad tillganglighet till vattnet och
okade mojligheter for gang- och cykeltrafik genom omrédet. Detta kan ge
positiva sociala konsekvenser.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanens genomftrandetid ar tio ar efter att planen vunnit laga kraft.
Lokalgatan och naturmarken kring fastigheterna bor utgéra allmén plats
med enskilt huvudmannaskap. Kommunen ska inte vara huvudman for all-
ménna platser inom planomridet. Kommunen dger inte marken i omréidet
och tar inte pa sig ansvaret for iordningsstdllande och underhéll av allménna
platser inom planomradet.

Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfo-
randebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utférts pd uppdrag av Umed kommun. Annika Ohls pd MAF
Arkitektkontor AB har upprittat planen i samarbete med kommunens tjins-
temén pd Umed kommun, detaljplanering. Genomftrandebeskrivningen har
tagits fram av Umed kommuns lantméterimyndighet.

e A Tlea O
gmberg Annika Ohls
Samhdllsplanerare
MATF Arkitektkontor AB
Planbeskr Stdcke 12 36
Umed Kommun Kundtjlinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 314, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanening’a umea.se Org nummer  212000-2627
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. L. Diarienummer;: PLA 10-13
Genomférandebeskrivning Datum: 2014-06-09
Antagandehandling Handldggare:  Annika Ohls, MAF

Arkitektkontor AB

Detaljplan for del av fastigheten Stocke 12:36, m fl. i
Umea kommun, Védsterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att skapa planmissiga forutséttningar for 13 nya
fastigheter med enfamiljshus. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och bebyggelsestrukturen i omradet. Detaljplanen reglerar dven befintlig
bebyggelse inom omridet. Strandskyddet foreslds upphivas for all
kvartersmark inom planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen sétts att utgd vid arsskiftet ndrmast
efter tio &r fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket
innebdr att exploatdren sjilv svarar for atgirder inom savil kvartersmark
som allmén platsmark. Umed kommun &ger inte ndgon fastighet inom
omrédet och tar inte pd sig ansvaret for iordningsstillande och underhdll av
allminna platser inom planomréadet.

Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av t ex vagar och VA, som nyttjas av
den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att avila
fastighetséigarna sjélva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar en del av jordbruksfastigheten Stécke 12:36 samt 17
bostadsfastigheter (fritids- och permanentboende) lings med Stécksjons
sydostra strand. Inom planomrédet finns ocksé samfailld mark i form av
Stocke s:2 (vagar), Stocke s:30 (Stécksjon) och Bubédcken (samfilld for
Stocke skifteslag, outredd).

Fastighetsbildnin

Planen medger att upp till ca 13 nya bostadsfastigheter om minst 1600 kvm
kan avstyckas fran Sticke 12:36. Dessa blir beldgna i en ”andra rad” frén
sjon, sdder och dster om vagen inom omradet.

Dessutom medger detaljplanen att fastigheterna Stocke 12:9 och Stocke
12:27 kan utdkas i sydlig respektive nordlig riktning.

Gemensambhetsanldggningar

Lokalgatan inom planomradet dr cnskild och bor inrdttas som en
gemensamhetsanldggning for befintliga och tillkommande fastigheter. De
bertrda fastighetsidgarna ska tillsammans ansvara for drift och underhall av
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vigen. Flertalet av de befintliga bostadsfastigheterna har servitut for utfart
pa vigen idag, men genom att bilda en gemensamhetsanléiggning kan en
mer ordnad férvaltning med andelstal m.m. ordnas. Servituten ska i
samband med anliggningsforrattning upphivas genom fastighetsreglering.
I anldggningen ska ocksa ingd den planerade ging- och cykelbron dver
Bubicken och gdng- och cykelvigen i planomradets norra del.

Vad giller gang- och cykelvigen i planomradets sydvistra hom s ar den
beldgen pa fastigheterna Stécke 12:9 och Stdcke 12:36. Om ndgon av
fastighetsidgarna yrkar pa det skall det omrdde som ianspriktas av
gemensamhetsanlaggningen losas in av anliggningssamfilligheten och
omradet ldggas ut som en samfalld lott f6r deldgarna av gemensamhets-
anliggningen.

Gemensamhetsanldggningen bor dven omfatta gronomraden inom
planomradet (betecknade NATUR). P4 sa vis kan de boendes och
allmanhetens tilltride till sjon sékras genom att till exempel gangvégar
anldggs i de “grona sldppen”.

I planomradets norra del finns mojlighet att sjésétta batar, I den méan négon
anldggning behdvs for detta &ndamal kan dven den ingd i
gemensamhetsanldggningen.

Samféllighetsforening ska bildas for att forvalta nya gemensamhets-
anldggningar.

Ovriga rittigheter

De allménna ledningsniten for vatten och avlopp ér utbyggda i omrédet
(ledningama ligger parallellt med vigen). Lantméteriforrittning for att
sdkerstilla dessa med ledningsrétt (dnr AC106208) har slutforts under
hosten 2012.

En starkstromsledning i planomridets nordvéstra del ar sdkerstalld med
ledningsrétt (2480-94/13.1) fram till transformatorstationen. Elkablar i
viagomradet bor sikerstillas med ny ledningsritt.

Utrymme f6r allménna underjordiska ledningar har reserverats i planen (u)
och likasa utrymme for transformatorstation (E,).

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

For befintlig bebyggelse invid sjon bekréftas en byggritt om bostdder 1 en
vaning, For den tillkommande andra raden medges byggnader i upp till tva
plan och maximalt 275 kvm bruttoarea (BTA, huvudbyggnad + max tva
komplementsbyggnader). Byggnader ska uppforas fristdende med
huvudbyggnad minst 4 m och komplementsbyggnad minst 2 m fran
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fastighetsgrins. Carport/garage ska placeras minst 6 m frén grins mot
entrésidan.

Trafik och parkering

Planomrédet angérs fran vig 522 6sterut. For gang- och cykeltrafik genom
omradet anldggs en bro 6ver Bubacken i norra delen av planomréadet och en
anslutning vidare i planomradets sydvéstra horm.

Parkering ordnas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

All tillkommande bebyggelse ansluts med egna forbindelsepunkter till de
allménna ledningsnéten for vatten, avlopp och el. Dagvatten infiltreras lo-
kalt.

Markfragor

Marken inom planomréadet bestir i huvudsak av sand och grus, med inslag
av silt och lera. Grundvattennivéan dr hig, vilket kan innebéra problem vid
griavning och schaktning. Behovet av geotekniska utredningar klarldggs i
samband med bygganmaélan. Radonhalterna dr 1dga till normala och kan
innebéra problem i befintliga hus men knappast i nya radonskyddade.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Agarna till Stécke 12:36, Eva och Erik Béckstrom, svarar for alla plantigg-
ningskostnader. Planavtal har tecknats med Eva och Erik Béckstrém.

Exploateringsavtal har tecknats med Eva och Erik Béckstrém dér bland
annat anldggandet av ging- och cykelbron $ver Bubicken regleras.

D4 detaljplanen omfattar enskilt huvudmannaskap skall de berdrda
fastighetséigarna skéta om de omraden som ér utlagda som allménna platser.
De allminna platserna bor inréttas som gemensamhetsanldggningar. For
utforande och drift av de gemensamhetsanlidggningar som bildas skall
kostnaderna fordelas mellan de fastigheter som tilldelas andelstal i
respektive gemensamhetsanlaggningar,

De bostadsfastigheter som enbart befister nuvarande fastighetsindelning,
samt de fastigheter dir enbart marginell utékning av fastigheten medges,
t.ex. de bostadsfastigheter som ligger ned mot Stécksjon, bedéms enbart
péverkas marginellt ekonomiskt genom inriittandet av detaljplanen. Detta
bland annat di marken mellan bostadsfastigheterna och vattnet som
reserveras som naturmark ligger inte pd bostadsfastigheterna utan pa
samfilligheten Stocke s:30.

Umed Kommun Kundtj#nst Plan och bygg
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Fastigheten Stocksjé 12:36 beddms sannolikt 6ka i virde dé detaljplanen
medger avstyckning av flera bostadfastigheter fran den fastigheten.

UMEA KOMMUN maj 2014 — reviderad juni 2014
Detaljplanering

Mattias Ber
Lantmétare

Umed Kommun Kundtj#inst Plan och bygg

Detaljplanering Besitksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 501 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanenng@ umea.se Org nummer  212000-2627



29

U omE A 1(12)

. Diarienummer: PLA 10-13
Samradsredogérelse Datum: 2012-08-22

Handliggare: ~ Annika Ohls

Detaljplan for del av fastigheten Stécke 12:36, m fl.
inom Stécksjé i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stcke 12:36 samt 17 fastigheter
med befintlig bebyggelse har upprittats av Umeéd kommun, Detaljplanering
under maj 2012.

Syftet med planen #r att skapa planméssiga forutséttningar fér 12 nya fas-
tigheter med enfamiljshus. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och bebyggelsestrukturen i omradet. Detaljplanen reglerar dven befintlig
bebyggelse i omradet. Strandskyddet foreslis upphivas for all kvartersmark
inom planomrédet.

Planen handliiggs med s.k. normalt planfbrfarande och har varit féremal for
samrdd under tiden 2012-05-25 — 2012-06-14.

Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts moj-
lighet att limna synpunkter pa forslaget. Under samradstiden har fjorton
yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och kommenteras hir nedanfsr.

LANSSTYRELSEN
Linsstyrelsens yttrande dterges hir i sin helhet.

Allméint

Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ir att skapa
planmissiga frutséttningar for uppforande av 13 nya fastigheter for enfa-
miljshus samt reglera befintlig bebyggelse i omradet.

Planen handliggs med normalt frfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samrddshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter

[ avsnittet Trafikbuller i planbeskrivningen i sista stycket torde det std " ...
ska en bullervall eller bullerplank anlidggas ... " for att Sverensstimma med
planbestimmelserna.

Kommentar
Texten i avsnittet Trafikbuller har #indrats frin “bor” till “ska”.

Samridsredogorelse.doex
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MYNDIGHETER
UMEVA
Vatten och aviopp

De flesta av de planerade tomterna ligger delvis inom verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten. Umeva kommer att hantera dessa som att de lig-
ger inom verksamhetsomradet.

U-omradet for vatten- och spillvatten ska uttkas till att omfatta ett 10 meter
brett omréde med vattenledningen i mitten. Hinsyn ska ocksa tas till en
tryckspillvattenledning och vattenledning, i forlingningen av f6reslaget u-
omrade, som korsar den vistra plangriinsen. Vi hiinvisar till lantméterifor-
rittningar med diarienumren AC096177 och ACI06208, den senare om-
nimns i genomférandebeskrivningen.

Befintlig allmén spillvattenledning i véistra delen av planomradet ligger
grunt, med isolering. Det 4r viktigt att ta hénsyn till detta vid planering och
h&jdsittning av berdrda tomter sé att serviserna far tillriicklig tickning. 1
annat fall kan pumpning av spillvatten komma att krivas med fastighetsiga-
ren som ansvarig. Generellt bor planering och hjdséttning av tomter och
byggnader ske med héinsyn till vattenhanteringen, dag-, drén- och spillvat-
ten.

Drinvatten far inte anslutas till den allméinna spillvattenledningen. Killarls-
sa hus forutsitts.

Avfall och atervinning
Anvisningar for byggande av lokalgata finns i NOA 1L

Kommentar

Plankartan har #ndrats, u-omradet har uttkats till fem meters bredd frin led-
ningen. Planbeskrivningen har kompletterats med informationen i Umevas
yttrande. Tryckspillvattenledningen och vattenledningen finns redovisade pa
grundkartan. Ledningarna i véstra delen av omradet ligger i gaturnark.

Det finns en planbestimmelse om att endast killarldsa hus far uppforas.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

Kommentar

Yttrandet leder inte till nigon dndring av detaljplanen.

UMEA ENERGI

Fjarrvirme finns inte etablerat i omrédet. | Svrigt finns inget att erinra,

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon &ndring av detaljplanen.

Samridsredogorelse.docx
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VASTERBOTTENS MUSEUM

"l planforslaget foresprakas sunda material och metoder. Den plancrade
bebyggelsens utformning och storlek tas upp men det star inte ndgot om hur
héga bostadshusen fir vara annat &n i vdningsantal. Den nya bebyggelsen
ska enligt forslaget ha trifasad och sadeltak men takmaterial finns inte med.

Sammanfattningsvis anser vi att bostadshusens hdjd boér dven std i meter och
inte bara i vaningsantal. Dessutom bor takmaterial preciseras s att de blir
enhetliga och passar in i miljon. Utdver det har museet ingen invindning
mot planforslaget.”

Kommentar

Det finns mdjlighet att reglera byggnaders hojd (t.ex. totalhdjd eller bygg-
nadshdjd) i meter. | detta fall regleras huvudbyggnadernas hijd genom
planbestammelse om hogsta vaningstal (I, IT), samt genom stdrsta taklut-
ning. Det anses tillr#ickligt for att begrdnsa hojden pa tillkommande bo-
stadshus.

Detaljplanen kompletteras med en bestimmelse om att taken ska utformas
med mdrka, dova kuldrer for att stimma Sverens med befintlig bebyggelse
samt for att fa en bittre enhetlighet, dé olika hustyper kan forviintas pd de
nya fastigheterna. Fargen pa befintliga tak i omradet &r relativt enhetlig
idag, medan takmaterialet varierar. De flesta hustak ar av svart plat, svarta
takpannor i plat, eller svart takpapp. Men dven rétt tak och tegelfirga-
de/bruna takpannor forekommer, Vilket takmaterial som ska anviindas re-
gleras inte 1 detaljplanen.

TRAFIKVERKET
"Trafikverket dr positiv till att kommunen detaljplanelidgger omraden for
tillkommande bebyggelse.

Ge-vig
Trafikverket dr positivt till att ge-vig mojliggdrs i planen och knyter sam-
man omriden utan att oskyddade trafikanter leds ut pé viig 522.

Anslutning

Trafikverket arbetar for att forbittra trafiksdkerheten bland annat genom att
begriinsa antalet anslutningar mot det statliga viignitet. Den viig som inom
detaljplanen dr bendmnd "grus" bor Sverviigas att stingas och ddrmed tas
bort frin plankartan.

Det bullerskydd som anldggs i planomrédets norra del far inte bli siktskym-
mande for trafikanter som ska ut p& vig 522 fran lokalgatan. Utformning
och placering bér samradas med Trafikverkets Mikael Rollen och Lennart
Andersson.

Buller
Under f6rutsittning att riksdagen riktvirden for trafikbuller inte dverskrids

inom planomradet har Trafikverket inget att erinra.”
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Kommentar

Beteckningen “grus” har tagits bort och ersatts med beteckningen “natur”.
Planbeskrivningen har kompletterats med anvisningar om utformning och
placering av uteplatser.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET .
Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka planforslaget for
Stocke 12:36 med kommentar enligt tjansteskrivelsen.

Nybildning av fastighet vid Bub#cken (Stdcke 12:36) i norra planomradet 4r
oldmpligt. Bubécken avvattnar ett omrade med jordbruksmark dér det finns
en Skad risk for néringsutslipp. Fér att minska utsldpp av nédringsdmnen via
Bubidcken i Stdcksjon dr det viktig att Bubiickens ekologiska funktioner
bibehilils. For detta dr det visentligt att Bubédcken behaller sin naturliga
strandvegetation sérskilt ndira mynningen till St&cksjon. Foreslagen bebyg-
gelse skulle ytterligare paverka strinders naturmiljder lings Bubdcken.
Tomtmarken ligger inom strandskyddszonen for Sticksjon och trots

att stranden lings Bubécken redan &r ianspraktagen av en fastighet vid
stranden mot Stdcksjon, finns det kdnsliga naturviarden som gor att omradet
bdr undantas fran bebyggelse.

Inom naturmark [NATUR] lings vig 522 redovisas en grusviig. En be-
stimmelse som tillater trafik inom naturmark ska endast redovisas om den
behdvs for att nd en viss anliggning inom omradet. Inom naturomridet finns
inte ndgon sadan anldggning redovisad varfor bestimmelsen [grus] bor utgd
eller dndras.

Kommentar .

Detaljplanen revideras. Den foreslagna fastigheten vid Bubiicken utgar.
Planbestimmelsen grus” utgar och hela omradet betecknas istéllet som
naturomrade. Grusviigen ér oldmplig att anviinda av trafikséikerhetsskdlp g a
den déliga anslutningen mot vig 522 (ej vinkelrit, dalig sikt). Se dven Tra-
fikverkets yttrande ovan.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning,.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplanen.

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD
Planforslaget beddms i huvudsak som godtagbart fran miljé- och hilso-
skyddssynpunkt.

Den nordligaste tillkommande tomten bor anpassas sa att det lamnas en zon
med naturomréde mellan Bubidcken och tomten, fSrslagsvis 5 meter bred.

For de tomter som ligger nirmast vig och som berGrs av maxbuller ver 70
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dBA bor det anges att uteplatser ska placeras och utformas med hénsyn till
detta, Malet ska vara att det ska finnas uteplats som paverkas av maxbuller
pd maximalt 70 dBA.

Kommentar

Detaljplanen revideras. Den foreslagna fastigheten vid Bubécken utgér.
Planbeskrivningen har kompletterats med anvisningar om utformning och
placering av uteplatser.

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK
Inga synpunkter.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon #ndring av detaljplanen.

SAKAGARE

BUBACKENS VAGFORENING
Vigforeningens yttrande innehdller synpunkter frén boende lings véigen
genom planomridet.

l. Vi har tagit del av utredningen om markforhallandena i omrédet fran
Umevas prospektering. Grundvattennivan dr idag valdigt hdg och det verkar
som att tidigare driineringar rubbats och vattnet har svarare att drineras bort
bl a efter sndsmiltningen, se bilaga, foton fran varens snésmiltning. Vivill
att det ska utredas innan detaljplanen klubbas igenom, inte vid byggets bor-
jan.

2. Infartsviigar samt viigar inom omradet bdr ses Gver. Vi anser att tilltride
till de sydliga tomterna ska ske frin Vallenviigen, ej frin vér lilla vig.
Overrinning av smiltvatten ner pa befintliga tomter befaras, di sné bade
fran vigen och fran de nya tomternas kommer att ligga ut mot vir befintliga
viig. Om sd inte gar igenom s3 bor infart till omradet ske fran den sédra in-
farten vid dagens soptunnor ej fran Bubickensidan. Det far absolut inte bli
nagon genomfart i omrédet.

3. Det bésr goras en ny bullermiitning som géller det aktuella liget, ej de
gamla vérdena.

4. Vihivdar att vi skall fa behalla den gamla byggplanen for befintliga tom-
ter, inte den nya forsémrade planen med mindre byggyta samt ldgre
bygghojd.

5. Vivill ha skriftligt att vi far behalla befintliga byggnader o befintliga
bryggor vid vattnet. Med den nya skrivningen kan det krivas att vi tar bort

allt befintligt vid vattnet 4ven det som str inne pé vdra tomter.

6. Sophiimtning far bara utforas vid yttrevigen, ej vid varje enskild fastig-

het.
SamrAdsredogorelse.docx
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627




37

6(12)
Samradsredogdrelse Diarienummer;: PLA 10-13
Datum: 2012-08-22

7. Det bér vara stérre (bredare) skydd for de nygrdvda avloppsledningarna.
Foreslagna 3 meter ér for lite vid en eventuell uppgravning. Detta bor verk-
ligen kollas med de entreprendrer som grivde Umeva:s etapp ett och tva i
Stocksjo.

8. Vi forutsitter att vi fortsittningsvis far anviinda oss av var nuvarande vig-
forening.

9. Viskall ej vara skyldiga att ersédtta markégare for eventuella cykelvigar,
det skall exploatéren gora.
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Kommentar

Till Vigftreningens yttrande har fyra bilagor bifogats: en geoteknisk utred-
ning "PM Geoteknik, Stocksjo etapp II, WSP 2008-06-09 " (bifogas ej till
denna samradsredogorelse), samt tre foton (bilaga 2-4), se ovan.

1. I samband med detaljplanens genomftrande bér ett avskiljande dike gri-
vas lings med den enskilda vigen/lokalgatan. Vigomradets bredd &r vil
tilltaget for att inrymma dike och snéupplag.

2. Vigen séder om omradet (Vallenvigen) har karaktdren av skogs-
vig/akervig och anvinds huvudsakligen som sommarvig. Den skulle behd-
va en omfattande upprustning for att kunna anvindas som lokalgata. Att
anordna nya viiganslutningar mot Vallenviigen dr inte ekonomiskt eller mil-
jomassigt forsvarbart, da avstandet mellan vigen och de nya fastigheterna
varierar mellan ca 40 och 100 meter. Det skulle ocksa innebéra att orérd
skogsmark paverkas i mycket stérre grad jamfort med nuvarande planfor-
slag.

Detaljplanen tillater ingen genomfartstrafik genom planomradet, eftersom
den lilla vdgen lings planomradets vistra gréns dr avsedd endast for gang-
och cykeltrafik.

3. Det bedoms inte finnas nagot behov av en ny bullermétning. Detaljplanen
stdller krav pa att bullerskydd anldggs {Gr att uppfylla gillande bestdmmel-

ser och rekommendationer avseende trafikbuller.

4. Planforslaget medger exakt samma byggyta som den giéllande detaljpla-
nen fran 1952, d vs 1/5 (20 %) av tomtytan.

Planforslaget innebdr att hdgsta antal vaningar dndras fran tva vaningar (gél-
lande plan) till en vaning. Da storsta taklutning far vara 45 grader ér det
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mdjligt att uppfora byggnader i ett och ett halvt plan. Den befintliga bebyg-
gelsen i omradet bestar idag av 1-plans- och 1 Y.-planshus.

Planforslaget tillater byggnader i tvd vaningar pa de nya fastigheterna i
andra raden fran stranden. Nédrmast stranden anses det inte ldmpligt med
byggnader 1tva vaningar, da detta skulle foréindra omradets karaktér. Land-
skapsbilden skulle ocksa foréindras, sett bade fran land och fran vattnet. Fle-
ra av fastigheterna lings stranden &r redan idag kraftigt exploaterade. Ge-
nom att tilldta &nnu hdgre byggnader 4dn de som finns idag, skulle omradet
uppfattas som &@nnu mer “igenbyggt”.

5. Planforslaget tillater bryggor och badplatser i vattenomradet. Enligt gil-
lande detaljplan fran 1952 &r marken nirmast stranden prickmarkerad, vilket
betyder att marken inte far bebyggas. PlanfGrslaget utgar ifran de befintliga
fastigheternas verkliga utbredning, vilket redovisas pd grundkartan och
plankartan. Dér syns det tydligt att fastigheterna léngs stranden inte nar &nda
fram till vattenomradet. Syftet med detta &r att allminheten ska ha tiligang
till strandomradet och kunna fardas lings efter stranden. Av samma skl har
strandremsan i planforslaget betecknats som naturomrade. Det &r inte tillatet
att uppfora byggnader utanfir den egna fastigheten.

6. Frigor som t.ex. placering av postlador eller avfallskiirl regleras inte i
detaljplanen.

7. U-omridet som skyddar va-ledningarna har breddats fran 3 meter till 5
meters avstind frin ledningen.

8. Detaljplanens genomfbrande férhindrar inte att den befintliga vigfore-
ningen finns kvar. De nya fastigheterna ska vara delaktiga i ansvaret for
drift och underhall av lokalgatan och Gvriga allméinna platser. I detaljpla-
nens genomforandebeskrivning rekommenderas att en gemensamhetsan-
laggning bildas for lokalgatan for att underlitta frvaltningen av viigen.
Gemensamhetsanldggningen ska dven omfatta den planerade gang- och cy-
kelbron, naturmarken samt gang- och cykelviigen i planomradets sydviistra
del. Se genomfbrandebeskrivningen.

9. T det forsta ledet ska exploatdren svara for alla kostnader. Dérefier kom-
mer de boende i omradet att dela pa kostnader fir drift och underhéll av
gemensamma anldggningar, t ex lokalgata och ging- och cykelvig,

Norr om detta planomride ska en annan detaljplan pabérjas. Den ska inne-
hilla fortsdttningen pa den planerade gang- och cykelvigen. Umed kommun
ir initiativtagare till gdng- och cykelviigen som ska fSrlingas norrut samt
sOderut for att binda ithop omradet med anslutande fritidshusomraden. Ge-
viigen och bron tver Bubicken utgdr dérfor ett allmént intresse.

Ett politiskt stillningstagande ska goéras i Byggnadsndmnden. Innan dess ska
ett exploateringsavtal vara klart.
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AGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:9

Fastighetsigaren beddmer att viindplatsen ligger fér nidra tomtgrinsen till
12:9. Vidare fGreslar fastighetsidgaren att en del av den enskilda vigen an-
véinds i samband med foreslagen viindplats, samt i samband med foreslagen
gang- och cykelvig.

Fastighetsdgaren 6nskar att flytta fastighetens griins, viigen och viindplatsen
enligt skissen nedan. Utbkad yta av fastigheten kan "bytas" mot ytan av en-
skilda vigen. Differensen regleras och kvitteras med skogségaren.

S-{—oc[{e \216.1 \ ."\

'; \

[/'/oyka v 77’9

av Toriress

Kommentar

Det finns m&jlighet att flytta vindplanen och den foreslagna forlingningen
av vigen nagot stderut. Detta medfor dock att en del av den planerade fas-
tigheten séder om véndplanen tas i ansprik. Detaljplanen ska ge méjlighet
for fastigheten 12:14 (strax vister om planomradet) att ansluta till lokalga-
tan frin vindplanen om ett sddant behov skulle uppsta. Vindplanen méste
dérfor ligga kvar mot plangrinsen i vister.

Plankartan har reviderats for att ge méjlighet att utdka fastigheten Stdcke
12:9 stderut. Vindplanen ligger kvar mot plangriinsen i viister.

AGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:11
”Av planbeskrivningen framgar inte tydligt vad som giller idag med stdd av
gillande byggnadsplan.

Den mark som ska bebyggas ar vad vi forstér i gillande detaljplan "allmin
platsmark”, vilket innebir att den ska vara tillgéinglig for de boende inom
planomradet. I planen beskrivs inte pé ett sakligt sitt vilka forindringar den
nya detaljplanen innebér utifran befintliga forhallanden och rittigheter vad
giller den mark som inte &r tomtmark/kvartersmark. Beskrivningen av vilka
fordndringar som sker tycker vi inte ir gjord sakligt och heltiickande.
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Enligt gillande detaljplan si gar var fastighet ner till sjén/vattenomradet. |
den nya detaljplanen &r en smal remsa med NATUR utlagd utmed stranden,
det ir dock otydligt hur det ser ut just vid var fastighet. Enligt planbeskriv-
ningen ér det dven ett "g" utlagt utmed sjon. Enligt planbeskriviingen ger
detaljplanen” méjlighet att bilda en gemensamhetsférening for naturmarken
lings stranden fran planomradets vistra gréns till Bubickens mynning". Vad
menas?

Enligt var uppfattning sé stricker sig vér fastighet ner till sjon och omfattar
hela stranden. Det finns inget beskrivet i genomfSrandebeskrivningen om
avsikten 4r att genomfGra en ny fastighetsbildning dir delar av var tomt av-
styckas till en gemensamhetsanlidggning. Vi motsitter oss detta med be-
stimdhet. Det kan inte vara rimligt att &indra gillande fSrhllanden och gil-
lande detaljplan pa detta sitt.

Av planbeskrivningen framgar inte tydligt att det &r planlagd allmén plats-
mark som ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det finns ingen redogtrelse
for vad det innebér att den mark, som tidigare varit avsedd for gemensamma
ytor att stréva i for den befintliga planlagda fritidshusbebyggelsen, ska tas i
ansprik for bebyggelse. Att var tomt grinsade mot allmén plats som inte
fick bebyggas var ju en forutsittning nir tomten bildades och bebyggdes. Vi
har svart att se att utbyggnaden av nya hus 4r av sa stort allmént intresse att
tidigare planlagd allmin platsmark ska tas i ansprak. Vi motsitter oss starkt
att denna mark ska bebyggas.

[ planbeskrivningen anges ocksa att" skogen pa de nya tomterna kommer till
viss del att avverkas i samband med nybyggnad". Vad vi forstar s dr det
sannolikt att all skog pa tomtmarken avverkas om nya villor byggs, sa ser
det ut pa de flesta nya villaomraden idag. I planen finns inget som reglerar
att skogen pa tomtmark till del sparas.

Nir det giller den allméinna platsmarken, som i planen 4r benimnd NA-
TUR, anger planbeskrivningen att "marken i naturomradet ska ses som all-
mén mark och far dirfor inte tas i ansprak av de boende i omradet". Vad
menas egentligen med detta?

Enligt genomfSrandebeskrivningen innebir planen att "exploatiren sjilv
svarar for atgérder inom sé vil kvartersmark som allmén platsmark”. Men i
nista mening anges att" vid utbyggnad eller kvalitetshjningar av t.ex. vigar
och VA, som utnyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna f6r
detta att dvila fastighetsdgarna sjdlva". Vad menas? Vad innebir genomfo-
randet av detaljplanen fr kostnader for redan bebyggda fastigheter?

[ planbeskrivningen stdr att "vrig naturmark ska sk&tas av markigaren",
vad menas med detta? Ska inte naturmarken, som dr allmin plats, skétas och
forvaltas av samfillighetsférening?

Enligt genomfdrandebeskrivningen ska de nya 13 fastigheterna anpassas till
landskapsbilden och bebyggelsestrukturen. Vi har svart att fSrsta detta pa-
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staende da alla de nya husen tillats uppforas som tvdvaningshus, medan den
befintliga bebyggelsen dr envaningshus, ofta med inredd vind. Den relativt
smaskaliga bebyggelsestrukturen fordndras radikalt med de nya planbe-
stimmelserna. De olika bestimmelserna for taklutningar har inte heller be-
skrivits sa att det framgar vad det betyder ur landskapsbildssynpunkt.”

Kommentar

Planbeskrivningen harkompletterats med en tabell som pa ett littforstaeligt
sdtt redovisar bestimmelser for befintlig bebyggelse lings stranden i géllan-
de detaljplan jamfort med planférslaget.

Enligt gillande detaljplan fran 1952 dr marken nérmast stranden prickmar-
kerad, vilket betyder att marken inte fir bebyggas. Planforslaget utgdr ifrin
de befintliga fastigheternas verkliga utbredning, vilket redovisas pa grund-
kartan och plankartan. Dir syns det tydligt att fastigheterna langs stranden
inte ndr dnda fram till vattenomradet. Detaljplanen innebér ingen forédndring
av de befintliga fastighetsgrinserna mot vattnet. Det &r inte tillatet att uppfo-
ra byggnader utanfir den egna fastigheten.

Strandremsan betecknas i planforslaget som naturomrade. Syftet med detta
ir att allméinheten ska ha tillgang till strandomridet och kunna fiirdas lings
efter stranden. En gemensamhetsanlidggning kan bildas for naturomrédet for
att underlitta skdtsel av naturmarken. D4 ingar berorda fastigheter i gemen-
samhetsanldggningen och har alltsi ett gemensamt ansvar fér naturomradet.

ORGANISATIONER

STOCKSJO BYAMAN

Stécksjé byamén har inget att erinra mot forslaget titl detaljplan fSrutsatt att:
1. Tomter som styckas ut skall anslutas till kommunalt avlopp

2. Dagvatten fran tomterna i detaljplanen ska ledas i kulvert till bicken och
inte genom sjon.

Kommentar

Kommunens avsikt ir att alla de nya fastigheterna ska anslutas till kom-
munalt vatten och avlopp. Dagvatten kommer att infiltreras naturligt i mar-
ken. Ingen sérskild dagvattenledning eller kulvert kommer att anliggas.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

¢ Plankartan har justerats sa att u-omradet utdkas till fem meters bredd
fran ledningen.

o Den freslagna fastigheten vid Bubédcken utgar,

e Planbestdimmelsen "grus™ utgar och hela omradet betecknas istéllet
som naturomrade.

e Detaljplanen har kompletterats med en bestimmelse om takfirg.

e Plankartan har reviderats for att ge mdjlighet att utdka fastigheten
Stocke 12:9 séderut.
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Texten i avsnittet Trafikbuller har &ndrats fran "bor™ till "ska™.
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen i Umevas
yttrande.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med anvisningar om utform-
ning och placering av uteplatser.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med anvisningar om utform-
ning och placering av uteplatser i syfte att begriinsa maxbullerniva-
er..

UMEA KOMMUN september 2012

Arnilea. CIMAQ

Annika Ohls
Planchef Samhdéllsplanerare
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Diarie : PLA10-13
Utstdliningshandling D;mmr:ummer 2014-05-12

Utlatande 1 Handldggare:  Annika Ohls,

MAF Arkitektkon-

tor AB

Detaljplan for del av fastigheten Stécke 12:36, m fl.
inom Stocksjé i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stocke 12:36 samt 17 fastigheter
med befintlig bebyggelse har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering
under maj 2012.

Syftet med planen &r att skapa planmaéssiga forutsittningar for 13 nya fas-
tigheter med enfamiljshus. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och bebyggelsestrukturen i omradet. Detaljplanen reglerar dven befintlig
bebyggelse 1 omradet. Strandskyddet foreslds upphivas for all kvartersmark
inom planomradet.

Planen handléiggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrid under tiden 2012-05-25 — 2012-06-14 samt utstillning under tiden
2012-09-01 — 2012-09-22.

Planforslaget har funnits utstillt for granskning pa Stadshuset, i stadsbiblio-
teket och pd Umea kommunens hemsida. Sakégare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pé for-
slaget.

Under utstallningstiden har elva yttranden inkommit. Dessa sammanfattas
och kommenteras hir nedanfor.

LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsens yttrande Aterges hir i sin helhet.

Allmant

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ir att skapa
planmissiga forutsittningar for uppforande av 12 nya fastigheter for enfa-
miljshus samt reglera befintlig bebyggelse i omradet.

Lénsstyrelsen har tidigare, 2012-06-14, yttrat sig dver forslaget till detalj-
plan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samrédshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter
Avsnittet Trafikbuller bor fortydligas. Det dr svart att utldsa vilka aktuella
bullervirden som paverkar de planerade bostiderna.
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Kommentar

Kapitlet Trafikbuller har kompletterats med tva kartor som redovisar buller-
utbredningen i férhallande till foreslagna fastighetsgréanser. Se figur 10 i
planbeskrivningen. Texten har fortydligats avseende bullerskydd.

UMEVA

Avseende omfattning av u-omraden fér vatten- och spillvatten hénvisas till
lantmaéteri forrittningar med diarienumren AC096177 och AC106208, den
senare omnimns 1 genomfdrandebeskrivningen. Foreslagen utékning av
fastigheten Stocke 12:9 innebiér att fastighetsgrinsen hamnar p3 spill- och
vattenledningsstriket och ett u-omrade maste ldggas in i planbestimmelser-
na.

Kommentar
Plankartan har kompletterats med ett u-omrade pa fastigheten Stécke 12:9.

UMEA ENERGI

Fjdrrvirme finns inte etablerat i omradet. I 6vrigt finns inget att erinra.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplanen.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum har framfort foljande kommentarer samt forslag pa
tilldgg: “Generellt for nybebyggelse giller att fasadmaterial ska utforas av
trd och tak utformas som sadeltak. Takkulor ska ges morka dova kuldrer
vilket var ett onskemal fran museet. Planen anger inga bestdimmelser nir det
giller fasadernas kuldr vilket kan vara motiverat da bebyggelsen idag har en
mycket varierad fargskala. Om det &r mojligt skulle vi géirna se att alltfor
grilla och avvikande kuldrer som inte hér hemma i landskapet kan uteslutas
genom en bestimmelse.

Befintlig bebyggelse

I planen regleras utformning och storlek av den befintliga bebyggelsen
till en véning med vind samt stdrsta taklutning 45 grader for
huvudbyggnaderna. Detta stimmer 6verens med dagens situation med lig
bebyggelse men med manga varierande hustyper och taklutningar.

D4 omradet inte har varit féremal for ndgon kulturhistorisk inventering har
dessa aspekter inte tagits upp eller efterfrigats. Vid bestk pa platsen har vi
nu funnit att den idldsta delen av fritidsbebyggelsen vid stranden kan ha sid-
ana véarden att den eventuellt borde uppmirksammas i planen (se bilaga). I
planen bor majliggoras att dldre stugor kan bevaras dven om fastigheterna
pa sikt sannolikt kommer att omvandlas till permanentbostéder.

Nybyggnadsomradet

Att bostadshus i nybyggnadsomrédet far upptras i tvd vaningar anser vi
inte moter nagot hinder, i synnerhet som taklutning begrénsas till 27 grader
vilket ger en viss enhetlighet.
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Positivt ar att den nya bebyggelsen anpassas till landskapsbilden och till den
bebyggelsestrukturen i omradet genom rejilt tilltagna tomter och att passa-
ger lamnas mellan tomter till omgivande naturmark och till stranden.

Milstolpen dr en skyddad fornlimning och bor darfor markeras pé planen.”

Aldre byggnad pé Sticke 12:11 U}ag ur fotb:!aga tillhorande muséets yitrande.
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Kommentar
En planbestammelse i syfte att reglera fasadkulor i1 detaljplanen anses inte
noédvindigt.

I dagsldget anses det inte prioriterat eller ens maojligt att infora en planbe-
stimmelse om bevarande av dldre fritidshus, eftersom ingen kulturhistorisk
inventering har gjorts och nodvandigt underlag saknas.

Fornldmningen har markerats pa plankartans illustration.

TRAFIKVERKET

Arende

Planen syftar till att skapa planméssiga forutsittningar for 12 nya tomter
med enfamiljshus. Planen reglerar dven befintlig bebyggelse inom omradet.
Planomradet angors via tva befintliga anslutningar mot vig 522. Planforla-
get anger att bullerskydd 1 form av vall eller plank bor uppforas pé tva stil-
len mot vidg 522 for att klara de av riksdagen beslutade riktvardena for tra-
fikbuller inom planomradet. Inom planomradet skapas mojlighet till ge-vig
som mojliggdr angéring bade i norr och i séder av omradet. Omradet kom-
mer att genererar ett Okat trafikarbete da kollektivtrafikforsdrjning saknas.

Trafikverket har tidigare yttrat sig i drendet 1 samradsskedet (2012-06-08,
TRV 2012/38112)

Trafikverket synpunkter

Ge-vig

Det bor tydliggoras hur oskyddade trafikanter enkelt och sékert ska kunna ta
sig till planerad busshéllplats pa vag 522 och till angrinsande bostadsom-
rade i norr. Tillgangligheten till busshallplatsen bor vara god for att under-
litta hallbara transportval.

Anslutning

Det bullerskydd som anldggs i planomradets norra del far inte bli siktskym-
mande for trafikanter som ska ut pa viag 522 fran lokalgatan. Utformning
och placering bor samradas med Trafikverkets Mikael Rollén och Lennart
Andersson.

Buller
Under forutsattning att riksdagen riktvirden for trafikbuller inte 6verskrids
inom planomradet har Trafikverket inget att erinra.

Kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats avseende gang- och cykelvégar till an-
griinsande bebyggelse i norr samt till busshallplatsen norr om planomradet.
Avsnittet om buller och bullerskydd har fortydligats.

UtlatandeUtlatande Stocke 12 36

Umea Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjéinst Plan och bygg .
Bestksadress  Skolgatan 31A, *"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanenng@umea.se Org nummer  212000-2627




5(13)
Utlatande 1 Diarienummer: PLA 10-13
Datum: 2014-05-12

UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planforslaget med syfle att skapa planmaéssiga forutséttningar f6r 13 nya
fastigheter med enfamiljshus bedéms kunna tillstyrkas fran miljo- och hil-
soskyddssynpunkt da limnade synpunkter har beaktats infor utstiliningen.

Kommentar
Yttrandet leder inte till nigon &ndring av detaljplanen.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIV-
TRAFIK
Inga synpunkter.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon andring av detaljplanen.

ORGANISATIONER

BUBACKENS VAGFORENING
Vi i Bubickens Vigforening har gemensamma synpunkter pa den nya de-
taljplanen:

1. Det ar Stécke Byamin som #ger strandomradena som planen beskri-
ver som eventuella grillplatser och brygganliggningar. Har Umed
Kommun tagit in synpunkter frin Stocke Byamén? Om sé, vad har
de sagt i sitt yttrande? Finns det upptaget i handlingarna att det ej ar
Erik Béickstrom som &ger strandremsan?

2. Vi vill att Umed Komimun tar fram vattendomen om vad som dr
normal vattenniva 1 sj6n for att fortydliga i prospektet om hur bred
stranden r normalt.

3. Vi anser att grusvigen skall f4 vara kvar och hellre anvidnda den som
enda in och utfart om det skall stingas en utfart pa Bussjovigen. Det
ir bittre sikt frn den sédra utfarten och nér det nu tillkommer en
cykelbro vid den norra utfarten blir det &nnu séimre férhéllanden for
en siker utfart p4 Bussjovigen.

4. Vi anser att det ska byggas en ny vig for de tillkommande tomterna
fran dagens grusvig lings tomternas grans mot séder da det blir
svért med snéupplégg fran plogningen av den befintliga vigen. Var
skall den snon liggas nér den skall samsas med de nya fastigheternas
snétippning? Vi anser att det planerade diket ej riacker for bade
viigens snd + fastigheternas nar det blir snésmaéltning. Det blir dven
bittre for de nya tomterna dé de far garage och gardsplan mot séder
och kan behalla utsikten mot sjon intakt.
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Det madste bli tydligare 1 beskrivningen om att exploatéren skall sta
for alla kostnader. Vi anser att exploatoren skall betala fér marken
fo6r den nya cykelbanan da den ingdr 1 exploateringen. Buller-
plank/bullervall skall betalas av exploatdren, det specificeras inte 1
dagens plan.

Det méste std "skall" inte "eventuellt” infor en geoteknisk analys in-
nan projektet startar.

Vi anser att det behover goras en Miljokonsekvensanalys dver pro-
jektet for att sdkerstélla att Stocksjon ej drabbas av framtida exploa-
teringar.

Det star inget skrivet i texten om att befintliga tomter far bebyggas
med 1 1/2 plan, detta maste fortydligas.

Vid vart forsta mote i Stocke Bygdegérd lovade Planchef Tomas
Stromberg att befintliga bastubyggen skulle f& finnas kvar vid sjon.
Detta behdver vi fa skriftligt inlagt i1 planen for att fortydliga infor
eventuella framtida problem, som planen &r skriven idag tolkas det
som om det absolut inte fir finnas bebyggelse vid sjon.

Kommentar

1.

Detaljplanen omfattar samfilld mark for Stocke och Sticksjo skifte-
slag, vilka forvaltas av Stocke respektive Stocksjo samfillighetsfor-
ening. I den samfillda marken ingér dven vattenomradet som utgdrs
av Stocksjon och Bubicken. Stocksjé byamén har yttrat sig angi-
ende forslaget till detaljplan under samradsskedet. Deras yttrande
framgar av samradsredogorelsen. Under utstdliningstiden har de inte
lamnat in ndgot yttrande. Planbeskrivningen har fortydligats avse-
ende markégarfragan.

Detaljplanen utgar ifran den strandlinje och de fastighetsgranser som
redovisas i grundkartan, upprattad 2011-10-06 och reviderad 2012-
09-12.

Grusvéagen dr av trafiksidkerhetsskil inte ldmplig att anviinda som ut-
fart. Trafikverket har i sitt samradsyttrande rekommenderat att den
ska stangas. Den foreslagna gang- och cykelbron i norra delen av
planomradet flyttas ca 100 meter visterut och kommer ddrmed inte
att orsaka skymd sikt for trafikanter i korsningen vig 522 och infar-
ten till planomréadet.

Vigomréadet dr utformat med ca 9 meters bredd. Detta ar vil tilltaget
i syfte att inrymma bade dike och sndupplag. Det finns dven ut-

rymme for snoupplag vid vindplanen samt vid de strdk av naturmark
som finns mellan bostadsfastigheterna. Att anordna en ny vaganslut-
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ning sdder om de nya fastigheterna ar varken ekonomiskt eller mil-
jomassigt forsvarbart. Det skulle innebéra att orérd skogsmark pé-
verkas i mycket storre grad jamfort med nuvarande planforslag. Med
hinsyn till eventuella trafikbullerproblem ar det inte ldmpligt att ori-
entera gardsplan och uteplatser mot vig 522.

5. Auvsnittet om trafikbuller och bullerskydd har fortydligats. Genomfo-
randebeskrivningen har fortydligats avseende ansvar och kostnader.
Detaljplanen ger mojlighet att bilda en gemensamhetsanlédggning for
lokalgatan for att underlatta férvaltningen av vigen. Gemensamhets-
anldggningen ska dven omfatta den planerade giang- och cykelbron,
naturmarken samt gang- och cykelvidgen i planomradets sydvistra
del. Gang- och cykelbron ger méjlighet att forbinda omradet med
anslutande fritidshusomraden i norr och soder. Bron dver Bubdcken
samt gang- och cykelvédgen utgdr darfor ett allmént intresse. Se ge-
nomforandebeskrivningen.

6. Behovet av geoteknisk undersokning klarlidggs i samband med bygg-
lovprévning.

7. Lénsstyrelsen och kommunen &r bada av den uppfattningen att de-
taljplanens genomforande inte leder till betydande miljopaverkan.
En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljo-
balken 6 kap 11, 12 §§ behover darfor inte genomforas.

8. Itexten pa sidan 10, tredje stycket, star det att antalet vaningar be-
gransas till en vaning, med mojlighet att inreda vind)d vs 1 1/2
plan). I tabellen pa sidan 11 i planbeskrivningen stér det tydligt an-
givet att fastigheter far bebyggas med 1 1/2 plan.

9. Planf6rslaget tillater bryggor och badplatser i vattenomradet. Enligt
gillande detaljplan fran 1952 ar marken ndrmast stranden prickmar-
kerad, vilket betyder att marken inte far bebyggas. Planftrslaget ut-
gdr ifrdn de befintliga fastigheternas verkliga utbredning, vilket re-
dovisas pa grundkartan och plankartan. Déar syns det tydligt att fas-
tigheterna lidngs stranden inte nar &nda fram till vattenomréadet. Syf-
tet med detta dr att allménheten ska ha tillging till strandomradet och
kunna firdas lings efter stranden. Av samma skél har strandremsan i
planforslaget betecknats som naturomrade. Det dr inte tillatet att
uppfora byggnader utanfor den egna fastigheten.

SAKAGARE

AGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:36, ERIK BACKSTROM
1. Ans6kan omfattade 13 tomter men den nordligaste tomten har felaktigt
tagits bort p g a en missuppfattning av Néringslivs- och planeringsutskottet,
som uppfattat att tomten ligger vid inloppet till sjon i stéllet for det om-
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vénda. Vi vill sdledes att detaljplanen skall omfatta det ursprungliga forsla-
get pa 13 tomter. Se bifogad skiss.

2. Fastighet Stocke 12:18 har 6nskemal om att utvidga sin tomt sa att den
gar jams med Stocke 12:20, se bifogad skiss. Vi stiller oss positiva till detta.

3. Fastighet Stocke 12:9 skall korrigeras mot Stocke 12:14 da detta blivit
felaktigt i denna detaljplan. Fastighet 12:9 har 6nskemal om att utvidga sin
tomt, vi stdller oss positiva till detta.

Bredden pa
“befintlig "skaftiomt"

ar 2,0 meter.
7

Markens area =
190 M2~ Lecrs,

Bilaga 2 till ovanstaende skrivelse.
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Kommentar

Mojligheten att skapa en ny fastighet vid Bubédcken i norra delen av planom-
radet aterfors till detaljplanen. Den tidigare foreslagna fastigheten vid back-
en togs bort efter samradsskedet med anledning av Naringslivs- och plane-
ringsutskottets samridsyttrande. Eftersom Bubdcken inte rinner ut 1 Stéck-
sjon 4r risken for paverkan i form av niringsutslipp inte sa stor som man
befarade. Fastighetens utbredning anpassas for att skapa en buffertszon pa 5
meter fran bicken (i enlighet med samrddsyttrandet fr&n Miljo- och hélso-
skydd).

Detaljplanen har kompletterats for att ge mojlighet till utvidgning av fastig-
heten Stocke 12:18. Se plankartan.

Grundkartan har reviderats eftersom fastighetsgrinserna i sydvistra delen av
planomradet visade sig vara felaktigt redovisade. Detta berdr bl a grinsen
mellan fastigheten 12:9 och 12:14 samt den planerade ging- och cykelvigen
soderut. Plankartan har justerats.

AGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:8,

ULLA-MAJ ELIASSON

I den nya detaljplanen har min fastighet Stocke 12:8 en remsa med ”g” in-
lagd utmed tomten mot sjon och mot Bubdcken. Den information som jag
tidigare fatt gillande tomten s finns remsan endast fram till bryggan ef-
tersom dér borjar utloppet till Bubécken. Siledes stracker sig min tomt hela
vigen ned till vattnet i Bubidckens utlopp dir dven omfattande erosion av
strandkanten skett.

Nir det inte blir nybildning av en fastighet vid Bubécken i norra planomra-
det ser jag ingen anledning att reglera huvudbyggnadens hdjd till 1-plan pa
min tomt Stocke 12:8. Min tomt ligger dessutom i en betydligt iigre nivé dn
Ovriga fastigheter 1 omrédet.

Kommentar

Enligt gillande detaljplan frdn 1952 dr marken ndrmast stranden prickmar-
kerad, vilket betyder att marken inte fir bebyggas. Planforslaget utgar ifran
de befintliga fastigheternas verkliga utbredning, vilket redovisas pa grund-
kartan och plankartan. Dir syns det tydligt att fastigheterna léngs stranden
inte nér 4nda fram till vattenomrédet. Detaljplanen innebér ingen forindring
av de befintliga fastighetsgrinserna mot vattnet. Det 4r inte tilldtet att upp-
fora byggnader utanfor den egna fastigheten,

Strandremsan betecknas i planforslaget som naturomride. Syftet med detta
ar att allméinheten ska ha tillgang till strandomrédet och kunna férdas langs
efter stranden. En gemensamhetsanldggning kan bildas for naturomridet {or
att underlatta skotsel av naturmarken. D4 ingdr berdrda fastigheter i gemen-
samhetsanldggningen och har alltsi ett gemensamt ansvar for naturomradet.
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Planbestimmelserna om hogsta byggnadshdjd och taklutning ger mdéjlighet
att inreda vindsvaning, vilket mojliggdr 1 % plans hus.

DELAGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:11,
MAJ SCHOLDSTROM-EDSTROM

Planldggning av "NATUR" mellan befintliga bostadstomter och Stocksjon
Enligt gillande detaljplan gér bostadstomterna ner till Stocksjons vattenom-
rdden. Kommunen har i Samradsredogorelsen bemott var tidigare skrivelse
med "Planforslaget utgar ifran de befintliga fastigheternas verkliga utbred-
ning, vilket redovisas pd grundkartan och plankartan. Dér syns tydligt att
fastigheterna ldngs stranden inte nir fram till vattenomradet. Detaljplanen
innebir ingen fordndring av de befintliga fastighetsgranserna mot vattnet.”

Var fastighet Stocke 12:11 avstyckades 1928 fran Stocke 12:6. Byggnads-
planen upprittades 1952. Pa bada dessa handlingar redovisas att fastighets-
griansen i nordvist sammanfaller med gréins for vattenomradet. Grundkartan
i planirendet har enligt uppgifter pa plankartan baserats pa en flygning
2003. Det framgar inte néir pa 4ret denna flygning ar gjord. For att faststilla
om Stdcksjdns normala medelvattenstind har sjunkit efter 1952 s8 méste en
utredning ske. Det gar inte bara att utifrin en enstaka flygning séga att "det
syns tydligt att fastigheterna langs stranden inte ndr fram till vattenomradet”.
Stécksjon ar mycket ldnggrund i denna del och en relativt liten nivafordnd-
ring kan ge relativt stor fordndring av strandomradet. Innan planen gar till
antagande MASTE sakforhillandena vad giller vattenomradets utbredning
utredas for att fastligga om normalt medelvattenstand (enligt jordabalken 1
kap. 5§) har forindrats stadigvarande. OM stranden har férskjutits sd anger
jordabalken ! kap 6§ "har fastighet blivit skild frin angrinsande vattenom-
rdde genom att stranden forskjutits, har fastighetens figare ritt att nyttja om-
radet mellan fastigheten och vattnet under férutsittning att omradet dr av
ringa omfattning och att dess dgare inte lider skada eller oldgenhet av bety-
delse". Vi har hela tiden nyttjat hela markomradet fram till vattnet som
tomtmark, dvs det foreligger ingen allemansrétt pa detta omrade utan det
utgdrs av 1 anspraktagen tomtmark.

Vi begir att detaljplanen dndras si att den inte omfattar befintliga tomtplat-
ser utmed stranden. Och att den befintliga byggnadsplanen bibehélls.

Hog grundvattennivd och risk for avvattningsproblem
Av genomforandebeskrivningen framgér att grundvattennivén ar hég inom
omradet. Vi dr starkt oroade dver att en utbyggnad av tomter ovan oss kan
innebira att dessa kommer att avvattnas ner mot var tomt. Enligt kommu-
nens kommentar till skrivelse frdn vigforeningen att "i samband med detalj-
planens genomfrande bor avskiljande dike grivas lings med den enskilda
viigen/lokal gatan". Med hénsyn till att marken &r mycket plan och grund-
vattnet stir hogt ir det mycket osdkert om detta ir en tillricklig tgird. Dels
kommer skogsmark som idag tar upp nederbdrden att forsvinna, dels kom-
mer delar av tomtmarken att hdrdgbras och det 4r stor risk att de nya tom-
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terna kommer att fyllas upp, sammantaget innebér detta en stor 6kning av
dagvattenflédena.

Enligt planbeskrivningen ska dagvatten infilteras i marken, dvs det kommer
sannolikt att till stor del ske pa de befintliga bostadsfastigheterna. Ett minsta
krav dr att om nya tomter ska anldggas sd mdste planbestimmelse for hdgsta
tilldten markniva anges for dessa tomter fOr att hindra att avvattning in pd
befintliga tomter.

Andring av allmdn plats till bostadstomter

For att ta 1 ansprak redan planlagd allmén platsmark for kvartersmark och
exploatering ska det finnas starka allménna intressen som verviger de en-
skilda intressena. Att omridet har pekats ut i en samradshandling for férdju-
pad &versiktsplan (som inte heller har drivits vidare till antagande) ir inte
tillrackligt skil, eftersom det i den dversiktliga planeringen inte gors avva-
ganden mot enskilda intressen. Att den allménna platsmarken inom den tidi-
gare byggnadsplanen inte har 16sts in av vagforeningen ér inget sirskilt
skil. Om fastighetsdgaren begir inlGsen sa ska detta ske.

I planforslaget som ér utstéllt for granskning ér fortfarande de fastighets-
rittsliga frigorna oklart beskrivna. I planbeskrivningen str nederst pé sid 5
att "6vrig naturmark ska skétas av markéagaren”, dvs den allménna plats-
marken som har betecknats som NATUR och som inte har bestimmelsen
"g". Det betyder i klartext att markédgaren kommer att kunna bedriva skogs-
bruk med uttag av virke. Att pasta att "detaljplanens genomforande forvin-
tas inte leda till ngon negativ inverkan p& naturmiljon i omradet" (se sid 12
i planbeskrivningen) maste anses vara ett uttalande med mycket liten for-
ankring i verkligheten. Cirka 13 nya tomter ska tillkomma och var

och en av dessa ska vara minst 1600 m2, vilket innebdr att cirka 21 000 m2
kommer att tas i ansprdk som tomtmark och alltsd inte ldngre ar tillginglig
skogsmark for de niarboende. Skogsmarken ligger i néra anslutning till
Stocksjon.

I genomforandebeskrivningen stir att "gemensamhetsanlédggningen dven bor
omfatta gronomraden inom planomréadet (betecknade NATUR)." Statusen
for den allménna plats som blir kvar av den gamla byggnadsplanen, dvs
s6der om de nya bostadstomterna har inte heller berdrts 1 planen. Boverket
och Lantmiteriet har i skriften Huvudmannaskap for allmdn plats — en fraga
om radighet éver mark och finansiering pekat pé vikten av att i exploate-
ringsavtal tydliggdra hur genomforandet av allmaén plats ska ske. Generellt
ar kostnaderna for de befintliga tomtdgarna mycket daligt beskrivna. I ge-
nomférandebeskrivningen stdr "Fastighetsiigarna svarar for alla planléigg-
nings- och exploateringskostnader”, dvs detta omfattar dven alla befintliga
bostadstomter och dess dgare.

Exempelvis ér anldggande och drift av en bro en stor anléiggningskostnad
och i framtiden foreligger risk for stora driftskostnader. Bron kan knappast
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anses vara en angeldgenhet for enbart de boende i omradet utan bér vara en
kommunal angeligenhet.

Kommentar

Fastigheternas verkliga utbredning framgar av grundkartan som plankartan
ar ritad pa. Grundkartan ar baserad pé lantmaéteriets fastighetskarta och pa
Umed kommuns inméatningar i omradet. Det vanliga &r att just fastighets-
granser mits in ute i falt eftersom de inte syns tydligt vid en flygkartering.
Detaljplanen kommer inte att dndras avseende fastighetsgrinser och natur-
mark ldngs stranden.

Dagvatten ska tas omhand pa den egna fastigheten. Det &r alltsa varje fas-
tighetsdgares ansvar. Marknivan pa de nya fastigheterna ska anpassas till
befintliga fastigheter sd att vattenavrinning till omgivande fastigheter kan
undvikas. Texten i planbeskrivningen har fortydligats avseende dagvatten.

Planbeteckningen “Naturmark™ tilldter inte skogsbruk med uttag av virke. [
och med att omridet detaljplaneldggs hamnar skogsmarken under PBL:s
bestammelser istéillet for under Skogsbrukslagen. Beteckningen “naturmark”
forutsitter endast naturlig skotsel av marken som t ex viss gallring. Syftet
med naturmarken &r att skapa en buffertzon och bevara skogen inom plan-
omradet sd 1&ngt som mojligt som ett naturligt skydd mot angransande vig
522, samt for att bevara omradets karaktidr. Naturmarken far inte tas i an-
sprak av de boende 1 omrédet sétillvida att man inte far anvéinda den till
uppstéllning, upplag, etc. Daremot har alla ritt att anvéinda skogen for re-
kreation enligt allemansrétten.

Diéremot - i det fall detaljplanens yttre gréns istillet hade slutat vid de nya
fastigheterna — d hade skogsmarken legat utanfor planomradet och marka-
garen hade kunnat bedriva fortsatt skogsbruk med uttag av virke enligt
skogsbrukslagen.

Formuleringen “Fastighetsdgarna svarar for alla planldggnings- och exploa-
teringskostnader” syftar pa nuvarande markégare till fastigheten Stdcke
12:36. Genomforandebeskrivningen har fortydligats avseende ansvar och
kostnader.
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SAMMANFATTNING
Planhandlingarna har efter utstéllningen dndrats pa foljande punkter:

¢ Avsnittet Trafikbuller har fortydligats avseende bullerutbredning och
bullerskydd. Aven plankartan har justerats.

¢ Ett u-omrdde med prickad mark har lagts in vid utvidgningen av fas-
tigheten 12:9.

¢ Fornldmningen har markerats pd plankartans illustration. Planbe-
skrivningen har kompletterats med en koordinatangivelse.

¢ Planbeskrivningen har fortydligats avseende gng- och cykelvigar
till angransande bebyggelse i norr samt till busshillplatsen norr om

planomradet.

s Planbeskrivningen har fortydligats avseende markégarfragan och
vattenomraden.

¢  Genomforandebeskrivningen har fortydligats avseende ansvar och
kostnader.

s Mbdjligheten att skapa en ny fastighet vid Bubécken i norra delen av
planomradet aterinfors till detaljplanen.

o Detaljplanen har kompletterats for att ge mdéjlighet till utvidgning av
fastigheten Stocke 12:18.

e Grundkartan har reviderats avseende fastighetsgrinser i sydvistra
delen av planomrédet. Plankartan har justerats direfter.

o Texten i planbeskrivningen har fortydligats avseende dagvatten.

e Liget for den planerade ging- och cykelbron i norra delen av plan-
omridet har dndrats. Broldget har forskjutits ca 100 meter vésterut.

NY UTSTALLNING

Négra av ovanstdende dndringar bl.a. ett nytt brolige bedoms vara av all-
mint intresse och kriver en fomyad utstillning. Aven den 4terinforda méj-
ligheten att skapa en ny fastighet vid Bubdcken i norra delen av planomridet
kan antas vara av allmént intresse. Umea kommun, Detaljplanering, gér
darfor beddmningen att detaljplanen bor utstéllas pa nytt.

UMEA KOMMUN maj 2014
Detaljplanering

Annika Ohls
Planchef Sambhillsplanerare
UtlatandeUtlatande Stocke 12 36
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. Diarienummer: PLA 10-13
Anfagandehandhng Datum: 2014-06-09

Utlatande 2 Handldggare:  Annika Ohls

Detaljplan f6r del av fastigheten Stocke 12:36 m fl.
inom Stécksjo i Umea kommun, Vasterbottens lidn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stocke 12:36 samt 17 fastigheter
med befintlig bebyggelse har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering
1 maj 2014.

Syftet med planen ar att skapa planmaéssiga forutsittningar for 13 nya fas-
tigheter med enfamiljshus. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och bebyggelsestrukturen 1 omradet. Detaljplanen reglerar dven befintlig
bebyggelse i omridet. Strandskyddet foreslds upphévas for all kvartersmark
inom planomradet.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samréd under tiden 2012-05-25 — 2012-06-14, utstéllning under tiden 2012-
09-01 - 2012-09-22 samt utstillt for fornyad utstillning under tiden 2014-
05-13 — 2014-06-03.

Sakégare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.{l. har getts moj-
lighet att lamna synpunkter pa forslaget. Under den férnyade utstillningen
har tolv yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och kommenteras hir
nedanfor.

MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsens yttrande aterges hér i sin helhet.

?Allmint

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar fér uppfo-
rande av 13 nya fastigheter med enfamiljshus. Bebyggelsen ska anpassas till
landskapsbilden och bebyggelsestruktur 1 omradet. Detaljplanen reglerar
dven befintlig bebyggelse i omréadet. Strandskyddet forestds upphivas for all
kvartersmark inom planomradet.

Lansstyrelsen har tidigare, 2012-06-14 och 2012-09-21 yttrat sig Gver for-
slaget till detaljplan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.”
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Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplanen.

TRAFIKVERKET

I planen finns bestimmelser om att bullervall/-plank ska finnas pa tva stil-
len inom planomrédet. Bestimmelserna bér kompletteras med vilken effekt
bullerskyddet ska uppna.

For att sikerstilla sikt och trafiksékerhet ska anslutningen tilt vig 522 ut-
formas i enlighet med VGU (Vigars och gators utformning).

I 6vrigt har Trafikverket inget att erinra.

Kommentar
Planbestimmelsen om bullerskydd har kompletterats med ett fortydligande
om att det dr riktlinjer for maximal ljudniva som ska uppnés.

Viigomradets bredd i plangrans mot vig 522 &r ca 16 meter, Detaljplanen
ger dérfor utrymme for att utforma anslutningen till vig 522 i enlighet med
riktlinjerna i VGU,

UMEA KOMMUN

UMEA ENERGI
Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet leder inte till nidgon éndring av detaljplanen.

UMEVA

Vatten och aviopp

Det dr viktigt att planerad gdng- och cykelbro placeras si att den inte utgér
ett betydande hinder vid dtgirder pé nirliggande vatten- och spillvattenled-
ningar. Bron ska konstrueras utan tunga fundament och si att den enkelt kan
lyftas bort och stillas tillbaka med normala schaktmaskiner.

Avfall och Atervinning
Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Informationen noteras.
Yttrandet leder inte till ndgon &ndring av detaljplanen.
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GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK
Gator och Parker har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon &ndring av detaljplanen.

OVRIGA

VASTERBOTTENS MUSEUM

Planomradet ligger vid Stécksjons syddstra strand som idag &dr bebyggd med
permanentbebyggelse och dldre fritidshus nérmast stranden. Syfiet med den
nya detaljplanen ar att skapa planmdssiga forutsittningar for 12 nya fastig-
heter med enfamiljshus, vilka placeras som en andra rad innanf6r den be-
fintliga bebyggelsen och pé andra sidan av befintliga enskilda vigen.

Visterbottens museum har i sitt tidigare yttrande, 2012-09-26, anfort att den
dldre stugbebyggelsen kan ha kulturhistoriska virden som borde varit an-
givna i planen. De stugor som i forsta hand 4r aktuella &r Stocke 12:10,
12:11, 12:12, 12:13, + 12:23, 12:24 som bor ha kunnat aséttas tminstone en
varsamhetsbestimmelse.

Motiveringen att detta inte dr méjligt p g a att ingen kulturhistorisk invente-
ring har gjorts och ddrmed nddvindigt underlag saknas, anser vi inte héller.
Att museet har uppmirksammat dessa virden, som baserade sig pa eget ini-
tiativ utford besiktning pa plats under samradstiden, borde i stillet resulterat
1 att det nddvindiga underlaget togs fram innan planen stélldes ut pa nytt.
Med hénvisning till det ovan ndmnda anser vi att planen dnnu inte ér redo
att antas.

Kommentar

Kravet pd varsamhet i 8 kap. 14 § PBL géller for alla byggnader. Utover
detta kan speciella varsamhetsbestammelser meddelas for sddana sarskilt
virdefulla byggnader som avses i 8 kap. 13 § (byggnad som &r sérskilt viir-
defull fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnérlig syn-
punkt).

Syftet med en varsamhetsbestdmmelse &r att i forvig géra klart vilka sir-
skilda krav som kommer att stéllas vid bygglovsprovning. Varsamhetsbe-
stdimmelser tydliggor vilka karaktarsdrag och virden hos byggnaden som
varsamheten speciellt ska inriktas pa, t ex takvinkel, firg, fonsters utform-
ning och ldge samt material och utsmyckningsdetaljer.

Varsamhetsbestdimmelser ger ingen ritt till ersittning. Bestimmelserna far
inte medfora att pdgdende markanvindning patagligt férsvéras. Detta inne-
bir en begrinsning av hur speciella eller kostnadskrdvande utformningar
som kan foreskrivas.
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I detta fall ar det svart att bedoma exakt vilka virden som finns och om de
ar kopplade till varje enskild byggnad eller om det dr omradets karaktir som
helhet som kan anses vara virdefull. Atminstone ett par av de dldre byggna-
derna verkar vara i daligt skick och 1 behov av upprustning.

Inférandet av varsamhetsbestimmelser pé sex av de 17 befintliga fastighet-
erna riskerar att forsvara framtida markanvandning och bli en onddig be-
lastning for fastighetsdgarna.

Detaljplanen medger en exploateringsgrad av 20 % av fastighetsarean. De

fastigheter som omnimns i museets yttrande ar idag bebyggda till ca 10 %.
Detaljplanen ger dérfor goda mojligheter att bevara dldre bebyggelse dven

om fastigheternas byggritter utnyttjas till fullo.

Yttrandet leder inte till ndgon éndring av detaljplanen.

SAKAGARE

DELAGARE | FASTIGHETEN STOCKE 12:11

Fastigheten Stocke 12: 1 avstyckades 22 juli 1928 (Lantméteriets arkivakt
24-UMIJ-1848). Av forrittningshandlingarna framgdr att tomten avstyckades
fram till vattenomrédet. Enligt den kdpehandling som ligger till grund for
avstyckningen framgdr att fastigheten "gransar i norr mot Stécksjon."

For att konstatera om det dérefter verkligen har bildats ett mindre markom-
rade mellan vér fastighet och St6cksjon maste en noggrann utredning goras
betraffande sjons medelvattenstdnd. Det gér inte att enbart bygga grundkar-
tans redovisning av vattenlinjen pi en flygbild. Det &r alltsd inte med san-
ningen Sverensstimmande det som kommunen anger i samridsredogérelsen
att det syns" tydligt att fastigheterna lings stranden inte ndr &nda fram till
vattenomradet."” Stocksjon dr mycket linggrund och det dr dirmed mycket
svart att fastlagga gransen mellan mark och vatten.

Dessutom har fastighetségaren enligt jordabalken 1 kap. 6§ ritt att nyttja
omradet mellan fastigheten och vatten, om fastigheten har blivit skild fran
angrinsande vattenomrdde genom att stranden har forskjutits, under forut-
sittning att omradet &r av ringa omfattning och att dess dgare inte lider
skada eller oldgenhet av betydelse. Det ér sdledes bade fel och klart oldmp-
ligt att i sddana fall anldgga en ytterligt smal gemensamhetsanliggning
(NATUR) utmed stranden vid var fastighet. Detta har vi redan i tidigare
skrivelse over samraddshandlingen patalat, men denna synpunkt har inte ta-
gits med i samridsredogorelsen!

Ett flertal av mina tidigare inldmnade synpunkter/fragestéllningar har inte
bemétts 1 samradsredogorelsen. Det gatler sarskilt frigestillningar kring
genomforandet av planen och bildandet av gemensamhetsanliggning: vad
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anldggningen ska omfatta samt vem som ska bekosta t.ex. forrittningskost-
nader samt anldggandet av ny bro éver Bubdcken m.m.

Beskrivningen i planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen ar ej
Sverensstimmande betriffande vad som ska ske, bor ske eller anges vara
mdjligt. Det finns heller t.ex. ingen redovisning i konsekvensbeskrivningen
av att den mark som tidigare varit avsedd for gemensamma ytor att strova

i for den befintliga, planlagda fritidshusbebyggelsen ska tas i ansprak for
bebyggelse och vad det innebér for de niarboende.

Férandringen av gillande detaljplan (byggnadsplan) som innebér att tidigare
planltagd allmén platsmark ska tas i ansprék for utbyggnad av nya bostads-
hus &r inte av sa stort allmént intresse att det kan anses Gverviga nackdelar-
na for de enskilda ber6rda fastighetsagarna. Jag motsitter mig starkt mot att
denna mark ska bebyggas.

Kommentar

Plankartan &r uppréttad utifran gillande fastighetsgrianser sdsom de redovi-
sas pa grundkartan. Grundkartan har upprittats av Umea kommuns lantma-
teri. Kommunens digitala primérkarta ligger till grund fér grundkartan och
fastighetsgrinser ir redovisade enligt denna.

Vattenomradet Stocksjén ingdr i den samféllda marken for Stocksjo skifte-
slag och forvaltas av Stocksjé samfallighetsforening. Detsamma giller
markomréadet mellan fastighetsgranserna och strandlinjen. P4 samma sétt
som sjon idag kan anvindas av alla boende i omradet ska strandremsan
kunna anvéndas av alla. Syftet med att bilda en gemensamhetsanliggning
for naturomrddet nidrmast stranden 4r i detta fall att det 4r fastighetsdgarna i
omradet som forvaltar marken.

Information om planens genomfGrande och vad som ska ingd i gemensam-
hetsanldggningen finns i genomforandebeskrivningen

Kostnader for ging- och cykelbron ver Bubicken regleras i ett exploate-
ringsavtal som tecknas mellan Umed kommun och exploatiren. Exploatéren
svarar for alla kostnader i samband med planldggning och exploatering,

Genomforandebeskrivningen fortydligas avseende ekonomiska och fastig-
hetsréttsliga konsekvenser.

AGARE TILL FASTIGHETERNA STOCKE 12:18 OCH 12:20

Vi dgare till fastigheterna Stocke 12:18 och 12:20 har synpunkter pé att man
pé vara fastigheter lagt in ett planerat ledningsomride for framtida under-
jordiska ledningar.

Man blir bade foérvanad och mycket undrande, eftersom denna mark
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har tillhért dessa fastigheter sedan avstyckningarna, som gjordes nagon
gang under borjan av 1930-talet och sedan dess varit privatigd .

Troligen har hir uppstatt ett misstag som vi vill skall 4tgérdas och
dndras pé i detaljplanen.

Mot det tilltdnkta omradet enligt detaljplanen (markerat med U) protesterar
vi kraftigt och anser att ev. framtida mark for underjordiska ledningar bor
planeras pa andra sidan vigen, dir det dr naturmark som inte skall bebyggas
i framtiden. Det st6r ingen och marken ér inte privatigd. De anslutande pla-
nerade omradena pd bada sidorna ir ju redan i dag planerad pé denna sida.
Vi emotser en snabb dndring pd detta planerade omrade.

Kommentar

Planbeteckningen “u” betyder att marken ska vara tillgénglig f6r allménna
underjordiska ledningar. Marken &r ocks& markerad som prickmark, vilket
betyder att den inte fir bebyggas. Syftet med beteckningen ar att skydda
ledningar som redan ligger i marken och for att det ska finnas utrymme for
eventuella underhallsatgérder pa ledningarna. I detta fall ror det sig om en
markforlagd elledning som ligger inom fastigheterna. Skyddet omfattar ett
omrade ca en meter fran ledningsmitt.

AGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:23

Jag har synpunkter pé planen gillande var befintliga bastu vid sjon pd
Stocke 12:23. Jag kriver att det skrivs in i detaljplanen att var bastu skall fa
finnas kvar pa sin befintliga plats d& den har funnits dar sedan varen 1946.

Bastun ér dven inritad pd bygglovet daterat 1970 och 1972 som befintlig
bastu. Det bygglovet ar stimplat och godként av Byggnadsnéimnden i Umed
kommun. Vid avstyckning av stamfastigheten 1938 fanns det inga begréns-
ningar av byggen pé tomten.

Jag tycker att det inte framgér i Detaljplanen att vi fir ha kvar vér bastu, ett
muntligt 16fte frin tjinsteménnen pa Plan och Bygg ricker inte vid en even-
tuell tvist i framtiden.

Kommentar

P4 bygglovritningen ligger bastubyggnaden inom fastigheten, men pa den
mark som ir prickmarkerad enligt gillande byggnadsplan. Bastubyggnaden
ir i detta fall en liten fristiende komplementbyggnad som kan likstéillas med
en friggebod. Plan- och bygglagen medger att friggebod uppfors utan bygg-
lov i anslutning till bostadshus inom detaljplanelagt omrade. (PBL 9 kap. 3-
6 §§). Fran och med den 2 juli har dessutom en lagéndring genomforts med
nya &tgirder som kan genomforas utan krav pa bygglov.

Yttrandet leder inte till nagon éndring av detaljplanen.
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AGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:26

1. Strandskyddet skall ej upphdvas, motivering;

Jag anser att dom sk#l Umed kommun, Detaljplanering har angett for att
upphéva strandskyddet ej dr forenliga med lagar och forordningar som om-
girdar strandskyddet. Om inte skyddet upphévs blir det inga tomter det 4r i
sig inte ett giltigt skil. Som skl har angetts: Omradet har redan tagits i an-
sprak pa ett sidant sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. De nya bebyggelseomradena &r genom befintlig bebyggelse vil av-
skilda frin omradet ndrmast strandlinjen. Man maste vara pa det klara med
att ndr man hivdar att omréadet tagits i ansprak, ar det endast lagligt ian-
spraktagande som riknas i detta sammanhang.

Genom att man har foreslagit att strandskyddet ska bort och att det ska bil-
das en gemensamhetsanléggning efter strandremsan, s blir effekten att man
privatiserat strandremsan. En G:A &r till sin natur privat och inte sé sillan
utformad for att kunna stiinga ute alla som inte har andelstal. Allménheten
riskerar darmed bli utestingd frn strandremsan. Syftet med strandskyddet
asidositts ddrigenom.

Efter ett tillagg 1994 utvidgades strandskyddets syfte till att &ven omfatta
bevarandet av goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.
Den foreslagna planen motverkar detta syfte.

Genom att utloppsomradet i sj6n samt béicken, har vatten som 4r i rérelse
hela tiden, sa &dr det detta omrade som blir isfritt forst pa varen och omrédect
blir isbetdckt sist pd senhosten. Innebarande att detta omrade ar en viktig
rastplats for flyttande féglar, och hiackningsplats for ett stérre antal arter.
Genom anldggningar, broar och tomter i detta omrade sa riskerar man att
dessa virden kommer att g forlorade for all framtid.

En invertering av véxt och djurliv i biacken och omridet utanfor borde ge-
nomf{dras, helst innan planen kilubbas: bittre att forekomma i detta skede dn
férekommas lingre fram i processen. Jag delar néringslivs- och planerings-
utskottets uppfattning i stort, framfbrallt beddmningen att Bubicken ligger
inom strandskyddszon for Stocksjon.

I milj6balken redogérs for de sju sérskilda skél som finns for att upphiva
strandskyddet. Det &r endast dessa skél som &r giltiga i bedomningen. Det
kriivs tvé skél. Ni har bara angett ett av dessa skil. Dom sju skilen ér upp-
riknade 1 miljébalken 7 kap 18 § ¢-d.

Tomterna kan placeras utanfor strandskyddsomrade och dnd4 fullgora sitt

syfte.

2. Syfte
Enligt pbl 4 kap 32§ fir en detaljplan inte omfatta ett stérre omride &n vad
som behdvs med hinsyn till planens syfte och genomforandetid. Strandrem-

Utlatande 2 Stocke 12 36

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Besttksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
(90-16 10 00 Fax 0%0-16 13 68 Webbadress  www.umea se
detaljplanering{i:umea.se Org nummer  212000-2627



74

8 (15)
Utlatande 2 Diarienummer: PLA 10-13
Datum: 2014-06-09

san markerad med g pa plankartan, behiver ¢j tas i ansprak for att syftet
med planen skall kunna uppfyllas.

3. Enligt PBL 4 kap 33 §

Sé ska planbeskrivningen innehélla det illustrationsmaterial som behovs for
att forstd planen. Det ska framga de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsriittsliga atgérder som behdvs for att planen ska kunna genom-
foras pd ett samordnat och dndamaélsenligt sétt, samt vilka konsekvenser
dessa atgérder far for fastighetsigarna och andra berérda.

Stora delar av dom ekonomiska och fastighetsrittsliga konsekvenserna finns
¢j med i planbeskrivningen.

Kommunen har ratt att besluta om 4dndrad markanvindning, men en fastig-
hetsédgare har samtidigt en principiell ritt till pdgdende markanvandning.
Om fastighetsidgaren forhindras att fortsitta anvinda marken pa samma sétt
som tidigare uppstér en ersittningssituation.

Jag vill ha en tydlig bild av hur planen paverkar fastighetens virde, risk
finns att pantrittsinnehavare kommer att kriva detta av mig.

Jag som fastighetséigare till en av dom befintliga fastigheterna, lider plan-
skada. Jag forlorar pengar pa genomforandet av planen. Det ska anlidggas en
gemensamhetsanlaggning vid strandkanten enligt handlingar: vid kop av
min fastighet stod det strandtomt med egen brygga. Kopeskillingen blev satt
efter dom premisserna. Dom lan som togs utgick fran den virdering som
gjordes vid kopetillfillet. Betydande vardeminskning uppstar pa grund av
planen, pantrittshavare har rittighet att fd information om detta. Om siker-
hetsbrist uppstér skulle detta ytterst kunna innebéra att man far lamna hus
och hem om inte dessa forhllanden regleras innan planen genomiors.

Péverkan pé fastighetsvirdet berdrs dven till stor del av dom slutgiltiga for-
héllanden som kommer att rdda. Svart att veta i nuliget eftersom planen
dndras titt som tétt. Det rader oklarheter pa nedanstdende punkter. Alla in-
verkar pé virdet av fastigheten. Jag angrénsar mot ett gronomrade kommer
jag att gora det fortséttningsvis? Hur frekvent kommer min hemfridszon att
krénkas genom att det blir en G:A innanfor min hemfridszon?

Det kommer att bli mycket mer damm frin den kraftigt 6kade trafikméng-
den:, fastigheten har tidigare varit beldgen i en idyll, nu har man en fastighet
som ligger i ett Gverexploaterat dammigt omrade.

Detaljplanen fran 1952 tilliter tva vaningar och mindre bathus i vattenom-
ridet, det gor inte den nya planen, dndrad markanvindning med andra ord sd
uppstar hir en ersittningssituation.

4. Ersiittningens bestimmande enligt pbl 14 kap 24§ 1.
1. som skillnaden mellan fastighetens marknadsviérde fore och efter plan

beslutet.
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5. Murar

Det ar anmérkningsvirt om man véljer att prioritera gestaltningsideer som
bygger pd murar, element vars inarbetade signaler dr separation och isole-
ring. Murar och plank anses av manga i storsta allménhet vara ovalkom-
nande och otrevliga inslag. En jordbullervall skulle bli ett mycket behagli-
gare

alternativ. Frigestillningen hér blir, ryms det en bullervall av jord utanfor
fastigheterna som ligger ndrmast vig 522 omradet mellan lokalgatan och
vag 522 dr vildigt smalt.

6. 13 tomter 4r for mycket omridet mister darfor sin idylliska karaktar.
(6verexploatering)

7. Lokalgatan. Gang och cykel bro/vig

Fastigheterna vid borjan av lokalgatan kommer att lida stor skada av allt
damm som den 6kande trafikmingden kommer att ge upphov till. Exploat6-
ren kan asfaltera vigen eller ordna med ett annat vigsystem som ger en
jdmnare fordelning av trafikflodet. Kostnaderna skall naturligtvis ej drabba
befintliga fastighetségare. Genom bildande av en GA: for bron,
ging/cykelvig som ska knyta samman olika omréaden vid sjén uppstér en
orimlig situation, dér privata medel ska finansiera underhdll pd anldggningar
som brukas av allménheten. Brukligt #r annars alltid att den som ar huvud-
man stér denna typ av kostnader.

8. Bubicken

Jag delar niringslivs- och planeringsutskottet beddmning att det &r olampligt
med en nybildning av en fastighet vid Bubécken. Tomten bor utga helt, mo-
tivering platsen 4r for liten allménhetens tillgéng till den fina bickmiljén
forsvinner for all framtid. Naturtypen r ovanlig i omridet, naturtypens eko-
logiska roll under olika arstider gor den till en ytterst viktig miljo for ras-
tande flyttfaglar, samt hiickningsplats fér ménga arter.

9 Buller

Genom att man olyckligtvis anvint sig av en trafikflodeskarta som ér date-
rad 2003 saknar dom prognoser man redovisar i planbeskrivningen nagon
relevans med forhdllanden som rdder i dag.

Ekvivalent ljudniva gir ej att beddma utan att ha vetskap om rddande trafik-
fléde. Den bullerkartliggning Umed kommun genomfort 2008 - 2009 som
man hanvisar till i planbeskrivningen, har utférts i programmet Sound
PLAN version 6.5. Inga ljudmatningar pa plats har genomforts.

Ingen hidnsyn har tagits t ex till att stora méngder skog inom flera kilometers
radie avverkats dnda mot skjutbanan och motorbanan ,samt vilken typ av
vigbeldggning som ticker viag 522. Eftersom bulleralstringen i hog grad
beror pé viigytans egenskaper. Blir dom buller berdkningar man gér med
dessa data darfor fiktiva och ej jaimforbara med dom verkliga forhdllandena
som rader pa platsen.

Traditionella bullermétningar pa plats méste dirfor genomforas. Innan man
placerar tva hus intill vig 522 madste man sékerstélla att den aktuella place-
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ringen &r éodtagbar med tanke pa dom negativa hilsoeffekter buller kan ge
upphov till. Bullerproblematiken kan inte reduceras till en frga, dér det
limnas helt fritt till méinniskor att vilja att bo i bullerutsatta ligen. Trots att
buller inte uppfattas som livshotande pa samma séitt som en del andra miljo-
stérningar betyder det mycket for vér hélsa och méjligheten till en god livs-
kvalitet.

Darfor ar det viktigt att i bl.a. 1 planeringssammanhang beskriva bullerexpo-
nering som en hilsofrdga. Hilsoargumenten bor tydliggoras och det dr dessa
som ska utgdra grunden for riktvirdenas tillimpning.

Barn dr sérskilt utsatta

Ett barns uppvixttid gar, sett ur ett samhéllsplaneringsperspektiv, mycket
fort. For barnet kan tiden det tar att planera for en bra bostads miljo, en sak-
rare trafiklosning, eller atgérder for att minska buller vara lika med hela
barndomen. Barn tillbringar en stor del av sin barndom 1 bostadsomradet,
skolan och forskolan. Miljon ute och inne har stor betydelse for barnens
utveckling och ldrande, deras sociala kontakter med jamnériga och vuxna,
och deras hélsa och trygghet. Buller stor barnen i deras koncentration och
ldrande, och det kan fa betydelse for hela livet. En bullerdtgéird som drdjer
tre &r tar i ansprak en tredjedel av barnets skoltid. Det méste ses som djupt
oldmpligt om barn skulle tvingas vixa upp 1 omedelbar nérhet till vig 522,
endast ndgra tiotal meter fran vigen. Vigen #r starkt trafikerad sommartid,
hastigheten ofta hog, att barn ska leka lev bo i en sddan miljé &r bade livs-
farligt och onddigt.

10 Miljobalken skall tillampas s att

Miljébalken 1 kap 1§ 1. Ménniskors hilsa och miljén skyddas mot skador
och oldgenheter oavsett om dessa orsakas av fororeningar eller annan pé-
verkan. Genom ofullstindig bullerutredning av tomterna som ligger ndrmast
vig S22, gér det inte att utesluta att nimnda lokalisering har negativa kon-
sekvenser f6r manniskors hilsa.

Miljabalken 9 kap 3 § Med oldgenhet fér ménniskors hilsa avses storning
som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan paverka hilsan menligt
och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

Bevisen for att véigtrafikbuller &r en riskfaktor for hjart-kérlsjukdomar har
stirkts under det senaste decenniet. Frigan ir inte lingre om bullret orsakar
hjart- och kérlsjukdomar utan i vilken utstriackning.

Kommentar

Strandskydd

En kommun fér enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljébalken ska upphédvas for ett omrade om det finns
sirskilda skil. For att strandskyddet ska kunna upphivas méste tva forut-
sittningar vara uppfyllda: Det ska finnas sérskilda skl och intresset av att ta
omradet i ansprik pa det sitt som planen avser ska véga tyngre &n strand-
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skyddsintresset. Umed kommun beddmer i detta fall att bada dessa forut-
sédttningar ar uppfyllda.

Lansstyrelsen dr en viktig samradspart i frigan om upphivande av strand-
skydd i detaljplan. De har skyldighet att i samrddet verka for att strandskyd-
det inte hivs i strid med bestimmelserna i miljobalken. Linsstyrelsen i Vis-
terbotten har provat fragan och de har inte framfort nagra invindningar mot
upphévandet.

Strandskyddet upphévs endast inom kvartersmark, vilket anges pa plankar-
tan med beteckningen a,. Enligt Miljobalken ska ett beslut om att upphéiva
eller ge dispens frin strandskyddet inte omfatta ett omrdde som behdvs for
att mellan strandlinjen och byggnaderna sikerstélla fri passage for allmén-
heten och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. (MB 7 kap. 18 f
§§). Strandskyddet ska darfor finnas kvar inom den allménna platsmarken*
som utgdrs av strandremsan.

*Allmdn plats dr enligt PBL en gata, en vig, en park, elt torg eller ett annat
omrade som enligt en detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov. Dvs inte
for privat bruk.

I det fall markanvindningen inom strandskyddat omrade behdver regleras sa
kan man endast anvinda planbestimmelser som dr forenliga med strand-
skyddet. Ofta kan strandskyddad mark da ldggas ut som allmén plats och
betecknas till exempel som NATUR eller PARK. I detta fall har omradet
fatt beteckningen NATUR.

Strandomradet 4r idag till stor del ianspraktaget med uthus, bastubyggnader,
privata bryggor, trappor, tridick och altaner dnda ner mot vattnet. Detta gor
det svart eller nést intill omdjligt att fritt firdas ldngs stranden.

Detaljplanens genomforande kan med stor sannolikhet férvéntas leda till en
forbittring av strandskyddets bada syften pé sa sitt att passager ner till vatt-
net sikerstills som naturmark.

En naturinventering kommer inte att gbras inom ramen for detaljplan. Bu-
bicken omfattas inte av strandskydd. De nya fastigheterna ska anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet vilket minimerar risken for
fororening av biacken. Den nya fastigheten lingst i norr placeras pa ett av-
stdnd minst fem meter fran bicken for att ge utrymme for det befintliga
viixt- och djurlivet i och kring backen. I samband med anldggandet av bron
over Bubidcken kan eventuella stérningar uppkomma. Dessa kan dock anses
vara av tillfdllig karaktir och bor inte orsaka négra betydande storningar for
véxt- och djurlivet.

Syfte
Strandremsan behdver vara med i planen eftersom planen #ven omfattar en
del av Stocksjon som vattenomride. Detta dr nédvindigt for att sikerstilla

bryggor och badplatser.
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PBL
Genomforandebeskrivningen har fortydligats avseende ekonomiska och
fastighetsrittsliga konsekvenser.

Murar

Detaljplanen innehaller inga bestdimmelser om murar. Skyddsbestammelsen
om bullervall eller bullerplank avser just jordvallar eller plank. Aven en
kombination av jordvallar och plank kan vara tinkbar. Omrédet som pd
plankartan #r avsatt fér bullerskydd &r ca 6 meter brett.

Lokalgatan

Detaljplanen genomfors med enskilt huvudmannaskap och det betyder att
kommunen inte dr huvudman for allménna platser inom planomradet. An-
svarsfordelning och huvudmannaskap beskrivs i genomférandebeskrivning-
en.

Bubdcken

NPU:s yttrande under samridsskedet byggde pé ett felaktigt antagande om
att Bubidcken rinner ut i Stécksjon. Den nya fastighetens utbredning har an-
passats for att kunna behélla en buffertzon pd minst fem meter fran backen.
Detta ger mé&jlighet for bade djurliv och allméanhet att férdas lings béackens
strandkant. Den planerade gang- och cykelbron skapar dessutom nya moj-
ligheter till utblick 6ver den fina naturmiljon vid backen.

Buller

Enligt kommunens bullerkartldggning 4r det endast riktvardet for maximal
ljudniva pa 70 dBA som &verskrids och d& pé tre av de planerade fastighet-
erna. Riktvirdet f6r maximal ljudniva géller utomhus vid uteplats i anslut-
ning till bostad.

Syftet med planbestdmmelsen om bullerskydd ér att sidkerstilla att géllande
riktvarden inte Gverskrids. Pa detta sétt kan en bullerskyddad utemiljo skap-
as for bade bam och vuxna.

Planbestimmelsen har kompletterats med ett fértydligande om att det r
riktlinjer f6r maximal ljudniva som ska uppnas.

Inomhusbuller regleras i Boverkets byggregler, BBR. Inomhusbuller utgér
oftast inte nagot problem utanfor tittbebyggda omraden, eftersom det gér att
16sa med hur byggnaden utformas. En normal husfasad isolerar ca 25-30
dBA. Med skyddet fran bullervallar eller bullerplank kan en bulleravskirm-
ning upp till 15 dBA uppnds. I detta fall bedéms det inte finnas risk for att
stdrningar i form av inomhusbuller uppkommer.
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AGARE TILL FASTIGHETEN STOCKE 12:8

Den planerade géng- och cykelviigen Gver den foreslagna Bubédcksbron leds
in pd vigen till de tvé fastigheterna 12:8 och 12:35. Denna vig ir mycket
smal och tillater inga méten med en gaende/cyklande. Den 6kade trafike-
ringen som en gang- och cykelvig kommer att medfora forsvérar framkom-
ligheten till dessa fastigheter och kan gj accepteras.

Kommentar

Umed kommun har for avsikt att underlitta och forbittra méjligheterna for
gang- och cykeltrafik langs med Stécksjons Ostra strand. Den foreslagna
gang- och cykelvigen &r tdnkt att sammanldnka bostadsomraden norr och
sdder om det aktuella planomrédet.

Pa plankartan har ett vigomride med 10 meters bredd avsatts for att in-
rymma infartsvigen till fastigheterna 12:8 och 12:35. Det ger utrymme bade
for biltrafik till och fran fastigheterna och for gang- och cykeltrafikanter.

Yttrandet leder inte till ndgon &ndring av detaljplanen.

BUBACKENS VAGFORENING

For att planeringen skall fortlépa pa ett kvalitetssikrat sétt och utan allvar-
liga problem, anser vi att det &r viktigt att korrekt underlag ges i detaljpla-
nen for att underlitta for berdrda entreprendrer vid etablering/bebyggelse i
Stocksjo.

Vi inkommer dirfor med foljande synpunkter;

Forutsittningarna for detaljplanen har forindrats dramatiskt i och med att
skogen har totalavverkats pd de tilltinkta tomterna. Det vore lampligt att
korrigera detaljplanen utifran denna féréndring, anvdnda korrekta
bendmningar, kalhygge alternativt féryngringsyta, dvs ta bort bendmningar
som befintlig skog mm.

Denna forandring leder dven till att vi ifrdgasitter relevansen av utford
bullermitning. De forutsdttningar som fanns da denna gjordes var att vi
hade en skyddande skogsbarridr ut till vig 522,

Vi ar mycket oroliga for grundvattennivan i omrédet och att eventuella ny-
byggnationer kommer att paverka vara fastigheter. Detta mérktes tydligt i
samband med och efter gravningen for vatten och avlopp och uppmirk-
sammades ocksd av UMEVA i samband med detta. I Geoundersokning
gjord av WSP omndmns att det finns risk for sdttningar samt att redan ut-
férda markdrineringar inte blir tillrickliga. Marken ovanfor 12:21, 12:22,
12:23, 12:24 samt 12:26 &r nog den mest vattensjuka delen (minga kallkil-
lor och hég grundvattenniva). Vi har funderingar kring avledandet av dag-
vatten. Flera entreprenader kommer att vara inkopplade for griavning, bygg-
nation och tunga transporter.
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Ansvarsfragan vid eventuella skador pa befintlig bebyggelse méste vara
tydlig! Vi forutsitter att respektive entreprendr éterstéller eventuellt upp-
komna skador pa vara fastigheter genom sin ansvarsforsikring. Eller 4r det
sd att Umed kommun som beviljar byggnationen blir ersittningsskyldiga om
undermaligt underlag tas fram? Givetvis ér det luddigt nér det i detaljplanen
finns information om att: De dominerande jordarterna ar finsand, siltig fins-
and och finsandig silt, som dr mycket flytbenéigna i vattenmattat tillstand
(Killa: PM Geoteknik, Stocksjo etapp 1) sid 8 i planen och sedan ségs: uti-
frdn markens beskaffenhet bedoms det inte finnas ndgon risk for skred eller
Oversvimning inom eller i nirheten av planomradet. Sid 9 i planen. VIL-
KEN kompetens besitter den eller de personer som str for den utfastelsen?

Vi vill behalla véra tva in och utfartsviigar. Vi anser att tvd mojligheter att
né vig 522 ger en bittre och mer naturlig férdelning av trafiken i omradet.

Vi forutsitter att befintliga byggnader ldngs stranden inte bertrs av
detaljplanen, dvs. bastubyggnader mm. (Oro om att det skulle krivas att
dessa rivs har férkommit.)

Kommentar

Syftet med planbestémmelsen om uppforande av bullerskydd ar att siker-
stélla att géllande riktlinjer for trafikbuller kan uppfyllas. Planbestimmelsen
har kompletterats med ett fortydligande om att det ar riktlinjer f6r maximal
ljudniva som ska uppnas.

Det &r fastighetsigarens ansvar att dagvatten omhindertas inom fastigheten
for att inte orsaka storningar for nidrboende. Planbeskrivningen anger ocksa
att marknivan pé de nya fastigheterna ska anpassas till befintliga fastigheter
sé att vattenavrinning till nirliggande fastigheter undviks..

Ansvaret for att ersitta eventuella skador som uppkommer under byggtiden
ligger hos exploatéren. Detta 4r ingen planfraga.

Eventuella risker for skred eller 6versvimning har bedémts utifran PM Geo-
teknik och det planeringsunderlag som idag finns tillgangligt hos olika
myndigheter, t ex statistik, data och geologisk information frin Lansstyrel-
sen, SMHI, SGI (Statens Geotekniska Institut) och SGU (Sveriges Geolo-
giska Undersdkningar), bl a SGU:s information om riskomréden f6r jord-
skred, samt MSB (Myndigheten for Samhaéllsskydd och beredskap) ver-
svamnings- och stabilitetskarteringar.

Trafikverket har i sitt samradsyttrande framfort dnskemal om att den lilla
grusvigen i mitten av planomradet bor stingas och tas bort frin plankartan.
Skilet till detta dr att forbéttra trafiksidkerheten och begrinsa antalet anslut-
ningar mot det statliga vignitet. Vigen ir oldmplig att anvénda av trafiksi-
kerhetsskil och ddrfor har vigen inte ritats ut pa plankartan, utan marken
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har istéllet fatt bendmningen NATUR. Planbeskrivningen har fortydligats
angaende detta.

Angdende befintlig bebyggelse lings stranden, hénvisas till kommentaren
till yttrandet frén Stécke 12:23 pa sidan 6.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har efter den fornyade utstéllningen dndrats pa foljande
punkter:

¢ Planbestammelsen om bullerskydd har kompletterats med ett fortyd-
ligande om att det ar niktlinjer for maximal ljudniva som ska uppnds.

¢ Planbeskrivningen har fortydligats avseende fordndringen av den
lilla vigen i mitten av planomradet.

e Genomforandebeskrivningen har fortydligats avseende ansvar och
kostnader.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Berdrda och sakiigare (underriittelse med besvirshéinvisning):
Delégare i fastigheten Stocksjd 12:11, Maj Schéldstrdm Edstrom, Trotzga-
tan 70, 791 72 Falun

Agare till Stécke 12:23, Mats Palmgren, Oxbérsviigen 13, 904 35 Umed

Agare till Stocke 12:26, Per Gunnar Lindstrém och Gun Mari Lindstrém,
Stocksjé 574, 905 80 Umed

Agare till fastigheten Stocke 12:8, Ulla-Maj Eliasson, Angsviigen 6, 891 43
Omskdéldsvik

Bubdckens vigforening, Mats Palmgren, Oxbirsvigen 13, 904 35 Umed

Ovriga berbrda (underrittelse)
Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed

L i

Stmberg Patrik Forshkrg
Planarkitek
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