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Detaljplan for kvarteret HARMOD 6,
ost pa stani Umed kommun, Viisterbottens lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar
- Plankarta med bestdmmelser
Ilustrationsplan

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Agaren till fastigheten Hirmod 6, avser ersitta gdrdshuset, i vil-
ket ett glasmésteri dr inrymt, med ett nytt gardshus. I detta avses
inrymmas handel-eller hantverksverksamheter i bottenvaningen
och ovanftr bottenvdningen bostdder. Gatuhuset mot Ostra Kyrko-
gatan innehdller kontor samt en bostadslégenhet och &r kultur-
histortiskt virdefull. Denna byggnad avses bibehallas for dessa
dndamdl samt g-mérkas. Detta innebér att byggnaden inte far
forvanskas eller rivas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet &r i 6éversiktsplanen for centrala stan, antagen av kom-
munfullméktige 1984-09-17, redovisat som en skyddsvird miljs.

For omradet giller detaljplan faststélld 1959-03-13 i vilken anges
att hela kv Hiarmod omfattar mark for alimint dndamal.

Byggnadsndmnden beslot 1990-01-15 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppriitta detaljplanen.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Hmén
Planomradet, som ir belidget vid hérnet av Ostra Kyrkogatan/
Kungsgatan omfattar den bebyggda fastigheten Hirmod 6.
Planforslaget gréinsar i séder direkt mot Moritzka garden och
Scharinska villan, vilka bada &4r skyddade byggnadsminnen.
Gatuhuset inom Hérmod 6 #r i 6versiktplanen for centrala stan

angivet som en kulturhistorisskt virdefull byggnad vilken bér be-
varas och darfor ges ett skydd i detaljplan. Byggnaden, som upp-
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forts 1901, har ritats av E O Mangberg. Hirmod 4 och 5 har tidi-
gare utgjort del av Scharinska villans triadgard och inrymmer
idag 1 sin sddra del ett skdrmtak for bilparkering. Inom fastighe-

ten finns en hel del trdd av vilka kan nidmnas blagran, lind, ldrk
och bjork.

Bebyggelseomradet

Gatuhuset foreslds g-mirkas, vilket innebir att byggnaden inte far
forvanskas eller rivas. I byggnaden avses gatuplanet och vaning 1
trappa anvindas foér kontor medan vinden fir inredas for tvid min-
dre bostadsldgenheter. Denna vindsinredning kan géras utan att
6ppna nya fonster eller takkupor. Den sammnlagda vaningsytan
pa vindsvaningen planeras uppga till endast 120 m2 varfor hiss
inte erfordras.

Gardshuset som inrymmer ett glasmiisteri, avses rivas och ersit-
tas med ett hus av samma karaktir och som skall ges en nog-
grann anpassning till den omgivande miljon. Byggnaden avser att
i gatuplanet inrymma verksamheter for handel eller hantverk,
Det har av fastighetsigaren ansetts vara av stort virde att bibe-
halla nagon form av hantverksrérelse i detta centrala lage. Varu-
intag mm for del av verksamheten planeras ske med infart bakom
befintligt skédrmtak for bilar fran Scharinska villans gardsparke-
ring.

Ovanfor bottenvaningen planeras bostidder med sammanlagt

8 ldgenheter inom vaning 1 trappa samt i en till denna hérande
etagevaning. Légenheterna nis via en loftgdng pd gardssidan.
Med hénsyn till att gatuhuset och miljon lings Kungsgatan ir
kulturhistoriskt skyddsvird bér dven gardshuset utformas med
sdrskild hénsyn till omgivningens egenart. Gardshuset har dir-
for dsatts ensidrskild bestimmelse om detta.

Parkering for fastighetens behov, totalt 27 bilplatser, avses losas
genom att under gardshuset och del av gdrden anléigga ett killar-
garage med plats for 32 bilar. Tillfarten till detta sker frdn Kungs-
gatan. Bestksplatser, 6 platser, for kontoren i gatuhuset avses an-
ordnas inne pd girden. Angéringen till samtliga parkeringar av-
ses ske fran Kungsgatan, varfor utfartsforbud redovisats mot Os-
tra Kyrkogatan.

Gardsytan avses i sin sidra del utgoras av friytor for lek och ute-
vistelse. Delen ndrmast Kungsgatan avses nyttjas for angoring till
gatuhuset och till parkering péa sitt som angivits ovan. Med hin-
syn till att gatuhuset och miljén lings Kungsgatan ér kulturhisto-
riskt skyddsvird bér dven utformningen av grdsytan och ev min-
dre grdshus utformas med siirskild hiinsyn till omgivningens
flgenart. Gardsytan har dirfor dsatts en sérskild bestimmelse om
etta.




Fastigheten ingar i ett omrade med krav pa skyddsrum. Inom
kvarteret Harmod #r skyddsrumsbehoven vil tillgodosedda.

TEKNISK FORSORJIJNING

Vatten och avlopp for fastighetens forsérjning anslutes till befint-
liga kommunala VA-ledningar i Kungsgatan.

Fjarrvirmeledningar #r anslutna till Hdrmod 6. Dessa édr dragna
fran Kungsgatan dver girdsytan och vidare séderut fér anslutning
till Moritska girden. Ledningen méste flyttas nirmre gatuhuset
vid utbyggnad av killargaraget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som beror plangenomforandet redovisas i genomforande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger i allt visentligt pa de ritnings-
forslag som fastighetsédgarens konsult i detta &drende,

arkitekt SAR Bertil Hakansson, HJS Arkitektkontor AB utfort.
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Detaljplan for HARMOD 6, Ost pad stan
i Umed kommun, Vidsterbottens l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas antas 1 september 1990.
Byggstart berdknas ske under 1990.

Genomfdrandetid

Med tanke pa& projektets aktualitet sdtts ge-
nomfdrandetiden till minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap

Agaren till Hdrmod 6, Eric Modig, svarar som
byggherre for alla atgdrder inom den fastighe-
ten.

Kommunen &dr huvudman £f&r omgivande gator och
allmdnna platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Parkeringsplatser och gemensamma k&ryvtor inom
kvartersmarken pa Hirmod 5 och 9 inridttas som
gemensamhetsanldggning f&ér Harmod 1, 6 och 9.
Gemensamhetsanldggningens huvudsakliga utform-
ning framgdr av illustrationsplanen.

Servitut upplats pa Hirmod 5 fdr eventuella
balkonger och skdarmtak som skjuter over fas-
tighetsgrdnsen i huslivet. Infarten &ver HEr-
mod 5 till varuintaget kan eventuellt upplatas
som servitut i stidllet f&r att ingd i gemensam-
hetsanlidggningen.

Fjdrrvarmeledning over Harmod 6 till Hdrmod 1
dr sdkerstdlld med servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Ny bebyggelse och markanldggningar utfdrs inom
ramen for planbestidmmelserna. Gardsytor, plan-
teringar och staket avses utféras 1 princip
enligt illustrationsplanen.

Fastigheterna &dr anslutna till fjdrrvidrme och
VA-ndt. Strackningen av fjarrviarmeledningen
over Harmed 6 kan behdva justeras vid utgrav-
ningen fO8r kallargaraget.




EKONOMISKA FRAGOR

Avtal skall wvara trdffat mellan Kkommunen och
fastighetsigarna innan planen antas. Avtalet
skall reglera bl a utf&randekostnader och an-
delstal i gemensamhetsanldggningen.

Agaren till Hdrmod 6 svarar for planlaggnings-
kostnader. Denne svarar ocksd fér kostnaden
f5r en ny betongplatta f£8r planerat sopférrad
av motsvarande storlek som befintlig betong-
platta. Denna maste rivas fér att mdjliggdra
anlidggande av infart till varuintaget.

Anslutningsavgifter f&r fjadrrvdrme och VA tas

ut enligt kommunens taxa.

STADSBYGGNADSKONTORET i juni 19950
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Lars G Bostrom
Lantmdtare




