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Bestammelsen 5000 utgar
" och ersafts

SKARPGARDAN

1 - i B ; S knakn

ORIENTERINGSKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2011-03-16
Reviderad

LAN 11-107
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Lantmiteri

Mitning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-~ Innehéllsstandard:  Mindre betydelsefull inf tion har uteld

- Lig ggrannhet : Objekten ir skapade g terecbearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Altualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall lir kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hijdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidi: samt punkthdjder och projekterade hiijder
Ursprung : Digital primirkarta
Flygfotografering 4r : 2000 pa 800 meters hiijd
Underjordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangri och planbesti " 1sas o] pd grundkart
Godkiind ur sel ynpunkt fir spridning
dtt : Umed |

Skala 11000

m 5 0 10 20 30 40 50 60 0 80 90 100 M
(FETE I | | | | | | | | | ]

PLANBESTAMMELSER

Fél jande galler inom omr3den med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

s wmws + | in je ritad 3 meter utanfor planomradets grans
= .= Anvandningsgrans

——.—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider, flerbostadshus
Dar sa provas lampligt far
- inom bostadskvarter uppfdras farskola, gruppbostad eller liknande

UTNYTTJANDEGRAD

0000 Storsta bruttoarea i m? ovan mark exklusive garage och skirmtak

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
oo+l Marken far endast bebyggas med p-dack, skdrmtak, garage efc.

u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Forrdd, skarmtak och garage far uppforas med hdgsta byggnadshdjd av 3,5 meter
Parkeringsdack far uppforas med hagsta byggnadshdjd av 5 meter

f©-.~e-} Korbar utfart far inte anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE
I- XV Hagsta antal vaningar
b, Fasad och tak ska vara av obrannbart material
fy For att motverka storskalighet skall fasader langre dn 25 meter utformas varierad
vy Utdver angivet vaningsantal far teknikutrymmen och forrad anordnas
dock inte stérre dn 50% av underliggande vaning.
vy Utdver angivet vaningsantal far teknikutrymmen och forrad anordnas

dock inte stdrre dn 60% av underliggande vaning.
Haogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet (RH2000)

STORNINGSSKYDD

Bostadshus skall med avseende pd vigtrafikbuller placeras och utformas s att:

# en tyst sida med dygnsekvivalent Ljudniva om hogst 45 dB(A) vid fasad skall
efterstrivas och ljuddampad sida, 45-50 dB(A), skall klaras,

= den dygnsekvivalenta Ljudnivan vid fasad utanfor minst hidlften av bostadsrummen
(ej kok) i varje ligenhet inte dverstiger 50 dB(A),

- den dyngsekvivalenta Ljudnivan vid uteplats inte far Gverstiga 55 dB{A)

- den maximala Ljudnivan vid uteplatser och pd minst en balkong per lagenhet
inte dverstiger 70 dB(A).

< ldgenheter inte lokaliseras enkelsidigt mot huvudgatorna.

Uppfadljning och kontroll av de bullerddmpande atgdrderna skall regleras i konfrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfarandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ILLUSTRATIONER

———————- - lustrationslinje

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

BESLUT

Antagen BN 2011-05-26
Laga kraft 2011-06-22
Vidimeras

Detaljplan for fastigheten

VEDEN 1 m fl inom Grisbacka i Ume3d kemmun
Vasterbottens lan

Umea kommun, Detal jplanering i april 2011
Rev. maj 2011

Henrik Siks joé

Tomas Stromberg Plani
al'lll'lgEI"leI‘

Planchef
|

2480K-P11/30

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Underliggande detaljplan 2480K-P11/30 (PLA 10-67), faststalld 2011-06-22 galler jémsides.
Foljande bestammelser géller inam planomradet och berdrs av detta tilldgg:

BESTAMMELSER SOM UTGAR AR:

0000 Stérsta bruttoareaim? ovan mark exklusive garage och skdrmtak.

BESTAMMELSER SOM ERSATTER AR:

0000 Starsta bruttoarea i m® ovan mark exklusive garage och skarmfak,
Utdver angiven exploatering far balkonger inglasas.
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Ny bestdmmelse:

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden fem dr gdller enbart for de delar av detaljplanen som tilldagget berdr,
samt enbart de férindringar inom dessa omrdden som tilldgget galler.

BESLUT

Antagen BN 2014-02-20
Laga kraft 2014-03-20

Vidimeras  77%

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:
- plankarta med bestammelser
~ planbeskrivning

Andring av detaljplan for fastigheten

VEDEN 1 m flinom Grisbacka i Ume& kommun
Vasterbottens lan

Umea kommun, Detal jplanering januari 2014

Planchef

o 2680K-P14/9 ™
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KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sida 1 avl

Diarienummer: BN-2013/01334
Datum: 2014-03-20
Handldggare: Tomas Stromberg

Detaljplan foér fastigheten Veden 1 m fl. inom Backenomradet i
Umea kommun, Visterbottens lin

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden 2014-02-20, § 34. Beslutet 4r inte 6verklagat

hos Lénsstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2014-03-20.

Kopia till:
- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhiéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
~ Detaljplanering, mars 2014

Fredrik Bjorkman
kartingen;jor

" 24L80K-P14/9

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Bestksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel}

Webbplats: www.umea.sefkommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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Beslut 1
o Datum Arendebeteckning
it 2014-03-13 404-1625-2014

Arkivbeteckning

Lansstyrelsen ki
Visterbotten 04 . . .
UMEA KOMMUN
Umed kommun Byggnadsnémnden
Detaljplanering 201k 03 11

901 84 Umed

Dnr Br- 20i3/0 1334

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten Veden 1 inom Backenomridet i Umea kommun,
Viisterbottens lin

Linsstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2§ PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Beskrivning av drendet

Byggnadsnimnden har 2014-02-20, § 34 antagit rubricerad detaljplan.

Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de 6verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10§ PBL prova kommunens antagande-
beslut.

Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte dverklagas.

MW
Peder Seidegérd } .
Linsarkitekt A mﬂf\

Clara Ganslandt

Planarkitekt

Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotienflansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhalisutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254530 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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] Sammantridesprotokoll
V 2014-02-20
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Torsdagen den 20 februari 2014 kl. 10:00-13:55
Ajournering kl. 12:15-13:15
Plats: Kommunstyrelsens sammantriadesrum
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande
Orjan Mikaeisson (V), 2:e vice ordforande
Emma Nilsson (8), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrém (8S), tjg. ersittare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Lennart Sandstrom (FP) §§ 24-42
Igor Jonsson (M), tjg. ersittare for Lennart Sandstrém (FP)
§§ 43-46
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deltagare: Forteckning p3 sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: W ______________________________________ §§ 24-46
Hannele Hékkinen
7 A
Ordférande: ﬁ%\m ..............................................
Ash Ogren’
Justerare: Uﬁw __________________________________________________
Ulrik Berg
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum: 2014-02-20
Anglaget har satts upp:. 2014-02-26
Anslaget tas ner: 2014-03-20
Férvaringsplats: Bygglov, Umed kommun (}\.QMM
Underskrift: ;

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-02-20

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgdrande ersittare
Maria Vingbo (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Peter Eriksson (MP)

Tjansteméan

Lena Nygdrd, handldggare, § 25

Roger Gustavsson, handldggare, § 25-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 25-26, 28
Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion, § 27-28
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 28

Marie Higgstrom, lantmiterichef, § 28

Torbjorn Forsgren, kompetensledare, § 28

Tomas Strémberg, planchef, §§ 28, 31-36

Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 29-30

Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 37-46

Par Nésman, byggnadsingenjor § 46

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist

Niklas Forsgren, kommunikator

Anders Aubry, planarkitekt

Roger Svird, controller

Malin Dahlberg, praktikant

Hannele Hakkinen, sekreterare

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
4
1
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-02-20
§ 34

Veden 1 m.fl.
Diarienr: BN-2013/01334

Tillagg till detaljplan fér Veden 1 m.fl. - bostéder

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanetilliigget for Veden 1 m.fl.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsattningar for
hdéjning av detaljplanens bruttoarea for att skapa forutsattningar for mer
bebyggelse i planomridets stdra kvartersgrins.

Detaljplanen har upprittats av Umied kommun, Detaljplanering, i januari
2014,

Samrad/Utstélining
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter. pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Ume4 komrun, Detaljplanering. Av utltandet
framgér att inga synpunkter har inkommit som foranleder andring av
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse daterad 2014-02-07
Antagandehandlingar

e Utlatande daterad februari 2014
» Plankarta med planbestimmelser daterad januari 2014
* Planbeskrivning daterad januari 2014.

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg
Fredrik Bjérkman

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

T




Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-02-20

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakdgare m.fl.

Umea kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

o
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Tjansteskrivelse
2014-02-07
Byggnadsndmnden
KOMMUN
Veden 1

Diarienr: BN-2013/01334

Tillagg till detaljplan for Veden 1 m.fl. inom
Grisbacka i Umeakommun, Vasterbottens lan

Foérslag till beslut
Byggnadsnidmnden foreslds besluta att anta detaljplanetilldgget

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsittningar for att
hdjning av detaljplanens bruttoarea for att skapa forutsittningar for mer
bebyggelse 1 planomradets sddra kvartersgriins.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i januari
2014,

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utlitande upprittats av Umead kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér att inga synpunkter har inkommit som foranleder dndring av
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-02-07
Antagandehandlingar
e Utlatande daterad februari 2014
e Plankarta med planbestdmmelser daterad januari 2014
e Planbeskrivning daterad januari 2014 '

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Fredrik Bjorkman
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/01334

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande

Lansstyrelsen

Sakégare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning
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. Utlatande
LM ‘Diarienummer: BN-2013/01334
Datum: 2014-02-05
Handldggare: Tomas Strémberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Veden 1 m. fl. inom Backenomradet i
Umea kommun, Vésterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Veden 1 m fl. har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering under januari 2014. Syftet med planen &r att skapa planméissiga forut-
sdttningar for att hojning av detaljplanens bruttoarea for att skapa forutséttningar for
mer bebyggelse i planomrédets sddra kvartersgrins.

Planen handldggs med s.k. enkelt planférfarande och har varit féremél f6r samrid under
tiden 2014-01-22 — 2014-02-04 Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Tilldgg till detaljplan for fastigheten Veden | m.fl. inom Backenomrédet i Umed kom-
mun, Visterbottens lin 1 Umed kommun. Handlingar daterade 2014-01-19 for samrad
enligt 5 kap 15 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Allmiint

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssig forutsittning for att hojning av detalj-
planens bruttoarea for att skapa forutséttning for mer bebyggelse i planomradets sédra
kvartersgrans. Planforslaget handldggs med enkelt planférfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen éndring av detaljplanen.

TRAFIKVERKET
Trafikverket har tidigare yttrat sig gillande ursprungliga detaljplanen (TRV
2011/26177).

Planomrédet 4r utsatt for buller frin Vinnisvigen (vig 507). Bebyggelsen planeras dér-
for utifran undantag fran riktvirden for buller enligt Boverkets allménna rad, si kallad
“tyst sida”. Trafikverket anser att ny bebyggelse foretridesvis ska planeras for att klara

gillande riktvérden.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Kommunen har gjort en medveten avvégning mellan risken for bullerstdrningar och
andra allménna intressen genom tillimpningen av “'tyst sida™ for avsteg frin gillande
bullernormer. Trafikverket anser att kommunen déarfor ansvarar for framtida eventuella
bullerstérningar, dven till foljd av eventuell trafikdkning, fram tills att denna del av E12
Overgér i kommunal vighallning efter ringledens 6ppnande enligt gillande avtal.
Kommentar

Yttrandet foranleder ingen &ndring av detaljplanen.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Tillagget medfor endast hdgre exploateringsgrad gentemot tidigare detaljplan.

Vid tidigare remiss har Brandforsvar och sidkerhet angett att sidkerhetshéjande

atgdrder méste beaktas med hiinsyn till narheten till Vinnidsvigen. Detta kvarstir till-
sammans med att eventuella kérvigar och uppstillningsplatser beaktas i ett tidigt skede.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Yttrandet féranleder ingen &ndring av detaljplanen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Milj6- och hilsoskydd noterar att byggnaderna ska placeras och utformas s att kraven

pé stérningsskydd for buller uppfylls och att den 6kade exploateringen inte bor f& med-
fora att friytorna tillats bli mindre &n kommunens riktlinjer.

Med dessa forutséttningar tillstyrker vi forslaget till planindring f6r mgjlighet till 6kad
bostadsyta.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Yttrandet féranleder ingen dndring av detaljplanen.

GATOR OCH PARKER
Gator och parker har inga synpunkter pa planforslaget.

UMEA KOMMUN,
Detaljplanering, februari 2014

Planchef '

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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B Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: BN-2013/01334
Datum: 2014-02-07
Handliggare: Tomas Stromberg
KOMMUN

Tillagg till detaljplan fér fastigheten Veden 1 inom Grisbacka i
Umea kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga férutséttningar for att héjning av de-
taljplanens bruttoarea for att skapa forutsattningar for mer bebyggelse i planomradets
sOdra kvartersgrins.

PLANDATA

Planomridet ligger i stadsdelen Grisbacka ca 2 km fran Umed Centrum. Planen avgrin-
sas av Sandakersgatan, nuvarande E12:an och den nya dragningen av Backenvigen.
Omradet har en area pé ca 13 000 m”. Kvarteret bestdr i dag av tva fastigheter. Fastig-
heten Veden 1 fgs av Umea kommun och Veden 2 av HSB.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begridnsad betydelse och inte av allmént intresse. Da pla-
nen ocksa &r forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehéll och ringa allménna intresse innebir att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Nigot behov av en miljébedémning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) beddéms inte foreligga och sdledes har inte nagon miljokonsekvensbe-
skrivning uppréttats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet géller Férdjupningen for Umeds framtida tillvixtomréade, antagen av kom-
munfullméktige augusti 2011. Fér planomrédet redovisas “Detaljplanelagd titortsbe-
byggelse”.

For planomrédet giller Detaljplan for fastigheten Veden 1 inom Grisbacka i Umed
kommun, antagen 2011-05-26 och laga kraftvunnen 2011-06-22.

Planprogram (sammanfattning)
Som ett underlag for detaljplanearbetet med exploateringen av Sanddkern togs ett de-
taljplaneprogram fram hosten 2006. I det dokumentet bestdmdes planomridets grund-

struktur och gestaltning.
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 B4 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR J

Den &vergripande detaljplanen for Sanddkern, laga kraft 2009-03-31, har medfort ett
antal nya detaljplaner infér genomforandet. Fér kvarteret Veden 1 & 2 har

detaljplan har upprittats 2011 och méjliggjort ett genomforande i en forsta etapp. Bygg-
ritten fran underliggande ursprungsplan angavs till hogst 11 200 kv BTA, vilket
omdisponerades inom den nya detaljplanen. I denna del av planen &r séledes 703 kvm
BTA outnyttjat, av HSB.

I den andra etappen har tva fyraviningshus illustrerats. Byggratten for dessa ar
maximalt 5000 kvm BTA. HSB har infor denna etapp 2 tittat pd mindre ligenheter med
pressade men funktionella ytor byggda som s.k. fyrspannare och innebér en exploate-
ring om ca 5500 kv BTA jamfort detaljplanens maximala 5000 kvim BTA. Det innebir
en hogre exploatering med ca 500 kvm BTA for denna etapp.

Diarutoéver tillkommer mdjligheten att medge inglasade balkonger inom hela planomra-
det utéver angiven bruttoarea.

Fran programmet och gillande detaljplan.

Geotekniska férhallanden

En Gversiktlig geoteknisk undersékning har utforts av WSP Sambhéllsbyggnad i april
2006. Av denna framgar att jorden bestar av sand &verlagrande sulfidhaltig silt och lera.
Djupet till fast botten uppgar till 20-25 m. Tjockleken pa sandlagret varierar mellan 0 m
och 10 m dir omridet mellan Stadsgransvigen och Tallparksvégen &r tunnast. Radon av
normal niva har konstaterats i omradets centrala del.

1 undersdkningen redovisas grundliggningsrekommendationer som bl a anger att bygg-
nader hégre 4n tva viningar ska grundliggas med stddpdlar. Radonskyddande atgarder
kan erfordras inom delar av omradet.

Bebyggelseomraden

Bostiader

Den planerade nya bebyggelsen inom omradet kommer i huvudsak att utgdras av bosti- '
der [B]. Bostadsbebyggelsen fa uppforas i maximalt femton [XV] respektive tio vaning-
ar [X] i planomrédets norra del. I planomradets sddra del fir byggnader uppforas i hogst
fyra vaningar [IV]. Utdver angivet vaningstal fir teknikutrymmen och forrdd anordnas

[v1 resp. v2]. Den stdra och norra delen skiljs 3t av ett u-omrade [u] dér fjarrvarme :
finns lokaliserad. T planomradets nordvéstra del sékerstdlls passerande vattenledning av j
ett u-omrade. U-omraden respektive markerad forgardsmark, frimst mot dster, far inte ‘
bebyggas [prickmark]. ‘

Exploateringsgraden uttryckt i bruttoarea (BTA) dr 4400 m2, 6800 m2 respektive 5500 ‘
m2, sdledes en hdjning med 500 m2 BTA. Totalt 16700 m2 BTA exklusive eventuella |
garage, forrdd och skdrmtak. Hojningen géller fastighetens sddra del.

Hogsta totalhdjden i meter Gver nollplanet dr satt till +70.0 meter i hjdsystemet
RH2000, inom flyghdjdsbegransningarna som dr kopplade till Umea {lygplats.
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Bild: HSB/3DVISION

Kommunens 6nskemadl ir byggande av blandade upplatelseformer och med tydlig kvar-
tersstruktur med bebyggelse i kvartersgrins. Mgjlighet till inpassning av gruppboenden
och verksamheter medges under bostadsindamalet dir s& provas lampligt. Onskemal ar
ocksd att bebyggelsen utformas for ett minimum av resursforbrukning kombinerat med
materialval med korta kretslopp, gérna trd i stor omfattning.

Ovrig bebyggelse

Mellan bostdderna och E12 far marken endast bebyggas med parkeringsdick eller
skdrmtak och garage med en hogsta byggnadshdjd av 5 meter respektive 3,5 meter. For
att motverka storskalighet ska fasader lingre dn 25 meter utformas varierad [f;]. Detta
gor lampligast med varierad materialanvindning, firgskala och/eller varierat fasadliv.
Fastighetens ldge i anslutning till Vannasvigen som idag utgor en farligtgodsled gor att
sikerhetshéjande atgérder bor vidtas pa fastigheten. For att minska konsekvenserna av
de mest troliga olyckorna utsldpp av brandfarlig vitska eller gasol, ska gara-
gens/parkeringsdackets fasad och tak utforas i obrannbart material [by].

Tillginglighet

Sévil utemiljoer som byggnader ska utformas sa att de blir tillgéngliga for personer med
olika typer av funktionsnedsittningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Sanddkern ér planerat utifran forutsittningarna att omradet utgdr centrumnéra komplet-
teringsbebyggelse. Umeds expansion innebir att centrum kommer att utékas varvid
planomrédet naturligt kommer att ingd i stadens centrum. Detta innebidr samtidigt att
bebyggelsen bor utformas med en stadsmassighet.

Omradet bestar for narvarande av stora 6ppna ytor mot omgivande trafikleder. Gestalt-
ningen av den nya bebyggelsen bor bl a dérfor dgnas stor omsorg ur stadsbildssynpunkt.
Omradet kommer att bli det man méter ndr man narmar sig Umea Centrum visterifran
pa Vianndsvagen. Det tio respektive femton vaningar hoga byggnaderna kommer, som
ett tydligt landmairke, avsluta raden av stegrande hushdjder lings Vinndsvigen.
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Eftersom Umed &r forhéllandevis plant kommer dessa byggnader att vara synliga fran
ménga platser inom staden och dirmed markera Sanddkern.

Byggnaderna ldngs nya strickningen av Backenvigen samt i anslutning till de £5-

reslagna lokalgatorna placeras sé att ett stadsmissiga gaturum blir méjliga. Detta bor
fOrstirkas med bjorkalléer. Byggnaderna bor utformas sé att de ytterligare forstirker
stadskinslan. Gemensamma kvartersgdrdar av fattbar social storlek bor méjliggéras.

Eventuella parkeringsplatser inom detaljplanomradet bér utforas med skirmviggar,
plank elier motsvarande mot gaturummen for att forstirka stadskaraktiren. Aven sophus
och liknande komplementbyggnader utformas med fordel enligt samma grundtanke.

Friytor

Lek och rekreation

Friytorna 1 kvarteret kommer ligga sdder om den planerade nya hoghusbebyggelsen.
Tanken #r att skapa en attraktiv och bullerskyddad kvartersgard for lek och rekreation i
kvarterets mitt.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Planomradet angransar till Tvdrén och ligger inom Tvérans avrinningsomrade. Utform-
ningen av dagvattenhanteringen inom planen fir inte motverka att faststéllt kvalitetskrav
for vattenforekomsten Tvaran forsémras.

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

I anslutning till de storre gatorna kommer gdng- och cykelvigar separerade fran
kérytorna att anordnas. Korsningarna av Backenviigen sker i anslutning till cirkula-
tionsplatser eller trevagskorsningar for att ge de oskyddade trafikanterna si sikra och
bekvama passager som mdjligt.

For att fa ett naturligt fldde bor géng- och cykelvigarna inom kvarteret ansluta till de
planerade Gvergangsstillena.

Kollektivtrafik

Lokaltrafikens linjestrickningar kommer i huvudsak att §verensstimma med dagens
situation. Den nya strickningen av Backenvigen medger att en centralt beldgen hallplats
kan anordnas for bland annat direktbussen Umedalen- Universitetet, linje 72.

Storningsskydd

Kvarteret dr utsatt for buller ifrin Vannisvigen(E12), Backenvigens nya dragning och
den nya Sanddkersgatan.
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Att skapa forutsittningar for ett dkat bostadsbyggande har hég prioritet for kommunen.
Umea har i sin &versiktsplan tagit stéllning till en strategi for stadens utbyggnad. Fram-
tidens byggande ska till minst hélften ske inom den befintliga stadens omréde. Resurs-
utnyttjande, trafik och miljéskil ligger bakom detta.

I den nya oversikisplanen for Umed kommun, fordjupning for Umed framhalls de strate-
giska 6verviganden som finns for Umeds tillvixt. Bland annat “Fem-kilometersstaden-
den téta staden” och “Mer stad-Komplettering som vitaliserande kraft”. Detaljplanen for
Sandakern fér anses hora till dessa utvecklingsstrategier.

Motiven till att fringé kraven pd en god ljudmiljé &r att omréidet i denna plan och i gil-
lande plan anses som centrumnéra kompletteéringsbebyggelse.

Sandakern bed6ms utgdra en komplettering av centrala stan och ir beliget endast 2 km
fran stadscentrum, Rédhustorget. Omradet kommer fa mycket goda bussférbindelser
mot Vasaplan och &vriga delar av staden. Gang- och cykelnitverket kommer att byggas
ut till mycket goda anslutningar mot bl a stadscentrum. Boverkets principer for buller
nivéer i centrumndra bostdder bor darfor kunna tilldimpas vid bedémningen av vilka
nivaer pa bullret som kan accepteras.

For att uppna villkoren i detaljplanen gillande stérningsskydd fodras vl genomténkta
byggnadsutformningar och planldsningar. Enligt framtagen bullerutredning kommer
dven delar av balkongerna behdva férses med ljudddmpande skérmar. Se bilaga /

Huvuddelen av kvarterets parkeringar kommer att ligga i parkeringsdécket som med sin
placering och utformning blir en del i bullerskyddet mot Vinndsvigen(E12). Bebyggel-
sen i kvarterets sodra del inryms i det gemensamma parkeringsgaraget.

Utfarter och besiksparkering

Handikapp--och besdksparkeringar kommer att placeras pa lampliga avstand frén omré-
dets bostadsentréer. Fran den sidra delen av planomradet far inte kérbara utfarter an-
ordnas.

Kvarterets utfarter kommer bli mot Sandikersgatan. Utfartsramper bor utformas sé att
det tillskapas ett vilplan pd minst 5 meter innan man betridder Sandakersgatans korbana.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA):s vatten- och avlopps-
nét.

Dagvatten

Dagvatten bor i forsta hand tas om hand lokalt och infiltreras inom kvartersmark. I
andra hand kan dagvattnet tas om hand via UMEVA:s niit. Recepient &r i detta fall
Tvéran.

Om sé dr mdjligt rekommenderas att parkeringar/garage/parkeringsdédck kompletteras
med oljeavskiljare samt ndgon form av flddesbegrinsning.
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Avfall

Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av koks- och trid-
gérdsavfall rekommenderas. Avfallsutrymmen bér placeras si att transporter med tung
sopbil minimeras inom bostadskvarteren. Anvisningar finns i NOA 07, Dir s dr méjligt
rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av
kéks- och tradgardsavfall.

El

Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjiirrvirmenét. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvirmningssystemet, som ska vara vattenburet, ska anslutas till fjarrvirme eller
andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och
ventilation som &r ldgre 4n gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.
Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. Fér att f& sunda bostidder méste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska géras med hénsyn till framtida &tervinning och ateranvindning.

For installationer rekommenderas vidare att energlsnala system for vatten, uppvarmning
och ventilation installeras.
Konsekvenser av planens genomférande

Fordndringen avseende kvarterets 6kade exploateringsgrad beddms som liten eftersom
fordndringen bekriftar tidigare stéllningstaganden géllande kvarterets gestaltning och
karaktir och forstirker kvartersstrukturen med bebyggelse i1 kvarterets sddra grins.
Buller

Kvarteret ar utsatt for buller ifrdn Vinndsvigen(E12), Backenvégens nya dragning och
den nya Sandakersgatan.

For att uppna villkoren i detaljplanen géilande stdrningsskydd fodras vil genomtiinkta
byggnadsutformningar och planldsningar. Tyst sida géller.
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