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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad s LAN 11175
Reviderad

Lantmiiteri

Matning : My
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehdlisstandard:  Mindre betydelsefull information har uteléimnats

- Liigesnoggrannhet : Ohbjokten dr skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kantrollerat och
aktuellt vid pd kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurver med 1 meters ehkvidistans
Ursprung : Digital primirkarta

Flygtotografering &r: 2000 pa 800 meters hdjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pd grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kemmun

PLA 10-57

i

0G86vL 3

0066¥1L 4

ORIENTERINGSKARTA

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- utstallningsutlatande

- samradsredogorelse

BESLUT

Antagen BN 2014-02-20
Laga kraft 2014-03-20
5N

Vidimeras

0se6vl 3

ILLUSTRATION

10 5 0 10 20
WAATRER N I |

30 M

Skala 1:500 (i A2-format)

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omr3den med nedanstéende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
e wmese o Planomrddesgrans
Egenskapsgrans

ANV ANDNING AV KVARTERSMARK

B4 Bostader, mindre lokal for hantverk far inredas
UTNYTTJANDEGRAD
eqr 0.0 Storsta byggnadsarea
e, 0.0 Storsta bruttoarea. Omfattar ej kallarvaning

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

....... Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage med hogsta
totalhc jden 2,7 meter.

MARKENS ANORDNANDE
Ko -0 Utfart f&r inte anordnas

ej parkering Parkeringsplats far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
Py Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata
P, Huvudbyggnad ska placeras med langsida utefter forgardsmark
P3 Byggnad ska uppforas fristdende och far inte placeras narmare an 4 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad far, vid berord fastighetsagares medgivande,
placeras ndrmare an 4 meter fran fastighetsgrans, dock ej narmare an 0,5 meter.
Utformning

Hogsta byggnadshojd i meter. Hogsta totalhojd for komplementbyggnad ar 2,7 meter.
‘0’ Hogsta nockhdjd i meter
9 J
0000 Minsta respektive storsta taklutning i grader
919
11 Foreskrivet antal vaningar
vy Byggnad ska vara hogst 18 meter lang och hogst 7,5 meter bred.

Hogst en tredjedel av fasadlangd far upptas av takkupa. Takkupa ska vara indragen fran fasadliv.
Vid berakning av byggnadshojd ska takkupa inte medraknas.

Utseende
Fasadmaterial ska utgoras av tra

Varsamhet

De karaktarsdrag och varden hos befintlig bebyggelse i kvarteret som angivits i planbeskrivningen
under “Byggnadskulfur och gestaltning” ska sarskilt beaktas vid nybyggnad och andring av bebyggelse.

Skyddsbestammelser

q Byggnaden far inte forvanskas. Vard och underhdll ska utforas pa ett sddant satt
att def kulturhistoriska vardet inte minskas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden utgér vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft.

Villkor for bygglov

Inom del av planomradet far bygglov inte bevil jas forran sarskilda atgarder vidtagits enligt
angivelser i planbeskrivningen under “Fororenad mark".

Detaljplan for fastigheterna

SNICKAREN 6-8 inon

Vist p& stan i UMEA KOMMUN, Visterbottens Lan
UMEA, QMMUN, detaljplanering september 2012,rev. november 2013

nberg Linnea Isaksson
Planchef Planeringsarkitekt

2L80K-P14/8
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Lagakraftbevis

KOMMUN

Sidal avl

Diarienummer: PLA 10-52
Datum: 2014-03-20
Handl4ggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheterna SNICKAREN 6, 7 och 8 inom Vast
pa stan i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2014-02-20, § 32.

Beslutet &r inte dverklagat hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2014-03-20.

Kopia till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, mars 2014

lttj&( gﬁd\ummv ,(,

Inger S6dermark
Plantekniker

24L80K-P141/8

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
BesOksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxsl)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detal[plan
Telefon:
Fax:
Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering
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Beslut (1)

Datum = be -

2013-02-27 UMEE M%%QHN
Ld el ivbeteckning
dNSStyreisen |
Visterbotten 2@% "03” D Q

Umeé kommun | ) o

&y [
Byggnadsnémndes nr (/“gz ! v S L

T/ A
901 84 UMEA

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
SNICKAREN 6 inom Centrala stan i Umed kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut. :

Redogérelse for direndet

Byggnadsniimnden har 2014-02-20 § 32 antagit rubricerad detaljplan. Léns-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL priva kommunens antagandebe-
slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte verklagas.

Lﬁvivgfé,ﬁ

Susanne Fahlgren
Chef Samhallsutveckling

L#nsstyrelsen Visterbotten
901 86 UMEA

Samhillsutveckling
Storgatan 71 B

Vx. 010-225 40 00
Direkt 010-22545 18

4
QU\'@@\ o N

Peder Seidegérd
Liansarkitekt

www.lansstyrelsen.se/Vasterbotten
vasterbotten{@lansstyrelsen.se /‘
<

7/




Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

5

3 "
’ /M‘“E"'j Sammantradesprotokoll
2014-02-20 ‘
<
. KOMMUN

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen d.en 20 februari 2014 ki. 10:00-13:55
Ajournering kl. 12:15-13:15 -

Plats: Kommunstyrelsens sammantrédesrum

Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Emma Nilsson (8), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Bemnt Lundstrdm (S), tjg. erséttare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

. Lennart Sandstrom (FP) §§ 24-42

Igor Jonsson (M), tjg. erséitare for Lennart Sandstrém (FP)
§§ 43-46

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Forteckning pé sida 2
Ulrik Berg

§§ 24-46

.............................................................................

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Byggnadsnimnden

Organ:

Sammaniradesdatumn: 2014-02-20
Anslaget har satts upp: 2014-02-26
Anslaget tas ner: 2014-03-20

Forvaringsplats: Bygglov, Umed kommun  { . ; 1 L ,;—;
Underskrifi: :{\_L fg}v‘“’{:

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-02-20

Ovriga deltagare

E} tjianstgorande ersattare
Maria Vingbo (S)
Mattias Sehlstedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Persson (C) -
Kenneth Edlund (KD) . .
Peter Enksson (MP)

Tjansteman

Lena Nygérd, handldggare, § 25

Roger Gustavsson, handliggare, § ?5-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 25-26, 28
Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion, § 27-28
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 28 '

Marie Héiggstrom, lantmiterichef, § 28

Torbjérm Forsgren, kompetensledare, § 28

Tomas Stromberg, planchef, §§ 28, 31-36

Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 29-30

Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 37-46

Pir Nésman, byggnadsingenjor § 46

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljjurist

Niklas Forsgren, kommunikator

Anders Aubry, planarkitekt

Roger Svird, controller

Malin Dahlberg, praktikant

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsminnens sig: Utdrage! bestyrks:
s ey 2
ba Ao
=
/L"' LA
.\,I\\ é.’-—ﬂ'-’f
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Sida 18 av 58
Umeéd kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnéimnden 2014-02-20
§ 32

SNICKAREN 6, 7 och 8
Diarienr: PLA 10-52

Detaljplan foér Snickaren 6, 7 och 8 - bostadshus

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Snickaren 6, 7 och 8 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsittningar for
bostadsindamal, sirskilt avseende grdshusbebyggelse. Detaljplanen har
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering; i september 2012 och
reviderats i november 2013.

Byggnadsnamnden har vid sammantriide 2013-11-22 dterremitterat drendet
for komplettering med utredning av eventuella markfSroreningar. En sidan
utredning har utforts och fororeningar identifierats.

Samrad/Utstéllning

Linsstyrelsen, lantmétcrimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfSra synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samréds- och utstiilningstiden
har ett sirskilt utidtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering.
Av utldtandet framgdr bl.a. att en ny skyddsbestimmelse inforts, att
varsamhetsbestimmelsen tydliggjorts och att byggrittemna for befintliga
bostadshus inom fastigheterna 7 och 8 har reducerats.

Umes kommun, Detaljplanering, gbr beddmningen att revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berbrda och sakéigare (underrittelse med besvirshinvisning):
o Liansstyrelsen i Visterbottens lin, 901 86 Umed

Ovriga berdrda (underriittelse):
o Féreningen for byggnadskultur i Umed, ¢fo Podiet Skatiekonsulter
KB, Magasinsgatan 7, 903 27 Umed

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestytks:




Umed kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-02-20
Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-02-04
Antagandehandlingar

L]

Utstillningsutltande daterat november 2013

Plankarta med planbestimmelser och illustration daterad september
2012, reviderad november 2013

Planbeskrivning daterad september 2012, reviderad november 2013
Genomforandebeskrivning daterad september 2012, reviderad
november 2013

Samrédsredogbrelse daterad september 2012

Miljéteknisk markundersékning med bilaga.

Beredningsansvariga

Tomas

Stromberg

Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

* O © & O

Sékande

Lansstyrelsen

Sakégare m.fl.

Umeé kommun, Bygglov

. Umed kommun, Fastighetsbildaing.

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

e
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7 | Tjansteskrivelse
2014-02-04
Byggnadsnamnden
KOMMUN
SNICKAREN 6

Diarienr: PLA 10-52
Detaljplan for-Snickaren 6, 7 och 8 - Bostadshus

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutsittningar for
bostadsindamal, sirskilt avseende gardshusbebyggelse. Detaljplanen har
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i september 2012 och
reviderats i november 2013.

Byggnadsndmnden har vid sammantridde 2013-11-22 dterremitterat drendet
for komplettering med utredning av eventuella markfororeningar. En sadan
utredning har utforts och fororeningar identifierats.

Samrad / Utstélilning

Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och utstdllningstiden
har ett sirskilt utlatande uppréttats av Umeé kommun, Detaljplanering. Av
utlitandet framgér bl.a. att en ny skyddsbestdmmelse inforts, att
varsamhetsbestimmelsen tydliggjorts och att byggritterna for befintliga '
bostadshus inom fastigheterna 7 och 8 har reducerats.

Ume4 kommun, Detaljplanering, gbr beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakagare (underréttelse med besvirshinvisning):
o Lansstyrelsen i Visterbottens ldn, 901 86 Umed
Ovriga berdrda (underrittelse):
o Foéreningen for byggnadskultur i Umed, c/o Podiet Skattekonsulter
KB, Magasinsgatan 7, 903 27 Umed
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 10-52

Beslutsunderiag
Antagandehandlingar:
e Utstdllningsutlitande daterat november 2013
e Plankarta med planbestimmelser och illustration daterad september
2012, reviderad november 2013
Planbeskrivning daterad september 2012, reviderad november 2013
Genomforandebeskrivning daterad september 2012, reviderad
november 2013
o Samréddsredogdrelse daterad september 2012

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Patrik Forsberg.

Beslutet med handlingar ska skickas till

e Skande
@JXQ /

Lansstyrelsen
Sakégare m.{l.
Planchef Planarkitekt

L]

[ ]

e Umed kommun, Bygglov

e Umes kommun, Fastighetsbildning
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i : 1(5)
Utlatande , Diarienummer: PLA 10-52
Antagandehandling ’ Datum: 2013-11-05
- Handldggare:  Linnea Isaksson,
Monarken

B R F -

Detaljplan for fastigheterna Snickaren 6-8 inom
Vist pa stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna SNICKAREN 6-8 har upprittats
av Umed kommun, Detaljplanering, under september 2012 och reviderats i
november 2013, Syftet med planen ar att skapa forutsittningar for
bostadsdndamal, sarskilt avseende girdshusbebyggelse, inom del av
kvarteret Snickaren.

Samrad och utstillning

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande enligt dldre plan- och
bygglagstifining (1987:10) och har varit foremal for samrad under

tiden 2012-06-19 — 2012-08-06 samt utstillning under tiden 2012-09-18 —
2012-10-09. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl.
har getts mdjlighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga
synpunkter har inkommit under utstéllningen: '

Lansstyrelsen i Vasterbottens ldn
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

"Allmdnt

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar f6r
bostadsindamal, sirskilt avseende gérdshusbebyggelse, inom del av
kvarteret Snickaren. Lansstyrelsen har den 26 juni 2012 yttrat sig dver
samridshandlingen.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Linsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran,

Ovrigt

Som linsstyrelsen patalade i samridsyttrandet ger planforslaget fortfarande
mbjlighet till oldmpliga placeringar av gardshusen. Linsstyrelsen
rekommenderar ditfor att en planbestimmelse infors med foljande lydelse:
Gardshusens ska placeras antingen parallellt eller vinkelritt mot den bakre
fastighetsgriinsen. For att bibehélla den gardskaraktir som rader anser
lansstyrelsen det fordelaktigt om girdsbyggnadernas bostadshus i forsta
hand placerades med sin gavel i den bakre fastighetsgrinsen.
Planbeskrivningen omnéimner att byggnaden pa Snickaren 6 &r utpekad som
virdefull enstaka byggnad i den fordjupade Gversiktsplanen. Linsstyrelsen
anser att byggnadens kulturhistoriska vérde bor sdkerstillas i detaljplanen.
Detta ger byggnadsnimnden ett mycket stérre stod om byggnaden i
framtiden berdrs av rivning eller ombyggnad &n om planforslaget inte ger
sddana forutsittningar.”

Ume& Kommun

Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  sywi unwie

E-post detaljplapenineumen. s¢ Org nummer  212000-2627



12

. 2(5)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-52
Utlatande Datum: 2013-11-05

Kommentar

For aktuella fastigheter géller befintlig stadsplan ver Umea stad frén 1938.
Stadsplanen tillater en fri placering av gérdshus pé innergérdama inom
kvarteret. Hur girdsbebyggelsen har kommit att placeras pa respektive in-
nergard sedan 1938 har saledes varit styrt av andra faktorer &n bestimmelser
i plan. Eftersom en detaljplan enligt plan- och bygglagen inte ska reglera
mer dn vad planens syfte pakallar bedoms en ytterligare precisering av be-
byggelsens placering inte erforderlig. Den rekommenderade placeringsbe-
stimmelsen bedéms heller inte oundgiinglig for att skada pé riksintresset for
kulturmiljén Centrala Umed inte ska uppsta.

Till skillnad frén uthus och garage som ligger placerade i fastlghetsgrans ar
befintliga gﬁrdshus inom kvarteret placerade minst fyra meter ifran fastig-
hetsgrins, bortsett frén bostadshuset pa Snickaren 17 som tillkom genom en
planindring for den enskilda fastigheten ar 1995. Den rddande karaktiren
som bir minnen frén kvartersstrukturen vid tiden fore & 1899 och framét
talar siledes for att gdrdshus bor placeras ifrén fastighetsgréins medan uthus
och garage kan tilldtas nirmare fastighetsgriins dn fyra meter, vilket regleras
i detaljplanen. I preciseringen av riksintresset centrala Umed &r det silunda
just magasin, forrdd och uthus som beskrivs med placering mot brandgata
eller kvartersmitt och inte bostadshus. Eftersom detaljplanen reglerar bo-
stadsbebyggelse inom ett befintligt kvarter med ridande strukturer 4r det
heller inte lampligt att med planbestimmelser 13sa placeringen av gardshus
for bostadsindamal med gavel i fastighetsgrins, bl.a. med hénsyn till ljusin-
slapp och underhall av byggnad.

Gérdshuset pa Snickaren 6 ir utpekad som enstaka virdefull byggnad i
Fordjupning for de centrala stadsdelarna (aug 2011). I fordjupningen anges
ett forhallningssétt som bygger pd att en enstaka virdefull byggnad ska vér-
das, underhéllas och utvecklas med hinsyn till omgivningens karaktir och
byggnadsverkets virde frin historisk, kulturhistorisk, miljémassig och
konstnirlig synpunkt. Enligt lag ska en dndring av bebyggelse alltid utforas
varsamt si att byggnadens karaktdrsdrag beaktas och dess byggnads-
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden
tas tillvara, 8 kap. § 17 plan- och bygglagen.

I en detaljplan kan emellertid, utdver vad som anges i plan- och bygglagen

8 kap. § 17, bevarandevirdet specificeras med hjilp av varsamhets- eller

skyddsbestimmelser. I planbeskrivningen har varsamhetsbestimmelsen
specificerats efter utstéllningen med ett tydliggorande av det befintliga
girdshusets virde i bebyggelsemiljon. Dartill har en skyddsbestimmelse [q]
inforts i plankartan som anger att gdrdshuset pd Snickaren 6 inte far for-
vanskas samt att vard och underhdll av byggnaden ska ske pé ett sidant sétt
att det kulturhistoriska virdet inte minskas.

Gator och parker
Gator och parker har inget att erinra mot planférslaget.

Miljo- och hédlsoskydd
Milj6- och hilsoskydd har inget att erinra mot planforslaget.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
09G-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress v tedntss
daliolneeus. o wtiad Org nummer 2120002627

S
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-52
Utlatande Datum: 2013-11-05

Umeva
Umeva har inget att erinra mot planforslaget.

Umea energi
Umead energi har inget att erinra mot planforslaget.

Foreningen fér Byggnadskultur i Umea

Foreningen for Byggnadskultur i Umed avstyrker det framlagda forslaget till
detaljplan vad giller rivning av befintligt gdrdshus inom fastigheten Snicka-
ren 6 samt utokad byggritt for huvudbyggnad mot Dragongatan pa fastig-
heten Snickaren 8.

Foreningen anser det vara motsigelsefullt att i forslaget till detaljplan pa-
peka att kvarteret Snickaren ar en kulturmiljd av riksintresse och ett virde-
fullt bebyggelseomréde fran 1920-1940-talet samtidigt som planen, enligt
foreningen, ger klartecken till betydande ingrepp i kvarteret. Kommunens
detaljplanering inom de kvarter som tillhor riksintresset Centrala Umed bor
ske med storsta mojliga hansyn till kulturvérdens intressen. Det 4r darfor
inte sjdlvklart att kulturvirdens intressen skall vika sé fort som fraga upp-
kommer om ytterligare exploatering och/eller fortdtning i omriden med kul-
turmiljé av riksintresse. Foreningen reagerar sirskilt emot att detaljplanefor-
slaget innebér/forutsitter att det virdefulla gardshuset pé fastigheten Snicka-
ren 6, som i kommunens egen fordjupade Gversiktsplan fér Umea3s centrala
stadsdelar utpekas som virdefull enstaka byggnad, rivs. Att byggnadsndmn-
den prévar bevarandevirdet i det enskilda fallet om byggnaden berdrs av
bygg- eller rivningslov uppfattar foreningen som mer eller mindre en form-
sak om det dessforinnan antas en detaljplan som tillater ytterligare exploate-
ring inom garden. Vad giller forslaget i detaljplanen om utdkad byggrétt
mot Dragongatan p& fastigheten Snickaren 8 anser foreningen att dylik ut-
byggnad skulle vara till nackdel for stadsbilden och avstyrker darfor det
utstillda forslaget till detaljplan.

Kommentar

Detaljplanen for Snickaren 6-8 forutsétter inte att det befintliga gérdshuset
pé Snickaren 6 rivs, dock regleras inte nagot forbud mot rivning da byggna-
den inte &r utpekad som en sdrskilt virdefull byggnad. 1 detaljplanen regle-
ras istédllet en varsamhetsbestdmmelse for planomradet som helhet.
Varsamhetsbestimmelsen har efter utstéllningen specificerats med ett tyd-
liggbrande av gardshusets virde i bebyggelsemiljon. Efter utstiliningen har
dartill en skyddsbestdmmelse [q] inforts for gardshuset pa Snickaren 6 som
reglerar att byggnaden inte fir forvanskas samt att vard och underhall ska
utforas pa ett sddant sitt att det kulturhistoriska virdet inte minskas.

Utdkad byggritt mot Dragongatan pé fastigheten Snickaren 8 har utgatt ur

detaljplaneforslaget.
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 0O Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umicnze

E-post araliptirenpr e wing s Org nummer  212000-2627
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Vasterbottens museum

Visterbottens museum anser det logiskt att en varsamhetsbestdimmelse in-
fors for det befintliga gdrdshuset pi Snickaren 6, dven om det i sig inte leder
till rivningsférbud, di byggnaden finns markerad som en kulturhistoriskt
vérdefull byggnad i den férdjupade Gversiktsplanen. Avseende den sméska-
liga strukturen och helhetsmiljon anser Visterbottens museum att detaljpla-
nen ger goda méjligheter genom att exempelvis reglera att gérds-
bebyggelsen inte blir hégre dn huvudbyggnaderna vid gatan och att en viss
friyta mdjliggor utrymme for gronytor och dédrmed en fin boendemiljo.
Aven den generella varsamhetsbestimmelsen anger vissa ramar for att
bebyggelsen utformas alternativt bibehélls med hansyn till den befintliga
karaktdren. Att tillita utokad byggratt for bostadshuset pa Snickaren 8 dr
tveksamt da det 4r ett av de hus som skapar kvarteret sin dldre karaktir och
fastigheten dnd4 tillfors en stor byggritt inne pa girden.

Sammanfattningsvis anser Visterbottens museum att planen ger mdjlighet
till en férhdllandevis hdnsynsfull utveckling av kvarteret men foreslér att en
varsamhetsbestimmelse infors for girdshuset p& Snickaren 6 och att
byggritten for bostadshuset pa Snickaren 8 begrinsas till nuvarande eller
minskas for att om majligt skapa en mindre tillbyggnad.

Kommentar

I planbeskrivningen har varsamhetsbestimmelsen for girdshuset pa Snicka-
ren 6 specificerats med ett tydliggbrande av byggnadens vérde i bebyggelse-
miljon. Dértill har en skyddsbestammelse [q] inforts i plankartan for gards-
huset som anger att byggnaden inte far forvanskas samt att vard och under-
héll ska ske pd ett sddant sitt att det kulturhistoriska vérdet inte minskas.

Utdkad byggritt mot Dragongatan pa fastigheten Snickaren 8 har utgétt ur

detaljplaneforslaget.
Andringar efter utstillning
e Ny skyddsbestdmmelse [q] for befintligt girdshus inom fastigheten
Snickaren 6.
e Komplettering och tydliggérande av varsamhetsbestdmmelse i plan-
beskrivning. '
¢ Ny bestimmelse inom planomradet: "Fasadmaterial ska utgoras av
tréd”,
¢ Justering av planbestdmmelserna [¢,] och [e;] som innebér att explo-
atering pd innergérd regleras och anpassas for varje enskild fastighet.
o Tidigare planbestimmelse [e;] har utgétt ur planforslaget.
e Justering av bestimmelsen [p;] i plankartan: “Byggnad fr inte pla-
" ceras nadrmare én 4 meter frn fastighetsgrins”. Bestimmelsen ersit-
ter tidigare: "Byggnad ska placeras 4 meter frdn fastighetsgrins”.
e Tydliggtrande av forstahandsplacering av komplementbyggnader
under rubriken "Planerad bebyggelse” i planbeskrivningen.
e Anpassning av byggriitt mot Dragongatan inom fastigheten Snicka-
ren 7 och 8 for befintliga bostadshus.
Umed Kommun Kundtjsnst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ®
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  wuww unn s

E-post dutalm wenne fumzs s Org nummer  212000-2627
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e Ny illustration pa plankartan.
» Redaktionella &ndringar i planbeskrivning.

SAMMANFATTNING
Kontoret foresldr att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnimnden beslutar anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

-Lansstyrelsen i Vésterbottens ldn
901 86 Umeid

-Féreningen for Byggnadskultur i Umeé
c/o Podiet Skattekonsulter KB
Magasingatan 7

903 27 Umed

UMEA K}OMMUN november 2013
Delaplajain e
ety i A
““-!Lj"”"iii.;"% -\I L/i'l/ iu,lt /
Tomas-Strémberg Patrik Forsberg
Planchef Planarkitekt |

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress
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E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA . Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www uma e
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Planbeskrivning Datum: 2013-11-05
Antagandehandiing Handlaggare:  Linnea Isaksson,
Monarken

Detaljplan for fastigheterna SNICKAREN 6-8 inom
Vist pa stan i Umea kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- GenomfGrandebeskrivning

- Samridsredogorelse

- Utstéllningsutlétande

PLANENS SYFTE

Syftet med planforslaget &r att skapa forutsittningar for bostadsindamal,
sirskilt avseende gardshusbebyggelse, inom del av kvarteret Snickaren.

PLANDATA

Planomradet &r beldget Vist pa stan centralt i Umed. Planen avgrinsas i norr
av Dragongatan och i vister av Smedsgatan, undantaget homfastigheten
Snickaren 9. I séder samt i Gst avgridnsas planomradet av fastigheterna
Snickaren 1, 4, 5, 12-13 och 17 inom kvarteret Snickaren.

Planomrédet har en area pa drygt 4200 m’. Fastigheterna ir i privat dgo.
Planen handldggs enligt dldre plan- och bygglagstifining (PBL 1987:10).

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen (1987:10) och MKB-
forordningen har gjorts av Detaljplanering, Ume& kommun. Planen
innebdr inte ndgon betydande miljopéverkan. Nagon miljékonsekvens-
beskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ har dérfor inte upprattats.

Liansstyrelsen har den 9 mars 2011 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen inte innebér nagon betydande miljépéaverkan.
Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 1 juli
2011 tilt och med 5 augusti 2011.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande Gversiktsplan for planomrédet &r Fordjupning for de centrala
stadsdelarna, antagen 2011. Riktlinjer i den fordjupade &versiktsplanen
anger fortitning av smaskaliga kvarter med limplig gardshusbebyggelse i
stadsdelen Vist pa stan samt prioritering av fortdtning lings stomlinjenétet
for kollcktivtrafiken.

Gillande detaljplan &r, Stadsplan ver Umed stad, upprittad ar 1935,
Spl 21, (2480K-K/2304). Detaljplanen medger att innergdrd endast far be-
byggas med till huvudbyggnad hérande trapphus samt med veranda, uthus,

tmed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  wra ym.sse
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garage eller annan mindre byggnad innehallande lokaler for handel och
hantverk. Enligt bestimmelserna ska byggnadsndmnden préva om byggna-
dens uppforande dr forenligt med ett prydligt och dndamadlsenligt bebyg-
gande av kvarteret.

Befintliga bostadshus inom kvarteret Snickaren markerade med rott och brunt. Bostads-
huset som markerats i brunt bryter byggnadsstrukturen for gardshus inom kvarteret.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

I kvarteret syns ett tydligt monster med bostadshus mot gata och smi gards-
hus i form av uthus, garage, carportar, tvittstuga och bostadshus inne i kvar-
teret. Bostadshusen i kvarterets norra del stér indragna med forgérdsmark
utefter Dragongatan. Alla ér 2 % vningshus med trifasad, undantaget bo-
stadshuset pa Snickaren 5 mot Dragongatan som har annan fasadbeklddnad.
P4 Snickaren 6 finns ett girdshus med gavel i nord-sydlig riktning. Fastig-
heterna Snickaren 4 och 13 i kvarterets sodra del mot Skolgatan har en
hogre exploateringsgrad med 3-vaningsbyggnader i tegel och puts utefter
gatan. I gatuliv pa Snickaren 12 stér ett 2 % vaningsbostadshus och i fastig-
hetens norra del ligger ett obebott gardshus ocksé det med gavel i nord-
sydlig riktning. P4 Snickaren 17 star ett bostadshus i gatuliv samt ett gérds-
hus i fastighetsgréns till Snickaren 8, vilket tilldts genom en planéndring for
fastigheten &r 1995. Nir kvarteret anlades fanns en brandgata i fastighets-
grins mellan de norra och sdra fastigheterna som 16pte i 6st-vistlig rikt-
ning. Kvartersstrukturen med brandgata &r i och med bostadshusets place-
ring i fastighetsgriins p& Snickaren 17 4r 1995 svér att dteruppta.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress
E-post i Org nummer  212000-2627
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Eeﬁntliga gﬁr;isbyggnader i form.av uthus, garage_bch bostadshus.

Planerad bebyggelse

Bebyggelse fir uppforas som bostéder [B;] dér ocksd mindre lokaler for
hantverk far inredas. For att 4stadkomma en god gérdsmiljo och samtidigt
tillmotesga ridande bostadsefterfrdgan tillats bostédder pa innergérd i form
av fristdende gardshus [ps]. Storsta byggnads- och bruttoarea [e), €;] regleras
for respektive innergérd. Gardshusen fér ha hogst 7,5 meters gavelbredd och
18 meters langd [v,]. Byggnadshdjden ér reglerad till hogst 5,8 meter och
nockhéjden till hogst 6,8 meter.

Mark som sirskilt regleras for uthus och garage, s.k. plusmark, &r inte av-
sedd att uppsatligt styra komplementbyggnader till den markerade ytan.
Avsikten ir istillet att begriinsa girdshusens placering till den bakre delen
av respektive fastighet inom planomrédet utan att hindra placeringen av
komplementbyggnader. Komplementbyggnader bor kunna placeras med
storre frihet utifrn gardsmiljdns forutsittningar, i forsta hand dock i enlig-
het med kvarterets historiska karaktdrsdrag med langsida parallellt med
kvartersmitt intill angrinsande fastighetsgréns eller forna brandgata.

Huvudbyggnader mot Dragongatan och Smedsgatan regleras som separata
byggritter med hdgsta byggnadshojd, hogsta nockhdjd samt foreskrivet an-
tal vaningar [I1]. Byggnader mot Dragongatan ska placeras med ldngsida
lings forgardsmark [p,] medan byggnad mot Smedsgatan ska placeras i fas-
tighetsgréns mot gata [p;]. Dérutdver regleras storsta resp. minsta taklutning
for byggritter mot Dragongatan, dir sadeltak som tydligt karaktarsdrag i
stadsmiljon ska bibehéllas.

For byggnader inom planomradet far hogst en tredjedel av fasadlingd upp-
tas av takkupa, som i sin tur ska vara indragen fran fasadliv. Vid berikning
av byggnadshdjd ska takkupa inte medriknas. Vid berdkning av bruttoarea
enligt bestimmelse [€;] i plankartan, ska killarvaning inte inkluderas.

Umed Kommun Kundtjiéinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
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Inom planomrédet ska fasadmaterial utgoras av trd. En varsamhetsbestdm-
melse reglerar de karaktérsdrag och véirden som ska efterlevas vid bygg-
nadsatgirder omfattande ny likvil befintlig bebyggelse. For befintligt
gardshus inom fastigheten Snickaren 6 reglerar en skyddsbestimmelse [q]
att gardshuset inte far forvanskas samt att vard och underhall ska utforas pa
ett sadant sitt att det kulturhistoriska virdet inte minskas. Utforligare be-
skrivning av skydds- och varsamhetsbestimmelsen ges nedan under avsnit-
tet "Byggnadskultur och gestaltning”.

Ligenhetsfordelningen inom planomréadet uppgar till 22 befintliga ligenhet-
er (1:or-4:0r) samt 10-12 planerade lagenheter (1:or-2:or) i gdrdshusmiljé.

T.v. Gardshus pa Snickaren 6 fran nordost, augusti 2009.
T.h. Bostadshusen med férgardsmark utefter Dragongatan, augusti 2009.

Byggnadskultur och gestaltning
Kvarteret Snickaren ér en kulturmiljo av riksintresse och utgdr ett virdefullt
bebyggelseomrade frin 1920-1940-talet. Vidsentliga karaktarsdrag i bebyg-
gelsemiljon inom planomradet som varsamheten ska inriktas pé ér bland
annat:

e Tri som fasadmaterial

e Stdende locklistpanel utan midjeband

e Milade fasader med vita fonster

e Tviluftsfonster med mittpost

Ovanstéende karaktirsdrag, liksom de som aterfinns i kvarteret som helhet,
kan pA ett forebildligt sitt upptas vid dndring eller uppforande av bebyg-
gelse inom planomradet. Exempel pé sddana aterkommande byggnadsele-
ment som avspeglas i kvarteret Snickaren som en riksintressant kulturmiljo i
ett storre perspektiv ér:

e Tvakupigt lertegel eller betongpannor i tegelrdd kulor
e Omvikt takfot

e Smafonster i trapphus och biutrymmen

o Oppna tvévéningsverandor med tak likt huvudbyggnad
e Breda knutar och sidofoder

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
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Uppférande av girdshus och komplementbyggnader pa innergérden samt
dndring av bebyggelse forutsitter att kvalité och gestaltning véiger tungt och
att byggandet sker p4 ett hinsynsfullt sétt. Ny bebyggelse kan foregds av ett
sdrskilt gestaltningsprogram och ska placeras samt utformas i samspel med
kulturmiljons och befintliga byggnaders virden, av vilka nagra finns formu-
lerade i tidigare samt senare stycke. Andringar och underhall av en byggnad
ska utforas varsamt sd att karaktirsdrag beaktas och att de kulturhistoriska
och miljdmaissiga virdena tillvaratas. Ny bebyggelse eller dndring av befint-
lig bebyggelse far inte innebéra forvanskning av virdefulla byggnader eller
bebyggelseomriden.

Tillkommande bebyggelse i kvarterets inre ska pé den enskilda fastigheten
eller gemensamt for flera fastigheter utformas och placeras s att gdrdshusen
ges en vilstuderad funktion och sammanhéllen karaktir med god rumsver-
kan. Storlek och form pd byggnader ska bidra till att godtagbart dagsljusin-
slapp tillgodoses for ny och befintlig bebyggelse samt att goda solljusforhal-
landen dstadkoms pd friytor for boende inom kvarteret.

P4 Snickaren 6 finns ett gardshus utpekat som ”Virdefull enstaka byggnad”
i Férdjupad éversiktsplan for Umeds centrala stadsdelar. Gérdshuset har ett
virde som en reminiscens av tidigare epok i kvarterets historia och vittnar
om en kvartersstruktur frdn mer 4n hundra ar tillbaka i tiden d& smad bo-
stadshus med tillhérande uthuslingor stod placerade pa innergirdar mot
brandgata medan huvudbyggnader i tvd vaningar stod placerade invid gata.
En skyddsbestdmmelse [q] anger att gardshuset inte far férvanskas samt att
vérd och underhill av gardshuset ska utforas si att det kulturhistoriska viér-
det inte minskas. Vid renovering av girdshuset kan 1ampligen senare till-
komna tviluftsfonster ersittas med korspostfonster av model! lika husets
originalfonster, Byggnadsnimnden prévar bevarandevirdet i det enskilda
fallet om byggnaden berdrs av bygg- eller rivningslov. Samrdd med Vaster-
bottens museumn rekommenderas vid alla byggnadsatgirder rérande gérds-
huset.

Parkering

Parkering dimensioneras enligt angiven parkeringsnorm i géllande Over-
siktsplan fér omradet. Utifrdn angiven norm i aktuell versiktsplan, Férdju-
pad oversiktsplan for de centrala stadsdelarna, beddms behovet av parke-
ringsplatser uppga till 12 parkeringsplatser p& Snickaren 6 och 7 samt 10
parkeringsplatser pd Snickaren 8. Parkeringstalen utgér frin ligenhetsfor-
delningen i de befintliga bostadsbyggnadema (15 stycken 1-2:or samt 7
stycken 3-4:o0r) adderat med tillkommande byggritter 10-12 ligenheter
(1:or-2:0r).

Offentlig och kommersiell service
Forskola, skola, hilsocentral och dagligvarubutik ligger inom géngavsténd
liksom stadscentrum med kommersiell service.

Tillgéinglighet
Inga sirskilda skiil finns till avsteg fréan tillginglighetsbestdmmelser 1
plan- och bygglagen (2010:900) samt Boverkets byggregler (BBR).
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Lek och rekreation
Hedlundaparken med lekplats och minigolfbana ligger tvd kvarter véster om

planomridet. Strandpromenaden utefter Umeélven ligger inom 10 minuters
gingavstand.

Friyta
Friyta inom glanomrﬁdet ska minst uppga till en tredjedel av bostidernas
totala yta {m“ BTA) och ges en god rumsverkan.

Natur

Férorenad mark

I samband med byggnadsarbeten ska eventuella ptriffade fororeningar an-
miilas till Umed kommun, Miljé- och hilsoskydd, vilket regleras i lag, s.k.
anmalningsplikt.

Enligt uppgifter i MIFO-register har en inventering gjorts av ldnsstyrelsen
dér Snickaren 8 finns registerad med bil- och mekanisk verkstad, riskklass
3, nedlagd verksamhet. Riskklass 3 innebér att det finns en liten risk for
fororenad mark, troligtvis i form av petroleumavfall. Detaljplanen villkorar
att bygglov inte far ges forrin markprover tagits och, i de fall férorening
identifierats, marksanering genomfbrts for del av byggrétten som ligger
inom den tidigare verksamhetens influensomrade eller i omraden dér for-
oreningar patriffats, se ”Administrativa bestimmelser” i plankartan.

P4 fastigheten Snickaren 6 finns en nedgréivd oljetank som inte &r i bruk.
Oljetanken ska grivas upp och tas bort och eventuella oljerester saneras
innan bygglov for ny byggnad beviljas, se “Administrativa bestdimmelser”
pa plankartan.

Gator och trafik

Dragongatan &r en av Ume3s aktivaste gator for glng- och cykeltrafik.
Gatan #r forsedd med trottoar medan kérfiltet delas av cykel- och biltrafik.
For att 6ka trafiksikerheten lings Dragongatan begrénsas antalet utfarter
frén planomradet till tre in- och utfarter genom en bestimmelse om utfarts-
forbud i plankartan. For att undvika biluppstillning och backningsrorelser &r
parkering p4 forgérdsmark langs Dragongatan inte tilldten vilket befésts i
plankartan med planbestimmelsen [ej parkering].

Planomradet omfattas av stomlinjenitet for kollektivirafik och trafikeras av
lokala stadsbussar. Hallplats ligger inom 200 meters avstind frin planomradet
invid Skolgatan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt gillande NOA 2011.
En tervinningstation finns invid planomradet pd Dragongatans norra sida.
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El

Bebyggelse kan anslutas till befintligt elnit.

Viirme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljs-
synpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och venti-
lation som &r ldgre in géllande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

_For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppfGrande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa
sunda bostider méste dven byggmetoder anvéndas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska giras med
hénsyn till framtida atervinning och &teranvéndning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planens genomforandetid utgar vid arsskiftet nirmast fem ar frin och med
det datum planen vinner laga kraft. '

Inom del av planomradet fir bygglov inte beviljas forrén sérskilda dtgirder
vidtagits enligt angivelser under rubriken ”Fororenad mark”.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Pernilla Olofsson, planarkitekt, Umed kommun har bidragit med kvarters-
utredning och handlagt plandrendet till och med april 2012.

UMEA KOMMUN september 2012, reviderad november 2013

e A Fekteon

- Linnea Isaksson
Planchef Planeringsarkitekt
Ume# Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A,%*"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 080-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress vl W.uited 52
E-post G PR LT M Org nummer  212000-2627
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Detaljplan for fastigheterna SNICKAREN 6-8 inom
Viast pa stan i Umea kommun, Vésterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

For kvarteret finns en gillande stadsplan uppréttad &r 1935 dar genomfSran-
detiden &r utgdngen. Nér en detaljplan upprittas ska en ny genomforandetid
bestimmas for planen. Genomforandetiden for den nya detaljplanen ska

utgd vid arsskiftet ndrmast efter att fem &r passerat frén det att planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar
for alla 3tgarder. Kommunen &r huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planforslaget ar att skapa forutsattningar for gardshusbebyggelse
for bostadsindamal inom kvarteret.

Planen medfor inget behov av dndrad fastighetsindelning. Ytterligare
uppdelning ir ¢j heller 1amplig.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Snickaren 6 | Eventuella allménna underjordiska ledningar bor sikerstillas
genom upplatelse av ledningsritt.

Snickaren 7 | Eventuella allm#nna underjordiska ledningar bér sakerstéllas
genom upplatelse av ledningsritt.

Det finns mojlighet att ordna en gemensam utfart genom
servitutsavtal tillsammans med Snickaren 8.

Snickaren 8 | Eventuella allminna underjordiska ledningar bor sikerstillas
genom upplatelse av ledningsritt.

Det finns méjlighet att ordna en gemensam utfart genom
servitutsavtal tillsammans med Snickaren 7.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Umea Entreprenad AB samt Franklin fastigheter
AB. Respektive fastighetsiigare svarar for alla planldggnings- och
exploateringskostnader.

Umed Kommun Kundtjfinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 0%0-16 13 61

Tel viixel 0%0-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress Ly L A

S Ner vimmne 2ANA LA
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Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 10-52
Antagandehandiing Datum: 2013-11-05

UMEA KOMMUN september 2012, reviderad november 2013

ﬁ)etaljplancringio\/

Mattias Berl-und

Lantmatare

#

Umed Kommun Kundtjénst Plan och bygg
Detaliplanering Bestisadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 050-16 13 61
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Samradsredogérelse D;atgixummer 2P(I),$1009510

Handldggare:  Linnea Grahn

Detaljplan for fastigheterna SNICKAREN 6-8
inom Vst pa stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna SNICK AREN 6-8 har upprittats
av Umed kommun, Detaljplanering under juni 2012. Syftet med planen ar
att skapa forutsittningar for bostadséindamal, sdrskilt avseende girdshusbe-
byggelse, inom del av kvarteret Snickaren.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremél for
samrad under tiden 2012-06-19 — 2012-08-06. Sakigare, statliga och kom-

munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1dmna synpunkter
pd forslaget, Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

Lansstyrelsen i Vasterbottens lan

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. .

Allmdént

Syftet med planen #r att skapa forutsittningar for bostadsiandamal, sarskilt
avseende girdshusbebyggelse, inom del av kvarteret Snickaren.
Detaljplanen avses handldggas med normalt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Liansstyrelsen har utifran inkomna samrédshandlingar ingen erinran.

Ovrigt

Som planbeskrivningen omnémner sé &r omradet belidget inom kulturmiljé
av riksintresse. Planforslaget gor en bra ansats att forena ny exploatering
med den befintliga miljén. Lansstyrelsen vill &ndock, utifrén att omradet &r
belédget inom ett riksintresse, anfora féljande:

Planbeskrivningens formulering angdende gardshusens utformning maste
sikerstillas med planbestdmmelser for att fa en rittsverkan. Forslaget ger
gérdshusen en mdjlighet att placeras mycket olampligt ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Linsstyrelsen rekommenderar att endast den bakre delen av fas-
tigheterna ges mojlighet till nimnda byggnader. Gérdsbyggnaderna var oft-
ast mycket mindre i storlek an huvudbyggnadema vid gata. Léansstyrelsen
gor den bedémningen att planfdrslaget uppvisar en for liten skillnad mellan
gatuhusens och gardshusens storlek.

Om en ny gardsbyggnad uppfors i tomtgrins mot ndgon av de sédra fastig-
heterna s& rekommenderar ldnsstyrelsen att genomfdrandebeskrivningen
kompletteras med att det bor upprittas ett s.k. skétselservitut mellan fastig-
heter s4 Atkomsi dver annan dgd fastighet, gillande ex. underhdll av den
nyuppforda fasaden, sikerstalls.

120619164914281
Umed Kommun Kundtjfinst Plan och bygg
Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 31A, 7
Postadress 901 84 UMEA Tel 050-16 13 61
Tel viizel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umease
E-post

detaliplaneringdtiumen. se Org nummer  2(2000-2627
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Samradsredogdrelse Diarienummer: PLA 10-52
Datum: 2012-09-10

Kommentar

Med beaktande av den kulturhistoriska miljén och med hinsyn till inkomna
samrédssynpunkter har plankartan justerats si att gdrdshusen begrénsas till
den bakre delen av respektive fastighet inom planomrédet.

Avseende skillnaden mellan gdrdshusens och gatuhusens storlek far girds-
husen uppforas med hégst 18 meters fasadliangd och 7,5 meters gavelbredd
enligt bestammelser i plankartan, Byggnadshdéjden dr begrénsad till 5,8 me-
ter medan nockhéjden &r begrinsad till 6,8 meter. Det innebér att gérdshu-
sens nockhojd inte tillats Gverstiga byggnadshdjden pé vare sig befintliga
eller framtida huvudbyggnader vid gata.

Ny bebyggelse tilldts inte att uppforas i fastighetsgréns, varfor sirskilda
servitut for underhall av byggnad inte torde vara aktuellt.
Skanova

Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Brandfdrsvar och sidkerhet

Syfiet med planforslaget ar att skapa forutséttningar for bostadsandamal,
sarskilt avseende girdshusbebyggelse, inom del av kvarteret Snickaren.

Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.
Brandforsvaret vill dock informera om att brandskydd mellan byggnademna
sérskilt maste beaktas i bygglovsskedet.

Milj6- och hilsoskydd
Milj6- och hédlsoskydd har inget att erinra mot forslagen detaljplan.

Umeva

Héllbar dagvattenhantering, t.ex. ytlig avledning med méjlighet for infiltrat-
ion, ska i forsta hand tillimpas. Dricksvatteninstallationen ska vara utfor-
mad s4 att forbrukningen inom varje fastighet registreras av en eller paral-
lelikopplade vattenmitare, dvs. en mitplats per fastighet. '

Fortitning ger storre avfallsméangder inom befintlig fastighet, detta kréver-
noggrann planering for avfall och atervinning.

Kommentar
Synpunkterna foranleder ingen éndring av detaljplanen.

Umea energi

Gardshus avsedda fir bostadsindamal ska anslutas till Umea energi elnits
distributionsnét. I Gvrigt inget att erinra mot planforslaget.

120619164914281

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 0%0-16 13 61

Tet viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.uneasg
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Samradsredogdrelse Diarienummer: PLA 10-52
Datum: 2012-09-10

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

s Bestimmelse som anger &ndamadlet bostider kompletteras med ett
index som medger att iven mindre lokal for hantverk far inredas.

¢ Gardshusbebyggelse begrinsas till den bakre delen av respektive fas-

- tighet inom planomridet, vilket regleras med hjalp av s.k. plusmark
mot befintlig bebyggelse lings gata. _

¢ Bestammelse liggs till som fortydligar att gardshus ska uppforas fri-
stdende.

s Bestimmelse om ligsta byggnadshdjd i meter ersétts for byggratter
mot gata med bestimmelser om foreskrivet antal véningar samt
hogsta byggnadshéjd i meter. Darutdver utdkas storsta tilldtna
takvinkel for att bittre dverensstimma med takvinklar pa befintliga
byggnader.

e Bestimmelse liggs till som anger att takkupa inte ska medréknas vid
berikning av byggnadshdjd.

Linnea Grahn

Planchef - Planeringsarkitekt
120619164914281
Umed Kommun Kundijiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 314, 2
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  wwiw ennease

E-post detaljplaneringi@umen.se Org nummer  212000-2627
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TYRENS

1 Inledning

11 Bakgrund

Tyréns AB har pa uppdrag av Umea Entreprenad utfort en mitjidgeoteknisk undersdkning pa
fastigheten Snickaren 8, Umea kommun infér exploatering av fastigheten.

1.2 Syfte

Syftet med undersdkningen har varit att utreda féroreningssituationen fran tidigare
verksamheter infdr &ndring av detaljplanen pa fastigheten.
1.3 Avgransningar

Verksamhet bedrevs dven pa intilliggande fastighet, Snickaren 7, dar det utférdes en
mifjégeoteknisk undersékning i samband med denna. Resultaten fran samtliga analyser har
beaktats i riskbeddmningen men atgardsférslagen avgransas till fastigheten Snickaren 8.

1.4 Organisation

Uppdragsanvarig foér Tyréns AB ar Anna Sjostedt. Bestéllarens kontaktperson ar Fredrik
Hansson. Ansvarig miljéinspektr pad Umed kommun har varit Anna Pallin.

2 Tidigare utredningar

Inga tidigare utredningar finns genomférda pa fastigheterna.

3 Omgivningsfoérhallanden

3.1 Omradesbeskrivning

Fastigheterna ligger i stadsmiljé i centrala Umed och gransar tifl gator, bebyggelse elier
tomtmark i alla vaderstrack. Vaxtligheten bestar av grasmatta och enstaka tréd. Fastigheten ar
nlan.

P& norra delen av fastigheten Snickaren 8 finns i dagsléget en byggnad som utgdrs av
flerbostadshus. Pa stdra delen av fastigheten Snickaren 8 ar en verkstadsbyggnad och garage
belagen.

Enligt muntliga uppgifter ska en oljeavskiljare fran tidigare verksamhet finnas nagonstans i
narheten av verkstadsbyggnaden. Qlieavskiljarens lage lokaliserades efter telefonsamtal med
ansvarig vaktmastare for fastigheterna Snickaren 6 och Snickaren 7 och bedémdes ligga under
det brunnslock som finns néra verkstadsbyggnaden pa fastigheten Snickaren 8.

3.2 Detaljplan och agarférhalianden

Fastighetsbeteckningen &r Snickaren 8. Agare till fastigheten &r i dagslédget Umea Entreprenad
AB.

Uppdrag: 253030, Miljégeoteknisk/Geoteknisk undersdkning Snickaren 8 2014-01-21
Bestallare: Umea Entreprenad AB
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3.3 Beskrivning av undersékningsomradet och nuvarande verksamhet

Fastigheten &r plan. Férutom bebyggda ytor bestar fastigheten av framst av grustackta ytor eller
grasmatta. Hyresgaster finns i bostadshuset. Ingen verksamhet bedrivs i dagslaget i
garagebyggnaden.

3.4 Geologiska forhallanden

Jorden pa de grusade delama pa fastigheten av bestar i ytan av fyliningsmassor. Fyllningen
utgors av grusig siltig sand (grsiSa) eller nagot grusig siltig sand ((gr)siSa) och maktigheten pa
fyllningsmassorna ar 0,5 m. '

Den naturliga jorden under fyliningsmassorna och mulljord utgdrs av sand {Sa). Drygt 2,5 m
under markytan (niva +11,2) évergar sanden till siltig sand (siSa) eller sandig silt (saSi) som
sedan 6vergar till nagot sulfidhaltig silt ((su)Si). Fran 3,5 m under markytan (niva +10,5) utgérs
den naturliga jorden av sulfidsilt (SuSi).

Maktigheten pa de sulfidhaltiga sedimenten ar ca 13 m. Sulfidsilten vilar pa ett lager av fastare
sediment som underlagras av moran
3.5 Hydrogeologiska férhallanden

Ingen undersékning av hydrogeologiska férhallanden har genomférts pa fastigheten. Inget
grundvatten noterades vid den miljdgeotekniska undersékningen. Grundvattenytan bedéms
ligga ca 3,7 m (niva +10) under markytan.

3.6 Kiénslighet och skyddsvirde

Planerad verksamhet pa fastigheten utgtrs av bostader. Féljande skyddsobjekt bedéms
aktuella:

s Manniskor som vistas pa fastigheten
»  Djur och marklevande organismer
s« Narliggande fastigheter

Alla exponeringsvagar som ingar i berakningarna for Naturvardsverkets riktvarden utom intag
av dricksvatten &r darmed aktuella pa fastigheten. Exponeringsvagarna ar intag av jord,
hudkontakt jord/damm, inandning damm, inandning anga och intag av véxter.

Narmsta ytvattenrecipient ar Umea alv belagen ca 650 m séder om fastigheten.
inga vattentakter eller enskilda brunnar finns i narheten av fastigheten.

4 Verksamhetshistorik

Uppgifterna om tidigare verksamheter pa fastigheten ar knapphandiga men man vet att det
tidigare i verkstadshyggnaden pa fastigheten bedrivits fordonstvatt, rekonditionering, mekanisk
verkstad och bilverkstad. En oljeavskiljare finns enligt uppqift pa fastigheten.

Inga uppgifter om olyckor som kan medféra féroreningar finns dokumenterade.

5 Branschspecifika féororeningar

Fé&roreningar som kan férvantas uppsta vid ovan namnd verksamhet &r framst:

s  Tungmetaller

Uppdrag: 253030, Miljdgeoteknisk/Geoteknisk undersékning Snickaren 8 2014-01-21
Bestéillare: Umea Entreprenad AB
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¢ Oljeamnen (fraktionerade alifater och aromater, PAH)

6 Utférda undersékningar

Provtagning av jord utférdes med provtagningsskruv monterad pa bandvagn (Geotech 604D).
Totalt borrades 8 stycken provtagningspunkter.

6.1 Provtagnings- och analysstrategi

Syftet med denna undersokning &r att fa éversiktlig kunskap om féroreningssituationen pa
omradet och darefter beddma om det finns féroreningar fran verksamheten som innebar risker
fér manniskors haisa eller miljon. Resultatet fran faltarbetet och laboratorieanalyserna utgér ett
viktigt underlag for bedomningen av spridningsforutsattningar och fororeningsnivaer inom
understkningsomradet.

Denna undersékning har inriktats mot att identifiera féroreningskaliorna och avgdra om
fororening finns. Avgréansning och exakta haltnivaer och utbredning av eventuella féroreningar
genomférs i ett senare skede om det blir aktuellt.

Provtagningen utfordes som riktad provtagning mot mdjliga kallor till férorening inom fastigheten
vilket framst beddms vara runtom verkstadsbyggnaden samt vid oljeavskiljaren.

D& schakt ska ske pa fastigheterna har fyliningsmassorna analyserats som samlingsprov. Detta
da ett samlingsprov ger en béttre bild &ver féroreningssituationen pa en jordvolym &n ett
enstaka prov i en punkt.

Djupare tagna prover har analyserats som enskilda prover.

6.2 Lokalisering av provtagningspunkter

Provtagningspunkternas lokalisering redovisas pa ritning G10-01. Provtagningspunkterna
redovisas i ritning G14-01.

6.3 Undersokningens omfattning

Understkningen omfattar 8 st provtagningspunkter med beteckningen T1-T8 som redovisas i
bilaga 1.

6.4 Provtagningsmetod och provhantering

Faltundersskningen utférdes enligt Tyréns interna rutiner och féljde kvalitetsklass B ("Standard”)
enligt SGFs faithandbok fér miljétekniska markundersGkningar (Rapport 1:2004).
Kvalitetsklassen innebar att krav stalls p& dokumentation, rengéring, provtagning och
provhantering.

6.4.1 Jordprov

Provtagningen av jord utférdes med provtagningsskruv monterad pa bandvagn (Geotech 604D).
| provtagningspunkterna uttogs totalt 34 st jordprov. Provtagningsnivaerna delades in efter
materialsammansattning eller farg- och luktindikationer. Som mest uttogs en halvmeters
jordmaktighet som samlingsprov. Jordlagerfdljder och provtagningsdjup noterades tillsammans
med farg, lukt samt eventuella andra iakttagelser. Proverna férvaras mdrkt och kallti falt samt
under transport till laboratoriet.

Den relativa koncentrationen av lattflyktiga kolvaten (VOC) i jordens porluft analyserades |
samtliga upptagna jordprov. Faltanalysen utférdes med hjalp av fotojoniseringsdetektor (PID) av
fabrikat MiniRey 2000 pa rumstempererade prover i diffusionstét pase.

Uppdrag; 253030, Miljsgeoteknisk/Geoteknisk undersdkning Snickaren & 2014-01-21
Bestallare: Umed Entreprenad AB
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6.4.2 Grund- och ytvatten

ingen undersékning av hydrogeologiska forhallanden har genomfdrts pa fastigheten. Inget
grundvatten noterades vid den geotekniska undersckningen. Grundvattenytan bedéms ligga ca
3,7 m {niva +10) under markytan.

Grundvla.ttenytan bedtms inte variera n&mnvart under en arscykel da aktuellt omrade ligger i
stadsmilj® dar hydrologin &r starkt paverkad av hardgjorda ytor och dagvattensystem.

Grundvattenmatningar genomférda inom Umeas stadskarna visar en ungefarlig variation pa +
0,5 m.

6.5 Positionsbestimning och avviagning

Inmé&tning av samtliga provpunkterhar utférts av Jonas Stridfeldt, Tyréns AB i méatklass B enligt
SGF Rapport SGF Rapport 1:96.

7 Resultat

7.1 Resultat av filtanalyser

Alla jordprov &r analyserade med fotojoniseringsdetektor (PID). Resultatet fran faltmétningarna
redovisas i bilaga 2. Djupare tagna prov for laboratorieanalys valdes utifrn resultaten av
faltanalyserna.

7.2 Analysresultat jordprover

Resultatet av laboratorieanalyserna visar pa halter av PAH M och PAH H &verstigande
Naturvardsverkets riktvarde fér mindre kanslig markanvandning (MKM) i SP2. Dessutom
patraffas bly i halter i niva med riktvardet for kénslig markanvandning (KM) i SP2.

Ovriga halter understiger alla Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

Forhsjda halter éverstigande gransvardena for mindre ringa risk (MRR) patraffas for bly,
kadmium, kvicksilver, zink och PAH L i SP1 och SP2.

Prover tagna frén stérre djup understiger alla halter géllande riktvarden i de fali de éverstiger
labbets detektionsgranser.

Resultat av laboratorieanalyserna redovisas i bilaga 3. Rapporter frén laboratorieanalyserna
redovisas i bilaga 4. SP 1 &r samlingsprov fran fyllningsmassorna fran punkt T2 och T3. SP2
utgérs av samlingsprov av fyliningsmassorna fran punkt T4 och T5.

8 Bedomning av fororeningssituationen

8.1 Generella riktvarden

Riktvarden ar hjalpmedel fér utvardering av férorenade omraden och indikerar féroreningsnivéer
som inte inneb&r cacceptabla risker for manniskor och miljé.

For markféroreningar har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden for tva typer av
markanvandning, Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre Kénslig Markanvandning (MKM),
(Naturvardsverket, 2009). Beroende pa hur vissa utvalda skyddsobjekt beaktas kan riktvarden
for KM eller MKM anvandas, se Tabell 1.
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Tabell 1, Kriterier for val av markanvandning fér mark (Naturvardsverket, 2009)

33
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Skyddsobieckt Wl Nem " g~
Ménniskor som vistas pa Heltidsvistelse Deltidsviste!se
omradet
o Skydd av markens ekologiska Begrinsat skydd av markens
Markmiljon pa omradet funktion ekologiska funktion
Grundvatten inom och intill Grundvatten 200 m nedstréms
Grundvatten omradet skyddas omradet skyddas
Skydd av ytvatten, skydd av Skydd av ytvatten, skydd av
Ytvatten " -
vattenlevande, organismer vattenlevande, organismer

Da framtida markanvandning pa fastigheten &r bostader, beddms riktvarden for KM (kénslig
markanvandning) vara tillamptigt.

Jamférelse gors aven mot gransvardet fér "mindre an ringa risk” i Naturvardsverkets Handbok
2010:1, Ateranvandning av avfall i anlaggningsarbeten (NV 2010). Jord med halter
understigande nivan for mindre &n ringa risk kan ateranvandas fritt bAde inom och utanfér
omradet. For jord som &verstiger denna krévs anmalan eller tillstand till tillsynsmyndigheten fér
att ateranvéndning ska kunna ske utanfér omradet.

8.2 Bedomning av paverkan

Paverkan fran tidigare verksamhet finns pa fastigheten, speciellt ytligt i fyliningsmasseorna.
Analyserade halter &verstiger géllande riktvarden fér bly, PAH M och PAH H i SP 2. Forhojda
halter dverstigande gransvardet fér mindre ringa risk (MRR) patraffas i bade SP1 och SP2.

Det beddms dock som de forhdjda halterna i SP2 harrdr fran ett lokalt spill eftersom nérliggande
punkter inte visar pa samma féroreningsgrad.

Paverkan fran verksamheten beddms ligga i det dversta lagret i fyliningarna da djupare tagna
prover inte visar pa férhéjda halter. Fér manga &mnen &r halterna sé 1aga att de understiger
laboratoriets detektionsgranser.

Ingen paverkan av fraktionerade alifater och aromater beddms finnas pa fastigheterna.
Propunkten T3 &r placerad intil! uppskattat lage fér oljeavskiljaren och da halterna understiger
laboratoriets detektionsgrénser bedéms den inte ha paverkat férororeningssituationen pa
fastigheten.

8.3 Spridningsforhallanden och exponeringsvigar

Risken fér spridning av féroreningarna vertikalt i jorden bedéms vara liten. Naturlig jord under
fyliningsmassorna utgdrs av sand, dér spridningsférhallandena &r relativt goda, som sedan
évergar till silt. Men da djupare tagna prover i sanden inte visar pa forhdjda halter bedoms det
som att risken fér spridning av féroreningar vertikalt i jorden &r 1ag.

Grundvattenytans nivé har inte undersdkts i denna miljogeotekniska undersékning men
grundvattenytan bedéms ligga i niva dar sulfidsilten bdrjar. Sulfidsilten éverlagras av silt eller
nagot sulfidhaltig silt. Analyser av djupare tagna prover visar inte pa forhdjda halter. Det
bedéms som risken f&r spridning med fororeningar till grundvattnet &r lag.

Risker fér spridning av féroreningar utgérs framst av risker kopplade till damning och till att
manniskor kammer i kontakt med férorenad jord via h&nder och kléader.
8.4 Riskbedtmning f6r jord

Undersdkningarna genomférda pa fastigheten visar pa férhojda halter av bly och PAH vilka
beddms harstamma fran tidigare verksamhet. Féroreningarna patraffas ytligt i fyliningsmassorna
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i SP2. Fastigheterna anvénds idag framst till bostader och markanvandningen kommer i
framtiden inte att &ndras i och med planerad exploatering av fastigheterna.

Fastigheterna ligger i stadsmiljé och marklevande organismer i omradet bedéms ha anpassat
sig till radande forhallanden da verksamhet har bedrivits pa fastigheten under flera decennier.
Analyserade halter av féroreningar beddms inte innebér nagon férhéjd risk for marklevande
organismer.

Styrande for riktvardet fér bly &r intag av jord. P& grund av att ménniskor bedéms fa i sig bly
fran andra kallor sa &r tillatligheten fér exponering fran férorenade omréden valdigt begransad.

Fér PAH H ar intag av gronsaker styrande fOr riktvérdet. Precis som fér bly har riktvardet
justerats ner pa grund av exponering fran andra kalior.

N&r det galler PAH M &r inandning av &nga styrande for riktvardet.

Det beddms att behov av atgarder med avseende for bly, PAH H och PAH M finns pa
fastigheten.

9 Atgirds- och undersékningsbehov

Undersokningen har identifierat ett férorenat omrade i fyliningsmassorna runt punkt T3 och T4.
Faroreningarna ligger ytligt i fyllningsmassormna pa en grusad yta. Risken fér spridning till mark
och grundvatten bedéms som liten och halterna utgdr inte nagon akut risk fér manniskors halsa.

Risken for exponering samt spridning via fordonstrafik, damning och plogning féreligger. Da
halterna &r for PAH overstiger Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kanslig markanvandning
{(MKM), rekommenderas det att bortschaktning av befintliga fyllningsmassor 3 m ut frén
verkstadsbyggnaden sker. Schaktarbetet kan utféras i samband med rivning av
verkstadsbyggnaden men helst innan sommaren da risken fér damning ékar. Mangden
uppschaktade massor beddms till ca £0 m°,

Provtagning visar pa en viss paverkan fran tidigare verksamhet med enstaka punkter med
forhojda faroreningshalter, troligtvis fran spill, vid verksamhetsutévande. Fér att kunna ge en
rattvis bedémning om massaorna kan ateranvandas pa andra fastigheter eller om de ska
deponeras rekommenderas det att massorna mellanlagras och provtagning sker i uppschaktade
massor innan bortférskaffande.

10 Ovrigt

D4 utférda undersékningar bygger pa stickprovstagning kan det inte uteslutas att
fororeningshalter kan férekomma lokalt, trots att detta inte har identifierats i denna
undersékning.

D4 férorenade massor har patraffats pa fastigheten skall denna rapport genast delges
tillsynsmyndigheten enligt Miljébalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 11§ Miljébalken).

All hantering av fororenade massor &r anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen
om miljsfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmalan om avhjélpande
dtgarder 1amnas in till och godkannas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell sanering
paborjas.
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