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Plankarta

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  2013-04-04 BN-2013/00447
Reviderad

Lantmiéteri

Miitning : AKR

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre hetydelsefull information har utelamnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
alctuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: HBjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthdjder
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1963 och -86 pa 800 meters hdjd.

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser och planbestimmelser redovisas ¢j pa grundkartan

Godkiind ur selretessynpunkt fir spridning

Upphovsritt : Umea kommun

BN-2013/00237
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PLANBESTAMMELSER

]

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.

Dir beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

cmmm e o | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e ¢ e Anvandningsgrans
——..—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
_-3- Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta bruttoarea (BTA) carport, garage, forrad 65 m?,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnader far inte uppforas. Som byggnad raknas inte enkla skarmtak for cyklar/ staket.

Marken far endast bebyggas med carport, garage, forrad.

Marken far endast bebyggas med fdrrad.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

=e—-—e=| Kérbar utfart far inte anordnas.

IGO-—")l Staket utan dppning ska finnas mot Riksvagen och staket mot Tegsvagen. Utaover
detta far plank uppfdras pé vissa stréackor enligt planbeskrivning (under rubriken
Byggnadskultur och gestaltning.)

parkering  Parkeringsplatser ska anordnas.
™ Trad ska planteras i anslutning till nytt bostadshus.
L) Buskar ska planteras narmast fasad, om cykelstall placeras i anslutning till nytt
bostadshus.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshajd carport/ forrad far vara 3,5 meter.

Hogsta antal vaningar

entré Entréer ska utforas mot dster
fy Fasader ska utforas av tegel, puts eller - om tra valjs - av fjallpanel.
f Tak ska utforas som sadeltak av rott lertegel, roda betongtakpannor eller falsad plat.
f3 Fonster i innerhorn mot véaster utfors i bottenvaning med bréstning som forhindrar
storningar-
fy Tak ska utfdoras som pulpettak.
fg Tak ska utforas som sadeltak.
430 Minsta respektive hogsta taklutning i grader. &
Vi Utover angivet vaningsantal far vind inredas.
V2 Utdver angivet vaningsantal far kallare delvis inredas efter bygglovprovning.
V3 Utbyggnad ska ske i huvudsak enligt illustration.
STORNINGSSKYDD

Tillbyggnad av bostadshus ska med avseende pa trafikbuller och flygbuller
utformas sa att:

- Trafikbullerniva inomhus uppfyller Boverkets byggregler.

- Vid fasad ska ljudnivan inte dverstiga 55 dBA ekvivalent Ljudniva och pa uteplats

far maximal Ljudnivd (frifaltsvarde) inte dverstiga 70 dBA.
Uppfdljning och kontroll av de bullerddmpande atgarderna ska regleras |

kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2014-02-20, § 33
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2014-03-20
och illustration Vidimeras #7312
- planbeskrivning "
- utlatande

Detaljplan for fastigheterna

MUNGON & m. fl samt VASTERTEG 62:1

inom TEG i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umed kommun, detal jplanering november 2013
reviderad januari 2014

) T -
LQ@?:&:@Z )zc/éfq;m& | /écﬁfé‘é’q

omas Strémberg Karin Eriksson Hultén
planchef planarkitekt
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KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: BN-2012/00237
Datum: 2014-03-20
Handlaggare: Karin Hultén

Detaljplan foér fastigheten Mungon 4 m fl. samt Visterteg 62:1

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2014-02-20, § 33. Beslutet r inte 6verklagat

hos Liansstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-03-20

Kopia till:

- Sokanden

- Lansstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, mars 2014

(Fashe b

Fredrik Bjérkman
kartingenjér
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats:

www.umea.se/stadsplanering
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Linsstyrelsen
Visterbotten

Beslut

Datum

2014-03-03

Umea kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

2014 -3- 05

Dne @N _20,1 Q"/ qu’

Linsstyrelsens priovning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
MUNGON 4 m fl inom Teg i Umed kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens

beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnidmnden har 2014-02-20 § 33 antagit rubricerad detaljplan. Léns-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprovnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-

slut,

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte $verklagas.

p\/&&%\\mb‘\/\”

Peder Seidegard
Lansarkitekt

Chef Samhillsutveckling

Lansstyrelsen Visterbotten
901 86 UMEA

Samhéllsutveckling
Storgatan 71 B

Vx. 010-225 40 00
Direkt 010-2254518

www.lansstyrelsen.se/Vasterbotten
vasterbotten@lansstyrelsen.se

Aﬁ.



U M e A .
e~ Sammantradesprotokoll
V j‘ 2014-02-20
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Torsdagen den 20 februari 2014 ki. 10:00-13:55

Plats:
Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordfdorande:

Justerare:

Ajournering kl. 12:15-13:15
Kommunstyrelsens sammantradesrum

Asa Ogren (8S), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande

Emma Nilsson (8S), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrdm (8), tjg. erséttare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrdm (FP) §§ 24-42

Igor Jonsson (M), tjg. ersittare for Lennart Sandstrém (FP)
§§ 43-46

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Forteckning pé sida 2
Ulrik Berg

e

Hgmnele_ Hikkinen

G

§§ 24-46

Asa Ogren

Ulrik Berg

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnimnden

Sammantridesdatum: 2014-02-20

Anslaget har satts upp: 2014-02-26

Anslaget tas ner: 2014-03-20

Forvaringsplats: Bygglov, Umes kommun (MWIQM
Underskrift:

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-02-20

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgbrande ersittare
Maria Vingbo (S)

Mattias Schlistedt (V)

Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Peter Eriksson (MP)

Tjansteman

Lena Nygéard, handldggare, § 25

Roger Gustavsson, handldggare, § 25-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 25-26, 28
Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion, § 27-28
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 28

Marie HaggstrOm, lantméterichef, § 28

Torbjorn Forsgren, kompetensledare, § 28

Tomas Stromberg, planchef, §§ 28, 31-36

Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 29-30

Maria Blomgvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 37-46

Par Nisman, byggnadsingenjor § 46

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist

Niklas Forsgren, kommunikator

Anders Aubry, planarkitekt

Roger Sviird, controller

Malin Dahlberg, praktikant

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

&
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden _ 2014-02-20
§ 33

Mungon 4 m.fl. samt Viasterteg 62:1
Diarienr: BN-2012/00237

Detaljplan for Mungon 4 m.fl. samt Visterteg
62:1 - bostader

Beslut

Byggnadsniimnden antar den reviderade detaljplanen for Mungon 4
m.fl. samt Viisterteg 62:1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen 4r att inom omradet skapa planméssiga
forutsittningar for komplettering med bostéider och skrimtak/garage
for bilar samt bekrifta befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i november
2013 och reviderats i januari 2014. Planen har handlagts med enkelt
planforfarande.

Samrad
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de yttranden som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att synpunkterna rérande buller fran Umed Airport inte
ansetts utgora ett a;vgﬁrande hinder for genomforande av planen. I Svrigt
har omrade for ledningsdragning i kvarterets norra del inarbetats genom
begrinsning av omride for forrdd. Dirutdver har redaktionella dndringar
gjorts.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av -
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning,

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-02-20

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakéigare (besviirshinvisning)
e Trafikverket/Anna Gemzell, Storgatan 60, 903 30 Umei
¢ Swedavia AB/Ibrahim Al-Turk, Umed Airport, 904 22 Ume3.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-02-07
Antagandehandlingar
e Utlatande daterat februari 2014
e Plankarta med planbestimmelser daterad november 2013, reviderad
‘januari 2014
o Planbeskrivning daterad november 2013, reviderad januari 2014.

Beredningsansvariga
Karin Eriksson Hultén
Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar ska skickas till
+ Sdkanden

Lansstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justcringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

N
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Vo' Tjansteskrivelse
‘ 2014-02-07
\j Byggnadsndmnden

KOMMUN

Diarienr: BN-2012/00237

Detaljplan for Mungon 4 m.fl samt Vasterteg
62:1 - bostéader

Byggnadsnimnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsittningar for komplettering med bostdder och skrimtak/garage for
bilar samt bekrifta befintlig bostadsbebyggelse.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i november
2013 och reviderats i januari 2014. Planen har handlagts med enkelt
planforfarande. )

Samrad
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de yttranden som har inkommit under samradstiden har ett séarskilt
utlatande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgér bl.a. att synpunkterna rérande buller frin Umed Airport inte ansetts
utgdra ett avgdrande hinder for genomfrande av planen. I 6vrigt har
omrade for ledningsdragning i kvarterets norra del inarbetats genom
begrinsning av omrade for forrdd. Darutéver har redaktionella dndringar .
gjorts.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlédggning.

Kvarstaende synpunkter

- Berdrda och sakigare (besvirshinvisning)
Trafikverket/Anna Gemzell, Storgatan 60, 903 30 UMEA
Swedavia AB/Ibrahim Al-Turk, Umed Ariport, 904 22 UMEA
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2012/00237

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterat februari 2014

Plankarta med planbestdimmelser daterad november 2013, reviderad januari
2014

Planbeskrivning daterad november 2013, reviderad januari 2014

Protokoll med handlingar siinds till:
- Sokanden

- Lénsstyrelsen

- Sakégare m fl.

- Umeéd kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

Karin Eriksson Hultén
Planarkitekt )2 .. Y
f
355 -._'_‘
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Utlatande Diarienummer: BN-2012/00237
; Datum: 2014-02-07
Handliggare: Kan;n Hultén

Detaljplan fér fastigheterna Mungon 4 m. fl. samt Vasterteg 62:1
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Mungon 4 m.fl. samt Visterteg 62:1 har upp-
rittats av Umed kommun, Detaljplanering under november 2013. Syftet med planen &r
att inom omradet skapa planmassiga forutsittningar for komplettering med bostdder och
samtidigt bekrifta befintlig bostadsbebyggelse. Till detta kommer undersdkning av méj-
ligheten att uppfora skdrmtak for bilar.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2013-12-05-2014-01-07 samt extra granskning infor antagande under perioden
2014-01-28-2014-02-06. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl.
har getts méjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit under samradet: '

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samridshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

I den véiformulerade planbeskrivningen ir det omnamnt att f6r det plank som kan fa
sdttas upp enligt en planbestdmmelse, ska hdjd och utformning bestimmas i1 bygglov-
skedet. Lansstyrelsen anser att detta &dr fullt méjligt men rekommenderar &ndd med hén-

- visning till miljon samt stadsbilden mot Riksvigen att viss utformningsbestimmelse

finns {or att ange “ramarna” for planket. Exempelvis hogsta hdjd och om del av planket
ska vara genomsiktligt med hjélp av glas etc.
Kommentar

Planbestimmelsen, som hénvisar till planbeskrivningen kompletteras med texten:
Hogsta hojd far inte éverskrida 1,8 meter.

MYNDIGHETER

Trafikverket
Trafikverket konstaterar att planomradet ligger inom kurvan for maxbuller 70 dBA och
nira FBN-kurvan 55 dBA. Bida kurvorna markerar riksintresseansprak for Umed flyg-

Umed kommun Detafjplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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plats och en tillbyggnad, som medf6r fler boende i detta bullerutsatta lage, riskerar ku-
mulativt att fi en pdverkan pd verksamheten. Sammantaget anser Trafikverket dérfor att
foreslagen komplettering ar oldmplig.

Kommentar

Med tanke pa Umed kommuns dvergripande mél om 200.000 invénare &r 2050 och be-
hovet av sma hyresratter i nirheten av centrum, far en komplettering anses rimlig. Som
anges i yttrandet ligger tillkommande bostdder néra kurvan for flygbullernivin 55 dBA,
men inte under densamma. [ sammanhanget #r det vért att notera den plan for Mungon
8, som vann laga kraft i december 2013. Hir tillats nybyggnad med tva punkthus
(hogsta byggnadshojd +21,0 meter Sver nollplanet, RH 2000) 1 ett &n mer bullerutsatt
lage. Att da inte tillita en mindre komplettering mot den ur végtrafiksynpunkt tysta
Korpralsvigen, forefaller ologiskt. Yttrandet foranleder ingen atgérd.

Swedavia

Swedavia framhaller, att Umea Airports héllning, vad géller att godkénna ny eller om-
byggnationer under flygets bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudniva
70 dBA, ir vildigt restriktiv. Detta for att flygplatsen inte ska dsamka boende och verk-
samhetsutévare onddiga bullerstérningar samt férebygga eventuella restriktioner for
flygplatsen nu och i framtiden. Swedavia dr darfor tveksamma till planforslaget, da det
ligger néra kurvan for FBN 55 dBA, d.v.s. dr kraftigt bullerbelastat. Flygplatsen forut-
satter att detaljplanen reglerar att tillkommande nybyggnationer eller pabyggnader av
redan befintliga fastigheter, inte genomtranger aktuell hinderyta for omradet. Samman-
fattningsvis rekommenderar Swedavia inte att planférslaget godkénns.

Kommentar

Yttrandet ligger i linje med Trafikverkets, varfor kommentaren 1 princip blir densamma.
Nir det giller att utesiuta genomtréingande av hinderyta, anses detta tillgodosett med
den foreskrivna byggritten om tva vaningar med inredd vind.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Umeva

Betriffande Vatten och avlopp framhélls, att tillgédngligheten till allménna va-ledningar
inom och i nérheten av berérda fastigheter inte far forsdmras. Umeva framhéller att u-
omriden ska skapas 1 planen for ledningar, brunnar och ventiler inom de norra delara
av fastigheterna. Detta giller iven Mungon 9, dock inom ett mindre avstdnd frin norra
fastighetsgrinsen. Ledningarna bor sédkerstéllas med ledningsritt eller servitut. Det
framhélls ocksa att hallbar dagvattenhantering bor tilldmpas i sd hdg grad som mojligt.
Exempelvis dr utkastare mot vegetationsytor létta att astadkomma i samband med om-
och nybyggnationer. Betrdffande Avfall och dtervinning framhélls de stérre avfalls-
mingder som fbrtatmngen innebir. Darfor bor utrymmen for avfall och atervmmng pla-
neras noggrant enligt anvisningar som finns 1 NOA 11.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 9801 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Wehbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Kommentar

I planen fran 1961 (Dnr 120/1963) aterfinns u-omridet mellan Mungon 9 och Mungon
10. Déremot finns inget sddant i den norra delen, dér ledningar (bl.a. frdn 1940-talet)
ligger pa kvartersmark. Det krav pa stdngsel mot Riksvégen, som finns i planen frin
1961 behdlls och utvecklas. Dessutom har en byggritt for forrdd dnda ut till tomtgrans
lagts till. Vi kan alltsd konstatera motstdende intressen i form av ett permanent skydd
mot Rikvigen och mgjlighet till komplementbebyggelse kontra Umevas nu framforda
krav pa tillginglighet for ledningar. I detta ldge anser vi det fortfarande nédvéndigt att
s.k. stingsel i form av staket uppfors som skydd mot Riksvigen och att plank far uppfo-
ras 1 omfattning enligt planbestdmmelser konkretiserade i planbeskrivning. I den méan
uppgravning krivs for byte av ledningar, far dterstéllande av staket/plank ses som en
rimlig kostnad for Umeva. Nér det géller rédtten att uppfora forrdd, ska den déaremot
krympas i den norra delen, for att inte forsvara skotseln av ledningsnitet. For att siker-
stdlla framtida tillganglighet till ledningar torde ansdkan om ledningritt fran Umevas
sida vara ldmplig. Det 6nskvdrda med héllbar dagvattenhantering infors i beskrivningen
under rubriken Teknisk forsorjning, Vatten och aviopp. Hianvisningen till NOA 11 finns
under rubriken Teknisk forsorjning, Avfall och tillgingligt utrymme finns i yta som far
bebyggas med carport/garage/forrad mot Korpralsviagen.

Umed Energi

I yttrandet framhalls, att fastigheten Mungon 4, 9—-10 och 12—14 &r anslutna till ett 0,4
kV distributionsnat langs Riksvigen. 1 samband med exploatering kommer ett nytt dis-
tributionsnit att anlédggas langs Korpralsviigen och matas frén en transformatorstation 1
kv. Odlan. Serviskablarna for ovanstiende fastigheter kommer dirmed att 1aggas om till
det nya distributionsnitet. Onskemalet &r dirfor, att det under rubriken Fastighetsriitts-
liga fragor kompletteras med texten att Umea Energi Elnédt AB har kabel i detta u-
omrade. Det konstateras ocksa att det inom mark som markerats-med beteckningen "far
endast bebyggas med carport/forrad” ligger en befintlig servisledning for fjdrrvirme.
Denna ledning maste flyttas pé fastighetsdgarens bekostnad vid byggnation. 1 6vrigt har
Umea Energi inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

I planbeskrivningen, under rubriken Fastighetsrittsliga frégor, kompletteras med texten
”Umeé Energi Elndt AB har kabel 1 detta u-omrade. I beskrivningen kompletteras ocksa
med text rérande flyttning av servis pd Mungon 13 pé fastighetsdgarens bekostnad.

Gator och parker
Inga synpunkter

Brandforsvar och siikerhet

Planforslaget med dess mindre tillbyggnader av bostider och skidrmtak, bedéms inte
paverka brandférsvarets insatsférutsittningar. Brandposterna inom omradet paverkas
heller inte av en sadan fortdtning.

Kommentar
Inga atgirder
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Miljo och hiilsoskydd

Miljé och hélsoskydd anser att planbestimmelsen for maximal 1judnivi ska fndras till
att gilla vid uteplats istdllet f6r tomt.

Kommentar
Bestdmmelsen dndras enligt yttrandet.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot planen.

SAKAGARE

Statoil

Statoil har inget att erinra mot planforslaget i dess nuvarande utformning.

ORGANISATIONER

Visterbottens museum

Museet konstaterar att tillbyggnader, sédrskilt som de inte innefattar samtliga sex bygg-
nadskroppar, innebdr ett avsteg frin énskemalet om bevarad enhetlighet i byggnadsord-
ningen for Teg. Med utformning enligt illustration anses det dock kunna fungera. Syn- -
punkter framkommer ocksé pé det fria valet av fasadmaterial pa tillbyggnaderna. Nir
det giller yttre planering uttrycks tveksamhet om lampligheten att utféra plank. Om de
trots allt ska tillatas efterfragas tydligare riktlinjer for utformning. I 6vrigt uttrycks
ridsla for att det relativt fria valet av forridens placering kan komma att ge ett plott-

rigt” intryck.

Kommentar

Det ir idag en stor variation av ytskikt, speciellt ndr det giller fasadmaterial. Man kan
nog hivda, att det snarast 4r en princip, att utbyggnaden (garaget) avviker frén huvud-
kroppen. Att i planbestimmelserna 1asa materialen mer &n det som gjorts forefaller dar-
for svirt. Daremot kompletteras texten i planbeskrivningen, for att fortydliga intention-
en. Niér det giller takmaterial, har den enhetlighet som efierfragas 1 byggnadsordningen
sikerstillts vad giller utbyggnaderna. I och med att tillgdnglig yta for forrdd minskar
p.g.a. ledningsdragningar, kommer forraden automatiskt att placeras pa ett mera enhet-
ligt sdtt. Lamplig utformning av plank infors 1 planbeskrivningen. Ddrmed far syn-
punkterna anses ha beaktats.
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SAMMANFATTNING

Kontoret féreslar att planhandlingarna revideras pa foljande huvudpunkter

¢ Utforande av plank mot Riksvégen preciseras i planbeskrivning med hinvisning
fran planbestimmelse

Prickmark utdkas mot norr p.g.a. ledningsdragningar

Begrisning av area for forrad mot norr avligsnas

Utfartsforbud mot Korpralsvigen avldgsnas

Beteckning for forrdd och carport sirskiljs for storre tydlighet

Umead Energis serviskablar noteras 1 u-omradet under Fastighetsrittsliga fradgor
Notering att flyttning av servisledning for fjarrvarme pa Mungon 13 krévs vid
bygge av forrad.

Maximal ljudniva om 55 dBA &dndras fran att avse tomt till att avse uteplats
Val av tak- och fasadmaterial preciseras 1 planbeskrivning

o Dessutom redaktionella forandringar avseende framst layout pd plankarta

Byggnadsndmnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Berorda och sakégare:

- Trafikverket/Anna Gemzell, Trafikverket, Storgatan 60, 903 30 UMEA
- Swedavia AB/Ibrahim Al-Turk, Swedavia AB, Umed Airport, 904 22 UMEA

Detaljplan, Umed kommun februari 2014

Do ommi it

. . , Y w
Karin Eriksson Hultén Tomas Stromberg
Planarkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
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Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: BN-2012/00237
Datum: 2014-01-09
Handldggare: Karin Hultén

U mE A

N

KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna Mungon 4 m. fl. samt Vasterteg 62:1
inom Teg i Umea kommun, Visterbottens lidn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning med genomforande
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar for kom-
plettering med bostdder och skdrmtak/garage for bilar samt bekréfta befintlig bostads-
bebyggelse.

PLANDATA

Planomradet ar belédget pa Teg ca 2 km fran Umea Centrum. Planen avgrinsas av Riks-
vagen/vig 512 (gamla kustlandsvigen) i norr, Tegsvigen i Oster, Korpralsvigen i soder
och fastigheten Mungon 8 i viister. Omridet har en area pi ca 8 300 m”. Fastigheterna ir
privatigda.

Kvarteret Mungon 9 10 ()ch 4/ therteg 62:1, samt Mungon 12, 13 och 14

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begrinsad betydelse och inte av allméant intresse. Da pla-
nen ocksa ir forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehdll och ringa allménna intresse innebdr att dess
genomf{orande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna 1
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MKB-forordningen inte uppfylls. Ndgot behov av en miljébeddmning enligt Plan-och

Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och saledes har inte nigon miljdkonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

For omradet giller Oversiktsplan, fordiupning for Umed, antagen 29 augusti 2011, Det
overgripande utvecklingsmadlet ar att n hallbar tillviixt mot 200 000 invénare &r 2050.
Umeds framtida tillvixt foreslas koncentrerad till stadens centrala delar. Intentionen &r
att foréta staden inom ett omrdde med radie fem kilometer till stadens centrum, samt att
styra en titare stadsstruktur till kollektivirafikstrdken. Det aktuella planomridet ligger
inom den s kallade femkilometersstaden. Komplettering med bostiider pa denna plats
overensstimmer allts med intentionerna i Oversiktsplanen.

For omradet géller Forslag till utvidgning och upphdvande av stadsplan for Riksvdgs-
omradet inom Tegs samhiille | Umed landskommun, Visterbottens ldn, upprittad 1 mars
1961 (Aker Lundberg, arkitekt SAR/Tage Hornquist). Planen medger bostadséndamal i
tvé vaningar med vindsinredning. P4 gavlar mot s6der tillats motbyggda uthus o. dyt. I
ovrigt tir marken inte bebyggas (prickmark). Mellan fastigheterna Mungon 9 och 10
finns ett u-omrade for ledningsdragning.

Planbesked

Scékandens planansékan, som ror Mungon 12 och 13, har illustrerats genom Idéskiss till
Jfortdtning (JBR-konsult sept. 2012), inldmnad till Byggnadsndmnden 2012-10-30. Skis-
serna har efter planbesked gavs reviderats.bl. a. betriffande parkering/carport.

Byggnadsordning for Teg

Flerbostadshusen i kv. Mungon finns medtagna i Byggnadsordning for Teg (Godkind
av byggnadsnamnden 2006-11-20, § 280) sor miljo nr 10 (s. 56). Av beskrivningen
framgar, att husen uppfordes under perioden 1955-62 av olika privata byggmaistare.
Huskropparna, som &r placerade i nord-sydlig riktning med gavlarna mot Riksvigen
respektive Korpralsvigen, har ritats av den 1 Umed verksamma arkitekten Hillevi Cal-
lander, samt 1 ndgot fall arkitekt J Denis Sundberg.

Det ror sig om sex tvavanings bostadshus med ursprunglig/tidig vindsinredning och
sadeltak med vindskupor. Taken &r tickta med tegel respektive plat. Fasaderna &r ut-
forda i rott eller gult tegel och 1 ett fall (Mungon 12) gul puts. Entréer mot dster och
balkonger mot vister samt — p& vindsvdning — mot norr och séder. I byggnadsordningen
konstateras att miljén mot Korpralsvigen domineras av asfalterade garageinfarter.

Riksintresse — flyg

Det #r en viktig utgingspunkt, att Umeas flygplats ligger kvar pa sin nuvarande plats.
En stadsnéra och littillgénglig flygplats innebér en positiv faktor for tillvixt och ut-
veckling i Umed samt Umedregionen. Samtidigt innebdér det en konflikt vid byggande
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av nya bostéder. 1 Oversikisplan Umed kommun Férdjupning for de centrala stadsde-
larna - FOP (antagen av KF 2011-08-29) konstateras, att hdnsyn frimst ska tas till flyg-

platsens behov, men att behovet av en fortsatt limplig bebyggelseutveckling i Ume4 ska
viigas in. Kompletteringsbebyggelse inom befintlig bebyggelsestruktur kan vara av be-
tydelse, utan att ingd i de i dversiktsplanen sirskilt utpekade som kompletteringsomra-
dena. En begrinsad motbyggnad pa stdra sidan, som ger méjlighet att tillskapa ett antal
sma bostider, kan knappast anses forandra flygets mojligheter. Byggherren méste dock
utfora byggnaderna s att de uppfyller Boverkets byggreglers (BBR) krav pa ljudniva
inomhus (se Byggteknik).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planédndringen foranleds av énskan att pa fastigheterna Mungon 12 och 13 skapa forut-
sattningar for tillbyggnad av bostiader. Kommunen har d& valt att géra en samlad be-
doémning av samtliga sex bostadshus i gruppen, d.v.s. &en Mungon 9 och 10, Mungon
14 samt Mungon 4/Visterteg 62:1. Detta p.g.a. den enhetliga karaktér, vars virde fram-
hélls i byggnadsordningen. Innehallet redovisas under rubrikerna TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN respektive Byggnadskultur och gestaltning. 1 dagsliget ror det sig
om garage med tre platser pa samtliga utom pa Mungon 9 (lingst visterut), dér hela
byggritten enligt befintlig plan har nyttjats genom byggande av garage med fem platser.

Planarbetet har resulterat i valet, att endast tilldta pdbyggnad pé de fyra mellersta fastig-
heterna, dar smd lagenheter 1 tvd viningar [BII] tillits ersiitta de vidbyggda uthusen i ett
plan. Befintliga kéllare kan bevaras eller nyuppforas under hela volymen, under férut-
sdttning att det hojdmassigt inte hindrar, att tillbyggnaden forses med sadeltak. Planind-
ringen innebdr att husens enhetliga karaktir mot Korpralsvigen minskar och pa till-
byggda hus kommer fasadlivet att ligga ndrmare Korpralsvigen. Ndgon fordndring av
sjélva byggnadskroppama upplevs daremot inte mot Riksvigen.

Som ett tilldgg har, under planarbetet, framkommit énskemél om att kunna uppféra
skdrmtak for bilar. Carport medges pa den véstra delen av parkeringsytan mot Korprals-
vigen for samtliga utom Mungon 9 och 10 (u-omride). Dérutdver tillskapas byggritt for
uppforande av mindre forrdd mot norr.

Bestimmelsen i den gamla planen, som foreskriver anordnande av stangsel mot Riksva-
gen och Tegsvigen, har utvecklats. Det ar ett krav att staket uppfors mot dessa. Dessu-
tom medges att plank kan uppforas pd vissa striickor; frimst mot Riksviigen. (Se dven
Byggnadskultur och gestaltning.) Korta strickor med plank medges dven mellan ut-
byggd del mot sdder och parkering respektive mellan huvudbyggnadernas norra del och
plank mot Riksvégen.

Friytorna har idag genomgdende relativt enkel karaktir. Genom den nya planen sker en
upprustning av miljén mot Korpralsviagen och en uppstramning av ytor for cykelparke-
ring etc. For att uppfylla parkeringsmaélet maste uppstillning av bilar tillatas sdvil mot
soder som mot norr. Se vidare under rubriken Parkering, varumottagning, utfarter ne-
dan.
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Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ir relativt plant, forutom en mindre forhdjning pd Mungon 4. Markplane-
ringen har, genom killarnedfarter och tillkommande parkeringsplatser, utarmats. Mot
Korpralsviigen dominerar hardgjorda ytor, som direkt vergér i asfalterad trottoar. Tom-
terna i Gvrigt bestdr av graismatta med 16vtrad (framst bjork och rénn) mot Riksviigen
och 1 vissa fall mellan fastigheterna.

I byggnadsordningen framhalls vikten av att forbattra miljon mot Korpralsviigen genom
komplettering med inslag av gronska. Detta sker genom krav pé plantering av trid i
fastighetsgrans mot soder.

T.v. Sédra gaveln pa Mungon 4/Viistteg 62: 1med vdl bibehallna detaljer. T.h. Stora delar av tomtytorna
mot sdder dr hardgjorda och évergar direkt i Korpralsvdigens trotioar.

For att undvika insyn i bottenvaningarnas ldgenheter, kriavs ocksa plantering med héckar
dir cykelstill placeras mot fasad. Vid cykeluppstillning mot sddra tomtgrdnsen rekom-
menderas komplettering med hick eller staket, om skdrmtak inte anordnas och som en
miljoforbattrande atgérd, nyplantering av trid och buskar mot Riksvigen.

Geotekniska forhallanden

Tillkommande bostadsdelar kan i huvudsak ersitta befintliga garage med kéllare pa
sbdra gaveln. Marken bestar, enligt de tekniska beskrivningarna redovisade i samband
med uppforandet, av pinnmo. Nagra geotekniska problem antas inte foreligga.

Fororeningar

Helt niira planomradet ligger Statoil/Teg (Tegsvigen 5) med anlidggning for miljofarligt
avfall. DA tillkommande bostider ligger ldngst sdderut pd tomterna och lingre fran ben-
sinstationen dn exempelvis befintliga hus pa kvarteret Puman, anses detta inte innebéra
nagon pataglig risk.

Radon

Fastigheterna ligger utanfor det sammanhangande omride, dir det enligt kommunens
inventering finns risk for radonhaltig mark. Didremot dr huset pa fastigheten Mungon 4
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bygg,d i bld ldttbetong, men arsmedelvirdet for radongashalt ligger klart under 200
Bg/m’. Fér motbyggnad av bostidder anses dirfor inga speciella atgirder krivas.

Bebyggelse
Bostiider

Planomrédet ingér i ett bebyggelseomrade med flerbostadshus lings Korpralsviigen.
Bebyggelsen bestar huvudsakligen av lamellhus mellan tvd och en halv och fem véning-
ar. De senare har fitt sin volym av padbyggnader under senare ir. Nirmast friluftsomra-
det Bélekldppen finns idag fyra stycken punkthus (Mungon 8 resp. Odlan 2), dér den
forstndmnda fastigheten enligt aktuell plan avses kompletteras med ytterligare tva
punkthus. Oster om Tegsvigen ligger kv. Puman, som bestdr av mindre flerbostadshus,
med ldngsidan mot Korpralsviigen. Aven detta kvarter behandlas i Byggnadsordning for
Teg.

T.v. Pabyggda lamellhus i kvarteret Liammeln sider om Korpralsvigen. T.h. flerbostadshus i kv. Puman
aster om Tegsvdgen.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet ar beldget mindre édn 1 km fran Tegs centrum och ca 2 km fran utbudet i
Umea centrum. Volvo lastvagnar ligger i direkt narhet till planomréadet. Det har hittills
varit en stor arbetsplats, men dess framtid ér idag oviss.

Offentlig service

Inom drygt en kilometers avstand fran planomradet ligger de kommunala grundskolorna
Boledngsskolan (1-6) samt Tegs centralskola (7—9). Inom en kilometers radie finns
dven tre olika forskolor. Ndrmsta dldreboende dr Gruppboendet Skriaddaren pa Malar-
griand.

Kommersiell service

Nérmaste livsmedelsaffar ligger cirka 0,7 km fran planomradet, i anslutning till det som
idag édr E:4. Centrala Umeds utbud av kommersiell service finns att tillgd inom tva
kilometers avstand fran planomradet.

Tillgiinglighet

Légenheter och lagenhetskomplement, liksom friytor skall enligt géllande normer goras
tillgangliga for personer med nedsatt orienterings- och rorelseformaga samt andra funk-
tionshinder. Bostadsentréer skall inom 25 meters avstand kunna angoras med fordon for
rorelsehindrade. Erforderligt antal bilplatser pa narparkeringar skall vara utformade och
tillgéingliga for funktionshindrade.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



39
Sida 6 av 12

Byggnadskultur och gestaltning

Tillkommande bostadsdelar tilldts pd de fyra mellersta fastigheterna (Mungon 10, 4, 12
och 13). For att mojliggora invindig trappa med ingng frin ster (samma sida som
huvudentrén), har byggritten utstrickts mot Korpralsviigen i forhdllande till nuvarande
garagebyggnader. Balkong fir byggas mot sydvist. Inget tilligg har diremot gjorts for
Mungon 9 i vister, dir tidigare byggritt nyttjats fullt ut och for Mungon 14 i dster, dér
tomtens form begrinsar tillgangligheten. De sex stora byggnadskropparna behéller i
princip byggritten och utférande med sadeltak.

Forutom angivna tilligg med bostéder, tillats byggande av skdrmtak i tomtgrins mot
vister, forutom pa fastigheterna Mungon 9 och 10. Taken bor utforas som sadeltak eller
pulpettak och vatten tas omhand pé den egna fastigheten. For fastigheten Mungon 4
krivs en tomtreglering innan byggrétten for carport kan utnyttjas fullt ut. PA Mungon 13
ligger en servis for fjarrvirme, som maste flyttas pa dgarens bekostnad vid uppforande
av carport. Norr om befintliga bostadshus tillats byggande av f6rrdd inom angivna om-
réden. Aven hir forordas i omréadet traditionella takformer som sadeltak eller pulpettak.
Som del av planbestimmelserna giller foljande:

Aven om restriktivitet forordas med tanke pa risken for ett monotont intryck mot Riks-
vagen, tillats pa kvartersmark partier av plank. Sdrskilda krav gdller for Mungon 14,
ddr sikten torde begrdnsa hojden till ett normalt staket. Planken bir samordnas med de
som tillats mellan tomter, for tillskapande av fredade horn. Aven mot séder tillats plank
i anslutning till parkeringar. Exakt omfattning och utformning bestdms i bygglov.
Hégsta hojd far inte éverstiga 1,8 meter. (Se dven FORUTSATTNNGAR OCH FOR-
ANDRNGAR)

| Byggnadsordning for Teg utpekas omradet som virdefull bebyggelsemiljo. Dir fram-
halls bl. a. vikten av att husgruppen bevaras som en sammanhallen helhet och att husens
karaktir beaktas vid renovering och ombyggnad. Sirskilt podngteras vikten av att und-
vika tegelimiterande plattak, att bibehalla balkongernas finkorrugering och deras enhet-
liga, tidstypiska fargsittning samt att fonster malas vita och kallarfonster grd. Garage-
portar bor vara enhetliga och platportar ha kulér lika balkongfronter.

T.v. Hyreshusen inom planomradet sedda fi-én korsningen Tegsvagen/Korpralsvagen. I fonden punkthus
pa kv. Mungon 8. T.h. Exempel pa tillbyggnad (JBR-konsult). Nya entréer mot dster och uppdelade voly-
mer.
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Till detta kan fogas, att tillbyggnader bér spegla sin egen tillkomsttid, men i material
och hantverkskvalitet ansluta till huvudbyggnadernas karaktér fran 1950-/60-talet. Hir
mdste varje utbyggnad béde ses i relation till huvudkroppen och till omgivande hus, s
att variationen inte urartar till en plottrig helhet. Taken ska vara sadeltak, dir det finns
mdjlighet till forskjuten nock. Fér att en tvvaningslosning skall fungera under befint-
liga balkonger pé gavlarnas vindsvéningar, méste takutformningen noga studeras.

N (B B B B
L[ ] ‘ 1778 7 v s W ,
- 10 " 4 1z 13 14

MUNGON 9
B2 Ny byagnod

Fasaderna utfors med fordel av tegel eller putsade. Om trépanel anvinds, féreskrivs s.k.
fjdllpanel. Det dr viktigt att fonsterbrostningar och -hdjder studeras ingdende for att
undvika insyn och sikerstilla goda proportioner.

Friytor |

Lek och rekreation

En allmén lekplats finns i mitten av Korpralsvigens slinga. Elljusspér aterfinns i omra-
det Bolekldppen. Se i dvrigt Naturmiljé nedan. Gardarmna har idag inga speciella utrym-
men for lek, men det dr 6nskvirt att yta for andamalet 16ses pa varje fastighet. Med
tanke pa den utsatthet for viss luftférorening som redovisas nedan, rekommenderas
plantering av hick och trdd i tomtgrans mot norr och Oster, 4ven om ndgon betydande
luftrenande effekt inte dr vetenskapligt bevisad.

Naturmiljé

Vister om Korpralsvigen ligger det frilufisomrade, som bendmns Bélekldppen. Den 1
sin tur grénsar till Robicksslitten — del av Norrlands stdrsta sammanhéngande sldttland-
skap, som till stora delar skyddas av EU:s fageldirektiv. Naturmiljon har varit foremal
for ett examensarbete vid SLU, Institutionen for stad och land (Magnus Lingegérd: Ge-
staliningsforslag for Bolekldppen, 2009). 1 sédra delen berdrs Boleklappen av utbygg-
naden av den sista etappen av Umedprojektet, den s.k. Vistra linken. Aven byggnation
pa kv. Mungon 8 naggar omradet nagot i kanten.

Gator och trafik

Gatuniit, giang-, cykel- och mopedtrafik

Fastigheterna ligger séder om Riksvigen (vag 512), som forbi planomridet &r kommu-
nal och visterut leder mot Robéck. Hastighetsgransen forbi aktuellt omrade ar satt till
40 km/tim. Vid planomradets norddstra hérn korsar Tegsvagen i en rondell, passerar 1
direkt anslutning till planomradet och vidare forbi Umed Arena. Lokalgatan, Korprals-
vigen, lper i en slinga med ménga anslutande utfarter frin kringliggande fastigheter.
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Intill planomrédet passerar huvudvig for GC-trafik pd Riksviigen och Tegsvi-
gen/Verkstadsgatan. Via Bryggargatan (norr om Tegs centralskola), linkas systemet
samman med Bélevigen och vidare dsterut p4 Norra Obbolavigen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken r tillgodosedd genom busslinjerna 6 och 9 (Rébick—Carlshéjd) samt
linje 73 (R6back—Universitetet) som passerar forbi planomridet. Nirmsta héllplats dr
Tegsvigen, mindre dn 100 m fran planomradet (linje 6 och 9). Cirka 300 m lingre bort
finns hallplats Riksvdgen (linje 6) respektive Umeda Arena (linje 9).

Parkering, varumottagning, utfarter

Griénsen for parkeringszon A (centrumzonen) gér i Tegsvagen, varfor kvarteret Mungon
réknas till zon B. Ddrmed krivs 0,8 platser/lgh <2 RoK och 0,9 platser for Igh stérre én
2 RoK. Antalet ldgenheter har redan 6kat, genom inredning av killare och komplette-
ring pa vind.

For nirvarande sker parkering vinkelritt mot Korpralsvigen med backningsrorelser som
foljd. Planen innebar (forutom péd Mungon 9) mdjligheter till dubbelsidig parkering pa
tomternas sydvéstra del och ett antal mot vistra tomtgrinsen far férses med skdarmtak.

Bestdmmelserna innebér utfartsforbud mot Tegsvigen. For att uppfylla parkeringsnor-
men, tilldts bilplatser &ven mot tomtgréns i norr (férutom pa Mungon 14). Det ar dére-
mot inte tillatet att uppfora skirmtak for platserna, da detta ir en vil synlig del mot
Riksvigen och ytan behdver kunna anvindas som vandplan/tillfélligt sndupplag.

Sophanteringen torde 15sas genom att kérl/containrar placeras i 1ampligt lage i forhal-
lande till entréer och dras fram till Korpralsvigen infoér tomning, altemnativt genom sop-
rum i anslutning till carport. Se Avfall.

Cykelparkeringsnormen i Gversiktsplanen anger for flerbostadshus 2,5 platser per 1a-
genhet inom Umed tétort. I sma ldgenheter bor antalet kunna begréinsas till en boende
per ldgenhet och 1 cykelplats, men detta far prévas vid bygglovgivningen. Det innebar
ett tjugotal cyklar per fastighet. Genom renodlingen med bostadsentréer mot dster och
parkering mot sydvist, frigdrs en yta for cyklar séder om tillkommande bostdder. Hir
kan skidrmtak utan viggar uppforas (pé prickad mark). Om kompletterande cykelstill
(utan tak) placeras mot dster, maste rid& av buskar planteras som distans till fasad.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Fran Korpralsviagen gér, i nordsydlig riktning mellan fastigheterna Mungon 9 och 10, ett
u-omréde innehéllande huvudledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Aven
Umed Energi Elndt AB har kabel i detta omrade. Ledningama viker av mot vister vid
Riksvigen. Ledningsnitet (vatten och avlopp frén 1940-talet) for Svriga ligger pa kvar-
tersmark vid norra tomtgrinsen med dagvattenanslutning i1 Korpralsvigen. For att inte
forsvéra arbeten pa dessa, har byggritten for forrad begrinsats till en zon omradet
ndrmast huvudbyggnadernas norra gavlar. Dagvattenhantering bor tillimpas i s hig
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grad som mdjligt. I samband med om-och nybyggnationer kan exempelvis utkastare mot
vegetationsytor l4tt dstadkommas.

Avfall

Dir sd &r mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av kéks- och tridgardsavfall. Hanteringen ska félja UMEVA s anvisning-
ar for ny- och ombyggnader av avfallsutrymmen (NOA 11).

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elniit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjarrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrviirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ér lagre
an gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostiader. For att fa sunda bostider méste dven bygg-
metoder anvéndas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hansyn till framtida atervinning och ateranvindning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.

D3 omradet ligger under flygbullerkurvan, dr det ett krav att byggteknik anvinds, som
eliminerar stérningarna inomhus till niva enligt Boverkets allminna rdd 2008:1 (Buller i
planeringen). Viggar och tak ska utforas med tillracklig isolering och fonster ha luft-
ljudsisolering om minst Ry-45 dBA (vigt reduktionstal).

Miljé
Som framgar av behovsbeddmningen, anses inget behov av miljobedémning enligt

Plan- och bygglagen (PBL) foreligga. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning har dirfor
inte upprittats. Nedan foljer dock en redovisning av aktuella faktorer:

Buller, allmiint

Fastigheterna inom planomrédet 4r utsatta for buller fran savél fordonstrafik som flyg
(se nedan).

Trafikbuller

Riksvigen, som griansar mot planomradet i norr, 4r en hart trafikerad led som péverkar
planomradet och gor det till en bullerutsatt miljo. Trafikarbetet beriknas i framtiden bli
ungefir oforindrat. | bullerkartan anges maxvirdet mot de norra fasaderna ligga pa 75
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dBA och mot de sédra pa 65-70 dBA. Dygnsmedelvirden mot norr 60—65 och mot s-
der 45-50 dBA. Gérdsytorna mellan husen har ett dygnsmedelvirde pa 55 dBA.

Det finns inga faststillda lagkrav for trafikbuller, men starka rekommendationer har
blivit praxis. Dessa grundar sig pé riktviirden frén infrastrukturpropositionen 1996/97:53
och tolkas i Boverkets Allminna riad 2008:1 Buller i planeringen och byggreglerna
(BBR). Aktuella riktvdrden ér: 30 dBA ekvivalent inomhus, 45 dBA maxnivé inomhus
nattetid, 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad) och 70 dBA maximalniva vid ute-
plats i anslutning till bostad.

God inomhusmiljé ska vid nybyggnad siikras genom byggnadstekniska atgirder (Bo-
verkets Allménna rad 2008:1). Fér merparten av befintliga byggnader skulle byte av
fonster pa utsatta delar ge storre effekt dn plank, men detta dr tveksamt med tanke pa
husens i Byggnadsordningen uttalade virde. Inom planomradet intar hornfastigheten
Mungon 14 en sirstéllning, dd dygnsmedelvirdet runt forridsdelen till stora delar 6ver-
skrider de 55 dB(A), som kan godtas vid fasad pa bostider. Planbestimmelse tillater
plank (med hogsta hojd om 1,8 m) pa vissa striickor, efter bedémning vid bygglov.

T.v. Traﬁ/;bu[ler.-Dv)'gnsmedei (enhet dBA)lLila:m, rod=635, ockra=60, gul= 55, gron=>50, bla=43,

ljusbla=40. T.h. Flygbullerkarta/maximal ljudnivd (Lmax). Ockra=75-80 dB(A), gul= 70-75 dB(A),
d.v.s. grdns diagonalt éver Mungon 12.

Flygbuller

Planomradet paverkas av flygbuller med maxnivaer upp mot 75-80 dBA. Flyget betrak-
tas som ett riksintresse och Umea kommun har gjort en avvigning mellan detta och in-
tresset for fortsatt bebyggelseutveckling. Slutsatsen ér, att kompletterande bebyggelse
kan provas inom eller i direkt anslutning till redan befintlig sammanhallen bebyggelse-
struktur, sdrskilt inom en radie om 5 km frdn centrum. Forutsittningen for att kunna
bygga i dessa ldgen, ar dock att byggnadstekniska atgirder vidtas, som gor att BBR:s
riktlinjer inte 6verskrids inomhus.

Luftkvalité

Aven om Riksvigen ir en tungt trafikerad led, underskrids dock pé kvartersark EU:s
nuvarande grinsvirde om 40 pg/m’ drsmedel for savil kvivedioxid (NO2) som partik-
lar.

Trafik

Till skillnad mot de relativt hart trafikerade Riksvdgen, dir belastningen forviintas bli
relativt oforandrad, och Tegsvagen, utgor lokalgatan — den slingformade Korpralsvigen
— en lugn bostadsgata, mest trafikerad av maltrafik till bostadsomradena. Enligt trafik-
bullerkartan finns dock toppar for buller dven har.
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Fastigheten Mungon 14 (langst &sterut) har en form och placering som gér komplette-
ring med bostéder oldmplig. Skarmtak for bilar far dock uppforas, men det 4r indraget
frdn korsningen, sé att det inte paverkar sikten i héret Tegsvigen/Korpralsvigen.
Utfartsforbud har satts pa en kort striicka mot Tegsvégen vid entrén till Mungon 14.

Parkering

Parkeringsfrigan behandlas under rubriken Gator och trafik: Parkering, varumottag-
ning, utfarter. Den forandrade parkeringsprincipen innebir en forbéttring ur trafiksiker-
hetssynpunkt.

Vattenkvalitet

Planen beddms infe innebéra forsimrad status for grundvattenforekomsten i omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Over omradet ligger i dagsldget en stadsplan frdn 1963, akt 2480K-P120/1963. Fastig-
heterna Mungon 4, Mungon 9-10, Mungon 12 och Mungon 14 omfattas dven av tomtin-
delning Vesslan upprittad 1964, akt 2480K-P151/1964.

Genomfirandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga fem ar fran den dagen planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla atgér-
der. Kommunen ir huvudman {or angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mungon 12 och Mungon 13 dgs av Sandow Fastigheter i Ume AB medan Mungon 14
dgs av K/B Vesslan 14. Resterande fastigheter dgs av privatpersoner.

Fastigheterna Mungon 4, Mungon 9-10, Mungon 12 och Mungon 14 omfattas av
tomtindelning Vesslan upprittad 1964, akt 2480K-P151/1964. Tomtindelningen
upphévs inom planomradet genom sérskild bestimmelse.

Mellan fastigheten Mungon 4 och Korpralsvigen ligger fastigheten Visterteg 62:1.
Visterteg 62:1 kan med fordel éverforas i sin helhet till Mungon 4.

Ett omride mellan fastigheterna Mungon 9 och 10 markeras med u pé plankartan. Om-
rddet reserveras for underjordiska ledningar, dd UMEVA har vattenledningar och Umeéa
Energi AB har kabel inom omradet. Rétten till dessa ledningar bdr tryggas med led-
ningsritt eller servitut. Detta innebér att ledningsratt dven kan komma att upplétas pé
kvartersmark eftersom UMEV As ledningar vid Riksvigen 4r beldgna 1 direkt anslutning
till kvartersmarken.
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Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet

Konsekvenser

Mungon 4

Den intilliggande fastigheten Visterteg 62:1 bor dverforas
till Mungon 4 i sin helhet genom fastighetsreglering. Riitten
till nedgrdvda vattenledningar/spillvattenledningar i norra
tomtgrinsen bor tryggas med ledningsritt eller servitut.

Mungon 9

Nedgrivda vattenledningar r beldgna mellan Mungon 9 och
Mungon 10. Ritten till dessa ledningar bor tryggas med led-
ningsritt eller med servitut. Aven ritten till nedgrivda vat-
tenledningar/spillvattenledningar/dagvattenledningar pa
gatumark i ndrheten av norra tomtgransen bor tryggas med
ledningsritt eller servitut.

Mungon 10

Nedgrivda vattenledningar dr beldgna mellan Mungon 9 och
Mungon 10. Ritten t1ll dessa ledningar bor tryggas med led-
ningsritt eller med servitut. Aven riitten till nedgrivda vat-
tenledningar/spillvattenledningar i norra tomtgrinsen bor
tryggas med ledningsritt eller servitut.

Mungon 12

Ratten till nedgrivda vattenledningar/spillvattenledningar i
norra tomtgrinsen bor tryggas med ledningsritt eller servi-
tut.

Mungon 13

Ritten till nedgrivda vattenledningar/spill vattenledningar i
norra tomtgransen bor tryggas med ledningsritt eller servi-
tut.

Visterteg 62:1

Fastigheten kan med fordel genom fastighetsreglering Gver-
foras i sin helhet till Mungon 4

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med dgaren av fastigheterna Mungon 12—13, Peter Sandow

Exploateringsavtal har inte traffats dnnu.

Respektive fastighetsdgare svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med planen har, forutom handldggaren, deltagit

Mattias Berggrund, lantmaétare
Fredrik Bjérkman, kartingenjor
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