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OVERSIKTSKARTA

OVERSIKTSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e ===+ | jnje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

=  Apvandningsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider
Smébatsbrygga

UTNYTTJANDEGRAD

- Storsta bruttoarea (BTA) dr 275 m? per fastighet

- Minsta fastighetsstorlek ska vara 1600 m?

- En huvudbyggnad och maximalt tva komplementbyggnader per fastighet.

- Storsta totala byggnadsarea (BYA) for komplementbyggnader &r 60 m* per fastighet.
- Carport f&r byggas med hégst 36 m? Gppen area per fastighet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar

v Vind far inte inredas utéver tva vaningar

- Endast friliggande enbostadshus

- Huvudbyggnad ska placeras minst & meter fran fastighetsgrans

- Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

- Garage/carport ska placeras med enfrésidan minst 6 meter fran fastighetsgrans.
- Storsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,2 meter.

- Fasadmaterial ska utgoras av tréd och tak ska utformas som sadeltak

- Storsta taklutning for huvudbyggnad i tva vaningar &r 27 grader.

- Storsta taklutning for huvudbyggnad i en vaning ar 45 grader.

- Endast kallarlosa hus.
- Tak ska utformas med morka, dova kulorer.

ILLUSTRATIONER

---------- Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar tio ar efter laga kraft

- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

I:_++ *  Strandskydd upphivs inom markerat omrdde

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- utldtande

Detaljplan for fastigheten

BESLUT

Antagen BN 2014-01-22
Laga kraft 2014-02-20
Vidimeras #73
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Sidalavl
. Lagakraftsbevis ’
vl ‘ Diarienummer: PLA 07-32
Datum: 2014-02-21
Handlédggare: Patrik Forsberg

N’

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 40:1 inom Stécksjo i
Umea kommun, Visterbottens lin

Planen ir antagen av Byggnadsndmnden 2014-01-22, § 4. Beslutet #r inte 6verklagat
hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har dérmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frAn och med 2014-02-20.

Kopia till:

- Stékanden

- Linsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umeé kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

! <
ﬂ;&nét %; e
Fredrik Bjorkman
kartingenjor

2LBOK-P14 /5

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax: .

Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mejtadress: - detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




Linsstyrelsen

Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2014-01-30 .404-837-2014
Arkivbeteckning

Visterbotten | | 'éB‘MEA KOMMUN

Bygghadsnamnden

204 02- 07

Umea kommun

901 84 Umea

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
STOCKSJO 40:1 inom Stiicksjo i Umea kommun, Visterbottens lin

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att 1nte prova kommunens be-
slut.

Redogirelse for lirendet

Byggnadsndmnden har 2014-01-22 § 4 antagit rubricerad detaljplan och
upphivt strandskyddet inom angivet omrade. Lénsstyrelsen finner ingen
anledning att med hanvisning till de Sverprévningsgrundande aspekterna i

11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

K)ILL l,u%ww

Peder Seidegard

Lénsarkitekt : Qj\ﬂfW\ (IWW(W//W%
Clara Ganslandt
Planarkitekt

Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-2254000  Fax 010-225 41 10 vasterbotten{@lansstyrelsen.se ;
Samhalisutvecklingsenheten  Direki-tfn 010-2254530 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten / ;
& O ‘

901 86 UMEA

Dnr PLA 8?’32_
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b’ Sammantradesprotokoll
V 3 2014-01-22
KOMBUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 22 januari 2014 kl. 8:30-9:45
Plats: Byggnadsnamndens sammantradesrum
Beslutande: Asa Ogren (8), ordférande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfSrande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande
Emma Nilsson (S), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrém (8), tjg. erséttare f6r Mona Westman (S)
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deltagare: Férteckning pé sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: W% ................................................ §§1-23
Hannele Hakkinen
Ordférande: 7 ‘dﬂ ......................................................
A}sa Ogren ™
Hi -
Justerare: J(L\ ............................
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2014-01-22
Anslaget har satts upp: 2014-01-29
Anslaget tas ner: 2014-02-20
Forvaringsplats: Umel kommun, Bygglov
Underskrifi: (\/W‘J"V/—\ _______________________________

Hanncle Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-01-22

Ovriga deltagare

Ej tidnstgorande ersdttare
Marnia Vingbo (S)

Ola Borgstrom (S)

Mattias Schistedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Pecter Eriksson (MP)

Tjanstemén

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 3

Tomas Stromberg, planchef, §§ 4-9, 23

Maria Blomgqyvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 10-20
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist
Emelie Villberg, bygglovhandliggare

Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Maria Hedin, kommunikatér

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsminnens sign:

o B

Utdraget beatyrks:
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Umea kommun Sammantfﬁdesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-01-22
§4
STOCKSJO 40:1

Diarienr: PLA 07-32

Detaljplan for Stocksjo 40:1 - enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Stocksjo 40:1 och
antar den reviderade detaljplanen.
2. Strandskyddet upphiivs inom angivet omride.

Forslag till beslut pa sammantradet
Lennart Sandstrom (FP):
Den allménna platsmarken for lokalgatan ska justeras.

Byggnadsnimnden bitrdder forslaget.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmdssiga forutséattningar for cirka
atta nya fastigheter med enfamiljshus.

Detaljplanen har upprittats av Ume& kommun, Detaljplanering, i november
2013.

Samrad/granskning
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samréds- och granskningstiden
har ett sdrskilt utlitande upprittats. Av utlatandet framgar bl.a. att avsnittet
i planbeskrivningen om strandskydd kompletteras.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedomningen att revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handliaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstidende synpunkter finns.

Justeringsménnens sign: Utdraget bostyrks:

v



Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-01-22
Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse, daterad 2014-01-08
Antagandehandlingar

Utldtande, daterat januari 2014

Plankarta med bestimmelser och illustration, daterad november
2013, reviderad januari 2014

Planbeskrivning, daterad november 2013, reviderad januari 2014
Genomforandebeskrivning, daterad november 2013, reviderad
januari 2014

Samradsredogdrelse, daterad november 2013

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar sands till

Sokanden

Lénsstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbhildning

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

5 18
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Underrittelse om antagande

A o -
' efter BN:s sammantride Diarienummer; PLA 07-32
Datum: 2014-01-28
Handldggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 40:1 inom Stécksjé i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Byggnadsndmnden har antagit planen 2014-01-22, § 4. Om du inte &r ndjd med beslutet,
kan du 6verklaga beslutet till Linsstyrelsen.

Vid dverklagning till Linsstyrelsen ska du skicka dina skriftliga synpunkter till
Byggnadsnimnden, 901 84 Umea. Sista dag att $verklaga &r 2014-02-19 (Plan- och
bygglagen 13:1, 2 och 3 p och Forvaltningslagen 23, 24 §§).

Ange i 6verklagandet:
- Vilket beslut du dverklagar (4rendets diarienummer eller paragraf som framgér
av beslutet)
- Varfdr du anser att beslutet &r felaktigt
- Vilken dndring du vill ha
- Ditt namn, postadress och telefonnummer
Skicka med handlingar eller annat som du tycker stéder din uppfattning.
Underteckna skrivelsen och skicka den till

Byggnadsnimnden i Umea kommun
901 84 UMEA

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i s& fall med fullmakit.

Fragor besvaras av Fredrik Bjorkman, 090-16 14 03

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, januari 2014

ﬁ;’ﬁﬁ//ﬁ—\

Fredrik Bjorkman
kartingenjér
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 0980-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kemmun Webbplats: www,umea.se/stadsplanering
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L oA Tjansteskrivelse
2014-01-08
Byggnadsndmnden
KOMMUN
STOCKSJO 40:1

Diarienr: PLA 07-32
Detaljplan for Stocksjo 40:1 - enbostadshus

Byggnadsndmnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen,

att anta den reviderade detaljplanen,

att upphéva strandskyddet inom angivet omréde.

Beskrivning av drendet
Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsittningar for cirka
dtta nya fastigheter med enfamiljshus.

Detaljplanen har uppriéttats av Umea kommun, Detaljplanering, i november
2013.

Samrad / granskning
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfGra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett sérskilt utlditande upprattats. Av utlatandet framgar bl.a. att avsnittet i
planbeskrivningen om strandskydd kompletteras.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Antagandehandlingar

Utlétande, daterat januari 2014

Plankarta med bestimmelser och illustration, daterad november 2013,
reviderad januari 2014

Planbeskrivning, daterad november 2013, reviderad januari 2014 _
Genomforandebeskrivning, daterad november 2013, reviderad januari 2014
Samradsredogdrelse, daterad november 2013




Protokoll med handlingar siinds till:
- Sokanden

- Léansstyrelsen

- Sakégare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning
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Tjansteskrivelse
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Sidalav2
Cw ek Utlatande
Antagandehandling Diarienummer: PLA 07-32
Datum: 2014-01-08
Handlaggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten STOCKSJO 40:1 m.fl. inom Stécksjé i
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har upprittats av Umed kommun,
detaljplanering, under november 2013. Syftet med planen é&r att skapa planmassiga for-
utsdttningar for cirka atta nya fastigheter med enfamiljshus.

Samrad och granskning

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrdd un-
der tiden 2013-09-25 — 2013-10-11 samt granskning under tiden 2013-12-04 — 2014-01-
03. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att
lamna synpunkter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

”Allmiint
Syfiet med detaljplanen dr att skapa planmdssig forutscittning for smdhusbebyggelse.

Planforslaget handlidggs med normalt planforfarande.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Som Liansstyrelsen framforde i sitt yttrande angaende beslutet om behovsbedom-
ningen si utgdr Linsstyrelsen ifrdn att omrddet ansluts till kommunalt vatten och av-

lopp.”

Kommentar: Omrddet ingdr i verksamhetsomradet for vatten och spillvatien.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har ingen erinran.

UMEA KOMMUN

Miljs- och hillsoskyddsnimnden beddmer utstillningsversionen av planen som god-
tagbar. '

Gator och Parker, UKF Kollektivtrafik, har inga synpunkter.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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UMEA KOMMUN, BOLAG
UMEVA har inget att tillagga utdver att lokalgator ska uppfylla villkoren i NOA11.

Kommentar: Fragan dr behandlad i planbeskrivningen.

UMEA ENERGI har inget att erinra.

Sammanfattning

Foljande @ndringar gors 1 handlingarna:
* [ planbeskrivningen kompletteras avsnittet om strandskydd.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
antar den reviderade detaljplanen samt upphéver strandskyddet inom angivet omréde.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter finns.

alj lan, Umeé kommun januari 2014

i

Patrik Forsbe
Planarkitekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bes&ksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.Umea.se/stadsplanering
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KOMMUN

1(13)
i Diarienummer: PLA 07-32
Planbeskrivning Datia: 2014-01-08
Anlagenceianding Handldggare:  Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 40:1 m.fl. inom
Stocksjo i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse

Utlatande

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att skapa planmassiga forutséttningar for sex - atta
nya fastigheter med enfamiljshus. Bebyggelsen ska anpassas till landskaps-
bilden och bebyggelsestrukturen i omradet. Strandskyddet foreslas upphédvas
for en viss del av kvartersmarken inom planomradet.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygg-
lagens lydelse fore den 2 maj 2011.

PLANDATA

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Stocksjo 40:1 samt delar av Stock-
8j0 2:35, 2:53 och 2:55. Planomradet ligger pa Stocksjons syddstra sida un-
gefdr en mil séder om Umea centrum.

W 825

: .
Stécks)s

'.

i

n‘il‘

5 come Ol e i

Planomradets ldge. (Kdlla: www.eniro.se)

PLA 07-32-27 PLA 07-32-22 Planbeskr Sticksjé 40.1.doc 674630_1_0.doc 682467 3 0

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

letaljplaneringa umea se

Kundtjiinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, ™"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress v s

Org nummer  212000-262
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 07-32
- Antagandehandling Datum: 2014-01-08

Strandomrédet &r redan bebyggt med fritidshus och permanentbostéder och
de nya fastigheterna innebér en andra rad. Planomradets areal &r drygt 3,1
hektar. Huvuddelen av marken som omfattas av detaljplanen #r i privat figo,
en mindre del dgs av Umed kommun. l

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts.

Detaljplanen bedéms inte innebéra betydande miljopaverkan. En miljobe-
démning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap 11, 12
§§ behover dérfor inte genomforas. Det finns inte anledning att anta att gal-
lande miljékvalitetsnormer kommer att éverskridas.

Linsstyrelsen har den 20 augusti 2013 yttrat sig angiende beslutet. Lanssty-
relsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan antas innebéira
betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen utgar ifran att omradet ansluts till
kommunalt vatten och avlopp samt att de faktorer som har “risk for inver-
kan” behandlas i handlingarna.

Enligt behovsbedémningen ska foljande viktiga frigor behandlas 1 planbeskriv-
ningen: geologi och hydrologi, markradon, trafik och trafikbuller, risk for milj6é
och hilsa, strandskydd, vattenskyddsomrade samt vatten och avlopp.
Konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas i denna planbe-
skrivning.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 20 au-
gusti — 10 september 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For omrddet géller 6versiktsplanen Fordjupning for Umed (antagen 2011).
I sversiktsplanen betecknas Stdcksjon som "badsjé av stort viirde for
rekreation och rérligt frilufisliv". Planomradet dr beldget inom “Detalj-
planelagd tétortsbebyggelse”.

I 6versiktsplanen foreslds ett antal riktlinjer for lokalisering av tillkom-
mande bebyggelse. Dessa riktlinjer har varit vigledande for utformning av
detaljplanen.

Omradesbestimmelser

I Omradesbestammelser for del av Stécksjé by (febr 2007, ef lagakraft-
vunnen) dterfinns planomrédet inom beteckningen D1 dér bl.a. ségs: “Inom
delar av planomréidena bedoms ytterligare bostadshus kunnna uppioras

PLA 07-32-27 PLA 07-32-22 Planbeskr Stdcksjd 40.1.doc 674630 1 0.doc 682467 3 0

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umes.se

E-post detaljplaneringfy umea. se Org nummer 212000-2627
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o 3(13)
Planbeskrivning Diarienummer; PLA 07-32
Antagandehandiing Datum: 2014-01-08

under forutsittning av att anslutning gors till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.”

Detaljplaner

Planomradet omfattas av Byggnadsplan for Stocksjons dstra strandomrade,
faststélld 1952-11-21. Dér betecknas det aktuella planomrédet som ”Allmén
plats / Park™ och som ”Omréde for vattentikt”.

Riksintressen
Planomridet berors inte direkt av nigra riksintressen eller Natura 2000-
omraden.

Strandskydd

En stor del av planomradet ligger inom 100 meter frin Stdcksjons strand.
Den gillande byggnadsplanen frin 1952 upprittades innan bestimmelserna
om generellt strandskydd tridde i kraft i mitten av 70-talet. Dirfor har inte
bestdimmelserna om strandskydd gallt inom planomradet. Men i och med ny
lagstifining 2009 8terintrdder strandskydd automatiskt nér en detaljplan
upphévs eller ersitts. Av det skiilet behandlas nu frigan i denna plan.

Strandskyddsbestdmmelser enligt miljébalken syftar till att 14ngsiktigt
trygga forutsdttningarna for allemansrattslig tillging till strandomrden och
bevara goda livsvillkor for djur- och viixtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddet foreslés upphévas for aktuell del av kvartersmarken inom
planomradet (miljobalken 7 kap 18 b §). Detta anges i planen som en admi-
nistrativ bestimmelse. Som sirskilda skl for strandskyddsdispens enligt 7
kap 18 c § miljobalken anges bl.a. foljande:
e Omradet har redan tagits i ansprék pa ett sddant sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.
e Denyabebyggelseomridena dr genom befintlig bebyggelse vil
avskilda frin omridet ndrmast strandlinjen.
e Omridet (smabitsbrygga) behdvs for en anliggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses ut-
anfor omradet.

Dessa sarskilda skil kan anses vara uppfyllda genom att de nya tomterna
utgor ett tillagg till befintlig bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen bildar
en samlad avskiljande barriir som kraftigt begrinsar allménhetens tillgang
till strandomradet.

Genomforandet av detaljplanen kommer inte att innebéra nagon féréndring
vad giller allméinhetens tillgéng till strandomradet, som dven fortsittnings-
vis kommer att kunna ske via naturmarken norr och séder om befintlig be-

byggelse.
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Mbéjligheten att anldgga en mindre batplats med brygga norr om befintlig
bebyggelse avses ge mdjlighet till batinnehav for de fastighetsigare som
inte har strandtomter. Strandskyddet upphévs hir endast for en begrdnsad
del av vattenomradet och péverkar tillgingligheten till strandomradet mini-
malt,

Avvégningen har séledes gjorts att den 6nskade exploateringen, som dver-
ensstdimmer med Oversiktsplanen, inte motverkar strandskyddets syften.
Befintligt skogsparti reduceras, men tillfarterna anldggs i samma ldgen som
befintliga skogsvégar. Den allemansrittsliga tillgdngen till strandomrédena
forandras inte och sannolikt inte heller djur- och vaxtliv.

Sammanfattningsvis gors sledes bedomningen att detaljplanens genomfo-
rande inte kommer att paverka strandskyddets bada syften negativt.

Bubicken, sdder om planomrédet, omfattas enligt linsstyrelsens beslut fran
1979 inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ir till storsta delen bevuxet med tallskog/blandskog. Marken i
omradet bestdr av sand och grus och 4r relativt plan. Markvegetationen be-
stir av skogsmossor, lingon- och blabérsris, ljung och enbuskar.

Norr och 8ster om planomradet finns dldre nedlagda grustag.

Stder om planomradet rinner Bubécken i Ost-vistlig riktning. Miljon vid
bicken ska vara tillginglig for allménheten och de boende i omradet. Miljon
i och intill backen fér inte paverkas av detaljplanens genomforande.

I samband med anldggning av kommunala avioppsledningar har skog av-
verkats i samma ldge som den planerade lokalgatan. Skogen pé de nya tom-
terna kommer sannolikt ocksa till viss del att avverkas i samband med ny-
byggnad. Planen innehéller inte nigra naturomraden utan berdrda fastig-
hetségare far avgora lampligheten av att behalla skogspartier som avgrins-
ning mot t.ex. gator eller eventuella framtida bebyggelseomraden.
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Omradet fran norr

Bad

Nordvist om planomradet finns ett allmént bad i anslutning till Dragonud-
den. Umed kommun uppléter idag badet till en naturistforening. Tillfart sker
via befintlig skogsvig, parkering sker i anslutning till samma vig.

Avsikten ar att behdlla badet i sin nuvarande form. Tillfartsvigen dr en rela-
tivt enkel skogsvig som avses bibehéllas i nuvarande skick.

Omradet fran séder
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Geotekniska forhallanden

Enligt “Forenklad byggnadsgeologisk karta 6ver Umea” fran 1988 bestar
marken i planomradet huvudsakligen av isdlvssediment, vanligtvis sand och
grus, dér dven inslag av silt och lera kan forekomma (Se karta nedan!).

Planomradet ligger néra en grusas, Vindeldlvsasen, som striacker sig i nord-
sydlig riktning och foljer Stocksjons dstra sida. Naturgrusomradet tillhor
naturvérdsklass I och II enligt ldnsstyrelsens ”Inventering av naturgrus inom
Umea-Vinnis grusforsorjningsomrade”, fran 1987. Grusasens utbredning
sammanfaller till stora delar med det morkgrona omradet i ovan ndmnd
karta.

Naturgrusomradet soder om Stocksjon dr ocksa vattenskyddsomréde.

Grundvattennivan inom planomradet ar valdigt hog, vilket betyder att det
kan bli problem med griavning och schaktning.

Mer detaljerade geotekniska undersokningar behdver eventuellt utforas pa
de markomraden som ska bebyggas. Behovet av geoteknisk undersékning
klarldggs i samband med bygglovprovningen.

En geoteknisk undersokning har gjorts i samband med Umevas anldggande
av ny vatten- och avloppsledning vid Stocksjon. De geotekniska och
geohydrologiska forhallandena har utretts. De dominerande jordarterna dr
finsand, siltig finsand och finsandig silt, som dr mycket flytbenégna i vat-
tenmattat tillstand. (Kdlla: PM Geoteknik, Stocksjo etapp I1I, WSP Sambhdills-
byggnad 2008-06-09)

Planomrédets
liage

Utdrag ur forenklad byggnadsgeologisk karta fran 1988.
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Markradon

En 6versiktlig markradonutredning for hela Umed kommun utfordes &r 1987
av Sveriges Geologiska AB. Utredningen dr grundad pa flygbildstolkning
och befintliga uppgifter om geologiska forhédllanden samt viss komplettering
med Sversiktlig métning i isdlvssedimentomraden.

Markradonutredningen visar pa ldga till normala markradonhalter inom det

aktuella planomradet, som till storsta delen klassats som ett normalriskom-

rade, omride med grovkorniga isdlvssediment eller svallgrus med normal

till 1&g radiumhalt. Radonproblem kan forekomma i befintliga hus med otit
grundkonstruktion men knappast i nybebyggelse om husen byggs radon- ,
skyddande. (Kdlla: Markradonutredning Umed kommun. Oversikilig radon- ?
riskkarta och mdtkarta. Sveriges geologiska AB, 1987.)

Risk for skred/higa vattenstind
Utifran markens beskaffenhet bedoms det inte finnas ndgon risk for skred
eller 6versvamning inom eller i ndrheten av planomrédet.

Enligt Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap har inga ras eller
skred intriffat 1 ndrheten av planomradet under perioden 1950-2010. SGI:s
kartldggning av stranderosion fran 2006 pavisar inga risker for erosion 1
nidrheten av planomradet.

Fornlimningar
Ingen kénd fornlimning péverkas av detaljplanens genomfGrande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Detaljplanen griinsar till nio fastigheter langs stranden med befintlig bebyg-
gelse. Dessa dldre byggnader, ursprungligen fritidshus, ér fristiende och
byggda il - 1% plan med tillhdrande mindre komplementbyggnader.

Ny bebyggelse

Planforslaget medger mojlighet till &tta nya fastigheter for friliggande bo-
stadshus. De nya fastigheterna kan styckas av fran fastigheten Stocke 40:1
och grupperas lings lokalgatan. Som en anpassning till de relativt stora be~

fintliga fastigheterna ska de nya fastigheternas storlek vara minst 1600 m?.

For att ny bebyggelse i nigon mén ska anpassas till den befintliga bebyggel-
semiljén reglerar detaljplanen foljande. Bostadshus ska uppforas fristiende
med hdgst tva (I) viningar. Tak ska utformas som sadeitak. Huvudbyggnad
i tva vaningar ska ha en taklutning pa hdgst 27 grader - vind fir inte inredas. ‘
Hogsta tillatna taklutning for huvudbyggnad ldgre &n tva vningar &r 45
grader, vilket innebir att det 4r mdjligt att inreda vinden.

Bebyggelsen regleras till att maximalt omfatta 275 m? bruttoarea (BTA)
med en huvudbyggnad och hogst tvA komplementbyggnader. Den totala ‘
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byggnadsarean (BY A) for komplementbyggnader regleras till maximalt 60
m’ per fastighet. Storsta byggnadshdjd for komplementbyggnader ar 3,2
meter.

I anslutning till den aktuella fastigheten, inom Stocksjo 2:35 och 2:53, kan 1
framtiden ytterligare bebyggelse tillkomma.

Generella planbestimmelser

For de nya fastigheterna giller att alla byggnader ska uppforas fristdende.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdn tomtgréns, komplement-
byggnad minst 2,0 meter frin tomtgrins. For carport eller garage ska av-
stdndet mellan entrésidan och tomtgrans vara minst 6,0 meter. Carport eller
fristiende skarmtak tillits fr tva bilar, motsvarande hdgst 36 m? Sppenarea
per fastighet.

Endast kéllarldsa hus far uppforas. Fasadmaterial ska utgdras av trd och tak
ska utformas som sadeltak. Kuldr pa tak ska vara mork och dov, dvs tak-
materialen ska ha l4g kul6rhet. Exempel pa godtagbara material och kulérer
ar plat och papp i gré eller grasvart kulor. Betong- eller tegelpannor i mot-
svarande kulorer eller i ”rod” tegelkuldr kan ocksé godtas.

Offentlig och kommersiell service

Nérmaste skola och forskola finns i Stécke, ca 2 km sydost om planomradet.
Arskurs 7-9 kan nyttja Tegs centralskola. Kapaciteten iir begrinsad, bade i
skolan och i forskolan.

Stocks)6 skola édr beldgen ca 4 km norr om planomradet. Skolan inrymmer
drskurserna F-6 och ett fritidshem for barn 6-10 ar. Det finns kapacitet i
skolan for att ta emot fler elever, d4 en utdkning av lokaler i skolan
planeras.

Nirmaste livsmedelsaffir finns i Robéck, ca 6 km norr om planomréadet.

Tillgéinglighet

For att personer med nedsatt rérelse- och orienteringsforméga ska kunna
anvinda nya byggnader och tomter, ska dessa utformas enligt gillande
tillganglighetskrav.

Friytor

Lek och rekreation

De planerade bostadstomterna ar vil tilltagna 1 storlek, vilket gor att behovet
av gemensamma friytor inom planomrédet ar litet. Det finns gott om ut-
rymme for lek och rekreation pé tomtmark och i angransande skog.
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Naturmiljo

Detaljplanens genomforande férvintas inte leda till nigon negativ inverkan
péa naturmiljén i omrédet.

Vattenomraden

Batplats

Planen medger att en mindre batbrygga anldggs i den norra delen av plan-
omréadet. Avsikten &r att ge fastighetsdgare utan tillgdng till egen strand en
mdjlighet till batplats. Den nirliggande allméanna badplatsen bor inte paver-
kas negativt av denna begrinsade férindring.

Vattendirektivet
Gillande miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster ska beaktas i
samband med olika &tgérder, t ex vid planering av ny bebyggelse.

Enligt Vattenmyndigheten har den ekologiska statusen for Stocksjén klas- :
sats som otillfredsstillande. Detta beror frimst pa forsurning och 6vergdd-

ning. Gillande miljokvalitetsnormer stéller krav pa att god ekologisk status

ska uppnds ar 2021. Dérfor ar det viktigt att detaljplanens genomforande

inte forsdmrar vattenkvaliteten i Stocksjon.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) i Stécksjon ir god. Badvat-
tenkwvaliteten 1 sjon ar tillfredsstillande.

Fororeningar som foljer med dagvatten fran planomridet skulle eventuellt
kunna paverka vattenkvaliteten 1 Stocksjon negativt. Dagvatten kan inne-
hélla fororeningar fran trafik, byggnaders ytskikt, jordbruk och luft, t ex
tungmetaller, naringsdmnen och olika kemiska foreningar

Avstandet mellan Stdcksjon och de nya fastigheterna dr 55-70 meter. Inom |
planomridet finns idag inga hrdgjorda ytor. Marken i omradet bestér till

stor del av genomsldppliga jordarter och beddms ha goda egenskaper for

infiltration av dagvatten. Dagvatten samlas upp och fordrdjs i Sppna diken

(bland annat i det langsgdende diket som ska anléggas ldngs den enskilda ]
vigen) och infiltreras i marken. Eventuella partikelbundna fororeningar i

dagvattnet hinner filtreras och avsittas i marken innan dagvattnet sa smé-

ningom nar Stocksjon. }

Umed kommun gér beddmmingen att detaljplanens genomforande inte med- -
for forsamrad vattenkvalitet eller miljdstatus for Stécksjon.

Gator och trafik

Gatuniit
Planomrédet nis idag via ett antal skogsvégar som ansluter till vig 522 i
dster. Den av dessa vagar som ansluter i mitten av fastighetslingan 4r idag
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avgrusad, forsedd med stolpbelysning och bedéms vara limplig som till-
fartsvég,.

Det befintliga avverkade omrddet mellan de bida fastighetslingorna siker-
stills som infartsvig till fastigheterna. Vigen betecknas i detaljplanen som
lokalgata.

Lokalgatan ska omfattas av enskilt huvudmannaskap och utfors lampligen
som en gemensamhetsanliggning dir fastighetsdgarna tillsammans ansvarar
for drift och underhall. En samfillighetsforening bor inrittas (se dven ge-
nomforandebeskrivningen!).

Uppforandet av 4tta nya enfamiljshus i omradet forvintas leda till att trafik-
flodet langs anslutande vigar 6kar. Men trafikmingderna pa den enskilda
vagen kommer dven fortsdttningsvis att vara relativ 1&g och beddms inte ge
upphov till dkade stdrningar.

Lokalgatan ska utformas for att uppfylia krav pa framkomlighet for avfalls-
fordon (enligt UMEV A:s handbok NOA11) och {or rdddningstjénstens for-
don. Vigen ska utformas med en minimibredd av 4,5 meter och med ett
lingsgdende Sppet dike pa ena sidan av vagen. Vagomradet ska utformas
med en bredd av minst nio meter for att det ska finnas plats f6r snéupplag
utanf6r de angrinsande fastigheterna. Tva vindplatser ska anordnas.

Géng-, cykel- och mopedtrafik

Lokalgatan ska kunna fungera som en del av en ny glng- och cykelvig ge-
nom omridet med férbindelse till befintliga bebyggelseomrdden norrut och
soderut. En tidigare detaljplan (del av Stocke 12:36, PLA 10:13, ¢j antagen)
ger mojlighet att anldgga en gdng- och cykelbro &ver Bubécken i anslutning
till vag 522. ‘

Kollektivtrafik

Planomradet saknar direkta kollektivtrafikforbindelser. Lanstrafikens
nirmaste hdllplats finns i dagsléget i Stocke, ca 2 km sydost om
planomradet. I samband med att ett nytt bostadsomride byggs mellan
Stcksjon och vig 523, planeras en ny busshéllplats nira korsningen med
vig 522. Avstindet frén planomradet till den nya busshdllplatsen blir ca 1,5
km. Hallplatsen kommer att trafikeras med ca 8-9 turer per vardagi vardera
riktningen, samt nattbuss natt mot 16rdag och séndag.

Parkering
Parkering sker inom kvartersmark och anordnas pd varje tomt.

Trafikbuller

Enligt Ume4 kommuns bullerkartliggning for ar 2011 berdrs inte nigon del
av planomridet av stérande buller fran vig 522. Dygnsmedelvirdena inom
omradet understiger 40 dBA och maxvirden ar lagre 4n 65 dBA.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlepp :
I byggnadsplanen frin 1952 redovisas ett reservat for framtida grundvatten-
tikt direkt dster om planomridet. Omradet anvinds inte idag som vattentakt.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar har dragits genom omradet
under sommaren 2010. En pumpstation finns strax séder om planomridet.

UMEVA rekommenderar att ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-
nétet. Varje fastighetsédgare ansvarar sjalv for ledningar inom den egna fas-
tigheten. I omradet géller enligt kommunens beslut "sédrtaxa", dvs. en for-
héjd anldggningsavgift for vatten och aviopp.

Fastighetsdgarna ansvarar for hantering av dagvatten som sannolikt kan in-
filtreras naturligt i marken.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsforeskrifter. Even-
tuella utrymmen ska dimensioneras efter Umevas foreskrifter (NOA 11).
Killsortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall rekommende-
ras. *

El

Bebyggelsen kan anslutas till Umed Energi AB:s elnét. Inom planomradet
finns befintliga ledningar léngs de sodra infartsvéigarna och langs stug-
lingan. Elforsorjning till omradet kan ske via befintliga elledningar med
anslutning i tomtgréns.

Virme
Uppviarmningssystemet ska vara vattenburet eller baserat pa andra ur miljo-
synpunkt godtagbara energiformer.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens idngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planering for det framtida Umed, rekommenderas val av byggmaterial
som ger sunda bostider, For att fa sunda bostédder méste dven byggmetoder
anvandas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material
och byggmetoder ska gbras med hinsyn till framtida atervinning och &ter-
anvindning.

For installationer rekommenderas att energisnila system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras.
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Konsekvenser av planens genomférande

Miljo

Detaljplanens omfattning och den markanvandning som foreslds i planen ar
inte av sddan art att Overskridande av gillande miljdkvalitetsnormer for vat-
ten eller luft kan befaras. Genom att den nya bebyggelsen ansluts till det

kommunala avloppsnitet finns ingen risk att fororenat avloppsvatten nr
Stocksjon.

Landskapsbild

Ingen storre forandring pa landskapsbilden kan forvintas, da planen medger
fortétning i ett omréde som redan tagits i ansprak for bebyggelse. Den nya
bebyggelsen placeras lings en befintlig skogsvig, i andra raden frin vattnet
och 4r inte av sddant slag att betydande fordndringar kan forvintas.

Trafikmiljo

Avsaknad av kollektivtrafik samt avstand till skola, arbetsplatser och annan
service leder till dkat transportarbete. Detaljplanens genomférande forvéntas
dirfor leda till viss 6kning av biltrafik samt gang- och cykeltrafik i omrédet.
D4 den plancrade gang- och cykelvigen genom omradet byggs leder detta
till en forbattrad tillginglighet och sikerhet for cyklister och fotgingare.

Trafikbuller -
Giillande riktlinjer for trafikbuller bedéms kunna uppnds utan sérskilda bul-
lerskyddsatgérder. '

Hiilsa och siikerhet .
Ett jordbruk med grisuppfodning finns sydost om vig 522. Avstandet mel-
lan grisfarmen och planomréadet dr mer &n 500 meter och risken for stor-
ningar i form av buller och lukt beddms vara liten. Inga dvriga storande
verksamheter finns i nirheten av planomradet. Detaljplanens genomforande
beddms inte medfora negativ paverkan pa halso- och sikerhetsaspekter.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomforande medfér dkad tillgénglighet till vattnet och
tkade méjligheter for en gdng- och cykelvig genom omradet. Detta kan ge
positiva sociala konsekvenser.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Detaljplanens genomfbrandetid ar tio &r efter att planen vunnit laga kraft.
Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfo-
randebeskrivning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

‘Genomf6randebeskrivningen har uppréttats av Sarah Lundgren, Kommunala
Lantmiterimyndigheten.

UMEA KOMMUN november 2013, re\%ad Januan 2014

Detaljplanemn =4 %X\

“Patrik Fors er.
Planchef Planarkitekt
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Diarienummer: PLA 07-32
Genomférandebeskrivning D;mm: 2014-01-10

Antagandehandling Handldggare:  Sarah Lundgren

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 40:1 m.fl. inom
Stocksjo | Umea kommun, Vasterbottens lan

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for sex-atta nya fastigheter
med enfamiljshus. Strandskyddet f6reslas bli upphivt for den del av kvar-
tersmarken inom planomradet som berérs.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé tio ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap, vilket innebdr att fastig-
hetsiigarna sjdlva svarar for alla atgérder inom savil kvartersmark som all-
min platsmark.

Exploatéren svarar fér kostnader som uppkommer vid exploateringen till
exempel utbyggnad av vigar inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen skapar mojligheter att avstycka sex - atta fastigheter frin
Stdcksjo 40:1 som &r privatigd. De nya lotterna ska ha en areal pa minst
1600 kvm.

En gemensambhetsanlaggning ska bildas for lokalgatan. Deltagare ska vara
de fastigheter som anvinder vigen, alltsd bade tillkommande bebyggelse
sdvil som redan befintliga fastigheter. Gemensambhetsanldggningen bildas
vid en lantmiteriforréttning, garna i samband med att tomterna styckas av.
En gemensamhetsanlidggning kan dven inriittas for den tilltinkta
smabétsbryggan, om man vid férréttningen finner det lampligt.

Eventuella obehdvliga servitut for utfart bor upphivas i samband med att
gemensamhetsanldggning inrédttas for vigen. Ledningsritt 4r sedan tidigare

bildad for de allménna va-ledningarna som gér i Jokalgatan.

Strandskyddet upphévs inom planomradet genom sirskild bestimmelse.

PLA 07-32 Stocksjo 40 1

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress
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E-post

Kundtjinst Plan och bypg
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Genomfoérandebeskrivning Diarienummer: PLA 07-32
Antagandehandling Datum: 2014-01-10

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med 4garna till Stécksjo 40:1. Exploateringsavtal ska

tecknas innan detaljplanen antas.

UMEA KOMMUN november 2013

Reviderad januari 2014
Detaljplanering
(TS
Sarah Ltndgren
./ Lantméitare *
PLA 07-32 Stocksjo 40 1
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 3[A, ™
Postadrcss 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Wehbadress  www umea.se
E-post detaljplaneringfPumea.se

Org nummer  212000-2627
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v Granskningshandling Diarienummer: PLA 07-32
Datum: 2013-11-29
Handlaggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STOCKSJO 40:1 m.fl. inom Stécksjé i
Umea kommun, Véasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stocksjé 40:1 m.fl. har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering, under november 2013. Huvudsyftet med planen ir att skapa
planmadssiga forutsittningar for cirka atta nya fastigheter med enfamiljshus.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal fo6r samrad un-
der tiden 2013-09-25 — 10-11. Sakégare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mojlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samridet:

LANSSTYRELSEN

7 Allméint
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssig forutsdtining for smahusbebyggelse.

Planftrslaget handliggs med normalt planforfarande.

(")verprﬁvningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt :

I detaljplanen finns ett omrade avsatt for smabéatsbrygga. Om bryggan kan tinkas av-
hélla allménheten (vid anldggandet eller i en framtid) maste strandskyddet upphivas.
Forslagsvis gors darfor en komplettering av planhandlingarna sé att strandskyddet dven
for detta omrade upphivs i samband med att detaljplanen antas.

Fér att underlitta f6r kommande bygglovprévning bor det i planbeskrivningen precise-
ras vad som avses gillande begreppen mérka och dova kulérer.”

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med att strandskyddet upphdvs dven for
batbryggan. De kulérer som medges pé tak preciseras i planbeskrivningen.

OVRIGA MYNDIGHETER

Trafikverket har inget att erinra mot planen. Men man vill upplysa om att planen inte
ir i linje med Oversiktsplanens intentioner att minska bilanvandningen utan istéllet mot-
verkar en forbattrad luftmilyo 1 centrala Umed.

Den tinkta viganslutningen ligger nédra korsningen vig 522/523. Siktréjning bor utforas
och vilplan sikerstillas. Breddning av anslutningen kraver liksom stdngning av utfarter
anstkan om fordndrad anslutning till allméin vig.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Tetefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Kommentar: Foreslagen anslutning av lokalgatan till vag 522 utgdr och ersdits av den
befintliga sodra infarten bli planlagd infart. Planomradet dndras.

UMEA KOMMUN

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott (NP) har beslutat att planfor-
slaget fors vidare i planprocessen med beaktande av tjansteskrivelsen. I skrivelsen anges
att marken dster om tomterna, dgd av kommunen, inte bdr planliiggas som allmén plats.
Den anses lamplig for ytterligare bostider, vilket bor behandlas i planbeskrivningen.

Tillgiangligheten till badplatsen inkl. parkeringar bor behandlas ytterligare.

Antagande av planen kan provas av byggnadsndmnden inom ramen for gillande dele-
gation.

Kommentar: Namnd allmdn platsmark utgar ur planhandlingarna som ocksa komplette-
ras med text om eventuell framtida bebyggelse pa den kommunala marken. Den tidigare
foreslagna tillfarten utgar ur planen. Déirmed paverkas inte badplatsen i ndgon storre
utstrdckning av detaljplanens genomforande och behandlas inte heller med ndagon
storre utforlighet i handlingarna.

Brandférsvar och siikerhet har inget att erinra. 1 anslutning till omridet finns tva
brandposter, vilket bedéms som tillrickligt.

Milj- och hilsoskydd menar att angdring, parkering och tillgénglighet till badet méste
beaktas och sikerstillas. Okad bebyggelse kan pédverka badets nuvarande anvindning.

Man menar att gronsléppet till badet 4r det enda allmiénna sldppet ldngs ett périband av
bebyggelse efter den Gstra stranden. De allménna intressena maste tydliggdras sarskilt
som tillfarten foreslas bli en vigforening. Vad giller strandskydd kan det hdnvisas till
att stranden redan dr ianspraktagen.

Kommentar: Tilldgget med ett fatal nya tomter bedoms inte paverka naturistbadet i na-
gon storre utstrdckning. Umea Fritid har inte heller nagra planer pé att dndra inrikt-
ning pa badet och ser inte heller nagot behov av utékning av p-platser eller forbdtiring
av tillfartsvigen. Se dven kommentar under NP!

Umea Energi bifogar karta som visar att man har kabel och kabelskéap langs de sddra
skogsvigarna i omradet. Eventuellt kommer dessa anlidggningar att behdva forstérkas.
Om sa blir fallet ska Umed Energi ges méjlighet till detta. Exploatoren ska std for kost-
naderna.

Fjérrvirme finns inte 1 omradet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med Umea Energis synpunkter.

UMEVA menar att kommunala vatten- och spillvattenledningar dragits genom omrédet.
Dagvatten kommer dock inte att ingd i verksamhetsomradet utan fastighetsigarna har

ansvar for detta.

Ett u-omréade kan bli nddvéndigt fér dtkomlighet av ledningama.

Umed kommun Detaljplan

Vighallaren ska uppfylla villkoren i NOA 11. Avfall himtas da vid fastigheterna. l

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Kommentar. Planbeskrivningen kompletteras med Umevas synpunkter. Efter utredning
har Umeva konstaterat att u-omrdden inte dr nodvindiga.

SAKAGARE

Anna Hofslagare (Stocksjd 2:37), Gunnar och Monica Skoglund (2:36), Robert och
Ann-Marie Ullsten (2:74), Jan R Larsson och Marie Blomqvist-Larsson (2:29),
Kerstin Forsman (2:34), Ake och Gunnel Jacobsson (2:33), Louise Jacobsson och
Per Sandstrém (2:32) samt Vanja Munther (2:26).

Ovanstdende fastighetsigare (itta av nio befintliga bebyggda fastigheter) menar i ett
gemensamt yttrande att man &r positiva till att omradet utvecklas och till en mindre bat-
brygga for tillkommande tomter,

Man har diremot synpunkter pa den foreslagna lokalgatan. Trafikfarliga situationer kan
uppsta da utfarten ligger néra en kurva; det &r trdngt sommartid; fastighetséigare ndrmast
norra skogsvigen kommer att bli storda av manga fordon; skotrar nyttjar vigen vinter-
tid; vigen &r backig med délig sikt och hal viigbana.

Vad giller batbryggan &r erfarenheten fran tidigare batbryggor mycket negativa med
mycket trafik till stranden. Oro finns ocksd for risker for badande och buller.

Man yrkar pé att den nuvarande tillfarten, som &r plan, avgrusad och belyst, ocksa blir
den nya infarten till omradet. Den bér utformas som ett T med vandplatser. Trafiken
fordelas da jdmnare inom omrédet och en enklare gemensamhetsanliggning kan bildas.

Man vill ocksa att viigbommen blir kvar och att biltrafik inte tillats till badstranden. S;j5-
sattningsplatser finns i norra och s6dra dnden av sjén. Slutligen vill man att omradet
namnsitts till Stécksfo strand.

Kommentar: Den foreslagna tillfarten utgar och istdllet foreslds den av fastighetsdigar-
na ndmnda sodra tillfarten bli omrddets lokalgata. Lokalgatan bér ocksa utformas som
Jfastighetsdgarna foreslagit, dvs i form av ett T med tva vindplatser.

For att majliggora en batplats for fastighetsiigarna i den planerade andra raden be-
halls mojligheten till en mindre batbrygga. Umed Fritid menar att det med ett fital sma
batar inte finns nagon storre risk for att badande stors.

Vigbommar och fordonsforbud ligger inte inom ramen for vad som kan regleras i de-
taljplanen.

Britt-Marie Rahm Sandstrém, dgare till fastigheten Stocksjo 2:52, tycker att forslaget
dr utomordentligt bra. Men hon vill pdpeka att bilar till badet tidvis dr stort och att man
bor beakta detta.

Kommentar: Se ovan!

ORGANISATIONER

Skanova har inget att erinra.

Umead kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pa f6ljande punkter:

# Planbeskrivningen éndras och kompletteras vad géller gatunit, strandskydd, bad-
plats, naturmark, tillkommande bebyggelse, takkulorer samt teknisk forsérjning.

# Pa plankartan dndras tilifartsvigen och naturmarken utgar. Dirutdver kompletteras
strandskyddet med omridet for batbrygga.

# Genomforandebeskrivningen dndras med avseende pd naturmark och genomforan-
detid.

aljpfan, Umed kommun november 2013

Patrik Forsbeyg To miterg
Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
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