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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Underliggande stadsplan 2480K-P 138/1964 (A3/16), faststalld 1964-03-13,
galler jamsides. Fdljande bestammelser géller inom planomradet som berdrs av detta

Tillhdr kommunalfullméktiges beslut LR KUNGL WA BESLUT /\ @ tillagg.
den 20 d ber 1963, § 215, bet : . et i A [ : : “
e PR pEN JIMARS 1964 o /- GRANSBETECKNINGAR
_ STOCKHOLM | KOMMUNIKATIONSDEPARTEMENTET < L e Planonridesgrins
Ex officio:
i BETECKNINGAR: ANVANDNING AV KVARTERSMARK
SR ARk CRONpRARTA Fastighetsgriins Utdver fristdende hus for bostads-
s MY andamal far endast parhus uppfdras
=><l = Huvudbyggnad resp. uthus |' UTNYTTJANDEGRAD
Niv8kurvor i meter &ver samhiilets noliplan !
% Punkt i rutndt - Hogst 25 % av fastighetens area far bebyggas,
STADSPLANEKARTA 2
——— A. GRANSBETECKNINGAR | dock max 200 m
e R i - e N ' essommss  Stadsplanegrdns [ .
15 " o e Glillande omrddesgrins | PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
= s ARAZ W CLRBRIR Sl i B 2 —#——y—  Géllande omr8desgrdns avsedd att wutgl b forasrdslini
TS Ry Sz e __ : o + cmmommem=  Gatu- kvarters- och annan omrddesgréins - Huvudbyggnad ska placeras mot forgardslinje
R BA L g IZ 8! i e : ———eme—  Bestdmmelsegrdns _ HA st g _
'...‘.."." ..-_‘_' ."_'-._'_'. ". u';:- % . 2 ;g sssumpecs ° Grans{inje ej avsedd att faststillas :Dgsta byggnadShOJd fOl‘ komplemenf
A00Z B lhad yggnader ar 3 meter
e e e N TR 8. OMRADESBE TECKNINGAR
e Y VTR ALLMAN _PLATS
-.i: | Gata Ko
B B o - Wt .+ Park eller plantering detta tillagg
. ,‘-?,;? BYGGNADSKVARTER . e "
> Z8 B ] oOmrlde fér bostadséndam@l BESTAMMELSE SOM UPPHOR ATT GALLA
gﬂ Omr8de fo6r bostadséndamdl, frist8ende hus
SLAKTERTET Z SR Omr8de f6r industridndamdl, administrationsbyggnad - Bestammelsen om "byggnadsyta & tomt” (150 m* huvudbyggnad ach 50 m?
b e ! . ;‘? ._ .. S.PEHC%ALbMRxgErEde for industridndam@l, fryshusanléiggning komplemenfbyggnad/—er) upph'dr att géilla.
\ gg Pl (hdustEipath - Fastighetsindelningsbestammelsen for Aspgardan &, 9, 11-13 upphér att galla.
"7 A G C. OVRIGA BETECKNINGAR “
\,\ ‘//; % - v=2e8FcTc /7 IEEEIEE Mark som icke {&r bebyggas ADM'NISTRATIVA BESTAMMELSER
2N a0 Mark tillgdnglig f8r underjordiska ledningar - Genomfdrandetiden 5 &r giller enbart de delar av stadsplanerna som tilligget
I Antal véningar i s / ol o
2 " Utéver angivet vningsantal f8r vind icke inredas berar, s‘amt enbart de fprandrmgar inom dess'z.a omraden som ’rlll'agget gallgr. '
+0.0 Gdllande gatuhdjd - Planavgift ska tas ut for fastigheterna Aspgardan 4, 9, 11-13 vid bygglovgivning.
+0,0 Gatuhdjd - Planavgiften ska endast tas ut for de byggratter som detta tillagg tillskapat.
$0,» Byggnadshéjd rdknad fr&n samhallets nolliplan
100 TillGten bygagnadsyta i procent ANTAGANDEHANDL'NG BESLUT
+ Ti"— p‘l.anenl nor: n N Antagen BN 2014-01-22 8 6
FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR ) gﬂfgﬁf‘(fgﬁgpﬁf?é’;?tamme‘ser fhr-stadplen Laga kraf’r,201h—9§£}2(0 -
¢ KVARTERET LADUGRRDEN OCH DELAR AV - tillagg till planbestammelser for stadplan Vidimeras sz(&j W
. 2480K-P138/1964
Grundkartans riktighet bestyrkes: kvarTEReN ASPGARDAN oct SLAKTERIET - ’riﬁtg?g :“ planbeskrivning
) i ~ utlatande
- wov TEGS SAMHALLE o ; o
/544»% . Andring av stadsplan for del av kvarteref
Lars Bjgfkgre )
distriktslantmétare UMEA LANDSKOMMUN ASPGARD
VASTERBOTTENS LAN AN
uMER DEN 16 SEPTEMBER 1963 REVIDERAT DEN 13 NOVEMBER 1963 - £ 9 ! (4 e z2
Kopians likhet med originajet betygas: VASTERBOTTENSKOMMUNERNAS ARKITEKT - & BYGGNADSKONTOR lnomv”as.l- pa Teg I Ul:nea' Va.SferbOTTEns lan
i i et v
2 - H. GGRK SKONTC | C_\ Y / 18
\ orsnt VA W!A/L—- .. ) o M, _ Wm
g I I ) . O o B B L e Wbt f:ﬁ;;ﬁ";:”:i“: TAGE - HURNQUIST To berg Sara Backstrom Sandra Thomée
TlpE ) Planchef Planarkitekt Planarkitekt
; . A3 116 SVENSKA REPRODUKTIONS AB 201 '6? 3 BN 60 2 l‘_ 8 0 K - P 1 [‘_ / ll'




U M E A

KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/00060
Datum: 2014-02-21
Handldggare: Sandra Thomée

Detaljplan for fastigheten Aspgirdan 16 inom Teg i Umea kom-

mun, Vasterbottens lan

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden 2014-01-22, § 6. Beslutet ér inte 6verklagat

hos Léansstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-02-20.

Kopia till:
- Sokanden

- Liénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information

- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

Fredrik Bjorkmén -
Detaljplanering

2L80K-P14 /4

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Bestksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

080-16 13 81

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering




UMEA KOMMUN
Byagnadsnamnden
Beslut
- 2.. Datum Arendebeteckning
2014 -0 04 2014-01-30 404-835-2014
. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen IV
Visterbotten Dnr. [N 1015 ;} 600 ho
Umea kommun
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

/| .
Slllrs Fahlgren Peder Seidegard
Chef Samhillsutveckling Lénsarkitekt
Lénsstyrelsen Vasterbotten  Samhallsutveckling Tel vx. 010-2254000  Fax www.lanstyrelsen se/vasterbotten

901 86 UMEA

Liénsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
ASPGARDAN 16 inom Teg i Umed kommun, Visterbottens lin.

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnamnden har 2014-01-22 § 6 antagft rubricerad detaljplan. L&ns-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprévnings-

grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-

slut. _

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verklagas.

(,/ i@/\u\x\)\mpu\/q

Storgatan 71 B Dirckttel. 010-225 45 18  Direktfax

Vésterbotten(@lansstyrelsen.se




Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

-+

’ ,M.n‘,-f/ Sammantridesprotokoll
V } 2014-01-22
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: -Onsdagen den 22 januari 2014 kl. 8:30-9:45
Plats: Byggnadsnidmndens sammantridesrum
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Emma Nilsson (S), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrém (S), tjg. ersittare for Mona Westman (S)
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi {(MP)

Forteckning pa sida 2
Ulrik Berg

@

Ulrik Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnaminden
Sammantridesdatum: - 2014-01-22
Anslaget har satts upp: 2014-01-29
Anslaget tas ner: 2014-02-20
Férvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Underskrift:

Hann‘ele Hikkinén




Umea kommun

Byggnadsnimnden 2014-01-22

Sida 2 av 60

Sammantridesprotokoll

Ovriga deltagare

Ej tjanstgérande ersattare
Maria Vingbo (S)

Ola Borgstrom (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Peter Eriksson (MP)

Tjdnsteman

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 3

Tomas Stromberg, planchef, §§ 4-9, 23

Maria Blomgvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 10-20
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljéjurist
Emelie Vallberg, bygglovhandldggare

Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Maria Hedin, kommunikator

" Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsmanncns sign:

G

A5

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-01-22
§6

Aspgérdan 16
Diarienr: BN-2013/00060

Detaljplan fér Aspgérdan 16 - parhus

Beslut
Byggnadsniimnden antar findringen av stadsplanerna genom tilligg -
till planbestimmelser for del av kvarteret Aspgiirdan.

Arendebeskrivning

Syftet med &ndringen av stadsplanerna &r att upphéva gillande

fastighetsindelningsbestimmelser for Aspgérdan 1-4, 9 och 11-16.

Syftet dr ocksd att mojliggdra ombildning av fastigheter och att reglera
- hur fastigheter kan bebyggas. Planindringen har handlagts med enkelt

planforfarande.

Detaljplanen har upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering i november
2013.

Samrad
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett utlatande
uppriéttats av Umed kommun, Detaljplanering.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakégare (underrittelse och besvérshinvisning):
o Trafikverket, Box 809, 971 25 Luled
¢ Swedavia AB, Umeé Airport, 904 22 Umed

Ovriga berdrda, (underrittelse):
) Véisterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:




Umea kommun
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Sammantriadesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-01-22
Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, daterad 2014-01-09
Antagandehandlingar

Utlatande, daterad januari 2014

Tilldgg till planbestimmelser for stadsplan 2480K-P192/1957,
daterad november 2013

Tillagg till planbestdmmelser for stadsplan 2480K-P138/1964,
daterad november 2013

Planbeskrivning, daterad november 2013

Beredningsansvariga
Sara Biackstrom

Sandra Thomée

Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar sands till

Sékanden

Linsstyrelsen

Sakédgare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

jiie

0y
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] Tjansteskrivelse
2014-01-09
Byggnadsnidmnden

KOMMUN

Aspgardan 16

Diarienr: BN-2013/00060

Andring av stadsplaner genom tilldgg till
planbestiammelser for del av kvarteret
Aspgardan inom Teg i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Byggnadsniimnden foreslas besluta
att anta detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med dndringen av stadsplanerna ér att upphava géllande
fastighetsindelningsbestdmmelser for Aspgirdan 1-4, 9 och 11-16. Syftet ar
ocksé att m§jliggdra ombildning av fastigheter och att reglera hur fastigheter
kan bebyggas. Plandndringen har handlagts med enkelt planférfarande.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering i november
2013.

Samrad
Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfOra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett utldtande
upprittats av Umead kommun, Detaljplanering.

Kvarstaende synpunkter

- Berdrda och sakégare, (underrittelse och besvarshanvisning):
Trafikverket, Box 809, 971 25 Lulea.
Swedavia AB, Umead Airport, 904 22 Umea.

- Ovriga berdrda, (underrittelse):
Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umei.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad januari 2014.

Tillagg till planbestdmmelser for stadsplan 2480K-P192/1957, daterad
november 2013.
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Tjansteskrivelse
Dar: BN-2013/00060

Tillagg till planbestimmelser for stadsplan 2480K-P138/1964, daterad
november 2013.
Planbeskrivning daterad november 2013.

Protokoll med handlingar séinds till:

Sara Backstrom och

Sokanden

Lénsstyrelsen

Sakégare m fl.

Umeé kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Sandra Thomeée Planchef
Planarkitekter
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Utlatande
Diarienummer: BN-2013/00060
Datum: 2014-01-08
Handldggare: Sara Bickstrém
Sandra Thomée

Andring av stadsplaner genom tilligg till planbestimmelser f6r
del av kvarteret Aspgardan inom Teg i Umea kommun, Vaster-
bottens lan

Ett forslag till &ndring av stadsplaner for del av kvarteret Aspgirdan har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under november 2013. Syftet med andringen av stads-
planerna &r att upphédva géllande fastighetsindelningsbestammelser for Aspgirdan 1-4, 9
och 11-16. Syftet dr ocksé att méjliggdra ombildning av fastigheter och att reglera hur
fastigheter kan bebyggas.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremal f6r samrad under
tiden 2013-12-03 - 2013-12-23. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget, Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samrédshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Synpunkt om planhandlingarnas utformning har framforts muntligt till planforfattaren,

Kommentar

Yttrandet leder inte till nigon forindring av planforslaget.

TRAFIKVERKET

“Planomradet ligger inom den kurvan {6r maxbuller 70 dBA. Kurvan markerar riksin-
tresseansprak for Umed flygplats. Mdjligheten till kompletterande bebyggelse medfor
att fler bositter sig i ett bullerutsatt lige frdn Umea3 flygplats, vilket kumulativt riskerar
att fa en paverkan pa verksamhetens vid riksintresset Umea flygplats. Trafikverket anser
darfor att foreslagen komplettering dr oldmplig.”

Kommentar

I kommunens fordjupade dversiktsplan for Umeds framtida tillvixtomride beskrivs att
ett av mélen &r att nd 200 000 innevanare &r 2050. Ett 6vergripande mal &r att en stor
del av bebyggelsetillskottet ska ske inom 5 kilometer frin Umed centrum och fran Uni-
versitetsomradet. Delar av detta omrade &r utsatt av flyggbuller med maxnivéer 6ver 70
dBA. I den férdjupade dversiksplane uttrycks att: Av ménga orsaker dr det dock varken

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-186 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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mdojligt eller lampligt att enbart styra all ny bebyggelse till omradden som inte bertrs av
flygbuller. Den 6vergripande mélsittningen om ett ldngsiktigt hillbart samhille kréver
att en férhallandevis stor del av bebyggelsen kan tillkomma inom den befintliga bebyg-
gelsestrukturen, som delvis dr ber6rd av flygbuller.” Det d&r Umed kommun detaljplans
beddmning att denna komplettering darmed &r lamplig.

UMEA AIRPORT, SWEDAVIA AB

“Umed Airports hallning vad géller att godkédnna ny eller ombyggnationer under flygets
bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudniva 70 dBA ar viéldigt restriktiv
for att flygplatsen inte ska dsamka boende och verksamhetsutovare onddiga bullerstér-
ningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden. Detta
planférslag medger att man vill upphéva gillande fastighetsindelningsbestimmelser
samt dven mdjliggdra ombildning av fastigheter. Detta med{or mojligheten till komplet-
terande bebyggelse och att fler bositter sig inom bullerbelastat omrdde. Med ovan som
grund rekommenderar vi inte att detaljplanen godkénns.”

Kommentar

Se kommentaren ovan.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

"Milji- och hdlsoskydd noterar att flygbullerfragan har uppmérksammats i drendet.
Vi1 bedomer att plandndringarna dr acceptabla fran miljo- och hilsoskyddssynpunkt.”

GATOR OCH PARKER

Trafik
”Inga synpunkter.”

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

”Andringen r av begrinsad betydelse och paverkar inte Brandforsvarets forutsittningar
vid en riddningsinsats inom omradet. [...] Brandforsvaret har inget att erinra mot for-
slaget.” :

UMEA ENERGI

’Inget att erinra mot forslaget.”

UMEVA

Vatten och avlopp

”Avstyckade/nybildade fastigheter ska grinsa mot-gatuomradet, vilket ocksd verkar vara
planens intention d skafttomter inte anses ldmpliga. Hallbar dagvattenhantering, med
utkastare mot vegetations ytor ska efterstrivas vid nybyggnation. Lings Egnahemsva-
gen, Bostéllsviagen och kring Aspgérdan 9 ligger de allménna va-ledningarna néra samt
inom fastigheterna pa vissa strackor. De bor sdkerstillas med ledningsritt och byggriitt
far inte ges inom ett avstind pa 4 meter fran va-ledningarna, markeras med u-omrade.”

Umed kommun Detaljplan
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Avfall och dtervinning
“Inga synpunkter.”

Kommentar

UMEVA kan via en forrittning anséka om ledningsritt och detta dr inget som tilldgget
kan behandla.

I befintliga stadsplaner omfattas forgadrdsmarken av cirka sex meter *prickmark” (dvs.
forbud mot att bebygga marken). Detta ger ett avstdnd pa minst fyra meter till VA-
ledningarna. Nagon ytterligare reglering bedéms dérfor inte nédvindig 1 detta tilligg.
Yttrandet leder inte till nagon forandring av planforslaget.

SKANOVA

”’Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.”

VASTERBOTTENS MUSEUM

“Museet anser det olyckligt att parhus har tilltits inom det utpekade omradet till att
borja med, da det ar en byggnadstyp som skiljer sig helt fran de som redan finns i kvar-
teret, som hittills har utgjort en fin sammanhallen miljé med bostadshus av egnahem-
styp. I kvarteret finns dessutom, forutom det redan ndmnda virdefulla omridet, ett sdr-
skilt virdefullt enstaka hus, Aspgérdan 3. Planforslaget bygger tyvirr vidare pa de redan
beviljade byggloven och anger i tilldgget att "Utdver fristdende hus for bostadséndamatl
far endast parhus uppforas”. Detta kommer att innebéra att bebyggelsemiljon blir dnnu
mer sonderbruten och forlorar sin karaktér. Varfor befdsta en sddan fordndring 1 pla-
nen?”

’Forslaget uppfyller 6versiktsplanens intentioner att fortdta staden i och med att det
medger avstyckningar, men samtidigt har man i forslaget lagt in vissa begriansningar.
Planen anger att huvudbyggnad ska placeras mot forgardslinje. Om man da ser till hur
befintliga hus #r belégna, dr det i praktiken bara pd Aspgirdan 1 och 14 som avstyck-
ning och uppférande av ny byggnad blir méjlig med bevarande av befintlig byggnad. P&
Ovriga fastigheter skulle huset beh&va rivas for att tvad nya tomter med varsitt hus skulle
kunna skapas. De nya husens yta skulle ocksa bli ganska liten med anledning av att
byggritten begrinsas till 25% av markytan. Dessa begrinsningar kinns vettiga da de
forhindrar att kvarterets inre delar fortitas och att bebyggelsestrukturen fordndras alltfor
mycket. Museet vill dnda ifridgasétta att plandndringarna ska omfatta alla elva fastighet-
er, dd detta trots allt pa ldngre sikt underléttar en omvandling av hela kvarterets bebyg-
gelse.”

Kommentar

Bakgrunden till tilldgget till stadsplanerna ar att det redan beviljats bygglov for ett par-
hus pa Aspgirdan 16. Tilldgget syftar till att, genom att ta ett helhetsgrepp om kvarteret,
ge forutsttningar for en samanhéllen bebyggelsekaraktir inom kvarteret.
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SAMMANFATTNING

Redaktionella fordndringar i planbeskrivningen har gjorts efter samradet.
Kontoret foresldr att byggnadsndmnden foreslés anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berfdrda och sakégare, (underrittelse och besvarshinvisning):
Trafikverket, Box 809, 971 25 Lule4.
Swedavia AB, Umed Airport, 904 22 Umea.

- Ovriga berdrda, (underrittelse):
Viisterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umea4.

Detaljplan, Umed kommun januari 2014

Sara Backstrom och

Sandra Thomée Planchef
Planarkitekter
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Diarienummer: BN-2013/00060
Datum: 2013-11-28

Handlédggare: Sara Béickstrém och
Sandra Thomée

KOMMUN

Andring av stadsplaner genom tilldgg till planbestimmelserna
for del av kvarteret Aspgardan inom Teg i Umea kommun,

Vasterbottens lan

HANDLINGAR
- Tillagg till planbestimmelser for stadsplan 2480K-P192/1957
- Tilldgg till planbestimmelser for stadsplan 2480K-P138/1964

- Tillagg till planbeskrivning (gemensam)

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av stadsplanerna ér att
staimmelser for Aspgérdan 1-4, 9 och 11-16.
av fastigheter och att reglera hur fastigheter

PLANDATA

upphiéva gillande fastighetsindelningsbe-
Syftet ar ocksé att mojliggora ombildning
kan bebyggas.

Planomradet ligger pa Vist-Teg, séder om gamla Slakteriet, ca 2 km fran Umea Cent-
rum. Omrédet har en area pa ca 14 500 m”. Samtliga fastigheter égs av privatpersoner.
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. Da pla-
nen ocksd dr forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handliggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa allménna intresse innebar att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopdverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljébedémning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) bedéms inte foreligga och sédledes har inte ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For planomradet giller Oversikisplan Fordjupning for Umea, antagen augusti 2011. 1
denna fordjupning presenteras strategiska dvervidganden for Umeds tillvixt dar en viktig
utgdngspunkt dr att fortdta staden inom en femkilometers radie fran stadskérnan eller
universitetsomradet.

Gallande stadsplaner

Fastigheterna Aspgirdan 1-3, 9 och 11-16 berors av stadsplan 2480K-P192/1957, laga
kraft 1956-07-20. Fastigheterna ar planlagda for bostddsandamal, fristaende hus.

Fastigheten Aspgirdan 4 samt del av Aspgardan 9 och 11-13 berdrs av stadsplan
2480K-P138/1964, laga kraft 1964-03-13. Fastigheten Aspgérdan 4 édr planlagda for
bostadsindamal, fristdende hus och del av Aspgédrdan 9 och 11-13 ér planlagda som
mark som inte far bebyggas.
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Illustration éver géllande stadsplaner inom den del av
Aspgérdan som berdrs av detta tillagg till stadsplan.
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Gaéllande fastighetsindelningsbestimmelser

For fastigheterna Aspgirdan 1-4, 9 och 11-16 giller fastighetsindelningsbestimmelser,
tidigare kallade tomtindelning, 2480K-182/1958, faststélld 1958-02-26. Fastighetsin-
delningsbestimmelserna for Aspgirdan 10 och for delar av Aspgérdan 18 (tidigare
Aspgirdan 5-8), ar sedan tidigare upphéivda.

Tomtindelningen fér den

del av kvarteret Aspgéardan

som berérs av detta tilldgg

N s . till stadsplan, antagen ar

= 1958. Omrade dar fastig-

=T i : ==k hetsindelningsbestdmmel-
: e wwaes e Sen upphavs markerat.

(1) B=1 NVYOMYOdSY

Byggnadsordning for Teg

Aspgirdan 1 och 16 dr i Byggnadsordning for Teg utpekade som del av ett vardefullt
bebyggelseomrade. Aspgérdan 3 dr i samma byggnadsordning utpekad som ett sirskilt
virdefullt enstaka hus. Byggnadsordningen anger ett antal forhallningssitt for omradet
respektive det utpekade huset. De forhallningssitt som byggnadsordningen anger for
dessa [astigheter ska beaktas vid bygglovgivning.

Umea kommun Detaljplan
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Den del av kvarteret Aspgc‘irda som detta tilldgg till si‘adsplan c;};;‘c_lttd; dar bebyg med
tvavanings bostadshus.

Bakgrund till detta tillagg till stadsplan och upphavande av fastighetsbe-
stammelser

Inom fastigheten Aspgéirdan 16 har bygglov beviljats for tillbyggnad av befintligt bo-
stadshus. Fastighetségaren har sedan ansékt hos lantméteriet om avstyckning av denna
fastighet, vilket inte kunnat genomforas pa grund av géllande fastighetsbestimmelser.
Med detta tilldgg till stadsplan upphévs dessa fastighetsbestammelser och en avstyck-
ning blir mgjlig.

Forutsattningar

Vad gillande stadsplaner reglerar

Gillande stadsplaner medger fristdende bostadshus i tva vaningar omfattande 150 m”
huvudbyggnad (BYA) och 50 m* uthus eller gardsbyggnader (BYA). Byggnadshdjden
begrinsas till 7,2 meter. For Aspgirdan 10 begrénsas byggnadshojden for gardsbyggna-
der till 2,6 meter. Fastigheterna far inte inrymma fler &n tva bostadslagenheter och
gardsbyggnad far inte inredas.

Angriinsande omrade planlagt for industri

Nordvist om planomrédet, inom Aspgéirdan 18, dr marken planlagd for industridandamal.
Detta andamal innefattar verksamheter som kan vara stérande for nérliggande bostéider.
Forekomsten av bostidder i ndromradet paverkar forutsittningarna for vilken verksamhet
som kan accepteras inom Aspgirdan 18. Tillagget till stadsplanerna bedoms inte inne-
bdra ndgon fordndring, da det redan idag finns bostdder inom planomrédet.
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Riksintresse flyg

En stadsnéra och lattillgdnglig flygplats innebér en positiv faktor for tillvixt och ut-
veckling 1 Umed samt Umedregionen. Samtidigt innebér det dven en konflikt vid byg-
gande av nya bostider, dir man i Oversiktsplan, fordjupning for Umed konstaterar att
hénsyn frimst ska tas till flygplatsens behov. Behoven av en fortsatt limplig bebyggel-
seutveckling i Umed ska dock &ven vigas in. Bedémningen ir att kompletterande be-
byggelse kan provas inom eller i direkt anslutning till redan befintlig sammanhaéllen
bebyggelsestruktur, &ven om det berérs av Transportstyrelsens hivdat influensomride
med hogst tre 6verskridanden av maximalbullernivdn 70 dBA per dygn. Kommunen
menar att flyget inom dessa omraden redan idag behdver ta hdnsyn till befintlig bebyg-
gelse, exempelvis genom anpassning av flygrorelser och flygtider. Ddrmed kommer
tillkommande bebyggelse inte att forfindra situationen nimnvért. Byggherren maste
dock utfdra byggnaderna si att de uppfyller Boverkets byggreglers (BBR) krav pé ljud-
nivd inomhus.

Vad giller det aktuella planomrédet' sd ligger det inom restriktionsomrade for flygplat-
sen. Planomradet berdknas utsittas for bullernivéer pa stundtals mellan 70 och 75 dBA,
vilket stéller krav pd byggnadernas utformning.

Forandringar

Nya planbestimmelser: Exploateringsgrad, byggnadshéjd, placering

Nir fastighetsbestimmelserna upphavs kan det bli mdjligt att utféra nya fastighetsbild-
ningar. Med gillande stadsplaners bestdmmelser medfor detta att de nya fastigheter som
skapas kommer att ha en byggritt omfattande 150 m* huvudbyggnad (BYA) och 50 m’
uthus eller gdrdsbyggnader (BY A). Detta bedoms inte som lampligt eftersom det pd
mindre tomter kan bli en alltfor tit exploatering. Déarfor ersétts planbestimmelsen som
reglerar "Byggnadsyta 4 tomt” med en bestdimmelse som begriansar exploateringsgraden
per fastighet till att 25 procent av markytan fr bebyggas, dock fir maximalt 200
kvadratmeter per fastighet bebyggas. I en av de gillande stadsplanerna begrénsas inte
byggnadshdjden for komplementbyggnader, en sddan bestimmelse infors 1 tilldgget till
stadsplan. Byggnadshajden for komplementbyggnader begrénsas till 3 meter.

For att mojliggora uppforande av parhus har i tilldgget till stadsplan inforts en bestdm-
melse om att dven parhus (utdver fristdende bostadshus som redan medges) far uppfo-
Tas.

Manga av fastigheterna inom kvarteret Aspgérdan har stora grona gardsytor 1 kvarterets
inre. Detaljplanering anser att det inte &r limpligt att fortdta kvarteret i de inre delarna
och stycka av sd kallade ”skafttomter” (det vill sdga tomter i det inre av kvarteret med
en in-/utfart i form av ett skaft). Darfor har i tilldgget till stadsplanen en planbestim-
melse lagts till som reglerar att huvudbyggnader ska placeras mot forgéardslinje.

Konsekvenser av planens genomférande

Tilldgget till stadsplanerna medfor att det blir mé&jligt att ombilda fastigheter och fortédta
inom kvarteret.
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Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webhplats: www.umea.se/stadsplanering



77 Sida6av6

Nér upphévandet av fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheterna Aspgérdan 1-
4, 9 och 11-16 vunnit laga kraft kan lantméteriet genomfora fastighetsreglering.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 5 4r frin det att tilldgget till stadsplanen vinner laga kraft. Den
nya genomforandetiden giller enbart de delar av stadsplanerna som tilldgget berdr, samt
enbart de fordndringar inom dessa omraden som tilldgget giller.

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen innebdr att gillande fastighetsindelningsbestdmmelser upphévs for fastig-

heterna Aspgirdan 1-4, 9 och 11-16. Detta for att méjliggdra ombildning av fastigheter

for att kunna uppfora mindre bostadsenheter. Fastighetsbildning genomfors 1 en lantma-
teriforrittning efter ansdkan av fastighetsigare. Servitut eller gemensamhetsanlidggning
kan upplétas efter allmén lamplighetsprovning.

FASTIGHETSEKONOMI

Planavtal har tecknats med Nicklas Bjurman. For 6vriga fastigheter inom planomradet
kommer en avgift tas ut i samband med bygglovgivning. Avgiften kommer baseras pé
den utdkade byggritt som skapas av detta tilldgg till befintlig stadsplan.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Genomforandefrdgoma har behandlats av Christian Marklund pa det kommunala lant-
miterimyndigheten.

Detaljplan, Umea kommun november 2013.

Sara Bickstrém och Tomas Stromberg
Sandra Thomeée
Planarkitekter
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