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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2012-11-30 BN 2012/00315
Reviderad 2013-03-07
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Lantmiteri

Miitning : AKR/MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalk lard: Mindre betydelsefull infe tion har uteli
- Ligesnoggrannhet : Objekten iir digitali de (flrortsc
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall iir kontroflerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinfi ti Hiéjjdkurvor med 2 meters ekvidi samt punkthijder
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar : 1985 pd 800 meters hijd

L i q lovisas o] pa grundkartan

Plangra och planbesta Iser redovisas e pa grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt fiir spridning

Upph Umed

m
8
8

Oversiktskarta

lllustration. Infe i skala.

Skala 1:1000 (A2)
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o Planomradesgrans
---—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD
e 300 Storsta filldtna bruttoarea per fastighet ar 300 m?. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt omfatta 80 m>

- Carport far byggas med hogst 40 m? dppenarea per fastighet
- Endast en huvudbyggnad samt tv3 komplementbyggnader far uppforas

- Komplementbyggnad om hogst 40 m” far inredas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas

u Marken ska vara tillganglig for allmdnna under jordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
N Den naturliga sluttningen kring de uppforda byggnaderna ska bevaras

och tomtmarken ska anpassas och utformas sd att sprangning minimeras

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

1T Hogsta antal véningar

- Om huvudbyggnad uppférs i form av suterranghus far en suterrangvaning anordnas
utgver angivet vaningstal

- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans

- Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans
- Endast friliggande byggnader
- Fasad ska utgdras av tramaterial

FASTIGHETSSTORLEK
- Minsta tilldtna fastighetsstorlek &r 1100 m?

ILLUSTRATIONER

---------- Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar fem ar efter att planen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till ptanen hor: Antagen BN 2014-01-22 § 5
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2014-02-20
och illustration Vidimeras 773
- planbeskrivning
- samradsredogdrelse
- utlatande

- geoteknisk undersokning
Detaljplan for del av fastigheten
Roback 27:20 m.fl.

inom sodra Roback i Umea, Vasterbottens lan

Umed kommun, detaljplanering, november 2013
Q
R-)va@(m/\f\j_“

Sandra Thomée s
Planchef Kartingenjor

2L80K-P14/3
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Dianienummer: BN-2012/00156
Datum: 2014-02-21
Handldggare: Sandra Thomée

Detaljplan for fastigheten Rébéick27':20 inom Robéack i Umea

kommun, Vasterbottens ldn

Planen &r antagen av Byggnadsnamn

hos Linsstyrelsen.

den 2014-01-22, § 5. Beslutet ir inte dverklagat

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-02-20.

Kopia till:
- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhéllsplanering

- Umeé& kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, februari 2014

ﬁa/&{ﬁ @QIL——‘
Fredrik Bjdrkman
kartingen;6r

2480K-P14/3

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vixel)
Webbplats: www, umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

bt
F= 2044 -02- &

Linsstyrelse

Visterbotter{Dnr. BN—'?,D 17 / [ S-é

Beslut

Datum

2014-01-30

Umea kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

1(1)

Arendebeteckning
404-838-2014
Arkivbeteckning

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
ROBACK 27:20 inom Rébiick i Umed kommun, Visterbottens lin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prdva kommunens

beslut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnimnden har 2014-01-22 § 5 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de dverprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-

slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

- " !
\ [ \/(_&Lﬁ.
Suisanne Fahlgren Peder Seidegard
Chef Samhillsutveckling Lansarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Samhullsutveckling Tel vx. 010-2254000  Fax www, lanstyrelsen.se/vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel, 010-225 45 18 Direktfax vasterbottend@lansstyrelsen.se

S
g



P | Sammantradesprotokoll
j 2014-01-22

KOMMUE

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 22 januari 2014 kl. 8:30-9:45
Plats: Byggnhadsndmndens sammantridesrum

Beslutande: Asa Ogren (8), ordférande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande
Emma Nilsson (S), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrém (8}, tjg. erséttare for Mona Westman (S)
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S}
Lennart Sandstrom (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)

Ovriga deltagare: Forteckning p4 sida 2 .
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: W §§ 1-23

. Hannele Hakkinen
N
Ordférande: A%_ﬁl% __________________________________________
Asa bgren
My -
Justerare: My Mo NA -
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2014-01-22
Anslaget har satts upp: 2014-01-29
Anslaget tas ner: 2014-02-20
Forvaringsplats: Umeé kommun, Bygglov

Underskrift:

Hannele Hikkinen
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Umed kommun " Sammantriidesprotokoll |
Byggnadsnimnden 2014-01-22

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare
Maria Véngbo (S)

Ola Borgstrom (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson {C)

Peter Eriksson (MP)

Tjdnsteman

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 3

Tomas Stromberg, planchef, §§ 4-9, 23

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 10-20
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljéjurist
Emclie Villberg, bygglovhandliaggare

Fredrik Bjorkman, kartingenjdr

Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektor
Maria Hedin, kommunikattr

Hannele Hakkinen, sekreterare

Justeringsmannens sign: ‘ Utdraget bestyrks:

7
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Umead kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-01-22
§5
Robéck 27:20

Diarienr: BN-2012/00156

Detaljplan fér Roback 27:20 - enbostadshus

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen for Robiick 27:20.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaissiga forutsittningar for
bostadséndamal anpassad till omridets karaktér. Syftet &r ocksé att
minimera intranget i den naturliga sluttningen som den nya bebyggelsen
ska byggas pa.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i novémber
2013.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samradsredogtrelse samt ett utldtande uppréttats av Umed kommun,
Detaljplanering.

Kvarstaende synpunkter
Ovﬁga berirda (underrittelse):
+ Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, daterad 2014-01-07
Antagandehandlingar
e Utlatande, daterad januari 2014
o Plankarta med planbestdmmelser, daterad november 2013
s Planbeskrivning, daterad november 2013
¢ Samradsredogorelse, daterad november 2013

Justeringsméinnens sign: Utdraget bestyrks:
— _

A
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Umea kommun Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-01-22

e Oversiktlig geoteknisk undersokning, datetad 2013-10-28, reviderad

2013-10-31

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg
Sandra Thomée

Protokoll med handlingar sénds till

e Sokanden ;
» Linsstyrelsen

e Sakédgare m.fl.

¢  Umed kommun, Bygglov

e Umed kommun, Fastighetsbildning

Jusieringsmiinnens sign:

o

Utdraget bestyri{s:
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Tjansteskrivelse
2014-01-07

Byggnadsnamnden

Roéback 27:20

Diarienr: BN-2012/00156
Detaljplan for Réback 27:20 m.fl.

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att anta detaljplanen

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsittningar for
bostadsindamal anpassad till omridets karaktir. Syftet dr ocksé att
minimera intringet i den naturliga sluttningen som den nya bebyggelsen ska

byggas pa.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering i november
2013.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samridsredogérelse samt ett utlitande upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering.

Kvarstaende synpunkter
- Ovriga berdrda, (underrittelse):
Visterbottens museumn, Box 3183, 903 04 Umed

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad januari 2014.

Plankarta med planbestimmelser daterad november 2013.
Planbeskrivning daterad november 2013.

Samradsredogorelse daterad november 2013.

Oversiktlig geoteknisk undersckning daterad 2013-10-28, reviderad 2013-
10-31

Protokoll med handlingar séinds till:
- Sokanden
- Lénsstyrelsen




(2

- Sakigare m fl.
- Umea kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2012/00156

SgR—

Sandra Thomeée
Kartingen;jér
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Granskningsutlatande
Diarienummer: BN-2012/00156
Datum: 2014-01-07
Handlédggare: Sandra Thomée

Detaljplan fér del av fastigheten Roback 27:20 m.fl. inom sédra
Roébiack i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Rébéck 27:20 m.fl. har uppréttats av
Umed kommun, Detaljplanering under november 2013. Syftet med detaljplanen ar att
skapa planmassiga forutsittningar for bostadsindamal anpassad till omrédets karaktar.
Syftet dr ocksa att minimera intrdnget 1 den naturliga sluttningen som den nya bebyggel-
sen ska byggas pa. .

SAMRAD OCH UTSTALLNING

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for samrad un-
der tiden 2013-04-30 — 2013-05-27 samt granskning under tiden 2013-11-30 — 2013-12-
21. Sakidgare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overpriévningsgrunder enligt 11 kap PBL

?Utifrdn inkomna granskningshandlingar har l4dnsstyrelsen ingen erinran.”
MILJO-OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

“Planforslaget med syfte att skapa forutsattningar for bostadsdndamal bedéms kunna till-
styrkas frin miljd- och hilsoskyddssynpunkt.”

UMEA ENERGI

“Inget att erinra mot planforslaget.”

UMEVA

Vatten och aviopp

“Vid gemensamhetsanliggning for vatten och avlopp ska vattenforbrukningen miétas i
nirheten av befintliga allménna anldggningar, Umeva installerar en vattenmétare 1 ett
utrymme som maste godkinnas av va-huvudmannen. Gemensamhetsanldggningen och
tillhdrande samfillighet ska bildas genom en lantméteriforrittning. Upplysningsvis pa-
gér for ndrvarande diskussioner om hur kommunen genom Umeva ska forhalla sig till
anslutningar via avtal, vilket ovanstiende avser. I detta fall kan slutresultatet dirfor bli
att fastigheterna tas in i verksamhetsomréidet for spillvatten och vatten. Ledningarna
skyddas di genom ledningsritt eller i andra hand genom servitut.”

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgon &ndring av planfdrslaget.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Woebbplats: www.umea.se/stadsplanering
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SWEDAVIA

”Umed Airport har mottagit underlaget och har inget att erinra p4 gillande detaljplan.”

VASTERBOTTENS MUSEUM

”De synpunkter och forslag till kompletteringar som Visterbottens museum framforde
vid ett muntligt samrad den 2013-05-28 har till en del arbetats in i det nu utstillda for-
slaget. En virdefull komplettering r att bevarande av marken och den naturliga slutt-

. ningen har fortydligats 1 bestimmelserna (n1)”

"Planbeskrivningen har ocksd kompletterats med ett avsnitt om omradets bebyggelse-
virden. Dir star ocksa att den nya bebyggelsens utseende skall anpassas efter nérlig-
gande bebyggelse. Planbestimmelser som reglerar utformning av nya byggnader &r inte
séirskilt t ex saknas takmaterial, takkulor och takvinkel, vilket vanligtvis brukar anges.
For stirka méjligheterna 1 bygglovskedet att byggnaderna utfors pé ett sétt som ar lamp-
ligt med hinsyn till omgivande bebyggelse rekommenderar vi inférandet av en hin-
synsbestammelse (f).”

Kommentar

Niérliggande bebyggelse varierar bade i stil och i firg. Anpassningen till nédrliggande
bebyggelse har baserats pa byggnadernas totala area, vaningsantal samt fasadmaterial.
Da takfarg, takvinkel och takmaterial varierar pa byggnaderna i ndromradet regleras inte
detta i plankartan. Ett tilligg av hdnsynsbestimmelse anses inte vara nddvindigt.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att byggnadsnimnden foreslds anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Ovriga berdrda, (underrittelse):
Visterbottens museum, Maria Lofgren, Box 3183, 903 04 Umea

Detaljplan, Umea kommun januari 2014

Sandra Thomée

Kartingenjor
Umed kommun betaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besdtksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning
AL Antagandehandling Diarienummer: BN-2012/00156
Datum: 2013-11-25
Handldggare: Sandra Thomée

KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten Roback 27:20 m.fl. inom sédra
Robéack i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

- Oversiktlig geoteknisk undersokning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmassiga forutsattningar for bostadsandamal
anpassad till omradets karaktar. Syftet dr ocksa att minimera intranget i den naturliga
sluttningen som den nya bebyggelsen ska byggas pa.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i sodra Robick, cirka 5 km fran Umeé Centrum, utmed Svid-
jeklappsvigen. Planomrédet har en area pé ca 6 300 m”. Detaljplanen beror fastigheter-
na Rdbick 27:20, Robick 29:30 och Roback 29:8. Fastigheterna dgs av privatpersoner.

s Imed

Ro&back

Stocksjo
Oversiktskarta. Den rada pricken markerar planomrddet.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun. Planen innebar inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokon-
sekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § § har darfor inte upprittats.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Liansstyrelsen har den 10 januari 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
domning att planen inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden 15 januari 2013 till
och med S februan 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Géllande dversiktsplan/ Fordjupad dversiktsplan

For planomradet giller den fordjupade dversiktsplanen for Umeds framtida tillviixtom-
réde, antagen augusti 2011.

Den fordjupade dversiktsplanen anger bland annat att:

* Ny bebyggelse ska komplettera befintlig bebyggelse och bor lokaliseras titl byar lings
utpekade kollektivtrafikstrak.

» Mdjligheter att driva rationellt jordbruk ska inte forsvaras. Fragmentering av samman-
hallen jordbruksmark bor undvikas.

Genomforandet av detaljplanen beddms f6lja intentionerna i den fordjupade dversikts-
planen for Ume#s framtida tillvixtomrade.

Gillande detaljplaner

Del av planomradet berér “Detaljplan for del av fastigheterna Roback 29:8 och 78:1 i
Raébiack™, 2480K-P04/234, faststilld 2004, Omradet &r planlagt for bostdder dir storsta
tilltna bruttoarea ir pa 300 m? per fastighet.

Byggande i byarna
Byggnadsndgmnden har 2005-03-18 § 50, godként dokumentet “"byggande i byarna™.

”Byggande i byarna” beskriver olika forhallningssitt vid etablering pd landsbygden.
Bland annat beskrivs att ny bebyggelse i forsta hand bor placeras intill befintliga vigar
och att tomtstolekar bér anpassas till byns karaktir. I dokumentet stir bland annat att
“nylokaliseringar av permanentbebyggelse pa landsbygden bor beaktas med en positiv
grundinstéllning”.

Detaljplanen har utformats med hinsyn till forhallningssétten i "Byggande i byarna”.

Riksintressen

Natura 2000-omrade

Cirka 100 meter norr om och cirka 500 meter dster om planomradet ligger Natura 2000-
omradet "Umeilvens delta och slétter”, Natura-2000 omradet bestir av 6ppen jord-
bruksmark pé R6backs- och Degernisslitterna samt av Umeélvens deltaomridde med
strandskogar, stranddngar och vatten. Omrédet dr en viktigt rast- och hickningsplats for
ett stort antal fagelarter.

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kormmun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




Sida3 av 11

Planomradet ligger utanfor det skyddade naturomradet och utgér inte den sortens mark
som fdglarna trivs bist i. Detaljplanens genomforande antas inte medféra ndgon negativ
paverkan pa Natura-2000 omradet.

E4:an

Cirka 300 meter oster om planomradet ligger E4:an. E4:an ingar i det av EU utpekade
Trans-European Transport Network, TEN-T. Vagar som ingar i TEN-T ar av sdrskild
internationell betydelse. E4:an ar ett viktigt strdk for bland annat arbetspendling, gods-
transporter, turism m.m.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Terrdngen sluttar frin Svidjeklappsviagen upp mot nordost. Sluttningen ar storst i den
norra delen och avtar sedan ut mot planomradets sddra del. Hogsta punkten ligger pa
cirka 29 meter 6ver havet medan den lidgsta punkten ligger pé cirka 20 meter 6ver havet.

Planomrédet i norr bestar av gles blandskog (16v och barrtrid) med berg i dagen medan
den sddra delen mest bestar av sly.

Marken vister om planomradet anvénds for jordbruket.

o s

Ortofoto éver planomradet (markerat med streckade linjer) och dess ndaromrade.

Skyddsviird fagelart

Enligt Umed kommuns underlagsmaterial for planering har Ortolansparv observerats
direkt séder om planomrédet. Observationen gjordes for cirka tolv ar sedan. Orto-
lansparven &r en av jordbrukslandskapets faglar som har minskat kraftigt i antal under
de senaste dren. Ortolansparven trivs 1 kantzoner, buskar och dven vid hyggen nira od-
lingslandskap med tillgdng till vegetationsfattiga grus-, sand- eller jordytor.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Ortolansparven beskrivs i Sveriges lantbruksuniversitets artdatabas “Rodlistan”. Be-
stindet klassas som hotat och sarbart. Ortolansparv &r ocksé upptagen i det Europeiska
artdirektivet.

Markomréadet som detaljplanen tar i ansprék anses dock inte vara Ortolansparvens
framsta habitat eftersom detaljplaneomradet grinsar till befintligt bebyggelse och Svid-
jeklappsvigen utgdr en barridr mellan skogsbrynet och jordbruksmarken. Planens ge-
nomforande anses inte ha nigon negativ pdverkan for Ortolansparven.

Geotekniska forhallanden

Tyréns AB har genomfort en geoteknisk undersékning 6ver planomradet, se bilaga.
Jordlagret bestar frimst av morén i form av siltig sandmorén. P& vissa delar finns berg i
dagen.

L]

I krav- och resultatdelen stér att ”Siledes finns inga stabilitetsproblem i undersokt slint
och under radande forhallanden och planerad bebyggelse bedéms inte paverka stabilite-
ten i sldnten namnvirt™!. :

Radon

Risken for markradon dr inte undersékt. Detta kontrolleras i samband med bygglovet.

Fornkimning

Inga kédnda fornlémningar finns inom planomrédet. Syddst om planomradet, cirka 40
meter bort, finns en fornlimningstiknande bildning, RAA-nummer Umead stad 219:1.
Bildningen tros vara en strandvall, formad av naturen.

Linsstyrelsen gor beddmningen att den fornldmningsliknande bildningen inte kommer
att bli paverkad av detaljplanens genomforande.

Bebyggelseomraden

Robick ér en gammal by med manga kulturhistoriskt virdefulla byggnader. De 6ppna
sldtterna tillsammans med den gamla bebyggelsen ger Robick dess karaktér.
Visterbottens museum har ar 1979 gjort en kulturhistorisk undersékning av R&bick,
som pressenteras 1 hiftet "Roback och Téfted, Inventering och bevarandeforslag 1982”.
I hiftet star bland annat att * Rébécksslidtten med sitt landskap har ett stor kulturhisto-
riskt varde. Det &r darfor vasentligt att landskapets 6ppenhet bibehalls ... Ytterligare
gruppbebyggelse pa slitten vore olyckligt ur kulturhistorisk synpunkt. Komplettering av
bebyggelsen bor inte ske i sd idgonfallande och mot traditionen stridande lagen...”.

For att inte paverka kulturmiljé negativt tas ingen jordbruksmark i ansprak samt att be-
byggelsens utseende anpassas efter nirliggande bebyggelse.

Bostiider

Béde sdder och norr om planomréadet dr marken bebyggd med bostadsbebyggelse.
Séder om planomrédet ligger ett relativt nybebyggt bostadsomride med ett 20-tal villor
for &retruntboende. Tomternas storlek varierar mellan cirka 950 m? och 1800 m?. Bo-

! §jsstedt, Daniel. Tyréns AB (2013). Oversiktlig geoteknisk undersokning Robdck 27:20, s 10
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stadsbebyggelsen bestar av friliggande hus uppforda i trd, upp till tvd vaningar. Bygg-
naderna varierar i stil och volym dér panelen dr malad i varierande farger.

'r'..__.-‘\
- -

Oversiktsbild over bebyggélsen i niirhet till  Villor séder om planomradet.

planomradet.

Norr om planomradet ligger tre fastigheter med varierande storlek, den minsta fastighet-
en dr pa cirka 1 400 m?> medan den stérsta dr pa mer dn 120 000 m*. Pa tva av fastighet-
erna finns storre ladugérdar. Fastigheterna ar bebyggda med friliggande hus for
aretruntboende. Byggnaderna varierar i stil och volym och har antingen gul eller rod
tripanel.

Villor norr om planomradet.

I den s6dra delen av planomradet finns redan en avstyckad fastighet, Rébick 29:30.
Fastigheten dr planlagd sedan 2004. For Roback 29:30 ger planen mojlighet att utoka
fastigheten mot dster samtidigt som fastighetens storlek i norr kan minskas. Fastigheten
far da i stort sett samma area som tidigare.
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Den nya bebyggelsen

Detaljplanen méjliggor for uppforande av bostadsbebyggelse [B]. I plankartan finns
illustration 6ver hur fastigheterna kan komma att avstyckas. Bebyggelscomradet &r pla-
cerat efter Svidjekldppsvigen och binder samman bebyggelsen i ndromradet.
Planforslaget medger att friliggande bostadsbebyggelse far uppforas, i hogst tva vaning-
ar [II]. Om huvudbyggnaden utformas av typen suterréng &r det tilldtet att bygga suter-
rdngvaning utdver angivet vaningstal.

Héogsta bruttoarea dr 300 m? per fastighet [e300]. Av detta fir komplementbyggnader
sammanlagt hdgst ha en bruttoarea pa 80 m?. Komplementbostad om 40 m? fir inredas.
Endast en huvudbyggnad samt tvd komplementbyggnader far uppforas.

Minsta tillatna fastighetsstorlek dr 1 100 m2. Byggnadernas fasad ska besta av tripanel.

I plankartan har forgardsmarken punktprickats (forbud att uppfora byggnader). Detta for
att undvika att huvudbyggnader placeras direkt mot Svidjeklappsvigen. Forgardsmar-
ken kan anvéndas till markparkering.

For att bevara omradets naturliga karaktir finns en bestdmmelse under markens anord-
nande “Den naturliga sluttningen kring de uppforda byggnaderna ska bevaras och
tomtmarken ska anpassas och utformas sa att springning minimeras” [n,].

Planbestimmelserna har anpassats sé att den nya bebyggelsen knyter an och komplette-
rar omgivande bebyggelse.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Tvirs dver vigen, pa fastigheten Rébick 29:8, finns en storre byggnad for tva mindre
verksambheter. I byggnaden bedrivs marknadshandel samt mindre byggverksambhet.

Sydvist om planomradet ligger ett upplag som tillhér Umea Energi — Umenet. Umea
Energi hyr marken men kommer att avveckla upplaget inom kort.

O.ffentlig service

I Rback finns forskola samt grundskola, arskurs F-6 samt 7-9. Gymnasium finns ndrm-
ast i Umea. '

Kommersiell service

I Robick finns en livsmedelsaffidr. I Rébédck finns ocksa andra verksamheter, ex veteri-
nar och verkstider.

Friytor

Umed kommun har tagit fram f6ljande riktlinjer for friyta.

» Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser.

« Friytan ska innehélla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och méjlighet att
folja arstidsvixlingarna.

* Barns behov av friytor ska sirskilt beaktas.

» Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m* BTA).
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Allménna krav och riktlinjer for hur friytor for lek och annan utevistelse i bostadsbe-
byggelse ska anordnas regleras i plan- och bygglagen samt i Boverkets byggregler
(BBR).

Detaljplanen ger méjlighet till 300m” BTA per fastighet. Behov av friyta ér saledes 100
m? per fastighet. Kraven och riktlinjerna om friytor anses bli uppfyllda.

Lek och rekreation

Cirka 1 kilometer nordvist om planomradet ligger RGbacks fritidsomrade med elljus-
spar och ett lingre motionsspar.

Vattenomraden

Inga vattenomraden ligger i nérhet till planomradet.

Gator och trafik

Fran Umea stad nar man planomradet antigen via E4:an soder ut eller via Riksvidgen. En
av- och pafart till E4:an finns cirka 1,5 kilometer syddst om planomradet.

Planomradet ligger direkt oster om Svidjeklappsvigen. Vigarna i ndromradet bestér av
grusade allménna och enskilda vigar. Svidjekldppsvigen dr en enskild grusvig och an-
vinds bade av personbilar samt av tung trafik. Vigarna anvinds ocksa av barn frén nér-
omradet som gar eller cyklar till/fran skolan i Roback. Separata gang- och cykelvigar
saknas. Genomforandet av planforslaget alstrar cirka 16 nya bilrérelser/per dag 1 omra-
det. Langs efter Svidjeklappsvégens dstra sida finns ett utgravt dike for omhéanderta-
gande av dagvatten.

Planforslaget foreslar att angdring till kommande fastigheter sker fran Svidjeklappsva-
gen. Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten.

Sv:'djeklc‘:;bpsvc‘igen, vy mot norr.

Vigarna i ndromradet underhélls av tva vigforeningar. Svidjekldppsvigen anses inte ha
lika hog standard som de resterande vagarna i ndaromradet dock bedoms vidgen ha bra
barighet.

Fastigheterna inom planomradet bor anslutas till en vigforening for bl.a. skdétseln av
Svidjeklappsvigen.
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Ging- och cykelviig efter Riksviigen

Sydvist om planomrédet pagér en detaljplaneprocess for fastigheten Rébick 26:12 m.fl.
Naringslivs- och planeringsutskottet har i sitt samradsyttrande bl.a. uttalat sig om ging-
och cykelvégar i omridet. Enligt yttrandet har Umeé kommun och Trafikverket lange
fort diskussioner om att anligga en cykelvig efter Riksvégen. I yttrandet pipekas att
Svidjevigen vidare mot Svidjeklippsvégen kan anvindas for ging- och cykeltrafik till
dess att gdng- och cykelviigen ldngs Riksvégen ir utbyggd.

Region Visterbotten har 2013-05-15 beslutat att prioritera pengar till ging- och cykel-
vigen liangs Riksvigen, inom perioden 2014 — 2017.

Géng- och cykeltrafiken efter Svidjeklappsvigen kan komma att 6ka tills dess att ging-
och cykelvédgen lidngs riksvigen dr utbyggd. Genomférandet av detaljplanerna anses inte
paverka mojligheten att anvinda Svidjevigen samt Svidjekldppsvigen for gdng- och
cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllsplats ligger i Robéck, cirka 1,5 km nordvist om planomrédet.
Storningar

Buller

Det finns inga faststéllda lagkrav avseende trafikbuller men starka rekommendationer
som blivit praxis. Dessa rekommendationer grundar sig i riktvirden frin infrastruktur

- propositionen 1996/97:53 och tolkas 1 Boverkets Allménna rad 2008:1 — Buller i plane-
ringen och 1 byggreglerna.

Riktvdrdena som inte bor 6verskridas dr foljande:

30 dBA ekvivalentnivéd inomhus.

45 dBA maximalniva inomhusnattetid.

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). For flyg avses FBN 55 dBA.
70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anslutning tiil bostad.

Enligt Umed kommuns underlagskarta for buller dverskrids inte riktvérdena inom plan-
omridet. Dygnsmedelvirdet utomhus for buller fran vigarna uppgér till 40-50 dBA och
Maxvirdet for flygbullret utomhus uppgar till 65-70 dBA.

Hiisthéllning

Nordést om planomridet finns en histgird med cirka sex héstar. Stallets sydvistra gavel
ligger ungefir 100 meter ifran planomradet. Rasthagen for histarna ligger direkt dster
om stallet. Mellan héstgérden och planomradet ligger en naturlig barridr i form av en
ho;d.

I nordvist, cirka 300 meter frén planomradet, finns ett stall med en rasthage for ett fler-
tal héstar.

Ny bebyggelse (fastighetsgrans) bor inte ligga ndrmare dn 100 meter ifrin stall eller
rasthagar i enlighet med faststillda riktlinjer for lokaliseringsprévning av bebyggelse i
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Umed kommun till histhdllning. Detta for att minimera oldgenheter som lukt, flugor,
buller och allergirisk.

Milj6- och hilsoskydd samt detaljplanering gér bedomningen att den nya bebyggelsen
varken kommer att paverka eller bli negativt paverkad av hésthallningen i omradet.

oY
S

4 .

De rida ringarna markerar omradena med hdst-
hallning.

Teknisk férsorjning

Vatten och spillvatten

UMEVA tillhandahéller vatten- och spillvattenledningar séder om planomradet. | dags-
laget finns framdragna V A-ledningar till fastigheten Rébick 29:30. De nya fastigheter-
na ansluts till UMEAS VA-nit. Ledningarna bor forlaggas inom omradet som i plankar-
tan dr markerat med [u], tillgédnglig for underjordiska ledningar. P4 plankartan &r mar-
ken ocksé punktprickad, vilket betyder att byggnader inte far uppforas inom detta om-
rade.

Spillvattnet kan antigen via sjdlvfall eller pumpning ledas till UMEVAS ledningar.
Viiljs sjélvfall kan ledningarna ldggas langre in pd kvartersmark, eller inom markerat u-
omride med bankning, for att fa ritt fallhojd pa ledningarna. Bankning rekommenderas
inte dé detta ger en brantare infart till kommande fastigheter.

Viljs ett pumpsystem kan ledningarna med fordel placeras inom markerat u-omréade.

Dagvatten

Dagvatten ska i sa stor utstrackning som mgjligt omhéindertas lokalt, inom fastigheten.
Mojlighet finns ocksa att avleda dagvattnet till vagdiket efter Svidjeklappsvigen.
Avfall

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering. UMEV A:s géllande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen samt forvaring och transport av avfall (NOA)
ska foljas.
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Nirmsta atervinningsstation finns i Robéck.

El

Planomrédet ligger inom Umed Energi AB:s koncessionsomride. Den tillkommande
bebyggelsen kommer att elforsérjas frdn den befintliga transformatorstationen som #r
placerad soder om planomréidet.

Viirme

Fjirrvirme 4r inte utbyggt i ndiromradet med konsekvens att byggnaderna inte kan an-
slutas till fjarrvéirmenitet. En energiforbrukning f6r virme och ventilation som ér ligre
&n gillande BBR:s foreskrifter bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att fa sunda bostdder maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska géras med hénsyn till framtida dtervinning och ateranvindning.

Fér installationer rekommenderas att energisnila system for vatten, uppvarmnmg och
ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfirandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planférslaget omfattar endast kvartersmark vilket medfor att exploatéren sjélv svarar {6r
de atgirder som vidtas. Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning inom savil som utanfor
den egna fastigheten svarar fastighetséigarna sjélva for de uppkomna kostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen ger mojlighet att genom fastighetsbildning tillskapa fem fastigheter for bostads-
dndamal inom planomrédet.

S&vil norr som soder om planomridet &r vigarna upplatna till gemensamhetsanligg-
ningar. Fér nybildade fastigheter bor utfart sikerstéllas genom att de ansluts till den
sodra gemensamhetsanlidggningen, Rébiack GA:10. Vigen vilken ligger i direkt anslut-
ning till planomradet, den sk. Svidjeklappsvégen, ar delvis helt 1 privat dgo men nyttjas
av flera. Ritten till den bor vid behov sikerstillas genom anldggningsforrittning.

Samtliga fastigheter vilka berdrs av planen 4r i privat 4go. Nya réttigheter kan komma
att behdva upplatas i de berdrda fastigheterna for tiltkommande eller befintliga ledning-
ar. Ledningar vilka forlaggs till det i plankartan markerade [u]-omréadet kan upplétas
med ledningsritt. M6jligheten att sikerstilla ritten till nya ledningar utanfor fu]-
omradet far prévas i vart enskild fall.
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Rébick 27:20 Majliget att genom fastighetsbildning tillskapa nya fas-
tigheter limpade for bostasindamal inom planomrédet.

Den del av Svidjeklappsvigen som idag ej dr inrittat som
gemensamhetsanldggning kan antingen beldggas med
servitut for styckningslotterna eller inréttas som gemen-
samhetsanldggning.

Rébick 29:8 Mojliget att genom fastighetsbildning tillskapa nya fas-
tigheter lampade for bostaséindamal inom planomradet.

Den del av Svidjekldppsvigen som idag ej ér inréttat som
gemensamhetsanldggning kan antingen beliggas med
servitut for styckningslotterna eller inréttas som gemen-
samhetsanldggning.

Roébiick 29:30 Utdver den tillkommande planbestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek berdrs fastigheten ej 1 nigon vidare ut-
strackning &n i tidigare géllande detaljplan.

Roébick GA:10 Nybildade fastigheter kommer for att 1osa utfarts fragan
att anslutas till anldggningen.

Eventuellt kan en omprdvning av anléggningen behiva
komma till stand for att d&ven sikerstilla drift och under-
hall av den del av Svidjeklappsvigen som idag €] &r upp-

laten till ndgon GA.
Nybildade fastig- | Ritt for utfart bor ske genom anslutning till Rébéck
heter ga:10. Ritten till del av Svidjevigen bor tryggas med

servitut eller genom att vigen upplats till en ny eller re-
dan befintlig gemensamhetsanlaggning.

Vatten och avlopp frigan 18ses genom anslutning till det
kommunala ledningsnétet. Rétten for tillkommande led-
ningar sékerstills genom servitut eller ledningsrétt (inom
[u]-omridet).

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats mellan Umed Kommun och Per Evertsson.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Christian Marklund vid den kommunala lantméiterimyndigheten har skrivit genomfo-
randedelen.

DetalisTan, {Umed kommun november 2013

l.,-' S)W

\ .
Tomas.Strdthberg Sandra Thomée
Planchef Kartingenjor
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Samradsredogorelse
Diarienummer: BN-2012/00156
Datum: 2013-11-25
Handldggare: Sandra Thomée

Detaljplan for del av fastigheten R6back 27:20 m.fl. inom sddra
Roback i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten R6béack 27:20 m.fl. har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under april 2013. Syftet med planen &r att skapa plan-
maéssiga forutsattningar for bostadséndamal.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2013-04-30 — 2013-05-27. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl, har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
?Utifrdn inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.”

Ovrigt

”Om s inte ska vara mdjligt rekommenderar ldnsstyrelsen att minsta tilldtna
avstind, betrdffande komplementbyggnad mot fastighetsgréins, faststalls i
planhandlingarna.”

. Kommentar

Planbestimmelserna kompletteras angiende komplementsbyggnaders minsta tillitna
avstand till fastighetsgréns.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT

”Detaljplanen strider ej mot intentionerna med den fordjupade dversiktsplanen for
Umed. Niringslivs- och planeringsutskottet har ingen erinran... Antagande av planen
kan privas av Byggnadsnimnden inom ramen for gillande delegation.”

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

»Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.”
“Planomridet ligger ca 300 meter fran E4 som trafikeras av farligt godstransporter men
omradet skyddas av skog och enfamiljsbostdder har alltid méjlighet att stinga sin venti-

lation om sé erfordras.”

»Nirmaste brandpost ligger ca 500 meter fran planomradet vilket &r acceptabelt tor om-
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raden med enbostadsbebyggelse.”

MILJO OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

“Planforslaget med syfte att skapa forutsittningar for bostadsdndamal beddoms godtag-
bart frdn milj6- och hilsoskyddssynpunkt.”

GATOR OCH PARK, UMEA KOMMUN

"Mycket bra for oskyddade trafikanter med prickad forgdrdsmark s att siktskymmande
carportar m.m. inte kan placeras néra vigomradet.” :

UMEA ENERGI AB

"Foreslagna tomter kommer att elforsorjas fran befintlig transformatorstation som ir
placerad sdder om planomridet. Lings Svidjeklidppsvigen ska Umed Energi Elnit AB
ges mojlighet att, utan ersittning, forldgga kabel och uppsiitta kabelskap. I 6vrigt finns
inget att erinra.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ovan nimnda uppgifter om elforsérjningen. Vad
giller ersdttningsniva for att forldgga elkabel i Svidjekléppsvagen regleras detta inte av
detaljplanen. Fragan hanteras av lantméteriet ndr Umed energi ansoker om ledningsritt
alternativt ndr en 6verenskommelse med fastighetsdgaren.

UMEVA

Vatten och spillvatten

“"Bankning (fyllning dver befintlig markniva) for va-ledningar kommer troligen att kra-
vas inom foreslaget u-omrade for att erhalla nédvindig tickning. Det ar viktigt att detta
framgér av detaljplanen for att undvika svirigheter vid genomforandet. Anliggs en till-
fartsgata parallelit med befintlig viig kan denna hdjdsittas sd att ledningarna fir n6d-
vandig tackning. U-omradet bor dkas till § meters bredd. Hur dagvattenhanteringen pa-
verkas av gata eller ledningsbank bor framgé. Alternativet till fyllning f6r ledningar ar
att u-omradet flyttas in mot planerade tomter si att befintlig marknivan ligger tillrdckligt
hogt.”

Kommentar

Spillvattnet kan antigen via sjalvfall eller pumpning ledas till UMEVAS ledningar.
Viljs sjalvfall bér ledningarna laggas langre in pa kvartersmark, eller pd markerat u-
omrade med bankning, for att fa ritt fallhdjd pd ledningarna. Viljs ett pumpsystem kan
ledningarna med fordel placeras inom markerat u-omrade. Planbeskrivningen komplett-
eras med texten ovan.

For att bevara den naturliga sluttningen har U-omradet endast utékats till 7 meters
bredd.

SKANOVA

Ingen erinran.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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SVEDJANS VAGSAMFALLIGHET 3 GA 9
Genom Ordférande Sten-Anders Gustafsson

”De nya fastigheterna kommer med stor sannolikhet nyttja Svidjevdgen for transporter
mot Rébick och Umeds centrala delar. Detta kommer inte minst gélla barnfamiljerna
som kommer nyttja vigen som skolvig. Svidjevidgen dr dimensionera som en 3,5 meter-
svig och anslag for underhallet utgér fran detta. Trafiksidkerhetsméssigt dr det olycklig
att oskyddade trafikanter, som giende eller cyklande skolbarn, skall firdas lings vigen
da vigen ocksa trafikeras av tunga fordon i yrkesmassig trafik.”

“Vattenavrinningen frén de planerade fastigheterna kommer mésta evakueras via dike
langs Svidjevigen till Robicken. Vid langvarigt kraftigt nederbdrd kommer inte de vig-
trummor som finns att klara belastningen.”

Vigsamfilligheten anser att de befintliga fastigheterna som ér anslutna till Svidjevigen
fortséttningsvis ska tillhdra Svedjans vigsamfallighet och att de nya fastigheterna samt
att Svidjekldppsvigen bor anslutas till SGdra Rébicksvagens samfillighet.

Kommentar

De nya tomterna innebdér inte ett speciellt stort tillskott av trafik. Kommunen kommer
inte att forbjuda gaende- och cyklister att anvinda Svidjevégen eller Svidjeklappsvigen.
Da vigen ar enskild och ansvaret for den ligger pa vagforeningen aligger det forening-
arna att sikerstilla att trafiksdkerheten ér tillrdckligt god. Region Visterbotten har be-
slutat att prioritera pengar till gang- och cykelvégen lings Riksvigen, inom perioden
2014 - 2017. Den kommande ging- och cykelvigen kan hjilpa till med sdkrare firdvig
for cyklister och gangtrafikanter.

Den hérdgjorda ytan som tillkommer frin de fyra tomterna bedéms inte 6ka vattenfl-
den till den grad att befintliga vigtrumnmorna inte skulle klara av belastningen. Det ar
Végforeningarna som ansvarar for drift och skétsel av de enskilda vigarna 1 detta fall
Svidjevigen och Svidjeklappsvigen. Skulle trummorna behdva bytas i framtiden ligger
ansvaret pa foreningarna. Via en vigforratining kan tillkommande fastigheter fa andelar
1 vigforening/vigforeningarna och p4 sa sétt bidra ekonomiskt till underhéllet.

Detaljplanen styr inte vilken vagforening som de tillkommande fastigheterna ska ing3 i.
Detta kommer att utredas av lantméteriet nir fastigheterna bildas.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pé féljande punkter:

Under rubriken bebyggelseomraden har texten uppdaterats med ett stycke om kultur-
historik i Rébéck.

Texten om geotekniska forhallanden har uppdaterats.

Plankartan har uppdaterats. Bland annat har nya bestdmmelser tillkommit, ex maximal
Oppenarea, placering av komplementbyggnader och att byggnadernas panel ska besta av
tra.

Kravet pa suterrdngvaning i den norra delen har tagits bort.

Mark som inte far bebyggas (prickmark) har utékats en meter.

Bestimmelsen om tomtmarkens anordnade har uppdaterats.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Inledning

Féreliggande PM behandlar projekteringsférutsattningar avseende geoteknik och grundvatten
for rubr. objekt. Sammanstallning av tidigare och nu utférda undersékningar redovisas i en
separat rapport MUR, Markteknisk understkningsrapport daterad 2013-10-28.

Projekterings PM utnyttias vid projektering. Vid upprattande av bygghandlingar, da byggnaders
och anlaggningars utformning ar bestadmd bér geotekniska uppgifter och rekommendationer,
som dverensstammer med planerat grundlaggningsarbete, inarbetas i den byggnadstekniska
beskrivningen.

Innehallsférteckning

1 O KL e e re e e e e s et bbb s e e e e e anreannaareas 5
2 Underlag for Projekterings PM ... 5
3 Styrande dokument och radgivande dokument.................coo i 5
4 Planerad/féreslagen konstruktion............... e 5
5 MarkfOrhAllANAEN ... ..o e e 5
5.1 Geotekniska fOrhallanden ... 5
5.2 Hydrogeologiska forhallanden ... 6
Sammanstalining av harledda €OENSKAPET ... ettt 6
7 Rekommendationer ..................... O P PP P AN 6
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7.4  Fyllningsarbeten ... ..o 7
7.5 Anlaggning av hardgiorda ytor.... ..o 7
7.6 VASSANINGAr ..o e e e e SURTOOPRIR 8
8 Dimensionering och berakning. ... 8
8.1  Beskrivning av geokonstruktion ............ciiiiiiiiiiii e 8
8.2 Geoteknisk kategori och sékerhetsklass ... 8
8.3 Sammanstélining av geokonstruktionens dimensionerande varden........................ 8
8.3.1 Dimensionerande varden for grundl&ggning..........ccooieeiii 8
8.3.2 Dimensionerande varden for stabilitetsberakning..........coooooi 8
8.4 Gjorda antaganden........coouiiiiiiiiiiir ettt et e e eae e aaaas 9
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Bilaga 1 Stabilitetsberdkningar

Uppdrag: 250198, Oversiktlig geoteknisk undersékning Réback 27:20 m.
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1 Objekt -

Fastigheten Réback 27:20 m.fl skall detaljprojekteras fér exploatering av villabebyggelse.
Antalet tomter inom omradet &r idag ej faststalld men forslaget &r just nu 4 tomter inom aktuellt
omrade. Tyréns AB har pa uppdrag av Carina Wiklund utfort en gversikilig geoteknisk utredning
infor detaljplan. Undersékningen omfattar en stabilitetsutredning med berékning i 1 sektion.

2  Underlag for Projekterings PM

Samtliga underlag for projekterings PM Geoteknik redovisas i tillhérande markteknisk
undersékningsrapport (MUR), daterad 2013-10-28.

3 Styrande dokument och radgivande dokument

- Eurokod 7, SS-EN 1997

- Tillampningsdokument slanter och bankar, SS En 1897-1 kapitel 11 och 12
- TK Geo 11

- AMA Anlaggning 10

4 Planerad/foreslagen konstruktion

Inom omradet planeras bebyggeise med maximalt 2 vaningar med méjlighet till
suterrangvaning. Grundldggningsmeted for byggnaderna &r ej faststallt i detta skede. Omradet
utgdrs av en moranslant. Byggnaderna kommer saledes att placeras i eller nedanfér slanten.

5 Markforhallanden

5.1 Geotekniska férhallanden

Jorden i aktuellt omrade utgérs framst av moran i form av siltig sandmaorén (siSaMn). | ytan
bedéms moranen vara nagot svallad samt mullhaltig och har darfér klassificerats som mullhaltig
stenig sandmoran (mustSaMn) och mullhaltig stenig siltig sandmoran (mustsiSaMn).

Langre ned i siénten, dar marken flackar av, utgérs jorden ytligt av sediment av silt (Si) och
sand {Sa). Sedimentens lagringstathet beddms variera mellan medelfast och fast. Sediment har
patraffats i T1 och T6. | T1 utgjorde sedimenten av ca 0,4 m grusig siltig sand {grsiSa(vx)) som

underlagras av ca 0,6 m silt (Si). | T6 utgtrs sedimenten av ca 0,5 m nagot grusig sand {{gr)Sa).

Nordéstra hérnet av tomten langst i norr utgdrs av berg i dagen. Berg i dagen finns &ven synligt
pa tomten langst i soder. Pa ett flertal stallen inom omradet finns flertalet stérre ytblock syntliga.
Dessa ytblock skulle &ven kunna vara berg i dagen. Ovanfér de tva tomterna langst i séder
finns ett omrade med berg synligt i dagen. Generellt i omradet beddims djupet till berg vara litet.
Vid slagsondering uppe pa hdjden har stopp erhallits 0,7 — 1,7 m under befintlig markyta och i
slantkrén 1,2 = 3,7 m under markytan.

Uppdrag: 250198, Oversiktlig geoteknisk undersdkning Raback 27:20 m. 2013-10-28
Bestallare:
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5.2 Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattenytan har matts i grundvattenrér och i bada de satta réren har grundvattenytan vid
tidpunkten fér matningen legat djupare an rdrets spetsniva. Den sandiga jorden medfér att
grundvattennivan i omradet generellt ligger djupt. Grundvattenréret i T1 sitter djupare &n lagret
av silt och i éverkant pa silten beddms en ytlig vattenniva férekomma under pericder med kraftig
nederbérd och sndsmaltningsperioder.

Grundvattennivan varierar under en arscykel och under perioder med kraftig nederbérd och
sndsmaltningsperioder kan ytligare grundvatten an observerat, férvantas. Grundvattenrérelser
kan da aven ske i vergangen mellan jord och berg.

6 Sammanstillning av harledda egenskaper

Eftersom viktsondering ej varit majligt i varken sedimenten eller morinen pga jordens hoga Jagringstithet
har jordens hirledda egenskaper utvirderats utgiende fran tabellerade virden i TK Geo 11 och SGI
Information 1. Utvirderade hirledda virden redovisas i Tabell 1-

Tabell 2.

Tabell 1. Jordens héllfasthetsegenskaper, hiirledda virden

Jordmaterial Djup* (m} | Friktionsvinkel {°)
grusig siltig sand/naget grusig sand (T1 och T6) | 0-0,5 33
Silt (T1) 0,5-1,0 31
siltig sandmorén Q- 39

* Djupet varierar inom omradet. Sediment har endast patraffats i tva av punkterna.

Tabell 2. Jordens tunghet, hirledda vérden

Jordmaterial Djup* {m) | Tunghet (kN/m%
grusig siltig sand/nagot grusig sand (T1 och T6) { 0-0,5 18
silt (T1) 0,5-1,0 17
siltig sandmoran 0- 20

* Djupet varierar inom omradet. Sediment har endast patraffats i tva av punktemna.

7 Rekommendationer

7.1 Inledning

Byggnader som &r aktuella enligt detaljplan ar enfamiljshus i 2 plan med mdjlighet till
underliggande suterrangvaning.

7.2 Grundliggning

Grundiaggning av aktuella byggnader ska utféras frostfritt med platta pa mark eller med
frib&rande golvbjalklag pa plintar med plintsulor som nedférs till frostfritt djup. Berg kan
forekomma inom 0,8-3,8m fram markytan inom hela omradet, sannolikheten for mycket ytnara
berg &r som storst i de hdgre partierna men troligt berg har &ven patraffats relativt ytligt | de

Uppdrag; 250198, Qversiktlig geoteknisk understikning Réback 27:20 m. 2013-10-28
Bestaltare: .
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lagre delarna. Vid ytligt berg kan korta plintar komma att behdvas fér att undvika bergsschakt.
Vid plintgrundlaggning pa berg skall avjamnande fylining av bergkross utféras under plintsulor.

7.3 Schaktarbeten

All schakt-och konstruktionsarbeten skall utféras i torrhet for att geoteknisk kategori 1 (GK1) ska

gélla enligt Eurokod, SS-EN 1987-1 Tillampningsdokument Plattgrundidggning (Rapport
7:2008).

Den naturligt lagrade moranen bedéms tillhéra schaktbarhetsklass 4 men kan éverga fiil
schaktbarhetsklass 5 mot djupet beroende pa andelen block. Moran skall alltid férutsattas
innehdlla block. Ytblock forekommer dver hela omradet.

Vid schakt for suterrangvilla skall schaktslanter utféras i en lutning om 2:1 eller flackare, om
grundvatten férekommer vid schakt ska schaktslanterna flackas ut till 1:1 eller flackare.

Vid schakt fér VA-ledningar skall schaktsl&nter utféras i en lutning om 2:1 eller flackare, om
grundvatten férekommer vid schakt ska schakislanterna flackas ut till 1:1 eller flackare. Dock
gkall schaktansvarig alltid ta stélining till schaktslanters stabilitet pa plats och anpassa dessa
efter rddande férhallanden. Ovriga anvisningar enligt arbetsmiljéverkets skrift Schakta sédkert
géller.

Lanshallining ska utféras i schakt.

Stora mangder ytvatten beddms kunna férekomma under snésmaéltningsperioden och under
perioder med kraftig nederbsrd. Om problem med ytvatten uppstar kan ett avskérande dike
langs omradets dverkant dvervagas.

7.4 Fyllningsarbeten

Fylining under byggnad med platta pd mark eller fyllning under barande plintsulor skall utféras
med jord av materialtyp 1 eller 2.

For de delar av omradet dar utfylinad ar aktuell fér att erhalla ratta marknivaer eller for fylining
under byggnad med fribdrande golv, kan fylining med jord av materialtyp 3B elter 4A. Fyllning i
delar dar snofria ytor sdsom garageinfarter, altaner och dylikt kan forekomma ska inte utféras

med jord av materialtyp 4A. Materialtyper &r angivna enligt Anlaggnings AMA10.

Packning skall ske enligt AMA Anlaggning 10.

7.5 Anldggning av hardgjorda ytor

Hardgjorda ytor i form av gator och vagar kan grundlaggas enligt normalt férfarande pa
moranomraden, i omraden med silt bér ett skyddslager anvandas f&r att minska eventuelia
tjallyftningar. Silten kan aven gravas ur helt och utskiftning ske med matenal av typ 2 eller 3B.
Overbyggnaden for hardgjorda ytor bor vara minst 400 mm for flexibel éverbyggnad med

grusslitiager dar de ingdende lagren utgérs av 50mm grusslitiager, 100mm barlager och 250mm

férstarkningslager. Vid utférande med flexibel dverbyggnad och bitumenbundet slitlager bor
dverbyggnaden under det bitumenbundna slitiagret besta av minst 80mm barlager och 250mm
forstarkningslager. Dar det ar mgjligt bdr gator och vagar utformas med diken vars botten
anlaggs minst 0,3m under terrassniva.

For att minimera risken for gjamnheter pa grund av tjalskjutande block bér morénen
blockrensas fran synliga block pa terrassytan, aterfylining efter upptagna block bér utféras med
liknande moranmaterial som det omgivande. Det ytliga berget kan orsaka ojamna tjallyftningar i
gverliggande jord pa grund av sjunkvatten i ojdmnheter i bergytan.

Uppdrag: 250188, Oversiktlig geoteknisk undersdkning Rébéck 27:20 m. 2013-10-28
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Garageinfarter kan grundlaggas normalt och beddms inte behéva tjélisoleras. Tjalisolering kan
dock vara aktuell om en enskild garageinfart ligger pa ett omrade med siit, helt lyftningssaker
isolering i det aktuella omradet bestar exempelvis av 12cm extruderad plast EPS.

7.6 VA-ledningar

Grundlaggning av VA-ledningar och dagvattenledningar skall utforas frostfritt. Om ledningarna
grundlaggs pa tjalfritt djup kan schaktning i narheten av grundvattenytan komma att bli aktuell. 1
de 6vre delarna och till viss del &ven i de nedre delarna av omradet finns ytligt berg och
bergschakt eller isolering blir dd aktuellt fér VA-ledningar.

Vid grundlaggning i moran kan normal ledningskadd enligt CEC.211, AMA Anlaggning 10
anvandas.

8 Dimensionering och berikning

8.1 Beskrivhing av geokonstruktion

De konstruktioner som férekommer ar enfamiljhus grundlagda med platta p& mark eller med
plintar pa plintsulor.

8.2 Geoteknisk kategori och sakerhetsklass

Planerad anlaggning avseende grundlaggning ach eventuelta stédkonstruktioner hanférs till
geoteknisk kategori 1 (GK 1) och sdkerhetsklass 2 (SK 2).

Stabilitetsberakningar utférs i geoteknisk kategori 2 och sakerhetsklass 2
8.3 Sammanstillning av geokonstruktionens dimensionerande virden

8.3.1 Dimensionerande varden fér grundiaggning

Dimensionering ska utféras enligt Eurokod och vid havdvunnen atgérd kan dimensionerande
grundtryck fér grundsula grundlagd i den siltiga sandmoranen uppgar till 200 kPa och till 50 kPa
i silt, enligt SS-EN 1997-1 Tillampningsdokument Plattgrundlaggning (Rapport 7:2008). Vid
grundidggning pa berg kan det dimensionerande grundtrycket sattas till 400kPa

Grundiaggningsdjupet ska minst uppga till 0,4 m fér att de dimensionerande grundtrycken ovan
ska galla, detta galler dock inte fér grundléggning pa berg.
8.3.2 Dimensionerande varden for stabilitetsberékning

Berakningar i brott- och bruksgranstillstand utférs med nedanstdende parametrar och
partiatkoefficienter. Dessa &r utvarderade ur undersdkningsresultaten med stdd av IEG:s
tildmpningsdokument Grunder (Rapport 2:2008).

Tabe]l 3 Hérledda medelvard fbr parametrar i _]ordmodellen

siSaMn 20 (12) ¢'= 39° E= 16 MPa
Uppdrag: 250198, Oversikllig geoteknisk undersékning Roback 27:20 m. 2013-10-28
Bestéllare:
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Det dimensionerande vardet for geokonstruktionen beraknas enligt IEG:s tillampningsdokument
som:
1

X, =Z-0-X
dar
Y Fast partialkoefficient enligt tabell 2
n Omrékningsfaktor som tar hansyn till os&kerheter retaterade till jordens
egenskaper och aktuell geckonstruktion enligt tabell 2
X hérlett medelvarde for aktuell egenskap

’I‘abell 4 _Varde for den fasta partlalkoeﬁcnenten och omrakmngsfaktom .

f - “g
o i Hﬂlﬂﬂw e

Dranerad skjuvhéllfasthet (¢ - 1,3 1,0%

Tunghet (y) 1,0 1,0 1,0

*Tabellerade varden har anvénts vilket ger att omrakningsfaktorn n satts till 1,0.

8.4 Gjorda antaganden

| stabilitetsberékningarna har bade cirkularcylindriska och plana glidytor analyserats. For
stabilitetsberakningarna har féljande antagande och forenklingar gjorts:

¢ Grundvattenytan har valts relativt hog for att f ett troligt varsta scenario, i denna analys
har inget berg tagits med utan det har antagits att hela den paverkade jordprofilen
bestar av morén.

« Plan glidyta mot berg har analyserats med bergytan vid stoppnivaerna for utférda
undersdkningar

« Blivande byggnader bidrar endast med en mindre last till troliga glidytor, ingen hansyn
har tagits till dessa laster.

« Stabilitetsforhallandena antas vara likvardiga éver omradet, inméatt sektion A-A har valts
i stabilitetsberakningar.

8.5 Stabilitetsherdkningar

8.51 Allmant

Stabilitetsberakningar har utforts med programmet Geosuite stabilitet version 4.0 med
berakningsmetod Beast 2003 i sektion A (se planritning 001G0201). Bergkningar har utférts for
befintlig inmatt sektion, utan hansyn taget till tillskottslaster fran eventuella byggnader, for att
representera en opaverkad slant. Jordlagrens dimensionerande egenskaper redovisas i kapitel
8.3 samt i berakningar i bilaga 1.

Dranerad analys har utforts, eftersom Jorden i sl&nten endast bestar av friktionsjord.

Uppdrag: 250198, Oversikilig geoteknisk undersékning Rébéck 27:20 m. 2013-10-28
Bestallare:
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8.5.2 Krav och resuliat

Fér sékerhetsklass 2 (SK2) ska den sékerhetsfaktor, som erhdlls med berakningar i
stabilitetsprogram berakningsmassigt dverstiga sakerhetsfaktorn Fey = 1,01 enlighet med
Tillampningsdokument EN 1897-1 kapitel 11 och 12, Slanter och bankar.

Enligt utférda berékningar i slanten uppgar sakerhetsfaktorn mot brott till Fge till 1,72 fér
cirkularcylindriska glidytor och Fee till 1,86 for plana glidytor. Sakerhetsfaktorn mot brott kommer
endast att paverkas marginellt fran tiliskottslaster fran enfamiljshus enligt bestammelserna i
detaljplanen och som paférs uppe pa slanten.

Saledes finns inga stabilitetsproblem i underskt slant under rddande férhalianden och planerad
bebyggelse beddms inte paverka stabiliteten i slanten namnvart.

8.6 Kontroller

Angivna dimensicnerande grundtryck skalt av konstruktdr kontrolleras med avseende pa erhallet
dimensionerande grundtryck i berdkningar.

9 Kontroller under byggskedet

Vid schaktningsarbeten skall det kontrolleras att de férutsattningar som angivits Sverensstammer med
verkliga forhallanden. Avvikelser skall omedelbart meddelas till bestallaren.

Kompletterande grundvattenmatning i satta grundvattenrdr bor utféras infér schaktningsarbeten for att
verifera grundvattennivierna eller uppticka variationer som kan ha betydelse for fortsatta arbeten,

Uppdrag: 250198, Oversiktlig geoteknisk undersdkning R6back 27:20 m. 2013-10-28
Bestéliare:
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