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Antagen BN 2014-11-19, §248
Laga kraft 2014-12-19

Vidimeras 7773

ANTAGANDEHANDLING

Till planen htir:
- plankarta med bestdmmelser ach illustration

Utfart och stangsel
ko—-—o—-— Kdrbar uffart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

- planbeskrivning

- bilaga 1, tversikilig geoteknisk understikning

- utldtande Hogsta antal véningar

Takkupar filldts med maximal bredd 2 mefer, 2 stycken
pd fasad &t tster

Htigsta byggnadshtjd i meter

ooeskl 3
oggaki 3

Plankarfa skala 1500 (A2)

hE

Stdrsta taklutning i grader

Utseende (ny bebyggelse)

f Fasader skall vara av tréd
Byagnadsteknik

b Ldgsta sockelhtjd +34,00 meter

Mark ska ansluta fill angrdnsande fastighets markniva

STORNINGSSKYDD

For de radhus som infe uppfyller riktvardet pd htgst 55 dB(A} ekvivalent ljudnivd vid
fasad gdller atth:
- en tyst sida med dygnsekvivalent udnivd om htigst 45 dB(A} vid fasad skall
effersirdvas och en ljuddampad sida, 45-50 dB{A}, skall klaras.
- den dygnsekwvalenta ljudnivan i fasad utanftr minst halften av bostadsrummen (gj
kikk) i varje radhus inte tverstiger 50 dB{(A).
Om den maximala ljudnivén vid uteplatser tversfiger 70 dB(A) ska bulleravsk&rmning
uppfiras sd att den maximala Ludnivan inte tverstiger 50 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméan plats

i Tl BACKEN

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2013-10-22
Reviderad

BN-2013/01581

o RYRK-
STUGAN |,

Genomftirandetid
Genomftirandetiden dr 5 dr frdn den dag planen vinner laga kraft

Kartkonstruktion : NH

Andrad lovplikt, lov med villkor

Kartstandard enligt HMK Marklov kravs ftir uppfyllnader samt fir anslutningar fill kringliggande fastigheter

- Innehdlisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten #r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmdtning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehdll #r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Defaljplan f&r fastigheten

Koordinatsystem i plan och hsjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hdéjdinformation: Punkthojder

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1983 pa 800 meters hijd

Underjordiska ledningar redovisas ej pi grundkartan
Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkdnd ur sek

punkt for spridning

Upphovsrétt : Umea kommun

BN-2013/388

lllustration

Befeshagen 7,

inom Backen i Umed kommun, Vésterbottens lan
Umed komgun, defaljplanering, augusti 2014
' / Reviderad november 2014

Pernilla Olofsson

Planchef Arkitekt MSA, Tyréns AB
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Lagakraftbevis
v A Diarienummer: BN-2013/00388

Datum: 2014-12-19
Handldggare: Patrik Forsberg

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten Beteshagen 1 inom Backen i Umea
kommun, Vidsterbottens lan

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden 2014-11-19, § 248.

Beslutet 4r inte Gverklagat hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har d4rmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-12-19.

Kopia till:

- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhiéllsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering 19 december 2014

( ué@( g’?&@( m CW‘(J

Inger Sédermark
Plantekniker, registrator
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Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Beslut

Datum Arendebeteckning

2014-11-28 404-8818-2014

Linsstyrelsen UM J N Qrcl’(;vbetcckning
Visterbotten Byggnadonamnden
-]]. Umed kommun,
w Detaljplanering

901 84 Umed
Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten BETESHAGEN 1 inom Backen, Ume kommun.
Beslut
Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.
Redogirelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2014-11-19 § 248 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
Detta beslut har godkdnts i ldnsstyrelsens elektroniska system och har dér-
for inga underskrifter.
Susanne Fahlgren Peder Seidegérd
Chef Samhillsutveckling Linsarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten(@lanssiyrelsen.se

901 86 UMEA

1{1)

Sambhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



’ ;.ni-fj Sammantrédesprotokoll
k‘)] 2014-11-19
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 19 november 2014 ki. 10:00-13:30
Ajournering kl. 11:55-13:15
Plats: Brandforsvaret, Lektionssalen
Beslutande: Asa Ogren (8), ordférande
Ellrik Berg (M), 1:¢e vice ordférande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande
Emma Nilsson {S), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)
Karin Svedlert (8)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S) §§ 242-265
Bernt Lundstrdm (S), tjg. ersittare for Mona Westman (S) §§ 266-270
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD)
Peter Eriksson (MP), tjg. erséttare for Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
;/\ - e /;f
Sekreterare:  WCULIMCR §§ 242:270
Hannele Hakkinen
Ordférande: Tﬂ* R S
Asa Ogren -
Justerare: P ) [ L et
Ulnk Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum: 2014-11-19
Anslaget har satts upp: 2014-11-26
Anslaget 1as ner: 2014-12-19
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Hannele Hékkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2014-11-19

Ovriga deltagare

Mikael Berglund (S}, tilltridande ordforande

Ej tjdnstgorande ersittare

Bernt Lundstrdm (S) §§ 242-265

Maria Vingbo (S} §§ 242-250, 252-265

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP) §§ 242-265

Lennart Persson (C)

Tjansteméin

Tomas Stromberg, planchef §§ 243-244, 250-258

Hannele Hakkinen, sekreterare §§ 245-246

Olle Forsgren, stadsarkitekt § 247

Patrik Forsberg, planarkitekt §§ 248-249

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt bygglov §§ 259-264

Emma Lundstrom, handldggare tillsyn §§ 266-269

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor

Niklas Forsgren, kommunikator
Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnéimnden 2014-11-19
§ 248

Beteshagen 1
Diarienr: BN-2013/00388

Detaljplan fér Beteshagen 1 — radhus

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Beteshagen 1 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for
bostédder i form av radhus. Detaljplanen har upprittats av Umead kommun,
Detaljplanering, i augusti 2014 och handléggs med enkelt planforfarande.

Samrad

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framf6ra synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskiit
utldtande upprittats. Av utldtandet framgir bl.a. att planen kompletterats
vad giller skydd mot buller. Déarutéver har ocksa u-omradet utvidgats och
byggritten for garage mm flyttats.

Umed kommun, Detaljplanering, gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning. Byggnadsnimnden
foreslds besluta att revidera detaljplanen och att anta den reviderade
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berdrda (underrittelse)
e Visterbottens museum

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-11-05
Antagandehandlingar
o Utldtande daterat november 2014, reviderat november 2014

Justeringsméannens sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantriidesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-11-19

Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2014, reviderad
november 2014

Planbeskrivning daterad augusti 2014, reviderad november 2014
Bilaga: Oversiktlig geoteknisk underskning (Tyréns, reviderad
2014-04-23)

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg, planchef
Patrik Forsberg, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakégare m.fl.

Umeé kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:
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Tjansteskrivelse
2014-11-05
Byggnadsnimnden
KOMMUN

BETESHAGEN 1 - radhus

Diarienr: BN-2013/00388
Detaljplan for Beteshagen 1 - radhus

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslds besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutséttningar for bostéider
i form av radhus. Detaljplanen har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering, i augusti 2014 och handliggs med enkelt planforfarande.

Samrad
Liansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats. Av utlitandet framgir bl.a. att planen kompletterats vad
giller skydd mot buller. Darutover har ocksa u-omradet utvidgats och
byggritten for garage mm flyttats.

Umed kommun, Detaljplanering, gor beddmningen att revidering av
planhandlingamna inte fordrar fortsatt handliggning. Byggnadsndmnden
foreslds besluta att revidera detaljplanen och att anta den reviderade
detaljplanen.

Kvarstdende synpunkter
¢ Ovriga berdrda (underrittelse):
Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Ume4d

Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-11-05
Antagandehandlingar:
¢ Utldtande daterat november 2014
* Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2014, reviderad
november 2014
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00388

e Planbeskrivning daterad augusti 2014, reviderad november 2014
e Bilaga: Oversiktlig geoteknisk underskning
(Tyréns, rev 2014-04-23)

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
» Sokande
o Linsstyrelsen
o Sakdgare mfl 4
e Umgid kommun, Bygglov
. -

P {’nk orsbgrg

Planarkitekt
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v Diarienummer: BN-2(13/388
Planbeskrivning Datum: 2014-11-24
Antagandehandling Handliggare:  Pernilla Olofsson

Detaljplan for fastigheten Beteshagen 1 inom Backen i
Umea kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration

- Planbeskrivning

- Utlatande

- Bilaga 1, Oversiktlig geoteknisk undersdkning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmiissiga forutsittningar for ytterli-
gare bostider pa fastigheten Beteshagen 1.

PLANDATA

Planomrédet dr beliget pd Backen ca 5 km frén Umeé Centrum. Planen av-
grinsas av Backenvigen i norr och Kyrkvigen i dster. I soder griinsar pla-
nen mot fastigheten Beteshagen 2 och i vister mot samfélld mark vid back-
en. Omréadet har en area pa ca 1500 m®. Fastigheten r i privat figo.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbed6mning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Ume& kommun. Planen

innebdr inte ndgon betydande miljopaverkan. Ndgon miljokonsekvens-
beskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte uppréttats.

Lansstyrelsen har den 26 november 2013 tagit del av beslutet och delar
kommunens beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljo-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts p4 kommunens anslagstavia under tiden 9 de-
cember 2013 till och med 30 december 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I géllande fordjupad Gversiktsplan, Fordjupning for Umed, Umeds framtida
tillviixtomrade (antagen augusti 2011), anges planomradet ligga inom “de-
taljplanelagd tétortsbebyggelse™.

Planomradet berdrs av tre stads-/detaljplaner:

1 Stadsplan for del av Visterbacken inom Backens samhdille (A2/109,1965),
ar planomradet planiagt fér bostadsindamal, friliggande hus.

766131 1 0.DOC

Umei Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 3] A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 63 Webbadress  www umea se
E-post detaliplaneringfiiwmea se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/388
Antagandehandfing Datum: 2014-11-24

[ Stadsplan for Umedalens idrottsplats jamte dndring, utvidgning och upp-
hdvande av stadsplan for del av Visterhiske mm (1983) dr planomradet
planlagt for friliggande bostad.

1 Detaljplan for Umedalen 1:3, I:4 mm inom Backen i Umed kommun
(A1/115, 1989) ar planomradets nordodstra horn planlagt som gata som ingéar
1 huvudnitet.

Inga fornldmningar finns inom eller i anslutning till planomréadet enligt
Riksantikvarieambetets Fornsok.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestdr av grasbevuxen tomtmark som sluttar ner mot en bick i
omradets vistra del. Bicken omsluts av en backravin, Storgrova, som &r
tridbevuxen. I §ster, dér befintlig byggnad star, &r marken uppfylld och ni-
véskillnaden har tagits om hand med en slant.

Planf6rslaget medfor att planomradets markniva hojs med ca 1 meter frin
uppfyllnaden fram till u-omradets bérjan. Marken hojs sa att radhusen ham-
nar i en godtagbar niva i forhallande till Kyrkvigens hdjd. Markhéjden méi-
liggdr parkering och uteplatser med lutningar som tillgodoser gillande till-
ginglighetskrav. For att marken sdder om radhusen skall fa en lamplig héjd
sdtts tva nivéer, +33,65 (kantstod) och +33,55 (tillfartsvég) ut pa plankartan
vilket befdsts med planbestimmelsen Foreskriven markhojd éver nollplanet.

Héjningen av marknivén inom planomradet medfor en nivaskillnad mellan
fastigheterna Beteshagen 1 och 2. For att undvika paverkan utanfsr planom-
radet finns planbestammelsen Mark ska ansluta till angrdnsande fastighets
markniva. Nivaskillnaden planeras tas upp med slint och kantstdd inom
Beteshagen 1. Marklov krédvs for uppfyllnader samt for anslutningar till
kringliggande fastigheter vilket befdsts med planbestimmelse.

Geotekniska forhillanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har gjorts som visar att marken i
planomradet bestdr av ett tunt lager mulljord dérefter av ren sand. P4 véstra
sidan av planomradet finns dock ett ca 3 m tjockt lager 16sa sediment som
beddms vara silt eller 16st packad sand direkt under mulljorden. Undersok-
ningen bildggs planhandlingarna.

Risk for erosion/skred

I bickravinen finns ungskog och trid som férhindrar erosion av massor ner i
bicken. Om det finns risk att triden som stér i ravinen fills okontrollerat i
storm eller liknande med rotvilta som fisljd skall de tas ner och rotsystemet
behallas d3 de kan orsaka erosion och i forldngningen skred. Backravinen
beliggs darfor med bestimmelse ungskog ska finnas [skog]. Bickravinen
tillhér i gillande plan allmén platsmark [NATUR] liksom i planforslaget.

766131 _1 0.DOC
Umed Kommun Kundtjénst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering/ifumea se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/388
Antagandehandling Datum: 2014-11-24

Nirmast backravinen beldggs marken med bestimmelse om mark som inte
far bebyggas [prickmark]. Avsikten &r att forhindra skred. Marken skall vara
tillgdnglig for underjordiska ledningar [u] liksom i tidigare plan.

Strandskydd

I planomradets viistra grins ligger backravinen Storgrova. Strandskyddet dr
upphévt for backen (se sidan 76 i Fordjupad 6versiktsplan, Fordjupning for
Umed, Umeas framtida tillvixtomrade, antagen augusti 2011).

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen runt backravinen i planomradets vistra del dr
planlagd med tridgardar ner mot backen och bostéder med gaturum pa
andra sidan fastigheterna. Utefter biackféaran ligger samfiilld mark mellan
bostadsfastigheterna. Omradet dr bebyggt med enbostadshus. Befintliga
byggnader runt backravinen ar triabyggnader fran olika artionden. Planom-
radet dr bebyggt med ett mindre enbostadshus med réd trifasad som plane-
ras flyttas.

Oster om planomradet pa andra sidan Kyrkviigen ligger ett kedjehusomrade
fran 2000-talet. Kedjehusen ligger pa ett markomrade med dldre byggnader
som hort ihop med Backens kyrka. Kedjehusen &r indelade i smé volymer
med roda trifasader och tak med rdda betongpannor.

Foto taget fran cykelvigen norr om planomrdidet. Det visar befintligt rétt bostadshus pé Beteshagen |
och gult bostadshus pa Beteshagen 2. I bakgrunden syns kedjehusen pa andra sidan Kyrkvigen.
Bostiider

Planomradet planeras for fyra radhus i fastighetens 6stra del mot Kyrkvig-
en. Radhusen skall ha tréfasader for att anpassa sig till bebyggelsen i omra-
det vilket befists med planbestimmelse [f]. P4 radhusens tak at dster tillats
tva mindre takkupor for att mojliggéra bostadsrum pa vinden. Takkupornas
storlek befists med planbestimmelse [v]. For att radhusen skall komma i
lamplig nivé i forhallande till Kyrkvégen planbestams lagsta sockelhdjd [b].

- 766131 1 0.DOC
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 314, "
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se

E-post detaljplanering/@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/388
Antagandehandling Datum: 2014-11-24

[ anslutning till radhusens vistra sida planeras uthus och i planomradets
norra del planeras garage alternativt carport vilket befists med planbestim-
melse [kryssmark]. Carporten kan placeras ca tre meter fran uthusen vilket
innebdr att brandskyddsatgéirder kan bli aktuella i samband med bygglov.

Offentlig service

Inom Backen finns bade for- och grundskola pa ett avstind av mindre dn
500 meter fran planomradet. Férutom det finns ett flertal for- och grundsko-
lor pd Umedalen ca 1 km fran planomradet.

Backens hilsocentral ligger ca 500 meter norr om planomradet och mellan
planomradet och hilsocentralen ligger ett dldreboende, Solbacken.

Kommersiell service
Trianingsanldaggning, restaurant med mera ligger 500 meter norr om planom-
radet. Narmsta stora dagligvarubutik ligger 1,5 km fran planomradet.

Tillgiinglighet
Ny bebyggelse skall utformas sa att den uppfyller gédllande regelverk for god
tillgdnglighet.

Friytor

Friyta

Pa bada sidor om radhusen, i dster och véster, finns mojlighet till uteplats.
Marken som ligger i anslutning till backravinen kan anvindas som en ge-
mensam friyta.

Lek och rekreation

Det finns gott om lek- och rekreationsméjligheter néra planomradet. Utefter
Vistra Tingsvdgen, ca 400 meter fran planomradet, finns en vélutrustad lek-
park for yngre barn. En halv kilometer nordést om planomradet har en id-
rottsforening fotbollsplan mm och en halv kilometer séder om planomradet
l6per Umeélvens rekreationsstrak. Nagra hundra meter norr om planomradet
dr Umedalens skulpturpark beldgen.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Norr om planomradet l6per Backenviigen och parallellt med den en gang-
och cykelvig. Korbar utfart far inte anordnas mot gang- och cykelvigen
vilket befists med planbestimmelse.

Kollektivtrafik
Utefter Backenvigen ca 100 meter fran planomradet ligger en busshallplats
som trafikeras av en stomlinje.

Parkering och utfart
Parkering planeras i planomradets vistra del med en gemensam utfart at
Kyrkvigen.
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Teknisk forsdrjning

Omride for allmidnna underjordiska ledningar (u-omride)

Vid inmitning av befintliga ledningar framkom att allminna vatten- och
spillvattenledningar ligger i befintlig &stlig u-omradesgrins. P4 grund av
detta har u-omréadet utdkats till ca 13 meter i planomradets norra del och ca
10 meter i dess sddra del.

Dagvatten

Inom u-omradet saknas dagvattenledning. P4 grund av risk for erosion i
backravinen skall dirfor dagvattnet fran fastighetens hardgjorda ytor (parke-
ring mm) ihopsamlas och avledas via sedimentavskiljare. Fastighetségaren
ska med anvisningar frin Umeva ansvara for detta.

Avfall

Dir s 4r mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kiill-
sortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gil-
lande anvisningar f6r ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas.

El
Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elniit.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur mil-
JOsynpunkt godtagbara energiformer. En energiférbrukning for véirme och
ventilation som &r lagre &n gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.
Bebyggelsen kan anslutas till Umea Energi AB:s fjarrvirmenit.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa
sunda bostider méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillférs under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida atervinning och ateranvéndning.

Fo&r installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomférande

Trafikbuller

Backenvigen strax norr om planomradet trafikeras frekvent, bl a av kollek-
tivtrafik. Enligt Umea kommuns bullerkartldggning ligger planomradets
planerade bostdder dér befintligt maxvéarde &dr 70-80 dBA och dygnsmedel-
vérde dr 50-60 dBA.

Bostdderna ska ddrfor med avseende pa trafikbuller utformas sé att en tyst
sida med dygnsmedelvirde om hogst 45 dBA vid fasad skall efterstrivas
och en ljudddmpad sida, 45-50 dBA skall klaras. Vidare skall dygnsmedel-
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virdet i fasad utanfor minst hilften av bostadsrummen (ej kék} i varje bo-
stad inte 6verstiga 50 dBA. Detta befiists med planbestimmelse under Stor-
ningsskydd.

Den planerade bebyggelsens placering medfor att tilldten maximal ljudniva
vid uteplats i anslutning till bostad (70 dBA) till storsta del halls. Dar max-
imal ljudniva dverstiger tillaten niva skall bulleravskdrmning uppféras vil-

ket befists med planbestimmelse.

Den norra fasaden pa planerad bebyggelse kommer troligen att behdva extra
isolering for att uppna tilliten ljudniva inomhus (30 dBA) enligt géllande
BBR vilket kontrolleras i bygglovskedet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfirandetid
Genomforandetiden sitts att utgd fem ar efter det att planen vunnit laga kraft
vilket befists med planbestimmelse

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsiigare svarar for alla atgérder inom kvartersmark. Kommunen &r
huvudman f6r angréinsande allménplats mark.

FASTIGHETSBILDNING

Inom planomradet ldggs ett omrade for naturdndamal ut. Detta omrade ska
for planens genomforande inforlivas till den kommunalégda fastigheten
Backen 7:13 alt. Backen 7:14. Denna atgird kan initieras av savil kommu-
nen som av lagfaren dgare av Beteshagen 1.

Fran Beteshagen | kan det nybildas fyra radhusfastigheter. Resterande del
av Beteshagen 1 ombildas 1 sa fall till en samfillighet med styckningslotter-
na som deldgande fastigheter. Detta for att sdkerstilla friytekravet inom
planomradet. For funktioner vilka &r till nytta for flera fastigheter gemen-
samt kan gemensamhetsanldggning bildas, hér avses exempelvis infartsvig,
parkering, uthus, va-ledningar, grasytor och plantering mm.

Planomradet stracker sig ut mot Kyrkvigen vilket mojliggor att denna mark
som nu laggs ut for bostadsdndamal pa Backen 7:14 kan inforlivas till Bete-
shagen 1. Den norra delen av Beteshagen 1 som inte tas med i planen &r i
plan 2480K-P184/1989 utlagd som allménplats och bor siledes inforlivas
till angrédnsande kommunala gatufastighet, Backen 7:14. Detsamma géller
ett avsnitt av sddra Beteshagen 1 (stadsplan 2480K-P97/82 ).

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Backen 7:13 Till fastigheten kan utlagd allmén platsmark
inforlivas [natur].
Backen 7:14 Fastigheten kan dels avstd mark langs Kyrkvi-
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gen till Beteshagen 1 samt erhalla mark fran
nimnd fastighet upp mot Backenvigen.

Beteshagen 1

Kyrkvégen.

till Backen 7:13.

vart enskalt fall.

Fran fastigheten kan fyra nya radhusfastigheter
bildas. Om sa sker ska évrig mark inréttas som
en samfillighet for styckningslotterna s att
friytekravet 1 planen uppnas. Fér gemensamma
funktioner bildas gemensamhetsanldggning.

Fastigheten kan frdn Backen 7:14 inforliva ett
mindre markomrade lings Kyrkvigen som nu
laggs ut for bostadséindamal. Den norra delen
pa fastigheten som ej dr medtagen i planomra-
det kan avyttras till ovan ndmnda fastighet.
Detta géller dven ett mindre omrade langs

Naturomridet inom fastigheten kan inforlivas

Inom utlagd [u]-omrade kan nya och befintliga
ledningar upplatas med ledningsritt, Rittigheter
utanfor omradet kan upplatas efter prévning i

Avstyckade rad-
husfastigheter

hetsanlaggning.

Nybildade fastigheter erhaller gemensam utfart
mot Kyrkvigen och ansluts till det kommunala
VA-nitet. For funktioner vilka ej géar att ordna
inom den egna fastigheten bildas gemensam-

FASTIGHETSEKONOMI

Planavtal har triffats mellan TFT Bygg och utveckling AB och Umea kom-
mun. Planen medfor att marknadsvéardet for Beteshagen 1 okar. Virdet pa
angransande fastigheter bedtms ej paverkas ndmnvirt.

MEDVERKANDE

Foérutom undertecknade har planarkitekt Frida Lindberg, Tyréns AB, med-
verkat vid framtagandet av planhandlingarna i samarbete med kommunens

tdnstemén.
U MMUN augusti 2014, reviderad november 2014
exng
LA
berg Pernilla Olofsson
Planchef

Arkitekt MSA, Tyréns AB
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Utlatande N ) .
Enkelt planférfarande Handldggare:  Pernilla Olofsson

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Beteshagen 1 inom Backen i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Beteshagen 1 har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering, under augusti 2014. Syftet med detaljpla-
nen 4r att skapa planmassiga forutséttningar for ytterligare bostéder pa fas-
tigheten Beteshagen 1.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2014-08-22 — 2014-09-07. Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att lamna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

”Allméint
Syftet med detaljplanen ér att inom omradet skapa planméssiga forutsatt-
ningar for bostdder. Arendet handliggs med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

I planbeskrivningen &r det omndmnt under rubriken Trafikbuller att de pla-
nerade bostdderna exponeras for dygnsmedelvirde 50-60 dBA. Man kan da
med stor sannolikhet utga ifrén att del av planomrédet utsétts for ljudniva
mer dn 55 dBA. Planhandlingarna ska sékerstilla att Boverkets allménna rid
Buller i planeringen f0ljs.”

Kommentar ‘
Planbeskrivningen kompletteras med text och plankartan kompletteras med
planbestimmelse under Storningsskydd,

TRAFIKVERKET
“Trafikverket avstér fran att limna yttrande gillande detaljplanen for Betes-
hagen 1 d4 vi bedomer att den inte berdr den statliga infrastrukturen.”

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

In- och utfartsférbudet mot Backenvigen (inkl. gdng- och cykelbana) ar
positivt. Motsvarande forbud saknas lings Kyrkvigen och i planbeskriv-
ningen sigs att "nybildade fastigheter erhaller utfart direkt mot Kyrkvigen”.
Ett in- och utfartsforbud mot Kyrkvigen utom vid den samlade in/utfarten
behdvs.

Utldtande Beteshagen 1 141121
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Kommentar

Planbeskrivningen fortydligas med “nybildade fastigheter erhéller gemen-
sam utfart mot Kyrkvigen”. Plankartan kompletteras med forbud mot utfart
utefter del av Kyrkvigen.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

»Brandforsvar och sidkerhet har inga synpunkter pa planforslaget. Brandpost
finns 1 direkt anslutning till den aktuella fastigheten.”

TILLVAXT OCH VALFARD VUXNA, UMEA KOMMUN

*Tillvixt och vilfird har inget att erinra.”

UMEVA

"Vatten och avlopp

Liget for u-omradet ska andras s att spillvattenledningen #r centrerad i det
minst 8 meter breda u-omréadet. Det finns inget allméant dagvattensystem
inom u-omradet, och UMEVA anser inte att behov finns att anldgga en ny
allmén dagvattenledning i Kyrkvigen eller lings befintliga vatten- och spill-
vattenledningar inom privata fastigheter lings ravinen fram till fastighetens
tomtgrins.

Bildas gemensamhetsanldggning for Vatten och spillvatten innebér detta att
gemensam miétning av Vattenforbrukning maésta ordnas, enligt krav frén
UMEVA. I samband med eventuell fastighetsbildning ska ledningsritt skap-
as for allménna va-ledningar.

Avfall och atervinning
Himtning av hushéllsavfall kommer att ske frin Kyrkvigen.”

Kommentar
U-omrédet utvidgas for att tillgodose framkomlighet for befintliga ledningar
i grinsen av befintligt u-omréde.

I avsaknad av allménna dagvattenledningar i lampligt 1age ska fastighetsa-
garen ansvara for omhindertagande av dagvattnet. Planbeskrivningen kom-
pletteras.

Planbeskrivningen kompletteras ocksa angaende ledningsriétt for allménna
va-ledningar vid fastighetsbildning.

UMEA ENERGI

”Inget att erinra mot planforslaget.”

SKANOVA

”Skanova har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.”
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Enkelt planférfarande

VASTERBOTTENS MUSEUM

” {...) Planomrédet ligger inom en kulturhistorisk virdefull miljo som har
koppling till Backens kyrka och den befintliga byggnaden dr mest troligt en
gammal kyrkstuga. Den finns tyvarr inte upptagen i1 Visterbottens museums
och Umed kommuns “Kulturhistorisk bebyggelseinventering, del 1, Umed
tatort” vilket museet anser ar olyckligt. Ume& kommun gjorde 2011 en for-
frdgan om restriktioner angéende byggnaden infor den forsiljning som se-
nare gjordes.

Maria Lofgren, byggnadsantikvarie pd Visterbottens museum, svarade att
hon inte trodde att det fanns nigot skydd for fastigheten men att det dnda
vore Onskvirt om byggnaden kunde bevaras och rustas upp. ”Vid nybygge
utgdr jag ifrdn att det skulle tas hénsyn till det exponerade ldget och platsens
historia”. Detta svar har &ven skickats till Bygglov och Detaljplan pd Umed
kommun. I juli i & har Maria Lofgren ater papekat byggnadens virde i ett
mailsvar till en privatperson som vidareberfodrats till kommunen.

Museet menar att byggnaden har ett bevarandevérde med tanke pa dess él-
der och utformning. Om den dessutom &r en gammal kyrkstuga besitter den
ett dnnu hogre kulturhistoriskt vérde. Vi anser att den befintliga byggnaden
pé fastigheten bor bevaras. Da planomradet 4r stort finns mojligheten att
uppfora ytterligare bostider pé fastigheten och ind8 bevara det befintliga
bostadshuset.”

Kommentar

Planomradet ligger pé en plats dar flera samhallsfunktioner finns i ndromra-
det och den stammer vil in med Umedas mal att fortita i kollektivtrafikstra-
ken. Detta har végts in i beddmningen for planen. Det befintliga bostadshu-
set planeras att flyttas.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingamna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnamnden foreslds anta den reviderade detaljplanen,

Kvarstaende synpunkter

- Ovriga berbrda (underrittelse): Véist‘erb?ttens museum

/
. j

., _
UM ONIMUN november 2014, reviderafl november 2014
al g [m‘ ,
T(‘) Swwdtpberg afrik orM l
Planchef Planarkitekt
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1 Objekt

Tyréns AB har pa uppdrag av Tomas Andersson utfort geotekniska undersékningar och
stabilitetsutredning p& Kyrkvégen 2, fastighet Beteshagen 1, Umea kommun. Utredningen utfirs
infér ny detaljplan och syftet &r att utreda grundlaggningsférutsattningar samt avgéra om och
var en planerad bebyggelse kan uppféras.

Inom omradet planeras bebyggelse i form av radhus | maximalt 2 vaningar med tilhérande
parkering.

2 Styrande dokument och radgivande dokument

Denna rapport ansluter till SS-EN 1997-1 med tillhérande nationell bilaga.
Fdljande styrande och radgivande dokument har anvants fér undersékningen:
- Eurokod 7, 1997
- TD Slanter och Bankar

- Tillstindsbeddmning/klassificering av naturliga slénter och sléanter med befintlig
bebyggelse och anldggningar (Rapport 4:2010}

- Anvisningar for slantstabilitetsutredningar, Skredkommissionen, Rapport 3:95.
- TKGeo 11

3 Omradesbeskrivning

Understkt omrade utgdrs i nulaget av en fastighet vilken sluttar svagt mot an i vistlig riktning.
Pa fastigheten finns ett enfamiljs bostadshus med kallare vilket planeras att rivas infér
byggnation av planerat radhus,

4 Tidigare utférda undersékningar

F anslutning till aktuell fastighet finns en tidigare utford undersokning vilken har anvénts som
underlag till denna utredning kallad "Byggnadsteknisk beskrivning gecteknik, daterad 2005-09-
20, Umea".

5 Positionering

Inmétning av geotekniska undersékningar samt en sektion ner mot Storgrova-ravinen har utférts
av Jonas Stridfeldt, Tyréns i matklass B enligt SGF Rapport.

Koordinatsystem: Swereff99 20.15
Héjdsystem: RH2000

2014-02-17
Uppdrag: 253569, Geoteknisk undersdkning pa Beteshagen 1
Bestilllare: KET i Umea AB
OMMEI2SISBHG_TextPM projekteringrev]40414.docx
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6 Utférda undersdékningar

Utférd faltundersékning har omfattat:
« CPT-sondering (CPT) i 1 st punkt
s \Viktsondering (Vim) i 3 st punkter
+ Stérd provtagning med skruvborr {Skr) i 4 st punkter
» Installation av grundvattenror (Rf) i 1 st punkt
Undersdkningarna utfordes i januari 2014.

Faltarbetet har utforts av Markku Jamsa, faltingenjor Tyréns med hjélp av en borrbandvagn av
typen Geotech 604D.

7 Resultat fran undersokningen/Befintliga forhallanden

Storgrova-ravinen ar vid aktuell fastighet ca 4 m djup och har en brantaste medelsléntiutning pa
ca 1:1. Slanten &r tatt bevuxen med sly och trad. Vattenféringen i backen ar stora delar av aret
mycket lag. Periodvis kan backen i botten av ravinen bli helt uttorkad.

Jorden i aktuellt undersokningsomrade utgors av isdlvsmaterial och postglaciala sediment/glvs-
sediment frémst i form av sand. Det grova isdlvsmaterialet ligger nara markytan pa aktuell
fastighet. Jorden i utférda undersékningspunkter bestar i ytan av ett tunt lager mulljord darefter
av ren sand men pa vastra sidan av fastigheten finns ett ca 3 m tjockt lager l8sa sediment som
beddms vara silt eller 16st packad sand direkt under mulljorden. Sannolikheten att sedimentet
skulle vara en finkornig silt med kohesionsegenskaper bedéms vara mycket lag till féljd av de
omkringliggande geologiska férhallandena. | norddstra delen av omradet patraffas silt men
endast som tunna lager i sanden.

Inget grundvatten patraffades vid undersokningstilifallet i installerat grundvattenrdr pa niva
+25,5 vilket motsvarar ca 8 m under befintlig markyta, dock finns vatten i n véster om
fastigheten pa niva ca +27,5.

Dubbla grundvattenytor bedéms periodvis kunna forekomma inom aktuellt omrade, en ytlig
ovanpa de tatare tunna siltskikten och en djupare. Den djupa grundvattenytan ligger pa stort
djup och mellan den och den periodvisa ytliga grundvattenytan finns en ej vattenmattad zon.

Utférda métningar visar att den ytliga grundvattenytan ovanpa den titare jorden periodvis
forsvinner (torkar ut).

Under en arscykel beddéms nivan inom omradet kunna variera med hégsta niva direkt efter
sndsmaltning eller mycket regn. Aktuell undersskning utférdes under en period da
grundvattennivan &r som lagst.
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8 Sammanstallning av harledda varden

| Tabell 1 redovisas utvérderade harledda varden pa jorden inom aktuell fastighet.

Tabell 1 Jordens hiirfedda virden

Nivi  Friktionsvinkel, 1nghet, Odrinerad

Jordmaterial [RH2000] ¢ [] {kN‘:m’] sl‘(:j:r':\:alllf., Emodul
Silt/Sand* 3 27 1,7 -

Silt/Sand* 28 29 18 -

Sand 34 35 1,8 - 3
Sand 33 34 1,8 - 5
Sand 32 37 1,8 - 30
Sand 28 37,5 1,8 - 45

* Djupet varierar inom omradet.

9 Dimensionering och berdkning

9.1 Beskrivning av geokonstruktion

De konstruktioner som planeras &r radhus grundlagda med platta pa mark.

9.2 Geoteknisk kategori och sikerhetsklass

Planerad anlaggning avseende grundidggning och eventuella stédkonstruktioner hanférs till
geoteknisk kategori 1 (GK 1) och sékerhetsklass 2 {SK 2).

Stabilitetsberakningar utfors i geoteknisk kategori 2 och sékerhetsklass 2.
9.3 Sammanstillning av geokonstruktionens dimensionerande vérlden

9.3.1 Dimensionerande vérden fér grundlaggning

Aktuell grundlaggning hénfdrs till geoteknisk klass 1 vilket innebér att ett maximalt grundtryck pa
75 kPa tillats i den naturligt lagrade sanden/silten vid dimensionering enligt havdvunnen atgérd.
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9.3.2 Dimensionerande varden for stabilitetsberakning

Berakningar i brott- och bruksgranstillstand utférs med nedanstaende parametrar och
partialkoefficienter. Dessa ar utvarderade ur undersdkningsresultaten med stéd av |EG:s
tillampningsdokument Grunder {Rapport 2:2008) samt tillmpningsdokumentet sianter och
bankar (Rapport 6:2008, Rev 1).

Det dimensionerande vardet fér geokonstruktionen berdknas enligt IEG:s tilldmpningsdokument
som:
1

X,=—n-X
Y.
dar
¥im Fast partialkoefficient enligt Tabell 2
n Omrakningsfaktor som tar hdnsyn till osékerheter relaterade till jordens
egenskaper och aktuell geokonstruktion enligt tabell 2
¢ harlett medelvarde fér aktuell egenskap

Tabell 2 Viirde {6r den fasta gartialkoeﬁcienten och omrikningsfaktorn

Partialkoefficient

Material Teu(tot) Yu

Tunghet ¥a 1 1
Friktionsvinkel tan{qa) 1 13

9.4 Stabilitetsberdkningar

Berakningar har utforts enligt IEG rapport 4:2010 med krav gallande fér planlaggning i tidigt
skede infér nyexploatering samt Tillimpningsdokument EN 1997-1 Kapitel 11 och 12 Slanter
och bankar. Jordprofilen utgérs av friktionsjord d&r kombinerad och dranerad analys har utférts,
vilket i detta fall ger samma resultat. Kravet pa sakerhetsfaktorn enligt totalsdkerhetsmetoden
uppgar till Fgy >1,0 i sakerhetsklass 2 {SK2).

941 Allmant

Stabilitetsberakningar har utférts med programmet Geostudio 2007 Slope 7. 17 i en sektion
enligt bilaga 1 och 3. | samtliga berékningar har "entry and exit’ valts somn glidyteberakning.

Berakningar har utforts fér befintlig inmatt sektion med tillskottslast for byggnad och parkering.
En berakning har ocksa utférts i samma sektion dar markytan fylits upp motsvarande 1,5 meter
vid borrpunkt TS och ca 2 meter vid husliv, se bilaga 3, vilket motsvarar énskad uppfytining
enligt bilaga 4.

Bersknad sektion beddms som den "farligaste” sektionen pa fastigheten avseende planerade
konstruktioner samt ravinens utformning. Berékningar har endast utférts som dranerad analys
(Fey) dd endast jord med friktionsegenskaper férekommer. Den silt som férekommer beddms
vara sa grov och dranerad att den inte har nagra kohesionsegenskaper. Berdkningarna ar
gjorda med en lastdkning pa 20 kPa fran planerad byggnad vilket motsvarar ett tvavaningshus
samt en lastékning 12,7 kPa fran planerad parkering > 7 m fran sléntkrdn,
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Efter utvardering av underlagsmaterialet har dimensionerande parameterval gjorts enligt Tabell
3.

Tabell 3 Dimensionerande viirden for stabilitetsutredning

Niva Friktionsvinkel, Tunghet,

Jordmaterial [RH2000] o[l v [kN/mY]
Silt 31 17,2 18
Sand 28 231 18
frikionsmtr 34 28,3 18

33 27.4 18

32 30,1 17,9

28 30,6 17,7

Grundvattenytans niva ar valt utifran ett "varsta” fall dar portrycket &r som hégst. Normalt
bedéms den dvre grundvattenytan ligga lagre elternativt vara heit uttrorkad.

Stabilitetsberakningarna redovisas i bilaga 2 (dranerad analys).

9.4.2 Krav och resultat

For sdkerhetsklass 2 (SK2) ska den sakerhetsfaktor, som erhalls med berédkningar i
stabilitetsprogram berskningsmassigt dverstiga sékerhetsfaktorn F, = 1,0 i enlighet med
Tilldmpningsdokument EN 1997-1 kapitel 11 och 12, Slanter och bankar.

En parkering > 7 m samt byggnad >10 fran ravinens krén och antagna grundvattenytor har
beréknats ge féljande sakerhet mot skred i ravinen: F, = 1,0 vilket enligt totalsékerhetsmetoden
&r stabilt. Aven en uppfylinad av marken motsvarande bilaga 3 och 4 ger tillracklig sakerhet mot
skred.

Saledes finns inga stabilitetsproblem i undersékt slant under radande férhéllanden och planerad
bebyggelse samt planerad uppfylinad beddms inte paverka stabiliteten i slanten namnvart.

Om planerad parkering/hus placeras enligt planritning, dock minst 7 m fran slantkrén och
uppfylining utférs till maximal niva enligt sektion i bilaga 3 och nivaer i bilaga 4 erhalls tillrécklig
sakerhet mot skred utan vidare atgéarder.

Stabiliteten pa hela den planerade tomten &r som lagst narmast ravinkanten och 8kar sedan
successivt bakat fran ravinkant. Eftersom slinten bestar av en ravin verkar andra sidan av
ravinen som mothall fér eventuella cirkuléra glidytor. Glidytorna kan dérfér inte gé djupare &n
vad de beréknade gor savida inte ravinen blir djupare. Dérfér bedéms omradet for tomtmarken
vara stabilt sa lange ingen stor erosion sker i ravinen eller annan modellering av ravinens
geometri sker, s som schaktning etc.

Utan atgédrder bdr byggtrafik och maskiner halla ett sakerhetsavstand pa ca 7 m fran slantkrén
vid byggande av huset. Upplag f6r byggnadsmassor skall placeras minst 7 m fran slantkrén och
rekommenderas att placeras sa langt bort frdn krdnet som majligt.

Totalstabiliteten i sl&nten bibehalls som redan namnts férutsatt att ingen erosion sker i ravinen.
Erosion i sl&ntfot innebé&r en Skad risk for slantskred varfor det &r viktigt att backen férblir
erosionsskyddad, med exempelvis vaxlighet. Det &r darfor mycket viktigt att den véxlighet som
finns i ravinen behalls. Den utgér yterosionsskydd i slanterna. Vaxligheten i slanterna bér dock
vardas sa att inte traden blir fér stora. Stora trad kan lsttare valta och dra med sig stora
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méngder jord, nagot som &kar yterosionen vilket inte &r bra for totalstabiliteten. Rotvéltor och
vélta trad bor ocksa tas bort snarast fér att undvika att erosion uppkommer i slénten. Yt- eller
dagvatten far inte heller avledas till ravinkanten eller ner i ravinens sléanter.

Skulle tecken pa erosion uppkomma i ravinen skall atgarder vidtas, sa som erosionsskydd samt
aterstallande av eroderade massor och véaxtlighet.

10 Rekommendationer

Byggnader som &r aktuella enligt planerad andring av detaljplan &r flerfamiljshus i form av
radhus.

Befintligt hus har kéllare sa kallarvaggarna maste rivas och alla gamla befintliga rér skall tétas.
Kéllaren skall fyllas och packas upp enligt AMA Anlaggning 10 avsnitt CEB.21.

Rekommendationer och krav for att bibehalla stabiliteten pa fastigheten finns i avsnitt 9.4.2
ovan.

10.1 Grundlaggning

Grundlaggning av byggnaden tillhdr geoteknisk klass 1. Grundlaggning av byggnaden
rekommenderas ske med hel platta pa mark. Grundiaggningen utférs pa packad fylining av
friktionsjord av materialtyp 2 efter borttagning av ytlig mulljord. Grundl&ggningen skall ske
frostfritt.

Maximal grundpakanning for punktlaster far &j dverstiga 75 kPa, fyllning inrdknad.
Lastspridningen kan beréknas enligt den s.k. 2:1-meteden,

10.2 Schaktarbeten

All schakt-och konstruktionsarbeten skall utforas i torrhet for att geoteknisk kategori 1 (GK1} ska
gélla enligt Eurokod, SS-EN 1997-1 Tillampningsdokument Plattgrundidggning (Rapport
7:2008).

Den naturligt lagrade silten/sanden beddms tillhéra schaktbarhetskiass 2.
Vid schakt skall schaktsianter utféras i en lutning om 1:1 eller flackare.

Vid schakt for VA-ledningar skall schaktslanter utféras i en luthing om 1:1 eller flackare, om
grundvatten férekommer vid schakt ska schaktslanterna flackas ut till 1:1,5 eller flackare. Dock
skall schaktansvariq alltid ta stéllning till schaktslanters stabilitet pa plats och anpassa dessa
efter radande forhallanden. Ovriga anvisningar enligt arbetsmiljéverkets skrift Schakta sdkert
géller.

10.3 Fyliningsarbeten

Fylining under byggnad med platta pa mark eller fyllning under barande plintsulor skall utféras
med jord av materialtyp 1 eller 2.

For de delar av omradet dar utfylinad ar aktuel! for att erhalla ratta marknivaer eller fér fylining
under byggnad med fribirande golv, kan fylining utféras med jord av materialtyp 3B eller 4A.
Fylining pa aktuell tomt bér dock ej Gverstiga de nivaer som redovisas i skiss i bilaga 4, utan
vidare utredning av hur detta paverkar stabiliteten. Fylining i delar av snéfria ytor sdsom
garageinfarter, altaner och dylikt, ska inte utféras med jord av materialtyp 4A. Materialtyper &r
angivna enligt AMA Anlaggning 10.

Packning skall ske enligt AMA Anlaggning 10.
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10.4 Anldggning av hardgjorda ytor

Hardgjorda ytor i form av gator och vagar kan grundlaggas enligt normalt férfarande pa sand.
Overbyggnaden fér hardgjorda ytor bér vara minst 400 mm fér flexibel verbyggnad med
grusslitlager dar de ingdende lagren utgérs av 50mm grusslitiager, 100mm béarlager och 250mm
forstarkningslager. Vid utférande med flexibel 6verbyggnad och bitumenbundet slitlager bér
6verbyggnaden under det bitumenbundna slitlagret besta av minst 80mm barlager och 250mm
forstarkningslager. Dar det ar méjligt bor gator och vagar utformas med diken vars botten
anlaggs minst 0,3m under terrassniva.

Garageinfarter kan grundldggas normalt och bedéms inte behéva tjalisoleras. Tjélisolering kan
dock vara aktuell om en enskild garageinfart ligger pa ett omrade med silt, helt lyftningssaker
isolering i det aktuella omradet bestar exempelvis av 12cm extruderad plast EPS.

10.5 VA-ledningar

Grundlaggning av VA-ledningar och dagvattenledningar skall utféras frostfritt. Om ledningarna
grundlaggs pa tjalfritt djup kan schaktning i narheten av grundvattenytan komma att bli aktuell.

Vid grundlaggning i sand kan normal ledningsbadd enligt CEC.211, AMA Anléggning 10
anvandas.

11 Kontroll under byggskedet

Vid schaktningsarbeten skall det kontrolleras att de férutsattningar som angivits
éverensstammer med verkliga férhallanden. Avvikelser skall omedelbart meddelas till
bestallaren.

Kompletterande grundvattenmatning i satta grundvattenrér bér utféras infér schaktningsarbeten
for att verifiera grundvattennivaerna eller upptacka variationer som kan ha betydelse for
fortsatta arbeten.

2014-02-17
Uppdrag: 253569, Geoteknisk undersokning pa Beteshagen 1
Bestillare: KET i Umea AB
O:UMEI253569\G\_Text\PM projekteringrev140414.docx

1711)



AA VUL A NLAA

BETECKNINGAR

SE SGFS BETECKNINGSSYSTEM
VERSION 20012, WWW.SGFNET

KOORDINATSYSTEM
PLAN: SWEREFF99 20:15
HOJD: RH2000
| 1 | |
BET _ ANT _ ANDRINGEN AVSER DATUM ﬁ SIGN
RADHUS PA KYRKOVAGEN
UMEA
POSTADRESS: 94128 PITEA  TEL: 01045220 00
BESOK: BELONASVANGEN 2B FAX:
UPPDRAG NR RITAD AV« HANDLAGGARE
253569 L.MOREN KSL
DATUM >xm<)a.n »
2014-02-05| L.MOREN
BETESHAGEN 1
GEOTEKNISK UNDERSOKNING
PLANSKISS

SKALA NUMMER _ BET

1:400 (A3) 001G0201




HIWHNN ¥IVNS

_ 20209100 (V) 0077

ONIHILVOTdXIAN 404 SNVY9 Q3IW SSINSNVYId
DNINAOSHIANN MSINMIL03ID

¥

L N3OVYHS3138

NIHOW™ T |€EZ-70-410Z

* olvASNY HWLYO

SH N3IHOW 69GESZ

FHVIOY TONVH AV avin HN OYH0ddn

X¥4 82 NIONYASYNOT3E %0538

000225700 131 Y3LIdBZLY6 '$534AV150d

CELY

NIOVAONYAN Yd SNHAVY

oIS _ HN1Ya HISAY NIONRONY _ Ny _ 19

! | 1

INS By ONYILYOXIAN v\\
NION $Y0 30YHW0 p

ONINMIYIWNY

000ZHY QroH
S0Z 6634RIIMS NY1d

WILSAS1YNIOH00M

1INJOSMMM ‘Z100Z NOISYIA
W3LSASSONNXI3L38 SIS 35

dVOUNINXJ3L34

AVyIoIMYy




‘ss

+B

+30

5

+35

+30

%5

SEKTION B-B
1100

100 T001G0301

GWB4

%] i B

= %) sty
B T NNn R34 334 5
L m & -
i 2] e
- \LM - === _L_'n_ (=== = = |

=

L P v .

<C <T
— —Ll. S —
- \ -
L AX |

¥ 0nwH0% B (100
trer:20m ol i *25
SEKTION A-A
1 100 11 | 1
mN BET _bl-_ ANDRNGEN AVSER M DATuS _ SN
81 S Vim 3
- EE i RADHUS PA KYRKOVAGEN
Il = |
ESS o UMEA
L = Lo,
% o1 -~
2 f«1 TYRENS
\ o
POSTADRESS: 94128 PITEA TEL 010 452 20 00
|~ “ 1 BESOK: BELONASVANGEN 2B FAX:
\\“_ UPPDAAG NR RITAD AV HANOL AGGARE
L N 253569 | KSL KSL
e 0200 DATUM ANSVARG
o 40 % | 2014-02-05| L. MOREN
hv/0.20m
L. | BETESHAGEN 1
GEOTEKNISK UNDERSOKNING

SEKTION

_!_




39

.08 Ud  BdX0IUOISBYOD  W/NY 8L JUBIBMIUN  QUIOINOD-IYOW (BPON  eS(16) :BLueN
.8LIUd  EdY0UOSBUOD  (W/NY L} IYBIBM UM QWIOINOD-IYOW IBPON  IS/ES BweN
SEBZUd  Bd) 0 UOISAUOD  (W/NY 8L WUBIBAM UM QUOINOD-IYOW BPON S ‘BweN

1 al

%

i

-

sl
S0-20-10Z
(W) B omcuu:aoE pesaueiq
Bdy £'Z1 Bunesed BuluygiagsialqelS

ISe|snoxsiiL 0'L=4 Jopjejsiaysexes Bipapiops pia elAplO ‘L YOvig



4o

1€-10-¥10T

MdD AUEMAVHNON=EATSRPY =IDGOSESTHNM O

!
|

°n

°n

‘//\ e e ! ’__'_,/—*'——*\u/*\,__/

T T 1T

T

T

T

|
T T T T
'

T 171 T TT

Sl ol S

Djup (m)

4 L 00t S0 0'0 ¥0 g0 00 0L 8 9 ¥ Z 0 o] S 0 s2 0z 0
(iopesB) Buyn g sejewesedsyohiiod (%) " jonysuonyug (edd) nv *°n ‘nokniod (ed) '} uomiud (ed) 'b yohnsipds
60-10-7102 wnyeq] €k 1u puos [BUWLION [REIIETSY W (Q°, PAIUUdYBAPUNID
e [eyuog Adv09 Yysaloan Sunsnnn puBS [ELIDJEW JRLIOQIQ ] w 7o'y dnlp ddoyg
gow) s1e1d ‘plooy suapjundiiog SUAIaJa1 PIA BAIN w O0‘] dnlp 1meig
nag I | BYSIBA Aw SU1JY w ‘1 dnlpsSuiuiioqao,|

695€57 1u pyaloiy
| uageysajeyg  yRloig

1-9L%TT OSI N4 181]Ud pIQJIn SULIDPUOS-T.dD)

¢ Vvovid




4

16 10-F107 MdD SEaGVENOI-SamsiHy =D\695 ESCANN O

695€£5T du ppfog
| uadeysaleg  yalorg

L00T A91 [ UORUWLIOJU] [DS 1TI[Ud PpeIdPIBAIN FULIOPUOS-] D

o'
o +x X x -
o * -g'e
o +x x x -
-0'E
L -« x X |
s x x x . a .Im.N
° *l x X | m
L o
=2
° + X X =)
° x| x X um rIO N
PRISPIOSUOYEULION *JUTn ] . " & . . “
prispijosuoyiane ‘ouuny o
wndwa ysuarg X :
L B - « ~6'L
- -0'L
PN -
- -5'0
_ ; . ; _ , ‘ : ; = L0'0
ok 0OZL 00L 08 09 OF OZ 0 00Z O0SL 00L 0§ 0 sb or €zl 0L 8 9 ¥ z 0 HBJYISSE|
(ed) Inpon (%) %1 1oweisbunbe Apejey (o) [@YuUIASUOEYLS (ed¥) "2 18uiseyiEUAN S pesaueIpO
OQI — Olﬂ. _.ON ES@QD [euwION 1N3Woan w OO»~ n—ﬂ_.—uu.—.ﬁum
€ [eyuog Ar09 4221020 Suimsnnn w QL BIAUIPBAPUNID
gawp SIe|d 1Z2-10-F10T Sunapiean 19} wnje( pues [eLdjeW JRLI0GQIQ] SUIDJAI PIA BAIN
NI JIRIBPIBAIN w o] dnfps3uruiioqig Aw SUIRJY

¢ Vvovilg



)

[€-10-F 107 Mdd DHEAVENOD FamsidgIV=1D1695E5 1NN O

Djup (m)

00

T T T T T T T

et o8 9 v z
(eddl) " ewIseIRYAN NS PRIBUEIPO

0 ovl

ock

oZk Ol OO ©O6 08 0. 09 0S5 OF OE 0Z O g Buueoyssep

(ed) SoAnAmNEYT

60-10-¥102T wnjed]
€d  [eyLog

pawin SIeId
695€5T Iuyaloig

| uddeysajeg  1yaloig

dnfprers |
BIAUNBAPUNIND
SUDIBJAI PIA BAIN
SUIJY

JeuLION L3Woan)

ar09 Y2a109H Juinsnan

1Z-10-+10T SutiopigAn 1gf wime( puES [RLIBW JBLIOGIO ]
W1 AIRIAPIBAIN w o'l dnlpsSuluiioqioy Aw

L00T A1 G| uonjeuLIOjuU] [DS 131U pRIIPIBAIN FULIDPUOS-] )

w o'l
ur00’L

¢ vovilg




4

BILAGA 2.
2014-01-31
L3
CP T -sondering
o g Plats Umea
Beteshagen 1
253569 Borrhil B3
Datum 2014-01-09
Forborrningsdjup 1,00 m Forborrat material ~ Sand
Startdjup 1,00 m Geometri Normal
Stoppdjup 4,02m Vitska i filter Fett
Grundvattenyta 700 m Operatdr MJ
Referens my Utrustning Geotech 604D
Niva vid referens [X] Portryck registrerat vid sondering
Kalibreringsdata Nollviirden, kPa
Spets 4533 Inre friktion O, 0,0 kPa Portryck Friktion Spetstryck
Datum 2013-04-26 Inre friktion O; 0,0 kPa Fore 256,30 112,00 267
Areafaktora 0,822 Cross talk ¢, 0,000 Efter 255,10 112,00 2,67
Areafaktorb 0,000 Cross talk ¢, 0,000 Diff -1,20 0,00 0,00
Skalfaktorer L
Ptk Frikiion Spetstryck Kovedtag
Omréde Faktor | Omrade Faktor | Omrade Faktor Po.rtr'yck (!ngen)
Friktion (ingen)

Spetstryck (ingen)

Beddmd sonderingsklass  klass 2

|:] Anviind skalfaktorer vid beriikning

Portrycksobservationer Skiktgriinser  Klassificering
Djup (m) | Portryck (kPa) Djup (m) Djup (m) Densitet
7,00 0,00 Fran Till | (ton/m®) | Flvtgrans Jordart
0,00 1,10 1,80 Sa Med
Anmiirkning
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BILAGA 2.
2014-01-31
CP T -sonderin
g Sidalavl
Projekt Plats Umea

Beteshagen 1 Borrhil B3

253569 Datum 2014-01-09
3 1 ()

Diup (m) Plw| T |9 |Cn | 0| O |OCR| I E Mo | My
Fran Till | Klassificering vm’ kPa ° kPa kPa kPa % MPa MPa MPa
0,00 | 1,00 [SaMed 1,80 88| 88
100 | 1.20 | SaMed 1,80 451 | 194 | 194 ga9| 305 41,1 329
120 | 1.40 |saD 2,00 456 | 232 | 232 92.7| 427 59,0 436
140 | 160 |SaD 2,00 448 | 271 | 274 g7.2| 384 52.7 411
160 | 1.80 |SaD 2,00 444 | 310 | 310 859 391 538 415
1.80 | 2,00 |SaD 2,00 442 | 349 | 349 856| 410 56,6 426
200 | 220 [saD 2,00 386 | 388 | 388 832| 399 54,8 41,9
220 | 240 [saD 2,00 387 | 428 | 428 818 398 54,7 419
240 | 2560 [SaD 2,00 387 | 467 | 467 790| are 51.9 407
260 | 280 [saD 2,00 386 | 506 | 506 780 38,1 52,2 40,9
280 | 300 [saD 2,00 386 | 545 | 545 797| 417 57,6 43,0
300 | 3,20 |saD 2,00 386 | 585 | 585 79.3| 425 58,8 435
320 | 340 |sapD 2,00 385 | 624 | 624 77.1| 408 56,1 425
340 | 3,60 |SaD 2,00 384 | 663 | 663 76.7| 415 57,2 429
360 | 380 |SaD 2,00 83| 702 | 702 752| 406 558 423
380 | 391 [SaD 2,00 387 | 733 | 733 859| 584 82,6 53.1
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