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- Huvudbyggnad ska placeras mot férgdrdsmark met gata.

Higsta byggnadshdjd i meter. Se dven illustration nedan
till vanster.
k Hogsta antal vaningar. Utdver angivet vaningsantal far
e teknikutrymme anordnas, dock inte stérre &n 25% av
1] “‘ underliggande vaning.
\ - Huvudbyggnader f3r uppféras med stérsta taklutning 30 grader. For
' 95 pulpettak galler dock stdrsta taklutning 15 grader.
\ 6.5 - Komplementbyggnader f3r uppftras med maximal byggnadshijd 3,5
i
D
&

meter och med storsta taklutning 15 grader.
T

- Byggnader ska utfdras i trd, tegel eller puts ach i gul eller ockra
kuldr (se planbeskrivningen avsnittet “gestaltning”).

Illustration som visar vilka byggnadshdjder som regleras fér

byggratten ldngs Gardesvagen. Vy 3t norr, Girdesvigen till vinster
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och gdrdsmil jon 3t hdger. Ej i skala.
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- For de ldgenheter som inte uppfyller riktvardet pd hégst 55 dBA

ekvivalent Ljudnivd vid fasad ska byggnader och ligenheter
. samt eventuellt bullerskydd utformas s3 att den ekvivalenta
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER Ljudnivan i fasad utanfor minst hélften av bostadsrummen (ej kik)
i varje lagenhet inte Gverstiger 50 dBA.
‘ - Genomfdrandetiden utgdr fem &r efter laga kraft,
‘ ? - Bygglav far inte ges inom Bytesqérdet 12 forrén
|

- Den maximala judnivdn vid uteplats fér inte dverstiga 70 dBA.
markfdroreningar ar avhjélpta inom denna fastighet.
- Planavgift ska ftas ut fér fastigheten Bytesqardet 7 : o .
vid bygglovgivning. Planavgiften ska endast tas ut Defaljplan fOI" fashgheferna
for den byggrdtt som denna detaljplan tillskapar

(se planbeskrivningen avsnittet “Planekonomiska fragor”)

| Bytesgardet 7, 8, 12 och 13
- Tomtindelning fér Bytesgdrdet 7-8 och Pilgardet 1,

406, 2480K-29/1944 upphr att galla inom Haga i Umed kommun, Vasterbottens lan

ommun, detal jplanering, februari 2014
. ANTAGANDEHANDLING ~ BESLUT w » .3' d aoril 2014
. - | reviderad apri
) ) .. Till planen hér: Antagen BN 2014-04-23 Y17
llustration av BAS Arkitekter. Ej i skala. - plankarta med bestdmmelser  Laga kraft 2014-11-25 - /T
och illustration Vidimeras -2, ds STgahbe Sara Bickstrom
Skala 1:1000 (A3) = planbeskriviing Planchef Planarkitekt
- samrddsredogbrelse
0 5 0 10 20 30 4 50 60 70 8 90 100M - utldtande
PLA 12-23 (T ! | 1 ! | | | i l |
|

SB

2480K-P14/25




Sida 1 av 1
oo e Lagakraftbevis
Diarienummer: PLA 12-23
Datum: 2014-11-27
Handldggare: Sara Backstrém
KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna BYTESGARDET 7, 8, 12 och 13
inom Haga i Umea kommun, Vésterbottens lén

Planen &r antagen av Byggnadsnamnden 2014-04-23, § 84,

Beslutet ar dverklagat hos Lénsstyrelsen som 2014-05-06 beslutar att avsla 6verklagan-
det.

Det beslutet har inte dverklagats till Mark- och miljédomstolen.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-11-28.

Kopia till:

- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, 27 november 2014

Inger Sédermark
Plantekniker, registrator

2480K-P14/25

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Beslut 1(5)
Datum Arendebeteckning
g 2014-10-21 403-4544-2014
3 Arkivbeteckning
Linsstyrelsen . .
Visterbotten Delg kvitto (var sitt) 403

Annika Kjellson Lind och Per Lind
Gérdesvigen 9
903 42 UMEA

Overklagande av beslut att anta reviderad detaljplan for fas-
tigheterna Bytesgiirdet 7, 8, 12 och 13 i Umea

Overklagat beslut

Byggnadsnimndens i Ume4 kommun beslut den 23 april 2014, § 84, att anta
den reviderade detaljplanen for Bytesgiirdet 7, 8, 12 och 13.

Linsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen avslar éverklagandet.

Lansstyrelsens beslut kan éverklagas till Mark- och miljdédomstolen vid
Umed tingsritt, se nedan (sista sidan).

Skiilen till léinsstyrelsens beslut

Allminna {orutsétiningar

Omréadet har dven tidigare varit detaljplanerat. Syftet med den nu 6verkla-
gade planen &r att skapa planmaéssiga forutséttningar for bostader.

Enligt det sa kallade planmonopolet &r planldggning en kommunal angela-
genhet. Det innebér att kommunen har befogenhet att bestimma om plan-
liggning ska ske eller inte. Det 4r kommunen sjilv som inom vissa ramar
far avgdra hur marken ska anvindas och hur miljon i évrigt ska utformas
dven om initiativ till planldggningen har tagits av en enskild intressent. De
lamplighetsavvigningar som gdrs av kommunen bor dérfor tillerkénnas stor
vikt. Vid detaljplaneldggning ska bade allméinna och enskilda intressen be-
aktas. Den myndighet som provar ett $verklagande av ett planbeslut ska
endast prova om det verklagade beslutet strider mot ndgon réttsregel. Lans-
styrelsens prévning bér dirfor inriktas pa om planirendet handlagts pa ett
formellt riktigt sétt och om planen 4r godtagbar med hénsyn till de enskilda
sakidgarna utifrdn de synpunkter som framforts i Gverklagandena och da
frimst avseende enskilda intressen. Lansstyrelsen ska 1 sitt beslut antingen
faststilla eller upphéva detaljplanen i dess helhet. Om kommunen har med-

Lansstyretsen Visterbotten  Livsmiljdenheten Vixel, 010-225 40 00 Fax ¢10-225 41 10 www lansstyrelsen.se/Vasierbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Dirckt 010-225 43 32 vasterbotten@lansstyrelsen.se

__ l




Linsstyrelsen ' Beslut 2 i
Visterbotten Datm Arendebeteckning !
2014-10-21 403-4544-2014

gett det, far dock planen upphévas i en viss del eller dndras pé annat sitt.
Umed kommun har inte Jimnat nagot sddant medgivande. Linsstyrelsen
uppfattar dérfor ert yrkande som att ni vill att Linsstyrelsen ska upphéva
den antagna detaljplanen.

Bedémning

Linsstyrelsen anser inledningsvis att detaljplanen inte 4r av sadant princi-
piellt slag eller av sddan vikt som hindrar Byggnadsndmnden att anta pla-
nen.

I ert dverklagande har ni framfort invéndningar mot tillaten hajd for plane-
rad ny bebyggelse. De synpunkter ni har pé ordningen for hur tidiga forslag
har f6réndrats foranleder inte Lénsstyrelsen till annat 4n en notering att det
ni beskrivit inte utgdr nigot formellt fel som kan féranleda upphévande av
detaljplanen. Nar det giller planbestimmelserna om tilldtna vaningsantal
och byggnadshdjder gor Lansstyrelsen foljande bedomning. Kommunen har
valt att reglera bebyggelsens héjd genom att ange ett hgsta vaningsantal
och taklutning samt for Bytesgérdet 13 dven en hogsta byggnadshéjd. Detta j
dr ett sétt bland andra att styra bebyggelsens utformning. Det finns inte na-

got krav att ange ett tal for maximal hjd. Franvaro av detta utgdr dérfor i

sig inte ndgon brist som kan motivera ett upphivande av detaljplanen. Till

skillnad frén angrénsande smahusomrade pé andra sidan Gardesviagen har

befintlig bebyggelse inom planomréadet inte utpekats som skyddsvérd i

byggnadsordningen for Haga-Sandbacka. Visterbottens museum har yttrat

sig och anser att forslaget 4r viil genomarbetat och tar rimlig hidnsyn till den

omgivande bebyggelsens struktur. Museet har inget att erinra mot den fore-

slagna detaljplanen. Linsstyrelsen ser inte skil att nu géra nagon annan be-

domning. De ljus- och skuggningseffekter som uppkommer for er fastighet

kan bedtmas utifran genomfoérd skuggstudie och far anses som mattliga

eller forhallandevis sma vid bostadsutveckling i ett si pass centralt lige 1

Umead som #r en mycket expansiv stad med stort behov av nya bostéider.

Liansstyrelsen menar sammantaget att Byggnadsnimndens beslut att anta

detaljplanen ryms inom ramen f6r kommunens planeringsfrihet enligt det

inledningsvis namnda planmonopolet. De negativa effekter som ni patalat

kan uppsta for er dr inte stérre dn att de far télas. Ddrmed far enskilda intres-

sen anses ha beaktats tillrickligt med hénsyn till plan- och bygglagens krav. ;
Négon rittsregel har inte dsidosatts. Darfor avslar Linsstyrelsen éverkla- ‘
gandena.

Tillampliga bestdmmelser
11 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, s#gs att det dr en kommu-

nal ange-ldgenhet att planiigga anvéndningen av mark och vatten enligt
denna lag.
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Lansstyrelsen . Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2014-10-21 403-4544-2014

Av 13 kap 17 § PBL framgér att den myndighet som prévar ett Sverkla-
gande av ett beslut att anta en detaljplan ska endast préva om det Sverkla-
gade beslutet strider mot nigon rittsregel pa det sétt som klaganden har an-
gett eller som framgér av omsténdigheterna.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska héinsyn tas till bade allméinna och enskilda intres-
sen vid planliiggning.

Av 2 kap 5- 6 §§ PBL framgér bland annat att vid planliggning ska bebyg-
gelse lokaliseras till mark som &r limpad fr indamélet med hiinsyn till
mdjligheterna att ordna trafik. Bebyggelse ska utformas och placeras p4 ett
sétt som &r lampligt med hansyn till stadsbilden och kulturvirdena p3 plat-
sen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap 9 § PBL far planliggning samt lokalisering, placering och ut-
formning av byggnadsverk m.m. inte ske s att den avsedda anviindningen _
kan medfora sidan paverkan pd omgivningen som innebir fara f6r m#nni-
skors hélsa eller sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Overklagandet

Ni har 6verklagat nimndens beslut och vill att Lansstyrelsen ska dndra de-
taljplanen si att byggnaderna mot Rothoffsvégen tillats byggas max 3 va-
ningar och mot Gérdesviigen max 2 vaningar. Till stod for detta har ni sam-
mantaget framfort foljande. Det #r fel att tilldta hogre byggnader #n s& da
det nirliggande omrédet 4r klassat som virdefull bebyggelsemiljo. Arkitek-
ten foreslog forst en vaning ligre men sdkanden godtog inte det. Det &r an-
mérkningsvirt att sékanden ska kunna ga emot planarkitekten, vars ansvar
ar att se till helheten, och fi planarkitekten att backa. Planarkitekten har inte
kunnat redogéra for vad de nya bedémningarna vilar pa annat &n hennes
asikter. Det dr oprofessionellt och icke acceptabelt. Vért att ndmnas &r ocksa
att hogsta htjd pa den byggnad som planeras lings Girdesvigen blir ca 12
m, men detta markeras ¢j i siffror pa de utskickade handlingarna utan sades
muntligt. Ni tycker att det ir en stor skillnad och inte ett acceptabelt hand-
lingssétt.

De som deltagit i Lénsstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Hakan Térnstrom med Anna Stenmark som fore-
dragande.

Hakan Térnstrom
Chefsjurist

Anna Stenmark
Lénsjurist




Lénsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning

2014-10-21 403-4544-2014

Beslutet dr godként i lansstyrelsens elektroniska system och har dirfér ingen
namnunderskrift. :

Kopia till:

Byggnadsndmnden i Ume3; bygglovi@umea.se
detaljplanering@umea.se

lark / peder.Seidegard@lansstyrelsen.se

Mapp G:/




Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datutn Arendebeteckning
2014-10-21 403-4544-2014

Hur man dverklagar till Mark- och miljédomstolen

Om du dr missndjd med Lansstyrelsens beslut kan du dverklaga det hos
Mark- och miljddomstolen, men dverklagandet ska lamnas eller skickas till
Linsstyrelsen. Overklagandet ska vara skrifiligt.

Var tydlig med

¢ Skriv vilket beslut som éverklagandet giller. Det gr du enklast
genom att ange drendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

¢ Redogdr for varfér du menar att Lansstyrelsens beslut &r fel och hur
du anser att beslutet ska #@ndras.

» Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud bér en fullmakt sindas med.

Om du har dokument som du anser stéder din stindpunkt s& bér du bifoga
dem.

Skicka dverklagandet

e med e-post till adressen:
Vasterbotten@lansstyrelsen.se
eller
¢ med brev till adressen:
Lénsstyrelsen Visterbotten
901 86 Umea

Lénsstyrelsen maste ha fatt verklagandet inom tre veckor, riknat fran den
dag nir du fick beslutet, annars kan &verklagandet inte tas upp.




1

Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2014-05-06 404-3669-2014
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Vasterbotten

Umed kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-

tigheten BYTESGARDET m fl inom Haga i Ume# kommun.
(Dnr:PLA 12-23)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnidmnden har 2014-04-23 § 84 antagit rubricerad detaljplan. Lans-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de dverprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-
slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

P

e . o
anhe Fihlgren Peder Seidegérd
ef Samhiéllsutveckling Lansarkitekt
Linssiyrelsen Vasterbotten  Samhdllsutveckling Tel vx. 010-225 4000 Fax www lanstyrelsen.se/vasterbotien

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18  Direktfax Viasterbotten@lanssiyrelsen.se
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A s
’ ;r\i—-j Sammantradesprotokoll
}l‘\/j 2014-04-23
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 23 april 2014 kl. 10:00-14:00
Ajournering kl. 11:55-13:00
Plats: Brandforsvaret, Lektionssal
Beslutande: Asa Ogren (8), ordférande

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande

Emma Nilsson (S), tjg. erséttare fér Patrick Nygren (S)

Bernt Lundstrdm (8), tjg. ersittare for [ngemar Jangvad (S)
Karin Svedlert (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Peter Eriksson (MP), tjg. ersittare for Alireza Mosahafi (MP)

Forteckning pa sida 2
Ulrik Berg

WQ'O/{\ | §§ 75-109

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantriadesdatum: 2014-04-23
Anslaget har saits upp: 2014-05-02
Anslaget tas ner: 2014-05-27
Forvaringsplats: Bygglov, Umed kommun
Underskrifi: Q

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden | 2014-04-23

Ovriga deltagare

Ej tjanstgdrande ersittare
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjdnsteman
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 76
Gothe Arvidsson, handlédggare, § 76
Joakim Linder, milj6inspektér, § 77
Anders Lidman, mitningsingenjor, §§ 78-80
Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 81
Tomas Stromberg, planchef, §§ 82-93
Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 94-102
Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion, §§ 104-108
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och milj&jurist, § 109
Karin Eriksson Hultén, planarkitekt
Fredrik Bjoérkman, kartingenjor
Bruno Alves, bygglovhandliggare
Niklas Forsgren, kommunikator
. Hannele Hékkinen, sekreterare

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

%x M~
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Sida 16 av 85
Umea kommun | | Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-04-23
§84

Bytesgéardet 7, 8, 12 och 13
Diarienr: PLA 12-23

Detaljplan for Bytesgéardet 7, 8, 12 och 13 —
Plandndring foér bostader

Beslut

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for Bytesgiirdet
7,8,12 och 13.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsdtiningar for
bostider.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i februari
2014 och reviderats i april 2014.

Samrad och Granskning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utlitandet framgér bl.a. att fastighetsiigama till Bytesgirdet 7 och
Wallsgérdet 4, 5 och 6 &r kritiska till exploateringen av framfor allt
Bytesgérdet 13. Framst handlar det om att de anser att antalet vaningar
ska begrénsas till mellan 1-2 vaningar och att avstindet mellan byggriitten
och Bytesgirdet 7 respektive Gérdesvigen #r for litet.

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakégare (underréttelse med besvirshiinvisning):

e Annika Kjellsson Lind och Per Lind, Gardesvigen 9, 903 42 Ume4.
e Birgitta och Bernd Stegmayr, Rothoffsvigen 7, 903 42 Umeé.
o Ulla Nordbrandt och Nils Forsgren, Girdesvigen 7, 903 42 Umea.

Justeringsminnens sign: ) Utdraget bestyrks:

TR =



Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-04-23

Ovriga berdrda (underrittelse):

Fastighetsigare till Wallsgérdet 6

(I samridsredogorelsen skrevs felaktigt att de var fastighetsigare
till Wallsgirdet 3)

Lennart Odlander och Asa Nilsson, Girdesvigen 11, 903 42 Umed.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-04-01
Antagandehandlingar

Utlatande daterad april 2014

Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2014,
reviderad april 2014

Planbeskrivning daterad februari 2014, reviderad april 2014
Samradsredogorelse daterad februari 2014,

Beredningsansvariga
Sara Bickstrom
Tomas Strémberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

s Sokande
e [insstyrelsen
e Sakidgare m.fl.
e  Umed kommun, Bygglov
¢ Umed kommun, Fastighetsbildning.
Justeringsmiinnens sign: ' Utdraget bestyrks:

A

Al
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Tjansteskrivelse
V . 2014-04-01
KOMMUN

BYTESGARDET 7, 8, 12 och 13

Diarienr; PLA 12-23

Detaljplan fér Bytesgardet 7, 8, 12 och 13 -
Planandring fér bostader

Forslag till beslut
Byggnadsndamnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for
bostider,

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, 1 februari
2014 och reviderats i april 2014. .

Samrad och Granskning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett utlatande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utldtandet framgdr bl.a. att fastighetsidgarna till Bytesgirdet 7 och
Wallsgérdet 4, 5 och 6 ar kritiska till exploateringen av framfor allt
Bytesgirdet 13. Framst handlar det om att de anser att antalet vdningar ska
begrénsas till mellan 1-2 vaningar och att avstdndet mellan byggritten och
Bytesgirdet 7 respektive Gardesvégen ér for litet.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakigare (underrittelse med besvarshanv1sn1ng)
» Annika Kjellsson Lind -
Per Lind
903 42 Umed

¢ Birgitta och Bernd Stegmayr -
Rothoffsvagen 7
903 42 Umea
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-23

Ulla Nordbrandt
Nils Forsgren
Girdesvigen 7
903 42 Umed

Ovriga berdrda (underrittelse):
Fastighetsdgare till Wallsgérdet 6. (I samradsredogorelsen skrevs
felaktigt att de var fastighetsigare till Wallsgérdet 3.):

Lennart Odlander
Asa Nilsson

Gardesvigen 11
903 42 Umed

Beslutsunderlag
Antagandehandlingar

Utlatande daterad april 2014

Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2014, reviderad
2014

Planbeskrivning daterad februari 2014, reviderad april 2014
Samrédsredogorelse daterad februari 2014

Beredningsansvariga
Sara Backstrém
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Umed kommun, Fastighetsbildning
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Utlatande
Diarienummer: PLA 12-23
Datum: 2014-04-01
Handldggare: Sara Bickstrém

Detaljplan for fastigheten BYTESGARDET 7, 8, 12 och 13 inom
Haga i Umea kommun, Vasterbottens lén

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Bytesgérdet 7, 8, 12 och 13 har upprittats av
Umeé kommun, Detaljplanering under februari 2014. Syftet med detaljplanen ir att
skapa planmaéssiga forutsdttningar for bostider.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med sa kallat normalt planforfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 2013-10-10 — 2013-11-04 samt granskning under tiden 2014-02-24 — 2014-
03-17. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar med flera har getts méj-
lighet att Iimna synpunkter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit
under granskningen:

LANSSTYRELSEN
"Lénsstyrelsen har under samréadet avgivit ett yttrande den 1 november 2013.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrén inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.”

TRAFIKVERKET

Trafikverket avstar fran att 1dmna yttrande géllande detaljplan for Bytesgérdet da de
bedémer att det inte berdr deras ansvarsomrade.

VASTERBOTTENS MUSEUM

“Forslaget innebdr att ett stycke Ume-historia fran den gamla hantverks och
smaindustriepoken pa Haga forsvinner men bebyggelsen har inte utpekats
som skyddsvird i byggnadsordningen for Haga-Sandbacka eller i ndgon av
museets tidigare inventeringar. Sammanfattningsvis anser vi att forslaget ar
vil genomarbetat, i synnerhet med de justeringar som gjorts efter inkomna
synpunkter under samradstiden, och att det tar imlig hénsyn till den omgi-
vande bebyggelsens struktur.

Frén museets sida har vi darfor ingen erinran.”

Kommentar

Foéranleder ingen éndring i1 planen.

TILLVAXT OCH VALFARD

Ingen erinran,

UMEA ENERGI

“Inget att erinra mot planforslaget”

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) . Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering -
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BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

”Brandforsvaret har méjlighet att assistera vid utrymning med hydlp av ut-
skjutsstegar upp till 11 meter (normalt 4 viningar). For hogre byggnader
krévs att korvigar/uppstillningsplatser for hijdfordon beaktas.

I anslutning till planomrédet finns en markbrandpost och en viggbrandpost
vilket beddms som tillrdckligt.

Brandforsvar och sékerhet har inget dvrigt att erinra mot detaljplanens ut-
formning.” . - R
Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras enligt ovan.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

“Planforslaget med syfte att skapa planméssiga forutsédttningar for
bostidder bedéms kunna tilistyrkas frin miljo- och hilsoskyddssynpunkt.

Tidigare ldmnade synpunkter 1 samradsskedet ang markf6éroreningar har
beaktats. Aven ett fortydligande av stérningsbestimmelsen angdende
trafikbuller har skett i plankartan och férekomst av ljusstomingar besk-
rivs 1 planhandlingen.”

Kommentar

Foranleder ingen dndring i planen.

UMEVA

”Vatten och avlopp
Inga ytterligare synpunkter.

Avfall och itervinning
Inga ytterligare synpunkter.”

GATOR OCH PARKER
Trafik: "Inga synpunker.”

ANNIKA KJELLSSON LIND, FASTIGHETSAGARE WALLSGARDET 5

Fastighetsdgarna beskriver att de den 24 februari har tagit del av gransk-
ningsversionen av detaljplanen for fastigheterna BY TESGARDET 7, 8, 12
och 13. De férvanas 6ver att asikterna fran tre av de boende fastighetsi-
garna langs Gérdesvigen endast bemotts med olika bedomningar och inget
sakligt. Dérfor vill fastighetsdgarna ha svar pa foljande fragor:

1. Vilka &r beddmningsgrunderna for det nya forslaget som medger att tre
vaningar mot Gérdesvigen kan anses som en godtagbar fortdtning?

De menar att det miste beaktas att den 6vriga bebyggelsen lings Gérdes-
vigen och for den del ocksd Djupbécksvigen och dérefter kommande ga-
tor, dr av ligre karaktir. Att sitta upp ett treviningshus lings Girdesvigen,

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 0980-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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dér det inte 4r tillatet for enplansvillor att bygga ut vindsvéningen till att
bli full takhojd, anser fastighetsigarna vara orimligt. Samma tolkning som
tidigare gjorts av planforslaget torde &ven gilla i detta fall och bor inte
variera beroende pd vem som &r byggherre, menar de.

2. Varfor har inte en stérre samverkan skett med de boende 1 omradet?
Fastighetsdgarna menar att: ”det kan inte vara svart att inse att detta &r ett
bygge som i manga fall kan upplevas som negativt av de boende i omradet.
Det borde ligga i kommunens intresse att invanarna i Umea stad kanner
delaktighet och far méjlighet att pdverka sin nérmiljé dven i realiteten.”

3. Att hinvisa trafiksituationerna som inte tillhorande denna del av Umea
kommun menar fastighetséigarna &r méarkligt.

De menar att man vid byggnationer och planférandringar 1 omradet bor se
till alla aspekter, ta ett helhetsgrepp och inte skicka runt fragor som icke
tillhdrande Umed kommun Detaljplanering.

4. Allt vdl med skugganalysen, men var dr analysen av den verkligt upp-
levda formorkningen?

Fastighetsdgarna menar att en stor byggnad upplevs skymma ljuset dven
om det inte &r i den direkta solbanan.

5. Fastighetséigarna menar att en byggnad pa néstan 10 meter som vetter
mot ett i dvrigt lagbebyggt omrade kommer att bryta av rejilt. Med tanke
pa det egnahemsomrade som utgbr stora delar av omradet anser de att det
kravs en djupare analys av hur ett sddant bygge paverkar omridets karak-
tér i ett storre sammanhang. De menar vidare att byggnaden bér uppforas
pé ett sidant sitt att den béttre harmonierar med den omgivande bebyggel-
sen och inte kommer att uppfattas som en végg.

Kommentar

1. Befintliga flerbostadshus i sodra delen av kvarteret Bytesgirdet &r relativt higa,
cirka 7,5 meter byggnadshdjd. Det 4r denna typ av bebyggelse som Umes kommun
Detaljplanering tagit som utgingspunkt vid bedémning av 1amplig omfattning av
bebyggelse och limplig byggnadshdjd inom planomridet. Den byggritt som plan-
forslaget mojliggér mot Giardesvigen innebdr att byggnader tilldts uppforas till 9,5
meters byggnadshdjd. Detta ér cirka 2 meter hégre dn befintliga flerbostadshus i
sddra delen av kvarteret, vilket Umea kommun Detaljplanering bedomt som rimligt.
Bedémningen har ocksa gjorts med utgdngspunkt i de mil och ambitioner som ut-
trycks i Oversiktsplan, Férdjupning for Umed. Har uttrycks att Umed under manga
ar haft rollen som tillvixtmotor i norra Sverige och att ett 6vergripande maél ir att
Umed ska vixa till 200 000 invénare senast dr 2050. Detta for att bibehélla och
stdrka sin roll som tillvixtmotor for regionen. Malet éir ocksi att en stor del av den
tillviixten ska ske inom fem kilometers radie frin stadskdrnan eller universitetsom-
rédet. ”En tit kompakt och funktionsblandad stad med korta geografiska avstind
minskar transportbehovet och gor alternativ till bilen, sisom gdng och cykel, mer
konkurrenskraftiga.”' Detta innebir att vi i befintliga stadsmiljéer star infor fortit-
ningar och pa sina hall hégre bebyggelse. Dirfor bedéms den omfattning av exploa-
tering som denna dctaljplan foreslar som rimlig och det har inte att géra med vem

! Oversiktsplan, Frdjupning for de centrala stadsdelarna

Umed kommun Detaljptan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




Al

Sida 4 av 7

som dr byggherre. Bedomningen grundar sig i de mal som uttrycks i Oversiktspla-
nen.

2. Ume4d kommun Detaljplanering ir medvetna om att det alltid gér att ha mera dialog
med de som kan paverkas av detaljplanen. Men om mer dialog inte bedéms dka
mojligheterna till padverkan sé blir den Gmsesidiga nyttan av dialogen liten. Detalj-
planer styrs av méanga stiillningstaganden som redan beslutats tidigare, exempelvis 1
Oversiktsplan. Samrad har skett genom samridsméte som hallits den 4 juni 2013,
liksom utskick till ndrliggande sakégare om detaljplanens forslag till utformning.
Vil medveten om att allas synpunkter inte tillgodosetts tycker vi att samradet gett
utrymme for alla att ge synpunkter.

Det &r ocksa si att vad géller mojlighet att paverka detaljplanens utformning har
Umea kommun Detaljplanering &ven som uppgift att bevaka évriga Umebor samt
kommande Umebors intressen. Ett sddant intresse 4r att det inom staden och 1 at-
traktiva ldgen av staden ska finnas ett utbud av bostéder. Idag rader det bostadsbrist
och en av Umed kommun Detaljplanerings viktigaste arbetsuppgifter ér att skapa
mojligheter for olika aktdrer att bygga bostider.

3. De synpunkter ni tagit upp géllande trafiksituationen har férmedlats till Gator och
parker. I detaljplanen hanteras inte dessa fragor.

4. Det &r tyvirr svart att faktabaserat beddma den upplevda skuggningen, denna upp-
levelse ar individuell. Darfor viéljer vi att redovisa slagskuggor.

5. Daé planforslaget tilldter att en byggnad uppfors till cirka 2 meter higre byggnads-
hdjd én intilliggande befintlig bebyggelse dr det Umeé kommun Detaljplanerings
beddmning att detta utgér en god anpassning till befintlig stadsmiljé. Vid bygglov-
provning sikerstills sedan anpassningen till gillande lagstifining och byggregler.

BIRGITTA OCH BERND STEGMAYR, BYTESGARDET 7

Fastighetsidgarna inkom med synpunkter pa planforslaget i oktober 2013 och
ar fortsatt kritiska till att det hus som avses byggas pa Bytesgérdet 13 (Fol-
kets Bio) &r sé pass hdgt som tre vaningar mot gatan och tva mot deras fas-
tighet (maximal h6jd 9.5 respektive 6.5m). Fastighetsdgarna édr glada att
deras synpunkter delvis beaktats sé att den hogsta delen &r placerad mot
gatan. Men, trots detta menar de att nirheten till deras fastighet blir pétaglig
dven med tva vaningar. De skriver dven att stora delar av fastigheten Bytes-
girdet 7 fortfarande 4r i skugga under stora delar av éret, vilket torde upple-
vas mest negativt under sommaren.

Enligt kommunens forslag stir det "Mot Rothoffsviigen medger planforsia-
get den hogre bebyggelsen pd maximalt fyra vaningar, vilket samspelar med
den mer storskaliga och higre bebyggelsen som redan idag finns ldngs den
vdgen. Placeringen av huvudbyggnad i denna del av planomrddet har med
planbestimmelse begrdnsats till att inte kunna placeras ndrmare dn 6 meter
Jran ndrmaste fastighetsgrdns i séder. Detta for att ge Bytesgdrdet 7 ett visst
avstand till denna lite higre bebyggelse."”

Umeéd kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Fastighetsdgarnas kommentar: Vi dr tacksamma for att det blir 6 meter till
var tomtgréns vad géller Bytesgérdet 8 men anser samtidigt att ett 4 vaning-
ar hogt hus &r en fastighet som betydligt Sverstiger alla andra hus i omradet.
Varfor inte ndja sig med tva till tre vaningar eftersom kringliggande fastig-
heter har endast 2 vaningar. Ni skriver i kommentarera till oss "Vad giller
byggritten inom Bytersgérdet 8 s ir det Umed kommuns detaljplanerings
beddmning att den hégre exploatering i detta 14ge samspelar med den hogre
bebyggelsen langs Rothoffsvigen".

Fastighetsdgarnas kommentar: Det finns inget samspel med en 4 vaningar
hog fastighet i omrédet. Dessutom star det ingenstans angivet hur hog den
maximala hojden pa den byggnaden féar vara. Enligt samriddsmétet skulle
den maximala hdjden endast skilja sig marginellt jirnfort med Bytesgéardet
7. Maximala hdjden pa Bytesgirdet 7 4r sju meter.

Fastighetsdgarna tillbakavisar darfor det aktuella forslaget.
Sammanfattningsvis forst och framst vad giller planerade byggnaden pa
Bytesgirdet 13 (Folkets Bio). Om det ska bebyggas med ett nytt hus foresléar
de att héjden anpassas till de ndrmast liggande husen. Vilket de menar
skulle innebdra maximalt 2 plan mot vister och 1 plan mot Oster. De skriver
att den negativa paverkan fran Bytesgirdet 8 troligtvis bli ligre, eftersom
hdjden pa den fastigheten endast, enligt det som sades vid samradsmétet,
blir marginellt hogre dn Bytesgardet 7 (marginellt formodar vi &r <10%).

Fastighetsdgarna ar fortfarande intresserade av att delta i budgivning av By-
tesgérdet 13.

Kommentar

Narhet till Bytesgérdet 7: Den byggritt som planforslaget anger inom Bytesgirdet 13
mojliggér att en byggnad uppfors 6 meter ndrmare fastighetsgrins 4n den befintliga
byggnaden (Folkets bio), det vill sdga 6,5 — 8 meter fran fastighetsgrinsen till Bytesgér-
det 7. Detta innebir s klart en pitaglig fordndring, men som av Umed kommun Detalj-
planering éndé bedéms som rimlig. De forutsittningar som Oversiktsplan, Fordjupning
for Umed anger, dir en stor andel av Umeds tillvéxt styrs till stadens centrala delar, ger
bland annat denna typ av konsekvenser (se vidare kommentar till yttrande frén Annika
Kjellsson Lind, punkt 1). Vad géller fastigheten Bytesgérdet 13 sé &r det oldmpligt att
forlagga byggritten ndrmare Gérdesvigen. Fastigheten Bytesgérdet 13 &r ocksd mindre
djup &n vriga fastigheter for flerbostadshus i kvarteret, vilket ger konsekvensen att en
byggnad hir kommer nidrmare grannfastigheten (Bytesgérdet 7). Planforslaget har an-
passats s att det inte &r mojligt att uppfora nagra ytterligare komplementbyggnader
mellan huvudbyggnad inom Bytesgirdet 13 och fastighetsgrinsen till Bytesgérdet 7.

Skuggning: Den byggritt som planforslaget mdjliggtr for innebér en stor fordndring
vad giller solfdrhallanden for Bytesgirdet 7. Det 4r mestadels byggrittens langd som
péverkar skuggningens omfattning. Aven om byggritten skulle sinkas till tvd vaningar
for hela byggnaden och placeras med 12,5-14 meters avstand till fastighetsgréns till
Bytesgirdet 7 sa skulle skuggeffekterna bli stora. Man kan séga att detta skulle innebéara
en halvtimma lidngre tid med sol pa fastigheten vid var- och hostdagjamning samt att
skuggan bérjar vandra in 6ver Bytesgirdet 7 en timma senare vid midsommar. Bedom-
ningen ir darfor att den forslagna byggrétten ar rimlig.

Umed kommun Detaljplan
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Byggnadshdjd Bytesgirdet 13: De byggnader som byggritten ska anpassas till ir enligt
Umed kommun Detaljplanerings bedémning de befintliga flerbostadshusen i sédra delen
av kvarteret Bytesgéirdet. Det &r darfor inte aktuellt med en byggritt dir viningshdjden
begrinsas till en vaning i négon del. Detta skulle inte stimma Sverens med de intention-
er som uttrycks i Oversiktsplan, Fordjupning for Umed. Se dven kommentar till ytt-
rande fran Annika Kjellsson Lind, punkt 1.

Hojd pa byggnad inom Bytesgirdet 8: Den hogre bebyggelse som byggritten inom By-
tesgirdet 8 anpassats till &r exempelvis Gammliaarenan och NRA-byggnaden. Det ir
Umed kommun Detaljplanerings bedomning att bebyggelsen lidngs Rothoffsvigen tal att
24 upp i hojd jamfort mot bebyggelsen lings exempelvis Girdesvigen. Det har alltsa
aldrig dsyftats att bebyggelsen inom Bytesgérdet 8 skulle bli marginellt hégre &n den
inom Bytesgardet 7.

HYRESGASTFORENINGEN SODRA VASTERBOTTEN

Inledningsvis vill Hyresgistforeningen framfora att de stéller sig positiv till
byggandet av ldgenheter. Det rider bostadsbrist 1 Ume och det finns stort
behov av mindre ligenheter 1 centrala ldgen. Hyresgéstforeningen forutsitter
dérfor att 1 de nya flerbostadshusen dven produceras lagenheter i upplételse-
formen hyresritter.

Att man avlagsnar markfororeningarna innan bygglov ges anser de vara en
sjdlvklarhet. Aven att buller bor byggas bort kostnadseffektivt.

Hyresgastforeningen uppskattar att det redogjorts for risker angdende buller
och ljusstéringar i planforslaget.

Hyresgistforeningen vill lyfta fram behovet av kostnadseffektiva nybyggnat-
ioner av hyresligenheter. Umed borde inspireras av Vaxj6 som satsat pd att
bygga i trd.

Kommentar

Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform.

SAMMANFATTNING

Yttranden inkomna under granskningen har forhandlett att planbeskrivningen komplett-
cras i enlighet med yttrande frén Brandforsvar och sikerhet.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Berorda och sakdgare (underrittelse med besviérshinvisning):

Annika Kjellsson Lind
Per Lind

Gérdesvagen 9

903 42 Umed

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Birgitta och Bernd Stegmayr

Rothoffsvégen 7
903 42 umea

Ulla Nordbrandt
Nils Forsgren
Girdesvigen 7
903 42 Umea

Ovriga berdrda (underrittelse):
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Fastighetsigare till Wallsgirdet 6. (I samrédsredogorelsen skrevs felaktigt att de var

fastighetsdgare till Wallsgérdet 3.):

Lennart Odlander
Asa Nilsson
Gardesvigen 11
903 42 Umed

Detaljplan, Umed kommun april 2014
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Planbeskrivning

Antagande Diarienummer: PLA 12-23
Datum: 2014-04-01
Handldggare: Sara Bickstrom

Detaljplan for fastigheten BYTESGARDET 7, 8, 12 och 13 inom
Haga i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

PLANENS SYFTE

Syttet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for bostider.

PLANDATA

Planomradet &r beldget inom Haga ca 1 km frin Umeé Centrum. Planen avgrinsas av
Rothoffsvigen i dster, Girdesvigen 1 vister, smiindustrifastigheten Bytesgérdet 9 i norr
samt bostadsfastigheterna Bytesgérdet 4 och 5 1 séder. Omradet har en area pd ca 4500
m’. Fastigheterna Bytesgérdet 8 och 12 dgs av Standard i Umeéd AB, Bytesgérdet 13 ags
av Umed kommun och Bytesgirdet 7 dgs av privatpersoner.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Detaljplanering, Umed kommun. Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan.

Négon miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte

upprattats.

Linsstyrelsen har den 29 april 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebdr ndgon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 2 maj 2013 till och
med 23 maj 2013.

TIDIGARE STALLNIN_GSTAGANDEN

Oversiktsplan, fordjupning for de centrala stadsdelarna

En stor del av stadens tillvixt r tinkt ska ske inom de centrala stadsdelarna, dérfor ges
bostider hog prioritet hir. Fler boende i stadens centrala delar r viktigt for stadslivet
och det finns en stor efterfrigan pad boende centralt. Det dr en titare stadsstruktur man
vill frimja inom de centrala stadsdelarna, déir man pekar pa att for att skapa tithet ar
traditionella kvarter med 3-8 vaningar lampligare 4n exempelvis punkthus.

Umed kommun Detaljplan
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Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-18 10 00 {véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats:_ www.umea.seflkommun s Webbplats: -+ www.umea.se/stadsplanering -




28
Sida2av12

Giillande stadsplan (2480K-P110/1942) .
Gillande stadsplan medger friliggande hus i tvd véningar for smiindustri- och hant-
verksindamal. Bostadshus far uppforas i den man det behdvs for anliggningarnas be-
vakning. S6kandes dnskan om att uppfora nya bostadshus inom tre fastigheter ryms inte
: inom gillande stadsplans bestdimmelser. Det krdvs en ny plan for att méjliggora foresla-
gen intention.

FORUTSATTNINGAR

| Planomréadet ligger inom Haga i kvarteret Bytesgérdet i anslutning till Rothoffsviigen.

: Kvarteret Bytesgirdet bestar till storsta del av bostadsbebyggelse, friliggande villor och
tvavanings flerbostadshus. P4 andra sidan Rothoffsvigen ligger en idrottshall, en utom-
husarena och ett badhus.

Inom planomrédet finns idag tre fastigheter med mindre byggnader ursprungligen upp-
| forda for industri samt verkstadsdndamal. En av dessa fastigheter inrymmer idag Folkets
; bio. Inom planomridet finns ocksé en fastighet med en friliggande villa samt ett gérds-
| hus innehallande ateljé samt kontor. De tre byggnaderna uppforda for industri och verk-
| stadséindamél avses samtliga rivas. Under planprocessen har en del av rivningama pa-
| borjats. For att kunna genomfora planforlaget i sin helhet krivs det att Folkets bio flytt-
| tas. For att mojliggdra detta krévs beslut i Tekniska nimnden om forséljning av dessa
| lokaler samt en alternativ markanvisning fran Néringslivs och planeringsutskottet.
Dessa beslut finns inte i dagsléiget. Ovriga delar av planomradet kan bebyggas obero-
ende av en eventuell omlokalisering av Folkets bio. Den skiss som sékande presenterat
i under planprocessen dr ocksa utformad sa att det dr mdjligt att bygga ut etappvis och
borja med att bygga ut den byggnad som skissats dver fastigheterna Bytesgirdet 8 och
12.

Fororenad mark

Inom Bytesgirdet 12 har tidigare bedrivits gjuteriverksamhet. En undersékning av {or-
oreningar i mark och grundvatten har genomforts som visat pa forekomst av frimst me-
taller i mark. Ett atgirdsforslag har redovisats till miljo- och hélsoskydd. Redovisade
forslag till atgirder har bedomts vara tillrickliga for planerad markanvéndning. En
planbestdmmelse har inforts med krav pé att markfororeningar ska avldgsnas innan
bygglov fir ges.

Buller

Det finns inga faststéllda lagkrav avseende trafikbuller men riktlinjer som genom prov-
ning i domstol fungerar som praxis. Dessa rekommendationer grundar sig i riktviarden
fran infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och tolkas i Boverkets Allménna rad 2008:1
»Buller i planeringen” och i byggreglerna. Riktvirdena ar foljande:

o 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

o 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

o 55 dBA ekvivalentnivad utomhus (vid fasad)

o 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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I Boverkets Allmdnna rad 2008:1 "Buller i planeringen” anges dven riktlinjer for att
avsteg under vissa forutsittningar kan medges fran dessa bullerriktviarden. Utifrdn dessa
riktlinjer finns mojlighet att medge négot forhéjda bullernivéaer pa delar av bostadshus.

“Nya bostdder bor endast i vissa fall medges dir den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA, under forutsittning att det gér att
astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en ljud-
ddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av bostadsrummen,
liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljudddmpad sida. Det bor all-
tid vara en strivan att l[judnivaerna pa den ljuddampade sidan &r ldgre dn
50 dBA. Dir det inte &r tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga
véningsplan pa ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fa-
sad, normalt for lagenheter i de 6vre vaningsplanen. 50 dBA bor dock all-
tid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser och gardsytor.”'

Under planprocessen har en bullerutredning utforts som visar att med det forslag som
skisserats som underlag for detta planforslag kommer tva ldgenheter (Igh A och B enligt
illustration nedan) pa vardera vaningsplan att utsittas for ekvivalenta bullernivaer pa
dver 55 dBA. Den maximala trafikbullernivan beriknas vara 79 dBA vid gaveln mot
Rothoffsvigen. Detta innebir att det for de ldgenheter som planeras ndrmast
Rothoffsvigen kommer att krivas sérskilda atgérder som gor att man klarar de bullerni-
vaer som giller vid avsteg fran riktviardena (se citat ovan). For fasad som vetter mot
Rothoffsvigen kommer dock den ekvivalenta ljudnivan overstiga 60 dBA. Eftersom det
dr ett fatal lagenheter (maximalt fyra stycken) som kommer ha en eller tva rum som
vetter mot denna sida och eftersom det &r mojligt att skapa sa kallad ljuddimpad sida
for minst hilften av bostadsrummen i dessa ldgenheter bedoms detta avsteg frin riktvir-
dena som godtagbart.

—— i iy Ekvivalent bullerniva
-
7 —
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Berdknade ekvivalenta ljudnivaer vid fasad. llustration Tyréns.
' Boverkets Allmanna rad 2008:1 "Buller i planeringen”
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Fonster mot
ljuddampad
sida

Tat skarm

Téat skarm med
ljudabsorbent mot balkong
tilhérande gavellagenhet

Forslag till atgdrder for att klara de bullernivaer som giller vid avsteg

Jfran riktvdrdena Illustration Tyréns.

Bullerutredningen redovisar en mojlig 16sning for att klara de bullernivder som géller
vid avsteg fran riktvirdena (se illustrationen ovan). Genom att anvinda sig av en tit
skidrm pé gaveln for ldgenheten ndrmast Rothoffsvigen och en skdrm med ljudabsorbent
mot intilliggande lagenhet som illustrationen visar klarar man de bullernivder som giller
vid avsteg frdn riktvdrdena. Den tekniska 16sningen far provas vid bygglovgivning.

Vad géller bullerniva pa friyta sa 6verskrids
riktvdrdet, 70 dBA maximalniva vid uteplats
i anslutning till bostad, i anslutning till
Rothoffsvigen (se illustration till hoger).
Detta bedoms som acceptabelt dels pa grund
av att den allra storsta delen av friytan haller
sig inom riktvirdena och dels pd grund av
att bullerutredningen visar att det dr mdjligt
att med ovan illustrerad 16sning hélla sig till
riktvirdena for samtliga uteplatser 1 anslut-
ning till bostiderna.

Berdknade bullernivaer pa frivta. Réd linje:
ekvivalent 55 dBA, Bla linje: maximal 70 dBA.
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Den bullerutredning som utforts under planprocessen har inte studerat forutsittningarna
inom Bytesgirdet 7. Men byggritten som planforslaget medger inom denna fastighet
skapar goda forutsittningar for att klara de bullernivder som giller vid avsteg fran rikt-
virdena.

Vad giller buller frin evenemang pd Gammliavallen beriknas detta ge upphov till bul-
lernivéer pa cirka 70 dBA inom kvarteret Bytesgirdet vid fotbollsmatcher och cirka 85-
90 dBA inom kvarteret Bytesgérdet vid konserter. Inomhus i bostider i kvarteret Bytes-
girdet innebdr detta cirka 35-40 dBA vid matcher och cirka 60 dBA vid konserter. Detta
beddms som godtagbart i och med att det handlar om tillfilliga och, vad giller konser-
ter, sillsynta stérningar. Det har heller inte hittills inkommit ndgra klagomal till Miljs-
och hilsoskydd fran nidrboende.

Ljusstérningar

P4 den Ostra sidan om Rothoffsvagen ligger Gammliavallen och en sporthall som med
sina ljusmaster och upplysta skyltar kan ge upphov till ljusstdmingar. Ljusmasternas
armaturer riktar ljuset ned mot planen. Vid matcher belyses planen med cirka 1000 lux
och triningsbelysning uppgar till mellan 500 och 600 lux. Matcher spelas pa eftermid-
dagar mellan klockan 19 och drygt 21. Triningsbelysning anvénds aldrig senare 4n
22.30. Matcher spelas cirka tva ginger per vecka. Under sommaren anvinds ingen be-
lysning. Fotbollsférbundet och tv (for att kunna anordna tv-sinda matcher) stiller krav
pa ljusets styrka samt riktning vid matcher och traningar. Mojlighet att rikta om stral-
kastarna eller minska belysningsstyrkan uppges darfor inte vara mgjligt. Det kan istéllet
vara sa att man vid dversyn av anldggningen under viren 2014 kan komma att behéva
uppgradera belysningen.

Hittills har inga klagomal pa belysningen rapporterats till Miljé- och hilsoskydd. Om,
och i sa fall vilka, nya bostdder mot Rothoffsviigen inom Bytesgirdet 8 kommer att bli
storda av bldndande ljus &r svart att bedéma i forhand. Dé det inte beddms vara mojligt
att rikta om eller begrénsa strilkastarljuset vid arenan bér nya bostadshus inom planom-
ridet forses med (eller forberedas for) ljusavskdrmande skydd vid fasad for att forhindra
uppkomsten av oldgenhet for de boende. Skyddet kan exempelvis bestd av markiser som
kan fillas ut nar stralkastarna anviinds. Persienner bedoms inte som godtagbart skydd.
For att i mo6jligaste mén undvika att ljusstérningar uppstar bor matchbelysning (cirka
1000 lux) endast anvindas under matchtid.

Sweco har pé uppdrag av Stadsledningskontroet, och som en del av en utredning av hur
Gammliavallen kan utvecklas ur ett helhetsperspektiv, skissat pd att bygga in Gammlia-
vallen. T samband med en eventuell inbyggnad av vallen bér ljusmasternas placering
och hur ljuset riktas samt avskérmas ses over.

Trafikbelastning

Rothoffsvigen ir stundtals hart trafikbelastad, sérskilt i samband med evenemang pa
nirliggande arenor. D4 omradet pa den dstra sidan om Rothoffsvigen utgér ett omvand-
lingsomréde antas trafiken ocksd komma att ka.
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Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen i anslutning till de aktuella fastigheterna kan sigas vara uppdelat i tva
olika grupperingar av bebyggelse med olika karaktérer. Den ena delen bestér av bebyg-
gelse 1 form av egnahem, den andra delen av tvavénings flerbostadshus med kiillare och
inredd vind. Egnahemmen, som dr byggda under 40-talet och ar lokaliserade vister samt
norr om planomrédet, ar utpekade i Byggnadsordning for Haga — Sandbacka som en
virdefull bebyggelsemiljo.

Utdrag ur Byggnadsordning
‘ e ~ for Haga — Sandbacka. Vir-
N M e defull bebyggelsemilji:
(2 Egnahem vid Ostra Hagap-
arken, 40-tal. Rodmarkerat
omrade — planomrddet.

Tillganglighet till service och arbetsplatser

Planomradet ar beldget drygt 1,5 kilometer fran Umed
centrum med dess utbud av service och arbetsplatser. 1
Oversiktsplan Fordjupning for de centrala stadsdelarna
pekas omradet i anslutning till Gammlias sportfélt och
bilanldggningarna pa 6stra sidan om Rothoffsvigen ut
som omvandlingsomrade som pa sikt bor utvecklas till ett
blandstadsomrade med hantverk och mindre storande
verksamheter som barande tema. Genom en fortitning

e inom detta omrade menar man att underlaget for utveck-
2o S - lad service okar.
fody snu=R°
« v . . . ‘:é ; .
L Omrade markerat med gult visar ett utpekat omvandlingsomrade

i anslutning till Gammlias sportfdit och bilanliggningarna.

e (=g . Rodmarkerat omrade — planomradet.
Auld "' @ ; iz
. st - ol "*’;

- : B :

# [
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PLANFORSLAG \

Planforslaget medger byggnation av bostader [B] i tva till fyra vaningar [II-IV]. Fyra
vaningar frimst inom Bytesgérdet 8, tvA till tre vdningar frimst inom Bytesgirdet 13
och tva vaningar inom Bytesgirdet 7. Inom Bytesgiirdet 12 medger planen frimst bygg-

nation under mark. Bytesgirdet 12 avses frimst nyttjas som friyta fér de boende inom
Bytesgirdet 8 och 13.

Stadsbilden

. \ Mot Rothoffsvigen medger
. 1 planforslaget den hogre

| \ bebyggelsen pa maximalt

y  fyra vdningar, vilket sam-

\  spelar med den mer stor-

i skaliga och hogre bebyg-

\ gelsen som redan idag finns
langs den vigen. Placering-
en av huvudbyggnad i
denna del av planomrédet
har med planbestimmelse
begrinsats till att inte
kunna placeras niarmare én
6 meter fran ndrmaste fas-
tighetsgrins 1 sdder. Detta
for att ge Bytesgirdet 7 ett

' visst avstand till denna lite

. hdgre bebyggelse.

uzhHeg Ae2PIED
=

b et

IHlustration BAS Arkitekter. Mdjlig ny bebyggelse inom fastigheterna Bytes- . . . .
gdrdet 7, 8, 12 och I3. Lings Géirdesvigen dr

bebyggelsen ldgre, huvudsakligen tva vaningar. Planforslaget medger att byggnad i an-
slutning till Gardesvigen hogst uppfors i tre vaningar, med maximal byggnadshdjd 9,5
meter. In mot gérden begrinsas byggnadskropp till att uppforas 1 hogst tva vaningar,
med maximal byggnadshdjd 6,5 meter. Se illustration nedan.

Inom Bytesgérdet 7 medger planen
byggnation av bostadshus i tva va-
ningar, pd samma sitt som bebyggel-
sen i sodra delen av kvarteret Bytes-
gérdet.

Planforslaget medger att utéver ovan
angivna antal vaningar far teknikut-
rymme anordnas, dock inte stdrre dn
25 procent av underliggande va-

6.5

ningsplan.

Hlustration som visar vilka byggnadshojder som regle-

ras for byggrdtten lings Gérdesvdgen. Vy at norr, Gdr-

desvdgen till vinster och gardsmiljén at hoger.
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Komplementbyggnader fir inom hela planomradet uppforas i maximalt en véning (max-
imal byggnadshdjd 3,5 meter). Inom Bytesgirdet 8 och 12 finns mindre ytor i anslut-
ning till Rothoffsvigen respektive Girdesvigen avsatta for komplementbyggnader.
Inom Bytesgérdet 7 ér en stor delen av fastigheten reserverad for komplementbyggna-
der, dock begriinsas dessas omfattning till 200 kvadratmeter byggnadsarea.

Planf6rslaget reglerar dven att huvudbyggnader ska placeras mot forgardsmark, det vill
siga 6 meter fran Rothoffsvigen respektive Girdesvigen. Detta for att bibehdlla den
struktur som rader i kvarteret 1 Svrigt.

Gestaltning

Planomradet utgor en del av ett omrade med bebyggelse av vildigt skiftande karaktir,
men med en fargskala som héller ihop omridet. Merparten av byggnaderna héller sig
inom en fargskala mellan gul och ockra. De byggnader som avviker i kuldr ligger, alla
utom en, norr om planomradet och avskiljs visuellt av NRA-byggnaden pa fastigheten
Bytesgirdet 9. Byggnadsmaterialen inom omradet utgbrs av tra, tegel och puts.

For att halla ihop omradet som planomradet utgdr en del av ir det viktigt att gestalta nya
byggnader 1 kuldr och material som samspelar med $vriga byggnader. Ny bebyggelse
inom planomridet ska utforas i tré, tegel eller puts och med kulor i gult eller ockra.

En annan viktig utgdngspunkt for att hilla ihop planomradets karaktér ar att anpassa
skalan till omgivande fastigheters. (Se vidare foregdende sida, avsnittet Stadsbilden) En
planbestimmelse har ocksd inforts som reglerar att huvudbyggnader inom planomrédet
maximalt fir ha en taklutning pa 30 grader och att komplementbyggnader maximalt far
ha en taklutning pd 15 grader. Huvudbyggnader med pulpettak far dock maximalt ha en
taklutning pa 15 grader.

Friytor

Oversiktsplanen anger vad giller friyta att dess storlek ska vara minst en tredjedel av
bostadens totala yta (BTA). Det stills dven krav vad géller friytans kvalitet. Den ska
bland annat:
o ha ett skyddat ldge fran buller och avgaser
o innehéilla buskar och trid samt ge en god rumsverkan och méjlighet att folja
arstidsvixlingarna
o utformas sd att barns behov av friytor sérskilt beaktas

Denna detaljplan reglerar andelen friyta genom att med planbestdimmelse begrénsa den
yta exploateringen fir uppta pd mark samt genom att ange hur exploateringen fér place-
ras. Planforslaget medger inom Bytesgérdet 8, 12 och 13 en exploatering och en andel
friyta som precis klarar minimikravet. En tét exploatering inom planomradet stimmer
viil 5verens med Sversiktsplanens ambitioner om att fortita staden i anslutning till goda
kollektivtrafikligen samt inom centrala delar av staden.

Den huvudsakliga andelen friyta for Bytesgérdet 8, 12 och 13 ar forlagd till Bytesgirdet
12. Tanken ir att denna friyta ska anldggas ovanpa ett underjordiskt parkeringsgarage.
Detaljplanen reglerar denna yta med forbud mot att uppfora byggnader samt med mdj-
lighet till att bygga under med garage. For att sdkerstilla en god utformning av denna
friyta, med markniv4 i jaimnh6jd med omgivande mark, har en planbestdimmelse inforts
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som reglerar att hogsta tilldtna héjd pa marknivan ver nollplanet dr +9,8. Detta innebar
att marknivan hogst kan héjas tva decimeter ovan dagens markniva. P4 denna yta kan
sedan en grasmatta anlidggas, alternativt kan ytan plattliggas. Mojlighet att plantera blir
begrinsade. Plantering, av bland annat trdd och buskar, i upphéjda bdddar rekommende-
ras for att uppnd godtagbar kvalitet for friyta.

Gator och trafik

Gang och cykeltrafik

Géng och cykelforbindelserna inom omradet 4r goda. Lings Rothoffsvigen stricker sig
en cykelvig som tillhor huvudnitet for cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Cirka 200 meter frin planomréadet finns nidrmaste busshéllplats. Hir passerar en del av
kollektivtrafikens stomlinjenit.

Parkering

Bilparkering for Bytesgérdet 8, 12 och 13 planeras till storsta del i parkeringsgarage
under bostadshusen. Nio parkeringsplatser ir tinkta att upplatas inom den angrinsande
fastigheten Bytesgirdet 9. Bytesgirdet 8, 9 och 12 dgs idag av samma privata aktor,
men for att sikra rittigheten f6r de boende inom planomrédet att parkera p4 Bytesgirdet
9 kommer ett servitut upprittas.

Vad giller cykelparkering ska de normer som anges i Oversiktsplan, Férdjupning for de
centrala stadsdelarna foljas. Detta innebir att for Bytesgérdet 8, 12 och 13, om dessa
bebyggs ut sé att hela byggritten nyttjas, krivs cirka 140 cykelparkeringsplatser.

Tillgdnglighet

Liagenheter, lagenhetskomplement och friytor skall géras tillgéngliga for personer med
nedsatt orienterings-, rorelseformiga och andra funktionshinder enligt gillande normer.
Bostadsentréer ska inom 25 meter kunna angéras med fordon for rorelsehindrade. Er-
forderligt antal bilplatser p4 narparkeringar ska vara utformade och tillgingliga for
funktionshindrade.

Skuggstudie

En 3D-modell har tagits fram for den maximala byggritt som planforslaget medger och
en skuggstudie har utforts utifrin denna. Det som studerats &r alltsa vilken skuggning
som skulle bli konsekvensen om man bebyggde samtliga fastigheter maximalt utifran
vad planforslaget medger. I denna studie har ljusférhallandena studerats vid vér- respek-
tive hdstdagjamning samt midsommar.

Var- respektive hostdagjamning

Studien visar att mellan 9 och 14.30 &r stora delen av gardsmiljon pa fastigheterna By-
tesgirdet 8, 12 och 13 solbelyst. Mellan 9 och 14 ér stora delar av gardsmiljon pé fas-
tigheten Bytesgirdet 7 solbelyst.
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Fran cirka 7.30 och tills det mérknar dr mindre delar av det omrade som pa skissen be-
nidmnts “friyta” solbelyst. Runt 13.30 borjar skugga fran bebyggelse pa Bytesgérdet 13
vandra in &ver fastigheten Bytesgirdet 7. Vid 15.30 skuggas cirka halva fastigheten och
vid 17 ligger hela fastigheten Bytesgérdet 7 i skugga.

Skuggstudie som visar ljusforhallandena klockan 9, 13 respektive 17 vid var- respektive histdagjamning.

Midsommar

Vid midsommar ér storre delen av omradet bendamnt “friyta” solbelyst mellan 8.30 till
19.30. Vad giller gardsmiljon for Bytesgardet 8, 12 och 13 ér storre delen av den solbe-
lyst fram till klockan 15.30. Mellan 8.30 och 15.30 ér st6rre delen av gardsmiljon pé
Bytesgirdet 7 solbelyst. Vid klockan 15 borjar skugga fran bebyggelse pa Bytesgirdet
13 vandra in 6ver fastigheten Bytesgirdet 7. Vid klockan 17 skuggas Bytesgérdet 7 som
mest av bebyggelse pa Bytesgirdet 13, knappt halva gardsmiljon pa Bytesgérdet 7
skuggas dd av bebyggelse pa Bytesgirdet 13. Vid 16.30 borjar skugga fran bebyggelse
péd Bytesgirdet 8 vandra in 6ver Bytesgérdet 7. Skuggning pa Bytesgirdet 7 fran bebyg-
gelse inom Bytesgirdet 8 dr som storst vid 21, da hela fastigheten ar i skugga. Mellan
klockan 16 och 20 skuggar frimst komplementbyggnaden inom Bytesgérdet 7 denna
géardsmiljo.

Skuggstudie som visar ljusforhallandena kiockan 9, 13 respektive 17 vid midsommar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutande gator. Hallbar (lokal) dagvattenhante-
ring ska tilldmpas inom fastigheten om sa ér tekniskt och ekonomiskt rimligt.

Avfall

Dir sa ar méjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering. Umeva:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsut-
rymmen (NOA) ska foljas.
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El

Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem for el rekommen-
deras.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for virme och ventilation som ar ligre
in gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bostdder maste &ven bygg-
metoder anviandas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida dtervinning och ateranvindning. For
installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppvirmning och venti-
lation installeras.

Brandskydd

Brandforsvaret har mojlighet att assistera vid utrymning med hjélp av utskjutsstegar upp
till 11 meter (normalt 4 vaningar). For hogre byggnader krdvs att korvégar/
uppstillningsplatser for héjdfordon beaktas.

I anslutning till planomradet finns en markbrandpost och en viggbrandpost vilket be-
doms som tillrdckligt,

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska friagor

Fastigheterna inom planomradet omfattas av stadsplan for Sandbacka-omridet fran
1942 (akt 2480K-P110/1942). Dessutom berors fastigheterna av en tomtindelning frin
samma tid (akt 2480K-29/1944). Denna tomtindelning upphivs inom berort omrade i
och med denna detaljplan.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgér fem &r efter laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsigaren svarar for alla
atgdrder. Kommunen 4r huvudman for angrénsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar fastigheterna Bytesgardet 7, 8, 12 och 13. Detaljplanens syfte ér
att méjliggora ny bostadsbebyggelse pa fastigheterna 8, 12 och 13, samt utékad byggritt
for bostadsdndamal inom Bytesgirdet 7.

Genom detaljplanen upphévs befintlig tomtindelning inom omradet.
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Den nya bebyggelsen kréver att de befintliga fastighetsgriinserna justeras genom
fastighetsreglering. Detta sker i en lantméteriforrittning efter ansékan av
fastighetsdgarna.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Bytesgiirdet 7 Detaljplanen medfor inga behov av fastighetsbildning for

fastigheten.

Bytesgardet 8 Fastighetens granser kommer att behdva justeras for att moj-

liggdra byggnationer enligt detaljplanen. Detta sker genom
fastighetsreglering i en lantméteriforrittning.

Bytesgardet 12 Fastighetens grinser kommer att behdva justeras for att moj-

liggodra byggnationer enligt detaljplanen. Detta sker genom
fastighetsreglering i en lantmateriférrittning,.

Bytesgardet 13 Fastighetens grinser kan behdva justeras for att mojliggora v

byggnationer enligt detaljplanen. Detta sker genom fastig-
hetsreglering i en lantméteriforrattning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Standard i Umed AB som svarar for alla planldggnings- och
exploateringskostnader. For Bytesgirdet 7 ska en planavgift tas ut vid bygglovgivning.
Planavgift ska endast tas ut for den byggritt som genom bygglovanstkan nyttjas och
som skapats av denna detaljplan. Fastigheten ar idag bebyggd med cirka 480 kvadrat-
meter bruttoarea (allt inrdknat utom métvard yta pa vind). Denna detaljplan skapar en
byggritt om maximalt 1600 kvadratmeter bruttoarea (eventuell méitvird yta pé vind ¢j
inrdknat). Planavgift kan darmed tas ut for maximalt 880 kvadratmeter bruttoarea, vilket
intréffar ifall man véljer att nyttja hela den byggritt som detaljplanen tillskapar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandefragorna har behandlats av Sarah Lundgren, Kommunala Lantmiteri-
myndigheten. Tyréns har utfort bullerutredningen inom planomradet.

Detaljplan, Umea kommun februari 2014
revidering april 2014

Syt Bl

Sara Bickstrém
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Samradsredogorelse
umed Diarienummer: PLA 12-23
Datum: 2014-02-14
Handlaggare: Sara Béackstrém

Detaljplan for fastigheten BYTESGARDET 7. 8, 12 och 13 inom
Haga i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Bytesgirdet 7, 8, 12 och 13 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under oktober 2013. Syftet med detaljplanen &r att
skapa planmissiga forutsittningar for bostédder samt att bekréifta den bostadsbebyggelse
som finns inom fastigheten Bytesgirdet 7.

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2013-10-10 — 2013-11-04. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mgjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

*Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Ljusstorningar fran idrottsanldggingen tas upp under forutséttningar i planbeskrivning-
en. Dock saknas ndrmare analys av storningens omfattning och om det ar md;jligt att
minska denna paverkan. Vi anser ocksé att det ndrmare bor redogéras for ljudstéringar
vid evenemang frin hégtalare mm.

Av bullerredovisningen ska dven framga bullernivan pa gérdens friytor.

Ovrigt

Planbestimmelsen under stérningsskydd &r svartydd. Den bér justeras si det framgar att
det framgdr att:

For de ldgenheter, som inte uppfyller riktvirdet pd hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad, ska bullerskydd utformas si den ekvivalenta ljudnivén i fasad utanfor minst half-
ten av bostadsrummen (ej kk) i varje ldgenhet inte verstiger 50 dBA.

For uteplats ska bullerskydd utformas si att den maximala ljudnivan inte dverstiger 70
dBA.

I planbeskrivningen ségs att planomradet ir en del av ett omrdde med bebyggelse av
véldigt skiftande karaktir och gestaltning samt att bebyggelsen dérfor kan gestaltas med
relativt stor frihet. Aven i ett sidant omride ar det viktigt att inte ytterligare splitira om-
radet. En bestimmelse om firgsittning kan bidra till att halla thop omrédet.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras vad géller ljus- och judstérningar.
Bullerutredningen revideras med komplettering vad géller bullerniva pé friyta och plan-
beskrivningen kompletteras i enlighet med detta.

[~
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Planbestdimmelsen under storningsskydd korrigeras.

En planbestimmelse som reglerar firgséttning och material 14ggs till. Planbeskrivningen
kompletteras med beskrivning av denna bestimmelses syfte.

Skanova

Har inget att erinra.
UMEA KOMMUN

Tillvixt och valfiard vuxna

Har inget att erinra.

Brandférsvar och sidkerhet

”Brandforsvaret har maéjlighet att assistera vid utrymning med hjélp av utskjutsstegar
upp till 11 meter (normalt 4 vaningar). For hogre byggnader krivs att kdrvi-
gar/uppstéllningsplatser for hjdfordon beaktas.

I anslutning till planomradet finns en markbrandpost och en vaggbrandpost vilket be-
doéms som tillrdckligt.”

Umea energi

Har inget att erinra.

Néringslivs- och planeringsutskottet

“Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i
planprocessen med beaktande av tjénsteskrivelsen.”

”Planen bedéms Gverensstimma med Gversiktsplanens intentioner. Planens genomfo-
rande i sin helhet forutsitter en flytt av Folkets bio frin den kommunala fastigheten By-
tesgirdet 13. Inga kommunala beslut om en sddan flytt &r tagna. Det bor dédrfor av plan-
handlingen tydligt framga att 6vrig del av planomréadet kan bebyggas oberoende av en
eventuell omlokalisering av Folkets bio.”

Kommentar

Planbeskrivningen fortydligas enligt ovan.

Umeva

Vatten och aviopp

Enligt planbeskrivningen planeras ingen nybildning av fastigheter, enbart mindre juste-
ringar av granser. Andras detta, ska behovet av gemensamhetsanliggningar for va be-
domas av Umeva sé att 1ampliga forrdttningar kan ske parallellt med fastighetsbildning-
arna. Eventuella befintliga serviserledningar, som kommer att tas ur bruk pé av grund av
anmalan om nya forbindelsepunkter, ska proppas intill huvudledningen, vilket bekostas
av fastighetsédgaren.

Avfall och atervinning

Utrymmet for avfall och atervinning som placerats mot Rothoffsvigen bor klara dagens
krav pi trafiksdkerhet. Utrymmet som ligger mot Girdesvigen téms fran den gatan.”
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Kommentar

Vid eventuell nybildning av fastighet ska ovan nimnt om gemensamhetsanliggning tas
héansyn till vid forrattningen.

Miljé- och hdlsoskydd
“PlanfGrslaget [...] bedoms godtagbart frdn milj6- och hilsoskyddssynpunkt,

Milj6- och hélsoskydd anser att en planbestdmmelse bor infGras som sager att:
Bygglov far inte ges forrdn markfororeningar dr avhjdlpta.

En undersékning av féroreningar i mark och grundvatten har genomforts som visat pé
forekomst av frimst metaller 1 mark. Ett atgirdsforslag har redovisats till miljé- och
hilsoskydd. Redovisade forslag till tgirder har bedémits vara tillrickliga for planerad
markanvindning.”

Kommentar

En planbestdmmelse enligt ovan infrs och planbeskrivningen kompletteras enligt ovan.
SAKAGARE

Birgitta och Bernd Stegmayr

Birgitta och Bernd Stegmayr anser att samradsversionen av planforslaget medger for
hog bebyggelse samt placerad for néra deras fastighet (Bytesgérdet 7). De betonar vik-
ten av att anpassa planerad bostadsbebyggelse till omkringliggande befintlig bebyg-
gelse, dir de framfor allt vinder sig emot antalet vaningar som medges inom byggritten
som striacker sig lings Gérdesvigen. De menar att bebyggelsen som i planforslaget
medges langs Gardesvigen bor ges en maximal h6jd av 1,5 viningar mot vister och 1
vaning mot oster. En anledning till att de vill att planforslaget anpassas till att medge en
lagre bebyggelse ar for att minimera skuggbildningen pd deras fastighet. De skriver an-
giende planforslaget att: ”Skuggeffekterna blir uttalade under den korta sommar vi har.
Aven vid midsommar (d4 solen stir som hdgst) visar skuggplanen att redan vid 17 tiden
ar stora delar av var tomt skuggbelagd. Och vid host- och virdagjamning &r den total.”.

Birgitta och Bernd Stegmayr passar dven pé att ldgga fram att de vid en eventuell {6r-
siljning av den kommunaldgda fastigheten Bytesgérdet 13 4r de intresserade av att delta
i budgivning av tomten.

Kommentar

Antal vaningar: Vad giller antal vaningar sd &r det Umea kommun Detaljplanerings
bedémning att planforslaget medger en rimlig exploatering anpassad efter nirliggande
befintlig bebyggelse. Planforslaget kommer dock efter samrad att justeras till att f6r
byggritten lings Girdesvigen medge tre vaningar mot Gérdesvégen respektive tva vi-
ningar mot kvarterets inre. Detta eftersom bedé6mningen gjorts att gardsmiljén lampar
sig for den mindre skalan medan gatumiljon lings Gérdesvigen ar lampad for den nigot
mer storskaliga gestaltningen som tre vaningar innebar. Tre vaningar lings Gardesvigen
avviker ndgot mot befintlig bebyggelse i Gvriga kvarteret lings denna gata, men bedéms
som en godtagbar fortdtning inom kvarteret. Tva vaningar mot kvarterets inre stdmimer
Gverens med befintlig bebyggelse i §vriga kvarteret. Planbestimmelser har inforts som
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reglerar byggnadshdjd 1 syfte att sdkerstilla att bebyggelsen i anslutning till Gérdesvi-
gen héller sig inom de proportioner som bedomts limpliga. Vad giller byggritten inom
Bytesgirdet 8 sd dr det Umea kommun Detaljplanerings bedémning att en hégre exploa-
tering i detta lage samspelar med den hogre bebyggelsen liangs Rothoffsvigen.

Avstind till fastighetsgrins: Planforslaget justeras. Inom Bytesgirdet 8, 12 och 13 laggs
en bestimmelse om forbud mot att uppfora byggnad mot kvarterets inre. Denna be-
stimmelse innebdr att det inte &r mojligt att uppfdra nigon byggnad inom drygt sex me-
ters avstand fran fastighetsgrinsen till Bytesgirdet 7.

Skuggbildning: Med de justeringar av hijd och placering som beskrivits ovan kommer
skuggeffekterna for Bytesgirdet 8 att forbittras ndgot. Planforslaget kommer dven juste-
ras s att den byggrétt som var utlagd 1angs Gardesviagen inom Bytesgirdet 13 istéllet
kommer regleras med forbud mot att uppfora byggnad. Aven detta forbiittrar ljusforhal-
landet for Bytesgérdet 8.

Forsiljning av fastigheten: Detta r inte en detaljplanefriga.

Fastighetsagarna for Wallsgardet 3,4 och 5

Fastighetsigarna for Wallsgirdet 3, 4 och 5 ifragasitter att en kommunaldgd fastighet
(Bytesgérdet 13} kan planldggas for bostadsandamal trots att det finns en pdgaende
verksamhet (Folkets Bio) som inte inryms i detta &ndamal och trots att den s6kande ar
en privat aktdr som inte dger denna fastighet. De fOorutsitter att en eventuell forsélining
av fastigheten kommer vara 6ppen for de som vill vara med i budgivning.

De anser dven att tre viningar in mot gérden pa byggritten forlagd lings Gardesvigen
ar for hogt bade ur gestaltnings- och skuggningssynpunkt. De menar att den foreslagna
exploateringen kommer innebiéra att solen kommer vara skymd under stora delar av
dagen for de fastigheter som ligger pd motstaende sida av Gérdesvigen och att gérds-
miljderna dir kommer upplevas morkare. De anser darfor att bebyggelsen grinsande till
Girdesvigen inte ska medges bli hégre dn tva vaningar, inte heller in mot garden, samt
att bebyggelsen inom Bytesgirdet 8 inte tilldts bli hégre dn tre vaningar.

Vad giller trafikfrigor efterfrdgar de en konsekvensanalys av den dkade trafiken som
planforslaget innebér i omradet. De ifradgasétter dven hur géstparkering kommer att fun-
gera ndr en stor del av parkeringsplatserna for Bytesgardet 8, 12 och 13 planeras utforas
1 kéllarplan. De poéngterar att det redan idag finns problem med att bestkande parkerar
langs Gérdesvigen vid stirre evenemang och anser att detta ska tas med 1 beaktande. De
ifrdgasitter dven hur byggnation av killarplan p4 denna plats kommer paverka befintlig
bebyggelse i omradet med tanke pd markunderlaget.

Kommentar

Planlaggning av kommunaldgd fastighet samt forséljning av fastigheten: Att fastigheten
Bytesgérdet 13 planldggs for bostadsindamal innebir inte att Folkets Bio méste flytta,
befintlig bebyggelse far std kvar d&ven om den strider mot bestdimmelserna i en ny de-
taljplan. Men det gar inte att fA bygglov i strid med den nya detaljplanen, vilket innebar
att om man skulle sdka rivningslov och riva byggnaden pé Bytesgérdet 13 sd ska den
nya byggnad som man sedan soker bygglov for stimma Overens med den nya detaljpla-
nens bestimmelser. Planldggningen av Bytesgirdet 13 innebdr inte att sdkande blivit
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lovade att forvirva denna fastighet. Planléiggrlingen beror pé att s6kande skissat pa ett
forslag som stimmer Gverens med Gversiktsplanens intentioner.

Vianingshojd: Se kommentar till yttrandet fran Birgitta och Bernd Stegmayr.

Skuggning: Vad giller skuggning sa skulle en nybyggnation enligt samradsférslaget
innebira att vid vér- respektive hostdagjimning paverkar inte bebyggelsen inom Bytes-
géardet 7, 8, 12 och 13 ndgon av fastigheterna inom kvarteret Wallsgirdet efter klockan
nio pi morgonen. Vid midsommar skulle skuggning fran Bytesgérdet 7, 8, 12 och 13
inte paverka kvarteret Wallsgérdet efter klockan sju pad morgonen. Det &r Umed kom-
mun Detaljplanerings bedémning att detta kan ses som en marginell och acceptabel om-
fattning av skuggning.

- Trafikkonsekvenser: Vad giller konsekvenser av dkad trafik, s& mojliggdr planforslaget
for en forhéllandevis liten exploatering vilken skulle innebér en liten foréandring av tra-
fiksituationen i omradet. I planbeskrivningen beskrivs att trafiken pa Rothoffsvigen
antas komma Oka. Detta ir dock inte en konsekvens av planforslaget utan hinger sam-
man med att omradet Oster om Rothoffsvigen utgdr ett omvandlingsomrade.
Rothoffsvigen utgdr ocksd en stdrre gata med hogre kapacitet, som ska tala storre tra-
fikméngder.

Parkering: Gistparkering ar inkluderad i parkeringsnormen. Géstparkering ska losas
inom fastigheten (i kdllarparkering eller som markparkering) eller med servitut pa By-
tesgirdet 9. Vad giller parkering langs Géirdesvigen vid evenemang sa dr det inte en
planfriga, utan en trafikregleringsfraga for Umea kommun, Gator och parker.

Byggnation i killarplan: Vad giller byggnation av kéllarplan med tanke pé grundforhal-
landen sa planerar sékande att anvénda sig av sa kallad kompensationsgrundliggning,
Vid denna konstruktion anviinds en forstirkt bottenplatta som fordelar lasterna.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

o Planbeskrivningen kompletteras vad géller ljus- och ljudstémingar.

o Bullerutredningen revideras med komplettering vad giller bullernivi pé friyta
och planbeskrivningen kompletteras i enlighet med detta.

¢ Planbestimmelsen under storningsskydd korrigeras.

o En planbestdimmelse som reglerar firgséttning och material ldggs till. Planbe-
skrivningen kompletteras med beskrivning av denna bestimmelses syfte.

o Planbeskrivningen fortydligas angdende hur forséljning av fastigheten Bytesgir-
det 12 péaverkar genomforandet av detaljplanen.

o En planbestimmelse som reglerar att: ”Bygglov far inte ges forrin markforore-
ningar dr avhjdlpta” infors och planbeskrivningen kompletteras angaende detta.

o Planbestimmelserna som reglerar antal vaningar for byggritten lings Gardesva-
gen édndras till att medge tre vningar mot Gérdesvigen respektive tva vaningar

: mot kvarterets inre. Dessa byggritter kompletteras dven med planbestimmelser

som reglerar byggnadshdjd.

o Plankartan justeras sa att den del av byggriitten langs Gérdesvégen som var ut-
lagd inom Byvtesgirdet 13 ersitts av forbud mot att uppfora byggnad. En be-
stimmelse som reglerar héjdséttningen av detta omrade laggs dven till.
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o P4 plankartan infors tvd mindre omréden for komplementbyggnader i anslutning
till Rothoffs- respektive Girdesvigen.
o Gardsmiljon pa Bytesgirdet 8, 12 och 13 forses med forbud mot att uppfora

byggnad.

o Mojlig exploatering inom Bytesgirdet 7 utékas och en bestimmelse infors om
att planavgift fér den utékade byggritten inom denna fastighet ska tas ut i bygg-

lovskedet.

Detaljplan, Umed kommun februari 2014
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