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2N - Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
N
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till ptanen har: ) Antagen BN 2014-10-22, § 222
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2014-11-21
och illustration T e Fdernaa
WIS % - planbeskrivning Vidimeras | j § e
- utlatande
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN Skala: 1:1000(A2) 1:2000(A%) PLANKARTA
Upprattad 2013-10-29 BN-2013/01631
Reviderad
Lantméteri
Matning : NH

Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall ir kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Detaljplan for fastigheten

FLYGAREN 2 inom Alvik
I UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

UMEA KOMMUN, detal jplanering april 2014
rev. okfober 2014
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\/aa: 4‘— )«JV il
rg Joakim Sundén
Planchef Samhallsplanerare

ILLUSTRATION SWECO

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Hoéjdkurvor med 1 meters ekvidistans och héjdpunkter
Ursprung : Digital primdrkarta

Flygfotografering ar: 1984 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun
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Diarienummer: BN-2013/01071
Datum: 2014-11-24
Handlédggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten Flygaren 2 inom Alvik i Umea kom-

mun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2014-10-22, § 222. Beslutet iir inte verklagat

hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frdn och med 2014-11-21.

Kopia till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umea kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, november 2014

%:47%%%——

Fredrik Bjérkman
kartingenjér

2480K-P14/24

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel}
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon:

Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering




Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2014-11-03 404-7997-2014
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umeé kommun, detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten FLYGAREN 2 inom Alvik i Umea kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogoirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2014-10-22 § antagit rubricerad detaljplan. Lénssty-
relsen finner ingen anledning att med hinvisning till de 6verprévningsgrun-
dande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkint i linsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifter.

Susanne Fahlgren Peder Seidegérd
Chef Sambhillsutveckling Liansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhailsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www. lansstyrelsen.se/vasterbotten
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’ ,'“\/Lf/ Sammantridesprotokoll
(‘/ 2014-10-22
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 22 oktober 2014 kl. 10:00-14:20
Ajournering kl. 11:50-13:00
Plats: Brandforsvaret, Lektionssalen
Beslutande: Asa Ogren (8), ordfrande

('5vriga deltagare:
Utses att justera:
Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande, §§ 212-227, 231-24]
Igor Jonsson (M), tjg. ersittare for Ulrik Berg (M) §§ 228-230
Orjan Mikaelsson (V), 2:¢ vice ordforande

Emma Nilsson (8), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)
Karin Svedlert (S) §§ 212-227

Bernt Lundstrom (8), tjg. ersittare for Karin Svedlert (S)
$§ 228 -241

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrom (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Férteckning pé sida 2

Ulrik Berg

§§ 212-241

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2014-10-22
Anglapet har satts upp: 2014-10-29
Anslaget tas ner: 2014-11-21
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov
Underskrift: S
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-10-22

Ovriga deitagare

Ej tianstgorande ersittare

Bernt Lundstrém (S) §§ 212-227
Maria Vingbo (S)

Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehistedt (V)

Igor Jonsson (M) §§ 212-227, 231-24]
Margareta Ekesryd (FP) §§ 212-227
Lennart Persson (C)

Peter Eriksson {MP)

Tjansteméin

Anders Lidman, métningsingenjor, § 214

Roger Svird, ekonomichef, § 215

Emma Lundstrém, jurist/handléggare tillsyn, §§ 216, 218, 238, 240-241
Tomas Stromberg, planchef, §§ 217, 221-231

Johan Sjéstrom, planarkitekt, § 218

Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 219-220

Sandra Thomée, planarkitekt, § 223

Sara Bickstrom, planarkitekt, § 223

Anders Aubry, planarkitekt, § 225

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 232-237
Carina Larsson, kartingenjér/plantekniker

Claudio Di Falco, trainee

Margaretha Alfredsson, samhélisbyggnadsdirektor
Niklas Forsgren, kommunikatdr

Peder Johansson, ekonom

Ylva Nilsson, bygglovhandldggare

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsminnens sign; Utdraget bestyrks:

Ao
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-10-22

§ 222

Flygaren 2

Diarienr: BN-2013/01071

Detaljplan for Flygaren 2 — hotell

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Flygaren 2 och antar
den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsittningar for ett

nytt hotell. Detaljplanen har upprittats av Umeéd kommun, Detaljplanering,
i april 2014,

Samrad
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats, Av utlitandet framgar bl.a. att planbestdmmelserna
kompletterats med krav pd placering av byggnadens entré. Dérutdver har
ocksa illustrationen &ndrats.

Umed kommun, Detaljplanering, gor beddmningen att revidering av
plashandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning,

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-10-08
Antagandehandlingar

» Utlatande daterat oktober 2014

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2014, reviderad
oktober 2014

» Planbeskrivning daterad april 2014, reviderad oktober 2014.

Jusieringsménnens sigin: ' Utdraget bestyrks:



Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-10-22

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, planchef
Patrik Forsberg, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sékanden

Lansstyrelsen

Sakdgare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

(_\
M
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vRael Tjansteskrivelse
2014-10-08
Byggnadsndmnden
KOMMUN
Flygaren 2

Diarienr: BN-2013/01071
Detaljplan for Flygaren 2 - hotell

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foresléds besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutséttningar for ett nytt

hotell. Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i
april 2014.

Samrad
Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfbra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sarskilt
utlitande uppréttats. Av utlitandet framgir bl.a. att planbestimmelserna
kompletterats med krav p4 placering av byggnadens entré. Dirutéver har
ocksé illustrationen #ndrats.

Umed kommun, Detaljplanering, gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Beslutsunderlag
Tjéinsteskrivelse daterad 2014-10-08
Antagandehandlingar

¢ Utlatande daterat oktober 2014

* Plankarta med planbestdmmelser daterad april 2014, reviderad
oktober 2014

* Planbeskrivning daterad april 2014, reviderad oktober 2014
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Tjdnsteskrivelse
Dnr: BN-2013/01071

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
o Sokanden

Liansstyrelsen

Sakdgare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

Patri ofstm 1

o
Planchef Planarkitekt ‘,"

Usef
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Utlatande
Antfagandehandling Diarienummer: BN-2013/01071
Datum: 2014-10-10
Handldggare: Frida Feil

Detaljplan for fastigheten Fiygaren 2 inom Alvik i Umea
kommun, Vasterbottens lan '

Ett forslag till detaljplan {for fastigheten Flygaren 2 har upprittats av Umeé kommun,
Detaljplanering under april 2014, Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga
forutsittningar for ett hotell inom Flygaren 2.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal fér samrdd under
tiden 2014-05-06 - 2014-05-21 Sakiigare, statliga och kommunala instanser,

foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1mna synpunkter pa forslaget. Féljande skrift-
liga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

”Utifran inkomna samrddshandlingar har ldnsstyrelsen inget att erinra.

Emellertid ska det tydligt framgd av handlingarna infor antagandet att ett uppférande av
hotellet inte genomtringer flygplatsens hinderyta och inte hindrar fri sikt frin flygledar-
tornet. (Se Swedavias yttrande)”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras infor antagandet med synpunkten fran Swedavia.
MYNDIGHETER

Trafikverket

Trafikverket bedomer att detaljplanen inte medfor pitaglig skada pa riksintresset.
Trafikverket forutsitter att bebyggelsefritt avstdnd pd 30 meter fran E12 hélls.

Kommentar

Byggnad fér inte uppforas ndrmare 4n 38 meter fran viigkant av E12, enligt planbe-
stimmelser. Det innebér att Trafikverkets rekommendationer efterlevs.

UMEA KOMMUN

Gator och Parker; UKF Kollektivtrafik

Iriga synpunkter.

Miljo- och hiilsoskydd

Planf6rslaget bedoms godtagbart fran miljé- och hilsoskyddssynpunkt.

Planbeskrivningens “Ett villkor i tillstdndet ar att flygplatsen &tar sig att bullerisolera
fastigheter som stdrs av nattflygningar mellan 22.00 - 06.00.” bor dock fortydligas med

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbnplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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att villkoret i Flygplatsens milj6tillstind inte avser en skyldighet att bullerisolera nya

fastigheter utan giller endast bostadsfastigheter uppforda fore 24 juni 2004 d3 deras
deldom meddelades.”

Kommentar

Planbeskrivningen fortydligas med synpunkten ovan.
SAKAGARE

Swedavia

Flygplatsen konstaterar att det 1 planprogrammet har inarbetats att byggnader inte far
dverstiga en totalhdjd om 23,0 m.6.h. I totalhdjden inrdknas samtliga byggnadsdelar
sasom master, skorstenar, ventilationsaggregat etc.

Flygplatsen understrok tidigt, vikten av att den verksamhet som etableras inom fastig-
heten Flygaren 2 tillfor flygplatsen ett mervirde och utgdr ett komplement till flygplat-
sens nuvarande verksamhet. Flygplatsen bedriver idag konferensverksamhet inom flyg-
platsomradet, och uttryckte for Umed kommun att flygplatsen mycket vl kunde tinka
sig att dessa arrangemang istillet 6verfors till ett angransade stort konferenshotell med-
kapacitet att svilja sdvil egna som tillkommande konferenskunder fran flygplatsomra-
det inklusive tillhdrande hotellévernattningar. Flygplatsen betonar vidare att tomten
Flygaren 2 har ett AA-ldge med en otrolig potential. Om denna tomt blir bebyggd av ett
storre konferenshotell — ett landmaérke vid flygplatsen, s skulle detta ge Umea stad och
Umed Airport och dess kunder ett mervirde.

Flygplatsen upplever att nuvarande placering av hotellbyggnad vinder ryggen till flyg-
platsen, och snarare visar upp sin baksida med lastbryggor och tillhérande avfallshante-
ring vilket inte var det vilkomnande komplement som flygplatsen avsag, da flygplatsen
stillde sig positiv till en hotelletablering inom Flygaren 2. For att denna etablering skall
uppfattas som ett komplement till flygplatsen och som en naturlig anknytning till flyg-
platsen, forutsétter flygplatsen att den féreslagna placeringen gors 180 grader i motsatt
riktning.

Det skulle dven generera att resendrer ankommande till Umea Airport med flyg och till
Umedregionen méts av framsidan av ett flygplatshotell och inte som nu presenterats; en
baksida med tillhérande lastbryggor och killsotieringsstationer. Genom att vinda hotel-
let 180 grader, s kommer upplevelsen for alla som trafikerar Flygplatsvigen bli hgre,
da varutransporter och lastbryggor vinds mot Flygaren 1 och ger svil regionen Umed
som hotellet ett mer vilkomnande intryck.

Flygplatsen konstaterar dven att Umed kommun 1 tillsand handling pa sidan 3, tredje
stycket, ger uttryck for att Sppna upp byggnaden mot flygplatsen och Flygplatsvigen.

Flygplatsen motsitter sig den nu foreslagna placeringen av hotellet, dir hotellets bak-
sida vints mot flygplatsen. Motiveringen &r att det inte kan vara Umed kommuns ambit-
ion att det forsta en besdkare ser vid ankomst till Umed Airport, &r baksidan av ett flyg-
platshotell som ger resenéren dess forsta intryck av Umed som region.

Kommentar

Planbeskrivningen och illustrationskartan revideras med synpunkterna ovan. Att hotel-
lets framsida ska ligga mot Flygplatsviagen infors som planbestammelse.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Umed Energi

Léngs fore detta Norra Obbolavigen gar 0,4 kV kablar vilka ska flyttas. Aven servis-
kablar bor flyttas ut frén kvartersmarken. Fastighetsigaren ska bekosta flytten av
kablarna. Tillfarten till transformatorstationen pa fore detta Norra Obbolavigen ska si-
kerstillas i detaljplanen.

Kommentar

Plankartan kompletteras med ledningsomraden (u-omraden) lings planomradet i nordost
och nordvist. Plankartan kompletteras dven si att kortrafik har dtkomst till transforma-
torstationen och Skanovas kopplingsstation (z-omréde).

Andringar efter samrad
Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

En planbestdmmelse (f) som séger att huvudentrén ska placeras mot Flygplatsviigen har
lagts till pa plankartan. Aven illustrationen i plankartan anpassas s att byggnaden 6pp-
nar upp och har entré mot Flygplatsvigen. Planbeskrivningen har éndrats sa att kapitlet
angéende placering, utformning och gestaltning tydliggor att byggnaden ska ligga med
framsidan mot Flygplatsvigen och att fri sikt och hinderfii hijd beaktas.

Kapitlet buller i planbeskrivningen kompletteras med att villkoret i flygplatsens miljo-
tillstind inte avser en skyldighet att bullerisolera nya fastigheter utan géller endast bo-
stadsfastigheter uppforda fore 24 juni 2004.

Plankartan har kompletterats med ledningsomride (u-omrade) och omrade tillgéngligt
for allmén koértrafik (z-omréde).

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

jplan, Umed kommun oktober 201 jl/ / ‘
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Patrik Forsbérg Tomas Stranberg
Planarkitekt Planchef
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea,se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: BN-2013/01071
Datum: 2014-10-10
Handlidggare: J. Sundén, Sweco

Detaﬁplah for fastigheten Flygaren 2 inom Alvik i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Utldtande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsittningar for ett hotell inom Fly-
garen 2.

PLANDATA

Planomrédet ligger i anslutning till Umed Airport. Planen avgriinsas av nuvarande fas-
tighetsgriins. Omridet har en area pa ca 7270 m”: Fasti gheten dgs av Umed kommun,

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocks dr forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande.

Umed kommun har gjort en behovsbeddmning och har i den funnit att planen inte inne-
bér en sddan paverkan pa miljén att en miljobed6mning ska goras. Det innebdr att det
inte behdver goras en miljokonsekvensbeskrivning. Beslutet har varit anslaget pa kom-
munens anslagstavla under tiden 2013-12-04 t,0.m. 2013-12-30,

Lénsstyrelsen har 2013-11-20 godként behovsbedémningen och delar kommunens upp-
fattning om att planen inte innebér en betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen skriver i
sitt yttrande att Umed Airport ar ett riksintresse. Som upplysning kan ndmnas att arbete
med att ta fram riksintressepreciseringar for flygplatsen pagdr. Linsstyrelsen understry-
ker vikten av att hdmta in och beakta synpunkter pa planforslaget som kommer in till
kommunen frén Trafikverket och Umed Airport/Swedavia.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande oversiktsplan
PlanfGrslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan som sidger att markanvind-
ningen ska vara forenlig med flygverksamheten.

Gillande detaljplaner

For omradet géller Detaljplan for fastigheterna Osterteg 21:2, 21:3 m fl inom Alvik
(2480K-P04/53). Anvéndningen ir kontor, hotell och industri med en h6gsta byggnads-
hojd pa 8 meter. Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fasighetsarea far vara hogst
0,5. :

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.Umea.se/stadsplanering
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Ovriga politiskt beslutade dokument
Byggnadsnimnden limnade 2013-09-20 planbesked for Flygaren 2.

Riksintressen :
Béde flygplatsen Umed Airport och vig E12 &r riksintresse for kommunikationer.

Strandskydd
Planen ligger inte inom strandskyddsomrade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Tomten ar bevuxen med gles bjorkskog. Inga byggnader finns idag pa tomten.

Geotekniska firhdllanden

Marken bestar av sand och grus, enligt SGU:s jordartskarta som redovisar markforhél-
landen ner till cirka en meter under markniva. Det kan finnas mer finkorniga jordar i
jordprofilen, vilket innebdr att det kan finnas risk for sattningar for framtida byggnader.

: -Ytterligafe ge»ortekniska undersékningar behdver goras infér byggande.

Risk for skred eller 6versvimningar bedéms som lag eftersom marken &r plan och
beldgen ca 5 m dver dlvens hdjd.

Bebyggelseomraden

Hotell och konferensanliggning, C,

I tidigare detaljplan var Flygaren 2 reglerad for anvéindningen KJ, Kontor-, hotell- och
industriandamal. Som en f6ljd av en ny plan- och bygglag har Boverket sedan gillande
plan antogs dndrat rekommendationerna for hur olika anvéndningar ska betecknas. Nu-
mera inryms inte hotellverksamhet under beteckningen K. Omradet betecknas istéllet
med C, centrumindamal.

Tidigare utnyttjandegrad var 50 % av fastighetsarean. Det innebar att byggnader med
total omfattning om ca 3600 m? fick uppféras. Den nya utnyttjandegraden blir cirka 80
% bruttoarea (BTA) per fastighetsarea. Planfordndringen innebér darfor att byggritten
dkar viisentligt inom planomradet mot vad géllande plan medger. Utnyttjandegraden
motsvarar en byggriitt om 5800 m” bruttoarea.

Bruttoarea dr arean av méatvirda delar av ett vaningsplan, begridnsad av omslutande
byggnadsdelars utsida. Bruttoarea omfattar dven killare och inredd vind. Rumshgjden
med mera avgdr vad som ska inrdknas 1 bruttoarean. Skdrmtak, som till exempel car-

|
i
Utnyttjandegtad
port, ingdr inte i bruttoarean.
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Placering, utférande och gestaltning

Sida3 avé

Byggnadens hojd ar reglerad till hdgsta totalhdjd 23,0 meter Gver nollplanet. I totalhdjd
inrdknas samtliga byggnadsdelar, inklusive master, skorstenar med mera. Totalhéjden ar
satt utifran att det 4r den hogsta h6jd som medges for byggnader med hénsyn till flyg-
platsen. .

Nuvarande markhdgjd ér cirka +5,5 meter i h6jdsystem RH 2000. Den hogsta hdjd en
byggnad kan ha pa tomten ir dérfor 17,5 meter, vilket motsvarar en byggnad om upp till
5 vaningar. I totalhdjden inrfiknas samtliga byggnadsdelar sisom master, skorstenar,
ventilationsaggregat etc. Ett uppforande av hotellet ska inte genomtriinga flygplatsens
hinderyta och inte hindra fri sikt frdn flygledartoret.

Etableringen skall uppfattas som ett komplement och som en naturlig anknytning till
flygplatsen. Huvudentrén ska ligga mot Flygplatsvigen, vilket regleras med planbe-
stimmelse (f). Resendrer ankommande till Umed Airport med flyg och till Umedregion-
en ska motas av framsidan av ett flygplatshotell och ges ett vilkomnande intryck. Det ar
viktigt att skapa tillgéinglighet och 6ppna upp byggnaden mot flygplatsen och Flygplats-
vigen.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns gang- och cykelvig lings Flygplatsvigen som forbinder flygplatsen med bron
over Umeilven och med vidare firdvigar mot nordvist pa dlvens sddra sida. En om-
byggnad av viag E12 till 2+1-vég kan innebira att tillgéngligheten for cyklister kan
komma att forsdmras. Alternativa vagar till E12 for cyklister ska utredas i framtida pla-
ner for denna vig. En sddan alternativ vig &r Flygplatsvigen.

Kollektivtrafik

Busshallplats for Lanstrafiken finns p8 Flygplatsvagen, vid Umeé Airport och Alviks-
vigen ca 200 meter frin planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

In- och utfart ér tilldten fran Flygplatsvigen. Gemensamhetsanldggningen (ga:4) mellan
Flygaren 3 och Flygaren 2 kan komma att anvidndas som infart till det nya hotellet. P&
baksidan kan inlastning ske.

For hotellverksamheten ska vid bygglovprovningen redovisas hur verksamheten klarar
att uppfylla géllande krav for parkeringsnorm inom den egna fastigheten.

Ett omrade tillgingligt for kortrafik (z-omride) finns i norr for att Umed Energi ska
kunna né sin transformatorstation via vigen mellan Flygaren 3 och Flygaren 2.

Teknisk férsérjning

Avfall
Avfall ska hanteras enligt UMEV A:s riktlinjer.
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Vatten, avlopp, el och viirme

Bebyggelsen ska anslutas till UMEV A:s nit for vatten- och avlopp och till Umed Energi
AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umeé Energi AB:s fjdrrvirmenét for upp-
virmning,.

En hégspanningsledning finns i nordvistra delen av planomridet, vilken sikerstills med
ledningsritt dir marken inte fir bebyggas (u-omrade). Aven lings fore detta Norra Ob-
bolavigen tangerar en 0,4 kV ledning planomradet. Serviskablar finns ocksa ldngs plan-
omrédet till transformatorstationen i norr och till Flygplatsvigen 20 i soder. P4 plankar-
tan markeras dérfor ett tre meter brett u-omrade.

Stérningar

Buller (trafik- och flygbuller)

Riksdagen antog 1997 riktvirdet 30 dBA ekvivalentniva inomhus for trafikbuller vid
hotell, vard och bostdder. Riktvirdet bor normalt inte Gverskridas vid nybyggnation. Det
finns inga riktvérden for hotell avseende maximal ljudniva, men for bostider ar riktvér-
det maximal ljudniva 45 dBA.

Flygplatsen ér en bullrande verksamhet. Bullret fran flygplatsen regleras genom till-
stand. For Umea Airport giller att: maximalt antal rorelser per ar ér reglerat till 34000.
Dagens trafik dr védsentligt mindre &n detta. Ett villkor i tillstandet dr att flygplatsen étar
sig att bullerisolera fastigheter som stors av nattflygningar mellan 22.00 - 06.00. Natte-
tid trafikeras flygplatsen frimst av Posten. Aven kommersiella flygningar forekommer
samt ambulans- och raddningsflyg. Idag ligger bullret pa mellan 75-80 dBA maximal
ljudniva.

Villkoret 1 Flygplatsens miljotillstand avser inte en skyldighet att bullerisolera nya fas-
tigheter utan galler endast bostadsfastigheter uppforda fore 24 juni 2004 (datum for del-
dom).

Maxvdrden

B >-85dBa

B s0-85 dBA

" 75-80 dBA
70-75 dBA

_ 65-70 dBA

Figur 1 Maximala ljudnivaer fran flygplatsen dr styrande for dimensioneringen av framtida byggnaders

bullerdampning. Kdlla: Umea kommun.
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gnsmedelv&lrden
>=75 dBA
70-75 dBA
65-70 dBA
60-65 dBA
~ 55-60 dBA
50-55 dBA
45-50 dBA
40-45 dBA
35-40 dBA
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Figur 2. Ekvivalenta ljudnivier for flyg- och vagtrafik. Kalla: Umeda kommun.

Fastigheten ligger under riktvirden for ekvivalenta nivaer for flygbuller. Fran fordon dr
ekvivalenta ljudnivan 50-60 dB(A). Det ér vigtrafiken som dr bullerkillan som ger for-
hojt buller i genomsnitt inom Flygaren 2, inte flygplatsen.

Forutom ljudddmpning i fasaderna paverkar placeringen av byggnaden bullernivderna.

Att forlagga byggnaden lings Flygplatsvégen sa att den bildar skdarm mot E12 skapar en
mindre bullerstord sydvistsida.

Luftkvalité

Avgaser fran flygplatsen innebér en viss risk for forhdjda luftfororeningar. I behovsbe-
ddémningen till den hér planen har kommunen bedomt att det inte finns risk for att ndgon
miljokvalitetsnorm overskrids avseende luftkvaliteten.

Flygplatsens verksamhet innebir risk for storande lukter. I planen gors beddmningen att
inga sirskilda atgarder angdende lukter krévs.
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Byggteknik
Bullerdimpning

Béde fasadutforande och placering av byggnaden paverkar bullersituationen inne och
ute. For att uppna godtagbar 1judmiljé inomhus bor byggnadsteknik viljas sa att gil-
lande riktvirden for buller inte verskrids.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Planen inrymmer inte ndgon mark for allmént dndamal. Huvudmannaskapet behdver
darfor inte regleras 1 denna plan,

Fastighetsdgaren svarar for &tgérder inom kvartersmark.

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r fem &r fran det datum planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSBILDNING

Inom Flygaren 2 reserveras omraden for underjordiska ledningar (u-omréden). Ledning-
ama inom dessa omraden kan tryggas med antingen ledningsritt eller med servitut till
férman fir nagon fastighet som dgs av berérd ledningshavare.

Planekonomiska fragor
Planavtal har tecknats med sdkanden, Hotell Flygaren AB, Jérgen Nygren.

Da exploateringsgraden pa Flygaren 2 genom detaljplanen 6kar, bedéms dven fastighet-
ens virde Oka.

MEDVERKANDE

Maria Hildén, arkitekt, Frida Feil, samhéllsplanerare, Joakim Sundén, planingenjér,
Martin Sundvall, geotekniker, Sweco, samt Patrik Forsberg, planarkitekt, Umeé kom-
mun. For de lantmiteritekniska frigorna har Mattias Berggrund, Kommunala Lantméte-
rimyndigheten, svarat.

Detaljplan, Umed kommun april 2014
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Joakim Sundén
Planingenjor, Sweco
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