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- Aktualltatastandard : Viast praciserat Kartrinsh il ¥r kontrollerat och
aktuallt vid pi kartan anglven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hdjd : Sweraf 03 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation: RH2000

Urspriing : Digital prim Srkarta

Fly dir: 2006 frin hjd
Underjordiska [edningar redovisas ] pi grundkartan
Plangrinser och planbestimmelser redquisas e pi grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt f3r spridning

Upphovsritt: Um o3 kommun !

OVERSIKTSKARTA ILLUSTRATION

PLA 08-01

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hér:

- plankarta med beskammelser och illustration
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- utldtande

- bilaga: VA-utredning

BESLUT

Antagen BN 2014-10-22
Laga kraft 2014-11-21
Vidimeras

l @?x Sodesm ok,

PLANBESTAMMELSER

Fil jande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
D&r beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
— c— o e Planemridesgrins
i Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
Bostadsdndamal
UTNYTTJANDEGRAD

Minsta storlek pa fastighet dr 1500 kvadratmeter.
Higsta bruttoarea (BTA) ovan mark 150 kvadratmeter per fastighet

PLACERING; UTFORMNING; UTSEENDE

Placering
Huvudbyggnad far inte placeras ndrmare fastighetsgréns an 4,5 meter.

Utformning
I Hdgsta antal viningar

=% Stérsta taklutning i grader

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
3 Strandskyddet dr upphévt

Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast 10 dr efter det datum
planen vunnit laga kraft.

ILLUSTRATION

Illustrationslinje

Detal jplan for del av fastigheten

TAFTEA 11:8

inom Taffed i UMEA KOMMUN, Vdsterboftens lan
UMEA KOMMUN, detal jplanering augusti 2014, rev. oktober 2014

N, |
g f-‘i
.‘ Aemnea Takere
omberg Linnea Isakssan
Planeringsarkitekt, Arkitekthuset Monarken
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Diarienummer; PLA 08-1
Datum: 2014-11-21
Handlédggare: Patrik Forsberg
KCMMUN

Detaljplan for fastigheten TAFTEA 11:8 inom Tiftea i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen é4r antagen av Byggnadsndmnden 2014-10-22, § 224. Beslutet ir inte $verklagat
hos Lénsstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-11-21.

Kopia till;

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, november 2014

Fredrik Bjérkman
kartingenjor
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 0980-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax;
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




Beslut I{1)

Datum Arendebeteckning

2014-11-10 404-7995-2014
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun

Detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten Tiftea 11:8 Umed kommun, Visterbottens lin

Lénsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10§ PBL att inte préva kommunens
beslut.

Beskrivning av drendet
Byggnadsndmnden har 2014-10-22, § 224 antagit rubricerad detaljplan.

Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de &verprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10§ PBL préva kommunens antagande-
beslut.

Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte ¢verklagas.

Detta beslut har godkdnts i ldnsstyrelsen elektroniska system och har dérfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard
Lénsarkitekt
Clara Ganslandt
Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhalisutvecklingsenheten  Direkt-tfin 010-22543530 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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P Sammantridesprotokoll
(‘/ 2014-10-22
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 22 oktober 2014 ki, 10:00-14:20
Ajournering kl. 11:50-13:00
Plats: Brandfdrsvaret, Lektionssalen
Beslutande: Asa Ogren (8), ordfSrande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande, §§ 212-227, 231-241
Igor Jonsson (M), tjg. ersiittare for Ulrik Berg (M) §§ 228-230
Orjan Mikaelsson {V), 2:e vice ordforande
Emma Nilsson (8), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Karin Svedlert (S) §§ 212-227
Bernt Lundstrom (8), tjg. ersdttare for Karin Svediert (S)
§§ 228 -241
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deltagare: Forteckning p4 sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: §§ 212-241
Ordférande:
‘,!
Justerare: LA e DA ST
Ulrik Berg
' BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ; Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2014-10-22
Anslaget har satts upp: 2014-10-29
Anslaget tas ner: 2014-11-21

Forvaringsplats:
Underskrift:

Bygglov

)

UUmed kommun,

(




Sida 2 av 66

Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-10-22

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgorande ersittare

Bernt Lundstrom (S) §§ 212-227
Maria Vingbo (S)

Ola Borgstréom (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M) §§ 212-227, 231-241
Margareta Ekesryd (FP) §§ 212-227
Lennart Persson {C)

Peter Eriksson (MP)

Tjdnstemin

Anders Lidman, mitningsingenjor, § 214

Roger Svird, ekonomichef, § 215

Emma Lundstrom, jurist’/handldggare tillsyn, §§ 216, 218, 238, 240-241
Tomas Stromberg, ptanchef, §§ 217, 221-231

Johan Sj0strom, planarkitekt, § 218

Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 219-220

Sandra Thomée, planarkitekt, § 223

Sara Bickstrom, planarkitekt, § 223

Anders Aubry, planarkitekt, § 225

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 232-237
Carina Larsson, kartingenj6r/plantekniker

Claudio Di Falco, trainee

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Niklas Forsgren, kommunikator

Peder Johansson, ekonom

Ylva Nilsson, bygglovhandlaggare

Hannele Hiakkinen, sekreterare

Justeringsmannens sign: ' Utdraget bestyrks:

M

>
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-10-22
§ 224

TAFTEA 11:8
Diarienr: PLA 08-1

Detaljplan for Taftea 11:8 ~ fritidsbebyggelse

Beslut

Byggnadsnimnden beslutar _

1. Revidera detaljplanen for Tiifted 11:8 och anta den reviderade
detaljplanen.

2. Upphiiva strandskyddet inom markerat omréde.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for tre
fastigheter for smdhusbebyggelse. Detaljplanen har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering, i augusti 2014,

Samrad
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft majlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter soim har inkommit under samridstiden har ett sérskilit
utlitande upprittats. Av utlitandet framgar bl.a. att formuleringarna kring
strandskydd, riksintresset naturvird, MKN vattenforekomst samt VA har
kompletterats.

Ume# kommun, Detaljplanering, gbr bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse daterat 2014-10-09
Antagandehandlingar

o Utldtande daterat oktober 2014

¢ Plankarta med planbestdimmelser daterad augusti 2014,
reviderad oktober 2014

* Planbeskrivning daterad augusti 2014, reviderad oktober 2014

Justeringsménnens sign; Utdraget bestyrks:

i
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-10-22

Genomforandebeskrivning daterad augusti 2014, reviderad
oktober 2014

VA-utredning (JBR juli 2014).

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, planchef
Patrik Forsberg, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakdgare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: ' ' Utdraget bestyrks:
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Ay Tjansteskrivelse
2014-10-09

\_j Byggnadsnimnden

KOMMUN

TAFTEA 11:8

Diarienr; PLA 08-1
Detaljplan fér Taftea 11:8 - fritidsbebyggelse

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

att upphiiva strandskyddet inom markerat omrade

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planmaéssiga forutsttningar for tre
fastigheter for sméhusbebyggelse. Detaljplanen har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering, i augusti 2014.

Samrad
Lénsstyrelsen, lantméiterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utlitande upprittats. Av utldtandet framgér bl.a. att formuleringarna kring
strandskydd, riksintresset naturvard, MKN vattenférekomst samt VA har
kompletterats.

Umea kommun, Detaljplanering, gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-10-09
Antagandehandlingar:
o Utlitande daterat oktober 2014
¢ Plankarta med planbestdimmelser daterad augusti 2014, reviderad
oktober 2014
¢ Planbeskrivning daterad augusti 2014, reviderad oktober 2014
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 08-1

Genomforandebeskrivning daterad augusti 2014, reviderad oktober
2014
VA-utredning (JBR juli 2014)

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg och Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Linsstyrelsen

Sakégare mfl

Umeé kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning
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Utlatande

Antagandehandling Diarienummer: PLA 08-01
Datum: Oktober 2014
Handlédggare: Linnea Isaksson

Detaljplan fér del av fastigheten TAFTEA 11:8
inom Taftea i Umea kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan {or del av fastigheten TAFTEA 11:8 har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under oktober 2014. Syftet med planen &r att skapa planmass-
iga forutsittningar for bildande av tre fastigheter fér smahusbebyggelse inom del av
fastigheten Téftea 11:8.

Samrad

Planen handldggs med s.k. enkelt planférfarande och har varit f6remal for samrad under
tiden 2014-08-29 — 2014-09-15. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts m&jlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen i Visterbottens ldn
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Allmdént
Syfiet med detaljplanen #r att skapa planmiéssiga forutsittningar for bildandet av tre
fastigheter for smahusbebyggelse inom del av fastigheten Tifted 11:8.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Strandskydd '

Lénsstyrelsen anser det mer lampligt att ange som sérskilt skil, enligt miljobalken, att
upphivande avser ett omrade som genom vig och bebyggelse dr vil avskilt frdn omra-
det nirmast strandlinjen &n att ange att omréadet 4r i anspraktaget. Av planbeskrivningen
ska det framg4 att intresset av att ta omradet 1 ansprik viger tyngre an strandskyddsin-
tresset.

Riksintresse
D4 planomradet ligger inom ett riksintresse for naturvard ska det av planhandlingarna
framga hur ett genomfrande av planen forvintas pdverka riksintresset.

Miljékvalitetsnormer
Planhandlingarna ska innehalta en redovisning av om detaljplanen bidrar till om MKN
for vatten dverskrids.

Ovrigt
Linsstyrelsen forordar gemensam avloppslésning.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med l&nsstyrelsens yttrande.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax: .
Telefon: 080-16 10 00 {vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea,se/kommun Woebbplats: www.umea.sefstadsplanering

e .
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Skanova
Skanova har inget att erinra.

UMEA KOMMUN

Gator och parker
Gator och parker har inget att erinra.

Miljo- och hidlsoskydd

Detaljplanen ligger inom sirandskyddsomrade samt inom riksintresse for naturvard och
friluftsliv. Sérskilt skil for upphédvande av strandskyddet bér formuleras annorlunda
eftersom platsen inte kan betraktas som redan ianspraktagen genom befintliga hus.
Miljo- och hilsoskydd anser att formuleringen “genom bebyggelse 4r vil avskilt fran
omradet nirmast strandlinjen” 4r bittre men forutsitter att en naturvirdesinventering 4r
utford fore planens antagande for att tillgodose strandskyddets syften.

Detaljplanen forutsitter att de nya fastigheterna inom planomradet far ansluta till befint-
ligt vattenledningsnit. Det framgar inte tydligt av planbeskrivningen om Vattenfor-
eningen Rovdgern dr med pa detta. Tomterna 4r sma och ligger titt ihop. Dérfér bedo-
mer Miljé- och hilsoskydd att det 4r en férutséttning att befintliga och nya fastigheter
ansluter till en vattentikt utanfér planomradet for att avloppsfragan ska kunna ordnas pa
ett godtagbart sitt, och ddrmed for att planen ska kunna antas. Gemensam avloppslos-
ning forordas.

Kommentar
Skil for upphédvande av strandskyddet 4ndras med hédnvisning till 7 kap. § 18 ¢ 2 p. mil-
jébalken i enlighet med Milj6- och hilsoskydds yttrande.

I samband med 6versiktlig planldggning, (Oversikisplan Umed kommun - Fordjupning
Jor kusten, 2013), har planomradet beddmts lampligt for bostadsbebyggelse ur naturvir-
dessynpunkt. Planomrédet har inte bedémts paverka de vérden som utgér skil for utpe-
kande av riksintresseomradet “Skeppsviksskirgdrden inkl. Sladan”. Detaljplanen omfat-
tar heller inte omrade nérmast strandlinjen dér befintligt viixt- och djurliv kan fortleva
samt dér fri passage mojliggér allminhetens friluftsliv. Ovanstaende innebir sammanta-
get att strandskyddet syfte anses tillgodosett.

En anstkan om anslutning av planlagda fastigheter till privat vattenanliggning ska i
forsta hand goras till berdrd vattenfSrening. For anslutning av fastigheter till privat vat-
tenanléiggning som i sin tur 4r ansluten till det allménna vattenledningsnitet ska anstkan
dven goras till va-huvudmannen, i detta fall Umeva. Fastigheter inom planomridet kan
cfier behandlad ansékan beviljas att ansluta till befintligt vattenledningsniit.

Umeva

Vatten och avlopp

Nya fastigheter inte far anslutas till privata vattenanldggningar som i sin tur &r anslutna
till det allménna vattenledningsnétet utan godkinnande fran va-huvudmannen, i detta
fall Umeva. En 6kande forbrukning paverkar dven det allméinna vattenledningsniitet
varfor ovanstiende dr mycket viktigt. VA-utredningen ska kompletteras med ett sadant
beslut for att vattenforsdrjningen ska kunna anses vara klarlagd.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Det &r inte aktuellt med en utdkning av verksamhetsomridet for spillvatten till att om-
fatta aktuellt omrade. Det medfor att kommunens fysiska planering méste hélla exploa-
teringsgraden pa en sddan niv4 att hilsa och milj6 kan klaras utan problem med enskilda
spillvattenanléggningar.

Avfall och dtervinning

Avloppsanliggningar ska placeras s att anvisningarna i NOA 11 kan uppfyllas. Tém-
ningsplats och slangdragning kommer att besiktas fore idrifttagning sé att arbetsmiljo-
verkets villkor uppfylls.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras under rubriken ”Teknisk férsérjning” med hinseende
till Umevas yttrande.

Umea Energi AB

En 0,4 kV kabel i luft finns ldngs befintlig stugvag. Enligt ledningskartan kan ledningen
berdra den nordligaste av planlagda fastigheter. Exploattren svarar for kostnaderna vid
eventuell ledningsflytt.

Kommentar
Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med skrivning angéende exploatdrens kost-
nadsansvar vid flytt av ledning.

Tillvéxt och valfird Vuxna
Tillvaxt och vilfird Vuxna har inget att erinra.

SAKAGARE

Ann-Christin Rejnus

?Vattenforeningen Rovagern” 4r den gemensamma forening som forsorjer Tiftelandet
medan ”Sddra Ledskirs Vattenforening” forsdrjer de fastigheter som grénsar till plan-
omrédet. Den privata viigen skéts av ”Sédra Ledskérs Vigforening”.

Kommentar
Yttrandet foranleder inte ndgon kommentar.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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SAMMANFATTNING

Planhandlingarna kompletteras enligt redovisade &ndringar i utlatandet vilka samman-
fattas 1 punktlista nedan:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med nytt stycke, "Konsekvenser av planens
genomfdrande”, f6r beskrivning av detaljplanens paverkan pa strandskydd,
riksintresse naturvird samt miljokvalitetsnormer {6r vattenférekomsten
Ytire Tiftefjarden.

e  Sirskilt skil for upphivande av strandskyddet inom detaljplanen &ndras med
hinvisning till 7 kap. § 18 ¢ 2 p. miljébalken, det vill siga att omrédet som upp-
hivandet avser genom bebyggelse #r vil avskilt fran omridet ndrmast strand-
linjen.

e Planbeskrivning kompletteras under rubriken “Teknisk férsérjning™.

o Genomftrandebeskrivningen kompletteras med skrivning angéende exploatd-
rens kostnadsansvar vid flytt av ledning.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstiende synpunkter.

etplplan, Umea kommun oktober 2014

4
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Patrik Forsbkjg/ Tomas-Stromberg

Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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} Planbeskrivning Diarienummer: PLA 08-01
' : Datum: Oktober 2014
\-)) Antagandehandling s TR
KOMMUN

Detaljplan fér del av fastigheten TAFTEA 11:8
inom Taftea i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Utlatande

- Bilaga: VA-utredning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutséttningar for
bildande av tre fastigheter for smahusbebyggelse inom del av fastigheten
Téfted 11:8.

PLANDATA

Planomradet dr beldget lingst ut pa Tiftelandet, viister om Ledskirsudden
cirka 30 km fran Umea Centrum. Planomrédet grinsar mot skogsmark bort-
sett fran i syddst dar glanomrﬁdet gransar mot enskild vig. Omradet har en
area pa cirka 4900 m”. All mark inom planomradet &r i privat égo. Detalj-
planen handldggs enligt dldre plan- och bygglagstiftning (1987:10).
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Planomradets avgrdnsning.
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaliplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, "
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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Planbeskrivning 2 (5)

! Diarienummer: PLA 08-01
Altagahdeliandiing Datum: Oktober 2014
BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-f6rordningen
har gjorts av Detaljplanering, Umea kommun. Planen innebir inte nigon
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljs-
balken 6 kap. 11, 12 §§ har dirfor inte uppriittats.

Lénsstyrelsen har den 25 maj 2010 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att planen inte innebir ndgon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 22 april
2010 till och med 20 maj 2010.

Hokgaren
Tavelskargt

Ledshgr i
!;

uz.7

Vastersandskar

Ledskarsudden

BY.

Ha7.3 Kna

ar. . *. . Hjartal .

Rovogern Se7.2 s 1
Fisfen raaTRInow L

Hélan

Utsnitt ur " Oversikisplan Umea kommun - Fordjupning for
kusten” med planomradets ldge markerat i ritt.

Giillande fordjupad dversiktsplan

[ giillande fordjupad 6versiktsplan, Oversiktsplan Umeda kommun - Fordjup-
ning for kusten (2013), & omradet utpekat for bostadsbebyggelse (B7.5).
Fér omradet anges att bebyggelsefortitning kan ske vister och éster om
Rovagersvigen. Foreslaget bebyggelseomrade (B7.5) ska dock enbart ses
som ténkbart dé det inte 6verensstimmer med gillande omradesbestimmel-
ser och da begriinsningar finns for Téftehalvéns utbyggnad till f6ljd av
Rovégersviigens vigstandard samt nuvarande hantering av vatten och av-
lopp pé halvon. Oversiktsplanen anger emellertid ett behov av en Gversyn av
gillande omradesbestimmelser. Om detaljplanering sker innan 6versynen
av omradesbestimmelserna ska en helhetssyn pa viig- samt vatten- och av-
loppsfragor behandlas vid planldggning. Innan planldggning bor forbittring
av trafikforhallandena klarlidggas inklusive de principer for finansiering och
genomforande av nddvindiga atgérder som blivande markégare ska bidra
med vid exploatering av omraden.
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Giillande omradesbestimmelser

Planomradet omfattas av omradesbestimmelser for del av Tifteahalvon,
antagna av byggnadsnidmnden 11 december 1995 och éndrade 17 juli 2001.
Mark inom planomradet betecknas: “Natur: pagdende markanvindning”.

Ll L

Skrafferat omrade utgér riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Riksintressen
Del av planomradet ligger inom riksintresset ”"Skeppsviksskdrgarden inkl.
Sladan™ som ér riksintresse for naturvéard enligt 3 kap. 6 § miljébalken.

Strandskydd
Strandskydd foreligger inom planomradet enligt 7 kap. 14 § miljobalken.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Hlustration éver planomradet samt omgivande fastigheter och vattenomrade.

Bebyggelseomraden

Detaljplanen mojliggdr smahusbebyggelse 1 anslutning till befintlig bebyg-
gelse och inrymmer, utifran bestimmelse om minsta fastighetsstorlek 1500
kvadratmeter, maximalt tre fastigheter. Storsta bruttoarea ovan mark ér 150
kvadratmeter per fastighet. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgridns. Antal vaningar regleras i detaljplanen till hogst en vaning.
Storsta taklutning far uppga till hogst 30 grader.

Offentlig och kommersiell service

[ Téfted finns livsmedelsaffir och idrottsplats. Tiftea skolupptagningsom-
rade omfattar for- och grundskola t.o.m. arskurs 6 medan hégstadium (7-9)
finns i Savar. Offentlig och kommersiell service finns i §vrigt att tillga i
centrala Umed med omnejd men dven i tétorten Sévar norr om Téftea.

Tillgéinglighet

Inga avsteg fran tillgédnglighetsbestimmelser i plan- och bygglagen
(2010:900) och Boverkets byggregler (BBR) dr motiverade inom
planomradet.

Rekreation

Avseende mdojlighet till batplats hinvisas till fiske- och smabatshamn vid
Rovagern och Ledskérsudden eller till annan befintlig hamnanlédggning dit
batlivet ska koncentreras enligt riktlinjer i Fordjupad dversikisplan for kus-

ten (2013).
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Natur

Tavastogern-Skeppsviksskirgarden dr i Umed kommuns dversiktliga natur-
inventering fran 1991 ett utpekat naturomrade, objekt nr 6, med higsta na-
turvirde. I Fordjupad oversiktsplan for kusten fran 2013 har ett omrade for
bostadsbebyggelse (B7.5) undantagits inom utpekat naturvirdesobjekt, dir
bebyggelse bedoms lamplig ur naturvirdessynpunkt. Planomradet, som #r
bevuxet med barrblandskog med inslag av sly pa ett delvis tunt jordticke,
ligger inom det omrade som beddms ldmpligt for bostadsbebyggelse. Filt-
skiktet inom planomradet bestar frimst av lingon- och blabirsris medan
bottenskiktet domineras av mossor.

Strandskydd

Strandskydd foreligger inom del av planomradet. For detaljplanens genom-
forande upphévs strandskyddet genom en administrativ bestimmelse [a,] i
plankartan. Som sirskilt skl for upphéivande av strandskydd i detaljplanen
aberopas 7 kap. § 18 ¢ 2 p. att omradet som upphédvandet avser genom be-
byggelse dr vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen. lanspraktagen
mark mellan strandlinjen och planomradet utgérs etablerade hemfridszoner
for tva bostdder inom befintliga bostadsfastigheter 6ster om planomradet,
avstyckade ar 1955 respektive ar 1963. I avstyckningsbeslutet ingér ritt till
végservitut dver stamfastigheten inom strandskyddat omrade.

& g Tl e SO
Vy vdasterut over befintlig bebyggelse och uppgrundningsomrade (fri passage) dster om
planomradet.

Vy norrut dver uppgrundningsomrdde (fri passage) och befintlig bebyggelse. Bostadshus
ldngst till véinster ligger oster om befintlig vig i anslutning till planomradet.

Nedanfor befintliga avstyckade fastigheter rader fri passage fram till vatten-
linjen. Mark inom den fria passagen utgor till stor del uppgrundningsomrade
och dgs gemensamt av Téfted och Séderby byamins samfillighetsforening.
For planerade fastigheter mgjliggérs tillkomst till vattenomradet pa 6mse
sidor om de befintliga fastigheterna Gster om planomradet, se illustration
sida 4.

Geotekniska forhallanden
Planomradet sluttar svagt i ostlig riktning och ligger pa sldt morinmark med
inslag av sten och block.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Radon
Byggnader ska uppftras radonsékra enligt Boverkets byggregler (BBR).

Risk for skred/héga vattenstand

Kusten i Umed koemmun, tillika kuststrickan intill aktuellt planomréde, #r
flack och stenig, vilket gor att hoga vattenstind inte medfor pétaglig risk for
ras och erosion. Anldggningar placerade i omride utsatt for aterkommande
hogvatten kan dock drabbas av materiella skador, varfor siddana anldggning-
ar bor placeras inom tillrickligt avstand fran éversvimningsdrabbade omri-
den. Detsamma giller lagt belidgna avloppsanliggningar. Nuvarande 100-
arsvattensstand (2013) ar berdknat till 131 cm $ver normalvattenstindet.
Planomradet ligger cirka 170 ¢cm &ver normalvattenstdndet. Landhdjningen
med{or att anldggningar utmed kusten sakta fjirmas fran stranden, Till f6ljd
av att havsnivan forvéantas att stiga i samma takt som landhéjningen avtar
inte risken for dversvimningar utan forblir relativt konstant &ver éren.

Fornkimningar
Inga fornlimningar finns registrerade inom planomradet enligt uppgift fran
Riksantikvarieimbetet.

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Infart till planerade fastigheter sker fran privat vig. Vigomridets bredd mel-
lan befintliga och planerade fastigheter uppgar till 10 meter och méjliggdr
framtida upprustning/breddning av vigen samt mé&jlighet till nedldggning av
va-ledningar. Den privata viagen ansluter till Rovégersvigen som &r en en-
skild vig och skéts av en vigsamfillighet.

Rovégersviagen har den 5 januari 2012 varit foremal for en anlidggningsfor-
rittning genomford av den kommunala lantméterimyndigheten 1 Umead.
Anldggningsforrittningen innehéller beslut om andelstal och dgande, di-
mensionerad hastighet samt uttkad vigomrades- och korbanebredd. Forritt-
ningsbeslutet uppfyller riktlinjer i gillande éversiktsplan angdende forbiitt-
rad vigstandard p&4 Rovagersvégen for fortsatt planlaggning av Téftehalvén.
Forrittningsbeslutet har inte vunnit laga kraft till f6ljd av ett 6verklagande
av beslutet. Planliggning av Téfted 11:8 bedéms kunna fortgé i avvaktan pé
avgérande i malet.

Parkering tillgodoses inom enskild fastighet.

Kollektivtrafik

Busshéllplats for kollektivtrafik finns i korsningen Fiskebyvi-
gen/Skomakarvigen cirka 13,5 km séder om planomradet. Buss mellan
Umed och Sédvar trafikerar hallplatsen med néra 1-timmestrafik under var-
dagar morgon till kviall. Ett mindre antal turer trafikerar hallplatsen under
I6rdag och sondag, dock jaimnt fordelat mellan morgon och kvill.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomréade for vatten och
avlopp. Vattenforsérjningen pa Téftelandet ombesorjs av ”Vattenforeningen
Rovégemn”. En ansdkan om anslutning av planlagda fastigheter till privat
vattenanliggning ska i forsta hand goras till berord vattenforening. For an-
slutning av fastigheter till privat vattenanliggning som i sin tur 4r ansluten
till det allménna vattenledningsnitet ska ansékan dven goras till va-
huvudmannen, i detta fall Umeva. Fastigheter inom planomradet kan efter
behandlad anstkan beviljas att ansluta till befintligt vattenledningsniit.

Lings den aktuella kuststréckan rader hoég skyddsnivé med avseende pa fos-
for. I samband med planldggning har en avloppsutredning gjorts som visar
att lampliga markforhallanden rdder inom planomrédet for att gemensamt
eller enskilt anordna godtagbara avloppslosningar (JBR-Konsult AB, 2014). _
Avloppsanldaggningar ska placeras si att anvisningar i NOA 11 kan uppfyl- i
las.

Avfall
Dir sa dr méjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kill-
sortering och kompostering av koks- och tridgardsavfall.

El :
Bebyggelsen kan anslutas till Umeéa Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem
for el rekommenderas.

Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till, ur miljésynpunkt, godtag-

bara energiformer. En energiforbrukning for varme och ventilation som &r |
lagre 4n géllande foreskrifter enligt Boverkets byggregler bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héallbar utveckling |
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa
sunda bostider maste dven byggmetoder anvidndas som forhindrar att fukt
tillférs under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida dtervinning och ateranvindning. For installationer re-
kommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirmning och ventilat-
ion installeras.

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg |
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Konsekvenser av planforslaget

Del av planomradet ligger inom riksintresset “Skeppsviksskirgarden inkl.
Sladan” som ér riksintresse for naturvérd enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Omrédet mellan Sévardns delta och Tavastgern anges i riksintressebe-
skrivningen som skyddsvirt till f5ljd av att omrédet inrymmer samtliga
Gvergingsstadier frdn en & med utpriglade sbtvattenvixter till exponerade
uddar med sydliga brackvattenarter. Planomradet omfattar inte de naturtyper
och havsbottnar som sérskilt omnimns som uttryck for riksintresset, varfor
detaljplanens genomforande inte bedéms medfora negativ paverkan pa riks-
intresset.

Vattenkvaliteten i Yttre Téftefjarden (SE634350-202900) uppfyller gillande
miljokvalitetsnormer for vattenfdrekomsten. Gillande miljokvalitetsnormer
beddms inte paverkas negativt av detaljplanens genomforande. I samband
med planliggning har en avloppsutredning gjorts som visar att lampliga
markforhallanden rider inom planomrédet for att gemensamt eller enskilt
anordna godtagbara avloppslésningar.

Fér detaljplanens genomfdrande fordras upphéivande av strandskyddet.

Som sarskilt skél for upphdvande av strandskyddet i detaljplanen aberopas 7
kap. § 18 c 2 p. att omradet som upphévandet avser genom bebyggelse ir
vil avskilt frin omradet nirmast strandlinjen. Fri passage rdder nirmast vat-
tenlinjen inom uppgrundningsomréde som dgs gemensamt av Téfted och
Soderby byaméns samfallighetsforening. Den fria passagen mellan strand-
linjen och sedan tidigare etablerade hemfridszoner pdverkas inte av detalj-
planens genomforande. Upphivande av strandskyddet bedoms med stéd av
7 kap. § 18 c 2 p. milj6balken samt med hénsyn till fri passage for allmén-
heten och fortsatt bevarande av goda livsvillkor for véxt- och djurliv mellan
strandlinjen och sedan tidigare etablerade hemfridszoner, viga tyngre an
strandskyddsintresset.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA, Arkitekthuset Monarken AB
1 samarbete med Hanstemén vid Detaljplanering, Umed kommun.

W/fa/kﬁm
Linnca Isaksson

Planeringsarkitekt FPR/MSA
Arkitekthuset Monarken AB
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Handldggare:  Christian Marklund

Genomfdérandebeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 11:8
inom Téftea i Umea kommun, Visterbottens lan

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra nybildning av upp till tre bostadsfas-
tigheter inom Tiéfted 11:8.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid
Genomforandetiden utgar vid arsskiftet ndrmast tio ar efier det datum
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Sokande for detaljplanen dr Birgitta Bjorklund och Lennart Sandstrom.
Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket inne-
bar att exploatbrerna sjilv svarar for atgarder inom planomradet.

Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av t ex vigar utanfor planomradet
vilka nyttjas av flera fastigheter gemensamt kan kostnaden for detta komma
att fordelas mellan berorda fastigheter.

Eventuell flytt av ledning bekostas av exploatéren om sadan sker pd
exploatorens initiativ.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Tafted 11:8 omfattar en cirka 10 ha stor lantbruksenhet med
spridda skiften. Berort skifte pa fastigheten &r cirka 2-3 ha, varav
planomradet omfattar totalt cirka 4900 m®. Minsta fastighetsstorlek inom
planomradet dr 1500 m?, vilket ger utrymme att tillskapa upp till tre nya
fastigheter. Planldggning for att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse 1 planerad
omfattning bedéms inte paverka det rationella skogsbruket eller fastighetens
lamplighet i dvrigt.

Planomradet griansar till befintlig vdg vilken nyttas av de tva bebyggda
fritidsfastigheterna Téfted 11:16 och Tafted 11:30. Dessa tva fastigheter har
servitut for befintlig vidg inom Téfted 11:8 for utfart, dock saknas formell
ratt till vigstrickan utanfor Tafted 11:8.

For utfart fram till allmén vég ska den nya bebyggelsen anslutas till Téfted
ga:6 vilken forvaltas av Rovogerns Vigsamfillighet. Utfart till Rovagers-
vigen (Téafted ga:6) sker pd intilliggande enskild vég som skots i

Umed Kommtun
Detaliplanering
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samforstind mellan berdrda fastighetsdgare. Formell ritt till viigen bér ske
genom bildande av gemensamhetsanlaggning vilket vid behov far provas
vid lantmiteriforrdttning enligt anldggningslagen (1973:1149).

Gemensamhetsanliggningar

For funktioner vilka nyttjas av flera fastigheter, ex. vig eller avlopps-
anldggning, kan gemensamhetsanliggning inrattas. Detta inte enbart for att
trygga rétten for berdrda fastigheter att nyttja anldggningen utan dven for att
fa en ordnad forvaltning for drift och underhall. Frigan om inrittande av

~ gemensamhbetsanldggning provas vid lantmateriforréattning i enlighet med
- anldggningslagen (1973:1149).

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Planen medfor en byggritt pd maximal 150 m® bruttoarea (huvudbyggnad
och komplementbyggnader) per fastighet. For att mdjliggora foreslagen nye-
tablering upphévs strandskyddet inom kvartersmarken.

Teknisk forsorjning m.m.

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp, varfor enskilda 18sningar krivs. Vidtagen VA-utredning for
planomradet visar att enskilda tillika gemensamma avloppslésningar dr maj-
liga att inrétta inom planomradet. Vid anliggande av en gemensam avlopps-
anldggning ska gemensamhetsanliggning inrittas. Angréinsande befintlig
bebyggelse kan om s dnskas vilja att ing8 i sidan anliiggning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med stkande Birgitta Bjorklund och Lennart
Sandstrém vilka svarar for planldggningskostnaderna. Fastighetsdgare
svarar for exploateringskostnader.

UMEA KOMMUN augusti 2014, reviderad oktober 2014

Christian Marklund
Lantmadtare
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JBR-KONSULT AB

VVS-leknisk consul(ing

Allmiin orientering

Umea Kommun har pa fastighetsdgarens begéran uppritta en detaljplan. for

tre tomter inom fastigheten Tiéfted 11:8, Umed Kommun.

De avstyckade fastigheterna kommer att bebyggas med fritidshus.

Denna utredning syftar till att belysa VA-18sningar for berort omréde.
Anlaggningama skall uppfylla kraven i Naturvardsverkets allminna rid, NFS 2006.7,
samt Umed kommun, Samhéllsbyggnadskontoret, Miljé- och hélsoskydds anvisningar
Planera for avlopp” (senaste utgdvan).

Kraven for nya avloppsanldggningar och vid installation av WC inom omréden med hég
skyddsniva, i Umed Kommun, ir foljande:

Recipientskydd: Rening mied minst 90 % for fosfor, 50% ot kvive och 90% for
syreforbrukande &mnen (BOD) pa det renade vattnet.

Inom det planerade omradet rdder hog skyddsniva enligt Umed kommun Miljé- och
hélsoskyddskontorets karta 6ver "Vattenskyddsomraden™.

Lagar och riktlinjer fér enskilda avlopp

Vid ny- eller ombyggnation av avloppsanldggning ar det fastighetséigarens ansvar att ansoka
om tillstdnd hos kommunen. Kommunens miljénimnd (eller motsvarande) granskar
forslaget utifran miljobalken och andra gillande bestdmmelser, och ger tillstdnd om
forslaget kan godkénnas. Finns risk for betydande miljépéverkan ar det ndmndens
skyldighet att stilla sidana kiav pa avioppsreningsanliggningen att detta undviks.

Generellt giller for enskilda avioppsanliggningar att slamavsklljare ledningsarbeten och
avloppsanlaggning dimensioneras och konstrueras i enlighet med Naturvirdsverkets allminna
rid NFS 2006:7 med tillhérande handbok ”Sma. avlqppsanlaggmngar”

Ansokan om tillstdnd ska prévas av den kommunala miljondmnden.
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Postadress ‘Besdksadress ' Telefon Telefax
Ritevagen 44 Balevigen 44 000-T713830 (490 -10 02 40
004 31 THEA 904 31 THER
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JBR-KONSULT AB

YVi-teknisk consolting

.|

| F

s ¢

Beskrivning av omradet

Tomterna ligger cirka 30 km frin Umed centrum efter viigen mot Rovdgem och
Ledskarsudden, Norr och vister om omridet finns évervigande skogsmark. Séderut ligger
Tiéftefjarden och 6ster om omridet finns fritidsbebyggelse.

Planomradet &r i enskild &go.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax
Bileviigen 44 Biileviigen 44 090 - 71 38 30 090 - 10 02 40
904 31 UMEA G904 31 IMEA
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JBR-KONMILT AB

VVi-{eknisk consuliing

Mark/Natur

Omradet sluttar svagt i ostlig riktning och ligger pa sldt mordnmark med inslag
av stefi och block.

Vegetationen bestar av barrblandskog med inslag av sly.

Filtskiktet bestar frimst av lingon- och blabérsris och bottenskiktet domineras
av.skogsmossor. '

Grundvatten

Vid platsbesdk uppmattes grundvattennivén i en intilliggande grav brunn i vilken
vattennivan vid besokstillfdllet 1dg 3m under marknivén.

I brunnen kunde dven utldsas att grundvatten nivd pendlar mellan 2,5 till 3 m under
Marknivan.

Recipient

Den bgﬁhﬂiga tomtmarken och kringliggande mark som bestér av sand och svallad morén
vilken kommer att kunna nyttjas som recipient.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i det specifika omrédets absoluta nérhet bestér av fritidshus.

Befintlig vattenforsorjning

Omrédet {orsérjs med vatten frin det kommunala nitet men anldggningen inom omradet
handhas av vattenférening.

Befintlig avloppsanliiggning

Omrédet saknar kommunalt avliopp varfor befintlig bebyggelse &r utrustad med egna
avloppsreningsanordningar, typ trekammarbrunnar och dylikt.

Ny bebvggelse

Den planerade bebyggelsen inom berdrd tomtmark kommer att bebyggas med fritidshus efter
det att fastighetsdgaren avyttrat tomterna.

Postadress Besdksadress Telefon Telefax
Bileviigen 44 Bileviiden 44 090-713830 000 - 10 62 40
904 31 EHEA 904 31 IMEA
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YVs-teknisk consulting

VA-losningar

Vatten

Forbrukningsvatten till fritidshusen tas frin vattenforenings anlidggning.

Avlopp

Avloppsvattnet omhéndertas lokalt pa varje tomt genom enskilda avioppsanldggningar.
Varje tomtégare ansvarar sjilv-for sin egen avloppsanldggning. .

Enligt Miljo- och hélsokontoret géller hdg skyddsnivé inom omrédet vad giller reningskrav
fran enskilda avioppsanldggningar.

Avloppslosningar redovisas for varje tomt och var for sig och ombesorjs av den kdpande
fastighetsdgaren,

I samband med projektering av dessa anldggningar bdr nya provgropar tas och siktanalyser
utforas for att kunna dimensionera anlaggningen. '

Utifrén gjorda bedomningar forutsitts att avloppsvatten efter rening och infiltration kan
perkolera i befintliga jordlager.

Ume# kommun skriver att innan man installerar en egen avloppsanliggning for vattentoalett
méste man enligt miljdbalken sika tillst&nd for detta hos Miljd- och hélsoskyddsnimnden
med stéd av en siirskild blankett. P4 blanketten stir-vilka uppgifter som maste ldmrias in och
installationen far inte pabérjas ifnan tillstdindet medgivits fran namnden.

Umed 2014-07-04

Bengt Jakobsson

Postadress Besdksadress Telefon ' ' Telefax
Boleviigen 44 Bileviigen 44 090 -7138 30 090 - 10 02 40
004 31 TMEA 004 31 UMEA




