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Skala 1:1000 (A2) PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2014-01-30 BN-2014/00118
Reviderad
?%fﬁ&ﬁf*v’/ﬁéyﬁfa
..................... el s
Lantmateri
Mitning : My

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteliimnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmiitning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall ir kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 16 resp RH 2000
Hojdinformation: Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primédrkarta

Flygfotografering ar: 1975 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan dr anpassad for skala 1:1000
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Skala 1:1000 (A2)

PLA 11-58

Skala 1:1000 (A2)

LANGMYRAN

OVERSIKTSKARTA

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan

beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
I B |
I B I

Bostader

Bostader, handel som ej ar storande for
omgivningen ar tillaten i bottenvaningen

BEGRANSNINGAR AV MARKENS

BEBYGGANDE

[ o+

Marken far inte bebyggas. Loftgang, balkong och
entré far uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus och
garage

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
<>
532

0l

Vi

Utseende
fi

Hogsta byggnadshéjd i meter for
komplementbyggnad

Minsta resp. storsta taklutning i grader
Hogsta antal vaningar
Vind far inte inredas pa tvavaningshus

Fasaden ska utformas med stadende néatt trépanel
och med tunna foder. Kuléren skall anpassas till
bebyggelsen langs Moritzvagens milda fargskala.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér angransande allman plats

ANTAGANDEHANDLING

Till planen tillhor;

BESLUT

- Plankarta med planbestammelser Antagande 2014-09-24, § 191

och illustration
- Planbeskrivning
- Utlatande

Laga Kraft 2014-10-23
7>

Detaljplan fér fastigheterna

Langmyran 9 och 13 inom Haga
i Umea kommun, Véasterbottens lan

Planchef
Umea Kommun

reviderad september 2014

Daniel Bergvin
Planarkitekt
Rambaéll

2480K-P14/21
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) Lagakraftsbevis
vomE Diarienummer: PLA 11-58
Datum: 2014-10-23
Handldggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten LANGMYRAN 9 och 13 inom Haga i
Umea kommun, Visterbottens lidn

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2014-09-24, § 191. Beslutet ir inte Sverklagat
hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2014-10-23.

Kopia till:

- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, oktober 2014

Fredrik Bjérkman
kartingenjir
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 030-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  delaljplanering@umea.se

Webbplats: www_umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Beslut 1Y)

Datum Arendebeteckning

2014-10-09 404-7285-2014
Lansstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten 404

Umea kormnmun
Byggnadsnémnden

901 84 Umed

Linsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for
fastigheterna LANGMYRAN 9 Och 13 inom Haga i Ume&
kommun, Viisterbottens lin (PLA 11-58)

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 2014-09-24, § 191 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de 6verprév-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Gverklagas.

Detta beslut dr godkdnt i linsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor

inga underskrifter.
Peder Seidegéard Maria Hessel
Linsarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen. se/vasterbotten




g Sammantridesprotokoll
V 2014-09-24
KOMMUN
Byggnadsndmnden
Tid: Onsdagen den 24 september 2014 kl. 10:00-15:10
Plats: Brandforsvaret, Lektionssal
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Utses att justera:

Sekreterare:

Ordfdrande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordfrande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S) §§178-191 och 193-211

Bernt Lundstrém (S) § 192 tjg.ers. for Mona Westman (S)
Emma Nilsson (S), tjg. ers. Patrick Nygren (8)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD) §§ 178-206

Igor Jonsson (M) §§ 207-211 tjg ers for Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP) ~

Ulrik Berg

§§ 178-211

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2014-09-24
Anslaget har satts upp: 2014-10-01
Anslaget tas ner: 2014-10:23
Forvaringsplats: Ume kommun, Bygglov
Underskrift: A i %@Jﬁ-——-—-—

Frearik Bjsrkmad
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Umed kommun | Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24

Ovriga deltagare

Ej tianstgdrande ersittare
Ola Borgstrém (S)

Bemnt Lundstrom (S)

Mattias Sehlstedt (V)
Margaretha Ekesryd (FP)

" Lennart Persson (C)

Peter Eriksson (MP)

Igor Jonsson (M)

Tjansteman

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef, § 179

Malin Westerberg Blom, sakkunnigt stod, Emnst & Young, § 180
Lennart Salomonsson, revisor, Emst & Young, § 180

Margaretha Alfredsson, stadsbyggnadsdirektor § 181

Roger Svird, ekonomichef, § 181

Marie Higgstrom, lantmiterichef,§ 181

Anders Lidman, métningsingenjor §§ 183-185

Olle Forsgren, stadsarkitekt § 186

Tomas Stromberg, planchef §§ 187 - 197

Johan Sjdstrém, planarkitekt, §§ 188 — 189

Catrin Sandstrém, handldggare bygglov §§ 200-211

Emma Lundstrém, handldggare tillsyn, § 208, § 211

Magdalena Blomquist, planarkitekt, § 211

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov och inspektion

Niklas Forsgren, kommunikatdr

Peder Johansson, Ekonom

Fredrik Bjdrkman, kartingenjor

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

Wi
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24
§ 191

LANGMYRAN 9 och 13
Diarienr; PLA 11-58

Detaljplan for LAngmyran 9 och 13 - mindre
gardshus

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen for Lingmyran 9 och 13.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen r att skapa planméssiga forutséttningar for
byggnation av girdshus.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i juni 2014,

Samrad
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunata och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sérskilt
utldtande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandct
framgdr bl.a. att byggritten flyttats en meter och att texten under Tekniska
Jrégor kompletterats.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedomningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning:

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakidgare (underrittelse med besvirshinvisning):

e Clas-Uno och Christina Frykholm, Rothoffsvigen 37A,
903 42 Umeé

¢ Elsa och Stig Holmgren, Ostra kyrkogatan 57, 903 42 Umed

Ovriga berirda (underrittelse):
e Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Ume3

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

s




 — —— . - . =

Umea kommun

[0
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-09-24
Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-09-09
Antagandehandlingar

Utlitande daterat september 2014
Plankarta med bestimmelser daterad juni 2014,
reviderad september 2014

Planbeskrivning daterad juni 2014, reviderad september 2014

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lansstyrelsen

Sakégare m.fl.

Umeda kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justerinz:ﬁ

Utdraget bestyrks:

[ P
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KOMMUN
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Tjansteskrivelse
2014-09-09
Byggnadsndmnden

LANGMYRAN 9 och 13

Diarienr: PLA 11-58
Detaljplan fér Langmyran 9 och 13 - gardshus

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsittningar for
byggnation av gardshus.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i juni 2014.

Samrad
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér bl.a. att byggritten flyttats en meter och att texten under Tekniska
Jfragor kompletterats.

Umeé kommun, Detaljplanering, gér bedomningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning,.

Kvarstaende synpunkter
e Ber6rda och sakégare (underrittelse med besvirshinvisning):
- Clas-Uno och Christina Frykholm, Rothoffsvigen 37A,
903 42 Umea
- Elsa och Stig Holmgren, Ostra kyrkogatan 57, 903 42 Ume4

e Ovriga berdrda (underrittelse):
- Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umei
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-58
Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2014-09-09
Antagandehandlingar

o Utlitande daterat september 2014
e Plankarta med bestimmelser daterad juni 2014,
reviderad september 2014
o Planbeskrivning daterad juni 2014, reviderad september 2014

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
o Sokande

Lénsstyrelsen

Sakigare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning
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Planchef Planarklteﬁ
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oyl Planbeskrivning
P Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-58
Datum: 2014-09-06
Handldggare: Daniel Bergvin
Rambaéll
KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna LANGMYRAN 9 och 13 inom Haga i
Umea kommun, Visterbottens lidn

HANDLINGAR

e DPlankarta med bestimmelser och illustration
e Planbeskrivning
e Utlatande

PLANFORFARANDE

Planforslaget handlaggs med enkelt planforfarande, vilket innebir att detaljplanen kan
komma att antas direkt efter samradet. Samradet kan saledes bli det enda tillfillet for
berérda att lamna synpunkter.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutsattningar for byggnation av
gardshus.

PLANDATA

Planomradet dr beldget inom stadsdelen Haga,
ca 1,3 km fran Umea Centrum. Planen avgrian-
sas i vister av Ostra Kyrkogatan, i dster av A5 41N B
Moritzvigen, i sdder av de intilliggande fastig- . /7B
heterna Langmyran 8 och 14 och i norr av de : : :
intilliggande fastigheterna Langmyran 12 och
21.

Planomridet har en area pa ca 2200 m”. Fas-
tigheterna dgs av Fasto Forvaltning i Umea
AB.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. Da pla-
nen ocksa dr forenlig med Oversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehdll och ringa allminna intresse innebir att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopdverkan och att kriterierna 1
MKB-forordningen inte uppfylls. En behovsbedémning har gjorts 2014-02-20 och na-
got behov av en miljébedémning enligt plan-och bygglagen (PBL) beddms inte fore-
ligga. Saledes har inte nagon miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande dversiktsplan

For planomrédet giller Oversikisplan, fordjupning for Umea, antagen 29 augusti 2011.
Av den framgdr att det dvergripande utvecklingsmalet ér att na hallbar tillviaxt mot

200 000 invanare ar 2050. Umeas framtida tillvixt foreslas koncentreras till stadens
centrala delar. Intentionen &r att fortdta staden inom ett omrade med radie fem kilometer
fran stadens centrum samt dven att styra en titare stadsstruktur till kollektivtrafikstra-
ken. Det aktuella planomradet ligger inom den sa kallade “femkilometersstaden™, samt
langs ett kollektivtrafikstrdk, sd komplettering med bostidder pa denna plats 6verens-
stimmer med Oversiktsplanens intentioner. Fortdtning inom befintliga kvarter ska ske pa
kvarterens villkor, t.ex. genom nya gardshus och liknande.

Ostra kyrkogatan som angrénsar till aktuellt planomréade ér en viktig mittaxel genom
stadsdelen och gatan skall utgora ett handelsstrik, stomlinjenit for kollektivtrafik och
huvudstrdk for gdng och cykel.

Giillande detaljplan

Planomradet ar detaljplanelagt. For plan-
omradet och huvuddelen av kvarteret
Langmyran giller stadsplan for Sandbacka-
omradet (2480K-P110/1942) som omfattar
bl.a norra delarna av Haga och Sandbacka.
Enligt gillande plan far kvarteret endast
bebyggas med bostéder i tva vaningar med
en storsta hojd pa 7,6 meter, byggnads-
namnden far dock medge samlingslokaler,
garage samt lokal for handel eller hantverk.
Gardstunen ar markerade med korsprick-
ning, vilket betyder att de endast far be-
byggas med “till huvudbyggnad horande
veranda samt uthus eller annan mindre be-
byggelse”. Planindring krivs for att moj-
liggora foreslaget gardshus.

3 :
" ] ‘ a\-.‘"f-'-
Befintlig stadsplan fér planomradet

Kvartersutredning for Langmyran

Planuppdraget har foregatts av en kvartersutredning vars syfte var att underséka hur kv.
Langmyran och dess omgivning paverkas av flera liknande gérdshus. Resultatet blev att
kommunen ansdg det mojligt att bebygga aktuellt planomrade och flera fastigheter inom
kvarteret. Didremot skulle en storre nybyggnation kunna skapa en viss problematik kring
antalet parkeringsplatser och vistelseytor. Vistelseytorna i form av tradgérdar ér ett av
omradets utmérkande drag val viirt att bevara.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Rekommendationen for Lédngmyran 9 och 13 ér att ett lagt gardshus i 1-1,5 véningar kan
placeras dver fastighetsgriinsen, detta for att minimera skuggbildning av befintlig be-
byggelse och tradgérdar. Totalt kan 4-6 ldgenheter uppforas med gemensam parkering
och tradgard.

Langmyran 9 och 13

I

Rédmarkerade hus dr mdjliga tillskott av byggnader enligt kvartersutredningen, med aktuella
fastigheter markerade.

Byggnadsordning for Haga

I byggnadsordningen for Haga-Sandbacka behandlas stadsdelens karaktdrsdrag som

végledning vid fordndring, fornyelse och utveckling. Till varje bebyggelsekaraktir finns
ett forhallningssitt som ska fungera som végledning vid hanteringen av plan-
lovsdrenden.

Den nu aktuella detaljplanen ligger inom mark som en ging
tillhort Moritzska garden. Inom kvarteret finns flerbostadshus
1 tvd vdningar med relativt stort husdjup som var vanliga i
Umed under 1940-talet. Flera hus av samma typ finns i kvar-
teret, men de tva ldngst i norr ir bést bevarade. Planomradet
angransar till dessa tva hus. Se bild till hoger!

Alla hus lings Moritzgatan dr omgivna av forgardsmark. Fa-
saderna i kvarteret dr enkla och symmetriskt uppbyggda med
tvéluftsfonster och balkonger pa gavlarna och mot gérden.
Den ljusa fargen och den tunna fasadreliefen med locklaktpa-
nel och fonster placerade ndra fasadlivet ar tidstypiska drag
och bidrar till att dessa enkla och ganska stora husen upplevs
som ldtta. Takmaterialet ar tvakupigt lertegel.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Forhallningssditt fran byggnadsordningen:
e Hus och tradgérdar vardas med hinsyn till ursprunglig karaktar.
e Vid fasadrenovering bibehalls fasadernas tunna relief med lockldktpanel, enkla
foder och fonster nara fasadliv.
e Komplementbyggnader och skdrmtak for bil ges en tillbakadragen placering och
en utformning anpassad till huvudbyggnadens karaktér.
e Lamplig avgransning av tomt ar héck eller tidstypiskt smidesstaket.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomriden

Bebyggelsen inom planomradet karaktéariseras av ljus, luft och genomsiktligt kvarter.
Bebyggelsen inom kvarteren Langmyran 9 och 13 dr uppford pd 1940-talet, och ér av
varierat skick. Gardsytorna bestar idag av garage, grasmattor, buskar och trid i varie-
rande skick och hojd. Om fastigheterna ska bebyggas med nytt grdshus maste gérdsy-
tan ses Over for att skapa gemensam plats for vistelse, cykel- och bilparkering. Vissa
héga trdad och buskar bor tas bort for att inte skugga den gemensamma bostadsgarden.

Bebyggelse pa Langmyran nr 9 (till vinster) och nr 13 (till hoger)
Tillaten anvindning inom planomrédet #r bostidder (B). For byggnader mot Ostra kyr-
kogatan tillats dven handel som inte dr stérande for omgivningen i bottenvaningen (B,),
da gatan ar en viktig mittaxel genom stadsdelen och gatan ska utgora ett handelsstrak
enligt Fordjupning for Umea.

Exploateringsgraden styrs av den begrinsade byggritten som finns inom planomradet.
Bebyggelse far uppforas 1 maximalt tva vaningar (IT). Om géardshuset byggs 1 tva va-
ningar far vind inte inredas (v), detta med syftet att byggnaden inte ska uppfattas som
ett trevaningshus. Gardshusets placering har styrts av mojligheten att skapa ljusa attrak-
tiva ldgenheter samt uteplatser for bade nya och éldre ldgenheter inom fastigheterna.
Komplementbyggnader, sasom forrdd och garage, tillats byggas inom plusmark till en
byggnadshdjd pa 3 meter. Fasaderna inom planomradet ska utformas nétta (typ locklist)
och med tunna fonsterfoder. Férgen ska anpassas till kvarterets 6vriga bebyggelse som
har en mild fargskala (f;).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Friytor

Vid byggande av ett girdshus likt aktuell detaljplan behéver girdsytorna disponeras om,
for att tillgodose boendes behov av lek och- och rekreationsytor. I den férdjupade Sver-
siktsplanen stills foljande krav pa friytor:

e Friytor ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser

e Friytor ska innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och méjlighet
att folja drstidsvéaxlingarna

e Bams behov av friytor och mdjligheter till séiker och utvecklande lek och rekre-
ation ska sérskilt beaktas. '

o Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m? BTA)

Da4 planens byggritt mdjliggdr en bruttoarea (BTA) pi ca 1 860 m? blir kravet pa friyta
620 m?. Efter att byggnader (830 m? BY A), parkeringsplatser (190 m?) och kérytor
(320 m?®) har réknats bort fran planomradets yta (ca 2 160 m?) iterstir ca 820 m? som
kan anvéndas som friyta. Friytekravet uppfylls ddrmed.

Radon

Enligt Markradonutredning for Umed kommun (frén 1987) ligger planomradet inom ett
13griskomrade for radon. Omradet bestar av finsand, silt eller lera.

Kollektivtrafik och cykeltrafik

Kv. Lingmyran ligger lings Ostra Kyrkogatan dir en av stomlinjerna for kollektivtrafi-
ken gér. Gatan ingér dessutom i huvudvignit for cykeltrafiken i Umed. P4 Umed Cen-
tral, mindre &n 1 km bort, finns jirnvigsstation. Dérintill ligger Ume8 busstation som
trafikeras av lins- och regionaltrafikbussar. Narheten till staden underlattar for bade
cykel- och gingtrafikanter att nd ménga centrala malpunkter pa ett enkelt sétt.

Parkering och angiring

Det nya bostadshuset kan angdras fran bide Moritzvigen och Ostra Kyrkogatan. Parke-
ring ska 10sas inom fastigheterna. Befintlig gard med parkering och garage kommer att
behdva ses dver nir ytterligare bostadshus tillkommer, Parkeringsbehovet ér berdknat
utifrdn Umed kommuns parkeringsnorm, dir det for mindre ldgenheter (1:0r och 2:0r)
ska finnas 0,6 parkeringsplatser per ligenhet. For storre ligenheter (3:0r och stirre) ska
det finnas 0,75 parkeringsplatser per ligenhet. For aktuell detaljplan skulle detta inne-
béra att parkeringsbehov pa mellan 12-15 parkeringsplatser, beroende pa 1dgenhetsstor-
lek. P& plankartans illustration finns plats for 15 parkeringsplatser. Om verksamheter
blir aktuellt i bottenvaningen lings Ostra Kyrkogatan, ska 1-2 parkeringsplatser avsittas

* for verksamhetens behov.

Kommersiell och offentlig service

Planomrédet ligger inom gangavstand till centrala Ume3 dér bade kommersiell och of-
fentlig service finns. Likas4 finns bade skola och forskola inom gingavstand. Se karta
nedan.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed . Telefon: 090-16 13 61
Bes&ksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-18 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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STORNINGAR

O Planomrade

# Forskola - kommunal
#1 Forskola - fristdende
in.' #  Grundskola - kommunal
& Grundskols - fristAende
# Gymnasieskola

Planomradet paverkas inte ndmnvirt av trafikbuller enligt den 6versiktiga bullerkarte-
ring som genomforts av Umed kommun 201 1. Det ekvivalenta medeldygnsvirdet ligger
pa mellan 45-50 dBA utomhus, griansen for god bostadsmiljé géar vid 55 dBA.

Inte heller maximalnivaerna Gverstiger 70 dBA som ér griansen for god boendemiljo
utomhus, da omradet berdknas ligga kring 45-50 dBA. Se utdrag ur bullerkarteringen
nedan.

M >=75d8A
B 70-75 dBa
B 65-70 dBA
¥ 60-65 dBA
55-60 dBA
" 50-55 dBA
| 45-50 dBA
40-45 dBA
. i 35-40 dBA
Ekvivalent bullerniva (dygnsmedelvérden)

' Dygnsmedelvarden

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon:
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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‘ Maxvédrden
. W >=s8sdea
-~ M so-ss5dBa
~ I 75-80 dBA
: 70-75 dBA
- | 65-70dBA

Maximal bullerniva

Riskavstand till bensinstation

Enligt kommunens riktlinje om skydds-/riskavstand bor avstandet mellan bostédder och
bensinstation vara minst 50 meter. De foreslagna bostiderna ligger ca 150 meter fran
tankstillet, d.v.s. utanfor riskavstandet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostader m.m. For byggnation och andra
atgirder pa kvartersmark svarar respektive fastighetsigare.

Kommunen ar huvudman for allmén plats som grinsar till planomradet. Eftersom det
med kommunalt huvudmannaskap bland annat foljer bestimmelser i plan- och

bygglagen om markldsen, upplatelseskyldighet, gatukostnader anges detta trots att det i
denna plan inte finns nagon allmén plats.

Exploatdren bekostar atgirder pa allméan plats som foranleds av byggnation och andra
atgérder pa kvartersmarken.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planomradet bestar av fastigheterna Langmyran 9 och 13.

Till den gédllande stadsplanen finns fastighetsindelningsbestdimmelser (enligt dldre plan-
och bygglagen (APBL 1987:10) kallad tomtindelning/fastighetsplan) som bland annat
styr hur fastighetsindelning far géras. Dessa bestimmelser kommer att upphévas i och
med att den nu aktuella detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsriattslig konsekvensbeskrivning

Fastigheterna | Konsekvenser
Langmyran 9 | Langmyran 9 och 13 kan ldggas ihop till en ny
och 13 bostadsfastighet.

Nybildade Vatten och avlopp ordnas genom pékoppling till det
fastigheter kommunala ledningsnitet.

TEKNISKA FRAGOR

Angéring och parkering

Planomrédet kan matas fran bide Moritzviigen och/eller Ostra Kyrkogatan. Parkering
ska l6sas inom de egna fastigheterna eller i samverkan med intilliggande fastigheter.
Umed kommuns gillande parkeringsnorm ska foljas, se dven under avsnittet Parkering
och angdring under Férutsdrttningar och forédndringar pé sidan 5.

Teknisk férsorjning mm

Nytillkommande bebyggelse ska med egna forbindelsepunkter anslutas till
elledningsnitet. Vatten och avlopp ordnas genom anslutning till det kommunala
ledningsnétet.

Elnitet ar tillrickligt dimensionerat for den tillkommande bebyggelsen. Gardshus avsedda
for bostadsédndamal ska anslutas med separat serviskabel till Umed Energis Elnét AB:s
distributionsnit,

Upprittas nya forbindelsepunkter for tillkommande bebyggelse, lokaliseras dessa i all-
mién mark vid odkta eller dkta skaft till den nya tomten. Altnativt kan befintliga serviser
delas mellan fastigheter, men ansvarsfordelning, mitning av vatten mm ska 1 sé fall
noggrant regleras 1 en lantméteriférrattning genom skapande av gemensamhetsanligg-
ningar.

Avfallshantering skall ske enligt Umea kommuns rad och anvisningar om utformning av
avfallsutrymmen (NOA 11).

Teleledningar finns inom planomradet.

Umeéa kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.selstadsplanering
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Agaren till Langmyran 9 och 13 ir sokande till planen och svarar for plan-
laggningskostnaderna.

SLUTSATSER AV PLANENS KONSEKVENSER

Den foreslagna utbyggnaden beddms som forhallandevis skonsam ur milj6- och hus-
haliningssynpunkt.

Vistelseytorna som tas i ansprak for den nya bebyggelsen anses inte leda till att de
kringboendes rekreationsmdjligheter paverkas i ndgon stérre utstrickning, Utformning-
en av de tva befintliga bostadsgardama behéver dock disponeras om.

Den i detaljplanen medgivna exploateringen bedéms, enligt den behovsbedémning som
gjorts 2014-02-20, kunna utforas utan att betydande miljépéverkan uppstar.

MEDVERKANDE

Handlingarna har upprittats av Daniel Bergvin och Isak Jakobsson, Rambdéll Sverige
AB, i samrad med Patrik Forsberg, Detaljplanering, Umed kommun. Genomforandefra-
gorna har forfattats av Christian Marklund, Umea kommun. Grundkartan &r uppréttad
av Lantmiteriet, Umed kommun.

Umed nun juni 2014, reviderad september 2014
Dgtdljplanering
d i i *
Taenads berg Daniel Bergvin
Planchef Planarkitekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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, o 1(5)
Utlatande Diarienummer: PLA 11-58
Antagandehandling : Datum: 2014-09-06

Handldggare:  Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheterna LANGMYRAN 9 OCH 13
inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Langmyran 9 och 13 har
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under juni 2014. Syftet med
planen &r att skapa planmassiga forutséttningar {or byggnation av gérdshus
pé rubricerade fastigheter.

Planférslaget handldggs med s.k. enkelt planforfarande, vilket innebér att
detaljplanen kan komma att antas direkt efter samradet. Samradet kan séle-
des bli det enda tillfallet for berdrda att 1dmna synpunkter. Planen har varit
foremdl for samrad under tiden 2014-07-01 till 2014-08-25. Sakigare, stat-
liga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samridet;

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet):

“Allmdéint
Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga férutsittningar for bygg-
nation av gardshus.

Detaljplanen handlédggs med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.”

UMEA KOMMUN

Milj6- och hélsoskyddsniamnden

Inget att erinra mot planforsiaget.

Gator och Parker, UKF Kollektivtrafik

Inget att erinra mot planforslaget.

Umed Koinmun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel . 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer 2120002627
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Utlatande . 2(3)
Antagandehandling : Diarienummer: PLA 11-58
Datum: 2014-09-06

SAKAGARE

Agare till fastigheterna Langmyran 8 och 14

Ny bebyggelse bor inte tillitas nirmare 4n 4,5 meter ifrdn var tomtgrins
Léngmyran 8 och 14 d4 tankar pa ny bebyggelse finns pé fastigheten. Den
foreslagna bebyggelsen pd Langmyran 9 och 13 kan da skuggas.

Kommentar

Foreslagen bebyggelseprans for Langmyran 9 och 13 flyttas norrut med en
meter. Nytt gardshus fir dirmed inte bebyggas nirmre én 4,5 meter frén
fastighetsgrins 1 sdder.

Agare till fastigheten Langmyran 21

Stiller sig emot forslaget sa som det presenterats
Detaljplaneforestagets bebyggelse strider mot befintlig bebyggelse-
struktur i kvarteret och anser dirfor att planen 4r av allméint intresse,
och att planen dérfor méste miljébedémas

¢ Kritiska till placeringen och hdjden pé det nya huset -
Anser att deras fastighet far 6kad skuggbildning, minskad utsikt och
okad instingdhetskinsla, till foljd av placering av ny byggnad, par-
kering och angGringsytor

s Upplyser om att en tillféllig pizzeria kan komma att uppforas pé fas-
tigheten Langmyran 9 och att detta bor tas hidnsyn till i planen

Kommentar

Detaljplanering delar synpunkterna om att omradet har stora kulturhistoriska
virden, men anser att ny bebyggelse kan tillatas inom kvarteret. Den av
byggnadsndmnden beslutade kvartersutredning som foregatt detaljplanein-
dingen resulterade i att man ansig att bebyggelsen skulle kunna tillatas Gver
fastighetsgrinserna. Utredningen visade dven pi ett antal utbyggnadsforslag
inom kvarteret. Aktuellt detaljplaneforslag {6ljer kvartersutredningens re-
kommendationer.

Ett tillfalligt bygglov for pizzeria inom fastigheten Léngmyran 9 kan ha
beviljats. Den nya detaljplanen tillater dock inte verksamheter lings Moritz-
vigen, utan endast lings Ostra kyrkogatan, som pekas ut som verksamhets-
strdk i gillande oversiktsplan.

Hojden pé foreslagen bebyggelse far inte Gverstiga tva vaningar, samtidigt
som vind inte fir inredas pa gardshuset. Detta innebér en byggnadshdjd pa
ca 6 meter. Garaget néirmast Lingmyran 21 kommer att rivas, vilket ppnar
upp omréadet ytterligare. Den nya byggnaden fér placeras 8,5 meter fran fas-
tighetsgriansen i norr och befintligt garage kommer att erséttas med mark-
parkering. Kontoret anser darfor att forslaget inte kommer att medfora
minskad utsikt, 6kad skuggning eller instingdhetskinsla for fastigheten

Léngmyran 21. :
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaliplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Agare till fastigheten Karbinen 10

o Emotsitter sig in- och utfart mot Ostra kyrkogatan, d& gatan 4r starkt
trafikerad av bil-, cykel-och busstrafik. Redan idag har manga inci-
denter skett pga skymd sikt vid utfarten frén fastigheten Langmyran
13 enligt fastighetsdgaren. Fastighetsigaren anser att busstrafiken far
onddiga stopp pga 6kad trafik och att detta kan leda till forseningar i
busstrafiken och 6kade avgasutsldpp.

+ Stiller sig positiv till férslaget om in- och utfart sker via Moritz-
vigen.

Kommentar

Kontoret bedémer inte att kompletteringen av ett gardshus pa fastigheterna

" Langmyran 9 och 13 forsédmrar trafiksituationen pa Ostra Kyrkogatan, d
okningen av antal fordonsrérelse till och fran fastigheten &r marginella. Par-
kering och angdéring for de nya bostdderna kommer att ske pa bada fastig-
heterna Lingmyran 9 och 13.

ORGANISATIONER

Viasterbottens museum

Plandndringen innebér en viss férdndring av kvarterets nuvarande struktur
och karaktir. Kvarteret utgdrs idag av mindre bostadsfastigheter i enlighet
med stadsplanen fran 1942, Karaktéristiskt for kvarteret dr att bostadshusen
ligger uppradade i gatulinje, luftiga och gronskande tomter och sma gards-
hus/garage placerade mot kvarterets mitt.

I den kvartersutredning som foregétt planforslaget dras slutsatsen att det
aktuella omradet kan bebyggas med mindre girdshus for bostadsandamal.
Vi delar denna uppfattning, &ven om placeringen kan diskuteras. Att placera
byggnaderna tvirs Over kvarteret och tva fastigheter kan knappast vara ndd-
vandigt for att gora ldgenheterna attraktiva. Det dr ocksé tveksamt da det
inte tar hiinsyn till de befintliga gamla gardshusen. Generellt ser vi helst att
kompletteringsbostider placeras s att de foljer den befintliga strukturen och
att inte gronska och trddplanteringar tas bort eller pd annat sétt ventyras.

Kommentar

Aktuellt planforlag f6ljer den av byggnadsndmnden beslutade kvartersut-
redning.

Umeva

e Upprittas nya forbindelsepunkter for tillkommande bebyggelse, lo-
kaliscras dessa i allmén mark vid oékta eller dkta skaft till den nya
tomten. Alternativt kan befintliga serviser delas mellan fastigheter,

Umei Kommun
Detaljplanering

Kundtjiinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, ™™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

iplanering(@umea.se i Org nummer 2120002627
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men ansvarsfordelning, métning av vatten mm ska i sé fall noggrant
regleras i en lantméteriforratining genom skapande av gemensam-
hetsanléiggningar.

e Fortitning kriver en noggrann placering for avfall och atervinning,
anvisningar finns i NOA11.
Kommentar

Synpunkterna noteras och fors in i planbeskrivningen.

Umea Energi

Gérdshus avsedda for bostadsindamal ska anslutas med separat serviskabel
till Umed Energis Elndt AB:s distributionsnit.

Kommentar

Synpunkterna noteras och fors in 1 planbeskrivningen.

Skanova (Lulea)

Inget att erinra mot planforslaget.

Skanova (Sundsvall)

Skanova har markforlagd kabel inom planomridet. Skanova énskar behilla
befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa
planen. Skanova férutsitter att exploatéren bekostar eventuella undanflytt-
ningsatgirder och tgirder for att skydda telekablar vid exploatering. Led-
ningarna kan pd begéran skickas digitalt for att infogas pd plankartan.

Kommentar

Synpunkterna noteras och fors delvis in i planbeskrivningen.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pd foljande punkter:
e Bebyggelsegrinsen for det nya gérdshuset flyttas en meter norrut,
plankartan och illustrationsplanen dndras
¢ Under rubriken Tekniska frdgor i planbeskrivningen kompletteras
texten med ytterligare information om el, vatten, avlopp och avfalls-
hantering
e [ ovrigt har endast redaktionella &ndringar gjorts

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 050-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
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Kvarstaende synpunkter

‘Sakigare (underrittelse med besvirshénvisning):
- = Clas-Uno och Christina Frykholm, Rothoffsvigen 37A,
903 42 Umead

- Elsa och Stig Holmgren, Ostra kyrkogatan 57, 903 42 Ume4

Ovriga berérda (underrittelse):
- Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umea

Vs
Patrik Forsber
Planarkitekt

Umefi Kommun YV Kundtjfinst Plan och bygg
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Tel vixel 090-16'10: 00 ) Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umca.s¢
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