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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2014-02-05 BN-2014/00176

Lantmaéteri

Métning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard:  Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Ldgesnoggrannhet : Objekten dr skapade genom sterechearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall dr kontroflerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystern i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Ingen

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 2000 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrianser och planbestadmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkiénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphoveritt : Umea kommun

Kartan ar anpassad fér skala 1:1000

BESLUT

Antagen BN 2014-09-24, § 190
Laga kraft 2014-10-23
Vidimeras 7/},

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med besfammelser
och illustration

- planbeskrivning

- utlatande

PLA1-28

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o emmm= * Planomradesgrans

——-——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Kontor

Oversikfskarta

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far querhyggas
9 Marken ska va‘ira tillganglig for gemensamhetsanlaggning i form av passage

MARKENS ANORDNANDE
koo
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hdgsta antal vaningar

Kérbar utfart far ej anordnas

Storsta taklutning i grader

Hogsta totalhojd i meter

Fasader ska utforas i enlighet med planbeskrivningens avsnitt "Pa- och
tillbyggnad - gestaltning”

Vaning fem ska utfdras indragen

- Entré ska finnas mot Skolgatan

.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar vid arsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft
- Tomtindelningen for Audumbla 8 upphor (2480K-K/142)

Illustrationsplan,
skala 1:1000

Detaljplan for fastigheten
AUDUMBLA 8 inom CENTRUMFYRKANTEN

i Umed kommun, Vasterboftens lan

Umea kommun defaljplanerl juni 2014
reviderad sepfiember 2014

g
Patrik Forsbefg

Planarkitekt

IHUSh—'aflOﬂ Planchef

2680K-P14/19




T — A e gt 8= =

N Lagakraftsbevis

KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: PLA 11-28
Datum: 2014-10-23
Handlédggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten AUDUMBLA 8 inom centrala stan i
Umea kommun, Visterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2014-09-24, § 190. Beslutet &r inte dverklagat

hos Lansstyrelsen,

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2014-10-23.

Kopia till:
- Sékanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umeé kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, oktober 2014

Fredrik Bjérkman
kartingenjor

2480K-P14/19

Umeéd kommun

Postadress: 901 B84 Umea
Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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Yttrande

Datum Arendebeteckning

2014-10-06 404-7283-2014
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Vdsterbotten 404

Susanne Fahlgren  Peder Seidegérd
Chef Sambhillsutveckling Lénsarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 1¢ vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Umea kommun

901 84 Umea

Liinsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan f6r fas-
tigheten AUDUMBLA 8 inom Centrum i Umed kommun.

Beslut

Léansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogdrelse for direndet

Byggnadsnimnden har 2014-09-24 § 190 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de &verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

Detta beslut ar godkant i lansstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga namnunderskrifter.

1(1)

Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www,lansstyrelsen.se/vasterbotten
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AP Sammantradesprotokoll
V 2014-09-24

. KOMMUN '
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 24 september 2014 kl. 10:00-15:10
Plats: Brandforsvaret, Lektionssal
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S) §§178-191 och 193-211

Bernt Lundstrém (S) § 192 tjg.ers. for Mona Westman (S)
Emma Nilsson (8), tjg. ers. Patrick Nygren (5)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD) §§ 178-206

Igor Jonsson (M) §§ 207-211 tjg ers for Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)

Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: §§ 178-211

Ordfdérande:

Justerare: R P
Ulrik Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden

Sammantridesdatum: 2014-09-24

Anslaget har satts upp: 2014-10-01

Anslaget tas ner: 2014-10-23

Férvaringsplats: Umed kommug, Bygglov

Underskrift TR Be T o,
Fredrik Bjﬁrkma{
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24

Ovriga deltagare

Ej tjanstgdrande ersittare
Ola Borgstrdm (S)

Bemt Lundstrém (S}

Mattias Sehlstedt (V)
Margaretha Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Peter Eriksson (MP)

Igor Jonsson (M)

Tjénstemién

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef, § 179
Malin Westerberg Blom, sakkunnigt stod, Ernst & Young, § 180
Lennart Salomonsson, revisor, Ernst & Young, § 180
Margaretha Alfredsson, stadsbyggnadsdirektor § 181
Roger Svird, ekonomichef, § 181

Marie Higgstrom, lantméterichef,§ 181

Anders Lidman, métningsingenjor §§ 183-185

Olle Forsgren, stadsarkitekt § 186

-~ Tomas Stromberg, planchef §§ 187 - 197

Johan Sjéstrom, planarkitekt, §§ 188 — 189

Catrin Sandstrdm, handldggare bygglov §§ 200-211

Emma Lundstrém, handlaggare tillsyn, § 208, § 211
Magdalena Blomgquist, planarkitekt, § 211

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov och inspektion
Niklas Forsgren, kommunikator

Peder Johansson, Ekonom

Fredrik Bjérkman, kartingenjor

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

Y
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Umed kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24
§ 190
AUDUMBLA 8 ,

Diarienr: PLA 11-28

Detaljplan fr Audumbla 8 - kontorshus - §

Beslut
Byggnadsniimnden antar detaljplanen for fastigheten Audumbla 8.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga fOrutséttningar for pa- och
tillbyggnad av den befintliga byggnaden. Syftet dr ocksa att virma om
berdrda gaturum och angrénsande kulturmiljd.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i juni 2014,

Samrad

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och

statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sdrskiit

utldtande upprittats. Av utlitandet framgdr bl.a. att den sjitte véningen har

utgtt, att preciseringar av utformningsfrigorna gjorts, att bilder har

reviderats, att ny illustration medtagits och att en tankt passage genom

kvarteret reglerats pa plankattan. i

Umed kommun, Detaljplanering, gor bedémningen att foreslagen revidering
av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstiende synpunkter

o Ovriga berdrda (underrittelse): Visterbottens museum, Box 3183,
003 04 Umed

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-09-09
Antagandehandiingar
¢ Utlatande daterat september 2014
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad juni 2014, reviderad
september 2014
e Planbeskrivning daterad juni 2014, reviderad september 2014

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

2
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- Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-09-24

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg

Tomas

Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sékande

Lansstyrelsen

Sakégare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

Justeringsménnens sign:

Utdraget bestyrks:
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Tjansteskrivelse
2014-09-09

Byggnadsndmnden

AUDUMBLA 8

Diarienr: PLA 11-28
Detaljplan for Audumbla 8 - kontorshus

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslés besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsittningar fér pa- och
tillbyggnad av den befintliga byggnaden. Syftet 4r ocksa att virna om
berdrda gaturum och angrinsande kulturmiljé.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i juni 2014.

Samrad

Lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft m&jlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett s#rskilt
utldtande upprittats. Av utldtandet framgér bl.a. att den sjatte vaningen har
utgtt, att preciseringar av utformningsfrigorna gjorts, att bilder har
reviderats, att ny illustration medtagits och att en tinkt passage genom
kvarteret reglerats pa plankartan.

Umed kommun, Detaljplanering, gbér beddmningen att foreslagen revidering
av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlédggning.

Kvarstaende synpunkter

o Ovriga berérda (underrittelse): Visterbottens museum, Box 3183,
903 04 Umea

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-09-09
Antagandehandlingar
¢ Utlatande daterat september 2014
¢ Plankarta med planbestdmmelser daterad juni 2014, reviderad
september 2014
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-28

Planbeskrivning daterad juni 2014, reviderad september 2014

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg och Tomas Strémberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sékande

Lansstyrelsen

Sakidgare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

!

Tol

Planchef ‘ . Planarkitekt

Mberg Patrik Forsber
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-28
Datum: 2014-09-09
Handldggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten AUDUMBLA 8 inom Centrum-
fyrkanten i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

-  Plankarta med bestammelser och illustrationer
- Planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutsittningar for pd- och tillbyggnad
av den befintliga byggnaden. Syfiet &r ocksa att virna om berdrda stadsrum och angran-
sande kulturmiljo.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanen handldggs med s.k. enkelt planforfarande, dvs endast med samrad innan
antagande. Planen beriknas kunna antas tidigast under tredje kvartalet 2014. Nuvarande
skede har foregatts av ett programskede dér ett Planprogram for kvarteret Embia och
fastigheten Audumbla 8 godkints av byggnadsndmnden 2012-11-23.

PLANDATA

Kvarteret Audumbla &r beldget i direkt anslutning till Renmarkstorget inom Centrum-
fyrkanten. Planomridet omfattar fastigheten Audumbla 8 som har en area om 2490 m?
och avgréinsas av Skolgatan, Sveagatan samt intilliggande fastigheter. Audumbla 8 &gs
av Umehem Fyra AB.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har under
programskedet gjorts av Umed kommun. Beddmningen ér att detaljplanen fér Audum-
bla 8 inte innebir ndgon betydande miljopéverkan. Nadgon miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 31 oktober 2011 yttrat sig Sver beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebér ndgon betydande miljdpdverkan. Lansstyrelsen har
dock sarskilt papekat vad giller Kulturmiljon att fastigheten ligger i direkt anslutning till
virdekirna nr 13 inom riksintresset och att planhandlingarna ska beskriva ett forhéll-
ningssitt. Lansstyrelsen har ocksd synpunkter pa luftkvalitet och menar att ytterligare
parkeringsplatser for arbetsplatser inte 4r forenligt med géllande parkeringsstrategi.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 19/10 t.o.m. 9/11
2011.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande dversiktsplan
- Op Umea kommun - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (aug 2011).
I fordjupningen ar hela fastigheten inrymd inom Kulturmiljo av riksintresse (se
aven nedan under Riksintressen!).

Giillande detaljplaner
- Stadsplan for kvarteret Audumbla mm (2480K-P87/1981). For fastigheten

Audumbla 8 anges handel/kontor, max tre vaningar, e = 1,50. En del av fastig-
heten anges ocksa som “gemensam forbindelseled”.

Riksintressen
Fastigheten ingar i riksintresset kulturmiljo Centrala Umed (1989) och grinsar till
Virdekérnor av riksintresse (nr 13) dér flera Virdefulla enstaka byggnader har marke-
rats blaprickade.

'~/ " Centrum-

SIS fyrkanten

TECKENFORKLARING

— Grans fdr planomrade

—— Grans for kulurmilio av nksintresse

Vardekamor av riksintresse

----- Grans for fornlamningsomrade

B Byoanadsminnen
3 Vardetull enstaka byggnad

Vérdefullt stadsparti/strak
|:] Viardefulll stadsparti/plats
:] Vardefullt stadsparti’park
Vardefulla bebyggelseomraden

‘--.,! [ roe 1850
&‘ [ 12s01em

-~ - = - . -
Utsnitt ur oversiktsplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnadskultur och gestaltning
Befintlig byggnad

Den befintliga byggnaden ritades av arkitekt Torkel Sjostrém och uppfordes 1964 som
kontorsbyggnad for Mejeriforeningen. Fasaderna utfordes i gedigna material: rott
pelarmurat tegel; fonsteromfattningar, horisontala och vertikala band samt sockel i
marmor; standridnnor, stupror och det valmade mansardtaket i koppar.

Med undantag for att en av de ursprungliga entréerna, den i hornet Sveagatan/Skolgatan,
ar igenbyggd, dr byggnaden exteriort vilbevarad. Vid den befintliga entrén fran Skolga-
tan har en smidesgrind tillkommit. Mot garden finns tvé entréer varav en ursprunglig
med bibehallet tidstypiskt tak. Pa gardssidan finns ocksé andra senare tilldgg, t.ex. ram-
per och 6verbyggda killartrappor.

Befintlig entré mot Skolgatan bor bibehdllas. Om mojligt bor den kompletteras med ett
aterskapande av den vastra ursprungliga hornentrén.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Befintlig milj6 av riksintresse

Delar av kvarteren Audumbla, Ymer och Njord omfattar enligt lansstyrelsens beskriv-
ning av riksintresset en sammanhéllen miljo med smaskalig tridhusbyggelse fran tiden
ndrmast efter stadsbranden. De tva husen inom fastigheterna Audumbla 1 och 2 hér-
stammar fran borjan av 1900-talet: flerbostadshus i tva plan med butiker i bottenvaning-
en med tva anspraksldsa gardshus. Byggnaderna bedoms som virdefulla da fa sidana
finns kvar i Umea centrum.

P4 andra sidan av Sveagatan, inom fastigheten Ymer 2, finns tva laga trihus fran 1880-
talet. Huset i hornet mot Kungsgatan var ursprungligen tvittstuga, men sedan langt till-
baka butik med hornentré (Frukthérnan). De tva husen dr de enda gatuhus i en vaning
som finns bevarade i Umea centrum.

Inom samma fastighet finns en ursprunglig biograf frén tidigt 1900-tal, numera Frils-
ningsarmén, en unik byggnad som ocksa dr byggnadsminne.

Norrut lings Sveagatan inom Ymer 3 tronar det imponerande Ordenshuset med ett
gédrdshus som dven innehaller butik mot Sveagatan. Husen har ett stort symbolvirde och
miljon visar pa den tidiga glesa bebyggelsemiljon.

Ymer 3 - Ordenshuset Sveagatan norrut

Pa- och tillbyggnad, funktioner

Detaljplanen medger en pabyggnad av den befintliga byggnaden med en hel och en na-
got indragen vaning. Den femte indragna véningen ska forses med smala terrasser lings
bada langfasaderna och en storre terrass mot Sveagatan.

Mot girden medges en tillbyggnad ocksé i fem véaningar avsedd for pausutrymmen,
trapphus, hiss samt ventilationsschakt. Tillbyggnaden ska ocksd kunna fungera som
forbindelseldnk till en eventuell framtida byggnad pa garden (ny detaljplan krévs).

Under mark medges en mindre utbyggnad av kéllarvaningen.
Anvindningen av befintlig byggnad och pa- och tillbyggnad ér kontorsdndamal. Bygg-

ritten for den fjirde vaningen dverensstammer inte med planprogrammets idé om att
samtliga nya vaningar ska utforas indragna. Avvikelsen godtas av byggnadstekniska

skal.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Vy idag lings Skolgatan,

Pa- och tillbyggnad - gestaltning

Pabyggnad

Huvudprincipen for gestaltningen av pabyggnaden ska vara att den samspelar med be-
fintlig byggnad, men dnda uppvisar sjilvstindig karaktir. De tekniska forutsittningarna
ar att “latta” material, tréd, fasadskivor etc, bor anvindas. Fasadskivor kan vara av typen
fibercementskivor eller fasadlaminat.

Den tillkommande fjirde vaningen ska utformas med héga 6ppningar som delvis utgors
av fonster, delvis ticks med skivmaterial. Mot Skolgatan kan en centrisk del av fasaden
sarskilt markeras med extra hoga 6ppningar. Samhérigheten med de befintliga véning-
arna skapas genom att de vertikala fonsteraxlarna foljs och att ytorna mellan fonstren
markeras som forlangningar av de befintliga marmorpartierna. Dessa pilastrar” ska
forses med fasadmaterial 1 ljus kulér.

Det fasadparti som utgér 6vergang mellan befintlig byggnad och pabyggnad, far inte
kraga ut 6ver den befintliga fasaden och ska utgoras av skivmaterial i kul6r néra det
befintliga teglets.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Vy lings Sveagatan mot det pa- och tillbyggda huset.

1 e
Vy lings Skolgatan mot det }Jﬁbyggda huset.
Pabyggnadens femte vining ska utformas indragen minst 1,5 meter. Mot Sveagatan ska
en minst tre meter djup terrass skapas. Terrassen och indragningarna ska forses med helt
genomsiktliga ricken av glas och stomme av metall i neutral kuldr.

Fonstersittningen ska folja monstret i de nedre véningarna. Fasadavtickning kan ske
med skivmaterial eller plit i gra kulor. Kulorer pa fonsterkarmar, platavtickningar etc
ska anpassas till narliggande fasadkulorer.

Taket ska utforas med hogst 10 graders lutning, och med sammanhallen takfot, vilket
innebir ett flackt valmat tak. Takfoten ska genom inklddnad ges ett ldtt intryck.

Taket ska helst tickas med kopparplat, men sdmsvetsad rostfri plét eller papp dr ocksa
mojliga material. Material i stupror, hingrannor etc bor anpassas till taktickning, dvs
kan t.ex. vara av koppar, men andra material t.ex. aluzink ar ocksa tidnkbara. For att bi-
behélla intrycket av att den femte vaningen ar indragen ska stuprér folja fasadliv.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Tillbyggnad

Detaljplanen medger att tillbyggnaden uppfors i fem vaningar och blir dirmed inte
hogre dn pabyggnaden. Tillbyggnaden ska utformas med horisontell linjering, men kan
ges ett fran huvudbyggnaden avvikande formsprék t.ex. med fonster 6ver horn.

Fasaderna ska ocksa ges ett latt intryck. Mojliga material ar ljust lackerad liggande
limtrdpanel, ett ljust skivmaterial placerad i liggande riktning eller en ljus puts med ho-
risontell ristning. Kuloren ska inte vara rent vit utan bor istéllet 6verensstimma med
pdbyggnadens “pilastrar” dvs. vara samstimmig med befintlig marmor.

Som artikulering av fasaderna kan dekorativa horisontella lister anvindas. Kuldren kan
vara lika fonster eller ge associationer till de befintliga tribyggnaderna.

Fonster och glaspartier samt platavtiackningar ska kulorméssigt integreras. Balkonger
med ricken ska utforas lika pabyggnadens.

Mot det inre av garden kan tillbyggnaden forses med solfangare i vil avvagd omfatt-
ning.

Digital modell av pa- och tillbyggnaden.

Hi: Umehem Fyra AB

Hlustrationer
[Mustrationerna visar den tinkta byggnaden fran Skolgatan och fran Sveagatan. Illustre-
rade fasadmaterial och kulorer ska ses som exempel pa 6nskvird utformning.

Planbestdmmelser

Konsekvensen av ovanstdende ér att planbestimmelserna reglerar anvindningen till
kontor (K). Bestimmelserna reglerar ocksa byggrittens avgrinsning, antal vaningar och
totalhdjd (19 meter). Darutdver regleras dven fasadutformning (f}), indragning av hu-
vudbyggnadens femte vaning (f), taklutning om maximalt 10 grader och att entré ska
finnas mot Skolgatan (Entré ska finnas...).

Byggritten under mark regleras pa plankartan med punkt-ring-markering.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




19
Sida 7 av 10

Riksintresset kulturmiljo

Den forindring av den befintliga byggnaden som detaljplanen medger, bedoms inte pa-
verka riksintresset i nigon avgorande betydelse och inte heller patagligt skada det. Fas-
tigheten i sig gransar mot riksintressets viardekadrna nr 13, men de dtgirder som medges i
planen, en pabyggnad och en utbyggnad, beror fysiskt inte virdekdrnans grinser.

Férandringen fran en byggnad i tre vaningar till fem véningar och en viss utbyggnad
innebér dock en fordndring av stadsbilden som framforallt blir méarkbar i ndromradet.
Den begrinsade nya hojdskalan innebér sannolikt ingen storre fordndring av stadsbilden
pé langt hall.

For att inte pa- och tillbyggnaden ska reducera upplevelsen av den angransande laga
trahusbebyggelsen, reglerar planen dven utformningen av tilldggen: former, material
och kulérer ska samspela med befintlig byggnad och dess omgivning.

Inga samband, siktlinjer eller kommunikationsstrak inom eller i anslutning till kultur-
miljon paverkas och inte heller uppstar nagon barridr. Lasbarheten av den riksintres-
santa nérliggande kulturmiljon bedéms inte paverkas negativt av detaljplanen.

Framtida forindringar inom kvarteret

[ gillande detaljplan reserveras mark for en “gemensam forbindelseled” genom kvarte-
ret, frin Sveagatan till Renmarkstorget. Idén med denna “’servicegata” finns ocksa redo-
visad 1 aktuell fordjupad Gversiktsplan som ett exempel pa mojlig forddling av ett in-
nerstadskvarter: det inre av kvarteret kan bli tillgéingligt for serveringar, handel mm i
helt nya ldgen. Den del av markreservatet som ligger inom Audumbla 8 behills och
markeras genom planbestimmelsen g.

[llustrationen visar ocksa fler nya byggnader inom Audumbla 8. Mdjlighet till dessa kan
finnas, men kréiver ny detaljplan.

Skolgatan

Svesgstan

Hlustration ur Fordjupning for de centrala stadsdelarna. Kvarteret Audumbla (nederst) med en passage genom kvarteret. Passagen
kan fortsditta over Renmarkstorget och vidare in genom kvarteret Balder.
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Exploatering

Fastigheten omfattar 2490 m? och 4r idag ovan mark bebyggd med 2665 m*> BTA. Ex-
ploateringstalet (byggnadsarea/fastighetsarea) dr idag saledes 1,07. Efter den pa- och
tillbyggnad som medges i planen, berdknas exploateringstalet oka till cirka 2,2.

Mark och vegetation

Fastighetens gard domineras idag av parkeringsplatser som avgrinsas mot huvudbygg-
naden av en rad oxeltrid. Mot fastigheterna Audumbla 1 och 2 ar fastighetsgrinsen
markerad med plank.

Tillbyggnaden mot gérden kommer att medfora féllning av ett antal av de stérre oxel-
triden. S& manga trid som majligt bér dock bibehéllas.

Tillgéinglighet

Tillgangligheten for rérelsehindrade avses anordnas med hissar i anslutning till den nya
gardsentrén. Befintliga utviandiga ramper kan komma att rivas.

Geotekniska forhdllanden

Behovet av geoteknisk undersékning klarldggs i bygglovskedet.

Gator och trafik
Gatuniit, giing-, cykel- och mopedtrafik

Byggnaden #r placerad i fastighetsgriins i direkt anslutning till trottoarer. Separata cy-
kelbanor saknas.

Kollektivtrafik

Samtliga kollektivtrafikens stomlinjer, med undantag for de till/frdn RSbick, trafikerar
Skolgatan. Nirmaste hallplats finns direkt norr om fastigheten.

Parkering, utfarter

Fordonsparkering for kontorsverksamhet ska anordnas om minst 10 platser per 1000 m?
BTA. En av dessa platser ska avsittas for besdkande. Efter den medgivna pé- och till-
byggnaden kommer byggnadens sammaniagda yta att vara 5775 m> BTA vilket medfor
ett sammantaget parkeringsbehov om 58 platser, varav 6 platser for bestkande.

Idag finns drygt 50 p-platser pa fastighetens gard, platser som huvudsakligen ar upp-
latna till befintliga och externa hyresgister. Efter det aktuella projektet 4r genomfort
kommer antalet platser att ha reducerats till 48.

Samtliga gardsplatser avses nyttjas av de egna hyresgiisterna. Dirutéver maste ett
mindre antal platser anordnas genom s k. frikép (FOP 2011). Rekommenderade maxi-
mala géngavstind for verksamhetsparkering ér i normala fall 300 meter, inom centrala
stan 600 meter.

Minst en parkeringsplats for rorelsehindrade ska anordnas inom 25 meters gingavstdnd
fran huvudentrén.
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For cyklister ska 13-20 cykelplatser/1000 m?> BTA (FOP 201 1) anordnas, i forsta hand
inom fastigheten. Byggnadens totala omfattning efter pa- och tillbyggnad, 5775 m?
BTA, innebir ett behov av totalt 75-115 cykelplatser.

Ut- och infart fran/till fastigheten ska ske via Sveagatan. Mot Skolgatan behills det ut-
fartsforbud som anges i géllande detaljplan.

Teknisk forsorjning
Va, ¢l och opto

Vatten- och spillvattenledningar finns liksom el- och optokablage i anslutande gator.

Viirme

Den befintliga byggnaden 4r idag ansluten till fjarrvirme.

Avfall
Fastighetsdgaren planerar behallare for avfall under mark. Utrymmen och transportvig
for avfallet ska utformas enligt UMEV As foreskrifter NOAT11.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Genomfirandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd vid &rsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar frén laga kraft.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Ingen forandring av omfattningen av kvartersmark jamfort med nu gillande detaljplan.
Inga frigor om ansvarsfordelning och huvudmannaskap aktualiseras dirfér med denna
detaljplan.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheten Audumbla 8 dgs av Umehem Fyra AB.

1 sédra delen av detaljplanen har ett omrade reserverats for gemensamhetsanléiggning
avsedd for servicegata. Provning av bildande av gemensamhetsanliggning sker enligt
reglerna i anldggningslagen. En sddan forrittning handldggs vid Lantmiterimyndigheten
Umea kommun och ansékan kan 1dmnas in av ndgon av de fastighetsigare som anvin-
der servicegatan.

Den tomtindelning som belastar fastigheten Audumbla 8, 2480K-K/142, skall upphavas
inom fastigheten.
Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med Umehem Fyra AB vilka svarar for alla planlaggnings- och
exploateringskostnader.
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Da byggritten for fastigheten Audumbla 8 Gkas, bedoms vérdet pa fastigheten att 6ka.

Fér mark som upplétes till gemensamhetsanldggning kan ersittning utgd enligt reglerna
1 anldggningslagen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har framtagits i samarbete med fastighetsiigaren. Mattias Berggrund
har ansvarat for de lantmaterirelaterade frdgorna och Fredrik Bjérkman har ritat
plankartan. Johan Fjellstrom, Arkinova Arkitekter, har pa fastighetsdgarens uppdrag
gjort bilderna (fotomontage) som visar den tinkta pa- och tillbyggnaden.

et Iljplﬁ, Umed kommun juni 2014, reviderad septembgr 2014
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Patrik Forsb Tomas Strbmberg
Planarkitekt Planchef
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Detaljplan fér fastigheten AUDUMBLA 8 inom
Centrumfyrkanten i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Audumbla 8 har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering, under juni 2014. Syftet med planen ér att skapa planméssiga forutsitt-
ningar for pd- och tillbyggnad av befintlig kontorsbyggnad. Planen handliggs med s.k.
enkelt planforfarande och har varit foremal for samrad under tiden 2014-06-12 - 06-30.
Sakégare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att
lamna synpunkter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under sam-

ride

t:

LANSSTYRELSEN

”Allmiint
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for pa- och tillbygg-
nad av befintlig kontorsbyggnad,

Arendet handliggs med enkelt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Som det omnédmns i planbeskrivningen sa ingir planomrédet i riksintresset Centrala
Umed. Omradet grinsar i tva sidor dven till virdekdrna 13; Vistra kvarteren- smaskalig
trihusbebyggelse frin sekelskiftet 1900.

I den av kommunen antagna fordjupade Gversiktsplanen, Férdjupning for de centrala
stadsdelarna, dr det omnamnt att "Ny bebyggelse i och i anslutning till riksintressets
vardekdmor/.../ges en placering och utformning som samspelar med och inte reducerar
befintliga byggnaders virde”.

Aven planprogrammet Sver kvarteren Embla och fastigheten Audumbla 8, som har f6-
regatt denna plan och som godkénts av byggnadsnamnden, tar upp hinsynstagandet vid
nybyggnation inom fastigheten, bl.a. att planldggning inom kv. Audumbla stiller hoga
krav pa hinsyn till kulturhistorisk bebyggelse eftersom delar av kvarteret ingér i virde-
kdrna kulturmiljé av riksintresse.

Den befintliga kontorsbyggnaden mot Skolgatan byggs pd med tvd véningar till fem
vaningar varav den §versta blir indragen. Ytterligare en vining foreslas for tillbyggna-
den mot girdssidan. Nagon forklaring ger inte planhandlingen till denna extra vaning
annat an att tillbyggnaden, forutom att bl.a. utgéra trapphus till gatuhuset, ska kunna
fungera som férbindelselink till eventuell framtida byggnad pé garden. Inte heller for-
klaras varfor huskroppen med sin sjitte vaning till viss del kragar ut 6ver den befintliga

byggnaden.

I planbeskrivningen &r det skrivet ’For att inte pa- och tillbyggnaden ska reducera upp-
levelsen av den angrinsande laga trahusbebyggelsen, reglerar planen dven utformning-
en av tilldggen; former, material och kuldrer ska samspela med befintlig byggnad och
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dess omgivning”. Planbestaimmelsen/regleringen hinvisar till ett annat stycke i be-
skrivningen som anger att “"Fasaderna ska ges ett litt intryck t.ex. genom att ett ljust
skivmaterial eller- ljus puts eller likvdrdigt anvinds. Arkitekturen kan hér vara friare
med t.ex. mer flexibel fonstersattning”.

Léinsstyrelsen anser att utformningsregleringen for tillbyggnaden inte ar tillrackligt
preciserad for att fverensstimma med vad som skrivs i beskrivningen om att utform-
ningen ska samspela med och inte reducera de befintliga byggnaders varde.

Linsstyrelsen bedémer att den illustrerade tillbyggnaden reducerar den om-
kringliggande trahusbebyggelsens varde och inte 6verensstimmer med den kommunal-
politiskt antagna riktlinjen om att ny bebyggelse ska samspela med och inte reducera
befintliga byggnaders virde. Lansstyrelsen menar att tillbyggnaden maste omgestaltas
for att inte reducera vérdet av riksintresset och viardekarna 13.

I 6vrigt konstaterar linsstyrelsen att sammanhanget med évrig eventuell planerad ut-
veckling inom fastigheten inte framgér av planhandlingarna. Det &r darfor svart att be-
ddma hur tillbyggnaden inordnas i fastighetens och kvarterets framtida hethetsmiljé.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen framst att:
- Tillbyggnaden &r for dominerande.
- Tilibyggnadens utformning samspelar inte med intilliggande trihusbebyggelse.

Eftersom kommunen avser att handlédgga drendet med s.k. enkelt planforfarande 6nskar
Iansstyrelsen bli informerad och fi lamna eventuella synpunkter pa forslaget innan pla-
nen antas.

Ovrigt

Under varen har kommunen i samrad med lansstyrelsen arbetat fram en analysmodell, med
utgdngspunkt i Riksantikvarieimbetets rapport Kulturmiljévardens riks-intressen enligt 3
kap 6 § MB (remissversion), om hur en nskad exploatering &r eller inte &r forenlig med
riksintresset. Det bestidmdes att sddan analys ska medfolja i ett tidigt skede varje drende
som berdr riksintresset Centrala Umed. Av de handlingar som ldnsstyrelsen tagit del av
framgdr inte att ndgon sadan analys har gjorts. Det fir forutsittas att kommunen har gjort
ndgon form av analys for att kunna beddma om planforslaget tillgodoser riksintresset. Att
detta inte ndrmare redovisas dr en brist d4 linsstyrelsen utav handlingarna inte kan utlisa
vad kommunen har beaktat till grund fér sin bedémning att riksintresset tillgodoses.”

Kommentar: For att minska paverkan pa omgivningen reduceras pa- och tillbyggna-
dens volym genom att den sjdtte véningen utgdr. Aven utformningen av tillbyggnaden
dndras och material och kulbrer preciseras i avsikt att tillbyggnaden bdttre ska sam-
spela med de befintliga byggnaderna. Planbeskrivningens text revideras och bilderna
av den tdnkta pd- och tillbyggnaden dndras.

For att illustrera en tinkt framtida utveckling av fastigheten och kvarteret kompletteras
planbeskrivningen med text och illustration fran oversikisplanen "Fordjupning for de
centrala stadsdelarna”.

Initiativet till den efierlysta analysen av riksintresset kommer frin ldnsstyreisen och
prévas fn. i en annan detaljplaneprocess. Fran Umeda kommuns sida finns i dagsldget
inget formellt beslut om att denna typ av analys med automatik ska medfilja detaljpla-
nerna. Detaljplanering menar saledes att planhandlingarna efier aktuella komplette-
ringar redovisar tillrdckliga argument i anpassningsfragan.
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Efter samradet har Lansstyrelsen informerats om fordndringarna i planhandlingarna
och givits mdjlighet att ladmna synpunkter.

UMEA KOMMUN

Miljé- och hiilsoskydd anser med stdd av riktlinjer om parkering i den fordjupade
dversiktsplanen for de centrala stadsdelarna, att tillkommande behov av parkering for
anstéllda bor ordnas helt genom frikdp. Arbetspendling med bil 4r en av de viktigaste
orsakerna till Umeds problem med luftkvaliteten 1 centrala stan och planen bor inte gi
emot kommunens strategier {or hur staden ska byggas for att sammantaget ge en héllbar
utveckling sett till luftkvalitet och utveckling av stadskérnan.

For att ge forutséttningar for minskad bilpendling till arbetet dr det ocksé viktigt att re-
glera att det ska finnas gott om attraktiva cykelparkeringsplatser for dem som arbetar i
huset.

Kommentar: For det tillkommande behovet av fordonsparkering for anstdillda ska frikop
anvindas. Antalet p-platser, plats for cyklar och dvrig disposition av gdrden illustreras
i en ny situationsplan pa plankartan. Aktuell text i planbeskrivningen dndras.
Brandférsvar och siikerhet Onskar att utrymningsfragan utreds i ett tidigt skede. Om
brandforsvaret ska utgora den alternativa utrymningsvégen for nigon del av byggnaden
som endast vetter mot gérden, krivs att riddningsvig och uppstillningsplats beaktas.

Befintlig brandpost paverkas inte av detaljplanen.

Kommentar: Planen medger endast kontorsverksamhet och efier pd- och tillbyggnad

kommer byggnaden att innehdlla tre trapphus. Utrymningsfragan far ldsas i samarbete

med fastighetsdgaren.

Gator och Parker / Trafik papekar att forslaget till detaljplan tar bort den servicegata i
det inre av kvarteret som finns i géllande detaljplan. Servicegatan &r viktig for den fram-
tida utformningen av kvarteret, bl.a. leverenser till fastigheterna Audumbla 1, 2, 3 och
4, och bér behadllas.

Kommentar: Plankartan dndras sé att aktuell del av den planerade servicegatan bibe-
halls. En ny planbestdmmelse tillkommer och planbeskrivaningen kompletteras med text
och bild som beskriver den tdnkta framtida utvecklingen av kvarteret.

UMEA KOMMUN, BOLAG

UMEVA upplyser om att fastigheten &r ansluten till vatten, spillvatten och dagvatten
fran Skolgatan. Man menar ocksé att de 6kade avfallsméngderna bor beaktas; anvis-

- ningar finns i NOA 11.

Kommentar: Fastighetsdgaren avser att i samrad med Umeva anldgga soputrymmen
under mark. Ett ténkt Idge visas pa plankartans illustration.
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Umea Energi konstaterar att den redovisade pa- och tillbyggnaden kan elforsorjas via
befintlig elservis eller en eventuell forstirkning av denna. Vid en eventuell fortsatt ex-
ploatering av fastigheten ska dock behovet av en ny transformatorstation beaktas. Situ-
ationen finns beskriven i planprogrammet.

Kommentar: Synpunkterna foranleder ingen dndring av planhandlingarna.

ORGANISATIONER
VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet motsitter sig detaljplanen darfor att den “’paverkar kulturmiljén pa ett negativt
sitt. Forslaget kidnns frimmande bade i utformning och material. Pa- och tillbyggnaden
sticker ut for mycket och skapar inte en enhetlig bild”.

Museet menar att utformningen av pé- och tillbyggnaden, storre fonster, terrasser, nya
material och tillbyggnadens sex véaningar ir frimmande i miljon och bryter av mot om-
givningen. Man tycker att tilliggen dkar intrycket av det redan idag slutna intrycket.
Sérskilt skapar tillbyggnadens Gverkragning en storre volym.

Man &r ocksé fragande till beskrivningen att tilldgget skulle vara mest mirkbart pa hall.

Museet anser sammantaget att forslaget inte innebér ett samspel med den befintliga
byggnaden eller med omgivningen. Man ser inte heller positivt pa att stora trid behdver
féllas.

Museet pdpekar att det i bdde FFC och planprogrammet omndmns ett gestaltningspro-
gram. Man ar frédgande till varfor det inte tagits fram ett gestaltningsprogram i drendet.

Kommentar: Detaljplanen har foregdtts av ett fvlligt planprogram som behandlar séval
kvarteret Embla som den aktuella fastigheten. Ndr en ny detaljplan upprdittades for fas-
tigheten Embla 8 (laga kraft 2013) gjordes bedomningen att ett separat gestaltnings-
program kunde ersdttas av en mer detaljerad planbeskrivning.

Den nu aktuella begrinsade pa- och tillbyggnaden har inneburit en likartad bedom-
ning, dvs istdllet for att redovisa ett separat gestaltningsprogram integreras problem-
bilden i planbeskrivningen. Av det skdlet dr beskrivningen av gestaltningsfrdgorna mer
detaljerad dn brukligt. Efter samrddet har ocksa utformningen, tinkta material och ku-
lorer, yiterligare preciserats i text och bild.

Den redovisade beskrivningen av de stadsbildsmdissiga konsekvenserna kompletteras.
Se dven under Linsstyrelsen!

Utbyggnaden gor det inte mdjligt att behdlla alla befintliga tréd. Ambitionen fran fas-
tighetsdgaren dr dock att sd manga trad som majligt ska finnas kvar.

OVRIGA

Skanova har inget att erinra.
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan, att en ny bestimmelse om
tomtindelning infors pa plankartan och att byggnadsnimnden antar den reviderade de-

taljplanen.

Kvarstaende synpunkter

L

SidaSavs

- évn'ga berérda (underrittelse): Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed

Patrik Forsberg
Planarkitekt
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