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Detaljplan for fastigheten

Laboratorn 2

inom Alidhem i Ume3 kommun, Vasterbottens ln

cxommun, detfal jplanering, december 2013,
‘ rev.maj 2014

Kartstandard enligt HMK
-Innehilisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats
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KOMMBUN

Lagakraftsbhevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/00242
Datum: 2014-09-26
Handléggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten Laboratorn 2 inom Alidhemsomradet i
Umea kommun, Visterbottens lan

Planen antogs av Byggnadsnamnden 2014-05-21, § 118. Beslutet verklagades till

Lansstyrelsen som avslog overklagan 2014-08-27.

Beslutet har inte dverklagats vidare till mark- och miljodomstolen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-09-23.

Kopia till:
- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, september 2014

f,_::@ VA

Fredrik Bjérkman
kartingenj6r

2480K-P14/18

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Bestksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:.

0980-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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Underriittelse 1(1)
Datum Arendebeteckning
2014-09-26 403-5394-2014

. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen

Viasterbotten

Umed kommun
detaljplancring@umca.sc

Detaljplan for fastigheten Laboratorn 2 inom Alidhem i
Umea kommun, anantagen av Byggnadsnimnden i Umed
kommun den 21 maj 2014, § 118

Ovanstéende plan har inte verklagats vidare till mark- och miljodomstolen
inom tre veckor fran delgivningsdagen (2014-09-01) fér Linsstyrelsens be-
slut.

Planen vann laga kraft den 23 september 2014.
Originalhandlingen har Atersénts i separat forséindelse.
Anna Stenm

Kopia till

Byggnadsniimnden i Umed; bygglov@umea.se
Inger.sodermark{@umea.se

peder.seidegard{@lansstyrelsen.se

Linsstyrelsen Vasterbotien  Livsmiljoenheten Vixel. 010-2254000  Fax 010-225 43 10 www.lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMIEA Storgatin 71 B Dirckt 010-2254332 vasterbotten@lansstyrelsen.se




Linsstyrelsen
Visterbotten

Beslut
Datum Arendebeteckning

2014-08-27 403-5394-2014
Arkivbeteckning
Rek+mb 403

Enligt sindlista

Overklagande av antagen detaljplan for Laboratorn 2, inom
Alidhem i Umed

Overklagat beslut

Byggnadsnimndens beslut den 21 maj 2014, § 118, att revidera detaljplanen
for Laboratorn 2 och anta den reviderade detaljplanen.

Liansstyrelsens beslut

Linsstyrelsen avslar dverklagandena.

Linsstyrelsens beslut kan &verklagas till mark- och miljédomstolen, se sista
sidan nedan.

Skiilen till liinsstyrelsens beslut

Allménna fOrutséttningar

Vid prévning av en $verklagad detaljplan ska Lénsstyrelsen enligt 13 kap 17
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, antingen faststéila eller upphiiva
kommunens antagande av detaljplanen i dess helhet, om inte kommunen har
medgett nagot annat. Sidant medgivande finns inte i detta fall. Lansstyrel-
sen kan dérfor inte préva klagandenas alternativ att omridet gors om till
park eller att byggnationerna foridggs till en annan tomt.

Plan- och bygglagen bygger pé ett decentraliserat beslutsfattande och kom-
munal sjdlvbestimmanderitt i frigor som rér bland annat markanvindning-
en i kommunen. Enligt det si kallade planmonopoclet dr planliggning en
kommunal angeligenhet. Det innebér att kommunen har befogenhet att be-
stimma om planlidggning ska ske eller inte och att det &r kommunen sjilv
som inom relativt vida ramar far avgdra hur marken ska anvindas och hur
miljon i Svrigt ska utformas dven om initiativ till planldggningen har tagits
av en enskild intressent. En konsekvens av detta dr att prévningen av en
Overklagad detaljplan ofta stannar vid att préva om beslutet att anta detalj-
planen ligger inom ramen for detta handlingsutrymme. Vid detaljplaneligg-
ning ska bade allminna och enskilda intressen beaktas. Lansstyrelsens

1(6)

Lansstyrelsen Vasterbotten  Livsmiljdenheten Vixel. 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 www lansstyrelsen.se/Vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkt 010-22543 32 vasterbotten(@lansstyrelsen.se




Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten ~ Datum Arendebeteckning
2014-08-27 403-5394-2(14

provning av 6verklagade planbeslut bér dérfor inriktas pd om plandrendet
handlagts pa ett formellt riktigt sétt och om planen 4r godtagbar med hénsyn
till de enskilda sakdgarna utifrdn de synpunkter som framforts i 6verklagan-
dena och da frimst avseende enskilda intressen.

Bedémning

Lénsstyrelsen anser inledningsvis att detaljplanen inte dr av sa stor vikt eller
har sadan principiell betydelse att det utgér hinder f5r Byggnadsndmnden att
enligt gdllande delegation anta planen.

Enligt planbeskrivningen &r syftet med den nu dverklagade planen att skapa
planmissiga forutsittningar for bebyggelse av bostadshus med mdjlighet till
kontor i bottenvdningen. Planen innebir att en for nirvarande obebyggd yta
direkt grinsande till befintlig bostadsbebyggelse inom Alidhem far tas i an-
sprak for nimnda &ndamal.

Lénsstyrelsen har vid sin provning av planen enligt 11 kap 10 § PBL be-
domt att skil inte finns att ingripa mot den antagna planen. Det som fram-
forts genom Sverklagandena i nu aktuellt drende ger inte skil att nu géra en
annan bedémning i dessa avseenden. Detsamma giller 6vriga allméinna in-
tressen enligt 2 kap 2-6 §§ PBL.

I2 kap 7 §, 3-4 punkterna PBL finns krav p4 att hidnsyn ska tas till behovet
av att det inom eller i néra anslutning till omraden med sammanhélien be-
byggelse finns bland annat parker och andra grénomraden samt limpliga
platser for lek, motion och annan utevistelse. Den nu aktuella planen tar en
for ndrvarande grisbelagd yta i ansprak. Ytan ir dock dven enligt nu gil-
lande detaljplan avsedd att bebyggas med barninstitution och har tidigare
dven varit ianspraktagen for det indamalet. Inom den nya planen sikerstills
obebyggd tomtyta for de boende genom sé kallad punktprickning. Befintlig
bostadsbebyggelse, savill klagandenas som inom Alidhem i stort, har pa
liknande sitt girdsplaner i nigon omfattning. I niromridet runt Alidhem
finns skogspartier i syddst mot Carlshem, ytterligare en bit bort finns Gimo-
nids motionsspar och bortom det Gryssjéns naturreservat. I nordost finns
nydalaomridet med mdjlighet till naturniéira uteliv. Lansstyrelsen bedomer
att den nu antagna planen inte strider mot kraven i PBL vad giller tillgang
till grénytor och plats f5r lek, motion och annan utevistelse.

Kvar att préva 4r di om planen kan antas medféra sddana betydande oli-
genheter i 6vrigt for klagandena att den inte kan godtas av det skiilet. De
olidgenheter som patalats ror skuggbildning, insyn, utsikt samt tillkommande

trafik. Klagandenas intressen i dessa avseenden ska vigas mot fastigheisiga-

rens och andra enskildas behov att kunna anviinda marken fr aktuella &n-
damaél, samt samhillets behov i detta fall av tillgang till bostiider och kon-
torslokaler. Vid en intresseavvigning maste beaktas att kvarteret ligger inom
en relativt central del av Umea kommuns centralort och att kommunen &r en
av de mer expansiva i landet. Det finns ett patagligt underskott av bostider i




Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
' 2014-08-27 403-5394-2014

staden, bland annat i ndrheten av Universitets- och sjukhusomradena. Med
dessa forutsittningar dr det ofrdnkomligt att enskilda ibland far uppleva for-
andringar i sin ndrmiljé dven om det medfSr viss negativ inverkan pa egna
fastigheter och boendemiljé. Planen har utformats med en strdvan att be-
grinsa skuggningseffekterna fran tillkommande bebyggelse och en genom-
ford skuggstudie visar forvéantade skuggningseffekter dérefter. Linsstyrelsen
konstaterar att 6kad skuggning kan forvintas s som klagandena pépekat.
Aven om Linsstyrelsen har viss forstaelse for invindningarna ir var be-
domning att de patalade effekterna inte 4r svarare #n att de vid ndimnda for-
héllanden bor tilas. Detsamma giller forindrad insyn och utsikt samt effek-
terna av den tillkommande trafiken bestdende av insamlingsfordon och de
bilar som hor till kontorsverksamheten i bottenvéningen som har tillgang till
6 parkeringsplatser inom planomridet.

Med hinvisning till det ovan sagda menar L#nsstyrelsen sammantaget att
kommunens beslut att anta detaljplanen ryms inom ramen fér kommunens
planeringsfrihet enligt det inledningsvis nimnda planmonopolet. Trots en
del negativa effekter for klagandena far deras enskilda intressen anses ha
beaktats tillrickligt med hinsyn till plan- och bygglagens krav. Dirfor av-
slar Linsstyrelsen dverklagandena.

Tillimpliga bestdmmelser

Enligt 1 kap 2 § och 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ir det en
kommunal angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten. Vidare ska
vid prévningen av fraga enligt lagen hénsyn tas till bide allm4nna och enskilda in-
tressen.

Av 2 kap 2-6 §§ PBL f&ljer bland annat att planldggning ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvinds for det eller de éndaméal som omriden 4r mest [aimpade for
med héinsyn till beskaffenhet, lidge eller behov. Mark far tas i ansprik for att bebygg-
gas endast om marken &dr fran allmin synpunkt limplig for indamélet. Bebyggelse
och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som #r limpad for éindamaélet med hiinsyn
till mgjligheterna att ordna trafik och avfallshantering samt risken for olyckor. Bygg-
nadsverk sak placeras och utformas pi ett sitt som &r limpligt med hinsyn till stads-
bilden och intresset av en god helhetsverkan samt skydd mot trafikolyckor och andra
olyckshindelser.

Vid planliggning ska enligt 2 kap. 7 § PBL héinsyn tas till behovet av att det inom
eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhéllen bebyggelse finns bl. a parker
och andra grénomriden och mdjligheter att anordna en rimlig samhillsservice.

Enligt 2 kap 9 § PBL far planliggning samt lokalisering, placering och ut-
formning av byggnadsverk inte ske s att den avsedda anvéindningen eller
byggnadsverket kan medfira sddan paverkan pd omgivningen som innebir
fara for midnniskors hilsa och sikerhet eller betydande oldgenheter pd annat
sétt.
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Kommunfullmiktige far enligt 5 kap. 27 § PBL uppdra 4t byggnadsnimnden att anta
en plan som inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse

Av 13 kap. 17 § PBL framgér att den myndighet som prévar ett Sverklagade av ett
beslut att bl. a. anta en detaljplan ske endast prova om det éverklagade beslutet stri-
der mot ndgon rittsrege! pa det sitt som klaganden har angett eller som framgér av
omstindigheterna. Om myndigheten finner att beslutet strider mot nagon rittsregel
ska beslutet upphivas i sin helhet. Annars ska beslutet faststillas.

Overklagandet

Margit Hassler, Birgitta Larsen samt Brf Kemisten har verklagat nimndens
beslut och yrkar att Lénsstyrelsen ska upphiva planen. Till stod for detta har
de klagande sammantaget framfort foljande. Det har inte tagits tillrdcklig
hansyn till skuggning vintertid. Detta berdr de ligenheter, frimst 6 souter-
ranger med dagsljus endast i s6derldge, som dr beldgna mot tinkt bebyg-
gelse. Skuggbildningen blir besvirande och tar bort ack sa vérdefullt solljus
under vinterménaderna, Sikten skyms och det blir insyn till kdk, badrum och
sovrum i befintliga bostdder. Man kénner oro f6r oldgenheter giillande tra-
fiksituationen lings Socionomstriket och Humaniststraket och har inte fatt
mdjlighet till dialog med Gata-Park som nimnden hénvisat till. Biltrafiken
Skar och det blir simre for cyklister och fotgéngare. Omradet blir inte lingre
bilfritt, buller och avgaser tillkommer. Andra delar av Umea rustas, som
Hedlundadungen, Korsbirsdalen, Mandolinstriket och Stengiérdan. Parkerna
pa Haga har redan vackra planteringar och utrustning for lek och trining.
Alidhem fér inte bli en stadsdel som diskrimineras om och om igen. Labora-
torn bor goras till en vacker park med méjlighet till olika aktiviteter. P&
plankontoret har man visat ringa intresse eller hénsyn till klagandenas for-
slag till alternativa platser for byggnation. Beslutet strider mot Umea kom-
muns tidigare egna planer, dels pa ett bilfritt Alidhem, dels ett luftigt byggt
Alidhem med méinga grénomréden.

* . .

De som deltagit i Ldnsstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Hakan Térnstrdm med Anna Stenmark som fére-
dragande.

Hakan Tdrnstrém
Chefsjurist

Anna Stenmark
Lénsjurist

Beslutet dr godkint i ldnsstyrelsens elektroniska system och har dirfor ingen
namnunderskrift.
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Sindlista (inkl rek+mb + hur man &verklagar)

Riksbyggens brf Kemisten, Mats Jonsson, Box 3013, 903 02 Umeéd
Margit Hassler, Kemigrind 33 1gh 1001, 907 31 Umea

Birgitta Larsen, Kemigrind 32 1gh 1101, 907 31, Ume3

Kopia till:
Byggnadsnimnden i Umed; bygglov@umea.se; detaljplanering@umea.se
Sambhillsutveckling/PS/SF

Mapp G://
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Linsstyrelsen . Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
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Hur man dverklagar till Mark- och miljodomstolen

Om du &r missn&jd med Liansstyrelsens beslut kan du $verklaga det hos
Mark- och miljédomstolen, men Gverklagandet ska limnas eller skickas till
Lansstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med
» Skriv vilket beslut som gverklagandet géller. Det gér du enklast
genom att ange drendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

¢ Redogor for varfor du menar att Linsstyrelsens beslut éir fel och hur
du anser att beslutet ska éndras.

* Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud b&r en fullmakt sdndas med.

"Om du har dokument som du anser stder din stindpunkt s bor du bifoga
dem.

Skicka dverklagandet

* med e-post till adressen:
Vasterbotien@lansstyrelsen.se
eller
¢ med brev till adressen:
Linsstyrelsen Visterbotten
901 86 Umea

Linsstyrelsen maste ha fatt Sverklagandet inom tre veckor, riknat frin den
“dag nir du fick beslutet, annars kan dverklagandet inte tas upp.




Beslut
Datum Arendebeteckning
g 2014-06-04 404-4679-2014
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umea kommun
Byggnadsniimnden
901 84 Umed
Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten LABORATORN 2 inom Alidhem i Umed kommun.
Beslut
Linsstyrelsen-beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.
Redogorelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2014-05-21 § 118 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Sverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
Detta beslut dr godkint i linsstyrelsens elektroniska system och har dérfor
inga namnunderskrifter. :
Susanne Fahlgren Peder Seidegard
Chef Samhillsutveckling Linsarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten@lansstyrclsen.se

901 86 UMEA

Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn ¢10-2254518

CI(1)

www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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’ /M"‘E"‘Aj Sammantridesprotokoll
kj 2014-05-21
KOMMUN
Byggnadsnidmnden
Tid: Onsdagen den 21 maj 2014 kl. 10:00-14:15
Ajournering ki. 11:45-13:00
Plats: Brandférsvaret, Lektionssal
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfirande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Emma Nilsson (S) tjg. ers. for Patrick Nygren (S) §§ 110-122
Ola Borgstrom (S) tjg. ers. for Patrick Nygren (S) §§ 123-130
Bernt Lundstrom (S), tjg. ersittare for Karin Svedlert (S)
Maria Viingbo (8), tjg. erséttare for Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Forteckning pé sida 2

Ulrik Berg

Sekreterare: §§ 110-130
Hannele Hakkmen
[
Ordférande: VAL Lo A LS
Ogren
Justerare: ULW ................................................
Ulnk Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2014-05-21
Anslagct har satts upp: 2014-05-28
Anslaget tas ner: 2014-06-25
Férvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Underskrift:

Hannele Hak]unen
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Umei kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-05-21

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare
Ola Borgstrom (S)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson {C)

Tjansteman
Sara Ward, miljostrateg, § 111
Doris Grellmann, naturvardsplanerare, § 111
Ann-Margrethe Iseklint, folichélsostrateg, § 111
’ Roger Svird, ekonomichef, § 112
Peder Johansson, ekonom, § 112
Anders Lidman, méatningsingenjor, § 113
Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 114-115
Tomas Stromberg, planchef, §§ 116-122
Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 123-128, 130
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljjurist
Torbjorn Forsgren, kompetensledare
Sofia Yassin, kartingenjor
Niklas Forsgren, kommunikator
Hannele Héakkinen, sekreterare

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

i
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-05-21
§ 118

Laboratorn 2
Diarienr: BN-2013/00242

Detaljplan fér Laboratorn 2 — bostadshus

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Laboratorn 2 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga férutsattningar for
bostadshus med mdjlighet till kontor i bottenvaningen. Planen har
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i december 2013.

Samrad/granskning

Planen har varit foremal for samrad under oktober 2013 och granskning
under december 2013 — januari 2014. Lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berorda sakagare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sérskilt
utlitande upprittats av Ume8 kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att byggritterna for bostadshus och komplementbyggnader
reducerats och att utfartsforbud inforts.

Umed kommun, Detaljplanening, gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakiigare (underréttclsc med besvirshinvisning):
¢ Brf Kemisten/Riksbyggens Bref Umedhus nr 2, Box 3013,
903 02 Umed _
¢ Brf Biologigrind/HSB:s Brf Licentiaten i Umed, Box 14,
901 02 Umea.

Ovriga berdrda (underrittelse):
¢ Robert och Kicki Djirv, Kemigrind 8, 907 31 Umea
» Jikui Guan, Kemigrind 34, 907 31 Umed
o Birgitta Larsen, Kemigrind 32, 907 31 Umed

Justeringsminnens sign: . Utdraget bestyrks:

N
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Byggnadsnamnden 2014-05-21

Thorey och David Edmundsson, Kemigrind 17, 907 31 Umed
Birgitta Larsen, Elena Kitchaou, G6ta Backman m.fl. (totalt 374
namnunderskrifter).

Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse daterad 2014-05-08
Antagandehandlingar

Utlatande daterat maj 2014

Plankarta med planbestimmelser daterad december 2013,
reviderad maj 2014

Planbeskrivning daterad december 2013, reviderad maj 2014
Samridsredogdrelse daterad december 2013

Skuggstudie reviderad (Bilaga).

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Liansstyrelsen

Sakagare m.fl.

Umea kommun, Bygglov

Umeé kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
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Tjansteskrivelse
2014-05-08
Byggnadsnimnden

LABORATORN 2

Diarienr: BN-2013/00242
Detaljplan for Laboratorn 2 - bostadshus

Forslag till beslut
Byggnadsnidmnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmaissiga forutsittningar for

" bostadshus med mdgjlighet till kontor i bottenvaningen. Planen har uppréttats

av Umeé kommun, Detaljplanering, i december 2013.

Samrad / granskning _
Planen har varit féremal for samréd under oktober 2013 och granskning
under december 2013 - januari 2014. Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten,
berdrda sakidgare, kommunala och statliga instanser har haft mojlighet att
framfGra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utlitande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att byggritterna for bostadshus och komplementbyggnader
reducerats och att utfartsférbud inforts.

Umea kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
¢ Berorda och sakégare (underrittelse med besviarshinvisning):
- Brf Kemisten / Riksbyggens brf Umeahus nr 2,
Box 3013, 903 02 Umeé
- Brf Biologigrind / HSB:s brf Licentiaten i Umea,
Box 14, 901 02 Umea
e Ovriga berdrda (underrittelse):
- Robert och Kicki Djarv, Kemigrénd 8, 907 31 Umea
- Jikui Guan, Kemigriand 34, 907 31 Umea
- Birgitta Larsen, Kemigrind 32, 907 31 Umea
- Thorey och David Edmundsson, Kemigrind 17, 907 31 Umea
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- Birgitta Larsen, Elena Kitchaou, Géta Backman m.fl. (totalt 374
namnunderskrifter)

Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse daterad 2014-05-08
Antagandehandlingar:

Utlatande daterat maj 2014

Plankarta med planbestaimmelser daterad december 2013, reviderad
maj 2014 e

Planbeskrivning daterad december 2013, reviderad maj 2014
Samradsredogdrelse daterad december 2013

Skuggstudie reviderad (Bilaga)

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg och Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Planchef Planarkitekt

Umed kommun, Fastighetsbildning
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Antagandehandling Handliggare:  Pernilla Olofsson

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Laboratorn 2 inom Alidhem i
Umea kommun, Véasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Laboratorn 2 har uppréttats av
Umed kommun, Detaljplanering, under december 2013. Syftet med detalj-
planen 4r att skapa planméssiga forutsittningar for bebyggelse av bostads-
hus med méjlighet till kontor i bottenvaningen.

Samrad och granskning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremaél for
samrad under tiden 2013-10-03 - 2013-10-21 samt granskning under tiden
2013-12-19 — 2014-01-24. Sakigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts méjlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:
LANSSTYRELSEN

” Allméint
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssig forutsdttning for ett nytt
bostadshus med mdjlighet till kontor i bottenvdningen.

Lénsstyrelsen har under samradet lamnat ett yttrande den 10 oktober 2013.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.”

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Utfartsforbud ordnas pé fastighetens véstra och sddra sida. Ligg till under
rubriken In-/utfarter, det sista stycket: P4 den aktuella strickan skall Socio-
nomstraket breddas i och med att planen genomfors.

Kommentar
Planbeskrivningen och plankartan kompletteras.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Milj6- och hilsoskyddsnamnden avstér fran att ldmna ytterligare synpunkter
pé planforslaget.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Inget att erinra mot forslaget.

BOSTADSRATTSFORENINGEN KEMISTEN (SAKAGARE)

Bostadsrittsféreningen Kemisten som ligger pa fastigheten Laboratorn 1 har
tidigare lamnat synpunkter pa forslag till detaljplan for Laboratorn 2, och

Utldtande Laboratorn 2 maj 2014 140506

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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efter senaste utskicket av granskningshandlingar (daterat 2013-12-16) vill
foreningen framhalla dessa synpunkter pa forslaget;

* Pa Kemigriand 32-34 finns ldgenheter i suterrdngplan utan balkong/uteplats
och som bara har fonster vettandes mot Laboratorn 2. Den skuggstudie som
ar gjord visar att ligenheterna pa denna adress kommer att drabbas av
skuggbildning under den tid pa &ret allt ljus dr som mest vilkommet (nov-
februari). Det finns dven en risk att man kommer kénna sig inklamd. Dessa
far alltsé en stor forsdmring i sin boendemiljo vid byggnation enl. téinkt
plan.

* Det forekommer en hel del biltrafik dagligen, pa bl.a. Humaniststriket,
trots att ingen biltrafik ér tillaten - vilket gor att foreningen befarar att
mingden bilkéring kommer att 6ka ytterligare med detta forslag.

+ Risken &r att de som ska bo/bestka tinkt byggnad pa Laboratorn 2 och far
sin parkering pd Bostadens omrdde pa Fysikgrénd, genar 6ver Kemigrind
eller tar Socionomstrdket ned och ut pa Studentvigen istillet for att kora
runt. For nédrvarande forekommer genomfartstrafik pd gdng-/cykelvigar pas-
serande genom bostadsomradet pd Kemigrind sé fort foreningen tar undan
“Vilkommen till fots” hindren infér vintern.

Foreningen anser att man med detta forslag ej tagit hdnsyn till ambitionen i
Byggnadsordningen for Sofichem och Alidhem d v s att "bilberoende verk-
samheter inte bor lokaliseras till det inre av Alidhem".

» P4 Kemi- och Biologigrind ir det till dvervigande del "bofast befolkning"
(e studenter som flyttar efter ett par 4r) och en allmin métesplats/ kvarters-
park vore att foredra och skulle kéinnas som ett béttre nyttjande av aktuell
yta. Gronomraden har ju dven en dokumenterat positiv inverkan p& ménni-
skor. '

* Man borde gora en konsekvensanalys hur det paverkar bade den sociala
miljon och boendemiljon da gronytorna forsvinner och da dven beakta/ta
med hur ténkt verksamhet paverkar.

Allt sammantaget gdr att Styrelsen forordar att man hittar en annan yta/ fas-
tighet for ténkt bebyggelse.

-

Kommentar

Plankartan dndras och byggritten reduceras. Byggrétten i den norra delen
tas bort. Det innebir att den planerade bebyggelsen placeras drygt 20 meter
frin byggnaden med enkelsidiga suterringligenheter pad Kemigriand 32-34.
Avsikten dr att eliminera kénslan av inkldmdhet, risk for insyn och reducera
att utsikten fordndras. Ny illustration pé plankartan visar byggnadernas
tinkta placering,

Skuggstﬁdien visar att suterrdnglégenheternas enkelsidiga fasad redan ar
skuggad av byggnader frin Biologigrand pa vintern d4 solen stér 1agt. Fasa-
den skuggas frdn november och till borjan av februari (se bilaga Skuggstu-
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die framsida och sidan 6). Planerad bebyggelse medfor obetydlig forind-
ring.

Skuggstudien visar vidare att ligenheterna hégre upp i byggnaden pd Kemi-
grind 32-34 skuggas ca 3 timmar (jamfort med befintligt forhillande) under
vintermédnaderna da skuggorma ror sig over sdderfasaden (se bilaga Skugg-
studie 15 februari sidan 2-3). Under dvriga aret skuggas inte séderfasaden
av planerad bebyggelse. Reviderad skuggstudie med bebyggelsens méjliga
placering bifogas som bilaga.

En avvégning gjordes av Umed kommuns olika forvaltningar innan sam-
radshandlingen upprittades. Dér stod klart att ett fital bilar behdvde ges
tilltrdde till fastigheten Laboratorn 2 for att planerad verksamhet skall fun-
gera. UMEV As insamlingsfordon behover ocksa tilltrade till fastigheten for
att tillgodose bostéddernas behov. Bésta 16sning for infartsvig arbetades
fram. I avvigningen av olika behov och intressen beaktades dven texten i
Byggnadsordningen angiende att det inre Alidhem bér vara bilfritt.

Umea kommun, Trafik, har deltagit i planarbetet for att sikerstilla att plan-
forslaget inte medfor ndgon okad trafiksdkerhetsrisk. Den otilldtna trafiken
ar en friga som berdr denna del av Alidhem och Umed kommun, Trafik,
kommer att arbeta vidare med den.

Laboratorn 2 anvinds som ett gronomrade, men &r en fastighet som tidigare
varit bebyggd. Nu finns det ett behov av att bebygga den igen. Forslaget att
upprusta planomradet for olika rekreations- och fritidsindamél borde kunna
appliceras p4 de gronomriden inom Alidhem dar upprustning planeras Sver
tid. Forslaget inte dr beroende av Laboratorn 2.

En behovsbeddmning &r gjord av Umed kommun. I behovsbedémningen
framkom att ingen miljokonsekvensbeskrivning behdvs for Laboratorn 2.
Lénsstyrelsen 1 Visterbotten har yttrat sig angaende behovsbedémningen
och &r enig med Umed kommun.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BIOLOGIGRAND (SAKAGARE)

Brf. Biologigrind foreslér att kommunen arbetar fram ett nytt planforslag
som bygger pi forslag frdn ndromrédet. Eventuellt en plan som innebdr att
omradet rustas upp for rekreation och fritidsaktiviteter.

Detta med foljande argument, som sympatiserar med vad brf Kemisten for-
fattat 2014-01-13:

Det stOrsta argumentet &r att det finns en upplevelse hos de boende pé bade
brf Kemisten och brf Biologigrind att det &r mycket biltrafik idag pa géng-
och cykelbanor och andra omraden ej avsedda for biltrafik. Med en byggnad
avsedd for boende och annan nyttoverksamhet &r det uppenbart att bilburen
trafik till och fran Laboratorn 2 kommer ¢ka. Den trafiken kommer
dessutom att behdva skara igenom den mest trafikerade cykel- och géngba-
nan fran Alidhemscentrum och medfér en 6kad trafiksikerhetsrisk.

Utlitande Laboratom 2 maj 2014 140506
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Det andra stora skilet &r att omradet Laboratorn 2 anses av boende p# Bio-
logigrand och Kemisten vara ett sillsynt gronomrade pa Alidhem. Det an-
viinds ofta av grupper av studenter, boenden i niromradet for diverse aktivi-
teter som enbart gr att genomfora pé stérre gronytor.

Av solidariska skél tar vi dven stéllning emot forslaget pd grund av hur Ke-
misten anser att detta skulle sinka kvalitén for deras boende i niirheten. Vi
anser att denna plan inte gbr nagot for att hdja standarden i ndromradet utan
snarare sdnker den. Vi vamar sdklart om en god standard pd ndromridet for
att vira medlemmar ska ha god boendekvalitet, men likasi for att virna om
intrycket av Alidhem i sin helhet. Vi upplever att detta forslag i forsta hand
18ser ett praktiskt problem till en hég kostnad av andra faktorer sdsom este-
tik, miljé och trafiksidkerhet.

Kommentar
Se kommentar till yttrandet fran Bostadsrattsforeningen Kemisten.

ROBERT OCH KICKI DJARV (BOENDE PA KEMIGRAND 8)

En skuggstudie har gjorts som visar att den berdrda fastigheten pd Kemi-
grind endast kommer att skuggas under tiden november - februari. Det kan
1ata som en forsumbar tid men man bor hélla i minnet att det 4r en tredjedel
av dret nir dagsljuset 4r som mest séllsynt och dyrbart. Framfor allt de 14-
genheter som ligger i suterriing men dven de 6vriga kommer att drabbas
hogst mérkbart.

Alidhem &r planerat att vara "nést intill fordonsfritt", dock vill man gora
undantag med hénvisning till att verksamheten krédver parkering och trans-
porter till och fran fastigheten under sdvil dag- som kvillstid. Verksamheter
som &r 1 behov av biltrafik fram till dérren bér inte ligga i de inre delarna av
Alidhem.

Som péapekats tidigare forekommer redan nu, trots férbud, viss trafik inom
Alidhem. Med 6kad tillaten trafik kommer med all sannolikhet dven den
otillitna trafiken att 6ka. Trafiken skall regleras med skyltning, effekten
darav maste dock ses som tveksam, med tanke pa hur det férhaller sig idag
med radande respekt for skyltningen.

Infartsvigen till Laboratom 2 &r planerad att gd via Socionom- och Léarar-
straket. Det &r en lang vig och det innebir att trafiken kommer att ga allde-
les utanfér Alidhemsskolan och Alidhemsbiblioteket dér det dagligen rdr sig
mycket folk i alla éldrar, till fots och pa cykel.

Laboratom bér istillet gdras om till ndgon form av park. Grénytor har en vil
dokumenterad positiv effekt pa méanniskors hélsa och vilbefinnande, vilket
dven i rent samhallsekonomiska termer motsvarar avseviarda summor.

Kommentar
Se kommentar till yttrandet frin Bostadsrittsforeningen Kemisten.
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JIKUI GUAN (BOENDE PA KEMIGRAND 34)

After carefully looking at the detailed planning and the illustration pictures,
I'have to say I still strongly object to this new plan. The main reason is that
the new buildings will make this area too crowded and greatly affect our
(especially Kemigriind 32-34) daylighting during the winter (it is quite clear
in your illustration). You know the sunlight in winter is rare and we don't
want to live in the darkness for the whole winter because of the new build-
ings. The other reasons are that the construction will make a lot of noises
which greatly affects our daily life and that our green space will be reduced
for which kids can't play around during the summer.

As parents of two little kids, we want a peaceful life. So we are strongly
against this plan first of all. But we know only us we can't stop it. So we
suggest: 1) because 2 buildings will make this area crowded, so merge
them into 1 building just as shown in your alternative planning but change
“its direction (for details please see the attachment); 2) and meantime reduce
the height of the building.

We will accept if our suggestions can be adopted, otherwise we will keep
our right to against it if the original plan is used!

Kommentar
Se kommentar till yttrandet frin Bostadsrattsforeningen Kemisten.

BIRGITTA LARSEN (BOENDE PA KEMIGRAND 32)

Aven om vissa justeringar nu gjorts i Detaljplanen, ir konsekvenserna av
planens genomforande skrimmande for mig. Mina tidigare papekanden
kvarstar: Vikten fa behélla det allménna gronomradet, skymd sikt, mérkare
ldgenhet, insyn i kok, badrum och sovrum (har redan idag insyn frdn grann-
hus i den del av ligenheten som vetter mot norr), buller och avgaser genom
ny trafik till och fran omradet samt buller och andra stérningar under byggt-
iden.

Den onskade utvecklingen mot ett bilfritt Alidhem kommer med denna plan
fa en rejil tillbakagang. Inte bara genom de planerade in- och utfartema och
parkeringsplatser for personalbilar, utan ocks3, kanske &n mer, genom
dkande olovlig kéming, t ex nir de boende ska hem med varor och sedan ta
sig till sina parkeringsplatser 200 m bort. Eller besokare till de boende, vare
sig de dr vilkomna eller inte och letar sig fram till ritt adress. Tyvérr spelar-
forbudsskyltar inte sérskilt stor roll.

Planen att bygga en verksamhet med kontor for socialtjdnstpersonal och
bostidder for ménniskor som behover stéd och hjélp, kanske ibland dygnet
runt, ir olycklig bade for de hjilpbehdvande och for andra boenden. Alid-
hem som stadsdel har haft stora problem med droger, vald och kriminalitet.
En positiv forandring har dock skett de senaste dren. Men det &r fortfarande
ett starkt segregerat samhille. Varfor bygga bostdder for ménniskor med
sociala och/eller psykiska problem och/eller funktionsnedséttningar i ett
omrade som fortfarande inte ar tillrackligt tryggt for oss som redan bor hér?
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Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 4 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se  E-post plancbygg(@umea.se Org nummer 2120002627




6 (8)
Utlatande _ Diarienummer: BN-2013/242
Antagandehandling Datum: 2014-05-07

Den trygghet dessa ménniskor sd vil behdver i sitt boende skulle kanske
bist finnas i andra, lugna och stabila delar av Umed. |

I 6vrigt stiller jag mig helt bakom de synpunkter som anges i den skrivelse
som boende pa bade Biologigrand och Kemigrind satt sina namnteckningar
under.

Kommentar
Se kommentar till yttrandet fran Bostadsréittsféreningen Kemisten.

THOREY OCH DAVID EDMUNDSSON (BOENDE PA KEMIGRAND
17)

Det har kommit till var kdnnedom att Umed kommun har 1dngt framskridna
planer att bebygga det gemensamma, mycket uppskattade gronomradet "La-
boratorn 2". Omradet har i manga ar framforallt sommartid utnyttjats for
uteaktiviteter av oss Alidhemsbor samtidigt som rumsligheten mellan gar-
darna har okat.

Byggandet av en trevaningsfastighet medfor att den fria utsikten fér boende,
1 de aktuella ligenheterna forsvinner. Lagenheterna blir mérka och dystra
dagtid och insatsvirdet kommer att sjunka drastiskt. Detta &r speciellt nega-
tivt for bottenviningamnas lagenheter pa 32-34 som da helt saknar trivsel-
virde.

Gronomréden har pa Alidhem diskuterats vid ett flertal tillfillen under de
senaste 10 &ren med bland annat stadstridgirdsmastare Anna Flatholm, po-
litiker och Alidhems intressefdrening, frigan har dérfor varit behjartansvird.
Projektet "Hallbara Alidhem" har startats i samband med kulturhuvudstad
2014 for att omvandla stadsdelen till en hallbar, miljovénlig, skapa triv-
sammare och tryggare milj6. Detta immar illa med de nimnda planerna att
ytterligare bebygga en av gronomradena i var ndrmiljé och 6ppna stingda
gator for biltrafik.

En byggnad med den aktivitet som &ar planerad kraver 6kad biltrafik. Denna
o6kande biltrafik kommer att leda till forsdmrad sidkerhet for boende, barn-
familjer och skolbarn med 6kande avgasproblem i ndromréadet. Detta strider
ocksi mot malen i “Projekt hallbart Alidhem” - samarbetet mellan Stiftelsen
Bostaden, Umea energi och Umed kommun dér innehéllet var att gora
stadsdelen tryggare, trivsammare och energisnélare.

Vi langvarigt boende (for oss 28 ar) och direkt berdrda blir besvikna att 16f-
ten, vackra ord och tankar uppenbarligen inte har ndgot virde nir de verk-
liga planerna kommer fram. Vi har insamlat namnlistor fran boende i nér-
omradet till Laboratorn 2 som kréver att den planerade byggnaden flyttas till
en mera dndamalsenlig plats inom Umed kommun samt att vira gronomra-
den atminstone far utvecklas och framforallt behéllas som det har utlovats i
10 &rs tid.

Kommentar
Se kommentar till yttrandet frin Bostadsrittsforeningen Kemisten.
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BOENDE PA KEMIGRAND OCH BIOLOGIGRAND M.FL. (374
PERSONER)

Vi, boende pd Kemigrind och Biologigrind, protesterar mot Umea kom-
muns plan att bebygga grénomradet pa fastigheten Laboratorn 2 med bo-
stadshus med mdjlighet till kontor i bottenvaningen.

Idag dr omraidet ett uppskattat, gemensamt gronomrade, som utnyttjas till
uteaktiviteter bade av nirmast-boende, Alidhemsskolan och &vriga Alid-
hemsbor. Det bidrar ocksa till att 6ka rumsligheten mellan girdarna, helt i
enlighet med Gator och Parkers utvecklingsplan for Alidhem. Det ar ocksa i
enltighet med Projektet Hillbara Alidhem- ett samarbete mellan Bostaden,
Umea Energi och Umed kommun - som handlar om att gora stadsdelen
tryggare, trivsammare och energisnalare,

Istéllet for bostadsbyggande hir, skulle det vara 6nskvirt att kommunen 14t
uppfora redskap for motoriktraning utomhus for vuxna, liknande det som
finns i Véstra Hagaparken. Det skulle vara till gladje for alla dldrar. Ett fri-
luftsgym frimjar hélsan, sirskilt hos dldre och minskar kostnader for vérd
och omsorg, inte minst for kommunen.

Bostider p4 fastigheten Laboratorn 2 &r stérande pa flera sitt:

De "trafikrorelser” som blir konsekvens enligt planen medfor buller och
avgaser for bdde boende och Alidhemsskolan och kan utgdra en trafikfara
for gdende och cyklister.

Den planerade byggnationen ar hégre (troligen 1,5 m + snedtak) &n Kemi-
grind 32-34 och troligen lika hog (+snedtak) som Kemigrédnd 16-17. Bada
dessa byggnader har fonster som vetter mot gronomradet och kommer att
drabbas av skymd sikt och skuggbildning.

Vi foreslar att planen for byggande flyttas frin Laboratorn 2 till tomten som
tidigare avsatts for byggande av en moské bredvid Alidhemskyrkan.

Kommentar
Se kommentar till yttrandet frin Bostadsrittsforeningen Kemisten

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot forslaget

UMEVA

Vatten och avlopp

Trid ovan va-anldggningar utgor ett hinder for drift och underhall av des-
amma, samt kan orsaka allvarliga avloppsstopp med 6versvimningar som
foljd pa grund av rotintrangning. Illustrationen, vilken inte ir bestdmmande,
redovisar en rad med trid ovan befintliga allménna ledningar som ska flytt-
tas/placeras pa behorigt avstand.

Avfall och atervinning
Inga ytterligare synpunkter.

Utlitande Laboratorn 2 maj 2014 140506
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Kommentar
Mlustrationen dndras.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstiende synpunkter

Sakégare (underrittelse med besvirshinvisning):

- Brf Kemisten / Riksbyggens brf Umeahus nr 2,
Box 3013, 903 02 Umeé

- BrfBiologigrind / HSB:s brf Licentiaten i Umea,
Box 14, 901 02 Umea

Ovriga berérda (underrittelse):

- Robert och Kicki Djérv, Kemigrind §, 907 31 Umed

- Jikui Guan, Kemigrind 34, 907 31 Umeé

- Birgitta Larsen, Kemigrind 32, 907 31 Umed

- Thorey och David Edmundsson, Kemigriand 17, 907 31 Umea

- Birgitta Larsen, Elena Kitchaou, G6ta Backman m.fl. (totalt 374
namnunderskrifter)

.

PatriK Forsb
Planarkitekt
Utlitande Laboratorn 2 maj 2014 140506
Umed Kommun Kundtj#nst Plan och bygg
Detalipianering Besoksadress  Skolgatan 31A,
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Férutom undertecknade har planarkitekt Klara Blommegérd, Tyréns AB,
medverkat vid framtagandet av planhandlingarna i samarbete med kommu-
nens tjinstemén. Lantmétare Sarah Lundgren och Kajsa Dahlberg har skrivit
genomforandebeskrivningen.

UMEA KOfMMUN december 2013, reviderad maj 2014

g péADE; Pernilla Olofsson
Planchef Arkitekt MSA, Tyréns AB
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Laboratorn 2 inom Alidhem i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Utlatande

- Samradsredogorelse

- Skuggstudie reviderad (Bilaga 1)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutsattningar for bebyg-
gelse av bostadshus med mojlighet till kontor i bottenvaningen.

PLANDATA

Planomradet ir beldget p4 Alidhem ca 3 km frén Umea Centrum. Planen
avgrinsas av gang- och cykelvig i syd och 6st (Socionom- respektive Hu-
maniststraket) samt av flerbostadshus i norr och vist. Planomradet har en
area pi ca 2800 m”. Fastigheten Laboratorn 2 dgs av Umea kommun.

Ekurmomstrakst -

striket
wlarstiakel

AU

Humamst

Laboratorvagan
LASORATORN T |

LEENTITEN i

2 = -l A
Assistentvagar = =

Oversiktskarta med inringat planomrade. Kélla: Umed kommun
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Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering(a umea se Org nummer 212000-2627




209
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Antagandehandling Datum: 2014-05-07
BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Samhillsbyggnad, Umea kommun. Planen innebdr inte nagon
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljo-
balken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.

Lénsstyrelsen har den 20 maj 2013 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedomning att planen inte innebér ndgon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 16 mayj
2013 till och med 6 juni 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I géllande fordjupad 6versiktsplan, Fordjupning for Umea, Umeas framtida
tillviixtomrade (antagen augusti 2011), anges planomradet som “detaljplane-
lagd titortsbebyggelse”.

Det aktuella planomradet dr tidigare planlagt med dndamal for barninstitut-
ion, Forslag till dndring av stadsplan for del av kvarteret Laboratorn
(P47/1981) och Forslag till stadsplan for Alidhem, Umea (2480-
P138/1965).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet har en slét grasyta och ett tiotal utspridda bjorkar. Enligt Gator
och Parkers utvecklingsplan for Alidhem vill man bland annat accentuera
Socionomstraket med tradrader sa langt det dr méjligt och 6ka rumsligheten
mellan gdrdarna. Darfor har planomréadets sodra del belagts med planbe-
stimmelse "marken fér inte bebyggas” [prickmark].

Laboratorn 2, vy vdsterut fran korsningen mellan Humanist- och Socionomsirdket.
Foto: Tyréns AB

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Geotekniska forhallanden

Enligt grundundersdkning utford 1962 for stadsplaneomradet Alidhem
framgér det att marklagren huvudsakligen bestr av sand och grus samt pa
vissa stillen finns mo ovanpd morinlager, som stricker sig ned till bergytan.

Bebyggelseomraden

Bostider och kontor -

Fastigheten Laboratorn 2 dr inte bebyggd. Tidigare har en forskola funnits
pa samma plats. Angriansande fastigheter dr huvudsakligen bebyggda med .
flerbostadshus i 2 till 4 véningar.

Gillande plan anger barninstitution. Marken planldggs nu for bostadsinda-
mal med méjlighet till kontorsindamal [BK]. Forslaget till detaljplan med-
ger flerbostadshus med mdjlighet till verksamhetslokaler i markplan. Mgj-
ligheten till kontor i1 bottenvéningen avses for kommunens sociala verksam- .
het.

Byggnadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen ska utformas med hénsyn till befintlig bebyggelse i
omradet. Soder om planomradet ligger kvarteret Licentiaten dar byggnader-
na idag dr 2-4 vaningar. Nagra byggnader byggdes pa under 1990-talet till
fyra véningar och deras byggnadshdjd ar ca 12,5 meter. Norr och vister om
planomridet ligger kvarteret Laboratorn och déar finns byggnader med platta
tak, tre vaningar och totalhdjd 9-11 meter. Fasaderna nirmast planomradet
inom kvarteret Laboratorn har en héjd av drygt 10 meter (i véster) respek-
tive 9 meter (i norr). Fasaderna pa bebyggelsen omkring planomradet bestar
av tegel, trd och skivmaterial.

For att den nya bebyggelsen skall anpassa sig till omgivningen har en av-
vigning gjorts och hogsta byggnadshéjd satts till 10,5 meter och takvinkel
upp till 18 grader. Omgivande bebyggelse har stora gardsrum och for att
folja radande struktur ir storsta byggnadsarea (BY A) 250 m” for bostadshus
[e] i de tva byggrétterna. Hogsta antal vaningar &r tre och vind fér inte inre-
das till bostadsdndamal vilket befists med planbestimmelse [III och v].
Dessa b;:stéimmelser medfor att hogsta sammanlagda bruttoarea (BTA) blir
1500 m",

Bostadshuset norr om planomradet innehéller 14genheter i suterringvaning
med fonster endast i séderldge. For att dessa bostdder skall fungera vil med
planerad bebyggelse beldggs marken i planomradets norra del med planbe-
stimmelse Marken fér inte bebyggas [prickmark].

Komplementbyggnader (soprum, cykelforrad etc.) tillats i fastighetens éstra
del och melian bostadshusen. Hogre eller storre byggnader skulle innebéra
skymd sikt eller medfora skuggor. Dirfor tillts endast komplementbyggnad
inom dessa omriden vilket befdsts med planbestimmelse [kryssmark].
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Skuggstudie

En skuggstudie har gjorts {(bilaga 1) som visar att fasaden pd byggnaden
norr om planomradet, Kemigrind 32-34, skuggas under vintermanaderna
(november-februari). Byggnaden har suterringliigenheter med enkelsidig
fasad at soder.

Suterringlagenheternas enkelsidiga fasad ar skuggad av byggnader fran
Biologigrind pa vintern da solen stér lagt. Fasaden skuggas fran november
och till bérjan av februari. Planerad bebyggelse medfor obetydlig foréind-
ring. Lagenheterna hégre upp i byggnaden pa Kemigrind 32-34 kommer att
skuggas ca 3 timmar jaimfort med befintligt forhallande under vinterména-
derna. Under Ovriga aret skuggas inte stderfasaden av planerad bebyggelse.

Service

Offentlig service som exempelvis skola och bibliotek finns strax norr re-
spektive sdder om planomrédet. Livsmedelsbutiker och annan service som
exempelvis restaurang, post och apotek finns nirmast inom Alidhem cent-
rum cirka 300 meter norr om planomradet. Pa gangavstand finns dven kop-
centrat Strémpilen.

Tillgéinglighet
Tillgédnglighet f6r rorelsehindrade ska tillgodoses inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Oster om planomradet finns en fotbollsplan. Inom Alidhem finns i Svrigt
beachvolleyplaner, grillplatser, lekparker och grésytor mellan husen. Har
finns 4ven Alidhemskyrkan. Knappt 2 kilometer séder om omradet finns
Gimonds motionsspér. Sydost om omradet ligger naturreservatet Grossjon
med djurliv och grillplatser.

Friytan inom omradet bor besta av ungefir en tredjedel av den totala BTA
(Fordjupningen for Umea, de centrala stadsdelarna). Detta innebdr att
friytan inom planomridet bér vara cirka 500 m* vid maximal exploatering
av fastigheten. 1 fastighetens nordvistra del finns biade mark som inte far
bebyggas och som enbart fir bebyggas med komplementbyggnader. Denna
markyta &r ca 330 m? och tillsammans med vrig mark som inte bebyggs
inom fastigheten, finns gott om mdjlighet till friytor med god tillgang pa
solljus och 6vriga friytekvaliteter.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Géng- och cykelvigarna Socionom- och Humaniststraket korsar varandra i
planomradets syddstra hérm. Socionomstréket gr 1 vist-gstlig riktning. Det
ir 1 dagsldget brett med nédgot sliten markbeldggning. Det finns planer pa att
accentuera striket med tradrader sa langt det dr mdjligt och minska asfalty-
torna. Oster om korsningen med Humaniststrdket dr Socionomstraket ca 3
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meter brett med relativt ny beldggning. Humaniststraket ér ca 4 meter brett
och gér i nord-sydlig riktning mellan planomradet och Alidhem centrum.

[ planomrédets sydéstra och sydvistra hor gar gang- och cykelvigen in pa
fastigheten Laboratorn 2. Gdng- och cykelvigens placering befésts med
planbestimmelse [GCM-VAG].

I dagsliget finns ingen biltrafik inom omradet. | och med planens genomf{o-
rande kommer viss trafik att medges i omradet ldngs Socionomstraket, se
vidare under rubriken in-/utfarter nedan.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshéllplats finns pa Studentvigen och Naturvetarstraket ca 300
meter sydvist respektive nordést om planomradet.

In-/utfarter

Idag nas planomrédet enbart via gang- och cykelvigar och det finns inga
parkeringsplatser inom omradet. In-/utfart till planomradet med bil for in-
samlingsfordon eller bilar tillhérande kontor i bottenvaningen planeras att
ske fran st via Socionom-/Lirarstraket. Detta kommer att regleras genom
utfartsforbud fran fastigheten, soder- och visterut. Vid planens genomfo-
rande planeras transportvigar for insamlingsfordon (for avfall) att ske via
Socionomstraket fran 6st. Breddning av Socionomstraket planeras pa den
aktuella strickan.

Laboratorn 2, vy vdsterut fran korsningen mellan Ldrar- och Socionomstrdket.
Foto: Tyréns AB

Parkering

Alidhem ir planerat med parkeringar i stadsdelens utkant och s gott som
bilfritt inne bland bebyggelsen. Enligt Parkeringsstrategin inom stadsdelen
Alidhem skall det inte finnas parkering inom planomradet. Dock gors ett
undantag dé den planerade kontorsverksamheten ér titt sammankopplad
med de planerade bostidderna. Den planerade kommunala verksamheten &r i
behov av att kunna kora fram till fastigheten. De gor bland annat hembesok
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och behdver ha med material som kan vara tungt att béra till anvisad parke-
ringsplats, se nedan. Delar av verksamheten sker ocksa kvillstid.

Planomrédet ligger inom parkeringszon B vilket innebér att for mindre 14-
genheter (2 rum och kok eller mindre) dr parkeringsnormen for bostadspar-
kering 0,8 bilplats/ldgenhet och for stérre ligenheter 0,9 bilplats/lagenhet.
Parkeringsplatserna skall vara beléigna inom 300 meter frin bostaden (For-
diupningen for Umed, Umeds framtida tillvdxtomrade). Om hela planomra-
det bebyggs med bostéder innebér det att det skall finnas 12-15 parkerings-
platser avsatta for bostdderna. Parkeringsplatserna planeras pa befintliga
boendeparkeringar ca 200 meter fran planomridet vilket redovisas i sam-
band med bygglovsansikan.

For kontor 4r parkeringsnormen 15 parkeringsplatser/1000 m? BTA varav
13 parkeringsplatser dr dgnade 4t anstillda och tva it besdkande. I det aktu-
ella fallet 4r ingen besdksparkering planerad till kontorsverksamheten. Dér-
med behdvs 6,5 parkeringsplatser om planomradet bebyggs med stérsta till-
latna bruttoarea for kontorsindamal. Detaljplaneforslaget medger maximalt
sex parkeringsplatser [parkering] i planomradets Gstra del vilka dr avsedda
for kontorsverksamhet.

Vid maximal exploatering med bostider behdvs ca 30 cykelparkeringsplat-
ser inom fastigheten enligt Umeé kommuns oversiktsplan Fordjupningen
for Umea, Umedas framtida tillvixtomrdde. Cykelparkeringarna skall finnas
inom kvartersmarken (se plankartans illustration).

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till kommunalt VA i angrinsande gator. Umeva har
ledningar inom planomrédet i sdder och 1 dster. Omradena planldggs med
prickmark och planbestimmelsen [u] vilket innebér att marken inte far be-
byggas och att marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska led-
ningar.

Avfall

Utformning av viigar inom kvartersmarken ska ske enligt gillande NOA
(Anvisningar for ny- och ombyggnation av avfallsutrymmen, UMEVA) da
insamlingsfordon (for avfall) skall kunna vinda inom kvartersmarken.

Dir sé ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av koks- och tradgérdsavfall. UMEVA:s giil-
lande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas.

El

Umea Energi har ledningar i sdder och ster om planomradet. I stder gér
ledningarna bitvis inom planomradet och i 6ster ligger ledningarna i fastig-
hetsgrins. Omradena planldggs med prickmark och planbestimmelsen [u]
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vilket innebér att marken inte far bebyggas och att marken ska vara tillging-
lig for allménna underjordiska ledningar.

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elndt. Bebyggelsen kan anslutas
till Umeé Energi AB:s fjarrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Viirme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur mil-
Josynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och
ventilation som ér ligre dn géllande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att {a
sunda bostidder méaste dven byggmetoder anvandas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida atervinning och ateranvéndning,.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomférande
Huvudsaklig konsekvens av planens genomf6rande &r att planomréadets
markanvindning dndras fran barninstitution till bostadsiandamal.

Forslaget innebér boende- och kontorsméjligheter inom planomrédet.
Byggnadstillskottet kommer att innebéra trafikrorelser till och frn planom-
ridet 1 dess Ostra del.

Den befintliga grasytan kommer att tas 1 ansprak for bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen medfor skuggbildning frimst fér byggnaden norr om
planomradet under vintermanaderna (november-februari) da solen stdr 13gt
och ger langa skuggor mot sdderfasaden.

Under byggtiden kan exempelvis buller vara stérande fo6r omgivningen.

Ovrigt
Befintlig detalj-/stadsplan upphor att gélla pa aktuellt omride néir den nya
vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden fOr detaljplanen dr fem (5) &r frén den dagen detaljpla-
nen vinner laga kraft.
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Antagandehandling Datum: 2014-05-07

Under genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad rétt att f3 bygga i
enlighet med detaljplanen. Detaljplanen giller Zven efter genomfSrandeti-
dens utgdng men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgarna kan
stélla ansprék pa ersittning eller for f6rlorad byggratt.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomridet.

Fastighetségaren svarar for alla atgirder inom kvartersmark.

FASTIGHETSBILDNING

Laboratorn 2 dr den enda fastigheten som berdrs av planen. De fastighets-
rittsliga konsekvenserna for fastigheten beskrivs i nedanstaende tabell. Ge-
nomforandet av planen kriver ingen fastighetsbildning.

I s6dra delen av planomréadet samt i planomradets dstra grins har UMEVA
ledningar. Umed Energi har ledningar i sddra delen av planen. Ledningarna
kan sdkerstéllas med ledningsritt inom omrade markerat med [u] i planen.

Fastighetsbildning och bildade av ledningsrétt gérs genom en lantméterifor-
rittning, vilket fastighetsdgaren respektive ledningshavaren ansdker om hos
Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Laboratorn 2 Fastighetsbildning

Del av fastigheten tas i ansprak for allmén plats (befintlig
‘gata). Mark som i planen &r utlagd f6r allmén platsmark kan
regleras till intilliggande kommunégda gatufastighet Sofiehem
2:2.

Rartigheter
Allménna underjordiska ledningar inom planen kan inom [u]-
omride sikerstillas genom ledningsritt.

I samband med att planen antas ska ett avtalsservitut tecknas
mellan Umed kommun och Bostaden som ger Laboratorn 2 rétt
till sex parkeringsplatser pd Bostadens boendeparkering.

FASTIGHETSEKONOMI

Planavtal har tecknats med Mark och exploatering, Umea kommun.
Fastighetsigaren svarar for alla exploateringskostnader.
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" ‘Diarienummer: BN 13-242
Samradsredogorelse Datum: 2013-12-16

Handldggare:  Pernilla Olofsson

Detaljplan for fastigheten Laboratorn 2 inom Alidhem i
Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Laboratorn 2 har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under september 2013. Syftet med planen
ar att skapa planméssiga forutsattningar for bebyggelse av bostadshus med
mdjlighet till kontor i1 bottenvaningen.

Planen handldggs med s k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2013-10-03 - 2013-10-21. Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att 1dmna synpunkter
pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

”Allmént
Syfiet med detaljplanen dr att skapa planmdssig forutsdtining for ett nytt
bostadshus med mdjlighet till kontor i bottenvaningen.

Detaljplanen avses att handldggas med normalt planférfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.”

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET,
UMEA KOMMUN

“Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar:

att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen,

att Byggnadsndmnden fér i uppdrag att préva om hégre hushdjder kan
tillimpas samt

att undersdka behovet av parkeringsplatser inom planomréadet.”

Kommentar

Med tanke pd omgivande bebyggelse och stadsbilden pa Alidhem dr hogre
hushdjder inte 1dmpligt inom planomrédet. Bifogad skuggstudie visar att vid
tillaten hojd skuggas fasaderna norr om planomradet endast vintermanader-
na (november-februari). Hogre byggnadshdjder skulle skugga souterrangva-
ningen norr om planomradet dven andra arstider (se yttrande Brf Kemisten).

Behovet av parkeringsplatser for planerad verksamhet inom planomradet ar
undersdkt. Hinsyn till parkeringsstrategin inom stadsdelen Alidhem har
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Datum: 2013-12-16

tagits pa sd sitt att antalet parkeringsplatser har minimerats. Planbeskriv-
ningen kompletteras for att tydliggdra behovet.

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Att ordna parkeringsplatser, bostdder och verksamheter pa platsen bryter av
mot hur Alidhem #r planerat med en nist intill fordonsfri miljo. For att be-
hélla det bor parkering for fastigheten sa langt som mdojligt 16sas 1 utkanten
av bostadsomradet. Eventuellt behov av parkeringsplatser just inom detta
centralt placerade planomrade bdr motiveras i detalj.

Nirboende har klagat pd buller fran konstgréisp'lanen just dster om planom-
radet.

I 6vrigt bedoms planforslaget som godtagbart fran miljo- och hélsoskydds-
synpunkt.

Kommentar
Angéende parkeringsplatserna: se kommentar till Naringslivs- och plane-
ringsutskottet!

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK,
UMEA KOMMUN

“Ett utfartsforbud sitts fran fastigheten, soder- och visterut.
ExploatSren stdr for kostnaderna av omvandling fran ging- och cykelbana
till in- och utfart.” '

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med text om ténkta in- och utfartsméjlig-
heter.

BOS'I:_ADSRATTSF('I')RENINGEN KEMISTEN GENOM STYRELSEN
(SAKAGARE)

e Redan idag forekommer det en hel del biltrafik dagligen pé bl.a.
Humaniststraket trots att ingen biltrafik ar tilldten. Det gor att fore-
ningen befarar att méngden bilkérning kommer att 6ka ytterligare
med detta forslag. Risken dr dven att de som ska bo/besoka ténkt
byggnad pa Laboratorn 2 och far sin parkering p& Bostadens omride
pa Fysikgriand, genar 6ver Kemigrind eller tar Socionomstraket ned
och ut pd Studentvégen istdllet for att kdra runt. For narvarande £6-
rekommer genomfartstrafik pa gang-/cykelvigar passerande genom
bostadsomradet sa fort féreningen tar undan “Vilkommen till fots”
hindren inf6r vintern. Med detta forslag ar det inte troligt det skulle
minska.

Enligt Byggnadsordningen for Sofiehem och Alidhem (s. 67) anges
att “etablering av nya verksamheter uppmuntras under forutsittning
att de kan lokaliseras pa lampligt sdtt med hinsyn till miljéaspekter,
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tillginglighet och trafiksikerhet™ samt att bilberoende verksamheter
bér inte lokaliseras till det inre av Alidhem”,

o Pa Kemigrind 32-34 finns ligenheter i souterrdngplan utan bal-
kong/uteplats och som bara har fonster mot Laboratorn 2, och med
bebyggelse dér finns risk att de kommer kénna sig inklimda och
skuggade. Enligt uppgift &r ingen skuggstudie gjord 1 nuléget.

e Det ir redan ganska titt mellan husen i denna del av Alidhem och ef-
tersom det ir till Gverviagande del “bofast befolkning” pa Kemi- och
Biologigrind (ej studenter som flyttar efter ett par ar) vore en allmén
motesplats / kvarterspark att foredra och skulle kdnnas som ett béttre
nyttjande av aktuell yta. Grénomraden har ju som bekant en doku-
menterat positiv inverkan pid manniskor. En alternativ plats for det

. planerade huset kan vara tomten i dnden pd Medicinarstriket, mot
Alidhems centrum. Den ytan kiinns stérre dn den nu tilltinkta. Det
finns sedan forut fina planteringar och gronytor i nédrheten, trafik
till/fran skulle kunna ledas via Humaniststraket ut pa Professorsvé-
gen - allt sasmmantaget skulle gbra en fortitning mindre pataglig 4n
pa Laboratorn 2.”

Kommentar

Nir Laboratorn 2 bebyggts kommer Gator och Parker/Trafik, Umea kom-
mun, att gdra en dversyn av trafiksituationen pa Socionom- och Humanist-
striket. Trafik har tagit del av Brf Kemistens yttrande. Se dven yttrande
ovan frdn Gator och parker, Umeé kommun.

Byggnadsordningen for Sofiehem och Alidhem #r ridgivande. Hansyn har
tagits och antalet parkeringsplatser minimerats. Verksamheten som planeras
ar sammankopplad med de planerade bostdderna och ar darfor ett undantag
som kan motiveras, se vidare i planbeskrivningen under rubrik Parkering.

Ligenheterna i souterring med séderfasad mot Laboratorn 2 kommer att
skuggas under vinterménaderna (november-februari). Skuggstudien visar att
souterrdnglégenheterna redan idag skuggas av befintlig byggnad pa kvarte-
ret Licentiaten den 1 december. Ovriga arstider paverkas inte séderfasaden
och souterrdnglidgenheterna nimnvirt. Se Skuggstudie, bilaga 1.

Ingen kvarterspark planeras, diremot skall parken i Alidhems centrum rus-
tas upp. Tidplan &r dnnu inte faststilld.

Umea kommun har gjort en Gversyn av de kommunala fastigheterna pé
Alidhem och dir sett ut Laboratorn 2 som limpligast for planforslaget. For
den foreslagna alternativa platsen (tomten i dnden pd Medicinarstriket, mot
Alidhems centrum) har Umed kommun andra planer.
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UMEVA

“"Vatten och avlopp

Allménna va-ledningar inom fastigheten ska sidkerstéllas innan dgarbyte.
Det forutsitts att kéillare inte ér aktuellt. For att kunna uppfylla kommunens
langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid planering for det framtida
Umed ska givetvis dven dagvattnet inom fastigheten hanteras pa ett hallbart
sitt, avledning och fordrdjning pé vegetationsytor.

Avfall och atervinning

Avfallsutrymmet dr placerat si att trafik med sopbil sker inne pa fastigheten.
Backande sopbil ér en trafikfara fér boende pé fastigheten. Soprummet bér
flyttas ndra gatan, dd kan backning helt undvikas.”

Kommentar

Sakerstillandet av allménna va-ledningar med ledningsritt kan ske 1 sam-
band med fastighetsreglering. Fastighetsreglering kan komma ifraga d& pla-
nen innehéller allmén platsmark. Kommunen har inte for avsikt att avyttra
fastigheten.

Soprummets placering bestdms inte endast av sopbilens backningsrorelse
utan av hur omradet i dvrigt detaljprojekteras for att bli trivsamt och funkt-
ionellt. Detta blir en utformningsfraga for bygglovskedet.

UMEA ENERGI

”Exploatoren skall svara for alla kostnader for eventuella kabelflyttningar.
I dvrigt inget att erinra mot planférslaget.”

Kommentar
Fastighetséigaren svarar for alla exploateringskostnader.

JIKUI GUAN (BOENDE PA KEMIGRAND 34)

“We strongly object to this new plan. The reasons are:
1. It will greatly affect the environment and reduce our green space and
especially daylighting during the winter.
2. This will make this area too crowded.
3. The construction will make a lot of noise and pollution which will
greatly affect our daily life. As parents of two little kids, we want a
peaceful life.”

Kommentar

Se svar till Brf Kemisten! Er gronyta/friyta ligger inom fastighet som inte
innefattar Laboratorn 2 och som disponeras av bostadsrittsforeningen Ke-
misten. Den tilltdnkta exploateringen pa Laboratorn 2 ér 14g och omradet
kan inte anses bli for téttbebyggt.

Samridsredogorelse Laboratorn 2. 131213
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BIRGITTA LARSEN (BOENDE PA KEMIGRAND 32, 1 % TR)

Enligt Gator och Parkers utvecklingsplan for Alidhem vill man "6ka rums-
ligheten mellan gdrdarna”, vilket ir bra. Grénytan man nu vill bebygga an- -
vénds av solbadare pd férsommaren/sommaren, skolklasser (larare forlagger
uteundervisningen i gymnastik dit), lek och trining med hundar, bollspel for
ungdomar mm.

Jag vill inte forlora min utsikt sdderut. Inte heller bli skuggad och instdngd

av ett 3-vaningshus med grannar som kan se rétt in till mig i mitt sovrum,
k&k och badrum.

I texten uppges att de tva husen pd Kemigréind som &r berdrda har 3 vaning-
ar med en totalh6jd pa drygt 11 meter. 32-34 &r lagre én 16-17, som har 3
vaningar + kdllare. Medan 32-34 har 2 véningar samt kéllare/souterring-
vaning. Ett 3-vAningshus blir stérande for Kemigrind 32-34, inte minst for
souterrdngliagenheterna, vars enda fonster vetter mot aktuellt omrade.

Det &r svart att lita pa uppgifterna i forslaget, eftersom dtminstone tva up-
penbara fel finns. Dels "blomsterbutik” har inte funnits pé flera &r vid Alid-
hems Centrum och Kemigrind 32-34 och 16-17 ér inte lika hoga.

I texten star att "nybyggnad medfdr skuggbildning pd omridet under delar
av dygnet". Vidare: "Da byggnaden placeras i sédra och/eller Ostra delen av
tomten minimeras paverkan fér omkringliggande bostadshus". Om det blir
nybygge pa Ostra delen, paverkas jag och min bostad i higsta grad, liksom
grannarna under mig.

Jag har en gavellagenhet och njuter av att det &r bilfritt pa bade Humanist-
straket och Socionomstraket. I forslaget fastslds att viss biltrafik kommer att
bli tillaten langs Socionomstriket. Transportviig for bilar och inte minst
sopbilar planeras pa Socionomstriket. Konsekvensen blir bide buller och
avgaser for oss som bor ndrmast. Till detta kommer avgaser, buller mm un-
der genomforandetiden.

Varfor beslutar inte kommunen i stillet att bygga om Alidhemsskolan till
bostdder och kontor alternativt riva skolbyggnaden och bygga nytt? En ut-
mirkt plats utan stérningar for omkringliggande bostadshus och med férdig
transportvig pa Naturvetarstriket.

Kommentar

Se svar till Brf Kemisten! Enligt bygglovsritningarna dr hdjden pa sddra
fasaden pa Kemigriand 32-34 cirka 9 meter. H6jden pa Gstra fasaden pé
Kemigrénd 16-17 4r drygt 10 meter. Planbeskrivningen kompletteras med
fasadhdjdemna. Blomsterbutik tas bort frdn planbeskrivningen.
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Andringar efter samrad
Planhandlingarna kompletteras/dndras pa foljande punkter:
Planbeskrivningen;

# Kompletteras med byggnadshdjder under rubrik Bebyggelsecomréiden,
Byggnadskultur och gestaltning, pa sidan 3.

# Kompletteras med stycke angaende skuggstudie under rubrik Bebyggelse-
omraden, Skuggstudie, pa sidan 3.

# Andras angiende blomsterbutik under rubrik Bebyggelseomraden, Ser-
vice, pé sidan 4.

# Kompletteras med text under rubrik Gator och trafik, In/utfarter, sidan 5

# Kompletteras med stycke angdende avsteg frin Parkermgsstrategm pa
Alidhem under rubrik Gator och trafik, Parkering pa sidan 6.

# Andras angdende skuggor under rubriken Konsekvenser av planens ge-
nomforande pa sidan 7.

Ovrigt;
# Planhandlingarna kompletteras med Bilaga 1, Skuggstudie.

UMEA KOMMUN december 2013

Forstitly”

P ;
Planchef Planarkitekt f
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Skuggstudie reviderad - av fastigheten Laboratorn 2

1 februari kl 10

TYRENS

Pernilla Olofsson och Jorgen Nétterlund
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Skuggstudie reviderad - av fastigheten Laboratorn 2 sidan 1

15 februari ki 12




Skuggstudie reviderad - av fastigheten Laboratorn 2 sidan 2

15 februari kl 13

15 februari kl 14

15 februari kl 15
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21 juni kI 18
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