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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  2013-05-29
Reviderad 2014-01-24

BN-2013/00759

Lantmateri

Mitning : NH

Hartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK

- Innehdlisstandard: Mindre bety 1§ information har uteffimnats

- Lig ggrannhet : Obj: #r skapade genom st rbetning eller
ter inmatning (i )

Rp— dard : Visst preci Kartinnehall ir —

aktuellt vid pa kartan angiven @idpunkt

Koordinatsystem { plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hojdkurver med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar : 2000 pa 800 meters hajd

Underjordiska ledni dovisas ej pa grund

Plangrinser och planbestimmelsey redovisas of pi grundkartan :
Godkand ur ynpunkt for spri '] T
Uppt it : Umea |

Oversiktskarta

- Skela etapp-1

Situationsplan Stadsliden 6:3 och 6:10
Wlustration: Peab, kompletterad av detaljplan.

Skiss foreslagen bebyggelse, sett fran
Istidsgatan.

Skiss foreslagen bebyggelse, seft fran
sydvast.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten. .

GRANSBETECKNINGAR

o e o Planomradesgrans
e+ s AnvAndningsgrans
—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokalgata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
EER]
g

Bostader

Bostader

Dar sa provas lampligt far

- inom bostadskvarter uppforas, forskola, gruppbostad eller liknande

- inom bostadskvarter anordnas lokaler fér kontor, handel och smaindustri.
Verksamheten far inte vara storande for omgivningen.

- Omradet runt byggnaderna ska anpassas sd att raddningst janstens hdjdfordon

kommer at samtliga ldgenheter. Alternativt utformas trapphus i klass Tr2.
Skola och kontor

Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

e 0000
bruttoarea far balkonger glasas in.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnader f&r inte uppforas

MARKENS ANORDNANDE
K-‘& § —9—>] Utfart far inte anordnas

- Férrad, skarmtak och garage etc far uppforas med hdgsta byggnadshdjd 3,5 meter

- Parkeringsdéck far uppféras med hagsta byggnadshdjd av 6,5 meter

- Lokalt omhdndertagande av dagvatten efferstravas. Vid avledning mot Sandb&cken bér
dagvattnet fordrdjas till floden motsvarande naturmark.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hdgsta antal vaningar
Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet inkl. tekniska anordningar, skydds-

Stérsta bruttoarea m® ovan mark exklusive garage och skirmtak. Utdver storsta

anordningar, elektrisk utrustning m.m. Innan bygglov lamnas ska byggnad nara
maximal totalhdjd koordinatbestdmmas. Samrad ska hallas med flygplatsen vid
uppforande av byggnadsverk nara maximal totalhd jd. Hoga byggnader ska hinder-

Planomradet sett fran vast.

BESLUT

Antagen BN 2014-08-20, § 157

Laga kraft 2014-09-18

Vidimeras 76

Till planen hor:

- samradsredogdrelse
- utladtande
- program

- programsamradsredogdrelse

ANTAGANDEHANDLING

- plankarta med bestammelser och illustration

- planbeskrivning med genomfdrandefragor

- arkeologisk forundersokning

- MKB med bilagor: Rapport vagtrafibuller,
spridningsundersokning, Riskanalys transport
av farligt gods samt Dagvattenutredning

belysas enligf gallande regelverk.

fy For att motverka storskalighet skall fasader l3ngre an 40 meter utforas
varierande
Vi Bebyggelsen ska ordnas i en tydlig kvartersstrukfur
BYGGNADSTEKNIK

- Mindre transformatorstationer far placeras inom kvartersmark efter prévning i bygglov.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

4, Fornldmningsomrade, lagskyddat. Skall vara tillgangligt for allmanheten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfarandetiden utgar tio ar efter att planen vunnit laga kraff
~ Tyst- eller Ljuddampad sida kan fillampas for bostader
- Kommunen ar huvudman for allman plats

Detal jplan for fastigheten

STADSLIDEN 6:3 M.FL.

inom OLOFSDAL i UMEA KOMMUN, Visterbottens ldn

UMEA KGMMUN, detal jplanering april 2014
L reviderad augusti 2014

I (D CDwul

{ ars Wendel
Planarkitekt

Tdma:
Planchef

berg

ST

2680K-P14/17




e md Lagakraftsbevis

KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/01911
. Datum: 2014-09-17
Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastighefen Stadsliden 6:3 inom Olofsdal i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsnimnden 2014-08-20, § 157. Beslutet ar inte 6verklagat

hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frdn och med 2014-09-18.

Kopia till:
- Sékanden
- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umea kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, september 2014

Frednk Bjorkman %

kartingenjor

2480K-P14/17

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besbtksadress: Skolgatan 31A
Telefon; (080-16 10 00 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webhplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering




P Byggnadsramndan Datum Arendebeteckning
ag 2014 -08- 28 2014-08-29 404-6358-2014

Linsstyrelsen . ; . ch;vbmckning
Visterbotten Dmmj-' ZG ‘g l/ ( ‘

Umed kommun

901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten STADSLIDEN 6:3 m fl inom Olofsdal i Umei kom-
mun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redoggirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2014-08-20 157 § antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte §verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i linsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga underskrifter.

Susanne Fahlgren Peder Seidegérd
Chef Sambhillsutveckling Lansarkitekt
Liinsstyrelsen Viisterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten{@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Sambéllsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www.lansstyrelscn.se/vasterbotten
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' Sammantridesprotokoll
V 2014-08-20
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 20 augusti 2014 ki. 10:00-14:15
) Ajournering kl. 11:55-13:00
Plats: Ryttmaistaren, Forvaitaren (f.d. Stigbygeln)
Besiutande: Asa Ogren (S), ordfsrande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande
Bemnt Lundstrém (8), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Karin Svedlert (S), §§ 152-168
Maria Vingbo (8), tjg. ers. for Karin Svedlert (S) §§ 169-177
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD)
. Alireza Moszhafi (MP)
Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulnk Berg
Sekreterare: §§ 152-177
Ordférande:
Justerare:
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2014-08-20
Anslaget har satts upp: 2014-08-27
Anslaget tas ner: 2014-09-18
Férvaringsplats: Umea kommun, Bygglov
Underskrift:

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-08-20 j

Ovriga deltagare

Ej tidnstgorande ersittare
Maria Vingbo (S)

Ola Borgstrém (S)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Peter Eriksson (MP)

Tjanstemin

Sara Ward, miljostrateg, § 153

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och milj6jurist, § 153
Per Hanstrdm, miljdinspektor, § 153

Christer Stenmark, utredningsingenjér, § 153

Anders Aubry, planarkitekt, § 153

Sandra Thome¢, kartingenjor, § 153

Lena Nordlund, planhandliggare, § 153

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 155

Tomas Stromberg, planchef, §§ 156-162

Maria Blomgvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 163-174, 176-177
Margaretha Alfredsson, samhillshyggnadsdirektor

Fredrik Bj6érkman, kartingenjor

Niklas Forsgren, kommunikat6r

Ida Hellman, planarkitckt

Méns Lundberg, praktikant

Hannele Hakkinen, sekreterare

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

H
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Umea kommun Sammantriidesprot;okoll
Byggnadsnimnden 2014-08-20
§ 157

Stadsliden 6:3
Diarienr: BN-2013/01911

Detaljplan for Stadsliden 6:3 — skola
(Bostader, se PLA 11-49)

Beslut

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for
Stadsliden 6:3.

Arendebeskrivning

Syfiet med planen &r att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar
for bostdder och skola, tydlig kvartersstruktur samt méjliggéra nya gator.
Planen ska &ven medge att lokaler for kontor, handel och sméindustri kan
inrymmas under forutsittning att verksamheten inte ir stérande. Planen
sikerstiller dven skydd av fornminnesomrade.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, 1 april 2014.

Samrad/Utstillning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunktet pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgdr bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats avseende
fornldmningsomrade, totalhdjd m.m. for att klara flygets hinderyta,
dagvatten, tillfartsvigar for riddningstjénsten.

Umed kommun, Detaljplanering, gbér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakigare, (underrittelse med besvirshdnvisning):
» Balticgruppen Utbildning AB, Box 489, 901 09 Umea.

Justeringsméinnens sign: Utdraget bestyrks:

Wi
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-08-20
Beslutsunderlag
‘Tjanstesknvelse, daterad 2014-07-04
Antagandehandlingar

Utlatande, daterat augusti 2014

Plankarta med planbestdmmelser, daterad april 2014, reviderad
augusti 2014

Planbeskrivning, daterad april 2014, reviderad augusti 2014
Arkeologisk forundersokning, daterad 2013

MKB med bilagor: Rapport vigtrafikbuller, Spridningsberikning,
Riskanalys transport av farligt gods samt Dagvattenutredning,
daterad april 2014

Samradsredogirelse, daterad april 2014

Program, daterat november 2012

Programsamridsredogorelse, daterad februari 2013.

Beredningsansvariga
Lars Wendel
Tomas Strémberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakédgare m.fl.

Ume4 kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning,

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

T~

M
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Tjansteskrivelse
2014-07-04

Byggnadsnimnden

STADSLIDEN 6:3

Diarienr: BN-2013/01911

Detaljplan fér Stadsliden 6:3, Olofsdal — skola,
bostéader, (se PLA 11-49)

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslds besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att inom omrédet skapa planmissiga forutsittningar for
bostéder och skola, tydlig kvartersstruktur samt mojliggdra nya gator.
Planen ska #ven medge att lokaler for kontor, handel och sméiindustri kan
inrymmas under forutsittning att verksamheten inte &r stérande. Planen
sékerstéller &ven skydd av fornminnesomrade.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i april 2014

Samrad/Utstilining
Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgdr bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats avseende
fornlamningsomrade, totalh$jd m.m. for att klara flygets hinderyta,
dagvatten, tillfartsvagar for riddningstjiansten.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter

e Berdrda och sakigare, (underrittelse med besvarshanv1snmg)
Balticgruppen Utbildning AB, BOX 489, 901 09 Umei
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/01911

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2014-07-04
Antagandehandlingar

*

‘Utlatande daterad juli 2014

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2014, reviderad juli
2014

Planbeskrivning daterad april 2014, reviderad juli 2014
Arkeologisk forundersékning daterad 2013

MKB med bilagor: Rapport vigtrafikbuller, Spridningsberékning,
Riskanalys transport av farligt gods samt Dagvattenutredning,
daterad april 2014

Samrédsredogérelse daterad april 2014
Program daterad november 2012
Programsamradsredogdrelse daterad februan 2013

Beredningsansvarig
Lars Wendel

Beslutet med handlingar ska skickas till

Scékande

Liansstyrelsen

Sakédgare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Lars Wendel
Planarkitekt
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vmE A Antagandehandling
Utlatande Diarienummer: BN-2013/01911
Normalt planférfarande Datum: 2014-07-04
Handlédggare: Lars Wendel
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Stadsliden 6:3 inom Olofsdal i Umea
kommun, Visterbottens ldan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 6:3 m.fl. har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under april 2014. Syftet med planen &r att inom omréadet
skapa planmaissiga forutsattningar for bostider och skola, tydlig kvartersstruktur samt
mdjliggdra nya gator. Planen ska dven medge att lokaler for kontor, handel och smdin-
dustri kan inrymmas under forutséttning att verksamheten inte ir stérande. Planen s3-
kerstiller dven skydd av fornminnesomrade.

Samrad och utstilining

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2013-07-04 — 2013-08-26 samt granskning under tiden 2014-65-05 — 2014-05-
26.

Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att

ldmna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint

Syftet med detaljplanen dir att skapa planmdssig forutsdttning for bostdder

och skola, tydlig kvartersstruktur samt mojliggora nya gator. Planen ska dven medge att
lokaler for kontor, handel och smaindustri kan invymmas under forutsdttning att verk-
samheten inte dr storande. Planen sdkerstdller dven skydd av fornminnesomrade.

Lansstyrelsen har under samridet avgivit ett yttrande den 19 augusti 2014.

_ (")verpriivningsgrunder enligt 11 kap PBL.
Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Kulturmiljo _

De tva skarvstenshogarna haller pa att slutundersékas, vilket innebér att de efter detta
inte lingre har kvar sitt lagskydd. Som planeringen av skolgirden ser ut 1 dagslaget
kommer den nordliga skdrvstenshdgen att rekonstrueras, medan den sydliga kommer att
tas bort. Detta innebdr att det blir felaktigt att rita ut de bada skérvstenshégama pa
plankartan och R-markera dem. Det vore dirfor 1ampligt att helt ta bort den sddra skérv-
stenshogen fran plankartan och 1ata den nordliga ligga kvar, men utan R-markeringen.
Det blir da viktigt att i texten fortydliga att det &ér bara de tva gravarna som ir lagskyd-
dade.

Det omride som dr avsatt som fornldmningsomrade pa plankartan bor darfor ocksa
kunna minskas, atminstone i séder. Visterbottens museum genomf{or, under denna

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besbtksadress: | Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Woebbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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vecka och nésta vecka, arkeologiska unders6kningar i omradet. Resultaten fran dessa
blir avgdrande for bedémningen av omfattningen av fornlimningsomradet. I slutet av v.
22 eller borjan av v. 23 bor ldnsstyrelsen ha fatt de preliminédra resultaten fran undersdk-
ningen och kunna ge ett besked angiende detta sd planhandlingen kan revideras i detta
avsnitt innan antagandet.

Ovrigt

Den r%'ledfc')lj ande trafikbullerutredningen 4r svarldst med sina mikroskopiska siffror.
Lansstyrelsen anser att planhandlingarna dirfor ska kompletteras med en sammanfatt-
ning om vilka trafikbullernivéer som de nya bostadshusen exponeras for. Speciellt delen
mot Istidsgatan och dd med virden som anger fullt utbyggt Olofsdal. Om négon del av
bostadshusen exponeras for mer &n dygnsekvivalenta ljudnivén 55 dBA vid fasad, ska
planbestimmelserna sikerstilla att minst hilfien av en ldgenhets bostadsrum inte far
exponeras for hogre ljudniva dn si. Bestdimmelsen om bl.a. tyst sida som finns i plan-
handlingen &r ofullstindig och sdkerstiller inte ovanstiaende.

I planbeskrivningen dr det omndmnt att planomradets byggnader inte far 6verstiga en
viss hojd for att inte paverka lufttrafiken. Det finns dven omnamnt att “Fdreslagen be-
byggelse har god marginal mot flygets hinderyta”. Léansstyrelsen anser att planbeskriv-
ningen ska kompletteras med siffervdarden som tydliggdr vilka marginaler som planfor-
slaget medger.

Planomradet har infor granskningen minskats med ca 2/3 i forhéllande till samrédet. Vid
en genomlésning av planbeskrivningen kan man uppfatta att delar som endast berdr den

borttagna delen finns kvar i texten. Lénsstyrelsen rekommenderar att planbeskrivningen

1 s fall revideras for att 6ka tydligheten till endast aktuellt omride.

Kommentar

Omfattningen av fornldmningsomradet minskas pa plankartan i enlighet med resultatet
frén de arkeologiska unders6kningarna, dessutom tas R-méarkningen bort for de slutun-
dersdkta skirvstenshégarna.

Planbeskrivnigen kompletteras med att ekvivalent bullerniva mot Istidsgatan beridknas
understiga 55 dBA &ven vid ett fullt utbyggt Olofsdal.

For att sékerstilla att flygets hinderyta ej genomtréngs, kompletteras planbeskrivningen
och plankartan. Maximalt vningsantal blir 9 vaningar, dessutom blir det inte mjligt
med vind. Detta har accepterats av exploatéren. Hdgsta totalhdjd anges. Innan bygglov
lamnas ska byggnad nidra maximal totalhdjd koordinatbestimmas. Samrad skall héallas
med flygplatsen vid uppforandet av byggnadsverk nidra maximal totalh6jd. Hinderbe-
lysning ska finnas enligt géllande regelverk. Detta infors som planbestimmelse under
Placering, utformning, utférande..

Eftersom planomradet kommer att ansluta till den bebyggelse som planeras i den pau-
sade detaljplanen enligt samradet, skall det utformas med samma maélséttningar och krav
som denna. Fér forstielsen av nu aktuell plan anges dven tankesétten for den pausade i
planbeskrivningen. For att ndgot ytterligare fortydliga detta, har ett par mindre komplet-
teringar gjorts i planbeskrivningen. -

Umed kommun ) Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www,.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadspianering
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TRAFIKVERKET
Trafikverket forutsitter att hdnsyn tas till hinderytan f6r Umea flygplats.

Trafikverket har inget att erinra mot féreslagen detaljplan.

Kommentar

Se kommentarer Lansstyrelsen.

SWEDAVIA

Flygplatsen kan konstatera i kungérelsen daterad 2014-05-05 att byggnader inte
far 6verstiga en viss hojd, for att inte pdverka lufitrafiken negativt vilket flygplatsen
ser som positivt,

D4 det inte klart framgar vilken den foreslagna maximala byggnadshdjden inom
planomréidet &r i detaljplanen, utgar flygplatsen fran att alla fastigheter som uppfors
inom detaljplaneomridet inte genomtringer aktuell hinderyta for omradet.

For att mojliggéra uppforandet av ovanstidende byggnader ur ett hinderfrihetsperspek-
tiv, kriivs att man sikerstiller att t ex byggkranar under byggtiden inte genomtrianger
aktuell hinderyta.

Mot bakgrund av vad som framforts ovan, har flygplatsen inget ytterligare étt fram-
fora.
Kommentar

Se kommentarer Lansstyrelsen.

VASTERBOTTENS MUSEUM _

Museet beklagar att samtliga 60-talshus som ligger inom omridet kommer att rivas.
60-talsbebyggelsen som i samradshandlingarna ingick under rubriken Konsekven-

ser av planens genomforande, har i granskningshandlingen lyfts ut och darmed osyn-

liggjorts. Man menar att byggnaderna och rivning av dessa bor redovisas som en
- konsekvens, precis som 1 tidigare.

Vad giller fornldmningar har man inget att tilligga.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under Konsekvenser av planens genomforande med
text enligt samradshandlingen.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Eventuella korvigar/riddningsvigar och uppstillningsplatser pa innergrdarna for radd-
ningstjinstens hojdfordon behdver beaktas i ett tidigt skede. Om rdddningsvigar och
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uppstillningsplatser anordnas 4r det sarskilt viktigt att funktionen sékerstélls &ret runt
under hela byggnadens livstid.

Alternativet ir att samtliga byggnader som &verstiger 4 plan forses med Tr2-trapphus.

Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med, att omrédet runt byggnaderna an-
passas sd, att riddningstjénstens héjdfordon kommer 4t samtliga ldgenheter. Alternativt
utformas trapphus 1 klass Tr2,

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Nimnden anser att dagvattenfragan ar sdrskilt viktig att belysa i denna detaljplan
och anser dirfor att planbestimmelsen for att sikerstilla lokalt omhandertagande av
dagvatten bor fortydligas.

I dvrigt anser miljé- och hélsoskyddsndmnden att detaljplanen kan tillstyrkas.

Kommentar

Planbestimmelserna kompletteras under Markens anordnade, att vid avledning mot
Sandbicken bor dagvattnet fordrdjas till fldden motsvarande naturmark.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Trafik och Gata

Under Administrativa bestimmelser stér inget om att lokalgatan har kommunalt hu-
vudmannaskap, vilket stdr i planbeskrivningen. Med 13 meter lokalgata kan servitut
behdvas for att 14gga sné pa tomtmark da dike inte ryms i dessa 13 m.

Kommentar

Planbestimmelsema kompletteras under Administrativa bestimmelser med att lokalga-
tan har kommunalt huvudmannaskap. Efter samrad mellan Gator och parker och exploa-
tdren blir lokalgatan blir nagot bredare.

UMEA ENERGI

Umea Energi Elndt AB ska inom omradet ges mojlighet att, utan erséttning till fastig-
hetsigaren, forligga kabel och uppsitta kabelskép.

I 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med att Umed Energi ska inom omradet ges méjlighet
att, utan erséttning till fastighetsdgaren, forldgga kabel och uppsiitta kabelskap.

UMEVA

Vatten och avlopp

Med hénvisning till rapporten Sandbéicken Dagvattenutredning anser man att dimens-
ionerande aterkomsttid bor vara 10 ar. Forbindelsepunkternas lagen for vatten, spillvat-
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ten och dagvatten bestams av va-huvudmannen, Umeva. Detta fortydligande da anslut-
ningspunkt f6r dagvatten pekas ut i principskissen for dagvattenhanteringen pa sidan 13
i planbeskrivning, vilket inte har avgérande betydelse for den slutliga placeringen.

Avfall och atervinning

Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Principskissen for dagvattenhanteringen i Planbeskrivningen kompletteras med att an-
slutningspunktens slutliga lige bestdms av VA-huvudmannen.
Se dven kommentarer Miljo- och halsoskydd.

SAKAGARE
BALTICGRUPPEN

Plankartan

Omrédet bendmnt fornlimningsomrade (q1) upptar i forslaget all mark véster om bygg-
ratten inom Stadsliden 6:10. Balticgruppen menar att det skulle vara tillrickligt om
fornminnesomradet omfattar den skogsdunge som kommer att finnas kring fornminnet.
Det ar angeléget att det vid eventuell forskolaetablering pa tomtens sGdra del &r majligt
att inhdgna en forskolegard i direkt anslutning tilt byggnad. Det &r inte majligt med
fornldmningsomradets nuvarande utbredning.

Man anser att byggritten for bostidder norr om Stadsliden 6:10 ska kortas av ndgot i sin
Ostra kortdnda. Detta for att sikerstdlla en bra angbringszon till skoltomten med goda
siktférhéllanden. Férandringen bor kunna ske utan att byggriittens volym behover
minska. '

1 samradsversionen av planen finns det en ost-vistlig lokalgata med kommunalt huvud-
mannaskap sdder om Stadsliden 6:10. Den har utan motivering forsvunnit i gransk-
ningshandlingen. Balticgruppen vill att den skall aterforas och darmed ingé i denna de-
taljplan.

Planbeskrivning

Under rubriken "Planekonomiska frigor” anges att "Respektive fastighetsdgare svarar
for alla planldggnings- och exploateringskostnader". Man anser att denna mening bor
utgd eftersom det i samma avsnitt framgdr att planavtal traffats med PEAB.

Kommentar
Betriffande fornldmningsomradet, se kommentar Linsstyrelsen.
Byggriitten for bostider dr utformad sa att den tillsammans med trevaningsbyggritten

inom Stadsliden 6:10 mdjliggor ett tydligt stadskvarter med vildefinierade hom, varfor
utformning enligt planforslaget behalls.

Meningen "Respektive fastighetsigare svarar for alla planldggnings- och exploaterings-
kostnader" utgér frin genomforandedelen i planbeskrivningen.
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Omradet for gatan i s6der dgs av Bostaden, och kommer att inforas som lokalgata i
kommande detaljplan. Om den lades in i denna etapp, skulle exploateringskostnaderna
belasta den forhillandevis lilla bostadsbyggritten inom nu aktuellt planomrade vil
mycket. '

AKADEMISKA HUS

Akademiska Hus berérs av denna detaljplan endast avseende dagvattenfrigan. Da Aka-
demiska Hus mark ligger nedstroms detta detaljplaneomrédde, idr det mycket viktigt att
dagvattnet pa detta omride omhéndertas lokalt inom Olofsdal.

Kommentar

Se kommentarer Milj6- och hilsoskydd.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berirda och sakigare, (underrittelse med besvirshinvisning):
Balticgruppen Utbildning AB, BOX 489, 901 09 Umed

Detaljplan, Umed kommun augusti 2014

e L

Lars Wendel Pl

Planarkitekt Tomas Stromberg
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Antagandehandling
Planbeskrivning Diarienummer: BN 2013/1911

Detaljplan for fastigheten STADSLIDEN 6:3 m. fl. inom Olofsdal i
Umea kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

Utlatande

Plankarta med bestammelser och illustration

Planbeskrivning med genomforandefragor

Arkeologisk forundersékning

MKB med bilagor: Rapport vigtrafikbuller, Spridningsberikning, Riskanalys trans-
port av farligt gods samt Dagvattenutredning

Samradsredogorelse

Program

Programsamradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar for bostider
och skola, tydlig kvartersstruktur samt méjliggora nya gator. Planen ska dven medge att lo-
kaler for kontor, handel och smaindustri kan inrymmas under forutsittning att verksamheten
inte dr storande. Planen sdkerstiller dven skydd av fornminnesomréde.

STADSLIDEN

Norr

NYDALA '

Mariehem

Ursrungligt
b} ljusgraint - pausal
Vade ' BERGHEM
fth &S
.o". .. _,:-f \s-' ;‘
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Orienteringskarta
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Detaljplanearbetet for kvarteret Stadsliden 6:3 har delats i tva drenden. Syftet dr att mojlig-
gora fortsatt planarbete fram till antagen detaljplan i véstra delen av planomradet samtidigt
som planarbetet for Gstra delen av planomradet pausas i avvaktan pd kommande bullerregler.
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Den delade detaljplanen

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun for det ursprungliga planforslaget. Planen inne-
bir betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12
§ har darfor upprittats.

Linsstyrelsen har den 2 juni 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att
planen innebir betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 13 juni 2013 till och
med 3 juli 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller "Fordjupad 6versiktsplan for Umeas framtida utvecklingsomrade”,
antagen 2011-08-29.

Foérutom vigstrickningarna, dr i huvudsak inte planomrédet detaljplanelagt sedan tidigare,
dé savil Stadsliden 6:2 som Stadsliden 6:3 dgdes av Landstinget niar nuvarande bebyggelse
uppfordes.

Planprogram for Olofsdal, inom vilket planomradet ingar, godkindes av byggnadsndmnden

Umea kommun
Postadress:
Besdksadress:
Telefon:
Webbplats:
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www.umea.se/kommun
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Planbeskrivning Diarienummer: BN 2013/1911

2013-02-20. Planprogrammet bygger inom Fordjupad oversiktsplan for Umeds framtida ut-
vecklingsomrade.

Riksintresseomradet for Umed flygplats utgors av mark som direkt anvinds eller kan
komma att anvindas for luftfartens behov. For att sikerstilla flygplatsens funktion finns
influensomraden for flygbuller, flyghinder och elektromagnetisk storning definierade inom
vilka dtgarder inte far vidtas som kan skada luftfartsanldggningen. For planomradet innebir
detta att byggnader inte far 6verstiga en viss hdjd, for att inte paverka lufttrafiken.

Sékanden ansokte 2013-11-28 om delning av pagdende detaljplanearbete for kvarteret Stads-
liden 6:3. Syftet var att mdjliggora fortsatt planarbete fram till antagen detaljplan i vistra
delen av planomradet samtidigt som planarbetet for Gstra delen av planomradet pausas i av-
vaktan pa kommande bullerregler. Byggnadsnimnden medgav 2013-12-11 delning av pa-
gaende detaljplanearbete i tvd drenden.

ol [ M
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”~ - " aa
clas g
) - - .
3

b : - A 4:
Oversiktsbild éver Stadsliden 6:3 och 6:10 samt delar av Stadsliden 6:1 och 6:2. Planomradet samt fram-
tida omraden for bostider och ny vigstrickning, for vilka detaljplanearbetet pausats.

FORUTSATTNINGAR

Historik och dagens forhallanden

Planomrédet grinsar i norr till kvarteret Etern, i soder mot infartsvégen till kvarteret Turmal-
inen inom Nydalahdjd, i vister till Istidsgatan och i Gster till omrddet med tidigare vardloka-
ler for barn- och ungdomspsykiatrin. Ostra delen #r en del av en gardsmiljé som ir Gppen
och upplevs parkartad med stora grasmattor och ett antal bjérkar. Det 6ppna omréidet anslu-
ter mot sdder av ett skogsparti med stort inslag av barrtrdd och i 6ster mot skolomriadet med
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en skola under uppforande. Vister om planomréadet finns géng- och cykelvig som bland
annat leder till Mariehems centrum samt vidare till Nydala friluftsomrade. Fastigheterna
angors i huvudsak via en infartsgata fran Istidsgatan.

Inom viistra delen av omradet har skogen mellan bebyggelsen och Istidsgatan en glinta som
innehéller gravrosen och skdrvstenshogar fran bronsaldern.

Natur och geotekniska forhallanden

Omrédet r i huvudsak beldget pd en hojdplatd med nord-sydlig utstrackning mellan Sand-
bickens dalgang i vister och Nydalasjon 1 dster.

Den naturliga marken sluttar mot séder och vister och jorden bestar under ett tunt muljords-
/torvlager av fast lagrad morin, lokalt blockrik. Lokalt inom planomrddet kan s.k. lerkortlar
forekomma. P4 basis av tidigare utforda geotekniska undersdkningar i omradet dverstiger
djupet till berg 3 m. Grundvattenytan bedoms ligga hogt inom hela planomradet. Hela den
bebyggda delen av planomradet ér idag uppfylld och marken ér dér relativt plan. Fyllningens
sammansdttning dr ej kdand. Eventuell forekomst av markfororeningar har ej undersokts.

Naturlig mark som dr skogbevuxen med blandskog, med stort inslag av barrtrid, finns fram-
forallt i de sddra och dstra delarna av omradet.

Baserat pa det geotekniska underlag som foreligger bedoms grundliggning av 4-10 va-
ningsbyggnader kunna ske med plattor pa naturligt lagrad morén.

Geotekniska undersdkningar skall utforas for respektive byggprojekt.

Fornlimningar

P4 den Ostra sidan av Istidsgatan inom fastigheten Stadsliden 6:10 (f.d. 6stra delen av Stads-
liden 6:3) ligger ett mindre skogsomrade. I skogsomradet finns fyra fornlamningar i form av
tva rosen och tva skirvstenshdgar. Rosena dr forhistoriska gravanldggningar med markerat
viilvd profil, uppbyggd av stenar. Skdrvstenshégarna dr anhopningar av skirvig och skor-
brind sten, sotig jord och avfall av olika slag. Limningarna ér sa kallade fasta fornldmningar
och skyddas av kulturminneslagen.

(5 -
e

= e ;‘5;;“ Hay _ " - 2 - i .
Karta éver fornldmningar. Rése pa fastigheten Stadsliden 6:3.
Kdlla: Riksantikvariedimbetet
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En arkeologisk forundersokning har genomforts inom Stadsliden 6:10 under senhdsten 2012,

Ytterligare undersokningar behovs eftersom skirvstenshdgarna kommer att hamna inom
skolgdrdsomradet och ytterligare fornlamningar eventuellt kan finnas hir. Arkeologisk
undersokning ska utforas med féltarbeten fardigstallda senast 2014-06-31, basrapport fardig
2014 och slutrapport fardig 2015-06-31.

Platsen dér gravrosena ligger kommer att sparas som ett mindre skogsomréde som ligger

utanfor sjdlva skolgdrden. Fornldmningarna ska skyddas och vara tillgidngliga for allmén-
heten[q], vilket innebér att tilltridde ska kunna ske dven om skolgarden stangslas in. Med
fordel kan detta ske via lampligt placerade grindar.

FORANDRINGAR

Blandstadsbebyggelse

Enligt den fordjupade dversiktsplanen bor nya stadsdelar och kompletteringsbebyggelse
utformas som kvartersstad. Stadens bebyggelse ska priglas av variation, blandning och
mangfald for en 6kad attraktivitet. I bade nyexploaterings- och kompletteringsomraden ef-
terstrivas en funktionsblandning mellan bostdder och verksamheter. Planomradet ir, till-
sammans med den pausade delen, i huvudsak planerat enligt dessa riktlinjer. Under Anvind-
ning av kvartersmark mdjliggors detta genom att, dir sd provas lampligt, far inom bostads-
kvarter dven forskola, lokaler for kontor, handel och sméindustri anordnas. Verksamheten
far dock inte vara storande for omgivningen.

Planomradet sett fran soder

Omradets bebyggelse kommer att, liksom den nuvarande bebyggelsen pa héjderna inom
Marieomradet, kunna upplevas pa langt hall. Sarskilt tydligt kommer detta att vara fran
Berghem. Déarfor blir det viktigt att ge bebyggelsen en silhuett som medvetet spelar med i
omgivningen. Med fordel kan ndgra hogre byggnader fungera som landmérken och markera
torgbilningar eller entréer till omrddet. Bebyggelseriktningarna far gidrna folja omgivande
bebyggelses riktningar for att ingd i helheten.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



24

Antagandehandling 6 (18)
Planbeskrivning Diarienummer: BN 2013/1911

Lokalgata

Bostider

Fornminnes-
omrade q
@
&

Framtida exploatering

Skola etapp 1

Skolgard

Skiss situationsplan Stadsliden 6:3 och 6:10 Hlustration: Peab, kompletterad av Detaljplan
Bebyggelsen Gster om skolomradet [SK| kommer att ansluta till den bebyggelse som plane-
ras i den pausade detaljplanen. Dirfor skall den utformas med samma malsittningar och
krav som denna, vilka anges nedan. Den ska ordnas i en tydlig kvartersstruktur, vilket infors
som planbestimmelse [v;], under Placering, Utformning, Utforande och efterstriva att be-
byggelsestrukturen tillvaratar omradets kvaliteter och skonhet. Den bor utformas med strak
som ger vackra utsikter och gor omradet ldttorienterat. Samtidigt gor detta att omradet natur-
ligt kopplas till kringliggande friluftsomraden. Gérdar, parker, lekplatser, torg och gator bor
ges en utformning som ger rika upplevelser och bra anvindningsmdjligheter. Planeringen
ska sikerstilla goda ljusforhallanden, vindskyddade uteplatser och utrymmen for lek.

Kvarteren bor forses med en offentlig och en halvprivat sida och alla byggnader bor ges en-
tréer mot gata och gérd. Dir behov finns av att markera en grins mellan det offentliga rum-
met och bostadsgardar markeras detta med exempelvis buskar, staket eller nivaskillnader. Pa
sa vis blir grinsen mellan offentligt och privat tydlig utan att de tva rummen forlorar visuell
kontakt. Det bidrar till 6kad trygghet da livet pa gatan och pa garden samspelar.

Bebyggelsen bor ocksa priglas av variation, blandning och mangfald for en 6kad attraktivi-
tet och for att motverka segregerande effekter av t.ex. kons-, klass- alders- och/eller etniskt
kodade platser. Striva efter att omradet planeras sa att trygghets- och genusperspektiv tyd-

ligt ingar.

Bostiader

Inom planomrédet planeras cirka 60 ldgenheter Exploator for bostdderna ar ett av PEAB och
HSB samigt bolag. For att fa god ekonomi i projektet och pa sa sitt fa prisvirda lagenheter,
Onskar man hog bebyggelse. Mot Istidsgatan mojliggérs detta i nordvistra delen av planom-
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radet med 9 vaningar hoga bostadshus [BIX]. Dessa kommer att bli tydliga landmaérken 1
omgivningen och tydligt annonsera det nya omradet.

Skiss foresslagen bebyggelse, sett fran sydvdist.

For att sikerstilla att flygets hinderyta ej genomtrings anges hogsta totalhdjd. Innan bygg-
lov lamnas ska byggnad nédra maximal totalh6jd koordinatbestimmas. Samrad skall hallas
med flygplatsen vid uppforandet av byggnadsverk nira maximal totalh6jd. Hinderbelysning
ska finnas enligt géllande regelverk. Detta infors som planbestammelse under Placering,
utformning, utférande.

Skiss foreslagen bebyggelse, sett fran Istidsgatan.

Tillgiinglighet

Ligenheter, lagenhetskomplement och friytor skall goras tillginglig for personer med ned-
satt orienterings-, rorelseformaga och andra funktionshinder enligt gdllande normer. Bo-
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stadsentréer skall inom rimligt avstand kunna angoras med fordon for rorelsehindrade. Er-
forderligt antal bilplatser pa nérparkeringar skall vara utformade och tillgingliga for funkt-
ionshindrade.

Omradet ska succesivt byggas med ett sammanhangande gatunit for att underlitta tillgang-
ligheten och orienteringen. I denna plan planeras for en forsta etapp.

Siikerhet

Omradet runt byggnaderna anpassas s, att riddningstjanstens hojdfordon kommer at samt-
liga ligenheter. Tillfartsvdgar och uppstillningsplatser for raddningsfordon far ej blockeras.
Alternativt utformas trapphus i klass Tr2. Detta anges under Anvandning av kvartersmark.

Skuggor

Prelimindra studier har utforts for skisserna till bostadsbebyggelsen. Dessa visar att bebyg-
gelsens hojd maste héllas ner i norddstra delen av planomradet, for att inte patagligt stora
den nérliggande bostadsbebyggelsen inom grannkvarteret Etern.

Eftersom skogen runt fornminnesomradet dven i framtiden kommer att vara tiat och hog,
maste noggranna skuggstudier utforas for narliggande gardar och dvriga uterum, sé att lek-
plastser och gemensamma uteplatser kan ges gynnsamma solldgen.

Skugga 21 juli ki 12

Skugga 21 september ki 12

Skugga 21 september kl 15
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ARBETSPLATSER, KOMMERSIELL SERVICE, OVRIG BEBYGGELSE

Arbetsplatser och kommersiell service

I ndra anlutning till planomradet ligger Mariehems centrum med dagligvarubutik, frisor,
pizzeria samt en kyrkolokal. I ndromradet finns dven foretag inom bland annat industritek-
nologi, konstruktion och anldggning, fastighetsforvaltning och omvardnad. P4 Nydalahojd
finns en mindre livsmedelsbutik med dagligvaror och pizzeria. Planarbete ér pdgdende for
kvarteret Etern i direkt norr om planomradet, déar handel och restaurangverksamhet ska pro-
vas 1 Ostra delarna forutom dagens kontors- och smaindustriindamal.

Samtidigt ligger omradet ndra Umeas storsta arbetsplatser inom Universitetsomradet och
Norrlands Universitetssjukhus.

Skola och forskola

I Mariehemsomradet ir det brist pa skolplatser. Sannolikt kommer tvd kommunala forskolor
att behovas vid ett fullt utbyggt Olofsdalsomrade med 1000 nya ldgenheter. Vid ett stort
utokat elevunderlag i arskurserna 1-6 kan Mariehemsskolan byggas ut for att mota efterfra-
gan pa skolplatser.

Inom Stadsliden 6:10 ér en privat skola, planerad fran forskoleklass till arskurs 9, under upp-
forande. Denna placeras ndra, men med hinsyn till fornlimningarna i den omedelbara nir-
heten.

En kommunal F-6 skola samt ytterligare en forskola finns nidra Mariehem Centrum.

Férslag till ny skolbyggnad. Hlustration: MAF
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Forslag till ny skolbyggnad etapp 1, situationsplan. lllustration: WSP, kompletterad av Detaljplan

Inom skolomridet mojliggors i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanens strivan efter
blandstadsbebyggelse kontorsverksamhet. Omradet betecknas i detaljplanen [SK].

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom Umea tillampas normalt foljande riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bostadsbe-
byggelse, vilket dven ska gilla inom planomradet:

- Friytan ska ha ett skyddat lidge for buller och avgaser.

- Friytan ska innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvixlingarna.

- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m”> BTA).

Naturmiljo

Planomradet ligger i en nérhet till ett flertal naturomraden. I Gster ligger Nydalasjén med
hela sitt friluftsomrade. I véster ndrhet till Lilljansskogen den gréna korridoren mellan
Stadsliden och Nydala, en av Umeds mest betydelsefulla ekologiska korridorer fran Stadsli-
den till skogarna kring Nydala. Har finns ocksa det 6ppna parkstrak Fran Universitetsdam-
men till Mariehemsingarna som efterstrivas enligt forlaget till den fordjupade Gversiktspla-
nen for universitetsstaden som varit utstillning.
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Brantberget

Nydalasjon

Lilljans-

berget =} :
N7

Gator och trafik

Gatuniit, gang och cykeltrafik

Utbyggnad enligt programforslaget, vilken detaljplaneforslaget bygger pa, kommer upp-
skattningsvis generera ytterligare cirka 4000 bilrorelser per dygn. Minst hélften av dessa
rorelser kan generas tillsammans av det detaljplaneomrade inom Stadsliden 6:3 som é&r pau-
sat samt nu aktuella detaljplaneomradet. Detta innebér att Istidsgatan langsiktigt maste av-
lastas. En ny gata skall darfor anldggas mellan Istidsgatan och Lilljansvagen. Utformningen
av gatan mojliggor eventuell framtida anslutning mot Mariehemsvigen/Bofinksvigen och
att Lilljansvigen utgédr. Gatan fors in i den pausade detaljplanen.
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Férslag till ny gata mellan Istidsgatan och Liljansvigen. llustration: WSP, kompletterad av Detaljplanering
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Norra infartsgatan, som ska byggas intill kvartersgriinsen, far kommunalt huvudmannaskap
och betecknas som [lokalgata] i detaljplanen.

Inom planomridets vistra del planeras angéring for skolan. Agoringen kan nés frin den
norra lokalgatan. Inom detta omrade ska sévil behovet av parkeringsplatser for personal som
besdksparkering tillgodoses. Dessutom skall en sdker och smidig plats att limna och himta
barnen ordnas inom omradet.

Separata gang-och cykelvégar finns lings Istidsgatan, vilken ingér i cykelhuvudvégnitet,
samt Osterut langs Kolbdcksvigen/E4:an. Den senare leder vidare till Mariehem Centrum i
norr, Nydalasjon 1 Oster samt Nydalah&jd 1 s6der.

I anslutning till den norra lokalgatan och huvudstriken for gdng- och cykeltrafik bér allétriid
planteras.

Parallellt med planarbetena for Stadsliden 6:3 och 6:10 pagéar planarbete for Etern 3 med
flera 1 norddst. Inom detta omrade kommer en gang- och cykelvig genom kvarteret till Ma-
riehem Centrum att mdjliggéras. Vigen skulle ansluta till lokalgatans férldngning i det nu
aktuella planomradet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kommer inom &verskédlig framtid att trafikera omradet i nuvarande
strickning. Nér hela programomrédet ir utbyggt finns ett 6kat passagerarunderlag for kol-
lektivtrafiken som kan bidra till forbéttrad turtdthet. Narmaste busshallplats ligger vid Is-
tidsgatan i direkt anslutning till planomradets sédra del. Till busshallplatserma vid Mari-
hemsvigen/Mariechem Centrum &r det cirka 350 m fran planomradets norra del via GC-
vigarna vid Istidsgatan - Marichemsvagen. Det blir samma avstind dven via den tankta GC-
vigen Over kvarteret Etern. Av kommunens kollektivtrafikstrategi framgar att Mariehems-
végen planeras for 10-minuterstrafik. Istidsgatan trafikeras for nirvarande med 15-
minuterstrafik under vardagar mellan 6.30-18.40.

Parkering

Planomradet ligger enligt den fordjupade Gversiktsplanen inom parkeringszon B. For ligen-
heter upp till 2 RoK ska minst 0,8 bilplatser/lgh ordnas och 0,9 bilplatser/lgh for ligenheter
storre dn 2 RoK.

Parkeringsanldggningar ingér som komplement i bostadsdndamalet. De bor forsta hand delas
upp 1 flera och mindre parkeringar for att béattre smalta in i kvartersstrukturen, vilket dven
ger en tryggare miljo att vistas i. Parkeringsplatser bor samnyttjas, exempelvis kan parke-
ringsplatser nyttjas av anstillda och beskare under dagtid och av boende i omradet under
kvills- och nattetid.

Trots denna strivan énskar exploatoren att utfora en storre parkeringsanlaggning for att
klara goda friytor inom de kommande bostadskvarteren. Denna kommer att angéras fran
lokalgatan 1 norr. For foreslagen bostadsbebyggelse behdvs knappt 30 bilplatser, varav 8 st
blir nirliggande gist- och handikapparkeringar. Ovriga kommer att placeras inom parke-
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ringsanldggningen som planeras inom planomradet. Avstandet blir maximalt cirka 150 meter
fran bostadshusen. Stérre parkeringsanldggningar bor angoras fran lokalgatorna.

Gestaltning av stérre parkeringsanldggningar blir viktig, d& dessa i vissa fall bildar entrén till
omridet. For att motverka storskalighet skall fasader lingre dn 40 meter utforas varierade
[f1], vilket fors in som planbestammelse under Placering, Utformning, Utférande. For att de
ska upplevas positivt och ges en kinsla att ingd i omgivningen, sarskilt sett uppifran, bor
taken med fordel utféras med vixtbeklddnad, t ex sedum.

Den fordjupade {versiktsplanen redovisar ingen bilparkeringsnorm for utbildningslokaler.
Forslaget till skolans etapp 1 innehéller cirka 2 500 m? BTA och planeras for cirka 200 ele-
ver. Totalt dr 25 bilplatser redovisade i skisserna for denna.

Cykelparkeringsnormen i den fordjupade Gversiktsplanen anger att for flerbostadshus géller
ett behovstal pd 2,5 cykelplatser per ligenhet. Plats for cyklar skall anordnas i bostadsen-
tréns naromréde.

For utbildningslokaler giller for forskola 0,3 cpl/elev och 10 cpl/anstillda per 1 000 m?
BTA. Grundskola (cpl/elev) 0,6 (0,3-0,7) 0,6 {0,3-0,7) Endast ldgstadium lagre intervall,
enbart hogstadium hégre intervallet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlepp

Bebyggelsen ska anslutas Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA}:s vatten- och avlopps-nit.
Det ska sakerstillas att dag- och dranvatten inte belastar det allménna spillvattensystemet.

Dagvatten

I forsta hand bor dagvattnet inom planomrédet tas om hand genom lokalt omhéndertagande.
Utgéngspunkten 4r att det nyttjas som en positiv resurs i stadsdelsbyggandet. Det bor utforas
som ett dekorativt element i stadsmiljon, dér tita hdrdgjorda ytor minimeras, grisbevuxen
takbeldggning nyttjas och dppen avledning utfors till gagn for lek och rekreation.

Planomradet ansluter till en hdjdrygg som 16per i nord sydlig riktning. Denna utgér vatten-
delare. Enligt den geotekniska undersGkningen bestir den naturliga marken av forhdllande-
vis tdta jordar, vilket forsvarar for infiltration. Med anledning av detta bor infiltrationsstrak
anldggas for att forstirka mdojligheten till infiltration, samt att drinerande system anldggs for
att omhénderta eventuellt Gverskottsvatten.

Omrédet avvattnas idag huvudsakligen visterut mot Sandbiicken. Avvattningen sker via
befintliga dagvattenledningar men ocksd i 6ppna diken. Redan idag avvattnar bicken ett
stort omrade och har svért att ta emot dessa stora méngder. For dagvatten som leds visterut
mot Sandbicken behdver dirfor lokalt omhéndertagande av dagvatten provas p4 tomtmark
och allmén mark, med fordrdjning av till floden motsvarande naturmark. Dagvattenfloden
samlas direfter ihop och leds till befintligt dagvattennat vid Istidsgatan som gar norrut mot
Mariehemsvigen. Fordrojning bor utforas si att kapacitet pé befintlig dagvattenledning
(9300 mm)} ej 6verskrids for dimensionerade regn (2-ars regn 10 minuters varaktighet).
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Dagvattenfordrojning for kvartermark for bostider anordnas lampligen tekniskt genom for-
drdjningsmagasin i mark, exempelvis rormagasin eller dagvattenkassetter, dd markytorna
behdvs for byggnader och utemiljo. Fordrojning av dagvattnet fran gatumark anordnas i 6p-
pet dike mellan lokalgata och ging- och cykelviag kombinerat med underjordiskt magasin
exempelvis rormagasin eller dagvattenkassetter, vilket med nu gillande dagvattentaxa rende-

rar en reducerad avgift.

Oppna avvattnings-/fordréjningsstrak (t ex
tackdiken) med drénering éver hela omradet
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Vid eventuella markparkeringar innefattande mer &n 12 sammanhéngande parkeringsplatser,
behover dagvattnet fran dessa ytor att kopplas till en oljeavskiljare innan det leds till dagvat-
tenndtet. Nagot sirskilt omrade behdver ej avsittas, da detta kan anordnas i byggnad eller 1

parkeringsanliggning.

Planbestimmelserna anger Under Markens anordnade att vid avledning av dagvatten mot
Sandbidcken bor dagvattnet fordrojas till fldden motsvarande naturmark.

Avfall

UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Umed Energi ska inom omradet ges mdj-
lighet att, utan ersittning till fastighetsigaren, forldgga kabel och uppsitta kabelskédp. Dessu-
tom har man behov av ett e-omrade inom norddstra delen av planomradet, vilket tillgodoses

pé plankartan |E].
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Yirme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljéosynpunkt god-
tagbara encrgiformer. En energiforbrukning for varme och ventilation som ar lagre &n gél-
lande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas. Bebyggelsen kan anslutas till Umedé Energi
AB:s fjdrrvirmenit.

BYGGTEKNIK

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid planeringen
for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att byggmaterial
viljs som ger sunda bostdder. For att f& sunda bostdder méaste dven byggmetoder anvindas

som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras

med hénsyn till framtida atervinning och ateranviandning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppvarmning och venti-
lation installeras.

Buller

Riksdagen har faststéllt riktlinjer {or trafikbuller i enlighet med vad som framgér av Riks-
dagspropositionen 1996/97:53. Boverket har i sitt Allminna rid 2008:1 beskrivit hur propo-
sitionen kan tillimpas avseende vig- och tdg-trafikbuller. Utdrag ur Boverkets allménna rad
redovisas nedan.

Dygnsekvivalent ljudniva utomhus vid fasad 55 dB(A)
Maximal ljudniva pa uteplats 70 dB(A)

Dygnsekvivalent ljudniva inomhus (bostadsrum). 30 dB(A)
Maximal ljudniva inomhus nattetid k1 22 - 06 45 dB(A), vilket
far 6verskridas med hogst 10 dB(A) hégst 5 ginger per natt.

Boverket anger att det i vissa fall kan vara motiverat med avsteg frin huvudregeln. Exempel
pa nér det kan vara motiverat att géra avsteg fran huvudregeln ér bland annat:

o [ centrala delar av stdder och storre titorter med bebyggelse av stadskarak-
tér, till exempel ordnad kvarterstruktur.

Bullernivéerna vid planerade bostdder har berdknats. I berdkningarna har dven beaktats for-
donstrafik pa gatorna Istidsgatan och Mariehemsviagen. Ekvivalent bullerniva mot Istidsga-
tan berdknas understiga 55 dBA dven vid ett fullt utbyggt Olofsdal.

Slutsatsen 1 bullerutredningen &r att det med bland annat limplig planlésning bedéms vara
mdjligt att dstadkomma lagenheter som uppfyller Boverkets allménna rad.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kulturmiljs

Ett forverkligande av planen skulle innebéra en totalomvandling av omrédet. Den glest ut-
placerade bebyggelsen med laga ldngor frin 1960-talets mitt ir intressant som en del av det
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dé nya Mariehemsomrédets planering och uppbyggnad, men upplevs idag som foga attrak-
tiv. All befintlig bebyggelse kommer att rivas,

Infor det planerade uppforandet av skolan inom Stadsliden 6:3, har en arkeologisk fSrunder-
s6kning genomforts. Syftet med férundersékningen var i forsta hand att av grinsa fornlam-
ningen Rad Umea stad 16:4, en skdrvstenshdg, som ligger néra platsen for den planerade
byggnaden. Inga ytterligare forniimningar eller anldggningar framkom under forundersok-
ningen.

Platsen dar gravrdsena ligger kommer att sparas som ett mindre skogsomride som ligger
utanfor sjdlva skolgérden. Fornldmningarna skall vara tillgédngliga for allméanheten.

Sammanfattning av MKB:

Trafikbuller

Slutsatsen i bullerutredningen #r att det med bland annat 1dmplig planlésning bedéms vara
méjligt att dstadkomma ldgenheter som uppfyller Boverkets allménna réd.

Dagvatten

I den dagvattenutredning som genomforts konstateras att det beddms vara mdéjligt att vidta
en kombination av dtgirder bestdende av dversilningsytor, infiltrationsstrék, 6ppna diken
och oljeavskiljare. Genom att kombinera dtgirderna bedéms det vara mgjligt att uppna den
rening som krivs for att planomradet inte ska ge upphov till 6kad fororeningsbelastning i
recipienterna.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid arsskiftet ndrmast efter minimiti-
den tio &r fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomridet. Respektive fastighetséigare
svarar for alla atgérder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Stadsliden 6:3 dgs i dagslédget Stadsliden Utveckling AB medan Stadsliden 6:10
igs av PEAB Sverige AB.

Bilinfart till planomradet sker fran Istidsgatan i véster. Infarten 4r utlagd som allmén plats-
mark som kommunen skall vara huvudman f6r. Umed kommun skall dérfér ansvara for drift
och underhéll av lokalgatan.

Nya fastigheter for bostadsindamal kan bildas genom avstyckning frén Stadsliden 6:3. De-
taljplanen sétter inte nigra begrinsningar 1 fastigheternas minsta storlek.
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Ett omrade for transformatorstation har markerats pa plankartan. Avstyckning av markom-
rédet kan ske sd att det omradet bildar en egen fastighet. Alternativt kan ritten till transfor-
matorstationen tryggas med servitut alternativt genom bildandet av ledningsritt.

Anldggningar som 4r gemensamma for flera fastigheter kan inréttas som gemensamhetsan-
laggningar i enlighet med reglerna i anldggningslagen. Mark som ianspraktas fér gemen-
samhetsanldggning kan av fastighetsdgaren sedan begiras att 13sas in till en marksamfillig-

het dér de fastigheter som har andel i gemensamhetsanldggningen dven fir andel i marksam-
félligheten.

3

Om dagvatten tas om hand lokalt i anldggningar inom kvartersmark, bér gemensamhetsan-
laggning for vatten och spillvatten bildas for detta dndamal.

FASTIGHETSRATTSLIG KONSEKVENSBESKRIVNING

Fastighet Konsekvenser

Stadsliden 6:3 Den mark som i planen dr utlagd som allmén plats har kommunen
mojlighet, och skyldighet, att forvirva. I detta fall exempelvis ge-
nom fastighetsreglering till kommunens gatufastighet i omradet,
Stadsliden 6:1.

En eller flera bostadsfastigheter kan avstyckas fran fastigheten. An-
laggningar gemensamma for flera fastigheter, exempelvis parke-
ringshus, bdr inrittas som gemensamhetsanldggningar.

Fran fastigheten kan dven en ny fastighet avstyckas for den trans-
formatorstation som pé plankartan dr markerad med E. Alternativt
kan réttigheten till transformatorstation tryggas med servitut eller
ledningsritt.

Nya rittigheter kan komma att behéva upplatas i fastlgheten for
tillkommande eller befintliga ledningar.

For att fastighetsgransen mellan Stadsliden 6:3 och 6:10 skall 6ver-
ensstimma med de administrativa grinserna i detaljplanen skall
eventuella markoverforingar ske mellan fastigheterna genom fastig-
hetsreglering,

Eventuella 6vriga allmédnna underjordiska ledningar bor sikerstéllas
genom upplatelse av ledningsritt.

Stadsliden 6:10 | For att fastighetsgrinsen mellan Stadsliden 6:3 och 6:10 skall 6ver-
ensstimma med de administrativa grinserna i detaljplanen skall
eventuella markoverforingar ske mellan fastigheterna genom fastig-
hetsreglering,

En uppdelning av Stadsliden 6:10 i en skolfastighet och en kontors-

fastighet 4r mojlig. Vid sddan fastighetsbildning skall gemensam-

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 81
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vixel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea, se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




b

Antaganq'ehandling 18 (18)
Planbeskrivning Diarienummer: BN 2013/1911

hetsanliggningar bildas for sddana gemensamma anldggningar som
avses 1 anlédggningslagen.

Stadsliden 6:1 Den mark inom Stadsliden 6:3 som i planen 4r utlagd som allmin
(ej inom plan- plats har kommunen mdjlighet, och skyldighet, att forvirva. I detta
omridet) | fall exempelvis genom fastighetsreglering till kommunens gatu-

fastighet i omradet, Stadsliden 6:1.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med PEAB,

Exploateringsavtal skall traffas for lokalgatan i norr.

Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet med
VA-bolagets taxa. '

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanering:
Sandra Thomeé

Lantméteri:
Mattias Berggrund

Detaljplanering, Umea kommun april 2014
Reviderad i augusti 2014

Lars Wendel Gbhs SHEN
Planarkitekt Planchef
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U M E A

EXs
' Sida 1 av 13
Samradsredogorelse
Diarienummer: PLA 11-49

Datum: 2014-04-30
Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan fér fastigheten STADSLIDEN 6:3 m. fl. inom
Olofsdal i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 6:3 m.fl. har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under juli 2013. Syftet med planen &r att inom omradet
skapa planmaéssiga forutsittningar for bostader och skola, tydlig kvartersstruktur
samt mdjliggbra nya gator. Planen ska dven medge att lokaler for kontor, handel
och sméindustri kan inrymmas under forutsitining att verksamheten inte ar sto-
rande. Planen sdkerstiller dven skydd av fornminnesomride.

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for samrad
under tiden 2013-07-04 — 2013-08-26. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts majlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Planens syfte

Syftet med planen #r att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for bosta-
der och skola, tydlig kvartersstruktur samt mdjliggéra nya gator. Planen ska dven
medge att lokaler for kontor, handel och sméindustri kan inrymmas under férutsétt-
ning att verksamheten inte dr stérande. Planen sdkerstéller &ven skydd av fornmin-
nesomrade.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Hoga ljudnivger mot E4 - europavdg av riksintresse

Planomradet exponeras for hoga ljudnivaer fran vigtrafik. Ljudnivierna vid pla-
nerade bostader har berdknats. Bullerutredningen anger ekvivalent och max ni-
vaer beridknade efter att garage och balkongskdrmar &r utplacerade.

Det kan bl.a. konstateras att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 65
dBA for alla véningsplan fran 3-4 vaningen och uppat mot E4/Kolbicksvigen.
55 dBA overskrids frn véningsplan 2. P4 den "tysta sidan" beriknas den ekviva-
lenta ljudnivin Overstiga 55 dBA trots balkongskérm i nigot fall.

Det dr mycket hoga virden som redovisas. Boverkets allminna rad 2008:1 anger
att det 1 vissa fall kan vara motiverat att gbra avsteg fran huvudregeln. Avvig-
ningar mellan kraven pé ljudmiljén och andra intressen bor kunna Svervigas:
= I centrala delar av stader och stdrre titorter med bebyggelse av stadskarak-
tar t.ex. ordnad kvartersstruktur
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+ Vid komplettering av befintlig tit bebyggelse och med ny tatare bebyggelse
langs kollektivtrafikstrak i storre stader

Boverket anger vidare principer for intresseavvédgningarna beroende pa hur héga
ljudnivierna dr. Aven da ljudnivan dverstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga
skal att efter avviigning gentemot andra allménna intressen tillita bostader.

Lansstyrelsen efterfrigar en tydlig redovisning av de synnerliga skdl kommunen
aberopar.

Kolbickvigen/E4 utgér ett mycket starkt allmént intresse, riksintresse for kommu-
nikationer, vilket skulle kunna pétagligt skadas om s& hoga buller- virden accep-
teras vid bostiderna. Trafikverket skriver att byggandet av en stadsliknande
miljo intill europavigen kan medféra krav som begréansar och forsvarar utnytt-
jandet av E4, exempelvis hastighetsbegrinsningar for att minska buller och
minska risker for farligt gods eller ansprak pé ytterligare trafikplatser som be-
gransar framkomligheten.

P4 plankartan anges att bostider med avseende pa buller byggs med tyst sida
mot Kolbiacksvigen/E4 enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad.

Lénsstyrelsen anser att det ska framga av planbestimmelserna vad som krivs for
att Boverkets allménna rad ska klaras. Detta ger utGver att sikra kraven, dven ett
stdd for kommande bygglovprévning. Till exempel ska krav pd tyst sida for half-
ten av bostadsutrymmen i ligenheterna regleras med en planbestimmelse. Lika-
ledes krédvs en planbestimmelse om inglasning av balkonger om det ir en atgird
som maéste genomfbras for att uppnd riktlinjerna.

Det dr dessutom inte bara mot Kolbicksvigen/E4 som bullervirdena &r s& hoga
att tyst sida behover tillampas.

Luftkvalitet ,
For att i samrddsskedet helt kunna bedéma en detaljplans ldmplighet bor viktiga
utredningar finnas tillgingliga. Nu saknas utredning om luftféroreningar.

j Ovrigt
! Fornlamningar
Detaljplanen och planbeskrivningen behéver justeras pd vissa punkter:
= P4 kartan har inte alla kinda fornldamningar markerats. Det ger ett felakt-
igt intryck av att endast tv3 gravrdsen finns inom omradet och gor det svért
s for Linsstyrelsen att bedoma exploateringens paverkan pa fornldmningar-
: na. Det saknas markering for de tva skirvstenshdgarna Umea stad nr 16:3-
4. For att fi deras exakta ligen bor Lantmiteriet kontaktas for en exakt po-
sitionsbestdmning.
= Den arkeologiska forundersékningen syftade till att avgriansa nr 16:4 for
att se om dess utbredning strackte sig ner till den da planerade skolbygg-
naden i sddra delen av skoltomten. Skrivningen i rapporten fran undersok-
ningen "fornlimningen behaller sin ursprungliga form och behéver inte ut-
okas" innebir att fornlimningens utbredning mot séder stammer ungefar
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dverens med dess tidigare markering. Detta utesluter daremot inte att en
slutundersdkning av den kan komma att bli aktuell. Om skolgérd eller
skolbyggnad byggs inom den delen kan Lénsstyrelsen géra bedémningen
att det inte &r meningsfullt att bevara den och dirfor besluta om en slutun-
dersokning.

= 1 och med att planerna inom omradet dndrats under hand har forutsétt-
ningarna for fornldmningarnas bevarande foridndrats. Detta framgér inte
i beskrivningen. Om det visar sig att den andra skirvstenshdgen, nr 16:3,
ar lokaliserad allt for ndra den planerade bebyggelsen i planomradets
nordvistra del kan Lansstyrelsen beddma att den inte dr mgjlig att be-
vara. Det kan darfor krévas arkeologiska undersékningar for att avgrinsa
och slutundersotka skérvstenshogen, nr 16:3.

« Sedan férundersékningen genomfordes har det kommit till Linsstyrelsens
kdnnedom att ytterligare en skirvstenshdg kan finnas i omradet. Aven

detta maste utredas vidare genom arkeologiska undersékningar.

= For att minimera att fornldmningarna paverkas av gangtrafik och annan
trafik till och fran bostéiderna 1 nordvist bor dessutom byggnaderna inom
kvartersmarken i nordvist {(markerad med B2) flyttas sa langt norrut som
mojligt.

Den prickade marken inom vistra delen av detaljplaneomradet &r dven
g-markerad vilket innebér att inga fordndringar inom omradet far goéras utan
Lénsstyrelsens godkidnnande. Detta innebar att exploatoren ir tvungen att soka
tillstdnd frdn Lansstyrelsen for alla markingrepp som kommer att ske inom om-
rédet. Det dr darfor bittre att fornlamningarna och dess fornlimningsomraden
avgrinsas sa att en mindre yta fredas och att markingrepp kan ske utan krav pa
tillstind utanfor denna. En forutsdttning for en sddan avgrinsning r att dven
Ovriga fornldmningar pa platsen férunderstks.

Dessutom ér allménhetens tillgang till fornldmningarna inte sikerstillda, da
fornldmningarna ligger pd kvartersmark.

Kommentar

Buller

Kommunen menaratt det finns skil for att for att kunna gora avsteg frin Boverkets
huvudregel. Detta eftersom bebyggelsen utgdr en komplettering av bebyggelsen
inom Marieomridet mellan Mariehem och Nydalahdjd och ligger inom den s.k. 5-
kilometerstaden. Den tillkommande bebyggelsen ordnas 1 en tit kvartersstruktur
och ligger intill tre av kollektivtrafikens huvudstrk. Bebyggelsen ligger ocksi néira
Umeds stora arbetsplatser universitetsomradet och universitetssjukhuset.

For att mojliggdra succesiv utbyggnad av omradet delas detaljplanen i flera varav
den forsta ndrmast Istidsgatan klarar Boverkets Allménna rdd 2008:1. Den fortsatta
planeringen avser avvakta resultatet av pagaende regeringsuppdrag avseende buller.

Den administrativa bestdmmelsen att tyst sida kan tillimpas for bostidder komplette-
ras med ljudddmpad sida.
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Luftikvalitet
MKB ir kompletterad med avsnitt om lufiféroreningar. Diér framgar att fororening-
arna ligger under griansvirdena.

Fornldmningar

Ytterligare arkeologiska undersdkningar ska utforas eftersom skérvstenshogarna
kommer att hamna inom skolgdrdsomradet och ytterligare fornldmningar eventuellt
kan finnas hdr. Filtarbetena ska vara firdigstillda med slutrapport senast halvars-
skiftet 2015.

Kvartersmarken for bostider i norr indelas s, att den narmaste delen mot fornmin-
nesomridet inte fir bebyggas.

Texten for fornldmningsomradet dndras i planbestimmelserna s, att det skall vara
tillgéngligt for allmdnheten. Dessutom utgér texten om att forandringar inom omra-
det ska godkénnas av Linsstyrelsen.

TRAFIKVERKET

Trafikverket vidhaller de synpunkter som lamnades i samband med planprogram-
met och #r fortsatt starkt kritisk till att i detta fall tillimpa Boverkets allménna rad
med avsteg frin riksdagens beslutade riktvéirden for buller.

E4 — europavdg av riksintresse
Vig E4 dr ett utpekat riksintresse och ingdr i TEN-T, vigar som 4r av sirskild inter-
nationell betydelse.

Avsikten med att flytta E4 fran dess centrala dragning till en yttre dragning runt
staden var att forbittra stadsmiljon i centrum. Syftet ar att styra sdvil lokal, regional
och internationell trafik hit. Kommunen har tillsammans med Trafikverket ett an-
svar for att bevaka ldngsiktigheten for de nya och planerade europavigarna runt
Umed.

Trafikverket har ett ansvar att bevaka dtgarder som kan pétagligt forsvara tillkoms-
ten eller utnyttjandet av riksintresset E4. Trafikverket befarar varje steg av byggan-
det av en stadsliknande milj intill europaviagarna kommer stegvis medfora krav
som begrinsar och forsvérar utnyttjandet av E4, exempelvis genom hastighetsbe-
gransningar for att minska buller och minska risker for farligt gods eller ansprak pa
ytterligare trafikplatser som begréinsar framkomligheten.

Ringleden syftar till att skapa en béttre bebyggd miljo i staden som helhet. Att skapa
tillkommande bostadsbebyggelse i ringledens omedelbara nirhet motverkar alltsad
syftet med byggandet av ringleden.

Bullerutredningen visar for samtliga ldgenheter pa védningarna 3 och uppat riktade
mot Kolbicksvigen/E4 kommer att utséttas for ekvivalenta bullernivéaer vid fasa-
derna pa 62 - 69 dB(A), dér flertalet Gverstiger 65 dB(A).

Planbeskrivningen anger inte varfor det finns synnerliga skdl att tillampa det all-
manna radets avstegsfall.

Trafikverket anser generellt att det Sverhuvudtaget inte bor planeras nigra nya bo-
stider eller skolor vid Hudnivéer ver 65 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus. Aven
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Naturvérdsverket anser att nya bostidder generellt bor undvikas dér den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgér till Leq 6165 dBA.

Om avsteg frin riktvérdena tillimpas anser Trafikverket att kommunen ansvarar for
eventuella bullerstdmingar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till
foljd av kommunens planering eller bristande uppfoljning av planering kommer
Trafikverket att dvervéga att stilla skadestdndsansprak pa kommunen.

Den nya dragningen av E4 &r tidnkt att vara en forbifart runt staden. Trafikverket
anser darfor att omrédet inte kan bedémas utgdra centrala delar av staden.

Riksintresse och allmdnna intressen

Trafikverket instimmer i Lansstyrelsens synpunkt att det vore en fordel att forlagga
verksamheter/arbetsplatser mot Kolbidcksleden istéllet for bostdder p.g.a. bullersitu-
ationen.

Med de bullernivier som redovisa i bullerutbredningen anser Trafikverket att de-
taljplanen medfor en pataglig skada pé riksintresset. Det dr inte 1ampligt att tilldimpa
avstegsfall enligt Tyst sida utmed europaviagarna forbi Umea.

Sammantaget anser Trafikverket att vid en avvigning av allménna intressen sdsom
framkomlighet pd E4, ldngvariga hélsoeffekter och god bebyggd miljd, inte &r
lampligt att bygga ytterligare bostdder i E4 Kolbacksviagens omedelbara nérhet.

Kommentar

Se yttrande Linsstyrelsen.

SCANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan

VASTERBOTTENS MUSEUM

I yttrande under planprogramskedet framfdrde museet att det vore en fordel om
befintliga byggnader fran 1960-talet kunde bevaras och inlemmas i den nya bebyg-
gelsen. Som kommentar till detta star i samradsredogorelsen att ett befintligt 60-
talshus planeras bli kvar och ska inga i den planerade skolan. Detta motsiigs dock i
planbeskrivningen under Konsekvenser av planens genomforande dir det anges att
”All befintlig bebyggelse kommer att rivas”. Har undrar vi vad som egentligen gil-
ler?

Man framfor ocksa vikten av att gronstrdk och vegetation ges stort utrymme, Hér
delar man lénsstyrelsens beddmning att skissen Gver Stadsliden 6:2 ger uppfatt-
ningen att kvartersbebyggelsen tar alltfor stor del av gronstraket i ansprak vilket
inte dverensstimmer med det som redovisas i Gversiktsplanen. Ett sammanhéing-
ande och fungerande gronomrade ir den kanske viktigaste tillgaingen for att ge det
nya bostadsomrédet attraktionskraft.

Detaljutformning av den nya bebyggelsen regleras inte med planbestammelser men
1 beskrivningen finns uttalade ambitioner om kvalitet och skénhet vilket man hop-

pas kommer att vara en riktlinje i den fortsatta processen.

Fornldmningar &r markerade och skyddsomradet ser man som tillfredsstillande.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




42

Kommentar

Under programskedet planerades en av de befintliga byggnaderna bevaras som
skollokal. I den fortsatta planeringen for skolan har exploattren dock valt att ersitta
dven denna med en nybyggnad, for att pa s sitt fa en battre limpad skolbyggnad ur
bland annat hallbarhetsperspektiv.

I detaljplaneforslaget som varit pd samrad, omfattas Stadsliden 6:2 m.fl. av en vig-
forbindelse mellan Istidsgatan och Lilljansvégen. Som framgar av planbeskrivning-
en dr den utformad s4, att den dven mojliggdr att Lilljansvigen kan utgi och i stillet
kopplas mot Mariehemsvagen/Bofinksvagen. P43 sa vis mojliggors att stor del av
gronstriket behallas och dven kan vidareutvecklas. Vidare studier hur trygga passa-
ger kan ske for ménniskor och djur fir ske i samband med framtida detaljplanear-
bete for denna del av Olofsdal.

Se dven yttrande Lansstyrelsen.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT,
UMEA KOMMUN

Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vi-
dare i planprocessen

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Buller:

Eftersom ljudnivierna dr véldigt hoga utomhus vid fasad, upp till 69 dBA ekvi-
valent ljudniva pa vissa viningar, och ligger mot Europavig, ett riksintresse, an-
ser Miljo- och hilsoskydd att det finns skél att skérpa ljudkraven inomhus far de
hus som ligger ndrmast E4. Férutom att bygga genomgiende lagenheter mot
ljuddimpad sida bor dven krav pa béttre ljudklass inomhus, Ljudklass B stillas.
Genom att gora detta skapar man dven en framtida trygghet mot att vighéllaren
kan aldggas vidta skyddsatgéirder om trafiken och bullernivderna 6kar ytterligare.
Studier visar pd att 1g ljudnivd inomhus minskar stdrningen av trafikbuller. En-
ligt Boverkets allméinna rad krivs det synnerliga skél till att tilldta bostdder dar
ljudnivaerna Gverstiger 65 dBA.

Miljs- och hilsoskydd anser att planbestimmelsen for de bostdder som placeras
intill E4 och utsitts far buller éverstigande riktvirdet kompletteras med skydds-
bestimmelse "m" samt att man fir detta omrédde anger en bestimmelse om stor-
ningsskydd enligt nedan:

Fér de ligenheter som inte uppfyller riktvirdet pa hogst 55 dBA ekvivalent ljud-
nivd vid fasad giller att byggnaderna och ldgenheterna samt eventuellt buller-
skydd ska utformas sa att:
- Hilften av bostadsrummen i varje lagenhet far hégst 50 dBA ekvi-
valent
trafikbuller ljudniva (frifaltsvarde) vid fasad.
- Den maximala ljudnivan vid uteplats inte dverstiger 70 dBA (frifalts-

virde).
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- Trafikbullernivdn inomhus 1 bostadsrum inte dverstiger 26 dBA ekvi-
valent och 41 dBA maximalljudniva (ljudklass B).

- Den ekvivalenta ljudnivin kl 22-06 inte &verstiger 40 dBA, (frifalts-
varde) utomhus vid bostéderna pd grund av verksamheter i planomra-
det. '

Ovrigt:

MHN yttrade i programsamréddet att om Liljansvigen blir kvar i det avsmalnade
gronstraket, bor atgarder far att sékra goda passager for ménniskor och djur ge-
nomforas. Planen kriaver en langsiktig trafiklésning for Istidsgatan mot Liljans-
vagen. Konsekvensbeskrivningen av de framtida trafiklésningama enligt plan-
handling och planprogrammet far gronkorridoren saknas. Enligt forslag till
FOP:en for universitetsstaden ska korsningspunkter mellan grona strk och trafik-
barridrer detaljutformas sa att trygga passager kan ske for ménniskor och djur".

Kommentar

Buller
Se yttrande Lansstyrelsen

"Grona korridoren”
Se yttrande Visterbottens museum

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Trafik

Forandringar-Blandstadsbebyggelse
Fjarde stycket dr otydligt. Hur skapar man t.ex. trygghet genom att anldgga en
buske eller nivaskillnad? Tillgdnglighetsfragan maste i alla ldgen beaktas.

Angoring till parkeringshus
Det dr mycket viktigt att angdring till p-hus inte sker via ndgon del av skolomréadet.
Det p-hus som ligger i mitten av omrédet, hur ska det angdras?

Gatundt, gang och cykeltrafik

I stycket stér att en ny gang- och cykelvdg mellan kvarteret Drumlinen, Nydalahéjd
och Mariehems centrum ar mojlig. Hér maste texten skérpas sa att en gang- och
cykelvig dr ett krav, Dessutom méiste omradet markerat med x (nya GC-vigen)
tryggas med ett servitut. I stycket Fastighetsrittsliga frigor star endast att omradet
bor tryggas med ett servitut. Detta maste istéllet vara ett krav for att bland annat
sdkerstilla framkomlighet under vintern.

Hur ska ging- och cykelbanan kopplas ihop med kvarteret Etern och Drumlinen?
D4 en ny lokalgata mellan kvarteret Drumlinen och planomradet ska byggas ar det
viktigt att veta hur denna koppling ska utforas i praktiken. Detsamma géller for-
kopplingen mot kvarteret Etern.

Kollektivtrafik
Det star att det dr 250 meter fran planomradets norra del till busshéllplatsen vid
Mariehems centrum. Vilken vig har man da gitt? Detta méste fortydligas.
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Parkering

I stycket anges att 40 p-platser ska anléggas som gatuparkering i kvartersmark. 1
avsnittet Gatunét, ging- och cykeltrafik forklarar man att en gata med kantparke-
ringar kan skapas pé kvartersmark. For att kunna rdkna med gatuparkeringarna
maste stycket istallet ange att en gata med kantparkeringar ska skapas.

Park

Gronstruktur

Planen ir otydlig vad giller beskrivning av konsekvenser for gronstruktur, sarskilt
vad giller den grona korridoren fran Nydalaomradet mot stadsliden. Det finns inte
heller nagon diskussion kring atgirder som skulle kunna mildra den barridreffekt
Liljansvdgen kommer att ha om den inte tas bort.

Sociala virden

Planen beskriver inte konsekvenserna for Nydalasjons vattenkvalitet och darmed
férutsittningarna for rekreationsomradet kring Nydalasjon, trots att detta ar sa vik-
tigt ur flera aspekter (ndrboende, boende i Umea och dven besokare till Umeéreg-
ionen)

Omhdndertagande av dagvatten

Planen bor beskriva och stélla krav pa dtgiarder som kan minska mingden dagvatten
och forbattra kvaliteten pa dagvattnet. Det kan t ex vara stérre andel gréna ytor pa
kvartersmark, genomsléppliga material etc. Planen redovisar inte var f6rdrdjnings-
magasinet ska anldggas. '

Kommentar

Stérre parkeringsanliggningar bor angéras frdn lokalgatorna, vilket fors in i planbe-
skrivningen.

Den nya ging- och cykelvigen mellan kvarteret Drumlinen i séder och Mariehems
centrum i norr kommer att passera kv Etern, for vilket i 6stra delen detaljplanear-
bete pagdr. Detta mojliggdr samordning placering och sdkerstillande av GC-vigen,
vilken samtidigt blir den genaste viigen till Mariehems centrum och busshéllplat-
serna dar.

Betriffande “grona korridoren” se yttrande Visterbottens museum.

Planhandlingarna kompletteras med bilagor betriffande dagvattenhanteringen.

UKF KOLLEKTIVTRAFIK, UMEA KOMMUN

Planerat exploateringsomride ligger i néra anslutning till tvd av Ultra-trafikens
storre kollektivtrafikstrik - linjerna 1 och 2. Darutéver trafikerar ocksé linje 7 Ma-
richemsviigen. Gingavstinden till befintliga hallplatser uppfyller god standard.
Sammanfattningsvis skapar dérfor lokaliseringen av omradet goda mojligheter for
boende och sysselsatta att cykla eller dka buss till/frén sina aktiviteter.

1 planforslaget redovisas ocksé forslag till ny gata mellan Istidgatan och Lilljansvi-
gen. UKF - Kollektivtrafik - har ingen synpunkt pa det tillkommande vigavsnittet.
Man vill emellertid betona vikten av att en eventuell framtida anslutning till kors-
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ningen Mariehemsvéigen/Bofinksvigen maste ske utifrin kollektivtrafikens behov
och forutsittningar. Att darfor- som redovisas schematiskt i en av handlingarna -
utforma den som en cirkulationsplats ir direkt oldimpligt.

Samrédshandlingen anger ocksa att Lilljansvigen eventuellt utgir. Ultra trafikerar
med linje 2 de sddra delarna av Lilljansvigen. Dirutéver trafikerar nattrafiken pa
linje 1de vistra delarna av Lilljansvigen. Att ta bort Lilljansvigen kommer att pa-
verka lokaltrafikens forutsittningar pi ett negativt sdtt i form av Skade restider och
okade kostnader vilket forsvérar vara mojligheter att attrahera nya resenérer.

Kommentar

Inga slutgiltiga kommunala beslut finns att ta bort Lilljansvigen. Dock finns detta
med i gillande fordjupad Gversiktsplan for Universitetsstaden Betrdffande eventuell
framtida anslutning nya gatan mellan Istidgatan och Lilljansvigen till Mariehems-
vigen, se yttrande Visterbottens museum.

UMEA ENERGI

Inom omradet finns befintliga fjirrkylaledningar som kommer konflikt med mark
planerad for bostdder samt parkeringsddck mm. Dessa ledningar behéver omfattas
av U-omrade alternativt flyttas pd sdkandes bekostnad.

Umed Energi Elndt AB har behov har behov av tre stycken e-omriden (10x10m)
enligt bifogad plankarta (bilaga 2) for att sikerstilla en elférsérjning av god kva-
litet och hog tillforlitlighet.

I dvrigt finns inget att erinra.

Kommentar

I arbetet med kommande etapp av detaljplanen for den berdrda delen av fastigheten
utreds tva alternativ for fjarrkylan:

Ena alternativet innebér att pd plankartan fors in u-omrade for fjarrkylaledningarna
didr marken skall vara tillginglig for allmédnna underjordiska ledningar. Marken far

Overbyggas. Grundlaggning skall utféras sd ledningar inte skadas samt att byggna-

den inte skadas vid eventuella dtgirder pa ledningama. Det andra alternativet inne-
bér att ledningarna flyttas pa sokandes bekostnad.

Plankartan kompletteras med e-omride.

UMEVA

Vatten och avlopp

Dagvattenhanteringen har i planbeskrivningen fatt stort utrymme vilket ér bra
och motiverat. For att ytterligare pavisa betydelsen av lokal hillbar dagvatten-
hantering bor detta dven framgd av planbestimmelserna. Nigra kommentarer
angiende dagvattenhanteringen:

Den nya vigen mellan Istidsgatan och Liljansvdgen avvattnas via diken, ytterli-
gare fordrdjning kan komma att kridvas vilket framgdr av planbeskrivningen.
Avledning frén ovanstdende och befintlig del av Liljansvigen ska ske i dppna
dagvattensystem.
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En vattenledning kan komma att behdéva anldggas i gemensam striackning med
den nya vigforbindelsen for att 6ka dricksvattentillgéngligheten i omradet.

Férbindelsepunkter for spillvatten och vatten upprittas i allmédnna ytor, vilket
troligen kommer att medfora skapande av gemensamhetsanliggningar for vatten
och avlopp. Inget behov finns for nya forbindelsepunkter for dagvatten.

Avfall och atervinning

Anvisningar finns i NOA 11. Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med bilaga betriffande dagvattenhanteringen. Plan-
bestdimmelse om lokalt omhédndertagande efterstrivas har inforts pa plankartan.

SAKAGARE
BALTICGRUPPEN UTBILDNING AB

Som #gare av skoltomten i planomradets véstra del d&r man mycket positiva till
att resterande del av omradet planlidggs for bostiéder och verksamheter.

I tomtens sédra del 6nskar man att byggréttsomradet ska utvidgas for storre flex-

ibilitet vid inplacering av eventuell framtida byggnad. Dessutom énskar att bygg-
ritten ska dndras till 6 000 m” f5r att sikerstilla att planen inte i onddan begrin-
sar framtida utveckling. Férutom skola vill man att detaljplanen dven ska medge

kontor inom hela byggritten.

Omedelbart norr om skoltomten foreslas en byggritt for bostdder med upp till tio
véningars hdjd som grinsar mot skoltomten och byggritten for skola. Man upp-
fattar att detta inte 6verensstimmer med det nyligen antagna planprogrammet,
dér att en lokalgata med GC-bana gar ldngs skoltomtens norra grians. Det dr inte
acceptabelt att byggritten ir framdragen mot skolans tomtgrins och byggrétt.
Dessutom forefaller skoltomten ha minskat i storlek jamfért med planprogram-
mets forslag. For att uppnd en god skolgardsmiljé anser man att eventuell bo-
stadsbebyggelse norr om skoltomten maste forldggas pd norra sidan om lokalga-
tan.

Kommentar

Att 6ka byggritten till 6000 m” &r rimligt, sirskilt som tre vaningar dr méjligt inom
byggritten. Forutséttningen &r att mark som inte far bebyggas minskas titl men for
fornminnesomradet intill.

Aven mojligheten till kontor #r rimlig eftersom en blandstad efterstriivas i planom-
riddet. Omfattningen av kontor paverkas dock av tillgangen till parkering.

Kvartersmarken for bostidder i norr indelas s4, att den néirmaste delen mot fornmin-
nesomréidet inte far bebyggas.

Ovanstaende dndringar fors in pa plankartan.
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BYGGAREN HEFAISTOS AB

Byggaren Hefaistos AB dger fastigheten Etern 3 (fd Astra). Man ir i grunden
mycket positiva till att omradet planlidggs for bostider och verksamheter. Man
framfor dock nedanstidende synpunkter pa forslaget.

Giillande detaljplaner for fastigheten Etern 3 medger industri, smdindustri och
kontor. Att planlidgga for nya bostdder i direkt anslutning till en fastighet dar
industriell verksamhet fir bedrivas kan innebéra risk for framtida konflikter.
Man vill att detta beaktas i det fortsatta planarbetet.

I planforslaget finns ett x-omrade redovisat for gdng- och cykelbana. Strikets fort-
séttning norrut kan komma att paverka fastigheten Etern 3. Darfor krdver man att
planeringen av GC-strakets hela strickning fran Nydalahdjd upp till Mariehems
centrum sker i ett sammanhang genom att handldggningen av aktuell detaljplan
samordnas med handldggningen av det pigdende detaljplaneédrendet for Etern 3.

Det stora antalet nya bostdder kommer att leda till okade trafikméngder. Darfor
borde trafiksituationen pd Mariehemsvigen tas in i planarbetet. Man anser att tra-
fikfrdgoma ska studeras ytterligare i aktuell detaljplan. Det borde exempelvis
vara virt att studera om bostiderna inom kvarteret Etern kan trafikforsdljas sdder-
ifrén via lokalgatan.

Kommentar

Planeringen av GC-vigen och utformning av gatustruktur inom planomridets be-
rérda delar samordnas med detaljplanedrendet for Etern 3. Se dven yttrande Gator
och Parker. Bostiderna inom kv. Etern blir mdjliga att trafikforsérja fran planomra-
dets norra lokalgata.

GAZETTE TRIVSEL BOSTADER AB OCH VASTERTEG 2:120 KB

Gazette Trivsel bostdder AB, dgare av Etern 5 och Visterteg 2:120 KB, dgare av
Etern 2 &r i grunden mycket positiva till att omradet planldggs for bostdder och
verksamheter. Man framfor dock samma synpunkter pé forslaget som Byggaren
Hefaistos AB angadende GC-nitet samt trafiksituationen.

Kommentar

Se yttrande Byggaren Hefaistos AB.
AB BOSTADEN | UMEA

Forslaget i planprogrammet ér att Umed kommun léser in upptagna lokalgator och
tar det framtida ansvaret for gatorna. Det ser vi mycket positivt pa eftersom Bosta-
den idag bir ansvaret for Istidsgatan i anslutning till kv. Drumlinen.

Det dr ocksa positivt med att en ny gata foreslds anldggas mellan Istidsgatan och
Liljansvégen.

Det dr av stor vikt att ordna goda forhéllanden for en effektiv kollektivtrafik 1 detta
omréade. Avstandet till universitetsomradet och centrum &r sddant att omridets at-
traktivitet blir avhingigt av en god kollektivtrafikforsorjning.
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Den planerade bebyggelsen inom norra och §stra delen av fastigheten Stadsliden
6:3 som &dgs av PEAB och HSB kommer huvudsakligen att utgtras av bostider och
da bostadsritter. Aven om exploateringstalet forviintas uppga sd higt som till 1,5,
anser man att det dr viktigt att bebyggelsen utformas som kvartersstad och priglas
av variation, blandning och mangfald. Fram{Grallt behovs ett storre inslag av bosté-
der for dldre blandat med utbudet for studenter och unga.

Kommentar

Planen delas och frigan om lokalgatan i sédra planomréadet sikerstills i kommande
etapp av detaljplanen.

AKADEMISKA HUS AB

Akademiska Hus mark ligger nedstroms Olofsdalsomrédet och berors av detalj-
planeforslaget endast avseende dagvattenfrigan. Man anser att kravet pa lokalt
omhiéndertagande av dagvatten ska vara lika for samtliga omraden som tillfor
dagvatten till Sandbécken och forutsitter att Olofsdalsomradet projekteras pro-
fessionellt pa ett sddant sdtt att en maximal fordréjning av dagvattnet sker inom
planomradet.

Kommentar

Se yttrande Umeva

PEAB OCH HSB

Projektet kommer att genomforas under ett tiotal ir. Det &r av storsta vikt att detalj-
planen utformas med mojlighet till férdndringar. Man anser att planens utformning i
dess dstra del mot Kolbicksvéigen ger den flexibilitet som kriavs. Att Balticsgrup-
pens behintliga dldreboende kriver en viss omgivningsanpassning kan anses for-
stéeligt och rimligt. Dérfor kan omradet ndrmast kv Eterns dldreboende ges en
bygeritt med hogst fem vaningar och med en stdrsta bruttoarea av ca 2500 kvm.
Resten av ytan justeras fran fem till nio vaningar och 17500 kvm BTA. Det innebir
inte ndgon exploateringshdjning men ger oss mdjligheter for en friare gestaltning
inom planens syfte. Genomforande kan da bittre anpassas efter de villkor som ris-
kerar att fordndras under genomfdrandet avseende upplételseformer och ekono-
miska forutsittningar.

Kommentar

Kontoret anser synpunkten rimlig, varfor byggritten delas in enligt ovanstdende
forslag pa plankartan. Samtidigt innebér den hdga exploateringen att det blir det
viktigt att tydligt belysa att solstudier maste utforas for girdar och dvriga uterum, si
att lekplatser och gemensamma uteplatser kan ges gynnsamma solldgen. Solstudien
skall visa att detta klaras innan bygglov 1dmnas, vilket férs in som planbestdmmelse
for anvandning av kvartersmark for bostader.
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OVRIGA
SPRAKSKOLAN

I samrédshandlingen som nu finns ute har det tillkommit 3 stora bostadshus i direkt
anslutning till skolans norra omrade. Dessa har placerats mycket néra skolans fas-
tighet som enbart dr 2 véningar, vilket innebdr mindre ljusinslapp. Det skapar en
tring och instiingd kénsla. Skolgirden kommer att grinsa, enligt de senaste skisser-
na, direkt emot ingéngarna till bostadshusen. Det planerade odlingsomradet pa
skolgdrden kommer masta tas bort dé det blir for lite utrymme samt ljus.

Man anser att de hdga husen saknar tillrdckliga friytor och kdnner darfér oro att
skolskog/lckomrade och odlingsomriade kommer att utnyttjas av utomstaende.,

I ursprungsforslaget finns den existerande lokala vigen med, vilket utgér en natur-
lig grins mot skolan och skolgérden. Att placera bostadshus sa nira en skolgérd
kinns mycket mérkligt. I det nya forslaget dr den nuvarande vigen borttagen och
det finns dirfor inte langre en 16sning for trafikflédet till och fran skolan. Fordldrar
som hamtar och ldmnar sina barn samt godstransporter. Lastbilar ska inte behéva
backa in pa skolomraden, dér det finns barn.

Man vill inte ha héga hus i direkt anslutning till skolgirden och hidvdar att lokalva-
gen bor ligga emellan skolomradet och bostadshusen.
Kommentar

Se yttrande Lansstyrelsen samt Balticgruppen Utbildning AB.

Andringar efter samrad
Detaljplanearbetet for kvarteret Stadsliden 6:3 har delats i tva drenden.

» Syftet dr att mdéjliggdra fortsatt planarbete fram till antagen detaljplan i vistra
delen av planomradet.

= Planarbetet for 6stra delen av planomradet ar vilande i avvaktan pad kommande
bullerregler.

= Exploateringen avseende skola och kontor utékats.

= Lokalt omhindertagande dagvatten inforts..

Detaljplan, Umed kommun april 2014
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Sidal av 11

U mE A

Planprogram

Sam rédsredogﬁrelse Diarienummer: PLA 11-49
KOMMUN Datum: 2013-01-25

Handldggare: Lars Wendel

Planprogram for stadsdelomradet OLOFSDAL,
omfattande fastigheterna Stadsliden 6:1, 6.2, 6,3 m. fl. inom
Marieomradet i Umea kommun, Viasterbottens l1an

Samrid kring planprogrammet har hallits under tiden 2012-11-26 — 2013-01-17, Saki-
gare, statliga och kommunala instanser m.fl. har getts mgjlighet att lamna synpunkter pd
forslaget. De synpunkter som inkommit redovisas sammanfattningsvis nedan:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Syftet med planprogrammet dr att prova méjligheten till att inom omrddet skapa ett nytt
stadsdelsomrade i form av blandstad med bostider och verksamheter. Det dr tankt att
omradet ska kunna innehalla upp till 1 000 lagenheter.

Allmiint

Olofsdalsomradet har under en lang tid varit tinkt som ett kommande exploateringsom-
rade for bostédder i varierande storlek. Umea kommuns éversiktsplan frin 1998 samt
olika senare fordjupningar har pekat ut omrédet som lampligt for bostadsbebyggelse.
Som kuriosa kan nimnas att 6stra delen av programomradet var utpekat som naturreser-
vat i Regionplan for Umeorten 1960 och resterande del som omrade for sjukhus och
universitet.

Synpunkter
Stadsbyggnad

Visionsbilden for Stadsliden 6:3 visar en bebyggelse med fristdende hus med forhélian-
devis hiig exploateringsgrad. Den valda 16sningen med solitira byggnader saknar
stadsmissighet i frinvaron av inre rumslighet och offentliga platsbildningar, i motsats
till vad som féreslds pa sidan 18 i programmet. Miljogestaltningen skulle vinna pa en
tydligare kvartersstruktur med vil definierade offentliga rum och strdk. For att berika
delomridets karaktir av stadsbebyggelse vore det en férdel om kommande planer tilla-
ter blandade funktioner med verksamheter i gaturummens markniva.

Det vore en fordel att forldigga verksamheter/arbetsplatser mot Kolbécksleden istillet for
bostider pga bullersituationen. En annan fordel ér att fSretag eftersker ofta annonse-
ringsligen i anslutning till kommunikationsleder. Liget néra universitet kan tala for
attraktiva ligen.

For Stadsliden 6:2 finns den inre rumslighet och strakbildning som efterlyses for Stads-
liden 6:3, men saknar den yttre rumsligheten. Den fordjupade &versiktsplanen for Umed
Universitetsstad med redovisad grénstruktur betonar det sammanbindande grénstraket
mellan Marichemsdalen och Nydalasjéns friluftsomrade.
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Planprogram f&r stadsdelomradet OLOFSDAL, Samradsredogérelse Sid2 av 11

I skissen dver Stadsliden 6:2 tar exemplet for kvartersbebyggelse alltfor stor del av
gronstrdket i ansprik, vilket pa ett ofordelaktigt sitt begrénsar effekterna av det i Sver-
siktsplanen redovisade gronstraket Bebyggelsen bor begrinsas och ge plats for en
ging/cykel/skidsparspassage som binder samman och utvecklar anviéindningen av sévil
Mariehemsdalgéngen som Nydalasjéns friluftsomrade.

Linsstyrelsen vilkomnar idéerna for en utveckling och iordningsstéilande av grénomra-
det inom Stadsliden 6: 1

Parkeringsplatserna inom programomradet bor inte utgéras av stora parkeringshus eller
falt, utan det rekommenderas att dessa inordnas i bebyggelsestrukturen som exempelvis
manga sma parkeringsytor eller parkering under mark.

Luft

Olofsdal &r ett omride som ligger 1 direkt anslutning till Kolbicksleden som formodas
bli en mycket trafikerad trafikled. Néar s smaningom Vistra Esplanaden byggs om till
stadsgata kommer Gvervigande delen av den tunga trafiken i nord-sydlig riktning att
anvinda Kolbicksleden. Detta talar for ett Skat trafikarbete pa denna led i framtiden.
Studier visar att barn som vixt upp i omraden med hog trafikbelastning utvecklar en
simre lungfunktion dn andra som bor 1 mindre utsatta omraden. Lansstyrelsen anser att
detta ska beaktas vid kommande planering inom omréadet.

1 kommande detaljplaner for Stadsliden 6:2 ska det finnas en redogorelse hur miljdkva-
litetsnormerna for partiklar och kvivedioxid kommer att paverkas med anledning av den
tkade biltrafiken och den nya vigstrickningen som planeras.

Bulier

Diskussioner finns pa centralt hill om att utarbeta en enhetlig bullernorm for bostéder i
omraden som &r utsatta for buller fran vig- och spértrafik. Sa lange inget dr beslutat ska
Boverkets Allménna rad 2008:1 Buller i planeringen tillampas. Delar av kommande
bebyggelse kommer att utsittas for hoga bullerviirden fran vigtrafik. Det ar dirfor
mycket viktigt vid forekommande fall, att framtida detaljplaner sékerstiller de avsteg
fran huvudregeln som finns i de allméidnna raden och att beskrivningarna anger de forut-
sittningar som finns for att kunna géra avstegen.

Vid planldggning av Stadsliden 6:3 bor handlingarna innehalla ett resonemang kring
eventuella vibrationsstdrningar for de bostader som placeras ndrmast Kolbicksleden.

Fornminnen

Kinda fornldimningar finns registrerade inom och i néra anslutning till programomradet
Detta kan tyda pa att ytterligare okidnda fornlamningar finns inom programomradet.
Infor planldggning av omridet ska déirfor samrad héllas med Linsstyrelsen for att klar-
g6ra om behov finns av arkeologiska utredningar.

I det kommande arbetet ska det dven framga hur man planerar att inforliva fornldmning-
arna i skolgardsmiljon utan att dessa kommer till skada.

Kommentar

I planarbetet fir Stadsliden 6:3 kommer arbetet att utgé\frén kvartersstaden i utforming-
en. Solstudier kommer att bli viktiga for att sikerstilla att gdrdarna kan ges en tillrdck-
ligt god milj6 for att kunna fungera bla som friytor for bostider. Den planerade bebyg-
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gelsen inom Stadsliden 6:2 med gardar omfattar i princip tomten for dagens bebyggelse,
dven en fd bollsplan ingdr. Avseende luft och buller kommer i de fortsatta detaljplane-
arbetena miljékonsekvensbeskrivning tas fram. Arkeologiska utredningar ska utftras pa
exploatdrens forsorg.

Se dven yttrande Niringslivs- och planeringsutskottet.

TRAFIKVERKET

Trafikverket anser att boendemiljon, framforallt gillande buller och farligt gods #r vi-
sentliga fragestillningar i planeringen av Olofsdal.

Sammantaget ir Trafikverket skeptisk till ytterligare etébleringar av bostéider intill
Europavigarna runt Umea3.

Buller

Trafikverket anser att en bullerutredning dr ett mycket viktigt underlag i den fortsatta
planeringen.

Trafikverkets standpunkt dr att det &dr olampligt att tillimpa undantag fran de av riksda-
gens beslutade riktvirden for buller for ny bebyggelse utmed europaviagarna i Umea.
Skilen man anfor ar:

- For 6vrig bebyggelse utmed ringen har Trafikverket genomfort atgiirder for att
samtliga bostider ska klara riktviirdena for buller. Aven tillkommande bostider
utmed europavigarna bor hanteras konsekvent for att tillsammans skapa en en-
hetlig samhillsplanering och boendemiljé for intilliggande bostader.

- Nya bostadsomraden som angrinsar till det statliga vignatet bor planeras for att
uppfylla nationella miljdmal och gillande riktvirden.

- Trafikverket anser att det kan vara mer limpligt att etablera verksamhetsinriktad
bebyggelse i forsta ledet mot det statliga vignitet istiillet for bostéder. I andra
hand bor builerskyddsétgirder genomfbras si att gillande riktviirden klaras.

Trafikverket menar att den kommande planeringen bor pavisa hur miljokvalitetsmalet
“God bebyggd miljé” ska uppnas. Om Umeéd kommun viljer att tillimpa avsteg fran
riktvidrdena trots Trafikverkets stindpunkt, anser Trafikverket att kommunen ansvarar
for eventuella bullerstorningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till
foljd av kommunens planering eller bristande uppféljning av planering kommer Trafik-
verket att Gverviga att stdlla skadestandsansprak pad kommunen.

Farligt gods

Trafikverket pipekar att planprogrammet hénvisar till den riskanalys som togs fram i
samband med arbetsplanen for Umedprojektet. I denna gors antagandet att Svervigande
del av transporterna med farligt gods kommer att firdas via Vistra ldnken. For transpor-
ter i nordsydlig riktning innebir detta en betydligt lingre korstriicka. Det &r ddrmed
tveksamt om antagandena om trafikmingderna med farligt gods i denna riskanalys ar
helt tillférligliga.

Trafikverket kriver att 30 meter bebyggelsefritt avstand ska garanteras 1 den kommande
detaljplaneringen. En riskanalys med forslag pa atgirder kriivs i den fortsitta planering-
en av Olofsdal.
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Riksintresse
Trafikverket befarar varje steg av byggandet av en stadsliknande miljé intill europavi-
garna kommer stegvis medftra krav som begrinsar och férsvérar utnyttjandet av E4.

Sammantaget anser Trafikverket anser att det dr mojligt att etablera foreslagen bebyg-
gelsen om god boendemiljo, sikerhet och framkomlighet sidkerstélls genom genomtinkt
planering, placering och skyddsatgarder. Trafikverket 6nskar en fortsatt I6pande dialog
da kompletterande underlag i form av bullerutredning med forslag till tgérder, riskana-
lys med forslag tili atgérder samt trafikanalys, samt beskrivning av effekter pa luftmil-
jon, finns framtagna. Analyserna bor beakta framtida trafikGkningar samt en helhetsbild
av effekterna av den samlade planerade bebyggelsen i omradet.

Kommentar

Umea kommun anser det &r bra att Trafikverket anser att det dr viktigt att behandla bo-
stadsmiljderna konsekvent efter europaviigarna for att skapa en enhetlig samhillsplane-
ring och boendemiljé. Mariestrand &r ett exempel pa lyckad fortitning i omradet. T det
kommande planarbetet kommer sdvil bulleranalyser som riskanalys for farligt gods tas
fram liksom eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

SWEDAVIA, UMEA AIRPORT

Flygplatsen konstaterar att det i planprogrammet har inarbetas att byggnader inte
far Gverstiga en viss hgjd for att inte paverka flygtrafiken negativt, vilket flygplat-
sen ser som positivt.

Da Norrlands Universitetssjukhus, NUS berdrs i mycket stor utstrdckning av detta
planforslag, foreslar flygplatsen att Umed kommun 4ven inhdmtar yttrande fran
verksamhetsansvarig vid NUS.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet kontaktas verksamhetsansvarig vid NUS for synpunkter hur
omradet paverkar riddningshelikoptertrafiken.

SKANOVA

Inget att erinra.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Ett forverkligande av planen skulle innebira en totalomvandling av omradet. Den glest
utplacerade bebyggelsen med laga langor frdn 1960- talets mitt dr intressant som en del
av det da nya Mariehemsomridets planering och uppbyggnad men upplevs idag som
foga attraktiv. Ett bittre nyttjande av omradet ser vi dirfor som positivt.

Vad som avses med den befintliga bebyggelsen ndmns inte i programmet. Da byggna-
derna har bevarats dinda sedan stadsdelens tillkomst pd 60- talet skulle det vara av visst
virde om de kan behdllas och pa nagot siitt inlemmas i utbyggnaden men att déma av
beskrivningar och bilder &ver visioner torde all bebyggelse komma att rivas. Detta anser
vi bor i sa fall framga under rubriken “Konsekvenser av forslaget™.
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Visterbottens museum papekar vikten av att vegetation och grénstrik ges stort ut-
rymme. En plats som b&r behéllas som skogs- eller parkmiljé &r omrédet runt gravarna
som ir en skyddad fornldmning.

Kommentar

Ett befintligt 60-talshus inom Stadsliden 6:3 planeras bli kvar. Detta skulle ingd i skolan
som planeras.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET, UMEA KOMMUN

Niéringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i
planprocessen med beaktande av det reviderade yttrandet. '

Planomradet ligger innanfor ringen dir det #r viktigt att siikerstilla riktlinjerna om byg-
gande av kvarter, blandad stad. Avsnittet om "Nya stadsdelskvarter" bdr ddrfor betonas.
I synnerhet skrivningen om att bebyggelsen utformas sin kvartersstad med sméskaliga,
blandade funktioner och ett offentligt liv pa gator och platser. Markeffektiva parkeringar
bor anvindas vilka med férdel kan byggas pa hijden for bittre yteffektivitet. I den tiita
staden blir de offentliga rummen och ytorna allt viktigare och fokus bér vara att uppna
kvaliteter i fortdtningen istillet far att endast maximera exploateringen.

I planprogrammet bor skrivningarna om natur- och friluftsliv kopplat till gronsteak ut-
vecklas. Malet med gronstraket handlar inte bara om sociala viirden utan dven om eko-
logiska funktioner. Konsekvenser for dessa bada aspekter bir beskrivas utifran de bada
vigalternativ som studeras.

Niringslivs- och planeringsutskottet forordar alternativet tva.

Skissen pé sid. 17 avseende stdra Mariehemséngarna bor justeras s att konsekvenser
av vagalternativet Bofinksvigen kan utlédsas.

Den laga exploateringsgraden 0,65 pa den kommunala delen (f d paviljongomradet) ér
for lag for att kunna uppna programmets vision om en tiit kvartersstad med blandade
funktioner och ett rikt offentligt liv. En kommande detaljplan bér kunna medge bebyg-
gelse upp till 6 vaningar i stillet fir de 2-4 som foreslds. Punkthusens hijd bor inte be-
grénsas av annat én flygplatsens krav pé hinderfrihet.

Under genomfGrandeavsnittet sid. 34 ska framgé att exploatdrer via avtal i detaljplane-
skedet ska delta i kostnaden f6r genomforandet av ny viganslutning till omrédet likvil
som f8r andra gemensamma kostnader nddvindiga for omradets utbyggnad, t ex gemen-
samma dagvattenanordningar.

Pa sid. 29 finns bl a beskrivet omvandling av befintliga vigar sa att de omfattas av
kommunalt huvudmannaskap. Detta blir i sa fall en principiellt viktig kursdndring i hu-
vudmannaskapsfragan. Eftersom detta leder till férdyringar for kommunen som véghal-
lare bér Gator och Parkers yttrande inhdmtas.

¥
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Kommentar

Yitrandet tar upp fragor som berdr dven den fordjupade Gversiktsplanen for Umea Uni-
versitetsstad, vilket snart stills ut. Hit hor bl a fragor kring Liljansvigen, gron- och fri-
luftsstraket i dalen och programomradets koppling till dessa. Efter att den fordjupande

Oversiksplanen antagits kommer tydligare riktlinjer att finnas for omradet.

Exploateringsgraden for Stadsliden 6:2 ar fullt m&jlig att 6ka. Under arbetet med pro-
gramforslaget har det skissats pa alternativ med hogre exploateringsgrad med den kon-
sekvensen, att som yttrandet fSreslar, stérre parkeringsanliggningar méste utforas. Se
dven Linsstyrelsens yttrande.

Sluttningen vid Olofsdal ger goda fGrutsittningar for att skapa ett ljust och grént bo-
stadsomrade med goda anslutningar mot omgivningen. Det dr viktigt att inte motverka
dessa mdjligheter i syfte att endast maximera exploateringen. For att skapa goda offent-
liga rum och ytor samt vil fungerande kvartergérdar bor inte bebyggelsen goras for hog.
I forslaget har girdarna en storlek liknande de inom Dragonfiltet. Dir dr bebyggelsen i
huvudsak fyra viningar samt en indragen vindsvaning, vilket kan vara rimligt som en
maximalniva dven hir. Mot Istidsgatan och Mariechemsvigen kan bebyggelsen utftras
hogre.

Betriiffande kommunalt huvudmannaskap fér gator och viigar, se yttrande Tekniska
ndmnden.

TEKNISKA NAMNDEN, UMEA KOMMUN

Tekniska nimnden tillstyrker avsikten att bygga bostiader pa Olofsdal vilket stirker
Umeds utveckling.

Stadsbild

Sluttningen vid Olofsdal ger goda forutsiattningar for att skapa ett ljust och gront bo-
stadsomrade. God terringanpassning av byggnader, gator och gérdar #r viktig. Terrdng,
vegetation, byggnader och gator br anpassas sa att omréadet upplevs som en naturlig
fortsittning av Mariehemsdalen och intilliggande bebyggelse. Avsnittet kan dock med
fordel kompletteras med en beskrivning av Mariehemsdalens och det grona strikets
betydelse for stadsbild och orientering i den hiir delen av staden.

Huvudmannaskap

I planforslaget féreslds en omvandling av befintliga lokalgator si att de omfattas av
kommunalt huvudmannaskap samt att nytillkommande lokalgator ocksa ska vara allmin
platsmark. Detta innebir 6kade drift- och underhallskostnader for kommunen som bér
beskrivas. Konsekvensen blir att nédvindiga medel maste avséttas arligen.

Tillganglighet

I skisserna for Stadsliden 6:2 beskrivs tvirgator med sd brant anslutning mot Istidsgatan
att trappor kan bli nédvindiga. Det #r viktigt att inte planera for hinder i nya stadsmil-
joer. Tillganglighetsperspektivet saknas i planforslaget. Utdver detta kridver trappor i
branta partier daglig tillsyn och #r dirftr dyra i drift. Detta innebar Skade drift- och un-
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derhillskostnader for kommunen som bor beskrivas. Konsekvensen blir att nédvindiga
medel maste avsittas arligen.

Alternativa vigstrdckningar

Tvé olika vigalternativ presenteras i planprogrammet. Bida alternativen méiste bedémas
utifrdn FUS-planens fdrslag, dvs att befintligt skogsomrade pa Lilljansberget bebyggs
till stor del och den korridor som forbinder Nydala med Stadsliden smalnas av.

I planprogrammet bdr skrivningarna om natur- och friluftsliv kopplat till grénstrak ut-
vecklas. Malet med gronstriket handlar inte bara om sociala virden utan dven om eko-
logiska funktioner. Konsekvenser for dessa bada aspekter bor beskrivas utifran de bada
vigalternativ som studeras.

Under genomf6randeavsnittet sid. 34 bor det framga hur exploatérer via avtal i detalj-
planeskedet ska delta i kostnaden f6r genomférandet av ny viganslutning till omradet
likvél som for andra gemensamma kostnader nddvéndiga for omradets utbyggnad.

Dagvatten

Beskrivningen av forslagen dagvattenanlidggning vid Olofsdal (inom Stadsliden 6.1) bor
fortydligas. Parkens utformning méste ses $ver eftersom forutsittningarna dndras rejalt.
Omformning av parkomradet innebér kade drift- och underhaliskostnader for kommu-
nen som bor beskrivas. Planprogrammet bor foresla att mingden dagvatten utreds och
att andelen grona ytor inom bostadskvarteren sikerstills t ex med grénytefaktor for att
minimera méngden dagvatten. Dagvattenhanteringen avseende méngd, kvalitet etc.
méste noga utredas med tanke pa Nydalasjdns status.

Parkeringar

Planforslaget beskriver att bebyggelsen ska utformas som kvartersstad med sméskaliga,
blandade funktioner och ett offentligt liv p gator och platser. Kopplat till detta bor
markeffektiva parkeringar anvéndas. Samlade parkeringsanldggningar forordas. Med
fordel kan dessa byggas pa héjden for bittre yteffektivitet. I den téta staden blir de of-
fentliga rummen och ytorna allt viktigare och fokus bor vara att uppna kvaliteter i for-
titningen istillet for att endast maximera exploateringen.

Gatuparkeringar, som bl.a. medfor kraftigt forsvarad och fordyrad vintervighallning,
ska inte vara en planeringsforutsittning i planprogrammet da detta ar en vighallarfriga.
Samtliga formuleringar med gatuparkering bor strykas.

Planprogrammet saknar en beskrivning over hur och i vilken omfattning cykelparke-
ringar ska tillskapas inom omradet. Avsnittet som beskriver parkeringsnormen maste
kompletteras med cykelparkeringsnorm.

Granstruktur

Beskrivning av de 6vergripande gréna strukturerna behdver kompletteras med informat-
ion om det grdna strakets sociala, stadsbildsmissiga och ekologiska funktioner. Det bor
finnas med ett resonemang kring gronstrakets ekologiska funktion for Stadsliden, sér-
skilt med tanke pa att planer eller planprogram berdr flera av de gréna straken som leder
in till Stadsliden. I beskrivningen behdver konsekvenserna av FUS-planen for omradet
beskrivas tydligare.
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Om Lilljansvégen blir kvar i det avsmalnade grénstraket bor atgirder for att sikra goda
passager fér manniskor och djur genomforas.

Kommentar

I de fortsatta planarbetena miste frdgan om kommunalt huvudmannaskap allmén plats-
mark for lokalgator utredas vidare. En aspekt som behover belysas dr om en utbyggnad
av en ny stadsde] ska vara mojlig att utféras med flera olika huvudmannaskap pa gatu-
mark och parkmark eller huvudregeln ska gélla; dvs kommunen ska ha huvudmanna-
skapet. Om ansvaret for gatorna inte blir kommunalt, kan bilparkeringar pa gatorna bli
alternativ 16sning men ansvaret ligger hos exempelvis vigforeningar och/eller fastig-
hetsdgare.

Eftersom Stadsliden 6:2 i stora delar ligger i sluttning blir det viktigt ha god tillginglig-
het och dnda klara utformning av omradet som kvartersstad. Sannolikt méste tillging-
ligheten ldsas inom gdrdarna. Gatorna i vist- ostlig riktning méste studeras vidare be-
traffande anslutningar mot Istidgatan, trappor kan undvikas. Samtidigt maste mgjlighet
till viandplatser for biltrafik skapas.

I det fortsatta planarbetet kommer dagvattenutredningar-/simuleringar tas fram for sa-
vill Nydalasjon som Sandbicken.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Milj5- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker avsikten att bygga bostider dér det nu ligger
mer eller mindre forfallna eller oanvénda lokaler pa Olofsdal och ser det som viktigt att
programmet avsitter storre yta 1 omradets véstra del till grénkorridor och rekreations-
omrédde. Enligt illustrationerna till programfbrslaget striicker sig bebyggelsen s langt in
i nuvarande skogsomrade att det strider mot ambitionerna for den gréna korridoren fran
Stadsliden via Marichemséingarna och Liljansberget ner till Noret (Nydala).

Korsningsomradet mellan det grona straket och Mariechemsvégen ska enligt FUS de-
taljutformas sa att ménniskor och djur kan passera tryggt. Om omridet omgiirdas frin
alla sidor med vagar for fordonstrafik isoleras det med barridrer for viixter och djur och
minskade rekreationsviirden som f5ljd. Ndmnden menar att detaljplaneringen méste ha
som syfte att stirka rekreation och ekologisk korridor, ndgot man inte ser att nuvarande
forslag gor dven om det finns en lovviird ambition att gestalta omridet kring dammen
langst ner 1 dalen pa ett attraktivt stt.

Forslaget till FUS tar bort fordonstrafiken fran Liljansvigen till formén for fotgidngare,
cyklister och framftrallt dem som anvinder omradet for rekreation. Kommande plane-
ring bor underlitta att géra Liljansvégen till ett GC-strak.

Dagvatten och aviopp

Ndmnden pétalar att konsekvenser av all tillkommande bebyggelse med hirdjorda ytor
inom avrinningsomradet till Sandbidcken maste utredas utifran ett helhetsperspektiv for
att planera i tid for eventuellt tillkommande behov av mark f&r vattenfordrdjning lings
Sandbiicken. Det finns en braddningspunkt fSr spillvatten till dammen. Nira dammen
finns ocksa en plats dir UMEVA luftar en avloppsledning {6r att hindra uppkomst av
svavelvite m.m. Dir forekommer alltsa tidvis bade luktproblem och utsldpp av orenat
avioppsvatten. Dessa frigor behéver 16sas i samrdd med UMEVA innan kommande
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detaljplan faststiills. UMEVA behdver ocksa ta stédllning till om dagvattenledningen mot
Noret/Nydalasjon har tillricklig kapacitet for den tillkommande bebyggelsen.

Buller

Miljo- och hilsoskyddnimnden anser att bebyggelsen ska utformas s att en god ljud-
milj6 uppstdr bade i och vid bostadsomradet. For att uppfylla riktvirdet 55 dBA ekviva-
lent ljudniva foér buller pa de hogre vaningsplanen skulle det krivas stora skyddsavstind
fran vig E4, Mariehemsviigen och lidngs Istidsgatan. Bebyggelsen ska darfor utformas
sa att tyst sida uppnas i enlighet med oversiktsplanens bebyggelseriktlinje och Bover-
kets allménna rid 2008:1. Man menar att bebyggelsen inte bér utformas som punkthus
da den typen av hus ger déliga forutsittningar for att méjliggéra tyst sida och svért att
uppfylla kravet pa att hilften av bostadsrummen dr vinda mot tyst sida. For att siiker-
stélla att viighdllaren inte ska behdva vidta skyddsatgirder om trafiken Skar eller hastig-
het dndras, bor ljudklass B med avseende pa trafikbuller uppnas for bostadbebyggelse
mot E4. Bebyggelsen bor dven utformas sa att ljudnivan vid Nydala rekreationsomrade
inte dkar genom fasadreflexer.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedémer ndmnden att inte Sverskrids om bebyggelsen pla-
ceras enligt illustrationerna. Detta behdver dock utredas mer i detalj i samband med
detaljplaneringen.

E4 och farligt gods

Beddmning av nédvindiga itgirder for att minimera risken for paverkan pd méinniskors
hiilsa bor som programforslaget antyder utvecklas ndrmare vid detaljplanering, med
planbestimmelser for att reglera eventuella krav. Férutom val av fonster och fasad-
material anges det i programftrslaget att parkeringsanliggningarna ska utformas for att
minimera risk for brand till f5ljd av olycka vid transport av farligt gods, och det forut-
sétts att man i detaljplaneringen beskriver pa vilket sétt utformningarna kan minimera
de identifierade riskerna. Brand i samband med eventuella utslipp av brandfarlig vitska
anges som den storsta risken vid transport av farligt gods. Vid detaljplaneringen bér
dven framga vilka risker for minniskors hilsa som finns om det sker ett utslapp av far-
liga dmnen.

Ovrigt

Milj6- och hilsoskyddnimnden menar att planprogrammet har goda ambitioner om va-
riation, blandning och méngfald for att motverka segregerande effekter och med genus-
perspektiv. Dessa ambitioner behdver utvecklas jamfost med den illustrerade bostads-
bebyggelsen i dstra delen. Namnden efterlyser ett barnperspektiv for detta omrade dér
manga barn kommer att vistas och viixa upp. Kommande detaljplan foreslés avsiitta re-

Jilt med grényta for bostadsnira lek inom kvarteren. - Alltsa storre yta én det lagstiftade
friytekravet.

Behovsbeddmningen infér programarbetet avser bara §stra delen av programomrédet
och i foreliggande forslag har omradets yta mer dn fordubblats sedan dess. Dérfor finns
inte konflikten med rekreation, friluftstiv och ekologi i Marie-Olofsdalen noterad. Inte

heller har buller, luft och trafikproblem lings Marichemsvigen kommenterats.

Kommentar

Se yttranden Lansstyrelsen, Trafikverket samt Néringslivs- och planeringsutskottet.
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UMEA ENERGI

Elforsorjningen av planomradet sker idag huvudsakligen fran omgivande transformator-
stationer placerade i kv. Etern och kv. Lirkdrillen. Programforslaget innebér en kraftigt
utskad exploatering vilket kommer att kréiva en utbyggnad av elnétet i omradet. For att
sikerstilla en elforsérjning av god kvalité och hog tillforlitlighet kommer det att krivas
nya transformatorstationer. Det dr darfor viktigt att Umea Energi Elnat AB (UEEN)
deltar i ett tidigt skede for att placera och utforma transformatorstationer och lednings-
nit. | samrad med den kommunala kollektivtrafiken har UEEN undersékt férutséttning-
arna for en transformatorstation och laddstation lings Istidsgatan, for framtida laddhy-
bridbussar.

Inom omradet finns befintliga fjarrvarme- och fjdrrkylaledningar och planerad bebyg-
gelse kan anslutas till fjarrvinme och fjérrvirme om de ekonomiska och tekniska f6rut-
sdttningarna mdjliggor detta. Det fortsatta planarbetet far vissa vilka ledningsstréckor
som behover sikerstillas med ledningsritt.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet tas hinsyn till det ovanstdende.

UMEVA

UMEVA skriver att en omfattande dagvattenutredning behdver goras, vilket ocksa slas
fast i programtexten. Parallellt pagar arbetet, som dr i slutfasen, med en férdjupad &ver-
siktsplan, i vilken aktuellt planomrade ingar. Dagvattnet dr givetvis en lika viktig fraga i
Sversiktsplanen, darfdr méste det klargdras hur utredningen ska hanteras och vilka
planarprocesser som ansvarar for att den genomfors i rétt tid. Utredningen behéver
tidcka hela avrinningsomrédet for Sandbicken.

Man menar ocksa att det bor framga att en viktig malsdttning med dagvattenhanteringen
ir att avrinningen frdn planerade exploateringsytor inte fir 6ka belastningen pa Sand-
backen jamfort nuvarande forhillanden. Man understryker att den totala belastningen
bdr snarare minska. Detta medftr ocksa att atgérder i bicken, t. ex. anliggning av nya
dammar eller utdkning av befintliga, inte ska ingé i dtgérder som kan tillgodoriknas for
planerade exploatering. Eventuell marginal for utdkad utjamning av flédet i Sandbécken
kommer troligen att behdvas i framtiden oavsett om aktuella planer genomfors eller
inte.

Avfall och dtervinning

. UMEVA skriver att fortsatt planering bdr skapa forutséttningar till att avfall och ter--
vinning kan etableras nira gatan utan att forfula stadsbilden.
Kommentar
I det fortsatta planarbetet tas hinsyn till det ovanstidende. Se dven yttranden Niringslivs-
och planeringsutskottet samt tekniska ndmnden.
AKADEMISKA HUS

Akademiska Hus skriver att de berérs av Olofsdalsplanen endast avseende dagvatten-
fragan. D4 Akademiska Hus mark ligger nedstroms Olofsdalsomradet sa dr det mycket
viktigt att dagvattnet pd detta omride omhiéndertas lokalt inom Olofsdal.

Umed kommun Detaljplan
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Akademiska Hus pétalar att de fGrutsitter att Olofsdalsomréidet projekteras pa ett sidant
séitt att en maximal fSrdr8jning av dagvattnet sker inom planomradet: De exemplefierar
med att lekparker, gronytor etc. kan utformas si att de kan fungera som tillfilliga vat-
tenmagasin vid stora regnméngder. Ytvatten kan t. ex. fordrgjas med hjilp av Sversil-
ningsytor.

Pa Olofsdalsomréadet forutsitter Akademiska Hus att exploatdrerna liter utfora profess-
ionella dagvattensimuleringar for att visa att detta omrade ej kommer att tillféra nagon
ytterligare dagvattenbelastning pd Sandbicken.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet tas hiinsyn till det ovanstiende. Se dven yttranden Naringslivs-
och planeringsutskottet samt tekniska nimnden.

BALTICGRUPPEN

Balticgruppen Hefaistos AB, dgare av fastigheten Etern 3, Gazette Trivselbostider AB,
dgare av Etern 5 och Visterteg 2:120 KB , dgare av Etern 2 har foljande gemensamma
synpunkter pa forslaget till planprogram.

Fastighetsiigarna skriver att de vill delta i diskussionen om det sammanbindande ging-
och cykelstrik som enligt samradshandlingen planeras eftersom det kan komma att be-
rira vara fastigheter. Deras uppfattning &r att detta kan ske inom ramen for aktuelit
planprogram.

De skriver att programforslaget kommer att innebira en pétaglig 6kning av trafikméng-
derna p& Mariehemsvigen. De patalar att redan idag rusningstrafik dr situationen an-
stringd vid bland annat vara utfarter. De vill att denna problematik studeras i det fort-
satta arbetet med planprogrammet i samrad med oss fastighetsidgare.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet tas hdnsyn till det ovanstiende. Se dven yttranden Naringslivs-
och planeringsutskottet samt Tekniska némnden.

ANDRINGAR EFTER PROGRAMSAMRADET

Inkomna synpunkter fdranleder inga dndringar i planprogrammet. Inkomna synpunkter
beaktas i det kommande detaljplanarbetet.

Detaljplan, Umea kommun februari 2013 N
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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram ska ange forutsittningar for planarbetet samt uttrycka utgdngspunkter,
kommunens vilja, mal och avsikter med en detaljplan. Programmet anger planomradets
avgrinsning, planens syfte, vilka viktiga frdgor som planen ska 16sa, tidplan m.m. men inte
négra fardiga forslag. Planprogrammet omfattar fastigheterna Stadsliden 6:1, 6:2, 6:3 och 6:9.
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Programomradet markerad med rid ellips.

SYFTE MED PLANPROGRAMMET FOR OLOFSDAL

Planprogrammet gérs med syfte att klargéra 6vergripande fragestallningar i planeringen av
den fysiska miljon i Olofsdal. Nya trafiklésningar samt hantering av dagvatten ar tva viktiga
fragestillningar. Andra viktiga fragor &r att utreda vilken exploateringsgrad samt
kvartersstruktur som &r lamplig. Programmet ska ocksd belysa konsekvenser for omgivningen
och pdverkan pa miljon. Syftet dr ocksa att inhdmta synpunkter, kunskaper och idéer fran
berdrda.

Bakgrund

PEAB har lamnat in en ansokan om att fa planldgga fastigheten Stadsliden 6:3. Intentionen
fran exploatdren dr att bygga bostdder och skola. Byggnadsndmnden beslutade 2012-03-14 att
pabdrja planldggning. Planprocessen inleds med ett planprogram. For att fa ett
helhetsperspektiv ska planprogrammet dven innefatta fastigheterna Stadsliden 6:2 och
Stadsliden 6:1.
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PROCESSEN

Planprogrammet dr ute pa samrad fran den 26 november 2012 till den 17 januari 2013.
Samréddsyttranden tillsammans med eventuella politiska beslut i drendet kommer att definiera
ramarna for kommande detaljplanearbeten. Efter samradet sammanstills alla inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse. Eventuella fordandringar inarbetas i programhandlingen
innan byggnadsnidmnden godkénner den. Direfter kan planprogrammet anvéndas som
underlag vid kommande detaljplaner.

Program - Detaljplan
| Bygglov
Samrad | Godkénnande | Samrad | Granskning | Antagande | Laga kraft
4
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UTVECKLINGEN AV UMEA - FORUTSATTNINGAR

I detta avsnitt beskrivs de forutséttningar som legat till grund for planprogrammets
utformande. Forutsittningarna bestdr av statliga och kommunala intressen som uttrycks i form
av bland annat riksintressen och &versiktsplaner. Planprogrammet éverensstimmer med de i
Oversiktsplanerna uttryckta intentionerna om att fortita Olofsdalsomridet.

Fordjupade oversiktsplaner

Fordjupning for Umei, Umeas framtida tillviixtomrade

Den fordjupade dversiktplanens utgdngspunkt ir att planera for en héllbar tillvixt med

sikte pA Umed kommuns mél om 200 000 invénare senast &r 2050.' For att detta ska vara
mojligt har sex utvecklingsstrategier och ett befolkningsscenario, som bland annat innebér en
kraftig tillvixt av boende och arbetsplatser i de centrala stadsdelarna, formulerats.

Utvecklingsstrategierna innebdr att:

o tillkommande bebyggelse s 1ingt som m&jligt ska samlas inom fem kilometer
frén centrum

staden kompletteras med nya stadskvarter intill de gamla

nya kvarter ska ha en hog tithet

bebyggelsen bidrar till att skapa starka kollektivtrafikstrak

trafikleder omvandlas till stadsmiljo

satsning pd attraktiva offentliga gator, torg och parker

stadens alla invinare kan vara med och paverka

000000

Fordjupning for universitetsstaden

Fordjupad oversiktsplan for universitetsstaden i Umed 4r under framarbetande med
maélsittningen att utveckla en stadsdel med god orienterbarhet och tydliga entréer som
integreras med centrala Umed och angrinsande stadsdelar. Den fordjupade 6versiktsplanen
for universitets- och sjukhusomridet ersétter den s kallade KRUT-planen som antogs &r
1998.

I forslaget till ny fordjupad 6versiktsplan anges hur stadsdelen ska fortsitta byggas for att
skapa rumslighet, trivseamma offentliga miljéer och framkomliga forbindelser med en
prioriterad kollektivtrafik. Ett sammanhéngande gatunit ska byggas istillet for tervindsgator
for att underlitta tillgéngligheten. Visionen &r att skapa en kvartersstad dér byggnaderna
placeras i kvartersgrins med verksamheter i gatuplan. Den fordjupade dversiktsplanen betonar
vikten av offentliga platsers placering och utformning. Genom medveten placering och
gestaltning dkar orienterbarheten samt trivseln.

' Fordjupning for Umed, 2012.
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Stadsbebyggelse med
blandat innehall med
tydliga kvartersgrinser

Naturmark utan
vardande insatser,
normal skog

UMEA
UNIVERSITETSSTAD

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Umed kommun, Vasterbottens lan
PLANKARTA

U b Tillher SAMRADSHANDLING mars 2012

Plankarta med programomradet markerat. Kdlla: Fordjupad oversiktsplan Umea Universitetsstad.

Stadsliden 6:2 foreslas bade i géllande och kommande fordjupning exploateras for bostéder.
Aven verksamheter foreslés i den nya fordjupningen for att 4stadkomma blandad
stadsbebyggelse. Stadsliden 6:3 anges for utveckling av Norrlands universitetssjukhus i
gillande fordjupning, medan omradet har undantagits i den kommande fordjupningen.
Stadsliden 6:3 omfattas istillet av Fordjupningen for Umea 1 vilken tét kvartersbebyggelse
foresprikas som form i omvandlingen av stadsdelar och langs kollektivtrafikens strackningar.
Bebyggelsen ska priglas av variation och méngfald med en blandning av verksamheter,
bostdder samt upplatelseformer.

Naturmark pa Lilljansberget som i dagsldget nyttjas for motion och friluftsliv tas i ansprak for
en utvidgning av stadsbebyggelsen. Lilljansvigen foreslas ersittas av en gang- och cykelvig
for att skapa ett sammanhangande gronomréde. | samband med samréadet for forslaget har
synpunkter inkommit som ifrgasétter borttagandet. I det fortsatta arbetet utreds detta
ytterligare. Trafikforsorjningen till Olofsdal behdver ses 6ver vid planldggning av en utkad
stadsbebyggelse for att finna 16sningar pa lampliga vdgdragningar och korsningspunkter.
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Gronstrukturkarta. Kdlla: Fordjupad oversiktsplan Umed Universitetsstad.
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AALBORGATAGANDENA

Genom undertecknandet av Aalborgdtagandena har kommunen forbundit sig att ge
stadsplanering och stadsbyggnad en strategisk roll i arbetet med miljé- och hilsofragor och
med sociala, ekonomiska och kulturella fragor.

RIKSINTRESSEN

Riksintressena anger ramar for utformningen av planomradet. Nedan redovisas de
riksintressen som beror planomradet.

Kolbacksvagen

Kolbdcksvagen som ocksa utgor Europavig (E4) ér av riksintresse. E4:an ingdr i det av EU
utpekade Trans European Transport Network, TEN-T, som inbegriper végar av sérskild
internationell betydelse. E4:an &r viktig for transporter av savil gods som personer.

Kolbécksvagen dr utsedd till farligt gods-led. I dagsldget transporteras cirka 55 tusen ton
farligt gods per &r lings Kolbicksvigen®. Till dess att Vistra linken ir byggd antas andelen
farligt gods lings Kolbécksvégen att dka till 220 tusen ton per ar for att atergé till cirka 55
tusen ton per ar ndr Vistra lanken &r byggd.

A S [ E4] (612

TRAFIKVERKET, VERSION 2012-02-27

Entreprenad nr 1,4,6klara2010 [ 2.3.5. 7klara2012 [ 8. 9 planerad byggstart 2013

Ringleden, programomradet samt Kolbdcksvagen markerad. Kalla: Trafikverket.

? Umedprojektet 2 - Etapp 1, Bilaga 6: Rapport: Etapp | Umedprojektet 2 - Kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt gods,
Vigverket, s.160
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Umea flygplats

Riksintresseomradet for flygplatsen utgérs av mark som direkt anvinds eller kan komma att
anvindas for luftfartens behov. For att sékerstilla flygplatsens funktion finns influensomraden
for flygbuller, flyghinder och elektromagnetisk storning definierade inom vilka atgérder inte
far vidtas som kan skada luftfartsanlaggningen. Det innebir exempelvis att byggnader inte far
overstiga en viss hdjd, for att inte paverka lufttrafiken.

DETALJPLANER

Stadsliden 6:2 och 6:3 (karta, se sida 11) &r inte detaljplanelagda sedan tidigare, da dessa
fastigheter dgdes av Landstinget ndr nuvarande bebyggelse uppfordes. Istidsgatan,
Lilljansvigen samt delar av Mariehemsviigen ir alla planlagda som allmin platsmark for
lokaltrafik med kommunalt huvudmannaskap.

MILJOBEDOMNING AV PLANER

Kommunen har i en behovsbedémning beddmt att planens genomforande inte kan antas
innebdra ndgon betydande miljépaverkan. En miljobedémning med
miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11,12 §§ bedoms darfor inte behdva
genomforas. Behovsbedomningen grundas pa en genomgang av planens miljépéaverkan.

- Enligt genomgéngen finns det inte fér ndgon faktor anledning att anta att det finns risk for
betydande miljdpaverkan. Inte heller sasmmanvégning av de faktorer dd det finns risk for
inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jamforas med betydande
miljépaverkan. De faktorer som i behovsbedémningen betecknas med risk for inverkan, lyfts
fram i programmet och ska senare behandlas i bertrda detaljplaners planbeskrivning.
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PROGRAMOMRADET IDAG

I detta avsnitt beskrivs programomradets forutsittningar. Dessa forutsittningar ligger till
grund for planeringen av det nya omradet.

Planomrédet.

Avgransning och markagoforhallanden

Programomradet bestér i huvudsak av fastigheterna Stadsliden 6:2 och 6:3 samt sodra
Mariehemsdalen/sédra Mariehemsingarna men berdr dven delar av Mariechemsvigen,
Istidsgatan samt Lilljansvigen. Umeéd kommun ar dgare till alla fastigheter inom
programomradet bortsett frin Stadsliden 6:3 som &gs av ett privat bolag samt Stadsliden 6:9
som dgs av Umed Energi AB.
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Fastighetsgrdnser inom planomradet.

Stadsliden 6:3

Stadsliden 6:3 grénsar i norr till kvarteret Etern, i soder till kvarteret Drumlinen, i vister till
Istidsgatan och i oster till Kolbacksvidgen/E4. P4 savil vistra som Ostra sidan om fastigheten
finns ging- och cykelvigar som bland annat leder till Mariehems centrum samt Nydala
friluftsomréde. Idag &r Stadsliden 6:3 bebyggt med envaningsbyggnader och har ett for 1960-
talet tidstypiskt uttryck med fasader av pressad kalksandsten. Byggnaderna har tidigare varit
vérdlokaler for barn- och ungdomspsykiatri. Gardsmiljon dr 6ppen och upplevs parkartad med
stora griasmattor och ett antal bjorkar med idrottsplaner séder om bebyggelsen. Det ppna
omrédet kringgirdas pa alla sidor forutom i norr av skogspartier med stort inslag av barrtrid. |
skogen mellan bebyggelsen och Istidsgatan finns en glénta som innehéller gravplatser fran
stendldern. Fastigheten angdrs i huvudsak via en infartsgata frin Istidsgatan, men #ven frin
kringliggande gang- och cykelvigar.
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Stadsliden 6:2

Den bebyggda delen av Stadsliden 6:2 ligger i sluttningen mellan Istidsgatan och dalen som
utgor en sydlig forlingning av Mariehemsingarna. I dagligt tal kallas kvarteret for Olofsdal,
vilket egentligen &r namnet pé stadsdelsomradet. Stadsliden 6:2 avgrénsas i norr av
Mariehemsvigen. I soder avskiljs Stadsliden 6:2 av ett skogsparti med stort inslag av barrtrad.
Fastigheten bebyggdes under mitten av 60-talet med laga skolbyggnader, framst for
sirskolebruk, och placerades naturligt 1dngs héjdkurvorna i den sluttande terrdngen.
Bebyggelsen hade en for sin tid god och tidstypisk utformning klddda i vit pressad
kalksandsten men har med &ren fétt ett relativt slitet uttryck. Utemiljon préglas dn idag av
stora griisytor p 6mse sidor om skogspartiet som i sin tur indelas av vélplacerade
bjorkplanteringar. I oster gransar kvarteret mot Istidsgatan. Omrédets sddra del har en ppen
plats, ursprungligen en fotbollsplan, vilken dven kan nés fran Lilljansvéigen. Platsen anvénds i
dagsliget som ett skripupplag. Kvarteret angors bade frdn Marichemsvigen och frén
Istidsgatan.

Uppe till hoger: Sprakskolan.
Nere till higer: Bebyggelse pd Stadsliden 6.:2.

Oversiktsbild éver Stadsliden 6:2.
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Stadsliden 6:1

Genom dalen som ingér i vistra delen av programomrédet gar en gang- och cykelvig, som
16per mellan Ersboda i norr och universitetsomradet i soder med vidare forgreningar i
stadslandskapet. Gang- och cykelvigen 16per delvis jams med Sandbécken som rinner genom
hela dalbotten och har sitt utlopp i Obackaparken. Sandbicken utgér en viktig del av
dagvattensystemet for omrdden i dess nérhet. Backen stricker sig fran Ersboda till Obacka
strand och #r forsedd med 6versvimningsdammar som vattenfylls vid tillfilliga hogvatten. P4
den igenviixta angsmarken i Lilljansbergets nordvistra delar finns dven en
Oversvimningsdamm for att klara dagvattenhanteringen vid hogt vattenstind. Kring dammen
har foreslagits ytterligare dammar inforlivade i ett parkomrade med picknickplatser och nya
gdng- och cykelvigar. Detta innebir att den idag forslyade angsmarken skulle 6ppnas upp.
Exempelvis kan omrédet bli en upplevelsepark, en fortsdttning pa Mariehemséngarna.

, A 3 \r.‘,.,-.‘
Oversiktsbild éver Stadsliden 6: 1.
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1: Sandbdckens stréickning. 2: Principskiss for utveckling av grén- och dagvattenstruktur. 3: Skiss éver idé till
nytt parkomrade med dammar. Illustrationer: Ramboll.
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Verksamheter

Inom programomradet finns endast ett fatal verksamheter och lokaler star i stor utstrickning
outnyttjade. Utanfor programomradets avgriansning ligger Mariehems centrum med
dagligvarubutik, frisor, pizzeria samt en kyrkolokal. I naromradet finns dven foretag inom
bland annat industriteknologi, konstruktion och anldggning, fastighetsforvaltning och
omvirdnad. P4 Nydalahdjd finns ett mindre livs med dagligvaror och pizzeria.

Skola och forskola

I stadsdelen Olofsdal bedrivs skolverksamhet i privat regi fran forskoleklass t.o.m. drskurs 9.
Invid Mariehems centrum finns ytterligare en privat skola for lag- och mellanstadieelever
samt en skola fran forskoleklass t.o.m. drskurs 9. En kommunal skola finns pd Mariehem i
ndrheten av programomréadet som tillhandahaller forskola samt lag- och mellanstadium. En
kommunal forskola ligger dven intill Mariehems centrum i anslutning till programomradet.
Inom Stadsliden 6:3 byggs en ny for- och grundskola i privat regi mot Istidsgatan som
inforlivar de historiska gravplatserna i skolgardsmiljon.

N . b
S prprn gens |

ke

L 7 e i
Verksamheter och sko!or:naromradet ! Manehemscentrum 2 Nvdaiaho;dsbvs 3: Tekno!ogt omtardnad
public service. 4: Spréksola. 5: Forskola. 6. Skola 1-6. 7: Skola 7-9.
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Fornlamningar

P4 den ostra sidan av Istidsgatan inom fastigheten Stadsliden 6:3, ligger ett mindre
skogsomrade centralt i programomradet. I skogsomradet finns fyra fornlimningar i form av
tva résen och tva skirvstenshogar’. Rosena ir forhistoriska gravanldggningar med markerat
vilvd profil, uppbyggd av stenar. Skiirvstenshdgarna dr anhopningar av skirvig och skdrbrénd
sten, sotig jord och avfall av olika slag. Lémningarna &r sé kallade fasta fornlamningar och
skyddas av kulturminneslagen.
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Karta éver forn!cimninga;.
Kdlla: Riksantikvariedmbetet, 1/11-2012.

En arkeologisk forundersdkning har pabérjats inom Stadsliden 6:3 och berdknas vara fardig
under vinterhalvéret 2012. Nir utredningen ir avslutad samrader lansstyrelsen och
exploatdren for att om mdjligt undvika att eventuellt nyupptickta fornlamningar berdrs av de
planerade verksamheterna.

* Rosen RAA 16:1, 16:2 och Skirvstenshigar RAA 16:3, 16:4 enligt Riksantikvarieimbetets inventering

17
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umease

E-post detaljplanenngia umea.se Org nummer  212000-2627




g0

Planprogram fér Olofsdal inom Marieomradet, Umea kommun. November 2012.

Vision éver programomradet.

PROGRAMFORSLAG

Nedan presenteras visionen for Olofsdal. Planforslaget dr uppdelad pa tvd omraden, pa
vardera sidan om Istidsgatan. Inom vardera omréde foreslas cirka 500 nya lagenheter. Direkt
Oster om Istidsgatan planeras dven en ny skola. En viktig komponent i programforslaget ar
bebyggelsens struktur i form av kvartersstad med en uppdelning mellan offentliga och privata
rum. Aven utvecklingen av en genomtinkt infrastruktur, dagvattenhantering samt en god
gestaltning ar viktiga fragor.

Nya stadsdelskvarter

Den tillkommande bebyggelsen kommer 1 huvudsak att utgéras av en blandstadsbebyggelse,
utformad i enlighet med principerna i den fordjupade Gversiktsplanen for Umed framtida
tillvixtomrade samt fordjupningen for Umea universitetsstad.

Planeringen for Olofsdal har grundats pd Aalborgatagandena i syfte att uppna en héllbar
stadsutveckling. Bebyggelsen ska ocksé priglas av variation, blandning och méangfald for en
okad attraktivitet och for att motverka segregerande effekter av t.ex. kons-, klass- dlders-
och/eller etniskt kodade platser. Omradet ska planeras s att genusperspektiv tydligt ingdr.

Till stor del planeras omréadet for bostadsbebyggelse. Kommunens mal dr energieffektivitet,
maéngfald och variation vad giller upplételseformer samt bostadsstorlekar. Med fordel bor
lagenheter utforas med god attraktivitet for dldre.

Bebyggelsen utformas som en tit kvartersstad, med smaskaliga, blandade funktioner och ett
rikt offentligt liv pa gator och platser. I lampliga lagen bor verksamheter inrymmas i
bebyggelsens bottenplan. Bottenplanen utfors i dessa ligen med en hogre vaningshdjd for att
verksamheterna ska fa plats. Saknas underlag for verksamheter dr det mojligt att istéllet
inrymma bostéder.
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Omréidets bebyggelse kommer att, liksom den nuvarande bebyggelsen pd hdjderna inom
Marieomradet, kunna upplevas pa langt hall. Sarskilt tydligt kommer detta att vara frén
Berghem. Aven fran Kolbicksvigen/E4:an samt omradet kring Nydalasjén blir omrédet vil
synligt. Darfor blir det viktigt att ge bebyggelsen en silhuett som medvetet spelar med 1
omgivningen. Eftersom omradet ligger i grians mot den tdtare staden bor utformningen utforas
sd, att den blir vildefinierad och tydlig. Med fordel kan nigra hogre byggnader fungera som
landmirken och markera torgbilningar eller entréer till omradet. Bebyggelseriktningarna far
girna f6lja befintliga riktningar for att ingd i helheten.

Bebyggelsestrukturen planeras med strdk som ger vackra utsikter och gor omradet
lattorienterat. Samtidigt gér detta att omrddet naturligt kopplas till kringliggande
friluftsomraden. Den nya bebyggelsen ska innehdlla offentliga rum av hog kvalitet. Girdar,
parker, lekplatser, torg och gator ska ges en utformning som ger rika upplevelser och bra
anvandningsmdjligheter. Planeringen ska sdkerstilla goda ljusforhillanden, vindskyddade
uteplatser och utrymmen for lek.

I frsta hand bor bilparkeringsplatser utforas som sma parkeringsplatser pd gérdarna, sé att
bade trygghet och trivsel kan bli hég. Aven gatuparkeringar bér prévas. Undantagsvis utfors
parkeringshus i anslutning till de kvarter dér hog exploatering skulle omdjliggdra bade goda
friytor och nédrbeldgna markparkringar. De bor da utformas for att ge stérsta mojliga trygghet
dygnet runt samt ges en gestaltning som bryter ned skalan. Géllande parkeringsnorm anger
0,8 parkeringsplaster per ligenhet for mindre &n 3 rum och kdk och 0,9 parkeringsplaster for
ligenheter stbrre dn 2 rum och kdk.
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Stadsliden 6:2

Skisserna for Stadsliden 6:2 foljer de tidigare beskrivna tankesétten. Inom Stadsliden 6:2 har
en skiss tagits fram for kvartersbebyggelse lings en gata i nord-sydlig riktning, se skiss nedan.
Ett torg med plats for olika aktiviter skulle kunna skapas i mitten. Har &r ocksa ett 1ampligt
lige for verksamheter i bottenplanen.

Skiss over Stadsliden 6:3.

Tviirgatorna gér frin dalen i vister, lings den sluttande terringen, upp mot Istidsgatan i dster.
I huvudsak kan tvirgatorna fungera for fordonstrafik i mindre omfattning, som bilangdring till
kvarteren. Framforallt vid de dstra anslutningarna mot Istidsgatan kommer gatorna att slutta
brant, varfor trappor kan bli nddvindiga. Bebyggelsen lings gatorna forstérker
kvarterstrukturen. Med fordel trappas bebyggelsen dir lutningen bli stor. Ett par av
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tviirgatorna placeras s att de bir en forlangning av gatorna mot Stadsliden 6:3, véster om
Istidsgatan. Utformningen av dessa tvirgator tillsammans med placeringen ger utblickar med
Berghem som fond.

Sektion over visionen for Stadsliden 6:2.

Bebyggelsen planeras i tvd vaningar vid dalen for att stiga upp till fyra véningar mot
Istidsgatan. Ett landmirke i form av ett punkthus kan uppforas vid torget och ytterligare ett
nirmast Mariehemsvigen, markerar éven pa lingre héll stadsdelsomréadet Olofsdal.

Punkthusen foreslds vara i 6 vaningar respektive 9 vaningar hoga. Det skissade forslaget
innehaller cirka 530 ligenheter och har ett exploateringstal pé 0,65.

Exempel pd exploateringstal. 1: 0,5. 2: 1,2. 3:2,0.

Inom kvarteren med 4-vaningsbebyggelse, gér det inte att anldgga tillrickligt manga
parkeringsplatser, utan har maste omradet kompletteras med gatuparkeringar och/eller som
skisserna visar mindre parkeringshus.

21
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se

E-post detaljplanenng@umea.se Org nummer 212000-2627




84

Planprogram for Olofsdal inom Marieomréadet, Umea kommun. November 2012.

Vision éver Stadsliden 6:2.

Stadsliden 6:3

Stadsliden 6:3 #gs av ett PEAB och HSB samiigt bolag. Bolaget har for avsikt i dstra delen av
fastigheten att uppfora nya bostadskvarter med en tydlig kvartersstruktur. Framst planerar for
bostadsriitter men dven hyresritter kan bli aktuella. Bebyggelsen planeras for att folja
riktningarna inom Marieorddet. Omrédet avgrinsas i norr respektive soder av de befintliga
infartsvigarna till dels Stadsliden 6:3 samt dels till den av AB Bostaden dgda mot kvarteret
Turmalinen inom Nydalah6jd. Mot norr ansluter omrédet mot en géng- och cykelvig vid
Kolbécksvigen/E4. Bolaget anser att det krivs en relativt hog bebyggelse, mellan fyra och tio
véaningar for att fi god ekonomi i projektet. Totalt planeras for cirka 500 ligenheter.
Exploateringstalet ligger pé cirka 1,1.
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Skiss éver Stadsliden 6:3.

For att klara goda friytor inom kvarteren foreslds att parkeringarna 16ses med fyra stycken
parkeringshus med cirka 100 platser i vardera. Parkeringshusen mot E4:an utformas delade
for att ge en bra fasad mot E4:an. Utdver dessa planeras ett antal markparkeringar, frimst som
gatuparkeringar ndra kvarteren.

Sektion dver visionen for Stadsliden 6:3.
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Den f'ord_]upade oversiktsplanens intentioner ér vigledande for omréadets exploatering dér en
rimlig nivé provas i det fortsatta planarbetet. Foreslagen bebyggelse ska placeras med hiansyn
till solinstralningen och sa att attraktiva och funktionella gardar skapas.
Parkeringsanliggningarna ska klara trygghets- och genusperspektiv.

o
= v"

Vision éver Sradshden R 3

Dessutom planeras en ny for- och grundskola i privat regi mot Istidsgatan som pé ett
genomtinkt sitt inforlivar fornldmningarna i skolgérdsmiljon.
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Arkitektur

Det ir genom véra sinnen som vi upplever staden och den miljé vi vistats i. Att arbeta med
den arkitektoniska utformningen och skalan ingér som en betydelsefull del i vir bebyggda
milj6 och dirmed dven vid detaljplanernas utformning. Men dessa ambitioner méste ocksa
utgdra en vilja av hog prioritet hos byggherren for att uppnd en vil genomford gestaltning.

Arkitekturen vittnar om den tid da stadsdelen uppfordes och dr ett resultat av de
planeringsideal som da radde. For Olofsdal ar visionen att bygga en blandstad, med attraktiva
bostiider och samtidigt skapa forutsittningar for kommersiell verksamhet. Det behdver ges
speciell omtanke gillande bebyggelsens helhet, men dven material och detaljer for att dessa
tillsammans ska bidra till en god stadsmiljo som vi trivs i.

|
5
\

Inspirationsbild éver Dragofdlret.
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Inspirationsbild éver Dragonfiiltet.

Kvartersmiljoer

Kvarteren forses med en offentlig och en halvprivat sida och alla byggnader ges entréer mot
gata och gard. Dir behov finns av att markera en grans mellan det offentliga rummet och
bostadsgirdar markeras detta med exempelvis buskar, staket eller nivéskillnader. P4 sa vis blir
grinsen mellan offentligt och privat tydlig utan att de tvd rammen forlorar visuell kontakt. Det
bidrar till 6kad trygghet da livet pd gatan och pd garden samspelar. Det dr ocksé viktigt att
beakta byggnadernas placering och hojd for att minimera skuggbildningen och skapa
trivsamma ljusa gardsmiljoer.

Natur och friluftsliv

Det grona striket mellan Stadsliden och Nydala ger identitet och karaktr &t stadsdelarna.
Lilljansskogen, alldeles intill programomrddet, ir ett populirt skogsomrade med méjlighet till
bostadsnira motion och friluftsliv. I den fordjupade 6versiktsplanen for Universitetsstaden
presenteras en idé om ett 30 kilometer 1dngt sammanhéngande skidspar som stricker sig
genom Liljansskogen. Detta bor lyftas i samband med planeringen av programomréadet.
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Station

Ett 30 kilometer langt sammanhédngande spar for skidakning vintertid planeras i centrala Umea och som ldnkar
till Campusomradet. Karta: Sweco.

Skola och forskola

I Mariechemsomradet ér det brist pa skolplatser. Sannolikt kommer tvd kommunala forskolor
att behovas vid en nybyggnation av 1000 nya lagenheter i omradet. Vid ett stort utokat
elevunderlag i drskurserna 1-6 kan Mariehemsskolan byggas ut for att mota efterfragan pa
skolplatser. Inom programomrédet planeras en privat skola byggas frén forskoleklass till
arskurs 9.

Sarskilt boende

Inom programomridet kommer behov finnas av gruppboenden. Placeringen utreds i
kommande planarbete.
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Trafik

Programomrédets utbyggnad kommer uppskattningsvis generera ytterligare cirka 4000
bilrérelser per dygn. Detta innebir att Istidsgatan méste avlastas. En ny vég foreslas darfor
anliiggas i sédra delen av programomrédet. Vigens anslutning till Mariehemsvégen bedéms
kunna l&sas med en ny cirkulationsplats i korsningen Mariechemsvigen/Bofinksvagen.
Bankhgjder samt korsande och medlopande ging- och cykelvigar ér viktiga att studera vidare.
Det kan behdvas en trafikutredning/kapacitetsutredning i ett senare planeringsskede.

Till f5ljd av den foreslagna vigstrickningen kan Lilljansvigen utga som genomfartsled till
formén for naturmark, alternativt for en viss delstricka bibehéllas och anslutas till det nya
stadsdelskvarteret vister om Istidsgatan, se figurerna nedan. Idén om Lilljansvigen stimmer
overens med riktlinjen i samradsforslaget till Fordjupad oversiktsplan for Umea
universitetsstad dir Lilljansviigen foresls omvandlas till ging- och cykelvig for att tillskapa
en gron sammanhaéllen lunga.

For att sikerstilla omradets tillgdngliga karaktér foreslas lokalgator utgora allmén platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. For att dstadkomma en 6nskvird kvartersstruktur inom
Stadsliden 6:3 bor omgivande gator med enskilt huvudmannaskap omvandlas till kommunala
gator efter eventuellt iordningstillande av exploatdren.

Kvarteren ska byggas med ett sammanhingande gatunét for att underlatta tillgingligheten.

o , =i d . . e S8
Alternativt forslag till ny vig med ny cirkulationsplats i korsningen med Mariehemsvdgen.

» ;':’
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Alternativt forslag till ny vag anslutande till Liljansvdgen.

Parkering

Parkeringsplatserna delas i forsta hand upp pé fler och mindre for att béttre smalta in i
kvartersstrukturen, vilket dven ger en tryggare miljo att vistas i. Trots denna strivan kommer
ett antal storre parkeringsanldggningar att utforas. Gestaltning av parkeringsanlaggningarna
blir viktig, dé det for manga bildar entrén till omrédet.

Parkeringsplatser bor samnyttjas, exempelvis kan parkeringsplatser nyttjas av anstillda och
besokare under dagtid och av boende i omradet under kvills- och nattetid.

Gang- och cykeltrafik

Bostadsomradena planeras pa de géende och cyklades villkor. Det dr viktigt att ta hinsyn till
befintliga strak och viktiga malpunkter vid utformande av gang- och cykelnitet. Ett exempel
ir ett ssmmanbindande géng- och cykelstrék som planeras mellan Nydalah6jd och Mariehem.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kommer fortsattningsvis att trafikera omradet i nuvarande strackning. Nar
programomrddet dr utbyggt finns ett 6kat passagerarunderlag for kollektivtrafiken som kan
bidra till forbattrad turtdthet. Av kommunens kollektivtrafikstrategi, som inom kort kommer
antas av kommunfullméktige, framgdr att Mariehemsvidgen planeras for 10-minuterstrafik.
Istidsgatan trafikeras fortsdttningsvis med 15-minuterstrafik under vardagar mellan 6.30-
18.40.

'-O— Nuvarande busslinje med haliplats
.- o = « Ev.ny busslinje med hallplats

= Andrad strickning av nuvarande busslinie

BERGHEM

HAVRNSBERGET §

Lokala busslinjer.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET
Luftkvalitet

Programomradet ligger i anslutning till Kolbacksvigen/E4 som utgdr den Ostra delen av
Umeés ringled. Den hoga trafikeringen pd denna vig paverkar luftkvaliteten negativt. Men de
dppna gaturummen gor att halterna av luftfororeningar sjunker snabbt. Enligt
1uPfkar'tliiggning,vsn4 dverskrids inte miljkvalitetsnormen varken for kvivedioxid eller for
partiklar langs strickan utmed Kolbécksvigen.

I samband med den planerade ringleden runt Umea har SMHI utf6rt spridningsberﬁkningar5
for utvalda avsnitt av ringleden, bland annat for Kolbacksvigen. Berdkningarna for det
aktuella viigavsnittet lings ringleden beskriver framtidscenarion for trafikforhallanden och
meteorologisk prognos for ar 2020. For de véigavsnitt lings ringleden som berdkningar utforts
ligger samtliga halter under miljokvalitetsnormen, bade for kvévedioxid och for partiklar.

Planprogrammets forslag beddms inte paverka forutsittningarna for att nd
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet.

Buller

Programomradet exponeras frimst av trafikbuller frén fordonstrafik pa Kolbécksvéigen/E4 i
oster samt till viss del frin Mariehemsvigen i norr. Inom de storsta delarna av
programomréadet kan riktvarden vid nybyggnad av bostédder klaras.

Dygnsmedeliargen "
| »75¢8- :
o :
I 70-75¢Bs 3
]
B 5570 caa "
| 80-55 gBa :
£5-30 ¢BA
$0-55 ¢BA ‘
Ekvivalentljudniva. Maximal ljudniva.
42012
5 Nr, 2012-13 SMHI - Spridningsberikningar for Vstra Esplanaden och den planerade ringleden i Umed
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Storningar — buller

Det finns inga faststillda lagkrav avseende
trafikbuller men starka rekomendationer
som blivit praxis. Dessa rekomendationer
grundar sig i riktvirden frdn
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och
tolkas i Boverkets Allmédnna rad 2008:1
“Buller i planeringen” och i byggreglerna.
Riktvirdena dr foljande:

30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maximalniva inomhus

nattetid
e 55 dBA ekvivalentniva utomhus
(vid fasad)
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i
gnsmedelarten anslutning till bostad
L] »75¢Ba
Bl 70-75 cpa 55-60 dBA vid fasad
§5-70 dB= Nya bostéder bér kunna medges dir den
60-55 ¢BA ' dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgér
| 85-50 dBA till 55 — 60 dBA, under forutsittning att det géar
‘ 50-55 ¢BA att 4stadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid
Bilden illusterar Mariestrand som ett exempel pa fasad) eller i varje fall en ljudddmpande sida
hur tyst sida kan anvéndas for att i detta fall skydda (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av
mot trafikbuller firédn E4:an. boningsrummen, liksom uteplats, bor vara

vinda mot tyst eller ljuddampad sida.

Bebyggelse som placeras nidrmast Kolbacksvigen/E4 och Mariehemsviigen kan komma att
berdras av bullernivder dver 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). I dessa ligen kan
tyst sida behdva tillimpas. En bullerutredning krivs som visar hur tyst sida kan klaras i dessa
fall. Byggnader bér placeras si att en god ljudmiljé uppfylls i hela bostadsomréidet.
Placeringen av bostéder dr viktig att studera ur bullersynpunkt.

Dagvatten

Omradet har redan idag en problematik med ett 6verbelastat system for dagvattenhanteringen.
Diirfor ska en dagvattenutredning goras i samband med kommande planlidggning.

Nydalasjon ligger direkt dster om programomrédet, pa andra sidan Kolbdcksvigen/E4. Sjén
som dr virdefull bland annat for rekreationséindamal &r unik i kommunen genom att den ar
forhallandevis stor (3 km lédng) och grund (medeldjup cirka 3 meter). Den Gstra delen av
programomradet ligger inom ett omrade som svarar for en del av tillrinningen till Nydalasjon.
Storre delen av ytvattnet som leds till sjon rinner sedan vidare till utloppet Kolbécken och
blandas inte med sjons dvriga vatten.
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I programomridets vistra del stricker sig Sandbicken som tar emot dagvatten fran
angrinsande omriaden. Redan idag har Sandbicken svért att ta emot stora miangder dagvatten,
vid hoga fléden.

Det finns olika siitt att hantera dagvatten exempelvis som lokalt omhéndertagande, genom att
minimera andelen hirdgjorda ytor samt grisbevuxen takbeldggning. Utgingspunkt ar att
dagvatten ska nyttjas som en positiv resurs i stadsdelsbyggandet och omhéndertas med dppen
avledning for att samtidigt vara ett dekorativt element i stadsmiljon. Exempelvis kan vatten
fran hardgjorda ytor och tak samlas upp i sérskilt utformade rannor och ledas i kanaler, diken,
dammar och mindre vatmarker innan det till slut rinner ut i befintligt dagvattennit. Det har
tidigare tagits fram ett forslag till ny park vid Marihemséngarna, inom Stadsliden 6:1. 51
forslaget ingér ett dammsystem som tar emot dagvatten. Detta forslag kommer att utgora ett
underlag i det fortsatta arbetet med dagvattenutredningar.

Farligt gods

I samband med utbyggnaden av Ostra linken, Kolbécksviigen, gjordes en riskanalys for
transport av farligt gods7. I den gjordes bedémningen att riskerna langs Kolbécksvigen till
foljd av farliga godstransporter dr sma. Vigstandarden har i och med ombyggnaden hojts
vilket innebir en forbittring av risksituationen. Diremot kan riskerna aldrig byggas bort helt.

Den risk som beddms vara storst dr brand vid bostadsomraden till foljd av ett utslépp av
brandfarlig vitska. I svensk lagstifining finns inga angivna skyddsavstidnd mellan en
transportled for farligt gods och exempelvis bostadshus. Det beror bland annat pé att behovet
av skyddsavstind varierar pd grund av omradets karaktdr exempelvis topografi. Det innebdr
att en bedémning méste goras frén fall till fall®

Fér boende inom det planerade bebyggelseomradet kan konsekvenserna minimeras bland
annat genom val av fénster och fasadmaterial som motstar brand samt ventilation som kan
stangas av vid nodlige. Krav pd brandtekniskt skydd i fasader och fonster bor stéllas pa ny
bebyggelse som uppfors lings Kolbicksvigen. Aven parkeringsanliggningarna utformas for
att minimera riskerna med farligt gods.

5 Rambéll 2005

T UmeAprojektet 2, ctapp 1, bilaga 6, Kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt gods, WSP och Vigverket

* Umefprojektet 2 - Etapp 1, Bilaga 6: Rapport: Etapp 1 Umeaprojektet 2 - Kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt gods,
Vigverket, 5.163
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Planprogrammet ska ligga till grund f6r kommande planlédggning. Initiativ till planldggning
kan antingen tas av fastighetsigare eller kommunen. Mot bakgrund av omradets storlek kan
det antas att omradet kommer delas in i flera detaljplaneetapper. Planliggning och
genomforande av omradets utbyggnad kan forvintas ske under en tidsperiod om minst 5-10
ar.

Umed kommun ansvarar for utbyggnad av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
enligt kommande detaljplaner medan den enskilde fastighetsigaren/exploatdren ansvarar for
utbyggnaden inom kvartersmark. Nér nya detaljplaner antas ska mark som lagts ut som
allmén plats med kommunlat huvudmannaskap genom fastighetsreglering foras dver till
kommunens &go.

Storre parkeringar inom omrédet forutsitts i huvudsak 16sas antingen i parkeringshus eller i
parkeringsanliggning under byggnad. I det senare fallet kan det av rationalitetsskal bli
nddvindigt att anléigga en samlad parkeringsanldggning for flera mindre fastigheter. For
sddana parkeringsanliggningar kan det bli aktuellt att bilda sérskilda 3D-fastigheter inom
omrédet.

P4 kvartersmark kan gemensamhetsanlédggningar bildas som behdvs for att tillgodose flera
fastigheters behov av exempelvis parkeringar, gator, gronytor samt teknisk forsorjning.

Tekniska fragor

Markens beskaffenhet

Programomrédet ligger p4 en avsmalnande hdjdplatd mellan dalgangen i viister och
Nydalasjon i Gster.

En forenklad byggnadsgeologisk karta dver Umed’ redovisar att storre delen av
programomridet bestér av fast jord, huvudsakligen morin, I omrédets ldgsta delar (i véster
och i sydvist) bestdr marken av svallsediment, huvudsakligen sand ofta dverlagrande av silt
och lera.

For Stadsliden 6:3 finns en dversiktlig grundunderskning 1° Grundundersékningen visar att
marken beddmts bestd av svallad, moig och sandig moréin med tjélfarliga jordarter. I den
nordvéstra delen #r mordnen blockrik. Nir grundundersdkningen genomftrdes saknades
dagvattenavledande diken. P4 den ligre delen av héjdplatin inom omrédets sodra del strickte
sig ett begriinsat myromrade. Inom myromrédet var grundvattenytan i nivd med markytan.
Myromrédets torvtjocklek var grunt, pd inget undersokningsstille djupare &n 0,8 meter.

9 ypprittad av J&W 1988
1° ypprattad av VAB 1965
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Planprogram for Olofsdal inom Marieomradet, Umed kommun. November 2012.

For storre delen av Stadsliden 6:2 finns en 6versiktlig grundundersiikning1 ' 1 huvudsak bestar
marken av morin, i sydligaste delen mot dalen kan ett mo-mjéla-lager finnas ovan morénen.
Marken ir ofta flytbeldgen. Den skogbevuxna sydligaste delen saknar grundundersékning.
Vatten och spillvatten

Omradet kommer att forsdrjas via ett konventionellt system for vatten och spillvatten. I forsta
hand nyttjas befintliga ledningar. Sannolikt maste dessa dimensioneras upp, vilket utreds 1 det
fortsatta planarbetet.

Fjirrvirme och IT-forsérjning

Omrédet kommer att forsorjas med fjarrvarme och fibernit fran befintligt ndt med anslutning
till omradet. Det fortsatta planarbetet ska visa om nitet behdver dimensioneras upp.

El
Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit.

Atervinningsstation

Lamplig placering av eventuellatervinningsstation utreds i det fortsatta planarbetet.

Umea.kommun november 2012

¥y o

Tomas Stromberg Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
Ovriga medarbetare:

Samtliga pa detaljplan.

" Bjurstréms Geotekniska Byrs 1964

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 501 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaliplangring@umea.s¢ Org nummer  212000-2627
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ARKEOLOGISK
RAPPORT

Arkeologisk Férundersékning

Infor uppférandet av en ny byggnad inom fastigheten
Stadsliden 6:3 i Umed kommun.

Vasterbottens museum/Uppdragsverksamheten
Nina Granholm 2013
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Administrativa Uppgifter

Vbm dnr: 347/12

Lst dnr: 431-7601-2012

Bestallare: PEAB Sverige AB

Rai nr: Rad Umea stad 16: 1-4

Kommun: Umea

Fastighet: Stadsliden 6:3

Kartblad: 70H 8g NV

Undersokningstyp: Arkeologisk forundersokning
Undersokningsperiod: 15-22 oktober

Datering: 1800-400 f. Kr.

Filtbilder: Visterbottens museum

Projektion: SWEREF 99 TM

Foto: Visterbottens museum (Nina Granholm och Ellinor Johansson)
Fynd: Forvaras pa Visterbottens museum

Digitalt material/matdata: Forvaras pa Viasterbottens museum
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Figur 1. Oversiktskarta Umea titort med berérd fastighet.




163

Sammanfattning

Infér det planerade uppférandet av en skola inom fastigheten Stadsliden 6:3, beslutade
Linsstyrelsen i Visterbotten att en férundersokning skulle genomféras, Syftet med
férundersékningen var i forsta hand att avgrinsa fornlimningen Rai Umea stad 16:4, en
skirvstenshdg, som ligger néra platsen for den planerade byggnaden. Skirvstenshégen har
sedan tidigare blivit delundersdkt och daterad till ca 1800-400 f. Kr., det vill siga bronsélder.

Med hjdlp av gravmaskin torvades markytan av i flera schakt. Schakten gravdes sedan
manuellt pa de platser dir indikationer i form av avslag, skérbrinda stenar eller liknande
framkom.

Fynden som hittades i forundersdkningen, bestod av avslag (kvartsit), ett stycke slipad skiffer,
tva redskapsimnen av kvartsit och skérbrinda stenar. De skérbrinda stenarna framkom inom
ca 25 m fran Rad Umed stad 16:4 och dvriga fynd inom ca 10 m frin forniimningen.

I samband med férundersékningen mittes dven fornlimningarna Rai Ume3 stad 16:1-2 och 4
in, med hjalp av totalstation.

Inga ytterligare fornlimningar eller anliggningar framkom under férundersékningen.

Inledning

Med anledning av att Umed Kommun planerar att bygga en skola inom fastigheten Stadsliden
6:3, har Viasterbottens Museum AB genomfért en férundersdkning enligt beslut frdn
Lansstyrelsen i1 Visterbotten (Lst 431-7601-2012). Uppdragsgivare till férundersékningen ar
PEAB Sverige AB.

Inom fastigheten Stadsliden 6:3 finns tvd gravrosen och tva skdrvstenshogar, Raid Umed stad
16:1-4 (se figur 2). Nybygget kommer i forsta hand att bertra den sydligaste skdrvstenshogen,
Rad Umea3 stad 16:4, och omridet direkt séder om denna limning.

Syfte

Undersékningens syfte var att i forsta hand faststilla den yttre avgrinsningen av
skidrvstenstenshogen Rad Umed stad 16:4 och didrmed erhalla ett tillfredsstidllande underlag for
provningen av tillstand till ingrepp i fornlimningarna och f6r bedomningen av behovet av en
fortsatt sirskild undersékning.

Tidigare undersokningar

Fornlimningarna inom fastigheten Stadsliden 6:3 har tidigare varit foremél for arkeologiska
undersokningar. Gravrosena, Rad Umed stad 16:1-2, blev undersokta och
terstillda/rekonstruerade, redan pd 1910-talet av Ferdinand Laestadius. Sedan dess har inga
ytterligare ingrepp gjorts i dessa fornlimningar. Det 4r dock troligt att rosena har dndrat
storlek och utseende genom dren, eftersom denna typ av limning genom tiderna girna anvints
som stentikt for hushillsbehov.

Mellan dren 1988 och 1989 genomforde arkeologiska institutionen vid Umea universitet
seminariegravningar i skirvstenshogarna Rad Umed stad 16:3-4 och i omrédet i anslutning till
dessa. Fynd frdn dessa undersokningar utgjordes bland annat av brianda ben, huvudsakligen
fran sil men dven fir/get, och avslag av kvarts, kvartsit och flinta. Dateringar frin
skdrvstenshégarna visade pd bronsalder, ca 1800 - 400 {. Kr.
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Ar 2003 genomférdes dterigen seminariegrivningar i skirvstenshégarna och omgivande ytor i
regi av arkeologiska institutionen vid Umea universitet. Fynden som framkom vid
undersokningen bestod 6vervigande av kvartsavslag och flinta, samt brinda ben. Man hittade
dven ett stidd, ett eventuellt hingsmycke, en malsten, ett kvartsamne for redskapstillverkning
och en glattsten.

Den arkeologiska institutionen vid Umed universitet utférde ar 2011 en markkemisk
karteringsovning inom den vistra delen av fastigheten Stadsliden 6:3. Resultatet av 6vningen
visade pa forhojda virden direkt séder om gravrisena, Rai Umed stad 16:1-2, ca 25 m sydviist
om skarvstenshogen, Raa Umea stad 16:4, och i 6stra delen av skogsdungen (se figur 3).

Undersokningsomradet

Undersokningsomradet dr inom den vistra delen av fastigheten Stadsliden 6:3 1 Ume4 titort.
Fastigeten bestdr av en krans av skog som omger asfalterade och grasbevuxna ytor med ett
antal byggnader som i dagsliget stir tomma (se figur 2). I den vistra delen av fastigheten ir ett
skogsparti, en mindre grasbevuxen yta och en liten skogsdunge omgiven av asfalt som
tillsammans har utgjort undersokningsomrddet. Markytan inom undersékningsomradet bestar
overviagande av mordnmark som sluttar i vistlig riktning ner mot angrinsande, sandigare
marker. Vegetationen inom undersokningsomradet utgors huvudsakligen av skogsmark,
bestdende av granskog med inslag av tall och bjérk. Undersokningsomridet ligger pa mellan 35
och 45 meter 6ver havet.
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Figur 2. Oversike Stadsliden 6:3.

Metod

Markytan har banats av med hjilp av grivmaskin, sedan har rensning och vidare undersékning
av ytorna genomforts manuellt. Inmatningar har gjorts med hjilp av totalstation och RTKGPS.
Pa grund av radioskugga i de skogbevixta partierna av undersékningsomradet blev det
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nodvindigt att anvinda bida matinstrumenten. De avbanade ytorna har beskrivits och
fotodokumenterats med digitalkamera.

Faltarbete

Arbetet i filt har genomforts av arkeologer fran Visterbottens museum (Nina Granholm,
Ellinor Johansson och Ronny Smeds), tva praktikanter frin Umed universitet (Veronika
Karlsson och Kenneth Nilsson) och en arbetspraktikant (Jimmy Thorsell). Under tre dagar
deltog aven tva praktikanter frin hogstadiet i undersokningsarbetet.

Den huvudsakliga uppgiften i forundersokningen var att avgransa skarvstenshogen langst i
soder, Rad Umed stad 16:4, och de flesta schakten éppnades upp i omradet i anslutning till
denna lamning (se figur 3). Enligt uppgift ska den nya byggnaden uppféras séder om
lamningen och darfor har 6vervigande delen av flitarbetet lagts pa detta omrade.

Figur 3. Utredningsomridet med Raid Umea stad 16:1-2 och4, schakt och markkemisk provtagning fran 2011.

Det oversta lagret av markytan bestod overviagande av natursten (moran) vilket gjorde att
avtorvning och rensning av schakten gick langsammare an forvantat. Vid avtorvning och
rensning framkom enstaka skorbrianda stenar inom ca 25 m fran skirvstenshogen och fynd av
skiffer och av kvartsit framkom inom ca 10 m fran skirvstenshogen (se figur 5). I anslutning
till forekomsterna av skérbrind sten och kvartsit grivdes ytorna ned ytterligare 5-15 cm. Aven
enstaka yror i flackare och relativt stenfria partier gravdes ned ca 5-10 cm (se figur 4).

Tva djupschakt, ca 0,5-0,6 m djupa, togs upp (se figur 4) och dessa visade pa en naturlig
lagerfoljd och att marken under det 6versta stenlagret bestod av sand med ett mindre inslag av
stora naturstenar.
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Tre schakt, ca 0,3 m djupa, 6ppnades upp med hjilp av grivskopa pa den Oppna grasytan
sydvist om skirvstenhégen nira gaveln pa en av byggnaderna inom fastigheten (se figur 3-4). I
schakten framkom under ett tunt matjordslager ett lager med fyllnadsmassor ovanpa steril
mark. Det ar troligt att marken planats ut och fyllnadsmassor tillférts vid uppforandet av
byggnaderna pa 1960-talets mitt.

Ett schake 6ppnades i skogsdungen pa parkeringen/den asfalterade ytan mellan byggnaderna i
vistra delen av fastigheten (se figur 3). Vid avtorvningen begrinsades framkomligheten i
schaktet av stora naturstenar och i 6vrigt framkom inga skorbrinda stenar eller andra
boplatsindikationer.

Under forundersokningen mittes skirvstenshégen Rai Umed stad 16:4 och gravrosena Rai
Umed stad 16:1-2, in med hjilp av totalstation, men inte Rai Umes stad 16:3 (se figur 7).

Figur 4. Oversikt av schakten och manuellt nedgrivda ytor.

Resultat

Inom undersokningsomradet hittades sparsamt med skérbrinda stenar och fynd i form av tva
redskapsamnen av kvartsit, ett zmne av skiffer och 11 avslag av kvartsit. Fynden (se fyndtabell
sid 9) framkom inom en begrinsad yta (se figur 6) inom fornlimningsomradet till Rai Umes
stad 16:4. Fornlimningen behller dirfor sin ursprungliga form och behéver inte utokas. I
ovrigt framkom inga ytterligare fynd eller anliggningar inom undersokningsomradet.

Att undersokningen kunde avslutas inom tidsramen beror till stor del p att inga nya
anlidggningar framkom och att ordinarie personal hade stor hjalp av praktikanter vid det
manuella griavarbetet.




Figur 6. Fynd nira Rad Umea stad 16:4.
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Figur 7. Rada Umea stad 16:1-2 och 3 efter inmitning med referenspunkter.
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Fyndtabell
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Bild 3. Schakt
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Bild 6. Oversikt rensat schakt
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Bild 8. Gversiktschakt

Bild 7. Oversikt )rﬁdet
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Bild 9. Oversikt skogsdunge
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Bild 10. Fynd, redskapsimne (F1 i fyndtabellen)

Bild 11. Oversikt Rad Umea stad 16:1-2
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Icke teknisk sammanfattning

Stadsliden Utveckling AB (HSB och Peab) har foérvirvat ett markomrade vid Stadsli-
den inom stadsdelen Clofsdal i Umeé och planerar att exploatera omridet genom att
bygga upp till 500 ldgenheter, Detta firutsiitter att en detaljplan for berdrd fastighet
Stadsliden 6:3 upprittas. En behovsbeddmning som genomfbrts har visat att en milj6-
konsekvensbeskrivning, MKB, bor upprittas for detaljplanesirendet. Pa uppdrag av
Stadsliden Utveckling AB har WSP upprittat foreliggande MKB.

Relevanta miljdaspekter i drendet och som redovisas i denna miljékonsekvensbeskriv-
ning har beddmts utgbras av risker kopplade till luftféroreningar, buller, dagvatten och
transporter av farligt gods.

Genomfdrd spridningsberikning visar att halterna av kviiveoxider och partiklar orsa-
kade av trafiken lings vig E4 i ett scenario ar 2020 kommer att vara under miljokvali-
tetsnormerna avseende utsldpp till luft. Halterna 4r 4ven under milj6kvalitetsnormerna
med de trafikvolymer som rader 1 dagsléget.

Betriffande buller konstateras enligt genomftrd bullerutredning att det med bland an-
nat lamplig planldsning beddms vara méjligt att dstadkomma ldgenheter som uppfyller
Boverkets allméinna rad.

Dagvattnet fran planomriadet kommer att avledas mot nuvarande recipienter och genom
anliggande av bland annat fordréjningsmagasin kommer fiddena till recipienterna inte
att 8ka jimfort med dagens forhallanden. Genom att stérre andel mark blir hirdgjord
jimfort med nuliiget kommer mingden nirsalter som nér Noret och Kolbicken att 6ka
nagot. Med féreslagna skyddsatgirder bedoms planomradet inte motverka mdjligheter-
na att innehalla miljékvalitetsnormerna for recipienterna.

Riskerna till f6ljd av transporter av farligt gods lings vig E4 bedtms vara smi framst
med anledningen av en lag sannolikhet for att en olycka ska ske. Byggnader nirmast
viig E4 forses med en fasad av e¢j brannbart material. Vidare kommer ventilationen till
byggnaderna att kunna stéingas av i hiindelse av nddlige. :
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Bilaga 1 Rapport vigtrafikbuller.

Bilaga 2 Spridningsberékning,

Bilaga 3 Kvalitativ riskanalys transport av farligt gods.

Bilaga 4 Dagvattenutredning
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Oversiktskarta, fastigheten Stadsliden 6.3.
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Uppdragsnr: 10175074-03 5(12)
1 Orientering
1.1 Bakgrund

Pa Olofsdal inom Marieomradet planeras for ett nytt stadsdelsomrade med
upp till 1000 nya bostider. Ett planprogram har uppréttats som en del 1 plan-
processen.

Som en del i utvecklingen av det nya bostadsomradet planerar Stadsliden Ut-
veckling AB att exploatera fastigheten Stadsliden 6:3. En ny detaljplan for
fastigheten hiller pd att utarbetas.

Syftet med detaljplanen for Stadsliden 6:3 ar att priva mojligheten till att
inom omrédet skapa ett nytt stadsdelsomrade i form av blandstad med bosti-
der och skolverksamhet. Inom planomridet dr det tinkt att inrymmas ca 500
lagenheter,

Kommunen har i sin behovsbed&mning av planen konstaterat att den kan an-
tas medfdra betydande miljépdverkan varfér en miljokonsekvensbeskrivning,
MKB, ska upprittas, MKB:n ska belysa miljdaspekterna transporter av far-
ligt gods, lufikvalitet, buller samt dagvattenhantering.

Denna MKB utgér en del i handliggningen av planidrendet och har upprittats
av WSP. Under arbetets ging har avstimningsmaten héllits med foretrddare
for Umea kommun,

Planer for omradet

Stadsliden 6:3 omfattas av den fordjupade versiktsplanen f6r Umeds fram-
tida tillvixtomrade som antogs av kommunfullmiktige 2011.

Diremot omfattas inte aktuell fastighet av nigon av de fordjupade Sversikts-
planerna for Nydala eller sjukhus- och universitetsomrédet. Vidare ir fastig-
heten Stadsliden 6:3 inte detaljplanelagd.

Avgransningar
MKB:n beskriver den miljopiverkan som antas uppstd som en direkt konse-
kvens av aktiviteter inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomridet av-

seende buller, luftféroreningar, dagvattenhantering och risker kopplade till
transporter av farligt gods lings vig E4.

Nollalternativ

Som nollalternativ har antagits att ingen bebyggelse sker inom det foreslagna
planomridet.

Samrad och kontakter

Under arbetets glng har avstimningsmdéten hallits med foretriidare for Umea
kommun, Samhillsbyggnadskontoret och Trafikverket.

Omfattningen av delar av miljokonsekvensbeskrivningen har dven diskute-
rats med linsstyrelsen.

psWSP
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6.1

6.2

6.3

6.4

Miljomal och miljokvalitetsnormer och mm

Miljomal
Detaljplanen bedéms frimst pAverka miljéimalen God bebyggd milj6é och
Frisk luft.

Linsstyrelsen i Visterbotten har utarbetat regionala miljomal for linet. Be-
triffande miljomalet god bebyggd miljo anges bland annat att "Byggnader
och anliggningar ska lokalieras och utformas pa ett miljoanpassat sitt och sa
att en langsiktigt god hushillning med mark, vatten och andra resurser frim-
jas”. Denna formulering &terfinns dven i Umed kommuns lokala miljémal for
god bebyggd miljé faststillda i kommunfullmiktige i maj 2008, For milj&-
milet Frisk luft har Linsstyrelsen foljande delméil avseende kviveoxider
(delmal 2) "Halterna 20 mikrogram/m?* som &rsmedelvirde och 100 mikro-
gram/m?* som timmedelvirde for kviivedioxid ska i huvudsak vara uppnidda
ar 2010”.

Umea kommuns miljomal avseende Frisk luft &r detsamma som det nation-
ella mélet "Luften skall vara sa ren att ménniskors hiilsa samt djur, vixter
och kulturviirden inte skadas”.

Umed kommuns miljémal avseende buller anger att:

+  Antalet minniskor som utsitts f6r buller dverstigande av riksdagen
beslutade riktviirden ska minska.

e I forsta hand klara riktviirden vid nybyggelse for buller och i andra
hand, nir det giller kompletteringsbebyggelse tillimpa tyst sida. Pa
den tysta sidan bér malsittningen vara en ekvivalentniva pd 45 dBA
och riktvirdet fér inomhusnivan ska alltid klaras,

‘Miljokvalitetnormer

1 miljobalken redovisas de milj6kvalitetsnormer som giller i Sverige, bland
annat tillatna halter av kvéiveoxider. En detaljplan far generellt ¢j antas om
den riskerar att innebdra att en miljokvalitetsnorm ej kan uppfyllas. Vissa
undantag medges dock.

Under kapitel 7.3 Luftkvalitet beskrivs hur forliggande detaljplan paverkar
mitjékvalitetsnormerna till luft,

Hansynsregler

I miljébalkens 2:a kapitel redovisas de allméinna hdnsynsreglerna (MB 2
kap). Foreliggande miljokonsekvensbeskrivning beddms ge underlag for be-
démning av hur de allméinna hinsynsreglerna har och kommer att beaktats.

Plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen, PBL, 2:a kap. skall allménna och enskilda intres-
sen beaktas vid planldggning och lokalisering av bebyggelse.
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7.1

7.2

Enligt 2:a kap. 3§ PBL. anges att:

Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn Gl natur- och kulturvérden,
miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallan-
den frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av be-
byggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som dr tillgéinglig och anvindbar for
alla samhdllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och rdvaror samt
goda miljéférhdllanden i dvrigt, och

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens.

Miljokonsekvenser

I foljande kapitel beskrivs miljopdverkan av relevanta miljdaspekter. Milj&-
paverkan redovisas for bide bygg- och driftstid.

Riksintressen

Detaljplaneomridet beror indirekt riksintresset for infrastruktur i form av
nérheten till europavigen E4. Paverkan pa luftkvalitén till foljd av trafiken pa
vég E4 liksom transporterna av farligt gods p4 vigen beskrivs i kapitlen 7.3
respektive 7.4,

Buller

Forutsittningar

Storsta bidraget till utomhusbuller i det planerade planomriadet bedéms
komma att genereras frin viig E4. Avgérande for bullernivierna orsakade av
biltrafik dr dels trafikintensiteten och andelen tung trafik. Som redovists ovan
berdknas trafiken 6ka frin dagens ca 8 000 fordon per dygn (adr) till ca

16 300 fordon per dygn (&dt).

Riksdagen har faststillt riktlinjer for trafikbuller i enlighet med vad som
framgér av Riksdagspropositionen 1996/97:53. Boverket har i sitt Allminna
rdd 2008:1 beskrivit hur propositionen kan tillimpas avseende vig- och tag-
trafikbuller. Utdrag ur Boverkets allminna rad redovisas nedan.

e Dypnsekvivalent ljudniva utomhus vid fasad 55 dB(A)

e Maximal jjudnivi pa uteplats 70 dB(A)

e Dygnsekvivalent ljudniva inomhus (bostadsrum). 30 dB(A)
¢ Maximal ljudnivi inomhus nattetid kl 22 - 06 45 dB(A) *

* vardet far Gverskridas med hogst 10 dB(A) hijgst 5 ginger per natt.

Boverket anger att det 1 vissa fall kan vara motiverat med avsteg fran huvud-
regeln, Exempel pa nédr det kan vara motiverat att gira avsteg frin huvudre-
geln dr bland annat:

¢ ] centrala delar av stidder och stbrre titorter med bebyggelse av
stadskaraktir, till exempel ordnad kvarterstruktur.
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7.3

Bullernivderna vid planerade bostdder har beréknats. I berdkningarna har
dven beaktats fordonstrafik p4 gatorna Istidsgatan och Mariehemsviigen. Be-
rikningarna har utgitt frin att byggnaderna forses med balkongskiirmar.

Bullerutbredningskartor frin genomf6rd bullerberikning redovisas i Bi-
laga 1.

Resultatet visar pa ekvivalenta bullernivier vid fasaderna ut mot vig E4, pa
husen som stir nirmast vigen, som varierar mellan 51-69 dB(A). 55 dB(A)
dverskrids hir for vdningsplanen 2 och uppét, P4 motsvarande séitt varierar
de maximala ljudnivierna mellan 53-71 dB(A) i dessa ligen.

Bullernivderna p girdsytorna inne bland husen dr for de allra flesta fall un-
der 45 dB(A) pa nivan 2 meter $ver mark, Vid fasader som 4r viinda fran vig
E4 dr ljudnivierna i de allra flesta fall under 55 dB(A).

Miljckonsekvenser nollalternativet

Ingen skillnad mot nu radande forhéllanden. Ett forvintat dkat trafikflode pd
vig E4 medfor 6kade bullemnivder i omradet.

Miljskonsekvenser planforslaget

Resultatet av berdkningarna visar pa ekvivalenta bullernivder vid fasaderna
ut mot vig E4, p4 husen som stdr nidrmast viigen, som varierar mellan 51-69
dB(A). 55 dB(A) 6verskrids hir for viningsplanen 2 och uppat. P4 motsva-
rande sétt varierar de maximala ljudnivierna mellan 53-71 dB(A} i dessa 14-
gen.

Bullernivierna pé& girdsytorna inne bland husen ir for de allra flesta fall un-
der 45 dB(A) pa nivin 2 meter dver mark. Vid fasader som &r viéinda fran vig
E4 dr ljudnivierna i de allra flesta fall under 55 dB(A). 1 nagra enstaka fal}l
hamnar Jjudnivdn pd den ljuddampade sidan &ver riktvirdet avseende ekviva-
lent ljudniva. I dessa fall kriivs det upp till tre fjirdedels inglasning av balko-
nen for att fi ljudnivierna under riktvirdet.

Slutsatsen i bullerutredningen &r att det med bland annat limplig planlgsning
bedtms vara méjligt att dstadkomma lagenheter som uppfylier Boverkets
allminna rad.

Noterbart #r att bullerberidkningen har utgatt frin ett framtida trafikfléde
langs vig E4 om 18 000 forden (adt). Dessa siffror verstiger nigot de siffror
som Trafikverket skisserat pa och kan didrmed sdgas visa pa eft "virsta scena-
rio” ur bullersynpunkt,

L.uftkvalitet
Forutsittningar

1 miljsbalken redovisas de miljékvalitetsnormer som giiller i Sverige, bland
annat tilldtna halter av kviiveoxider och partiklar.

Umed kommun utfor kontinuerliga mitningar av bland annat kvivedioxid i
centrala Umed. Mitningar har visat att miljokvalitetsnormen for kvivedioxid
dverskrids, frimst ldngst Vistra Esplanaden. Den framsta anledningen till
detta ar att trafikintensiteten ir stor lings detta viigavsnitt. Kommunen har
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upprittat ett atgirdsprogram som logiskt fokuserar pa &tgirder i frimst cen-
trala Umea.

For att pavisa hur luftkvalitén i planomridet kan paverkas av emissionerna
fran trafiken lings véig E4 har en spridningsberikning genomférts. Berdk-
ningen har gjorts med SIMAIR och avser parametrarna kvivedioxider och
partiklar (PM10} dels i ett nuldge (ar 2012) och dels ar 2020. Berdknade vir-
den har anpassats mot métvirden fran Umed. Resultatet av spridningsberik-
ningen redovisas i Bilaga 2.

I nulégesscenariot har andelen fordon angetts till 8 000 och i scenariot &r
2020 har andelen fordon antagits ha ¢kat till 16 000, Andelen tungtrafik har i
bida scenarierna antagits till 10 %.

Inom det planerade planomridet kommer hégre byggnader pa relativt stort
avstind fran vigen ndgot som innebir relativt 6ppet landskapsrum mellan
planomradet och vig E4.

Milibkonsekvenser nollalternativet

Ingen skillnad mot nu rhdande forhatlanden.

Miljékonsekvenser planférslaget

Genomford spridningsberdkning visar att halterna av kvivedioxid i nuliges-
scenariot uppgér till 38,9 pg/m’ som 98-percentil av timmedelvirde. I det
framtida scenariot uppgar halten kvivedioxid till 24,7pg/m’. Miljokvalitets-
normen ligger pd 90 pg/m’. Berdknade halter ligger alltsd langt under miljs-
kvalitetsnormen.

Aven for dygns- och drsmedelvirden ligger beridknade halter lingt under mil-
j0kvalitetsnormen.

For partiklar visar spridningsberfikningen att halten i nuligesscenariot uppgar
till 16,5 pg/m’® som 90-percentil av dygnsmedelvirde. I det framtida scena-
riot beriknas halten bli 16,8 pg/m’, Hir ligger miljokvalitetsnormen pa

50 pg/m’ si dven for partiklar ligger beriknade halter 1angt under miljskvali-
tetsnormen. Aven beriiknat som irsmedelvirden ligger halten av partiklar
langt under miljokvalitetsnormen.

Minskningen av halterna fr NO; trots den tkade trafikméingden beror av att
halterna i bakgrundsluften ar ligre samt att emissionerna frin vigen #r ligre
pa grund av annan fordonssammansittning,

Som framgdr av genomford spridningsberiikning bedéms inte miljdkvalitets-
normerna komma att dverskridas.

Farligt gods

Forutsttningar

Vig E4 forbi aktuellt planomrade fardigstilldes &r 2012 och innebir att
vigen dr motesfri med mittracke. Skyltad hastighet 4r 80 kmvh. Végen ér av
riksintresse for transporter och uwtgdr dven en si kallad primér viig for trans-
porter av farligt gods.

BsWSP
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Trafiken uppgick hosten ar 2012 till ca 8 100 fordon per dygn (adt) och be-
riknas ar 2020 uppgd till ca 16 300 fordon per dygn (adt).

En kvalitativ riskanalys med syfte att belysa riskerna fér minniskor till foljd
av transporter av bensin och diesel samt svaveldioxid har genomforts, Riska-
nalysen bifogas i sin helhet i Bilaga 3,

Miljdkonsekvenser nollalternativet

Givet att motsvarande antal bostader som nu planeras skulle byggas nigon
annanstans, l&ngt fran en transportled for farligt gods, bedéms nollalternati-
vet innebfira att ett firre antal ménniskor skulle bli paverkade av en eventuell
olycka till folid av farligt godstransporter lings vig E4 forbi det planerade
planomridet.

Miljskonsekvenser planforslaget

Ingen byggelse planeras inom 30 meter frin vig E4. P4 30 meters avstind
planeras garage mot viig E4. Nirmaste bostadshus planeras pa ett avstind
frdn vig E4 om ca 60 meter. Fasaderna p& garagen och bostadshusen nirmast
viig E4 kommer att byggas av material bestiindigt mot brand.

Vidare kommer bostadshusen ventilation att kunna stingas i hindelse av ett
nédldge. Detta bedoms innebiira sma risker for boende inom det planerade
bostadsomradet.

Den nyligen ombyggda vig E4 bedéms ha inneburit en forbittrad standard
nigot som gor att riskerna anses som sma4 trots att sannolikheten for att en
olycka ska intréffa 8kar i och med att trafiken férviintas fordubblas till

ar 2020. .

Dagvatten

Férutsittningar

Planomradet avvattnas idag dels dsterut mot Nydalasjon och dels visterut
mot Olofsdal. Avvattningen sker via befintliga dagvattenledningar men
ocksa 1 6ppna diken.

Lokalt omhéndertagande av dagvattnet planeras och dessutom kommer {ord-
réjningsmagasin att anldggas for att inte 6ka dagvattenflodena till recipien-
terna, Dagvattnet fran planomradets 6stra delar kommer att avledas via en
provtagningsbrunn till Umevas befintliga dagvatteniedning som mynnar i
Nydalasjon nedstréms Noret. Proviagningsbrunnen mojliggér provtagning av
frén omridet utgdende dagvatten, Dagvattnet frin planomradets vistra delar
kommer att avledas via Umevas befintliga dagvattenledningar som mynnar i
Sandbicken.

Vid eventuella markparkeringar innefattande mer én 12 sammanhingande
parkeringsplatser kommer dagvattnet frin dessa ytor att kopplas till en ol-
jeavskiljare innan det avleds till dagvattenniitet.

En dagvattenutredning som studerat piverkan pi den primira recipienten
Noret/Kolbécken och den sekundira recipienten Umeilven har genomférts. 1
utredningen redovisas beriiknade halter i dagvattnet av bland annat nirsalter
och metaller till recipienterna, forslag till &tgirder som kan minska bidraget
samt hur detta kan pdverka miljékvalitetsnormerna i recipienterna.
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Status for recipienterna samt miljékvalitetsnormerna redovisas i tabell 1 ne-

dan.
i Miljyakvaliter pier kol
Recipient MKN Kommentar
Noret' Kolbiicken e God ckologisk Overgodning

status nll 2021

¢ God kemisk
status 2015

. ?ifordréia{lbgzisil{ Flodesregleringar
status tll 2021

Umeilven

Morfologiska for-

findringar

+  God kemisk
status 2015

En framtida hallbar dagvattenhantering for planomradet kan byggas upp i tre
steg:

1. Lokalt omhidndertagande inom kvartersmark (privat mark) diar man efter-
strivar att minska uppkomsten av dagvatten och féroreningar i dagvattnet.

2. Minskning och/eller fordrijning nira kéllan kan ske i mindre magasin som
med fordel gors grona, t.ex. trid med skelettjordar eller s.k. “raingardens”.
Andra limpliga alternativ dr dversvimningsytor/torrdammar.

3. Avledning via tréga system sdsom diken, tickta eller 6ppna, eller ledning-
ar och kanaler. Valet avgors till stor del av vilken karaktér pd omradet man
vill skapa. Avledningen behdver ocksd anpassas for att kunna klara bade
mindre och mer extrema regn.

Dagvattenutredningen i sin helhet redovisas i Bilaga 4.
Miljokonsekvenser nollalternativet
Ingen skillnad mot idag rddande forhallanden.

Miljokonsekvenser planforslaget

I den dagvattenutredning som genomforts konstateras att det bedéms vara
mojligt att vidta en kombination av atgirder bestdende av versilningsytor,
infiltrationsstrak, oppna diken och oljeavskiljare. Genom att kombinera at-
girderna beddms det vara mgjligt att uppné den rening som krivs for att
planomradet inte ska ge upphov till 8kad féroreningsbelastning i recipienter-
na.

Pa sa sitt bedoms planomridet inte medfora ndgon negativ inverkan pa moj-
ligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i den primira recipienten Kol-
bicken samt den sekundira recipienten Umeilven.
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8 Uppféljning och kontroll

1 enlighet med krav i miljébalken ska en uppfoljning av de betydande miljoa-
spekterna goras. Uppfoljningen foreslds fokuscra pa miljoaspekterna buller
och dagvatten vilka ldmpligen f5ljs upp genom métning.

9 Killor och underlag

Oversiktsplan Umea kommun, Fordjupning for Umed — Umeds framtida till-
viixtomrade, antagandehandling augusti 2011.

Planprogram for stadsdelsomradet OLOFSDAL, omfattande fastigheterna
Stadsliden 6:1, 6:2, 6:3 m.fl. inom Maricomridet i Umed kommun, Vister-
bottens l&n.

Umed 2014-04-23

WSP Samhillsbyggnad

[Jan/e ! Topnsen

Daniel Johnson

BsWSP
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3 TYRENS

1 Inledning

Nya bostéder planeras pd Stadsliden i nérheten av den nya striickningen av E4:an i Umei.
Tyréns har fatt i uppdrag att gora en Gversiklig trafikbullerberdkning for att ta fram ett underlag
till byggnaders placering.

2 Riktvarden

Riktvirden for buller anges ofta i bullermétten ekvivalent ljudnivd och maximal ljudnivi.

Ekvivalent ljudnivi avser en medelljudniva under en given tidsperiod, t.ex. under ett dygn for
buller fran infrastruktur.

Maximal ljudnivi avser den hogsta ljudnivén under en viss period, exempelvis for en serie
fordonspassager. Denna méts vanligtvis med tidskonstanten "'Fast” vilket innebir att
integrationstiden f6r instrumentet &r 125 ms.

2.1. Riktvirden f6r buller fran infrastruktur

Riksdagen stillde sig 1997-03-20 bakom den divarande regeringens forslag om inriktningen av
atgérder i trafikens infrastruktur, som bland annat innehéll riktvarden for trafikbuller. For mer
information hénvisas till infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och det tillhdrande betinkandet
1996/97.TU7.

Riktvirdena, se tabell 1, géller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse cller vid nybyggnation
eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Vidare anges att vid tifliimpning av
riktvdrdena vid digdrder i trafikinfrastrukturen bér hinsyn tas till vad som ér tekniskt mojligt
och ekonomiskt vimligt. I de fall wtomhusnivdn inte kan reduceras till nivder enligt tabell 1, bor
inrikiningen vara att inomhusvéirdena inte Gverskrids.

Tabell 1. Ritviirden [Sr vigtrafikbuller som anges i infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Utrymme Hogpsta viigtrafikbullernivd, dBA

Inemihus i bostadsrum Ekvivalent ljudniva | 30

Maximal ljudniv 45 {under natt, 22-06)

Utomhus (frifiltsvirde) | Ekvivalent Hudnivd | 55 (vid fasad)

Maximal ljudnivd 70 (vid uteplats)

Uppdrag: 242380, Stadsliden, Ume3, Trafikbuller 2012-12-06
Bestallare: Stadsiiden Utveckling AB
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3 Boverkets Allmédnna rad vid planlaggning av nya bostiader

Som ett stéd vid planldggning av bostader som utsétts for trafikbuller har Boverket tagit fram
publikationen Allmdnna rad 2008: 1. Dir anges som huvudregler riktvirdena enligt tabell 1 med
tilligget att 55 dBA utomhus #ven giller vid uteplats. Boverket anger att det i vissa fall kan vara
motiverat att géra avsteg fradn huvudreglerna. Det kan t.ex. vara:

- lcentrala delar av stider och stdrre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, t.ex.
ordnad kvartersstruktur.

- Vid komplettering av befintlig tat bebyggelse lings kollektivirafikstrak i stérre stider.

- Vid komplettering med ny titare bebyggelse, t.ex. ordnad kvartersstruktur, lings
kollektivtrafikstrik i stdrre stider.

Boverket anger definitioner av tyst sida och ljudddimpad sida som:

- Tyst sida r en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som &r ldgre &n 45 dBA frifalts-
viirde som en totalnivé — det vill sdga det sammanlagda ljudet frdn olika bullerkilior.
Den tysta sidan ska darutdver vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa. Aven
maximalnivdn 70 dBA giller fGr att uppfylla definitionen av tyst sida.

- Ljuddimpad sida har en dygnsekvivalent ljudnivé mellan 45 och 50 dBA frifaltsvérde
som en totalniva — det vill siga det sammanlagda ljudet frin olika bullerkéllor. Aven
maximalnivin 70 dBA bér uppfylias pa ljuddémpad sida.

Principer vid intresseavvagning

Boverket anger att foljande principer bor gilla vid avsteg frdn huvudregeln d& avvagningar ska
gdras mot allménna intressen.

55-60 dBA

Nya bostéider bor kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgér till 55-60
dBA, under fSrutséttning att det gér att dstadkomma en tyst sida eller i varje fall en ljuddimpad
sida. Minst hélften av bostadsrummen, liksom uteplats, bér vara viinda mot tyst eller
ljuddimpad sida.

60-65 dBA

Nya bostdder bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
Overstiger 60 dBA, under forutsiittning att det gir att dstadkomma en tyst sida eller i vart fall en
ljudddmpad sida. Minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bir vara véind mot tyst eller
Huddampad sida.

Det br alltid vara en strévan att ljudnivierna pa den ljudddmpade sidan ar ldgre dn 50 dBA. Dir
det inte &r tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan p ljudddmpad sida bér
det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalit f&r ligenheter i de évre vaningsplanen. 50
dBA bér dock alltid uppfylias for flertalet lagenheter samt vid uteplatser och grdsytor.

> 65 dBA

Aven d3 ljudnivéan Sverstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skiil att efter en avvigning
gentemot andra allminna intressen tillata bostader. I dessa speciellt bullerutsatta miljder bor
byggnaderna vara orienterade och utformade pa ett sidant sétt att de vinder sig mot den tysta
eller juddampade sidan. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor konsekvent orienteras
mot den tysta eller ljudddmpade sidan.

Uppdrag: 242380, Sladsliden, Ume3. Trafikbuller 2012-12-06
Bestallare: Stadsliden Utveckling AB
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5 TYRENS

Det bér alltid vara en strivan att ljudnivierna pé& den ljuddimpade sidan ir ligre dn 50 dBA, Dir
det inte &r tekniskt méjligt att klara 50 dBA utmed samtliga véningsplan pi ljuddimpad sida bér
det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de dvre viningsplanen. 50
dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser och girdsytor.
Uteplatser och balkonger

Om planen medger att varje bostad har tillgdng till en uteplats eller balkong, gemensam eller
privat, i néra anslutning till bostaden bér den uppfylla huvudregeln. Om planen méjliggdr en
uteplats som uppfyller huvudregeln f6r buller i planering kan en balkong med séimre ljudmiljé
utgdra ett komplement.

Helt inglasad balkong eller uteplats erbjuder inte utevistelse och bor dérfor inte accepteras som
metod fOr att uppnd dessa aliminna rdd.

Normalt bor halv eller 1 enstaka fall tre fjardedels inglasning av balkong eller uteplats accepteras
som &tgérd fOr att begransa bullret.

4 Berakningar

4.1 Berdkningsprogram

Berdkningarna har utforts 1 programmet SoundPLAN version 7.1. Programmet foljer dessa
berikningsmodeller:

+ Naturvirdsverkets rapport 4653, "Nordisk berdkningsmodell, reviderad 1996, for
vigtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall frén kalla till mottagare.

4.2 Berikningsinstéllningar
I berdkningsprogrammet har bl.a. foljande viktiga instéliningar anvints vid berikningarna:
* Antalet reflexer &r 3.

s Sdkavstand mellan bullerkilla och mottagare &r 1500 m.
4.3 Indata i berdkningarna

431 Kalldata vagtrafik

I tabell 2 redovisas trafikdata for de véigar som ingar i berdkningen.

Tabell 2. Tabellen visar trafikdata for vigar i berdkningen,

Vig Hastighet, km/h | ADT | Andel wung trafik
E4 100 (90 tunga) | 18000 | 10%

Istidsgatan 50 1200 5_%
Mariehemsvﬁgcﬁ 54 7500 7%

4.3.2 Bullerskydd

P4 gaviarna p husen ndrmast E4:an har balkongskirmar som striicker sig 1,8 m ut frin fasad
anvants i berdkningarna, se bilaga AK502 {or placering.

Uppdrag: 242380, Stadsliden, Umea. Trafikbuller 20121206
Bestéllare: Stadsliden Utveckling AB
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5 Resuitat

I bilaga AK501 redovisas ekvivalent ljudniva frin vigtrafik, 2 m Gver mark, med firglagda falt
fér olika iso dB intervall. Aven ekvivalent och maximal ljudniv vid fasad redovisas med
tabelier vid fasad. I bilaga AK502 redovisas ekvivalent ljudniva frin vigtrafik 12 m dver mark.
12 m Gver mark motsvarar 4-5 viningen.

P2 den sida som dr vind mor E4:an blir de ekvivalenta ljudnivierna hoga upp till 69 dBA for de
dvre vaningsplanen. P4 stérre delen av girdsytorna inne bland husen berknas den ekvivalenta
ljudnivan 2 m 6ver mark vara under 45 dBA. P4 den sida som &r vind frdn E4:an 4r [judnivén i

-de allra flesta fall under 55 dBA, se-t.ex. AK502. Den maximala ljudnivin berfiknas vara som
mest 71 dBA {or de Gvre planen for huset ndrmast E4:an

6 Kommentarer

Da det dr hog trafik 1angs E4:an behdvs det nigonting som skérmar av ljudet. Utan detta skulle
riktvirdena dverskridas flera hundra meter bort fér Svre vaningsplanen. [ detta fall &r det tv
13nga bygenader med 1ingsidan mot E4:an som hindrar den storsta bullerutbredningen. Darmed
berdknas ljudnivin inne pé gardsytorna 2 m ver mark hamna under 50 dBA. Fér de allra flesta
ldgenheterna beriiknas den ekvivalenta ljudnivin vara under 50 dBA pa den ljudddmpade sidan.
For husen nérmast E4:an hamnar den ekvivalenta ljudnivin 6ver 50 dBA pé den ljuddﬁmpade
sidan for de ligenheter i de Gvre viningsplanen som ligger niirmast gavlarna. I nagra enstaka fall
hamnar ljudnivin pa den ljuddimpade sidan dven dver 55 dBA ekvivalent {judniva. I dessa fall
kravs det upp till tre fjirdedels inglasning av balkongen for att fi ner ljudnivén under 55 dBA.

Med lamplig planlésning och i vissa fall delvis inglasning av balkong bor det ga att dstadkomma
ligenheter som upptyller Boverkets allménna rad. :

Uppdrag: 242380, Stadsliden, Umea. Trafikbuller Datum
Bestéllare: Stadsliden Utveckling AB
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Dnr 2011/2106/203

Spridningsberikningar for ndrmiljon kring Kolbicksvigen i Umea

Amne i haltberiikningarna:

Kvivedioxid (NOz) och partiklar PM10

Trafikfléden vid for Kolbicksvigen

Nulédge: 8000

(drsmedelvirden): 2020: 16300
10% Tung trafik

Korbanans bredd; hastighet Fyrfilig vig;17 m; 100 km/tim

Gaturummets bredd (fasad till fasad) Oppen viig

Meteorologiskt dataset: Umes, frin Mesan" 2010 och 2020(baseras pa
2008)

Berékningshoid: 2 m §ver mark

Arsmedelvirde NO,: NULAGE: 10,9 pg/m’

- miljkvalitetsnorm: 40 pg/m’ 2020: 7,3 pg/m’

- vre utvirderingstroskel: 32 pg/m’ o

- nedre utvirderingstroskel: 26 pg/m’

98-percentil av dygnsmedelvirden NO;:
- miljkvalitetsnorm: 60 pg/m’

- 6vre utvirderingstroskel: 48 pg/m’

- nedre utvirderingstroskel: 36 pug/m’

NULAGE: 23,6 pg/m’
2020: 14,9 pg/m’

98-percentil av timmedelvirden NQ;:
- miljokvalitetsnorm: 90 pg/m’

- Svre utvirderingstroskel: 72 pg/m’
- nedre utvirderingstroskel: 54 ug/m’

NULAGE: 38,9 ug/m’
2020: 24,7pug/m’

Arsmedelvirde PM10:

- miljokvalitetsnorm: 40 pg/m’

- dvre utvirderingstroskel: 28 pg/m’
- nedre utvirderingstroskel: 20 ug/m’

NULAGE: 9,3 pg/m’
2020: 10,5 pg/m’

90-percentil av dygnsmedelvirden PM10:
- miljskvalitetsnorm: 50 pg/m’

- Ovre utviirderingstroskel: 35 pg/m’

- nedre utviirderingstroskel: 25 pg/m’

NULAGE: 16,5 pg/m’
2020: 16,8 pg/m’

Spridningsmodell: SIMAIR-vag, SMHI
Berdkningarna utforda av: Jorgen Jones
Dokumentationens datering;: 2013-08-13
Uppdragsgivare och leverantor av trafik- och WSP Group
viigdata:

1) ISMHIs analyssystem Mesan analyseras meteorologiska data, frin olika typer av observationssystem och modell-
data, till ett riksttickande nit av punkter med titheten 11 km. Déremellan kan data interpoleras till valfri plats.

Ovrig information:

Berikningarna har gjorts med modellberdkningssystemet SIMAIR-vig. Systemet har utvecklats av
SMHI tilisammans med Trafikverket for att man relativt enkelt ska kunna berdkna fororeningshalter
vid gator och vigar, och jimfra med miljokvalitetsnormer och tillhdrande s.k. utvirderingstrosklar.
En av fordelarna med systemet &r att totalhalter beriiknas, varvid for partiklar dven ingir uppvirvlat
stoft. Beriiknade virden har anpassats mot mitvirden frin Ume4.

Trafikméingderna har fordelats &ver dygnets timmar respektive veckans dagar med standardkurvor for
den &satta gatan.

SMHL, 601 76 NORRKOPING; Telefon 011-495 80 00; www.smhi.se
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Haltvirdena avser ogynnsammaste sida av gatan. Den meteorologiska tidsserien liksom emissions-
faktorer och bakgrundshalter avser ar 2010 och 2020. Regionala bakgrundshalter ir framtagna i forvig
med hjilp av SMHIs berikningssystem MATCH. Urbana bakgrundsbidraget (frin dvriga utslipp i
titorten) dr beriiknat i forvig med urbana/lokalskaliga spridningsmodeller for 1x1 km rutor.

Av vigens berdknade NO;z-drsmedelhalt pa 10,9 j.lg/m3 fran nukiget kommer 4.4 pg/m® frin
trafikemissioner p4 gatan sjilv, 3,6 pg/m’ utgors av urbant bidrag fran 6vriga killor i Ume4 titort, och
2,9 ug/m’ regionalt bidrag frin dvriga Sverige och utlandet. For fallet 2020 s& beriknas halterna
minska trots trafik6kningen, drsmedel halten beriknas bli 7,3 pg/m’ varav 3,3 pg/m’® kommer frin det
lokala bidraget, 2,1 &r det urbana bidraget.

Gatans beriknade PM10-arsmedelhalt p& 9,3 pg/m’ kommer 2,4 pg/m® frén trafikemissioner pa gatan
— i form av bade avgaser och uppvirvling. Fran 6vriga killor i titorten beréiknas komma 1,4 pg/m’,
samt 5,5 ug/m’ frin vriga Sverige och utlandet. For fallet 2020 Skar halterna till 10,5 pg/m® varav 3,8
pg/m’ dr fran det lokala bidraget.

Kommentar till resultaten: Minskningen av halterna for NO; trots den 6kade trafikméngden beror av
att halterna i bakgrundslufien &r l4gre samt att emissionerna frin vigen 4r ldgre pga annan
fordonssammansittning. Vigen har en relativt stor andel tung trafik, och i nulidget bestir emissionerna
till ungefér lika stor del av tunga och litta fordon. Berdkningarna visar att emissionerna frin de litta
fordonen 6kar ndgot mellan fallen och att emissionerna frén den tunga trafiken minskar kraftigt.

SMHI
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1 Bakgrund

Ett planprogram har utarbetats som syftar till att ge underlag for detaljplanering férca x
lagenheter i flerbostadshus inom fastigheterna Stadsliden 6:1, 6:2 och 6:3.

Forst ut att exploateras av fastigheterna ir Stadsliden 6:3. En detaljplan avses darfor att
upprattas for fastigheten. Enligt genomford behovsbeddmning ska en miljdkonse- '
kvensbeskrivning innefattande en riskanalys upprittas.

2  Syfte

Féreliggande kvalitativa riskanalys utgdr underlag till ovan redovisade miljokonse-
kvensbeskrivning.

Syftet med riskanalysen &r att belysa riskerna for ménniskor och egendom till {6}jd av
en farligtgodsolycka langs vag E4 forbi det planerade bostadsomradet inom fastigheten
Stadsliden 6:3 samt redovisa férslag titl skyddsétgérder.

3 Osikerheter

Osikerheterna i en kvalitativ riskanalys kan séigas vara flera. 1 foreliggande riskanalys
ar framst bristen p& dagsaktuella dataunderlag i form av bland annat transporterade
mingder av farligt gods den storsta osiakerhetsfaktom.

4 Bedémningsgrunder

Risk ir en sammanvigning av sannolikheten for en odnskad hindelse och konsekven-
serna for olika intressen av denna hindelse. For att beskriva riskerna kopplade till
transporter av farligt gods forbi den foreslagna fastigheten Stadstiden 6:3 har forelig-
gande kvalitativa riskanalys genomforts.

I riskanalysen beskrivs tva scenarier generellt. Underlagsmaterialet for dessa utgdrs av
kiind tillganglig litteratur samt kontakter med foretridare for Trafikverket, Lansstyrel-
sen i Vasterbotten och Ume3 Brandf&rsvar. Beskrivna scenarier virderas utifrén forhal-
landena lings befintlig vig i och i anslutning till aktuellt omrade. Vidare beskrivs {or-
slag till metoder for att forebygga riskerna.

Foreliggande riskanalys har fokuserat pé risker avseende méanniskor och egendom.

Foljande scenarier omfattas av foreliggande riskanalys

1. Utslipp och antéindning av brandfarlig vara (bensin och diesel).
2. Utslapp av gasen svaveldioxid tillhérande ADR-klass 2.

I bada scenarierna forutsitts viderforhallandena vara viixlande molnighet och normala
vindhastigheter (neutral skiktning). Dessa forhéllanden innebir i regel relativt sett
hogre vindstyrkor och en stdrre temperaturskiktning i atmosfarenvilket leder till en
snabbare utblandning av utslidppta gaser #n vid mer stabila forhillanden.
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B=WSP

42 VigE4

Vig E4 forbi aktuellt planomride firdigstilldes &r 2012 och innebir att vagen 4 mé-
tesfri med mittricke. Skyltad hastighet dr 80 km/h. Viigen ir av riksintresse for trans-
porter och utgdr dven en sé kallad primér vig for transporter av farligt gods.

Antalet fordon lings vigen uppgir till ca 8 100 riknat som ADT (&rsdygnstrafik) enligt
trafikrikning i oktober 2012. Av dessa utgér andelen tunga transporter ca 10 %.

De framtida trafikstrommarna langs végen har beriknats for ett antal olika scenarier
avseende andra trafiklGsningar runt om i staden. Enligt de berékningar som gjordes &r .

2012 beréknas andelen tung trafik 4r 2020 som mest uppg till 16 300 beriiknat som
ADT.

De produkttyper av farligt gods som transporteras oftast lings viig E4 utgérs av bensin
och diesel. Svaveldioxid &r en annan typ av farligt gods som ocksa transporteras lings
vigen.

5 Riskbegriansande atgirder

51 Allmant

Riskbegrénsande tgirder kan delas in i olycksforebyggande &tgirder och skadefore-
byggande &tgérder. Olycksforebyggande tgirder ar att:

dels begransa sannolikheten for trafikolyckor.
dels begrinsa sannolikheten for utsldpp av farliga amnen vid en trafikolycka.

Exempel pd &tgirder som syftar till att minska sannolikheten fér uppkomst av trafiko-
lyckor &r t.ex. mdtesfri viig, planskilda korsningar, hastighetsbegrénsningar och
skyddsricken for att forhindra avikning,

Exempel pé atgérder som syftar till att begrinsa sannolikheten for utslapp av farliga
dmnen vid en trafikolycka dr generellt t.ex. medveten utformning av vigars sidoomra-
den med flacka slénter och om mdjligt borttagning av hirda foremél som triid och ste-
nar.

Skadeftrebyggande Atgirder syftar till att minimera konsekvenserna av ett eventuellt .
utslapp. Exempel pa skadeforebyggande 4tgirder 4r t.ex. lokalisering av ny bebyggelse
vilket &r kopplat till skyddsavstand, beskrivet nedan, utformning av fasader som exem-
pelvis har ett hégre brandskydd, ventilation som medger avstingning vid nédlige i
form av gasutslépp, tillginglighet for riddningsfordon, utrymningsvigar, skyddsvallar,
styrt dagvattenfléde och mojlighet till uppsamling av utslappta viitskor.

5.2 Skyddsavstand

I svensk lagstifining finns inga angivna skyddsavstind mellan riskkilla (t.ex. transport-
led for farligt gods) och skyddsobjekt (t.ex. bostadshus). Detta beror bland annat p3 att
fSrutsétiningarna skiljer sig 4t avseende t.ex. topografi, naturliga skyddsridéer, typ av
skyddsobjekt, riskkilla etc. Detta innebir att en bedémning maste goras fran fall till
fall. Enligt Boverkets allmanna rid 1995:5, Bittre plats for arbete, anges bland annat
foljande avseende skyddsavstind

B
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“angivna riktvirden for skyddsavsiénd skall gora det majligt att planera sa man kan
bo och vistas intill en farlig eller storande verksamhet samtidigt som verksamheten
skall kunna fungera dven pé sikt pé den aktuella platserna med héinsyn tagen till de
speciella forhdallande som réder i form av terrdng, vegetation osv. Riktvdrden avser i
forsta hand nya planeringssituationer men dven dndringar av befintliga planer i ndr-
heten av befintliga arbetsomraden. Skyddsavsténd rdknas normalt frén en planerad ny
bostadsbebyggelse till ndrmaste riskfyllda eller storande verksamhet”.

Vidare anges " beskrivningar av verksamheten, dess risker och riktvéirden for skydds-
avsténd hinfor sig till ett normalfall. De skyddsavstéind som anges dr tillampliga vid
nyplanering och dr virden som erfarenhetsmdssigt ger problemfria forhdllanden. En
lokal anpassning maste alltid ske, sérskilt vid kompletteringsbyggande. De angivna
riktvéirdena dr harvid att betrakta som utgdngspunkter fér bestimning av skyddsav-
siénd”.

I t.ex. Stockholm och Géteborg finns angivna avsténd mellan trafikled for farligt gods
och bostider. Aven linsstyrelsen i Skane har utarbetat riktlinjer for skyddsavstand
kopplat till transportleder for farligt gods. Av ldnsstyreisen i Skanes rapport framgér att
ett bebyggelsefritt skyddsavstind om 30 meter foresls i Goteborg. I Stockholm har
man angivit ett bebyggelsefritt avstdnd om 25 meter. I Malmd och Helsingborg finns
inga avstind dir bebyggelsefritt bdr gilla men planerade bebeyggelse inom ett avsténd
av 100 respektive 150 meter alltid bor utredas avseende riskfrigan. Denna sérskilda
riskutredning far da ligga till grund f&r eventuella beslut om bebyggelsefritt avstéind.

1 Skéine anges att det dr dnskviirt att den bebyggelse som byggs nirmast en transportled
for farligt gods helst bor utgdras av verksamheter eller kontor. Samlad bostadsbebyg-
gelse rekommenderas att placeras pa ett avstdnd om x meter frin en vig med transpor-
ter av farligt gods.

6 Olycksredovisning

6.1 Olycksredovisning scenario 1 - utslapp av brandfarlig vara
(bensin, diesel)

En tankbil med bensin vilter och ca 10 m® rinner ut i diken. Den strsta konsckvensen i
detta scenario uppstér i hiindelse av att bensinen borjar brinna. Méjliga tandkéllor i
detta scenario beddms frimst vara gnistbildning, virmestralning frin heta fordonsdelar
samt friktionsvérne.

Stockholms brandforsvar har utifrén ett schablonmassigt brandscenario forsokt besk- .
riva konsekvenserna av en bensinbrand. Forsdken visar att storst betydelse for konse-
kvenserna har brandens ytméssiga utbredning. Forsoken har utgétt frin att bensinen
licker ut pa ett plant hardgjort underlag dér ytan antas uppga till 300 m’. 1 nedansta-
ende tabell redovisas stralningseffekt frin olika avstind fran branden samt observerad
effekt pA méinniskor och material.

pmWSP
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Tabell 1. Strélningseffekt fran ett schablonmdssig brandscenario samt dess konsekven-
ser pa manniskor och material. _ ,
Avstand frin Strilningseffekt Observerad effekt pA ménniskor och o
brandens cent- | (kW/m?) material .
rum i meter
17 25 Minsta strilningsnivi for att antéinda de

flesta trimateria)
26 15 Obehandlad, laserad eller tryckimpregnerad

triyta antinds efter ca 5 minuter, motsvarar

390°C
50 6,4 Andra gradens brannskador
114 1,6 Gréns for icke obehag under tangre tid.

Ci\Users\sedi09703\DocumentsiStadsiiden\Stadsliden 6-3 RAPPORT Riskanalys

130620.docx

Vid en strilningsniva >15 kW/m? under 5-10 minuter 4r det stor sannolikhet att foru-
tom lattanténdligt material dven fordon bérjar brinna. Vanligt fonsterglas slapper ige-
nom det mesta av den striining den utsétts for, iven om det inte gar sonder, varfor
material pd insidan av fonstret kan antindas.

Om bensinen hamnar i dag- eller spillvattennétet kan brand och explosioner uppst i
dessa.

Bensindngorna Kan @ven transporteras med vinden och vid en fordrdjd antindning or-
saka stora skador. Aven om bensindngorna inte antinds kan dessa orsaka besvir hos
manniskor d4 &ngorna har en forgiftande effekt. Fornimbarhetsgransen ligger pa

300 ppm och det hygieniska griinsvirdet r satt till 130 ppm. 5 minuters vistelse vid
7000 pprn ger narkotiska symptom och 10.000 ppm &r dédligt. Med ett hygieniskt
gransvirde avses hdgsta godtagbara genomsnittshalt (tidsvigt medelvirde) av en lufi-
fororening i inandningsluften. Ett hygieniskt grinsvirde kan vara antingen ett niva-
gransvirde, ett takgrinsvirde eller ett korttidsgrinsvirde. Ett korttidsgransvirde r ett
tidsvégt medelvirde for exponering under 15 minuter.

6.2 Olycksredovisning scenario 2 — utsléipp av gasen
svaveldioxid

En lastbil med tryckkondenserad svaveldioxid vilter varvid ett mindre hal i tanken
uppstér eller en ventil gér sénder och svaveldioxid strémmar ut. Med mindre hil avses
4 em’. Konsekvenserna av ett sidant scenario ir bland annat beroende av temperatur
och vindférhillandena. Umed Brandférsvar har tillsammans med Férsvarets Forsk-
ningsinstitut, FOL, utarbetat ett forslag till insatsplan for en kemikalieolycka dar

svaveldioxid ldcker ut. Utarbetad insatsplan tillimpas av Umea BrandfSrsvar. !

Vid en exponering under 30 minuter berdknas yttre grins for dédliga skador utomhus i

detta scenario uppgi till 90 meter vid minus 10 °C. Om olyckan intraffar sommartid vid

svaga vindar och 5 °C blir den yttre gransen for dddliga skador 260 meter. Motsva-

rande siffror vid ett stort utsldpp (50 cm®) beriiknas uppg till 400 respektive 1 100 me-

ter. Den yttre grinsen vid vistelse inomhus varierar med temperatur och vindstyrka

men beréknas till metlan 15 — 60 meter vid ett mindre hal och mellan 30— 150 meter X
vid ett stort hil. !
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Yittre grins for svdra skador utomhus varierar p4 samma sétt men uppgdr till mellan
170 — 600 meter vid ett litet hal. Vid vistelse inomhus berdknas den yttre gransen till
metlan 50 — 600 meter vid ett stort hal.

Yittre grinserna for lindriga respektive irriterande skador ar 4n stérre och varierar mel-
lan 240 — 6.000 meter beroende pa temperatur, vindstyrka och inom- eller utomhusvis-
telse.

Ume3 Brandfdrsvars mil ir att utslippsbegrinsande atgarder ska vara pdbdrjade inom
15 minuter efter att man anlént till olycksplatsen. Detta gors frimst genom att fa gasen
att impaktera. Ett siitt att begriinsa gasspridningen &r att om mdjligt trd en strut Gver
utsléppskillan och samla upp den pa s sitt till vissa delar impakterade gasen. Metoden
beriiknas reducera gasutslippet till ca 80 %. I andra hand técks tankbilen med en stor
presenning vilken kyls med vatten. Denna metod beréiknas reducera gasutslédppet till

ca 50 %. Vidare ska minniskor i méjligaste man hailas inomhus dér ventilationen om
mbjligt ska stingas av. Insatsplanen innehdller dven rutiner for information till allmén-
heten.

7 ‘Miljokonsekvenser och inarbetade atgarder

En olycka med utlickage av brandfarlig vétska langs aktuell végstricka kommer att
folja topografin mot dess ldgsta punkt. Detta innebir att en eventuell brand kan komma
att spridas relativt lingt men sannolikt begréinsas till vigomradet. Det omride inom
vilket vitskan sprids kommer sannolikt att till ytan vara mindre 4n de 300 m’ som
anges i Stockholm Brandforsvars forsdk. Om bensinen hamnar i dag- eller spillvatten-
nitet kan brand och explosioner uppsté i dessa.

Utslipp i omrédet, strax séder om trafikplats Mariavigen, kommer att rinna till en
pumpstation i trafikplatsens ldgpunkt. Dérifrdn lutar marken fran det planerade bo-
stadsomride Stadsliden varfor ett eventuellt utslipp inte bedéms kunna ni planomra-
det. 1

Inom aktuellt planomrade planeras for byggnader som nérmast 30 meter frén viig E4.
Niirmaste byggnad kominer att utgdras av en garagelidnga med fasad av icke brannbart
imaterial. Strdlningseffekten uppgar till ca 10 kW/m’ pa det avstindet. Aven de nirm-
asle bostadshusen som planeras pé ett avstand av ca 60 meter frin vig E4 far en fasad
av icke brinnbart material.

Konsekvenserna for byggnaderna bedoms darfor bli begrinsade. Eventuella manniskor
som skulle kunna befinna sig meltan garagebyggnad och vigomradet skulle mdjligen
kunna bii utsatt for kraftig virmestralning men mdjligheterna att lamna omrédet be-
ddms goda varfor risken for ménniskor beddms liten.

Som anges av ovanstiende granser for nar dodsfall och skador kan uppsté i hiindelse av
ett utslipp av svaveldioxid kommer under olyckliga omsténdigheter ett mycket stort
antal minniskor att kunna drabbas. Detta innebér siledes att inte enbart boende allra
nirmast vig E4 kommer att drabbas dven om dessa i forsta hand beddms l6pa storst
risk.
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8 Sannolikhetshedémning

Sannolikheten for en trafikolycka p4 vég uttrycks som olyckskvot dvs antal olyckor per
miljoner axelparkilometer. Sannolikheten for en olycka pa ett viigavsnitt 3r s&ledes lika
med olyckskvoten * trafikflédet * vigavsnittets lingd. Olyckskvoten for en nybyggd.
motorvég ir cirka 0,2. Fyrfaltsvégar ar i princip lika bra som motorvagar fran siker-
hetspunkt.

Sannolikheten for att en olycka ska medfora utslipp bedoms vara beroende av bland
annat hastigheter och utformningen av véigens sidoomraden. Sannolikheten for utslipp
beddms 4 ena sidan Gka vid hogre hastigheter men & andra sidan minska vid bittre si-
doomriden som flacka slinter etc.

Om en tankbil med brandfarlig viitska kér av vigen ir det stor sannolikhet att tanken
gdr sonder och dess innehll licker ut. Detta beror pa tankarnas svaga konstruktion.
Vigstrickan forbi aktuellt planomrade 4r dock rak och har relativt flacka slinter fria

frdn stdrre stenar. Detta minimerar risken for att en tank ska g sonder i hiindelse av en
avakning,

Det framtida trafikflodet beréknas &r 2020 uppga till ca 16.300 fordon per dygn pa
strackan forbi aktuellt planomréde. Detta innebir att sannolikheten £or en olycka pa
detta vigavsnitt for foreslagen vig E4 dkar i forhallande till nuvarande forhalianden
aven om det i dag inte gér att siga om &dven antalet transporter med farligt gods kom-
mer att dka.

Léngs vég E4, strax norr om det planerade planomrédet, finns en trafikplats med avfart
for norrgdende trafik och en pafart for sddergiende trafik. Detta kan innebira trafiksi-
tuationer som skulle kunna innebira filbyten eller andra hastiga manévrar. Detta kan
dka sannolikheten for en olycka jamfdrt med en rakstriicka utan anslutningar.

Umea Brandforsvars insatstid till vig E4 beréiknas till maximalt 10 min. Angivna in-
satstider bedoms innebéra att begrinsningsitgirder for att mildra konsekvenserna av en
eventuell olycka beskriven ovan kan pabérjas relativt snabbt.

9 Riskvérdering

Aktuell végstricka av vig E4 frbi det planerade planomriden utgérs som redovisats
ovan av en motesfri och rak viig med flacka slinter vilket beddms medféra en minsk-
ning av sannolikheten for att en olycka ska intriffa och att ett eventuellt utslipp ska ge
upphov till negativa konsekvenser f6r minniskor och egendom.

Ett gasutslipp beddms medfora stérre konsekvenser jamfort med ett bensinutsldpp.

Den risk som beddms vara stdrst av ovan beskrivnia scenarios #r en brand vid det plane-
rade planomrédet till foljd av ett utslapp av brandfarlig vitska. Detta pé grund av att
denna produkt utgdr en storre andel jimfSrt med Svriga beskrivna produkter.

Byggnaderna ndrmast vig E4 inom det planerade planomridet kommer att forses med
fonster och fasadmaterial som motstar brand och ventilation som kan stéingas vid ndd-
lage. Konsekvenserna for boende inom omradet bedéms dirfor bli sma.

Aven om de virsta konsekvenserna av ovan beskrivna scenarios kan intriffa beddms
risken langs aktuell striicka av vig E4 vara liten pa grund av den 13ga sannolikheten for
att de ska intréffa.

Det bér dock pétalas att riskerna aldrig kan byggas bort helt.

BsWSP
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Sammanfattning

WSP har 1 denna dagvattenutredning utrett férutséttningar och krav samt tagit fram
Atghrdsfirslag med hiinsyn till beriknade dagvattenfléden och fororeningsméingder.

Fé&r den delen av planomradet som avvattnas visterut mot sandbécken #r frimsta
kravet att dagvattenflodet inte fir Gverstiga det flodet som motsvarar vad narturmark
slépper ifrin sig. Detta innebir att en fordrojning av dagvattnet inom fastighetheten
krdvs. For den delen av planomradet som avrinniner dsterut riktas kravet fréimst mot
rening av dagvattnet for att miljokvalitetsnormerna ska uppnis i recipienterna.

Planprogrammet for Stadsliden 6:3 m fl kommer innebdra att 6kade méngder dag-
vattenfléden och fororeningar skapas. Beriikningar visade bland annat p4 att méing-
den fosfor &kar ca 2 glngar samtidigt som flédet blir ungefir dubbelt sd stort vid det
dimensionerande tillfillet (2-4rsregnet).

En kombination av dtgérder har foreslagits for att bide fordréja och rena dagvattnet
innan det ldmnar planomrédet. Principerna 4r som foljer:

1. Lokalt omhéindertagande inom kvartersmark (privat mark) dér man efter-
strivar att minska uppkomsten av dagvatten och f6roreningar i dagvattnet.

2. Minskning och/eller fordréjning nidra killan kan ske i mindre magasin som
med fordel géirs grona, t.ex. trid med skelettjordar eller s.k. “rain gardens™.

3. Avledning via trdga system sdsom svackdiken,

Med dessa Atgérder beddms det sdledes vara majligt att uppnd den rening som krivs
for att planomréddet inte ska ge upphov till 6kad féroreningsbelastning i recipienter-
na. P4 s4 siitt bedoms planomradet inte medféra nigon negativ inverkan pa mdjlig-
heten att uppnd miljékvalitetsnormerna i den primiira recipienten Kolbiicken samt
den sekundira recipienten Umeiilven,

4(17)
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1 Bakgrund och syfte

Umea kommun, Detaljplanering har uppriittat ett férslag till detaljplan for fastighet-
erna Stadsliden 6:1 - 6:3 m.fl. Under sommaren 2013 holls samrad for detaljplanen
och under samrédet inkom synpunkter bland annat avseende paverkan fran utslipp
av dagvatten frn Stadsliden 6:3. Miljo- och hilsoskyddskontoret, Umed kommun,
angav foljande i sitt yttrande':

" De atgdrder for att skydda Nydalasjén/Noret och Kolbdcken frén féroreningar och
snabba floden som namns i planbeskrivningen bor skrivas fast som planbestimmel-
ser. Det giller frdmst fordrdiningsmagasin for dagvatten i planomradets ostra del
och att vid eventuella markparkeringar innefattande mer dn 12 sammanhdngande
parkeringsplatser, ska dagvattnet frdn dessa ytor att kopplas till en oljeavskiljare
innan det leds il dagvattennditet.

Ambitionen om lokalt omhdndertagande av dagvatten kan fortydligas genom att
redovisa andelen hdrdgjord gentemot genomsldpplig yta samt gronstruktur.

MKB redovisar inte vitka mdngder tillforsel av ndringsdmnet fosfor som berdknas
avledas till Nydalasjin/Noret och Kolbdicken. Dérmed finns det inte stéd for shutsar-
sen i MKB att det med hidlp av eit fordrijningsmagasin inte dkar jamfort med da-
gens forhdllanden. Schablonvirden dir inga argdarder vidtagits samt med atgérder
som exempelvis fordrijningsmagasin och lokalt omhdndertagande bér redovisas i
MKB.

Kolbdcken dr enligt VISS en vattenforekomst (SE 708561-172259) och ska ddrmed
med uppna god ekologisk status. I dagsldaget dr den mattlig. Information om kart-
laggning av ndrsaltstillflide till Nydalasjon finns i rapporten "Kartldggning och
utvdrdering av ndrsaltsflode till Nvdalasjon” frdn 2006-12-05 av WSP.”

Mot bakgrund av detta har WSP, pd uppdrag av HSB, gjort en dagvattenutredning
for planomréddet Stadsliden 6:3 m.fl. Utredningen har utforts av Tara Roxendal och
Ola Fangmark. Linda Hornsten har granskat rapporten.

2 Planomradet och dess férutsattningar

241 Geologiska forutsattningar

En geoteknisk undersdkning av omradet har utfrts. Det aktuella planomradet 4r i
huvudsak belaget pd en hjdplatd med nord-sydlig utstrickning mellan Sandbéckens
dalging i viister och Nydalasjén i Gster.

Den naturliga marken sluttar mot séder, dster och viister och under ett tunt mull-
jords-/torvlager bestar jorden av fast lagrad morin, lokalt blockrik. 1 den syddstra

''Umed kommun. Yttrande dver detaljplan, samrddsremiss. Fastighet: Stadstiden 6:3.
2013-08-26. Arendenr: 2013-3247.

£
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delen av omradet ligger ett myromrade med ett torvdjup understigande 1 m. Lokalt
inom planomradet kan s.k. lerkértlar forekomma.

P4 basis av tidigare utforda geotekniska undersdkningar i omradet Gverstiger djupet
till berg 3 m.

Markhdjden inom planomradet varierar i stort mellan ca +40 och +45 i RH2000.
Grundvattenytan bedoms ligga hégt inom hela planomradet.

Hela den bebyggda delen av planomradet dr idag uppfylld och marken &r dér relativt
plan. Fyllnadsmiktigheten varierar mellan tunna skikt och upp till ca 4 m i kullen
(>+46) beldgen i den sydostra delen. Fyllningens sammanséttning ir ej kidnd. Even-
tuell férekomst av markféroreningar har ej undersdkts.

Naturlig mark som dr skogbevuxen finns framf&rallt i de sédra och 6stra delarna av
omradet.

2.2 Avrinningsomrade och recipienter

Planomrédets recipienter &r dels till Sandbécken i sydvist och dels Noret/Kolbicken
i Ost. Bégge recipienterna rinner ut i Umeélven som ddrmed &r sekundir recipient
for dagvattnet, se avrinningsomradena i Figur 1.
ot g e A R N SN -

AR . 7 j
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Figur 1. Redovisning av de tva avrinningsomradena som berdr planomradet.

2.3 Befintlig avvattning

Omrédet avvattnas frimst dsterut via UMEV As dagvattenledning, se Figur 2. Dag-
vattenledningen utmynnar i ett dike som ansluter till Noret, ett utlopp till Nydala-

6 (17)
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sjén. Noret avvattnas genom Kolbéicken som i sin tur mynnar i Umeélven i hojd
med Gimonis. En liten del av den vistra sidan av planomradet lutar vésterut och
avvattnas via brunnar till UMEV As dagvattenledningar i vister.

%

Figur 2. Planomradet och befintliga dagvattenledningar (ljusgrina),

Dagvattenledningen som korsar planomradet och leder vatten dsterut har i dagsliget
en dimension pa 300 mm. Ledningen har en vattenging pa +41,19 dér den bérjar
och ca +39 (RH2000) dér den lamnar planomradet.

En del av planomradets dagvatten avrinner dven till diken. I §stra sidan av planen
foljer diket en cykelbana varefter det, via en trumma, rinner under cykelbanan till
diket ldngs vig E4, se Figur 3 och Figur 4.
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Figur 3. Dike vid viie E4.

2.4 Ramdirektivet och MKN

Status: Slutlig

Figur 4. Dike vid cykelbana i dstra delen av planomradet.

Den primira recipienten Kolbé4cken har klassats enligt vattendirektivet (Vattenfére-
komst SE708561-172259). Vid klassningen 2009 erh&ll Kolbicken mattlig ekolo-
gisk status och god kemisk status exklusive kvicksilver, se Tabell 1. Kvicksilver
forekommer generellt i férhdjda halter i Sverige och Kolbdcken bedéms inte vara
ndgot undantag. Aven den sekundira recipienten Umeilven har klassats enligt vat-
tendirektivet (Vattenforekomst SE708620-171973). Aven Umeiilven erhéll klass-
ningen mattlig ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver), se

Tabell 1.
Fabell 1. Miljikvalitetsnorm fir recipienten Kolbicken.
Recipient Befintlig status MKN Kommentar
(2009)
Noret/Kolbicken Miattlig eko- God ekologisk | Overgédning
logisk status status till 2021
God kemisk
status 2015
Umeilven Mattlig eko- God ekologisk | Flodesregleringar

logisk status

status till 2021

God kemisk
status 2015

Morfologiska for-
dndringar

Miljdkvalitetsnormen fér Kolb4cken bestdmdes till god kemisk status till 2015 och
god ekologisk status med tidsfrist till 2021 avseende dvergddning och kontinuitet.
Kontinuitetsférdndringarna bestdr av att Kolbdcken till stor del 4r kulverterad. An-
ledningen till tidsfristen &r att det dr ekonomiskt orimligt och/eller tekniskt omdjligt

8 (17)
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att vidta de atgéirder som skulle behdvas for att uppnd god ekologisk status 2015.
Om alla méjliga och rimliga atgirder vidtas kan god ekologisk status férvéntas upp-
nds 2021. ‘

Miljskvalitetsnormen for Umelven bestimdes till god kemisk status titl 2015 och
god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Anledningen till tidsfristen #Ar att
Umeidilven &r ett reglerat vattendrag. I likhet med Kolb4cken bedomdes det vara
ekonomiskt orimligt och/eller tekniskt omdjligt att vidta de atgérder som skulle be-
hévas for att uppnd god ekologisk status 2015. Om alla méjliga och rimliga atgérder
vidtas kan god ekologisk status forviintas uppnds i Umedlven &r 2021.

3 Konsekvenser av genomfdrande av plan

I detta kapitel redovisas beddomda konsekvenser med avseende pd utslipp av dagvat-
ten till recipient fSrutsatt att inga atgérder vidtas for att begrénsa flsden och forore-
ningstransport. Berdkningar har utférts for fléden och féroreningstransport for tva
scenarier; fore och efter genomforande av plan. Berdkningarna har baserats pa av-
rinningskoefficienter och schablonhalter frén Stormtac, 2013. Medelarsnederbérden
for Umea ar enligt SMHI 582 mm?.

31 Dagvattenfléden fére och efter genomférande av plan

I Tabell 2 redovisas beridknade avrinningskoefficienter och beriknade floden fore
och efter genomfirande av plan om inga flodesbegrinsande dtgérder vidtas. Berik-
ningar utgér ifrdn rationella metoden och regnintensiteten for 2-arsregnet anvinds.

Tabell 2. Beriiknade avrinningskocfficienter och fliden fore och cfter genomfarande av plan.

Scenario s ha m¥ar . Qdim (Is)!
Fire 0,25 6.55 9 400 217
Efter ' 0,55 6.55 21 100 486
Férindring (%) +124 +124
T2-4r, 10 min .

Berékningarna visar att det dimensionerande flodet kar efter genomférandet av
planen. Detta innebir att avrinningen frin omradet vid nederbdrd gr snabbare, med
hégre fléden som foljd. Atgdrder kommer att vidtas for att fordrsja dagvattnet s att
de momentana flédena fridn omrédet inte Gkar. De fordréjande Atgérderna kommer
ddremot inte att medftra att den, efter exploatering, beridknade totala avrinningen
fr&n omradet minskar. :

? SMHI Kundtjinst. Medeldrsnederbsrd Umea 1961-1990.

9(17)
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3.2 Féroreningar fore och efter genomfdrande av plan

I Tabell 3 och Tabell 4 redovisas berfiknade halter av froreningar fore och efter
genomforande av plan forutsatt att inga atgérder vidtas for att minska féroreningsbe-
lastningen frén planomrédet.

Tabell 3. Beriiknade miingder av fosfor, kviive. olja och PAH fire och efter exploatering under

forutsiittning att inga dtgiirder vidtas for att minska féroreningshelastningen. Miingderna redo-
visas i kgfir.

Parameter P N Olja PAH
Fore 1,8 15,1 8,3 0,005
Efter 5,7 36,2 14,9 0,011

Firindring (%) +214 +139 +80 +109

Tabell 4. Beriiknade mingder av tungmetaller fére och efter exploatering under firutsiitining att
inga dtgirder vidtas for att minska fororeningsbelastningen. Miingderna redovisas i kg/fir.

Parameter Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg
Fore 0,17 0,23 0,88 0,006 0,09 005 0,001
Efter 0,28 0,61 1,87 0,013 024 0,17 0,001

Forindring (%) +69 +163 +124 +134 +168 +238 +8
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Beridkningarna visar att froreningstransporten i dagvattnet fran omradet kar med
mellan 8 och 238 % om inga atgirder vidtas. Okningen beror dels pa att avrinnings-
koefficienten dkar, d.v.s. en stiirre ande! av nederbirden avrinner som dagvatten,
och dels pé att markanvéindningen inom omrédet férindras. Férindringen fran
skogsmark till etablering av flerbostadshus medfdr bl.a. fdrhajda halter av tungme-
taller i dagvattnet.

4 Foérslag till utformning av omradet med hansyn
till hallbar dagvattenhantering

En framtida hallbar dagvattenhantering for planomridet kan byggas upp i fyra steg:

1. Lokalt omhiindertagande inom kvartersmark (privat mark) dir man ef-
terstriivar att minska uppkomsten av dagvatten och fdroreningar i dag-
vattnet.

2. Minskning och/eller fordrdjning néra kiillan kan ske i mindre magasin
som med fordel gors grona, t.ex, trid med skelettjordar eller s.k. ”rain
gardens”. Andra limpliga alternativ dr Gversvimningsytor/torrdammar.

3. Avledning via trdga system sdsom diken, tickta eller Sppna, eller led-
ningar och kanaler. Valet avgdrs till stor del av vilken karaktér pd om-
ridet man vill skapa. Avledningen behdver ocksd anpassas for att kunna
klara bade mindre och mer extrema regn.

10 (17)
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Dagvatten pa
kvartersmark:

Materialval for
rent dagvatten
Minimera hard-
gjorda ytor
Dagvatten som

resurs for
gréna gardar
Fordrdjning i
gronstrukturen
Planera for
kraftig neder-
bérd

En grov skiss for hur utformningen av planen kan komma att se ut och hur dagvat-
tenavrinningen delas upp i olika omraden redovisas i Figur 5.
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Figur 5. Principskiss fir dagvattenhantering inom planomradet. Blaa pilar visar avrinningsrikt

ning,

| principskissen visas ungeférliga grénser for avrinningsomraden som avvattnas vis-
terut respektive dsterut. En mer detaljerad beskrivning foljer nedan.

4.1

Inom kvartersmarken bor man efterstréva att minska uppkomsten av dagvatten och
fa ett s4 rent dagvatten som mdjligt genom medvetna materialval.

Hantering av dagvatten pa kvartersmark

Avrinning fran hardgjorda ytor sker mycket snabbt och ger stor belastning pa dag-
vattensystemen jaimfort med gréna ytor. Dérfor foreslas att man arbetar for att mi-
nimera andelen hardgjorda ytor inom kvartersmark, till exempel genom att anviinda
gréna innergarder.

Takdagvatten avleds limpligen med utviindiga stuprdr till regnutkastare. Tak-
dagvattnet tilldts pa sa sétt infiltrera i grismattor och vixtytor. Dagvattnet bor ledas
ut en bit frdn byggnaden for att inte belasta byggnadens drénering. Exempel pé ut-
kastare med forstérkt infiltration i marken finns i Figur 6. Enligt den geotekniska
understkningen bestar den naturliga marken av forhallandevis tdta jordar, vilket
forsvarar for infiltration. Med anledning av detta bér infiltrationsstrak anldggas for
att forstirka majligheten till infiltration, samt att drinerande system anléggs for att
omhiénderta eventuellt Gverskottsvatten.

11 (17)
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Figur 6. Utkastare med forstirkt infiltration.

Materialval inom kvarteren har ocksa stor betydelse for vilka fléden och férorening-
ar som uppkommer. Genom att anvinda grusade gangvégar istillet for att asfaltera
minskas avrinningen och for att undvika onddigt héga halter metaller i dagvattnet
bdr man undvika till exempel koppar-, zink- och plattak.

Andra sitt att fordréja nira killan dr att anvinda sa kallade "rain gardens”, se Figur
7 for fordrojning och rening innan det avleds. Aven 6versvimningsytor som i Figur
& kan vara lampliga for kvartersmark. En viss infiltration av dagvattnet kan uppnds
och dverskottet driineras eller avleds. Samtliga atgirder forses med kupolbrunnar for
att sdkerstilla avrinningen vid stora regn samt da marken #r frusen.

Figur 7. "Rain gsarden” Figur 8 Oversviimningsyta
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4.2 Hantering av dagvatten fran parkeringar

Dagyvatten frin stérre sammanhéngande parkeringar bor renas i oljeavskiljare eller
motsvarande. Enligt yttrandet frdn kommunen dr detta ett krav fir markparkeringar
som innefattar fler &in 12 sammanhéngande parkeringsplatser.

4.3 Trég aviedning

Trog avledning inom och mellan fastigheter kan uppnéds med s kallade svackdiken.
Ett svackdike &r ett grunt dike som medger avrinning men som #ven kan tillata in-
filtration av dagvatten. Dessa medfér bade fordréjning och rening samt bidrar till
okad grundvattenbildning, se Figur 9.

k. 3
Svackdike § =4

Ficur 9. Svackdike i griismatta (Bildkiilla: P1OS, Svenskt Vatten (201

Svackdiken dr 6ppna avvattningstrak som har flacka sldnter vilket tillater stora vo-
lymer vatten att avledas dven vid mattligt vattendjup. Denna konstruktion innebér
dock att breda stradk méaste reserveras for avvattning.

Lampligtvis ansluts dven lokalgatornas avvattning till svackdiken och tridplante-
ringar (Figur 10) eller 6ppna tickdiken med grus (Figur 11).

13 (17)
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VIDTOKOTISVATTEN 1 kwob 25 M DJUP 0,15 M
KVARTERSMARK SIDOGATA LCKALGATA
Figur 10. Principskiss avvattning av tak och gator till tickdiken och triidplanteringar.

Svackdiken bér kombineras med ritt viixtval som klarar dels torra dels blta forhél-
landen. Ett ldimpligt vixtval for Umeds klimat skulle kunna vara en specialanpassad
dngsmatta. Fordelen med att anvinda vixter &r dven att man under vixtsdsongen far
upptag av ndringsdmnen frén vattnet vilket forbéttrar reningen.

For att sidkerstilla den avledande funktionen under de arstider som marken ir frusen
och ej genomslipplig rekommenderas det att kupolbrunnar anliggs.
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(63

Uppdragsnr: 10125074

Stadsliden 6:3 m.fl.

Daterad: 2013-11-06

Reviderad:

Dagvattenutredning | | S
psWSP

Handldggare: Ola Fingmark, Tara Rox- | Status: Slutlig

endal

PM_Rapport/D

t/3_Dokument/36

hitp://ams.se.wspgroup.com/projects/10175074/Document

agvutredn Stadsliden.docx

En h&jdsdttning av omradet sa att avvattningsstraken lutar i sydostlig riktning skulle
vara fordelaktigt for att bdst nyttja de befintliga férhallandena.

Forhallandet mellan gatuniva och férdigt golv bor vara sa att golvet ligger minst
0,5 m hégre én gatan for att minska risken for dversvimning.

44 Foérdréjning av dagvattnet

Under arbetet med detaljplanen har UMEVA, i egenskap av VA-huvudman, uttryckt
onskemal om fordrjning av dagvattnet som avleds visterut till Sandbicken. Kom-
munen har stundtals haft problem med f6r hoga vattenfloden i Sandbicken. Dagvat-
ten som leds visterut mot Sandbiicken bor darfor fordrijas till floden motsvarande
naturmark. Avrinningskoefficienten for naturmark &r ca 0,05 (0-0,1 enligt P90).
Omradet som avvattnas visterut mot Sandbdcken &r ca 1,5 ha. Med en rinnhastighet
pa 0,1 m/s och 200 m rinnstrécka tar det ca 35 minuter for hela omradet att bidra till
flodet. Dimensionerande flode for ett 10-arsregn med 35 min varaktighet 4r ca

5 Us ha. Dessa dimensioneringsfrutséttningar bor ligga till grund for flédesbegrin-
sande atgirder for avrinning mot Sandbicken.

Avledning av dagvattnet 6sterut kommer att ske genom befintlig dagvattenledning
(D300). Eftersom denna ledning har en begrénsad kapacitet foreslas att fldesbe-
griansande atgdrder vidtas dven for den dstra delen av planomradet. Ledningen be-
riknas ha en kapacitet av ca 60 I/s (D300 betong, lutning ca 5 %e). Vid projektering
bor flodesbegrinsande atgdrder dimensioneras sa att utgaende flode enligt dimens-
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ioneringskriterier i P90 inte éverskrider ledningens kapacitet. Vid projektering bor
man dessutom sikra avrinningsviigar i hiindelse av extrema regn.

Férdréjning kan dstadkommas genom anliggande av fordrdjningsmagasin. Dessa
kan utformas som exempelvis rérmagasin eller stenkistor och placeras nira forbin-
delsepunkt for dagvatten.

5 Konsekvenser av foreslagna atgarder

Bertikningarna av féroreningsméngder i Tabell 3 och Tabell 4 visar att det kréivs en
total reningseffekt motsvarande ca 60-70 % for néringsdmnena och ca 7-70 % for
metallerna for att planomrédet inte ska ge upphov till 6kad belastning i recipienter-
na.

Med hjilp av de i kapitel 4 féreslagna dagvattendtgirderna kan en viss rening upp-
nds. [ Tabell 5 redovisas schabloner for reduktionskapacitet av olika féroreningar
for olika typer av atgirder.

Tabell 3, Medianviirde fir reningsgrad for ett infiltrationsdike, en bversilningsyta, ett ppet dike
med flack sEintiutning och en lamelioljeavsiiljare (Stormtac, 2013).

Parameter P-tot N-tot Pb Cu Zn Cd Olja
Infiltrationsdike 60 60 - - - - -
Oversilningsyta 30 25 80 80 80 80 -
Oppet dike med 30 45 75 70 63 65 -
flack sldntlutning

Oljeavskiljare' - 5 13 11 10 10 11

T Avser lamelloljeavskiljare.

For planomradet &r det mdjligt att vidta en kombination av atgéirder bestiende av
gversilningsytor, infiltrationsstrik, éppna diken och oljeavskiljare. Genom att kom-
binera atgirderna beddms det vara mdjligt att dstadkomma en sammanlagd rening
som &r stdrre &n den som presenteras for varje enskilt alternativ i Tabell 5. Med
dessa atgérder beddms det sdledes vara mdjligt att uppnd den rening som kriivs for
att planomradet inte ska ge upphov till 6kad fororeningsbelastning i recipienterna.
P4 sd sitt beddms planomrédet inte medfora nigon negativ inverkan pa mdjligheten
att uppnad miljdkvalitetsnormerna 1 den priméra recipienten Kolbicken samt den se-
kundira recipienten Umeilven. )

6 Forslag till atgéarder i plan

¢ Dagvatten fran 6ppna parkeringar med fler dr 12 parkeringsplatser bér renas
i oljeavskiljare eller motsvarande.

« Forhdllandet mellan gatuniva och firdigt golv bir vara sa att golvet ligger
minst 0,5 m hdgre &n gatan for att minska risken for dversvimning vid ex-
trema nederbdrdstillfilien.

» Vid avledning av dagvatten mot Sandbiicken bor dagvattnet fordrgjas till
fléden motsvarande naturmark.
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