N 7083000

N 7082800

N 7082600

N 7082400

Plankarta

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2010-09-14
Reviderad

LAN 10-234

Métning : sSB
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Ligesnoggrannhet : Skalan fér primérkartan &r 1:2 000 (byar)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall dr kontrolierat och
aktuelit vid pé kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hojdkurver med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 2006 fran 4600 meters hijd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Dnr PLA 10-12
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lllustration

STATION

SKOGSVAG ,_—//‘\
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BEFINTLIGA
TOMTERL

TRANSFoRMATOR -

ANNIKA OHLS
MAF ARKITEKTKONTUR AR

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e=== o Planomradesgrans
s o e Anvandningsgrans
— = [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

Naturomréade, skogsmark eller 3kermark

Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Mindre verksamheter som inte dr stérande fir omgivningen
kan tilldtas i komplementbyggnad efter sdrskild provning.

Teknisk anldggning, transformatorstation
Teknisk anlaggning, avloppsanlaggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
skogsvag Skogsvag/traktorvag

UTNYTTJANDEGRAD

- Hogsta exploateringsgrad ska vara 15% (byggnadsarea per fastighetsarea).
- Minsta fastighetsstorlek 2000 m?,

- P& varje fastighet far en huvudbyggnad och maximalt tva komplementbyggnader uppfdras.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage.
Marken f&r inte bebyggas.

u Marken ska vara tillganglig for under jordiska ledningar.
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal véningar, dirutéver f&r vind inte inredas.

- Friliggande enbostadshus. Komplementbyggnad far inte sammanbyggas med huvudbyggnad.
- Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.

- Garage ska placeras med entrésidan minst 8,0 meter fran gatan.

- Huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt med gatan.

- Hogsta byggnadshd jd for huvudbyggnad ar 6,3 meter.

- Hogsta byggnadshd jd for komplementbyggnad ar 3,2 meter.

- Fasadmaterial ska utgdras av fra.

- Tak ska utformas som sadelfak.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast tio ar efter laga kraft.
- Kommunen ar infe huvudman for allman platsmark.

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser och
illustration

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- utldtande

BESLUT

Godkand BN

Antagen KF 2014-04-28, 871
Laga kraft 2014-05-30
Vidimeras ;9?@

De“’raljplgn for del av
TAFTEA 29:1, m. fl. inom TAFTEA

i Umed kommun, Vasterbottens lan

UMEA KOMMUN, detaljplanering i maj 2012
Reviderad i december 2012

At Ot

Annika Ohls

Samhdllsplanerare
MAF Arkitektkontor AB

2L80K-P14 /14
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KOMMUN

Sida 1 av

Diarienummer: PLA 10-12
Datum: 2014-06-03
Handldggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 29:1 m.fl. Téftea i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planen &r antagen av Kommunfullmiktige 2014-04-28, § 71.
Beslutet 4r inte 6verklagat hos Linsstyreisen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2014-05-30.

Kopia till:
- Sokanden

- Liénsstyrelsen, samhélisplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umeé kommun, Geografisk mformation

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering 2014-06-03

Inger Sédermark
Plantekniker

2480K-P14/14

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel)
Webbplats: www,umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljiplanering@umea.se
www_umea.se/stadsplanering
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@ UMEA KOMIMIUN
By wusnimnden
' Beslut 1(1)
201!' -05- 1 t‘ Datum Arendebeteckning
g 2014-05-12 404-3845-2014
Linsstyrelsen  |Dor. PL‘D( (O~ Arkivbeteckning
Visterbotten
Umed kommun
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten TAFTEA 29:1 inom Tifted i Umed kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Kommunfullmiktige har 2014-04-28 § 71 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-
debeslut. '

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

7]
i
14 g UWﬂ/
Peder Seidegard

S' anne Fahl

Chef Sambhillsutveckling Linsarkitekt
Liénsstyrelsen Visterbotten  Samhillsutveckling Vx. 010-225 40 00 www.lansstyrclsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckt 010-22545 18 vasterbotten@lansstyrelsen.se
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v Sammantridesprotokoll
2014-04-28 -
KOMMUN
Kommunfullméktige
Tid: Mandagen den 28 april 2014 kt. 9:00-12:00
Plats: Kommunfullméktigesalen, Stadsbiblioteket
Beslutande: Se sidan tva

Ovriga deltagare: Mikael Ohlund, stadsdirektér
Anna Holmstedt Persson, ndmndsadministrator
Carina Heimersson Lidgren, kommunjurist
Claes Bjomberg, presskommunikator
Stig Lindstrdm, kommunrevisor

Utses att justera: Tomas Wennstrém (S) Peder Westerberg (FP) -

ey '

P

Sekreterare: - o q i7" Ll C ' §§ 54-81

A

Agneta Flurgé // - .

- LTI . . )

TIPS Y )
Ordférande: cczai?ffﬁtwflz?szgje&um)g Wl (ﬂj
ﬁm%@ Marianne Lévstedt §§ 70-81

Justerare: - lM‘ 7 (

Tomas Wennstrom Peder Westerberg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ; Kommunﬁ;llméictige
Sammantridesdatum: 2014-04-28

Anslaget har satts upp: 2014-05-07
2014-05-30

Anslagettasner: - SeestmMIEL
Férvaringsplats: Kommunledningsstaben, nimndkansliet

Underskrift:

Kerstin Magnusson




Sida 34 av 47
Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2014-04-28
§ 71

Diarienr: KS-2014/00278

Antagande - detaljplan for Tiftea 29:1
(Brannavagen)

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen for Tiifted 29:1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for 14 nya
fastigheter med permanent sméhusbebyggelse. Ett annat syfte #r att siker-
stidlla nérliggande naturmark. Bebyggelsen planeras inom skogsmark och
ska anpassas till landskapsbilden och landsbygdens bebyggelsestruktur.
Detaliplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i maj 2012
och reviderats 1 december 2012, Planen har dérefter vilat i avvaktan pd ett
exploateringsavtal vilket nu dr undertecknat.

Planforslaget har inte stéd i omradesplanen for Tifted, vilken enligt
Oversiktsplan -98 ska gilla tills vidare, eftersom planomradet dér betecknas
"Jordbruk”, varav viss del som “brukningviéird dkermark”. Niringslivs- och
planeringutskottet har i tidigare planeringsskede dérfor ytirats sig om att
antagande av detaljplanen ska av formella skil ske av kommunfullmaktige.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering och Mark och exploate-
ring i samverkan.

Beslutsunderlag
Plankarta, Planbeskrivning, Genomforandebeskrivning, Utlatande
Byggnadsnamndens beslut

Beredningsansvariga
Elin Pietroni och Hanna Jonsson

Beslutet ska skickas till
Detaljplan

Naringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Forslag till beslhat:
att anta detaljplanen for Téfted 29:1.

Kommunsstyrelsens beslutsordning
Enligt néringslivs- och planeringsutskottets forslag.

Justeringsménnens sigmn: Utdraget bestyrks:

PYRACS S
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Umea kommun Sammantrédesprotokoll
Kommunfullmiktige 2014-04-28

Sida 35 av 47

Kommunfuliméaktiges beslutsordning
Carin Nilsson yttrar sig.

Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

Justeringsméinnens sign: : Utdraget bestyrks:

o JIe




KOMMUN

",

Sammantradesprotokoll
2014-02-20

Byggnadsnimnden

Tid:

Plats:
Beslutande:

Ovriga deltagate:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

" Ash Ogren’

Torsdagen den 20 februari 2014 kl. 10:00-13:55
Ajournering kl. 12:15-13:15

Kommunstyrelsens sammantradesrum

Asa Ogren (8), ordforande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

- Emma Nilsson (8), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)

Bernt Lundstrém (S), tjg. ersittare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrdm (FP) §§ 24-42

Igor Jonsson (M), tjg. erséttare for Lennart Sandstrém (FP)
§§ 43-46

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)
Forteckning pa sida 2

Ulrik Berg

W §§ 24-46

Hannelc Hakkinen

75(5)"'”71}“0% ____________________________

ol e

Ulrik Berg

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadshiiminden

Sammantridesdatum: 2014-02-20
Anslaget har satts upp: 2014-02-26
Anslaget tas ner: 2(314-03-20

Férvaringsplats: Bygglov, Umeé kommun (}\WJUL&Z
Underskrift: -

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-02-20

Ovriga deltagare

Ej tjianstgorande ersittare
Maria Vingbo (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Peter Eriksson (MP)

Tjanstemin

Lena Nygard, handlaggare, § 25
Roger Gustavsson, handliggare, § 25-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 25-26,28

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion, § 27-28
Hakan Sjdgren, ekonomichef, § 28

Marie Héggstrom, lantmaéterichef, § 28

Torbjorn Forsgren, kompetensledare, § 28

Tomas Stromberg, planchef, §§ 28, 31-36

Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 29-30

Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 37-46
Pér Nasman, byggnadsingenjor § 46

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljéjurist
Niklas Forsgren, kommunikatdr

Anders Aubry, planarkitekt

Roger Svird, controller

Malin Dahlberg, praktikant

Hannele Hiikkinen, sekreterare

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

N

’
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsniimnden 2014-02-20

§ 31

TAFTEA 29:1

Diarienr: PLA 10-12

Detaljplan for Téftea 29:1 - enbostadshus
Beslut

Byggnadsnimnden reviderar och godkiinner detaljplanen for Téfted
29:1 samt dverlimnar den till kommunfullmiiktige for antagande.

Beslutsgang

Forslag till beslut pa sammantradet

Asa Ogren (S) — Revidera och godkiinna detaljplanen samt $verlamna den
till kommunfullmaktige for antagande.

Byggnadsnimnden bifaller forslaget.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutséttningar for 14

nya fastigheter med permanent smihusbebyggelse. Ett annat syfte ir att
sakerstilla nérliggande naturmark. Bebyggelsen planeras inom skogsmark
och ska anpassas till landskapsbilden och landsbygdens bebyggelsestruktur.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i maj 2012
och reviderats i december 2012, Planen har dérefter vilat i avvaktan pd ett
exploateringsavtal vilkét nu &r undertecknat.

Samrad/Utstallning

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berbrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utlitande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgir bl.a. att det avslutande skedet av handidggningen skett med s.k.
enkell planforfarande. Vidare framgir att handlingarna kompletterats med
texter kring va- och skolfragoma.

Umed kommun, Detaljplanering, gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

W
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-02-20

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakégare (underrittelse med besvarshamnsmng)
e Anita Pettersson-Strémbiéck, Kanotvigen 2, 907 88 Tifted
e Camilla och Mattias Odell, Brinnavigen 5, 907 88 Tifted
o Ulf Skyllberg och Kristina Holm Skyllberg, Brinnavigen 38,
907 88 Tifted

e Elsa Irene Nordbrandts dédsbo: Roger Nordbrandt, Tommy
Nordbrandt och Susanne Nordbrandt gm Tommy Nordbrandt,
Kuratorvigen 10, 907 36 Umea.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-02-04
Antagandehandlingar
¢ Utlatande daterat december 2012
e Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2012, reviderad
december 2012
Planbeskrivning daterad maj 2012, reviderad december 2012

Genomfoérandebeskrivning daterad maj 2012, reviderad december
2012.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg

Patrik Forsberg
Beslutet med handlingar ska skickas tifl
e Sokande
¢ Linsstyrelsen
e Sakdgare m.fl.
¢ Umea kommun, Bygglov
e Umed kommun, Fastighetsbildning
¢ Umea kommun, kommunfullmaktige.

Justeringsménnens sign:

-

A

Utdraget bestyrks:
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7 Tjansteskrivelse
'j 2014-02-04
Byggnadsnimnden

TAFTEA 29:1

Diarienr: PLA 10-12
Detaljplan for Taftea 29:1 - enbostadshus

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslds besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutsattningar for 14 nya
fastigheter med permanent smahusbebyggelse. Ett annat syfte ar att
sdkerstdlla néirliggande naturmark. Bebyggelsen planeras inom skogsmark
och ska anpassas till landskapsbilden och landsbygdens bebyggelsestruktur.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i maj 2012
och reviderats i december 2012. Planen har dérefter vilat i avvaktan pa ett
exploateringsavtal vilket nu &r undertecknat.

Samrad / Utstillning

Liansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pé forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att det avslutande skedet av handldggningen skett med s.k.
enkelt planforfarande. Vidare framgér att handlingarna kompletterats med
texter kring va- och skolfrigorna.

Umea kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakidgare (underrittelse med besvirshinvisning):
e Anita Pettersson-Stromback, Kanotvigen 2, 907 88 Téftea
¢ (Camilla och Mattias Odell, Brannavégen 5, 907 88 Tafted
o UIf Skyllberg och Kristina Holm Skyllberg, Brinnavégen 38,
007 88 Tifted
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 10-12

¢ Elsa Irene Nordbrandts dodsbo: Roger Nordbrandt, Tommy
Nordbrandt och Susanne Nordbrandt gm Tommy Nordbrandt,
Kuratorvigen 10, 907 36 Umeé

Beslutsunderlag
Antagandehandlingar:
e Utlitande daterat december 2012
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad maj 2012, reviderad
december 2012
e Planbeskrivning daterad maj 2012, reviderad december 2012

* Genomforandebeskrivning daterad maj 2012, reviderad december
2012

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Patrik Forsberg.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande

Linsstyrelsen

Sakégare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

. & & &

-
]

PIALQ&M
Planarkitekt i




KOMMUN

Umei Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post
ring{@umea.se

¥

1(13)
] Diarienummer; PLA 10-12
Utlatande . Datum: 2012-12-01
Antagandehandling Handliggare:  Annika Ohls

Detaljplan fér del av fastigheten TAFTEA 29:1 m.fl.
inom Téfted i Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, Detaljplanering, har upprittat et forslag till detaljplan for del
av fastigheten TAFTEA 29:1 m.fl.

Planérendet har i ett forsta skede handlagts med normalt planforfarande och
stillts ut under oktober-november 2011. Under utstillningen framkom 6nske-
mél om ett utdkat antal tomter och Umed kommun valde dirfor att gd vidare
genom ett s.k. enkelf planforfarande, d.v.s. endast med ett samradsskede.

Detaljplanens syfte blev ddrmed att skapa planmaéssiga forutséttningar for 14
tomter (tidigare 11 tomter) med permanent smahusbebyggelse. Syftet att saker-
stdlla narliggande naturmark och att bebyggelsen ska placeras inom skogsmark
och anpassas till landskapsbilden och landsbygdens bebyggelsestruktur, kvar-
star.

Detaljplanen har i detta senare skede varit foremal f6r samrad under tiden
2012-05-30 — 2012-06-21. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar, m.fl. har getts mgjlighet att 1dmna synpunkter pa planforslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har limnats in under samradet:

LANSSTYRELSEN

Léansstyrelsen i Visterbottens 1dn har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Yttrandet aterges i sin helhet.

“Allmént

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsdttningar for 14
tomter (tidigare 11) med permanent smahusbebyggelse. Ett annat syfte ar att
sékerstilla narliggande naturmark. Bebyggelsen placeras inom skogsmark
och ska anpassas till landskapsbilden och landsbygdens bebyggelsestruktur

Planforslaget handlaggs med enkelt planforfarande.
Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig under forsta samradet 15 jum 2011 och
under utstillning 25 oktober 2011.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.”

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplanen.

Utlitande Tifted 29_1 dec

Kundtjinst Plan och bygg

901 84 UMEA Besiiksadress Skolgatan 31A, ™
090-16 10 00 Tel 090-16 13 61
detaljplane- Fax 090-16 13 68 Webbadress WWW.Umea.se

Org nummer 2120002627

~
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2(13)
Utlatande . Diarienummer: PLA 10-12
Antagandehandiing Datum: 2012-12-01

VASTERBOTTENS MUSEUM
Visterbottens museum har granskat férslaget och har inget att erinra.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon &ndring av detaljplanen.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER SAMT
UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Inga synpunkter.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon éndring av detaljplanen.

UMEA KOMMUN,
NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

BESLUT

Naéringslivs- och planeringsutskottet beslutar att avge yttrande for fastigheten
Taftea 29:1 m.m. enligt tjdnsteskrivelsen samt att beslut om antagande bor
kunna tas av byggnadsndmnden enligt delegation.

ARENDEBESKRIVNING

Detaljplanen for Tifted 29:1 m.fl. har tidigare varit pd samrdd (maj 2011) och
utstillning {oktober 2011). I samridsskedet limnade néringslivs- och plane-
ringsutskottet synpunkter pa planforslaget med sirskild betoning pa utbygg-
nadsstrukturen, behovet av exploateringsavtal samt hinsyn till jordbruk och den
anstringda skolsituationen.

Infor antagandet av detaljplanen i byggnadsnimnden 2012-02-15 aterremittera-
des forslaget till Detaljplanering med uppdrag att inarbeta de fastigheter som
tidigare undantagits samt fortydliga en 16sning p&d VA-fragan.

Planprocessen har efter kompletteringar enligt byggnadsnimndens beslut gétt
vidare som ett enkelt planférfarande med endast ett samradsskede.

Da forslaget fortfarande innehéller delar som inte Gverensstimmer med gél-
lande Gversiktsplan for omradet samt da delar av tidigare synpunkter kvarstér,
foreslas ett nytt samradsyttrande ldmnas dver planforslaget.

Syftet med planférslaget &r att skapa forutsattningar for smahusbebyggelse
samt sdkerstdlla intilliggande naturmark. Sedan utstillningen har dndringar av
planforslaget gjorts och ytterligare bostadsomraden tillkommit som innebér ett
tillskott pa 14 nya fastigheter (tidigare 11 nya fastigheter) langs Brannavégen.

For omradet géller omradesplan for Téftea reviderad ar 1984 och aktualitets-

provad ar 1990 samt 1998, i vilken planomradet betecknas "Jordbruk", varav

viss del som "Brukningsvird dkermark". I Umed kommuns 6versiktsplan, Op!

98, gors gillande att omradesplanen for Téftea ska gélla tills vidare. Umeé

kommuns &versiktsplan har inte aktualitetsprovats sedan antagandet ar 1998.
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I Fordjupning for Umed (antagen 2011-08-29) foreslas tillviixt koncentreras till
befintliga byar i sérskilda strdk som sammanfaller med linstrafikens kollektiv-

trafiklinjer, dir Téfted utgor ett utav straken. Planerad bebyggelse saknar emel-
lertid direkta kollektivtrafikforbindelser.

FORSLAG TILL YTTRANDE

Oversiktsplan

Planfbrslaget har inte stdd 1 omridesplanen for Téafted. De omriden som i denna
avsdgs byggas ut i Téftea ar visentligen redan ianspraktagna. Antagande av en
detaljplan som star i strid med géllande 6versiktsplan ska av formella skil ske
av kommunfullméktige.

Exploateringsavtal

I genomforandebeskrivningen uttrycks att exploateringsavtal bér tecknas mel-
lan fastighetsigare och kommunen for att sdkerstilla utbyggnaden av VA-
ledning och lokalgata. For att exploateringsavtal ska vara mdjligt att uppritta
forutsitts en samtidig utbyggnad av planomradet liksom att fastighetsigare r
dverens om hur utbyggnaden ska ske. Tillsammans utgdr det en svarighet var-
for 16sningar pd en gemensam infrastrukturutbyggnad inom planomradet beho-
ver ses over.

Jordbruk

Mark som i detaljplanen foreslds ianspréktas for bostadsbebyggelse berdr i
s6dra delen av planomrédet befintlig dkermark, betecknad som "Brukningsvird
akermark" i omradesplanen for Téfted. Angransande mark oster om planomré-
det utgdrs av vil brukad dkermark med lika beteckning.

1 Umed kommun finns en generell riktlinje som anger att byggnader inte ska
placeras pd odlingsmark. Enligt angivna forhallningssitt i vigledningen Byg-
gande i byarna (godkind av byggnadsndmnden 2005-03-18 § 50) ska jordbru-
kets intressen ges foretrade om konflikt féreligger med annan bebyggelse.

For- och grundskola

Planens inverkan pa situationen i for- och grundskola i Tafted bor beaktas da
denna ir mycket anstringd. Storre planomriden, varav det ena 1 kommunal regi
med cirka 45 fastigheter och det andra i privat regi omfattande cirka 15 fastig-
heter, har tillkommit under de senaste fem &ren. Det har inneburit en kraftigt
okad efterfrigan pa platser 1 f6r- och grundskolan.

I dagsliget finns lagakraftvunna detaljplaner for ytterligare ett 20-tal fastigheter
samt pagaende detaljplaner motsvarande ett 40-tal nya fastigheter. Dessutom
finns forfrigningar om att 6ppna yiterligare tva storre utbyggnadsomriden som
vardera kan komma att inrymma 30-40 nya fastigheter. Storleksordningen 130
fastigheter for smihusbyggande kan darfor bli aktuellt under de kommande

ren.
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En utbyggnad av bade for- och grundskolan ar planerad pa sikt. Det ar inte klar-
lagt att den planerade utSkningen av antalet platser &r tillracklig mot bakgrund
av det hoga exploateringstryck som nu rader.

Kommentaren i samridsredogérelsen till naringslivs- och planeringsutskottets
samridsyttrande, om att elever kan hinvisas till Sivar skola vid ett Skat elevan-
tal, beddms inte realistisk.

Till f61jd av ovanstiende dr det ddrfor nodvindigt att gora en mer fullsténdig
analys av hur det framtida elevantalet i Tafted kommer att utvecklas samt vilket
kapacitetsbehov i for- och grundskola som det genererar. Utredningen méste
gbras innan ytterligare detaljplaner for bostadsbebyggelse faststills. Det for att
inte ytterligare forsvara den besvirliga situationen.

I det korta perspektivet ar det olyckligt att ytterligare spida pa den anstringda
skolsituationen med flertalet detaliplaner utan ett samlat helhetsgrepp om ut-
bygganden av Tifted.

Kommentar

Syfiet med exploateringsavtalet ar att sdkerstilla forberedelser infor en exploa-
tering av planomradet, d v s utbyggnad av VA-ledning och lokalgata. De fas-
tigheter som ingér i planomradet kommer mest troligt att styckas av och forsil-
jas vid olika tidpunkter, Aven om inte alla fastigheter bebyggs samtidigt, borde
ett exploateringsavtal vara mdjligt att teckna i forvig, pd samma sétt som de
olika fastighetségarna har tecknat planavtal med kommunen infor planlagg-
ningen.

Marken inom planomuradet, totalt ca 80 000 m?, utgérs huvudsakligen av
skogsmark. Den totala arean &kermark som berdrs av detaljplanen ar ca 7000
m’. Av denna yta foreslas ca 3000 m? kermark (en och en halv fastighet) tas i
ansprik for nya fastigheter. Akermarken strax dster om planomrédet berdrs inte
av detaljplanens genomforande. Detaljplanen har utformats med hénsyn till
jordbrukets intresse och endast en liten del av den byggbara marken berér od-
lingsmark.

Umed kommun, Utvecklingsavdelningen, har genomfort en utredning av skol-
frdgan under hosten 2012, Utredningen visar att forskola och forskoleklass inte
klarar respektive kapacitetstak (antal barn per avdelning/klassrum) vid en fort-
satt utbyggnad av nya bostadshus i Téfted. Lig- och mellanstadiet klarar efter
den planerade utbyggnaden gott och vil kapacitetstaket pa 25 barn per klass-
rum.
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UMEA VATTEN OCH AVFALL AB (UMEVA)

Vatten och avlopp
Ett alternativ till gemensam anslutning till det allménna spillvattennitet bor

" kunna vara en gemensam spillvattenreningsanliggning. I detta fall, och om
enskilda spillvattenanliggningar skulle bli aktuella, kan fler anslutningspunkter
till den allmanna vattenledningen diskuteras.

Avfall och dtervinning
Komplettera texten med att matt och anvisningar finns i NOA 11 vad giller
projektering av den enskilda vigen.

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats enligt Umevas yttrande.

UMEA ENERGI

Foreslagna tomter kommer att elforsérjas dels fran den transformatorstation
som finns sdder om planomradet vid Kanotvigen och fran den transformator-
station som ir placerad pa e-omridet vid Brannavigen. Umea Energi Elnat AB
kommer att utefter Briannavigen forligga kabel och uppsitta kabelskap. For-
héjd anslutningsavgift kommer att tillampas for en del av planerade tomter.
Anslutningsavgiften foljer Energimarknadsinspektionens riktlinjer.

Fjarrvirme finns inte etablerat i omradet. I dvrigt inget att erinra mot planfor-
slaget.

Kommentar
Informationen noteras. Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplanen.

UMEA KOMMUN, BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.
Vid ytterligare exploatering av omradet kan dock brandpostnitet behéva kom-
pletteras for att sakerstélla brandférsvarets slickinsatsmojligheter.

Kommentar
Informationen noteras. Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplanen.
SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplanen
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SAKAGARE
Deldgare S:26, Anita Pettersson-Strémback

Generellt sett stiller vi oss positiva till en exploatering av 14 tomter pa Tafted
29:1 m.fl. men vissa villkor méste uppfyllas innan detta sker.

1) Vi anser att skolfrdgan méste vara 16st. De méanniskor som viljer att bygga
hus &r primért barnfamiljer som har eller planerat att skaffa flera barn. Umead
kommun har genom ett beslut i Tekniska namnden latit byggnaden av skolan gé
ut pa entreprenad, och ett anbud ska enligt planerna snart vara forfattat och
laggas ut for upphandling tnnan halvarsskiftet. I dag finns dock ingen upphand-
ling ute pd kommunens hemsida.

Nir en eventuell aktor fir anbudet dr hogst osékert. En realistisk bedémning ér
att ev. byggstart kommer att ske i bérjan av ht 2013. Skolan &r med basta vilja
klar till slutet av vt 2014. Till hésten kommer Téfted skola ha:

* 34 barn i forskoleklassen

* 38 barn i ettan

* 29 barn i tvdan

+ 22 barn i trean

* 29 barn i fyran

+ 23 barn i femman och

* 23 barn i sexan

i en skola som ar gjord for endast en klass a 20 barn per arskurs. Vidare, for att
avlasta dagis har fotbolls/ishockeyplanen tagits i bruk av tillfélliga lokaler for
att inhysa 5:aringarna. Skolan har alltsa ingen fungerade idrottsplan i dag. Sen
ar barnkullarna som #ér pa vig in i skolan stora, med runt 40 barn fédda 07, 08
och 09. Det méste ocksa tas hdnsyn till innan exploatering sker.

Tringboddheten ar ett faktum och kommer visserligen att 16sas tillfalligt med
en forflyttning av alla femaringar till Kajutan, det andra dagiset har i Tafted vid
dess fardigstillande drsskiftet 12/13. Som ldget har varit under lasaret 11/12 har
konflikterna i de tringa lokalerna varit manga och specialpedagog har inkallas i
ett flertal fall.

Sammanfattningsvis s& ska en ny skola ska sta pa plats innan fler familjer byg-
ger hus i Taftea.

2) Kommunen ska ta dver ansvaret for Snickerivigen da den belastas hart vid
exploatering av nya tomter. For varje villa som byggs tillkommer tunga trans-
porter. Trad, marktickning och sten ska fraktas bort, barlager, cementbilar,
husfundament, fyllning, matjord ska fraktas dit. Det gér minst 50 tunga trans-
porter per villa. Snickerivigens nuvarande status ir bedrévlig, med hél och
vagbulor om vartannat. Den tunga transporten kommer inte att forbattra situat-
ionen. Idag dar Snickerivigen en samfillighet, och det som vissa personer samt
kommunen tjinar pa exploatering far vi som ingér i samfilligheten betala.
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Ett annat bekymmer &r tribron 6ver Téfted, som idag dgs av Snickerivigens
vigforening. Bron tal inte speciellt hg belastning, men anvinds trots det av
tung trafik samt bussar. Det dr betydande haligheter i viigbanan vid brofistet i
vagen. OM négot skulle hiinda vore det ytterst olyckligt. Det ér ytterligare en
orsak till att kommunen ska ta §ver ansvaret for Snickerivigen, samt att bron
bestidmt ska begrinsas for tung trafik.

3) Kommunen bor anléigga vag frén Tiftebole till det nya bostadsomridet for
att begriinsa trafiken pa Brinnavigen och Snickerivigen, speciellt for tung tra-
fik. Det utgér en risk nér biltrafiken 6kar, och med tanke pé att det frimst ar
barnfamiljer som bygger hus sé blir inte risken mindre.

Kommentar
En utredning av skolfragan har genomforts under hésten 2012, Se kommenta-
ren pa sidan 4.

Kommunen har inga planer pé att ta ver ansvaret for Snickerivigen.

Den del av Snickerivigen som gar mellan vig 642/Skomakarvigen och Brén-
navagen kommer att belastas av kade trafikméingder under byggtiden och dven
efter att planomradet 4r utbyggt. Snickerivigens viagsamfillighetsforening bor
utdkas sé att de nya fastighetséigarna langs Brannavigen blir nya medlemmar i
foreningen. Detta sker genom en anlidggningsforrattning dar kostnaderna forde-
las genom faststillda andelstal. Pa detta sitt fordelas eventuella 6kade kostna-
der for drift och underhall av Snickerivigen pa samtliga anvindare av vigen.
Se dven genomfdrandebeskrivningen.

En enskild vig - eller i detta fall bron 6ver Téftea - med statsbidrag eller kom-
munalt bidrag till underhéll ska normalt hallas 6ppen {or allmin trafik. Vid
tjdllossning eller annars nir risken for skador pa vigen ér sirskilt stor kan mar-
kigaren (vigsamfallighetsforeningen) fa stinga av vigen for trafik med vissa
fordon. Men det far endast ske efter samrdd med den myndighet som lamnar
bidrag.

Taftebdlevigen gir mellan E4 i norr och Téfted i soder. En ny vig fran Taf-
tebolevigen till planomrédet skulle kriva en ny bro 6ver Taftedn och ddrmed
hoga kostnader. I dagslédget dr en sadan 16sning inte aktuell.

Delédgare S:26, Camilla och Mattias Odeli

Vi tycker generellt sett att det &r bra att Tafted bebyggs och &r en attraktiv, le-
vande by. Det ar dock viktigt att det sker pa det ansvarsfullt och omsorgsfullt
sétt sd att kvalitén bibehalls for alla boende.

Innan det tilltinkta omridet bebyggs anser vi att foljande maste beaktas:

Skola och forskola méste ha kapacitet nog for att kunna bedriva en bra verk-
samhet med god kvalitet. I och med att nybyggnationer oftast gors av barnfa-
miljer/blivande barnfamiljer kommer antalet barn att 6ka. Situationen dr redan
idag tringbodd, med olika temporira l6sningar, atgérder planeras men &r inte
klara. Planerade atgirder méaste vara klara innan ytterligare bebyggelse paborjas
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och familjer med barn tillkommer. Att hanvisa barnen till Sdvar skola ér inget
bra alternativ.

Med tanke pd hur manga barn som bor och férdas lings Brinnavigen pa vig till
kompisar och skola méste Brannavigen vara en si trafiksiker miljé som méj-
ligt. Det finns ingen géng/cykelbana och ingen trottoar, vilket gor att barnen
samsas pa viagen med bilar och tyngre trafik. Végen ir ganska rak, vilket inbju-
der till hogre hastighet &n vad som ar limpligt. Redan idag ir hastigheten
ibland alltfor snabb, och med den 6kade méingden bilar som det tilltinkta omra-
det medfor maste ndgot hastighetssénkande goras, innan en olycka sker. Has-
tigheten bdr sittas ned till 30kmv/h forbi husen som ligger lings den yttre delen.
Forutom detta bér ndgon typ av farthinder ordnas. Blomlador &r tyvirr inget
alternativ, da de, vad vi forstitt medfor problem for lantbruksfordonen. Gupp
eller dylikt som fungerar for lantbruksfordonen men som 4nda sanker hastig-
heten bor anldggas redan innan byggtrafiken till det nya omradet paborjas.

Vi anser att en viig bor anldggas fran Téaftebole till det planerade omrédet for att
avlasta Brannavigen och trafiken genom byn.

Kommentar
En utredning av skolfrdgan har genomforts under hdsten 2012. Se kommenta-
ren pé sidan 4.

Brinnavagen ir en enskild vig diar kommunen inte har vaghallningsansvaret.
P4 enskilda véagar giller samma generella hastighetsgrinser som pé andra
végar, dvs 50 km/tim inom tattbebyggt omrade och 70 km/tim utanfor tittbe-
byggt omrade. Andra hastighetsgrinser kan beslutas genom lokala trafikfore-
skrifter. Ansékan om hastighetsbegriansningar och eventuella fartreglerande
dtgarder som behdvs for att tillgodose trafiksidkerheten ska darfér goras hos
Trafikverket. (1 kap 6 § vigmdrkesforordning 2007:90).

Tiftebolevigen gar mellan E4 i norr och Téfted i séder. En ny vig frén Taf-
tebdlevigen till planomradet skulle kriva en ny bro 6ver Taftedn och ddrmed
héga kostnader. I dagsliget ar en sddan 16sning inte aktuell.

Agare till fastigheten Tiftea 13:2, Roger Nordbrandt, Tommy
Nordbrandt och Susanne Nordbrandt

Vi anser att fastighet 13:2 missgynnas i och med den stora andel naturmark som
avsatts pa denna fastighet 1 jimforelse med intilliggande fastigheter i forslaget.
Vi kriver dirfor enligt likhetsprincipen att andelen naturmark fordelas éver fler
fastigheter och att det pa fastighet 13:2 antingen planeras for tre tomter eller att
de tvd foreslagna tomternas yta utdkas.

P4 grund av den befintliga kommunala vattenledningens dragning &ver fastig-
heten13:2 begrinsas méjligheterna starkt for placeringen av bebyggelse pa
dessa tomter. Med anledning av detta dnskar vi dispens for att bebyggelse skall
kunna placeras nirmare Brinnavégen én vad som angetts i forslaget. Samma
dispens som beviljats fastigheterna langst norr ut pé detaljplanen. Dessa fastig-
heter har beviljats dispens p& grund av att stora skillnader 1 marknivén, berg,

begrinsar byggmdjligheterna. Vi anser att samma bor gilla for fastighet 13:2.
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Ett alternativ till punkt tva ovan ér att dragningen av den befintliga kommunala
vattenledningen dras om si att denna ej paverkar tomterna pa fastighet 13:2
mer dn det gor pa 6vriga fastigheter och att detta atgiirdas och bekostas av
Umed Kommun, ej fastighetsdgaren.

Ovriga synpunkter:

Vid telefonkontakt med planarkitekt Patrik Forsberg idag menade han att ovan
foreslagna dndringar ¢ kommer att beviljas och hinvisade till att tidigare 6ns-
kemél om forandringar 1 planen for fastighet 13:2 inkommit sent och orsakat
stora problem 1 forfarandet. Detta hdvdar vi dr felaktigt. Vi har inkommit med
synpunkter inom angiven tid och dven kontaktat honom via mail langt innan
dess (2011-08-16) for att informera om att vi 6nskade att tomter dven avstycka-
des pé fastighet 13:2.

Vi anser att det ar felaktigt att vi ska missgynnas angidende antal tomter p fas-
tigheten samt omfattning pa naturmark pa grund av att det nu planerats for fler
tomter pa Gvriga fastigheter och att det i och med detta forsvunnit naturmark pa
dessa fastigheter. Vi bor ha samma md;ligheter till att nyttja var mark till
tomtmark som Ovriga markégare.

Kommentar

En jamforelse mellan de fastigheter som ingar i detaljplanen visar att andelen
foreslagen tomtmark per fastighet (den del av fastigheten som ingér 1 planen}
varterar pa foljande sétt:

Fastighet  Andel tomtmark Andel naturmark

Tafted 29:1 48 % 52 % naturmark

Tifted 13:2 41 % 59 % naturmark

Téftea 13:1 64 % 35 % naturmark |
Tific8:9 76 % 23 % naturmark |
Tiftea 3:71 33 % 67 % naturmark |
Tifted 3:8 33 % 67 % naturmark ;

Jamforelsen visar att andelen tomtmark varierar mellan 33 % och 64 %. Det ar i
svart att uppnd en helt rittvis fordelning av tomtmark och naturmark, eftersom
de befintliga fastigheterna ir olika stora. Likhetsprincipen kan i detta fall inte
tillimpas rakt av, d4 detaljplanen ska skapa en dnskviird bebyggelsestruktur for
hela planomradet. Den foreslagna placeringen av de nya fastigheterna har valts
i syfte att behalla en gles bebyggelsestruktur och inte bygga igen helt mot sko-
gen. P4 detta satt vill kommunen skapa en attraktiv boendemiljo med lantlig
karaktr.

Den kommunala vattenledningen som stracker sig 6ver fastigheten 13:2 skyd-
das med prickmark och ett u-omride som inte fir bebyggas. Detta medfor att
placeringen av nya byggnader pé fastigheterna blir mindre flexibel jamfort med
Svriga fastigheter. Det finns dock tillrickligt med utrymme for att placera hu-
vudbyggnad pé den byggbara ytan mellan férgardsmark och u-omrédet. Kom- !
plementbyggnader fir uppforas nirmare vigen, inom forgérdsmark. Umed |
kommun bekostar inte en flytt av vattenledningen. |
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Agare till fastigheten Taftea 8:19, UIf Skyllberg och Kristina
Holm Skyllberg

Briinnavdgens status och langsiktiga barighet

Vis av tidigare erfarenheter fran husbyggnationer lings Brinnavigen, kan vi
konstatera att trafik under byggtiden komumer att kraftigt negativt paverka
Brénnavigens birighet.

Tung trafik kommer ¢j att kunna kontrolleras, och trafiken kommer att piga
under olika drstider och under flera ér. Inte minst eftersom byggnationerna
kommer att genomforas pa fyra olika markéagares mark. Det rimliga ir att upp-
latandet av tomterna till de kommande dgarna kommer att dras ut under ganska
lang tid. Laggs till detta flera &rs byggarbete per fastighet s3 inser man latt att
vigen kommer att vara en byggarbetsplats i manga ar. Med tanke pa nuvarande
grusvigs redan nu diliga kondition kommer den inte att klara pafrestningarna,
utan koras sonder, spricka upp under tjillossning och erodera.

Den kraftigt negativa paverkan av Brannavigens barighet kunde vi se under
byggtiden da fyllnadsmassor fraktades under tjdllossning till de tva nybyggda
fastigheterna 29:18 och 29:19 for nagra ar sedan. Denna géng ar det 14 nya
fastigheter som skall nyttja samma vag.

Innan byggnationerna paborjas maste darfor markagare sikerstilla att underar-
bete och forstarkning av vigen genomfors. Vigen ir lings en lang stréicka an-
lagd direkt pa dkermark (ler och mjéla som skjuter upp varje var) och denna del
maste nyanlidggas med korrekt utfort underarbete. Sannolikt dr en nyanldggning
och asfaltering av hela den dterstiende grusade vigstrackan av Brannavigen
den langsiktigt bésta praktiska och ekonomiska 16sningen.

Denna kostnad bor belastas markigarna som nu uppléter sin mark for tomt-
byggnationerna.

Markigare/exploatdr bor ocksa sikerstilla att vi fastighetségare som redan bor
hér, aldrig blir "insténgda" under byggtiden, utan att vi hela tiden kan anviinda
véra bilar till och frin véra hem. Vi firdas med vanliga personbilar.

Vattenbelastning pé véiig och gammal fastighet, vid exploatering av nya fastig-
heter: Kalhuggning av skog och anliggning av eventuella markinfiltrations-
baddar for avlopp, kommer att orsaka att bade ytvatten och dagvatten kommer
att 8ka. Det avrinnande vattnet kommer uteslutande att drénera langs sluttning-
en dsterut, i riktning mot Téftedn. Vatten frén de 6 nya tomterna beldgna langst
i norr kommer att driineras dsterut och antingen samlas upp i Brinnavigens
1&gpunkt, beldgen i korsningen mellan nuvarande Brannavigen och dess nya
forlingning pa fastigheten 29:1, eller rinna pa bred front 6ver bergpartiet som
leder in pé gérden till det dldre bostadshuset pa fastighet 8:19 (var fastighet).

For att Astadkomma en héllbar utveckling av det nya bostadsomradet, skall hén-

syn tas mot befintlig bebyggelse och infrastruktur, sa att det inte efter exploate-
ringen uppstér forsamring och skador pa vigar och hus.
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Vattenbelastning pa vigen pd fastighet 29:1

Vid lagpunkten av vigen vid korsningen mellan nuvarande Brinnaviigen och
dess nya férlangning pa fastigheten 29:1, samlas redan idag stora miingder
sméltvatten pé véren. Svimpolen tidvis Gversvimmar och dstadkommer erosion
av vdgen. Vattendjupet pa ovansidan végen nar dryga metern under maxfléde,
och utgdr dirmed dven en fara for barn.

Idag hinner vattnet ¢j rinna undan sé lange tjalen dr kvar i marken. Péfrestning-
en av dagvatten vid vagkorsningen och végstrickan in mot fastighet 8:19,
kommer att 6ka vid exploatering lings den "nya vagen" (d.v.s. lings Brinnavi-
gens forldngning pa fastigheten 29:1). Uppenbart krévs en st6rre dimensioner-
ing av draneringen ned till och under Brannavégens lagsta punkt. Denna atgéard
maste genomforas innan kalhuggning och planering av tomterna paborjas.

Vattenbelastning pd gdrdsplan och bostadshus pdé fastighet 8:19

I forhallande till alla nya planerade fastigheter, inklusive de tva senast byggda
fastigheterna 29:18 och 29:19, ligger den #ldsta fastigheten (8:19) lagst i ter-
ringen. Bostadshuset dr av gammal modell med torpargrund, timmerstomme
och har en killare déar gardens bergvirmepump ér installerad.

Eftersom det pa fastigheten ar berg i dagen pa ovansidan (vésterut upp emot
Aldermorberget), danda upp mot vagen, har vi som bor hér alltid problem vid
sndsmadltning varje vér, innan tjilen lossat. Vi far smaltvatten frin berget ovan-
for oss, ner pa var gardsplan.

For att forhindra att det ska rinna mot bostadshuset och ner i killaren, vilket det
gjorde de forsta aren vi bodde dér, lit vi griva ner en avskdrande drinering.
Den gick ddremot inte att f& sd djupt ner som det hade behdvts, och inte i s&
lang utstrickning heller. Anledningen var berget. Vi hade varit tvungna att
spranga i berget 1 sé fall. Ledningen klarar ddremot att leda bort det mesta vatt-
net idag, men nigon léngsiktig kvalitet kan inte garanteras, trots att vi anlagt
den med fiberduk.

Okar vattenbelastningen ner éver gardsplanen ytterligare, finns det risk att
grundkonstruktionen i huset kommer att réras pd grund av den erosion som
uppstdr i marken, d4 vatten passerar under torpargrunden. Fukthalten i torpar-
grunden kan ocksd 6ka. Husets konstruktion bestar av timmerstomme.

Ett 1angsiktigt mal, nar dldre bostadsbebyggelse bertrs av exploatering pa
hogre markniva, r att vattenbelastning darifrdn inte paverkar de bostadshus
och girdar som redan finns. Darfor kriver vi att det garanteras att fastigheten
8:19. inte utsitts for ytterligare vattenbelastning. varken av ytvatten eller dag-
vatten (frin regn, sndsmailtning eller frin markinfiltrationsbaddar pa hdgre
niva).

For att undvika att avioppsvatten soker sig genom grunda jordlager och lings

bergrunden fran higre beldgna nya bostadshus, ner mot var fastighet 8:19, bér
avloppet anslutas till det kommunala natet, sa som ocksa rekommenderas i de-
taljplanen. S8 linge som UMEVA inte planerar att tillgodose det behovet, bor
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nya bostider inte uppforas alls ovanfor (vister om) fastighet 8:19, om inte dri-
nering av avloppsvattnet kan sikerstillas 4t annat viderstreck #n Osterut.

Kommentar

Exploatdren/exploatdrerna ansvarar for nédviandiga atgirder inom planomridet
till dess att de nya fastigheterna séljs till nya dgare. Diken ska anlidggas p4 bida
sidor om Brédnnavigen for att leda bort dagvatten och ytvatten frin vigen och
frén tillkommande fastigheter.

I det forsta skedet ska exploatdren svara for alla kostnader. Direfter kommer
kostnader for drift och underhill av gemensamma anliaggningar, t ex lokalgatan
att fordelas pa de boende i omradet.

Dagvatten ska tas omhand pé respektive fastighet, sa att det inte staller till pro-
blem for nirliggande fastigheter. I samband med detaljplanens genomférande
ska darfor ett avskiljande dike griivas lings med den enskilda vigen/lokalgatan.
Viagomradets bredd ar val tilltaget for att ge utrymme for diken och plats for
sndupplag under vintem.

En mark- och va-utredning kan komma att krévas for vissa delar av planomra-
det, diar markens forutsittningar behéver studeras mer 1 detal;.

Sammanfattning
Foljande dndringar har gjorts i planhandlingarna efter samradet:

e Planbeskrivningen har kompletterats enligt UMEV As yttrande.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med en kort sammanfattning av
resultatet frin skolutredningen.

Inkomna synpunkter har blivit bemétta enligt ovan. Utéver nimnda justeringar
har ocksa mindre redaktionella dndringar gjorts.

Umed kommun, Detaljplanering, foreslar att planhandlingarna revideras enligt
ovan och att byggnadsndmnden antar den reviderade detaljplanen.
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Kvarstaende synpunkter

Berérda och sakégare (underrittelse med besvirshdnvisning):

UMEA KOMMUN december 2012
Detaljplanelfing

Planchef Planarkitekt

Anita Pettersson-Stromback, Kanotvigen 2, 907 88 Tified
Camilla och Mattias Odell, Brannavagen 5, 907 88 Tifted

Ulf Skyllberg och Kristina Holm Skyllberg, Brinnavigen 38, 907 88
Tafted

Elsa Irene Nordbrandts dédsbo: Roger Nordbrandt, Tommy Nordbrandt
och Susanne Nordbrandt gm Tommy Nordbrandt, Kuratorvagen 10,
907 36 Umeé

Patrik Forsbe !
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Antagandehandling Handliggare:  Annika Ohls, MAF
Arkitektkontor AB

HKOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Téftea 29:1 m.fl. inom
Taftea i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Utlatande

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa planmaéssiga forutséttningar for 14 nya fas-
tigheter med permanent smahusbebyggelse. Ett annat syfte &r att sikerstilla
nérliggande naturmark. Bebyggelsen placeras inom skogsmark och ska an-
passas till landskapsbilden och landsbygdens bebyggelsestruktur.

Planprocessen péborjades 2010, med normalt planforfarande. Efter samrad
och utstillning firdigstilldes planen for antagande. Arendet behandlades i
Byggnadsnimnden 2012-02-15. Planf6rslaget aterremitterades till Detalj-
planering med uppdrag att inarbeta de fastigheter som tidigare undantagits
samt att fortydliga hur vatten och avloppsfrigan ska 16sas 1 omradet. I beslu-
tet ingick dven ett 6nskemal om kommunicering med LRF:s kommungrupp.

Planhandlingarna har komplétterats enligt nimndens beslut. Dérefter har
planen handlagts med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
lydelse fore den 2 maj 2011. :

Detaljplanen har pd nytt varit foremél for samrid under tiden 2012-05-30 —
2012-06-21.

PLANDATA

Planomradet &r beldget norr om Téfted samhille, véster om Téiftedn. Plan-
omradet omfattar del av fastigheterna Tifted 29:1, 13:1, 13:2, 8:9, 3:8 samt
Tafted 3:71. Samtliga fastigheter korsas av Brinnavégen som stricker sig
norrut frdn Téfted mot Aldermorberget. Se figur 1.

Detaljplanen foreslar husgrupper om 1-4 tomter pa vistra sidan av vigen
med sldpp mellan tomtgrupperna till omgivande naturmark och skog.

Planomradets areal dr ca 8 hektar. Marken som omfattas av detaljplanen ir 1
privat dgo.
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Figur 1. Oversikt planomradet. (Kalla: www.eniro.se)

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umea kommun.

Planen bedéms inte innebira betydande miljopaverkan. En miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap 11, 12 §§ beho-
ver déarfor inte genomforas. Det finns inte anledning att anta att miljokvalitets-
normer kommer att dverskridas.

Linsstyrelsen i Visterbottens 1dn har 2011-02-21 yttrat sig angdende beslu-
tet. De delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan antas inne-
béra betydande miljopéaverkan. Linsstyrelsen instimmer i kommunens be-
doémning av vilka frigor som bér belysas i planen, speciellt angaende vat-
ten- och avloppsfragor.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 11 feb-
ruari 2011 till och med 4 mars 2011.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan i
Planomradet ingér i Oversiktsplan for Umea kommun, antagen av kommun-
fullméktige 1998. Tafted anges som ett av sju utpekade forandringsomraden.
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Omridesplan
Planomréidet omfattas av omridesplan for Téifted, antagen av kommunfull-
miktige 1984-04-16 § 84. 1 omradesplanen betecknas det aktuella omradet
som "Of6rindrad markanvindning, randbebyggelse".

R

Detaljplaner

Planomradet ér inte tidigare detaljplanelagt. Umed kommun beslutade 2010-
03-15 att medge upprittande av detaljplan f6r nybyggnad av enfamiljshus
inom del av fastigheten Tifted 29:1, m.fl. i Umed kommun.

Kommunala beslut i évrigt
Bygglov for de nybyggda husen i norddstra delen av planomréidet beviljades
ar 2007 utan krav pa planldggning.

Riksintressen
Detaljplanen medfor inte pdverkan av omrdden av riksintresse

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bakgrund

Agarna till fastigheten Tafted 29:1 limnade i februari 2010 in en ansdkan
om upprittande av detaljplan. Efter ett informationsméte i Téfted 1 juni 2010
visade dven andra markégare ldngs Brannavigen intresse for att vara med i
detaljplanen och stycka av tomter for forséljning. Planomradet har déarfor
utvidgats till att omfatta fler fastigheter lings Brinnavigen.

Det har frAn kommunens sida varit 6nskvart att kunna samordna detaljplane-
laggningen i det aktuella omrédet, for att pa ett effektivt sitt reglera till-
kommande bebyggelse utifran kommunala mal och géllande forutsittningar.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom skogsbevuxen mark som sluttar svagt dsterut mot
akermarken och Tédftedn. Brannaviagen fungerar som en avdelare mellan den
Oppna jordbruksmarken pé Ostra sidan om vidgen och skogsmarken pé
vigens vistra sida. Akermarken pa Ostra sidan om vigen ir i omridesplanen
betecknad som "brukningsvird dkermark". Enligt Byggnadsndmndens rikt-
linjer for “byggande i byar” ska ny bebyggelse inte placeras pa odlingsmark
utan helst 1 grinslandet mellan dker och skog.

Planomradet 4r huvudsakligen bevuxet med barr- och blandskog. For att
behalla karaktiren i omradet bor den befintliga vegetationen bevaras s
langt som mojligt. Detaljplanens genomférande innebir att produktiv skog
tas i ansprak for bebyggelse.

De boende ska ha tiligang till naturmark som grénsar till den egna tomten.
Syftet med naturmarken &r att skapa en buffertzon mot omgivande skogs-
mark s att total avverkning och liknande stérre ingrepp 1 naturmiljon nédrm-
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ast tomterna inte kan ske utan de boendes medgivande. Naturmarken ska
utgdéra allmén mark och far déarfor inte tas i ansprak av de boende i omrédet.

Naturomridet omfattas av enskilt huvudmannaskap och kan forvaltas pa
olika sitt. Antingen kan den aven i fortsidttningen skotas av respektive mar-
kdgare (mivarande dgare till stamfastigheterna), eller s kan den forvaltas
gemensamt av de boende, t ex genom bildande av en gemensamhetsanligg-
ning. Detaljplanen tilldter bida alternativen.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrédet bestdr till stora delar av morin, med inslag av
berg i dagen - frémst 1 norra delen av planomrédet. Mer detaljerade
geotekniska undersdkningar behdver utforas pa de markomraden som ska
bebyggas. Behovet av geoteknisk understkning klarldggs i bygganmalan.

Markradon

En oversiktlig markradonutredning for hela Umed kommun utfordes ar 1987
av Sveriges Geologiska AB. Utredningen ar grundad pé flygbildstolkning
och befintliga uppgifter om geologiska forhdllanden samt viss komplettering
med &versiktlig métning i isidlvssedimentomraden.

Utredningen visar pa ldga till normala markradonhalter inom det aktuella plan-
omradet, som till storsta delen klassats som ett normalriskomride - omrdde som
1 huvudsak bestar av berggrund, mordnmark eller sand med normal till 1ig radi-
umhalt. Kdlla: Markradonutredning Umed kommun. Oversiktlig radonriskkarta
och mdtkarta. Sveriges geologiska AB, 1987.

Radonproblem kan forekomma i befintliga hus med otit grundkonstruktion
men knappast i ny bebyggelse om husen byggs radonskyddande.

Risk for ras/skred/hioga vattenstind

I plan- och bygglagen betonas vikten av att kommunen i sin planering ocksa
tar ansvar for langsamma katastrofer. Ras, skred och dversvimningar ar
exempel pd sddana langsamma katastrofer. Det bedoms inte finnas ngon
risk for skred eller dversvamningar inom eller i nirheten av planomrédet.
Hojdskillnaden mellan Téftedn och planomradet varierar fran 4 till 12 meter.

Fornlimningar

Hogst uppe pa Aldermorberget finns en fornldmning i form av en
grav/stenséttning fran bronsélider eller jirnélder samt en kulturhistorisk 14m-
ning, se figur 2. Graven/stensittningen ligger langst norrut. Den ir en lag-
skyddad fornlimning, men den ligger sa ldngt ifran detaljplanens gréins sa
att den inte kommer att paverkas av detaljplanens genomforande. (Kdlla:
Lansstyrelsen i Visterbotten).

Den kulturhistoriska lJamningen har inget lagstadgat skydd, men den skyd-

das genom att ingd i detaljplanen i ett omrdde med beteckningen naturmark.
Formnldmningen dr dven markerad pd planillustrationen.
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Figur 2. Fornldmningar pa Aldermorberget. (Kdlla: www.fornsok.se)

Bebyggelseomraden

Bostiider
Téftea dr en gammal fiske- och jordbruksby med medeltida ursprung som

blivit vildigt attraktiv for smahusbyggande, bl a genom nérheten till Umea
och till havet.

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Strax dster om
Briannavigen ligger tva dldre bostadshus samt tva nybyggda villor i tva
vaningar. Se figur 3. Nuvarande byggnadsarea (bebyggd yta) for dessa
fastigheter varierar mellan 125 och 312 m>.

Planomrédet grinsar i sdder till ett mer tétbebyggt villaomrade som uppfor-
des for ndgra ar sedan.

Planforslaget omfattar 14 tomter, avsedda for permanent smahusbebyggelse.
Tomterna styckas av fran fastigheterna Taftea 29:1, 13:1, 13.2, 8:9, 3:71

samt Téfted 3:8 och placeras vister om Brannavigen, i dvergdngen mellan
skogsmark och dkermark.

I detta omrade efterstrivas en gles bebyggelsestruktur med stdrre tomter.
Det ska vara mgjligt att ha delvis naturtomt med plats for mindre
verksamheter. Stora tomter ger dessutom goda méjligheter till odling inom
den egna tomten.
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De nya tomternas storlek och antal regleras genom att minsta tomtstorlek for
tomterna ska vara 2000 m”. Hogsta exploateringsgrad ska vara 15 %, vilket
t.ex. innebir att ca 300 m” kan bebyggas pé en tomt som ér 2000 m’.

Nya byggnader ska placeras och utformas pé ett sitt som ér limpligt med
hénsyn till landskapsbilden och till platsens natur- och kulturvirden. P
varje tomt tilldts en huvudbyggnad och maximalt tvd komplementbyggna-
der.

Huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt med vigen.

Placeringen av byggnaderna inom tomterna regleras dven med s.k. for-
gardsmark nirmast vigen, dér endast uthus och garage far uppforas. Syftet
dr att efterlikna det traditionella byggnadssittet i omradet, ddr huvudbygg-
naden placeras langre in pa tomten och garage eller uthus kan uppforas
narmare vigen. Pa detta sitt kan en naturlig gérdsbildning skapas.

Pa tomten ldngst norrut har ingen forgardsmark lagts in. Anledningen ar att
den sluttande terringen begrinsar valmajligheterna for placeringen av huset
och darfor tillater detaljplanen en placering narmare vigen/lokalgatan.

Figur 3. Nyvbyggda hus éster om Brénnavdgen. (Foto: MAF Arkitektkontor AB 2010)

Generellt giller att byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgréns.
Huvudbyggnad ska placeras med langsidan parallellt med gatan. Garage och
uthus ska byggas fristdende fran huvudbyggnad och far inte vara storre én
huvudbyggnaden. Om garage placeras med garageporten mot gatan, ska
avstandet till tomtgrins som vetter mot gatan vara minst 8,0 meter.
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Mindre verksamheter kan tillatas i komplementbyggnader efter bygglov-
provning. Verksamheten ska vara av sddan art och omfattning som inte ger
upphov till stdrningar f6r omgivningen eller ett stort parkeringsbehov, t ex.
friser- eller skonhetssalong, fotvard, sl6jd- eller mindre snickeriverksamhet
samt gérdsforsiljning i mindre skala. Parkering ska inrymmas inom den
egna tomten.

For nya byggnader géller att fasad ska utgoras av trd och byggnaden ska ha
traditionellt sadeltak. Hogsta byggnadshdjd begrinsas till 6,3 meter for bo-
stadshus och 3,2 meter for uthus och garage. Byggnader far ha hogst tva
véningar. Vind fér inte inredas.

En illustration som visar exempel pa placering och utnyttjande av storsta
mdjliga byggritter finns med pé plankartan.

Offentlig och kommersiell service
1 Téfted finns en livsmedelsaffér och en idrottsplats.

Tifted skola ligger ca 800 meter s6der om planomradet. Skolan har elever
fran forskoleklass till &rskurs 6, med integrerad fritidsverksamhet.
Hogstadieelever far dka buss till Sdvar och gymnasieeleverna &ker normalt
till Umea stad.

Tillgdngen pa platser bedéms vara mycket begréinsad bédde i forskolan och i
skolan. Det finns fortfarande viss kapacitet for fler barn genom att nigra
klasser gér att fylla pa.

En utbyggnad av Téftea skola planeras under de ndrmaste aren. Utyggnaden
beriknas vara klar inom tva dr. En ny férskola ska byggas och den kan vara
klar tili hosten 2012. Under tiden anvénder forskolan paviljonger som
tillfilligt stillts upp pa fotbollsplanen. Planering och byggande r en process
som tar tid. Innan det aktuella planomradet 4r fullt utbyggt bor bade skolan
och férskolan hunnit byggas ut.

Néringshivs- och planeringsutskottet beslutade 2012-06-19 att uppdra till
Utvecklingsavdelningen att utreda om den planerade utdkningen av antalet
platser i for- och grundskolan i Téfted &r tillrackligt mot bakgrund av det
hoga exploateringstryck som rader i byn just nu.

Utredningen har utgatt frin ett kapacitetstak pa 15 barn per avdelning (for-
skola, forskoleklass) samt 25 barn per klassrum pa 1dg- och mellanstadiet.

I utredningen har tva olika prognosalternativ anvints; ett bostadsbyggande

omfattande 1)} 10 respektive 2} 15 smahus per ar fram till ar 2021. Resultatet
kan kort sammanfattas pa féljande sétt:
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Forskolan: Vid 6kad utbyggnadstakt blir det svart att klara kapacitetstaket.

Det betyder att om det byggs 10 hus per &r maste forskolan hantera avdel-
ningar med fler &n 15 barn, trots stérre lokaler.

Forskoleklass: Den kritiska griansen uppnés ar 2014/2015 {or alla prognosal-

ternativ.

Lég- och mellanstadiet: Efter den planerade utbyggnaden av skolans lokaler
ar det inga problem att hantera 6kad utbyggnad i omradet upp till minst 15
hus per dr. Det finns goda marginaler dven for ett hogre elevtal.

Tillgéinglighet

Nya byggnader och tomter ska utformas enligt gillande tillginglighetskrav,
sa att dessa kan anvindas av personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsformaga.

Friytor for lek och rekreation

De planerade bostadstomterna &r vl tilltagna i storlek och darfér minskar
behovet av gemensamma friytor inom planomradet. Det finns gott om
utrymme for lek pa tomtmark och i den angriansande skogen.

Ett naturomride har lagts ut i anslutning till tomterna. Syftet med detta
omrade &r att skapa en buffertzon for att sikerstélla de boendes tillgang till
angrinsande skogsomrade som lek- och rekreationsomrade. Naturomradet
omfattas av enskilt huvudmannaskap. Se dven avsnittet "Natur”, ovan.

For att gora det méjligt for markdgarna att komma 4t sina skogsfastigheter,
ldmnas passager till omgivande skogsmark. De mindre skogsvigar som kor-
sar planomradet ska bevaras och ges i planen beteckningen skogsviig. P&
detta sitt sikerstills dven allménhetens tillgdnglighet till skogsmarken i re-
kreationssyfte.

Ett utrymme reserveras for den befintliga skogsvigen dver dsen for att
m&jliggdra en eventuell framtida utbyggnad pé véstra och norra sidan om
Aldermorberget.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Sveriges vattenmyndigheter har det vergripande ansvaret att se till ait EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sj6ar, vatten-
drag, kustvatten och grundvatten 1 Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.

Vattenmyndigheterna har &r 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer (MKN)

for samtliga vattenforekomster, Miljokvalitetsnormerna anger kvalitetskrav
for varje enskild vattenforekomst. De ska beaktas i samband med att olika

Planbeskrivning Tifted 29 | dec

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besiksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627




29,

o 9(13)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-12
Antagandehandling Datum: 2012-12-01

atgédrder genomfdrs som kan paverka forhallandena inom ndgon vattenfore-
komst, t ex vid planering av ny bebyggelse.

Enligt Vattenmyndi gheten har den ekologiska statusen for Téftedn klassats
som mattlig och den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) 4r god. Det
finns risk for att god ekologisk status inte uppnds ar 2015.

Fororeningar som foljer med dagvatten frin planomradet skulle eventuellt
kunna pdverka vattenkvaliteten 1 Tdftean negativt. Dagvatten kan innehélla
féroreningar fran trafik, byggnaders ytskikt, jordbruk och luft, t ex tungme-
taller, néringsémnen och olika kemiska féreningar

Avstandet mellan de foreslagna tomterna och Téaftedn dr ungefir 200 meter.
Inom planomréadet finns inga hérdgjorda ytor. Inte heller Brannavégen &r
hérdgjord. Marken i omradet bestar till stor del av genomsléappliga jordarter
och bedoms ha goda egenskaper for infiltration av dagvatten. Dagvatten
samlas upp och fordrojs i oppna diken och infiltreras i marken. Eventuella
partikelbundna fororeningar i dagvattnet hinner filtreras och avsittas i mar-
ken innan dagvattnet sd sméningom nér Téftean.

Umed kommun gor beddmningen att detaljplanen inte kan medfora forsim-
rad vattenkvalitet eller miljostatus for Téftedn.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Infarter till de nya tomterna anordnas fran Brinnavégen, en enskild vig som
gér 1 nord-sydlig riktning frdn Téfted och norrut mot Aldermorberget. Vigen
ar smal och den ir inte asfalterad. Vagen trafikeras frimst av de boende men
till viss del dven av jordbruks- och skogsmaskiner.

Briannavigen betecknas i detaljplanen som en lokalgata. Lokalgatan ska
omfattas av enskilt huvudmannaskap och foreslas utforas som en gemen-
samhetsanldggning, dér fastighetsigarna tillsammans ansvarar for drift och
underhdll. Se dven genomforandebeskrivningen.

Vigomradets bredd ar vil tilltagen for att mojliggora en eventuell framtida
upprustning och breddning av vigen, samt for nedliggning av va-ledningar.
En vindplan anordnas langst norrut, dér vigen slutar. Vindplanen ska ut-
formas enligt mattangivelserna i UMEVA:s handbok NOA 07, for att upp-
fylla krav pa framkomlighet for avfallsfordon och éven for riddningstjins-
tens fordon. Infor projektering av den enskilda vigen hdnvisas till matt och
anvisningar i NOA 11.

Uppforandet av nya bostadshus leder till att trafikflédet lings Brinnavigen

kan forvintas 6ka ndgot. Detaljplanen tilldter mindre verksamheter 1 kom-

plementbyggnader, vilket pa sikt kan ge upphov till okad trafik, forutom de
~ boendes egna transporter. Verksamheterna far inte vara av sidan art eller
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omfattning att de ger upphov till ett stort parkeringsbehov. Parkering maéste
inrymmas inom den egna tomten.

Gang- och cykeltrafik sker lings Brinnavigen. Det finns ingen separat
gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Planomradet saknar direkta kollektivtrafikférbindelser. Linstrafikens bussar
linje 118 mellan Umead och Sivar trafikerar Téfted med 15 turer per dag
(vardagar). Busshallplatsen ligger vid vig 642/Skomakarvigen, drygt 1 km
sbder om planomridet.

Parkering -
Parkering sker inom kvartersmark och anordnas pa varje tomt.

Teknisk férsorjning

Vatten

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till den kommunala vattenled-
ningen som stricker sig genom planomradet i nord-sydlig riktning.
Exploatoren ir ansvarig for att vattenledningar ansluts till kommunens led-
ningsnit i en gemensam anslutningspunkt for hela omradet. Mitning av vat-
ten kan ske i denna forbindelsepunkt. Varje fastighetsigare ansvarar sjélv
for ledningar inom den egna fastigheten. De ledningar som ska byggas ut {for
planomradet ska placeras minst 4 meter fran den befintliga kommunala vat-
tenledningen.

Avlopp

Det finns méjlighet att bygga ut det kommunala avloppsnitet frin den be-
fintliga avloppsledningen strax séder om planomradet. Det dr i dagsldget
osidkert om det kommunala verksamhetsomradet kommer att utvidgas sé att
en kommunal utbyggnad kan genomforas. Om en utbyggnad av det kom-
munala avloppsnitet gors, kan det bli aktuellt med en samforlaggning av
vatten- och avloppsledningar inom omrédet, i anslutning till Brannavigen.

Om inte en utbyggnad av det kommunala avloppsnétet blir aktuell, bor en
ny avloppsledning anldggas gemensamt for tomterna inom planomrédet.
Exploatren (nuvarande markigare) ansvarar for att ledningen byggs och att
den ansluts till kommunens ledningsnit i en gemensam anslutningspunkt for
hela omradet. En gemensamhetsanlidggning bor bildas dér de boende till-
sammans ansvarar for drift och underhéll av den gemensamma avloppsled-
ninger.

En gemensam avloppsledning for hela planomradet forordas framfor en-
skilda avloppslésningar. En mark- och va-utredning kan komma att krdvas
for vissa delar av planomradet, dir markens forutséttningar behéver studeras
mer 1 detalj.

Ett alternativ till gemensam anslutning till det allménna spillvattennétet bor
kunna vara en gemensam spillvattenreningsanlaggning. 1 detta fall, och om
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enskilda spillvattenanldggningar skulle bli aktuella, kan fler anshutnings-
punkter till den allménna vattenledningen diskuteras.

Ett omride fOr en pumpstation har avsatts pa plankartan (E;) som en forbe-
redelse for en anslutning till det kommunala avloppsnitet. Pumpstationen
kan behdvas i det fall omradet inte kan anslutas med sjilvfall till lednings-
nétet.

Dagvatten infiltreras naturligt i marken och avleds dven via éppna diken,
vigdiken och vigtrummor ned mot Téftedn. Se dven ovan, under ”Vattendi-
rektivet”.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéltlningsforeskrifter. Déir sa
ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering
och kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vindplanen lingst uppe i
norr vid Brannavagens slut ska dimensioneras for att en sopbil ska kunna
kdra in och vénda pé vindplanen.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Elforsorjning till omradet
sker via befintliga elledningar med anslutning i tomtgréns. En 10 kV trans-
formatorstation finns mitt i omréadet, strax Oster om Brannavigen. Den ar
markerad som ett E-omrade pd plankartan (E,).

Byggateknik

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mél for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas att byggmaterial
som ger sunda bostdder ska viéljas. For att f3 sunda bostéder méste dven
byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet.
Val av material och byggmetoder ska gdras med hinsyn till framtida
atervinning och ateranvéndning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras.

Uppvarmningssystemet ska vara vattenburet och ska kunna anslutas till
fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Paverkan pa landskapsbilden

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora ndgon negativ fordndring
av landskapsbilden. Med den planerade bebyggelsen kan en naturlig 6ver-
ging skapas mellan den tétare bebyggelsen i sodra delen av Briannavigen
och den glesare, mer lantliga bebyggelsen i norra delen.

Planbesknivning Tafted 29 1 dec

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 314, %"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627




42

. 12 (13)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-12
Antagandehandling Datum: 2012-12-01

De nya tomternas féreslagna placering i skogsbrynet vister om Brinnavi-
gen utgdr ett exempel pé en skonsam exploatering dir ny bebyggelse anpas-
sas till omrddets och landskapets forutsattningar. Nya byggnader ska utfor-
mas for att passa in i och komplettera omgivningens miljé.

Den 6ppna jordbruksmarken dster om végen paverkas inte av detaljplanen.
Det dr viktigt att mojligheten till utblickar ner mot an bevaras. Nya byggna-
der bor placeras med hénsyn till detta.

Detaljplanens genomforande innebir att en del av den produktiva skogs-
marken tas i ansprak.

Trafikmiljo

Avsaknad av kollektivtrafik samt avstand till skola, arbetsplatser och annan
service leder til] Okat transportarbete. Detaljplanens genomférande forvintas
dérfor leda till viss 6kning av biltrafik samt gdng- och cykeltrafik i omradet.
Trafiksituationen i omridet bedéms dock inte fordndras i ndgon storre ut-
strackning,.

Vatten och avlopp
Lampliga avloppslosningar ska viljas sa att risken for fororening av grund-
vattnet eller vattendrag minimeras.

Rorligt friluftsliv
Tillgéingligheten till skogen véster om Brinnavégen sikerstills genom att
passager lamnas for det rérliga friluftslivet och for markdgamas atkomst till

sina marker. Ingen negativ pdverkan pa virdefulla omraden for rekreation
och friluftsliv kan befaras.

Hilsa, sikerhet och sociala konsekvenser

Ett jordbruk med histar finns pa §stra sidan om Téftedn. P& omradesplanen for
Téfted fran 1984 redovisas ett skyddsavstand pa 200 meter frin jordbruket.
Avstandet mellan jordbruket och planomradet 4r ca 300 meter och planomra-
det berdrs alltsa inte av denna skyddszon,

Nir det giéller spridning av allergiframkallande dmnen rekommenderar Na-
turvardsverkets ett avstdnd pa ca S00 meter mellan storre djurstallar och
bostadsbebyggelse. Hinsyn méste dock tas till lokala forhillanden i det en-
skilda fallet.

Planomradet grinsar till brukad 8kermark. Det &r mgjligt att den éppna
dkermarken mellan Brinnavigen och Téftedn kan komma att anvindas som
betesmark. Nérheten till aktivt brukad dkermark kan medfora olagenheter
for ndrboende, orsakade av transporter av tyngre fordon ldngs vigen, gods-
ling, buller och damm samt eventuell nérhet till betesdjur.

Planomrédets nérhet till aktivt brukad dkermark kan medfora oldgenheter

for ndarboende i form av buller, lukt och damm orsakade av transporter av
tyngre fordon lings vigen, godsling, samt eventuell nérhet till betesdjur,
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Detaljplanens genomforande kommer inte att innebéra forsamrade forutsitt-
ningarna for att bedriva jordbruk i omradet. All ny bebyggelse ska ske med
hansyn till jordbruket och dess forutséttningar.

Risk for versvamning pd grund av hoga vattenstind i Tdftedn bedoms som
mycket liten. Se ovan under “Risk for skred/ hdga vattenstand”.

Inga negativa sociala konsekvenser kan forvintas uppsta genom detaljpla-
nens genomforande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Detaljplanens genomfGrandetid r tio ar efter att planen vunnit laga kraft.
Lokalgatan och naturmarken kring tomterna bor utgora allmén plats med

enskilt huvudmannaskap. Kommunen ska inte vara huvudman for allménna
platser inom planomridet.

Ovriga frigor av administrativ karaktiir behandlas i detaljplanens genomfo-
randebeskrivning. '

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts pa uppdrag av Umed kommun. Annika Ohls pd MAF
Arkitektkontor AB har uppréttat planen i samarbete med kommunens tjans-
temén pé detaljplanering.

UMEA KOMMUN maj 2012, reviderad december 2012
Detaljplanering

PO Annika Ohls
Planche Sambhéllsplanerare
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N’ MAF Arkitektkon-

KOMMUN tor AB

Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 29:1 m.fl. i
Taftea i Umea kommun, Visterbottens lidn

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att skapa planmissiga férutsittningar for 14 tomter
med permanent smahusbebyggelse. Ett annat syfte &r att sikerstilla
narliggande naturmark. Bebyggelsen placeras inom skogsmark och ska
anpassas till landskapsbilden och landsbygdens bebyggelsestruktur.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga vid arsskiftet
nérmast efter tio ar fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket
innebdr att exploatdren sjélv svarar for atgirder inom savil kvartersmark
som allmén platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshijning av t ex viigar
och VA, som nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta
att dvila fastighetsdgarna sjdlva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen ansluter till den befintliga bebyggelsen i séder och féljer
Brinnavégen norrut over fastigheterna Téfted 3:8, 3:71, 8:9, 13:1, 13:2 och
29:1. Samtliga fastigheter 4r i privat go. Brinnavigen sammanfaller delvis
med det samfillda vagomradet Tifted s:4.

For forvaltandet av Briannavigen finns en inréittad gemensamhets-
anldggning, Téfted ga:2, som forvaltas av Tifted Smavigars Samfillighets-
forening. Téfted ga:2s omrdde slutar inne pa fastigheten Tafted 8:19. Genom
en omprdvningsforrittning enligt 35 § anldggningslagen bor ga:2 dndra
strackning s att hela lokalgatan inom planomradet inriittas som
gemensamhetsanldggning. Nér fastigheterna Tifted 29:18 och 29:19
avstyckades bildades vigservitut till forman for de tva fastigheterna pa
stamfastigheten Tafted 29:1. Dessa vigservitut blir sverflsdiga om hela
Brinnavégen inforlivas i Tafted ga:2, och servituten bor genom fastighets-
reglering avregistreras i samband med en omprévning av Tifted ga:2.

Planen medger att nya bosladstomter styckas av fran Tifted 3:8, 3:71, 8:9,
13:1, 13:2 och 29:1, totalt ca 14 st. Minsta tillatna fastighetsstorlek &r
2000 kvm. De nytillkommande fastigheterna ska anslutas till Tified ga:2.
Dér tomtutformning pékallar detta ska fastighetsgrins mot samfilld mark
regleras s att den stimmer &verens med markanvindningen.
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. 2(3)
Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 10-12
Antagandehandling Datum: 2012-12-01

For att mojliggdra anslutning till det allmédnna ledningsnétet for vatten ska
en gemensamhetsanldggning inrdttas med gemensam forbindelsepunkt samt
distributionsledningar inom planomréadet.

Vad giiller avloppet skall férordas att det, for de i detaljplanen ingéende
bostadsfastigheterna, byggs ett gemensamt avloppsledningsnét inom
planomridet som sedan kopplar pa UMEV As ledningsnit i en gemensam
forbindelsepunkt.

Detta alternativ forordas framfor enskilda avloppsanlidggningar. Se
utférligare nedan under Tekniska fragor.

En samfillighetsférening bér bildas for att forvalta kommande
gemensamma anlidggningar. Om en pumpstation behovs i omréadet ska
denna ingd i gemensamhetsanlaggningen.

Utrymme {6r allméinna ledningar ldngs Brinnavigen har reserverats (u).
Ledningsritt ska bildas fér huvudvattenledning och starkstrémsledningar.
Ledningsrétt for starkstrom ska omfatta dven transformatorstation.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

For en beskrivning av den tilkommande bebyggelsen, se planbeskrivning-
en.

Trafik och parkering

Planomrédet angdrs soderifran via Brénnavidgen. Végen slutar med en
véndplan i den norra delen av omrédet. Frdn Briannavigen gér en del sma
skogsvigar ut viisterut. Parkering ordnas inom de egna fastigheterna.

Teknisk forsérjning
Det allménna ledningsnitet for vatten dr utbyggt i omradet med en

huvudvattentedning ldngs med Briannavigen. Avloppsnétet dr utbyggt séder
om planomradet men inte inom detta.

Nytillkommande bebyggelse ska anslutas i en for hela omradet gemensam
forbindelsepunkt till kommunens vattenledningsnét séder om planomridet.
Vad giller avlopp avser UMEVA ej utvidga det kommunala verksamhets-
omradet sé att en kommunal utbyggnad inom planomridet kan genomforas.
Dérfor bor en ny avloppsledning anlidggas gemensamt for bostadsfastig-
heterna inom planomradet. Exploatéren ansvarar for att ledningen byggs
och att den ansluts till kommunens avloppsledningsniit i en for hela omradet
gemensam anslutningspunkt. En gemensamhetsanldggning bér bildas f6r
drift och underhall av de gemensamma avloppsledningarna inom omrédet.
En gemensam avloppslésning for hela planomradet forordas framfor
enskilda avioppslésningar.
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: 33
Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 10_1%
Antagandehandling Datum: 2012-12-01

De gemensamma distributionsledningarna och eventuell pumpstation for
avlopp (Ez) byggs ut av exploatérerna sjélva. Distributionsledningar ska
placeras minst 4 meter fran huvudvattenledningen.

Nytillkommande bebyggelse ansluts till Umeé Energis elndt. Utrymme har
reserverats for befintlig transformatorstation (E;).

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med idgarna till Tifted 3:8, 3:71, 8:9, 13:1, 13:2 och
29:1. Exploateringsavtal bir tecknas mellan fastighetsiigare och kommunen
for att sdkerstilla utbyggnaden av va-ledning och lokalgatan.
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