FORELLEN

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.
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o+ = Anvandningsgrans
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Skola

UTNYTTJANDEGRAD

e; 0,0  Storstabruttoarea uterum/férrad = 100 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Som byggnad riknas inte enkla skdrmtak/
forrad/bullerddmpat uterum.

; : S e sl s : A g s T >3 u Marken skall vara tillgdnglig far allmanna under jordiska ledningar
N 7080000 : : i el Ll L o ; gEgniand : NG >

5 MARKENS ANORDNANDE
K-e—e—]| Kérbar utfart f4r inte anordnas

e - —e—) Stingsel i form av plank (1) eller stakef (2) ska finnas inom markerat
omrade. Detta far endast brytas av barnsikra grindar.

ny Trad ska planteras som ersdttning for de som eventuellt m3ste tas ned.

PLACERING, UTFORMNING, UTFGRANDE
Hogsta totalhdjd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

Villkor far bygglov

17.33

/ - Inom del av planomradet (se illustratfion) far mark- bygglov inte beviljas fdrrin
/ 1 sdrskilda atgarder vidtagits enligt angivelser i planbeskrivningen under
17.63 "Férorenad mark".
T — ANTAGANDEHANDLING BESLUT
[ s TS Till planen hdr: Antagen BN 2014-04-23, §83
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2014-05-27
och illustration Vidimeras 773

- planbeskrivning

- samradsredogérelse
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KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/00426
Datum: 2014-05-27
Handldggare: Karin Hultén

Detaljplan for fastigheten Aspgéardan 18 inom Teg i Ume& kom-

mun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2014-04-23, § 83. Beslutet ir inte verklagat

hos Linsstyrelsen,

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2014-05-27.

Kopia till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umeéd kommun, Geografisk information

- Umea kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, maj 2014

P Yo - A

/ A
Fredrik Bjorkma

kartingenjér

2480K-P14/13

Umeéa kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-18 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering
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Beslut 1(1)

Datum ‘ Arendebeteckning

2014-05-06 404-3663-2014
LiIISStYI' elsen Arkivbeteckning
Visterbotten

Umea kommun
Byggnadsnamnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-

tigheten ASPGARDAN 18 pa Teg i Umea kommun.
(Dnr:BN-2013/00426)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse f'cif arendet

Byggnadsnimnden har 2014-04-23 § 83 antagit rubricerad detaljplan. Lans-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprovnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagandebe-
slut. |

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

-
| (\f/% Q/&Kw v
S Peder Seidegird

anne Fahlgren
Chef Samhéllsutveckling Lansarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Sambhillsutveckling Tel vx. 0102254000  Fax www.lanstyrelsen.sefvasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18 Direktfax Visterbotten@lansstyrelsen.se
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o, g Sammantridesprotokoll
] 2014-04-23
EOMRBUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 23 april 2014 kl. 10:00-14:00
Ajournering kl. 11:55-13:00
Plats: Brandforsvaret, Lektionssal
Beslutande: - Asa Ogren (S), ordférande

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Emma Nilsson (8S), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrém (8), tjg. erséttare for Ingemar Jangvad (S)
Karin Svedlert (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Peter Eriksson (MP), tjg. ersittare fér Alireza Mosahafi (MP)
Forteckning pd sida 2

Ulrik Berg

M@l\ . . §§ 75-109

Ulnk Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantriidesdatum: 2014-04-23
Anslaget har satts upp: 2014-05-02
Anslaget tas ner: - 2014.05-27
Farvaringsplats: Bygglov, Umed kommun

Underskrift:

! Hannele Hakkmen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-04-23

Ovriga deltagare

Ej tjAnstgorande ersittare
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V}

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjdnstemdn

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 76
Gothe Arvidsson, handliggare, § 76

Joakim Linder, miljéinspektor, § 77

Anders Lidman, mitningsingenjor, §§ 78-80

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 81

Tomas Stromberg, planchef, §§ 82-93

Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 94-102

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion, §§ 104-108
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och milj6jurist, § 109
Karin Eriksson Hultén, planarkitekt

Fredrik Bjérkman, kartingen;jor

Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Niklas Forsgren, kommunikator

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsminnens sign: Ultdraget bestyrks:

prr—
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden : 2014-04-23
§83

Aspgéardan 18
Diarienr: BN-2013/00426

Detaljplan fér Aspgardan 18 — Skola

Besiut
Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for
Aspgirdan 18.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga
forutsittningar for skola. Syftet ar ocksa att sdkerstélla en siker infart
till skolomridet frin Bolevigen.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i mars
2014.

Samrad/Utstéllning
Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umea komniun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att Swedavia och Trafikverket har invindningar med tanke
pa flygbulier. Sakégare norr om Bélevigen ir bekymrade dver
trafiksituationen i korsningen Laxgrind/Bolevigen.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handidggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare, (underriittelse med besvirshinvisning):
e Elin Berge och Peter Stenberg, Laxgrind 5 C, 904 23 Umed.
o Styrelsen Forellens Samfallighet/Petra Nordqvist, Laxgrind 3 D,
004 34 Umeé.

Ovriga berdrda, (underrittelse):
e Trafikverket Region Nord, Storgatan 60, 903 30 Umea.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:




Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-04-23
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-04-10
Antagandehandlingar

Utlétande daterat april 2014

Plankarta med planbestimmelser daterad mars 2014, reviderad.
april 2014

Planbeskrivning daterad mars 2014, reviderad april 2014
Utredhing daterad mars 2014,

Beredningsansvariga
Karin Eriksson Hultén
Tomas Strémberg

Besiutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakdgare m.fl.

Umeéd kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning,

Justeringsmiinhens sign: Utdraget bestyrks:
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KOMMUN

g

lav2
Tjansteskrivelse
2014-04-10
Byggnadsndmnden

ASPGARDAN 18

Diarienr: BN-2013/00426
Detaljplan fér Aspgéardan 18 - Skola

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslds besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omridet skapa planméssiga
forutsitiningar for skola. Syftet dr ocksa att sdkerstélla en sdker infart till
skolomradet fran Bolevigen.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i mars
2014,

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft m6jlighet att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utlatande uppriittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlétandet
framgér bl.a. att Swedavia och Trafikverket har invindningar med tanke pa
flygbuller. Sakdgare norr om Bolevigen dr bekymrade 6ver trafiksituationen
i korsningen Laxgrind/Bolevigen.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakégare, (underrittelse med besvirshinvisning):
~ Elin Berge och Peter Stenberg, Laxgrind 5C, 904 23 UMEA
Styrelsen Forellens Samfillighet/Petra Nordqvist, Laxgrand 3d,
904 34 UMEA
Ovriga berdrda, (underrittelse):
Trafikverket Region Nord, Storgatan 60, 903 30 UMEA
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Beslutsunderlag
Antagandehandlingar
» Utlatande daterat april 2014

2av2

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00426

» Plankarta med planbestammelser daterad mars 2014, reviderad april

2014

e Planbeskrivning daterad mars 2014, reviderad april 2014

» Utredning daterad mars 2014

Beredningsansvariga
Karin Eriksson Hultén, Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas ftill

e Sdkande

Lénsstyrelsen

Sakégare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Planchef

Karin Eriksson Hultén
Planarkitekt
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Planbeskrivning

Antagande Diarienummer: BN-2013/00426
Datum: 2014-04-10
Handldggare: Karin Hultén

Detaljplan for fastigheten Aspgardan 18 inom Teg i Umea kom-
mun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning med genomforande

Bilaga: Kartlaggning av PCB- och oljefororeningar
- Samrddsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for skola. Syftet ar
ocksa att sékerstilla séker infart till skolomradet fran Bolevagen.

Skolans tdnkta huvudentré mot norr.

PLANDATA

Planomrédet dr beldget pa Teg ca 2 km fran Umeéd Centrum. Planen avgréinsas av Bole-
védgen i norr och bestar av centrala delen av Aspgérdan 18 samt huvudbyggnadens be-
gransning. | fastighetens sydvéstra hom ligger en tranformatorstation pa egen fastighet,
Béled 6:100. Planomrédet har en area pa ca 10.500 m”. Fastigheten ir privatigd.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Ungqfarhgl planomrade for skolan

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Sambhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Planen innebér inte nigon betydande mil-
jopaverkan. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har
dirfor inte upprittats. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under
tiden 23 januari 2014 till och med 13 februari 2014. Lénsstyrelsen har den 28 januari
2014 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte innebir né-
gon betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen anser dock, att man bor inventera och risk-
klassa objektet enligt MIFO (Metodik for inventering av fororenade omréden) fas 1,
med tanke pa ev. perkloretylen vid destruktion av djurkroppar och, om det visar sig
nddvindigt, dven fas 2. I 6vrigt ska bullerfrigan och trafiksituationen belysas i enlighet
med behovsbeddmningsmallen. MIFO fas 1 har inte gett ndgot utslag, men déremot har
Milj6- och hilsoskydd under samrédet uppméarksammat risken for fororeningar sisom
oljor i marken. De har ansett att prov behdver tas pd icke asfalterat omrade i skolgdrdens
nordviistra del. Detta har nu genomforts och resultat redovisas i bilagd handling (s. 1-2,
dat. 2014-03-27, karta dat. 2014-02-28 och situationsplan rev. -82).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For omradet giller Oversiktsplan. Fordjupning for Umed (antagen augusti 2011) samt
2480K-P95/50. Detaljplan for del av fastigheten ASPGARDAN 18 inom stadsdelen TEG
i UMEA KOMMN (Stadsbyggnadskontoret i april 1995, reviderad i maj 1995)

£

Plan fran 1995:J=Charkuteriverksamhet, m=Verksamheten fir inte vara stérande

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Parallellt med framtagande av denna i)lan, tas ett planprogram fram for Aspgérdan 18 i
sin helhet tillsammans med Béled 12:2 (bostadsbebyggelse och verksamhet).

I Byggnadsordning for Teg (Godkénd av byggnadsndmnden 2006-11-20,§280) beskrivs
slakteriets framvixt (s. 13). Planomradet tangerar det utpekade virdefulla omrédet Béle
by. I nérheten finns enstaka exempel fran 1940-talet och pd andra sidan Bdlevigen
byggnadsminnet Bole bostille.

Planomradet ligger delvis inom influensomradet med hansyn till flygbuller frin Umea
Airport (enligt beslut 2014-01-20). Den nationella samordningsutredningen mellan PBL
och MB rérande buller lades fram 1 oktober 2013.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planéndringen foranleds av 6nskan om att 1 det gamla slakteriet skapa lokaler for skola
[S] (ak 4-9). Planen har en mycket begrinsad omfattning. Byggritten Sverensstimmer i
princip med befintlig byggnads utformning,.

Skyddad skolgard utgoérs av mark norr om byggnaden. Angoring frén vister avskiljs
fran entrégirden med plank, vilket sékerstills med bestimmelser. Férutom byggnaden
har en passage pé kvartersmark medtagits, for att sikerstilla strickan fran busshallplat-
sen vid Boélevigen till huvudentrén. Utfartsforbud rader i princip runt skolgarden.
Viégen ar i forsta hand en géng- och cykelvég, men far trafikeras av handikapp- och ut-
ryckningsfordon liksom varutransporter. I en zon dver denna passage har ett u-omrade
[u] avsatts for att mo6jliggbra tillgéng till befintlig ledning. For skolans anstéillda och vid
angéring for fordldrar som hdmtar och lamnar, ska den befintliga, stora parkeringsplat-
sen ndrmast Bélevigen nyttjas.

Natur

Mark och vegetation

Kwvarteret ér priglat av fastighetens nyttjande for industridandamal. Nérmast Bolevigen
lipger parkeringen och stora ytor dr hirdgjorda (asfalterade). Norr om industribyggna-
den finns en konstgjord, griskladd kulle, som delvis ligger inom planomradet och kan
nyttjas for utelek, under forutsittning att inga fororeningar finns eller att dessa saneras.
Ett antal trdd vister om befintlig kontorsbyggnad, som ev. maste tas ned for tillskapande
av ny infart, dterplanteras. Tomten har viss vegetation mot smahusbebyggelsen i dster.

Geotekniska forhallanden

En begrinsad geoteknisk undersékning utfordes 1995 med primér inriktning att under-
soka forutsittningarna for da aktuell byggnad.' Den visar pa mycket varierande grund-
laggningsforhillanden. Efter det att byggnaden uppfordes, har en killlare delvis grivts
ur. For att denna kan fi 6kad anvéndning, maste en kompletterande undersékning goras.

' & W, Lars-Géoran Brink (1995-01-13): Umed kommun, kv. Moroten. Scan Norrland Charkanlaggning.
Geoteknisk utredning, Projekteringsunderlag.

Umed kommun Detaljptan

Postadress: 801 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljptanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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HUVUDSEKTION

Tvdrsektion genom fabriksbyggnaden. Utsnitt ur bygglovritning A 303:05, Arkitekt HJS Arkitektkontor
AB, Totalprofjekiér HIS Forsberg Projekiledning AB. Plushéjder enligt gammalt system. I RH 2000 ligger
bottenvdningen pa ca +17,85.

Fororenad mark

Narmsta inventerade killa dr kem- och tviattbar pa fastigheten Pedagogen 5 i hmet Fu-
ruvigen/Bolevigen. D& Linsstyrelsen patalat risk for forekomst av perkloretylen, frdn
tidigare slakteriverksamhet pd Aspgérdan 18, har en MIFO (metodik f6r inventering av
fororenade omraden), fas 1 tagits fram under samradstiden. Denna indikerade ingen
forekomst av kemnikalien. Didremot uppticktes att ett dldre stillverk tidigare stétt p4 eller
i direkt anslutning till skolgardens nordvistra del. (Se Kartlaggning av PCB- och olje-
fororeningar som bilagts denna planbeskrivning.) Detta kan ha ldckt olja med PCB, ge-
nom de dispensmdjligheter som fanns, dven om dmnet var forbjudet nér tranformator-
stationen uppfordes. Dessutom har det framkommit, att hela kullen &r fylld med riv-
ningsavfall och schaktmassor. Markanvandningen skolgdrd utan hirdgjord beldggning
ar mycket kinslig. Kartliggning har sedan utforts och visat pé att samtliga analyserade
parametrar understiger riktvirdet for kdnslig markanvindning (KM) och mindre kéinslig
markanvéndning (MKM). Se under rubriken BEHOVSBEDOMNNING och ovan
ndmnda bilaga samt markering pa illustration til} plankarta. Planbestimmelsen som
anger, att mark- och bygglov inte far ges forrén sérskilda atgarder vidtagits, kvarstar
dock. Har avses krav pd ytterligare undersokningar, om djupare jordlager (under nivén 1
meter frin ytskikt) exponeras. Sarskilda &tgérder kan innebdra marksanering och/eller
hardgdrande av yta.

Radon

Granne med Aspgirdanl8 finns ett hus (Aspgirdanl7) med hoga radonvirden. Dessa
hérror dock fran byggnadsmaterialet, littbetong,.

Risk f6r skred/héga vattenstind

For nyttjande av anldggningen som skola, finns inte skl att befara skred. Om kéllaren i
en framtid planeras som parkeringsgarage, dr det dock nddvéndigt att underska mar-
kens beskaffenhet. '

Fornlimningar

Inga kinda fornlamningar finns inom omrédet.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Bebyggelseomraden

Bostider

Planomradet omges av bostadsbebyggelse med olika karaktér. Norr om Bdolevégen ater-
finns bland annat radhus och — nagot lingre dsterut — byggnadsminnet Bole gérd. Asp-
gdrdan 18 utgdr, tillsammans med Bolea 12:2 1 vister och samma fastighet med park i
soder, ett avvikande inslag i kvarteret Aspgérdan, som i 6vrigt mest innehaller enfa-
miljshus, men i nordvist Gvergar till lamellhus i tvé vaningar runt en gard. Liknande
byggnader aterfinns dven i kv. Melonen dnnu langre visterut. Bland enfamiljshusen i
kv. Aspgardan och kv. Kalroten finns vélbevarade eller hitflyttade byggnader, vilka

i Byggnadsordningen for Teg utpekats som vardefulla. Bostadshuset i kv. Aspgirdan
17, strax nordost om de gamla fabriksbyggnaderna ar idag foréndrat genom tilldggsiso-
lering.

Aspgdrdan 17, nordost om tomten

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Ett flertal arbetsplatser aterfinns sévil inom planomradet som i dess nérhet. I kvarteret
kommer viss littare verksamhet att finnas kvar. Den stora arbetsplatsen dr Volvo Ume-
verken strax nordvist om omréadet. Bland 6vrig verksamhet kan nidmnas en handelstrad-
gard pa andra sidan Bolevégen. I dvrigt finns centrala stadens hela utbud inom 2 kilo-
meter.

Offentlig service

Inom en radie pé cirka 1 km &terfinns tva renodlade forskolor (en kommunal forskola
och ett personalkooperativ), Béleingsskolan (forskola—ak 6) och Tegsskolan (dk 7-9).
Vidare en biblioteksfilial i kvarteret Lillskogen 5 soder om Aspgirdan och ett sirskilt
boende i kv. Melonen strax vister om omradet. Vardboende finns i kv. Fjallimmeln i
nirheten av E4. I Tegs centrum ca 1,2 km frén kvarteret aterfinns forutom viss kommer-
siell service, dven dagcenter och fritidslokal, liksom den stora Tegs kyrka med forsam-
lingslokaler.

Kommersiell service

Livsmedelsaffir finns i korsningen Verkstadsvidgen/Riksvigen (ICA-Super). [ Tegs
centrum aterfinns bl.a. bank. Inom 2 km radie nds Umeé centrums utbud av kommersiell
service.

Tillgiéinglighet

Byggnader och utemiljéer ska utformas s att de blir tillgangliga fér personer med olika
typer av funktionsnedsattningar.
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Byggnadskultur och gestaltning

Kwvarteret har fatt sin karaktir av att den livsmedelsindustri, som funnits pa tomten se-
dan 1938 med nyuppford fabriksbyggnad enligt bygglov frén 1995. Kompletteringar har
senare utforts med bl. a. inlastning mot véster och uppstéllning av cistern. Efter ned-
laggningen av slakteriet/charkfabriken har den innehallit diverse verksamhet som kontor
och evenemangslokaler. Vid omgestaltning av fabriken/ostlagret till skola, utnyttjas
volymerna, medan ytskikt och fargséttning anpassas for att uppnd en sammanhallen och
mer smaskalig karaktiar. Hogsta totalhdjd ar +30,0 meter 6ver nollplanet (RH 2000). Det
gula tegelhuset med gaveln mot Bélevdgen ar uppfort som kontor efter ritningar date-
rade 1953 av den i Umea kinde arkitekten J Denis Sundberg.2 Byggnaden, som har be-
varat sina gedigna detaljer, ligger utanfor nu aktuell plan.

"Gamla slakteriet” sett fran nordvdst och kontorshuset fran vister. Stora hardgjorda ytor och
en uppbyggd grin kulle.

Friytor

Lek och rekreation

Aktuellt kvarter har idag stora hardgjorda ytor med konstlade nivaer frémst séder om
fabriksbyggnaden, dir garagenedfart anordnats. Den grona kulle, som ligger centralt pa
tomten och avgrinsar parkeringsytan kan, sedan omradet undersokts och vid behov t-
gérdats, nyttjas for lek med redskap etc. (se text under rubriken Fororenad mark). Ljud-
ddmpat uterum far uppforas norr om skolhuset. Tomtens dstra del har viss vegetation.
Direkt soder om Aspgérdan 18, ligger en kommunal park (Ekvdgen) med konstgrés och
lekplats i sydvistra hornet. Grisytan kantas av trad. Sjdlva skolgérden avgransas med
plank respektive staket.

Naturmiljo

Granntomten i véster, Boled 12:2, 4r idag en odefinierad yta med nérmast slyartad vege-
tation. Det naturomrade, tillika rekreationsomrade, som ligger néra och utgdr en mycket
viardefull resurs, dr Bolesholmarna. De nas via Laxgridnd, som mynnar i Béleviigen pre-
cis norr om omradet. Vid byggande av den bro éver holmarna, som &r planerad, erbjuds
en sammanhéangande slinga av gang- och cykelvig i Umedlvens direkta nérhet.

7 J Denis Sundberg (1907- 1995). Verksam i Umea fran 1930-talet till omkring 1960. Bland évriga verk
kan ndmnas bostadhus p& Skolgatan 88 {byggt 1941), Hildings Carlssons mekaniska verkstad pa Skolga-
tan 89 (bygglov 1935).
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Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fastigheten Aspgirdan 18 ligger soder om den kommunala Bdlevagen, som strax dster
om denna har en svag stigning och krokning, som forsamrar sikten. Den gang- och cy-
kelviig som finns pa Bolevigens sodra sida mot Tegs centrum, ingar i huvudnitet. Oster
om fastigheten Aspgirdanl7, som ligger nagot tringd, mynnar Furugrind som — till-
sammans med Krékbérsvigen genom karteret Melonen i vister — leder in till villaomra-
det, bl. a. Béle by. Skolan planeras for elever i &k 4-9, d.v.s. grundskola, med successiv
utbyggnad (ér 1:180 elever, som dubbleras till ar 2). Hir anger cykelparkeringsnormen
for Umead 0,6 (0,3—0,7) dér det lagre vardet 1 intervallet anvénds for enbart lagstadium
och det hogre for endast hogstadium. Den planerade skolan vinder sig till bada katego-
rierna och profilen innebdr ett storre upptagningsomrade. Det medfor sannolikt att en
stor andel av barnen skjutsas till skolan eller nyttjar bussen, varfor antalet cyklar berdk-
nas bli begrinsat. Skarmtak for cyklar far uppforas pa prickmark i kvarteret.

Kollektivtrafik

Bolevigen ingdr i stomlinjen for bussar (linje 9: Roback-Vasaplan-Carlshdjd), dir linje-
tatheten idag ar tva turer per timme. Den planeras dock oka till bussar var 5:e—10:e mi-
nut. Med tanke pd att busshéllplatsen idag ligger mycket nira barnens gang- och cykel-
infart, vore det dnskvirt att flytta den ldngre vasterut. Samtliga kostnader (dven kring-
kostnader som eventuella bullerskyddsatgérder) for en sddan flytt ska bekostas av ex-
ploatdren.

Parkering, varumottagning, utfarter

Sedan kvarteret inrymde slakteri/charkfabrik, finns en stor parkeringsyta direkt séder
om Bélevigen, med infart mitt emot Laxgrand. Harifran nas dven varuintag pd charku-
terifabrikens vistra gavel. En andra infart for bilar mynnar mellan kontorsbyggnaden
och fryshuset pd den ostra delen av tomten, som nar varumottagningar pa fryshusets
vistra sida. Planen innebdr en infart for frimst gadende och cyklister 6ster om den stora
parkeringsytan. Den ér inriktad mot huvudentrén. Meningen ir, att savil larare och for-
dldrar (vid himtning/limning) ska anvinda befintlig ndmnda infart mitt emot Laxgrénd.
Som en del i inhdgnaden av skoltomten, ska stidngsel sittas upp dven mot kontorsbygg-
naden. I detta ska finnas grind for de fétal bilar, som anvinder handikapplatser intill
kontoret. For att ytterligare sidnka farten, kan den korsning som bildas mellan in-
fart/parkering och kontor, forses med farthinder i form av kantsten enligt illustration.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allmiénna vatten- och avloppsledningar &r lokaliserade i planomrédets nérhet. Forbin-
delsepunkten for spillvatten ligger ca 20 meter sdder om den framtida skolbyggnaden.
Vattenforsorjningen sker via en forbindelsepunkt norr om omréadet vid Béleviagen. Hall-
bar dagvattenhantering ska tillimpas i méjligaste mén; avledning av dagvatten som inte
kan hanteras i omradet kan ske till allménna dagvattenledningar véster och norr om sko-
lan.

Blir det aktuellt med fastighetsregleringar inom eller i anslutning till planomrédet och
om fastigheternas ledningar kan samutnyttjas, ska gemensamhetsanldggningar for va-
anldggningar bildas fram till nuvarande eller nyupprittade forbindelsepunkter, vid be-
fintliga allménna ledningar.

Avfall

Dir s dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tridgéardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Pa en separat fastighet, Bolea 6:100, som ligger inskjuten i sydvistra hornet av Aspgir-
dan 18, finns en mindre transformatorstation dgd av Umea Energi Elndt AB (UEEN).
Den forsorjer ndromrédet forutom fastigheten Aspgardan 18. Den storre och nyare stat-
ion som ligger pa sistndmnda fastighet, sdder om och relativt néra planerad skolbygg-
nad, dgs av Kungsleden Muren 08 AB. De koper 10 kV, som dar transformeras till 0,4
kV och distribueras i omradet, i huvudsak till huvudstillverket i f.d. charkuteribyggnad

Transformatorstation pa tomtens soédra
del (fran 1995).

Transformatorstationer som ligger utomhus anses, enligt Stralskyddsmyndighetens bro-
schyr, pa nagra meters avstand ge mycket lag exponering for magnetfalt. I samma skrift
rekommenderas dock viss forsiktighet, eftersom hilsoeffekter pa lang sikt inte kan ute-
slutas. Stravan ska dérfor vara att begrénsa falt som “starkt avviker fran vad som kan

anses normalt i hem, skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljiier”.3

* Broschyren Magnetfilt och hdlsorisker som finns tillginglig bl. a. pd Stralskyddsmyndighetens webb-
plats.
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Nu aktuell plan begréinsar den inhdgnade skolgérden till ett omride norr om skolbygg-
naden, varfor oldmplig vistelse i transformatorstationens direkta nirhet inte torde vara
aktuell. Vid utvidgning av skolomradet bor dtgérder vidtas, for att forhindra lek nirmast
stationen (exempelvis genom uppforande av stingsel).

Virme

Byggnaderna inom kv Aspgérdan 18 fors6rjs med fjarrvirme i tva anslutningspunkter.
Om det i framtiden blir aktuellt med fastighetsregleringar inom eller i anslutning tiil
planomrédet, fir fjarrvirmeledning pa kvartersmark fram till avstyckad fastighet omfat-
tas av ledningsritt. ‘

En energiforbrukning f6r viirme och ventilation som &r lagre &n gillande féreskrifter
enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

Kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling vid planeringen for det framtida
Umea bor framjas. Darfor rekommenderas byggmaterial som ger sunda lokaler och
byggmetoder som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska dven gdras med héinsyn till framtida &tervinning och ateranvindning,.
For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Omradet ligger under inflygningen till Umea Airport och har relativt héga maxvirden
for buller (ca70 dBA). Aktuellt planforslag avser skola, d.v.s. frimst lokaler for vistelse
under dagtid. Det finns mojligheter att med tekniska atgérder stdnga ute buller fran léro-
salar, men hillsoeffekten av det buller som finns i utemiljon 4r 1 dagslaget inte helt klar-
lagd. Den &tgird som vidtagits, & mojlighet i planbestdmmelser till bullerddmpad ute-
plats. Med detta avses exempelvis delvis glasad pergola.

Komplettering med skola i aktuellt omrade innebir trots allt manga fordelar, som be-
riknas uppviga de storningar som bullret kan innebéra; framfGrallt att den stoder en
héllbar stadsutveckling. Denna del av Boled ligger inom den s.k. femkilometersstaden,
d.v.s. inom ging- och cykelavstdnd frin Umed centrum. Omradet nas via stomnitet for
bussar pd Boleviagen med héallplats i direkt nérhet och det finns gott om plats for ango-
ring/parkering. I anslutning till kvarteret ligger en befintlig park med konstgrisplan och
lekplats. En skola tillfor dessutom befintliga bostadsomréden, som Béle by, stora kvali-
téer. Exploatering av omrédet stimmer s tillvida med den tolkning som gjorts i Over-
siktsplanen, att fortatning kan goras i befintliga bostadsomréaden.
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Vigtrafikbullret ligger pa en relativt hog nivd (dygnsmedelvirde nirmast Bélevigen: 65
dBA), men avtar snabbt sdderut inom kvarteret och ligger pa sjilva skolgdrden runt 50
dBA. I planen finns tidigare nimnd byggritt for en avskild, ljudddmpad plats pa norra
delen av skoltomten.

Viss grovre verksamhet kommer att fortgd i delar av anldggningen. Det ér dirfor nod-
vindigt att ddmpning utfors inom anldggningen, for att sikerstélla en god ljudmiljd in-
omhus d4 ldrandet, framforallt nér det géller sprak, ir beroende av detta.

Kulturmiljo

Kulturmiljon paverkas inte negativt av den forindrade anvindningen.

Luftkvalité

Arsmedelhalten av kvivedioxid (NO, ) ligger i intervallet 26-32pg/m’. Partikelhalten
(PM 10) ir 6-8 pg/m’ pé tomten och 8—10 pg/m’ vid viigen. Eftersom griinsvirdet for
béda ligger pa 40 pg/m’ kan virdena inte anses utgéra nagot problem.

Trafik

Aktuell skolform vinder sig till ett stérre omland och alstrar trafik med personbilar nir
elever lamnas och hamtas. Infarten till skolan har forlagts till delen véster om kontoret,
for att skilja den fran infarten till de grovre verksamheter som fortfarande kommer att
finnas i kvarterets stra del. Hir ar sikten dessutom béttre dn nédrmare den svaga krok-
ningen kombinerad med svag lutning ldngre dsterut. Det ir ocksé angeléget att infarten,
som frdmst vander sig till gdende och cyklister, skiljs fran infarten till parkeringen (mitt
emot Laxgrind) som beriknas ligga kvar.

Parkering

Befintlig parkering pa tomten mot Bdlevédgen har drygt 100 platser. Denna ska nyttjas
av ldrare och dvriga anstéllda, men ocksa fungera som angéring vid himtning och lim-
ning av elever.
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VYattenkvalitet

Detaljplanen beddms inte forsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebéra forsémrad status for grundvattenforekomsten i omridet. Se
- 1 6vrigt under rubriken Férorenad mark.

Ovrigt

P& den vistra delen av kvarteret Aspgirdan 18 finns idag en s.k. krigsdamm, en vatten-
reservoar om ca 100 m®. Fér nu aktuell plan paverkas inte denna.

Busshéllplats med vantkur finns i direkt anslutning till planerad infart. Denna flyttas i
samrad med Gator och Parker till ett 1dge nagot langre visterut, for att undvika délig
sikt.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfiorandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid &rsskiftet nirmast fem ar
efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ingen foréndring av omfattningen av kvartersmark jamfort med nu géllande detaljplan.
Inga fragor om ansvarsfordelning och huvudmannaskap aktualiseras déarfor med denna
detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestér av del utav fastigheten Aspgirdan 18 som &gs av Kungsleden Muren
08 AB.

Planen medger att avstyckning kan ske av en skolfastighet inkluderande byggnad och
tillhérande skolgérd.

Om avstyckning av skolfastigheten sker bor servitut bildas pa stamfastigheten till for-
mén for skolfastigheten for tilltrdde till mark runt byggnaden pé stamfastigheten. Detta
for att kunna fa tilltride och mojliggdra underhll av skolbyggnadens fasad.

Detta blir enbart aktuellt om en skolfastighet avstyckas 1 enlighet med stycket ovan.

Ett u-omrade har lagts ut i norra delen av planomrédet dér befintlig spillvattentedning 4r
beldgen. Rittigheten till ledningen kan med fordel tryggas med ledningsritt.
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning
Fastighet Konsekvenser ‘
Aspgérdan 18 Moijlighet att frin Aspgirdan 18 avstycka en ny fastighet for

skoldndamal.

Om avstyckning av skolfastighet sker bor ett servitut till
forman forstyckningslotten bildas for att ge styckningslotten
ratt till tilltrade till mark runt byggnaden pé stamfastigheten.
Detta for att kunna utfora underhéll av fasaden.

Om avstyckning av skolfastighet sker kan befintliga fjérr-
virmeledningar belédgna pd kvartersmark tryggas med led-
ningsritt.

Ledningsrétt kan dven bildas for att trygga befintlig spillvat-
tenledning i norra delen av planomrédet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med Kungsleden AB.

D4 planen enbart omfattar kvartersmark sa svarar exploatoren for samtliga
exploateringskostnader

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I arbetet har, forutom handlaggaren, deltagit

Mattias Berggrund, lantmatare
Barbro Holmgren, karttekniker

Detaljplan, Umea kommun mars 2014
Reviderad i april 2014
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Samradsredogorelse
Diarienummer: BN-2013/00426
Datum: 2014-03-10
Handléggare: Karin Hultén

Detaljplan for fastigheten Aspgérdan 18 inom Teg i Umea kom-
mun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ASPGARDAN 18 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under februari 2014. Syftet med planen &r att skapa plan-
missiga forutsattningar for skola. Syftet dr ocksa att sékerstélla siker infart till skolom-
radet fran Bolevigen.

Planen handldggs med s k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2014-02-10 — 2014-03-05. Sakigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl, har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samridet;

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrédn inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Lokaliseringen av skola inom planomradet som berors av hdgt flygbuller ér inte den
lampligaste lokaliseringen. Forskningen visar att flygbuller forsdmrar inldring, minne
och lasformaga hos barn. Fér mer information: Institutet for Miljdmedicin, Karolinska
institutet, Stockholms Férstudie om flygbuller och 70 dBL 4may vid uteplats. Slutrapport
2009-04-23.

Kommentar

Det finns frin kommunalt héll en medvetenhet om, att omrédet ligger inom ett ur flyg- -

bullersynpunkt kansligt omrade. Ytterligare information har inhdmtats frdn ovan re-
kommenderade forstudie. Vi kan konstatera, att den till stor del behandlar bostider, men
att skolor, forskolor och lekomréden utomhus utpekas som kritiska miljder. En méngd
mer eller mindre allvarliga hilsoeffekter ndmns liksom forséimring av inldrning, minne
och lasformaga.

Aktuellt planférslag avser skola, d.v.s. frimst vistelse under dagtid. Det finns stora moj-
ligheter att med tekniska dtgérder stdnga ute buller frén ldrosalar. Nar det giller utemil-
jOn ségs (pa s.15): Vilken roll storning pé uteplats har for dessa risker [hjdrt-
kdrirelaterade besvdr/hoga stresshormonnivder] dr omajligt att saga. Det kan inte ute-
slutas att det finns ett samband, genom att buller pa uteplats forsvarar psykologisk och
Jysiologisk dterhdmining efter en stressfylld arbetsdag [avser allts¢ bostdder]. For att
ndrmare kunmna beddma effekter av flygbuller pd uteplats behdvs empiriska studier son
direkt utforskar denna frdga...
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Effekten av buller i utemiljon Ar alltsd i dagslaget inte helt klarlagd. Daremot innebar -
komplettering med skola i aktuellt omrade ménga fordelar, som berdknas uppviga even-
tuella storningar frin flyget; framforallt att den stéder en héllbar stadsutveckling. Denna
del, Boled, ligger inom den s.k. femkilometersstaden, d.v.s. inom géng- och cy-
kelavstind frin Umed centrum. Omradet nds via stomndtet for bussar p4 Bélevigen,
med héllplatser i direkt nirhet och det finns gott om plats fér angdring/parkering. I an-
slutning till kvarteret ligger en befintlig park med konstgrésplan och lekplats. En skola
tillfor dessutom befintliga bostadsomraden, som Bole by, stora kvalitéer.

Planbeskrivningen kompletteras med text om vikten av tyst inomhusmiljé och ytterli-
gare podngtering av att den i planbestimmelserna markerade bullerdémpade uteplatsen
dr ett krav.

Slutligen kan konstateras, att de bida utredningama Flygbuller och bostadsbyggande
(SOU 2013:67) och Samordnade bullerregler for att underldtta bostadsbyggande (SOU
2013:57) for nirvarande ir ute pd remiss och att en eventuell lagstiftning foreslas trida i
kraft 2 januari 2015.

TRAFIKVERKET

Trafikverket motsitter sig byggande av skola och bostider inom bullerkurvan max 70
dBA som utgdr riksintresse for Umed flygplats i form av influensomradet med hdnsyn
till flygbuller. Byggande inom omradet riskerar kumulativt att patagligt skada detta riks-
intresse. Trafikverket framhéller ocks& miljohélsorapporter fran Socialstyrelsen och
Karolinska institutet. Trots att det inte rér sig om boendemiljo anses det i enlighet med
barnkonventionen viktigt att utomhusmiljoer dér barn ofta vistas inte ér exponerade for
trafikbullernivier hogre in riksdagens riktvirden for boendemiljéer. Hir hidnvisas till
lekplatser, dag- och fritidshem och skolgérdar. Trafikverket har i sin riktlinje for buller
och vibrationer vid planering av bebyggelse tagit stillning for att samma riktvirden som
for bostader bor gilla for undervisningslokaler.

Kommentar

Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

SWEDAVIA

Umeé Airports hallning &r vildigt restriktiv nér det géller att godkénna ny eller om-
byggnationer under flygets bullerkurva fr bebyggelseplanering med maximal ljudniva
70 dBA. Detta for att inte 4samka boende och verksamhetsutévare onddiga bullerstor-
ningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden.
Swedavia befarar att omradet i forlingningen blir mer attraktivt och att fler vill bosétta
sig inom bullerbelastat omrade.

Kommentar

Se kommentar till Linsstyrelsens yttrande.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
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NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Niéringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka planforslaget fors vidare i
planprocessen med beaktande av yttrandet.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutséttningar for skola.
Syftet 4r ocksa att sdkerstélla sdker infart till skolomridet frin Bolevagen.
Planen bedoms Gverensstdmma med §versiktsplanens intentioner.
Avsnittet gillande buller bor utvecklas.

Yttrandet har tagits fram av planeringsenheten och mark och exploatering i
samverkan. Antagande av planen kan prévas av Byggnadsnidmnden inom
ramen for géllande delegation

Kommentar
Avsnittet om buller utvecklas i planbeskrivningen. Se &ven svar till Linsstyrelsen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

De planbestimmelser och skrivningar om buller frén flyg och vig samt inom skolbygg-
naden, bedéms av Miljé- och hilsoskydd vara tillrdckliga for att skydda sdvil ute- som
innemiljon hilsomaissigt och med tanke pé risken for storning av barnens mdéjlighet att
ta till sig undervisning p4 ett bra sitt. Man konstaterar att den inventering av markfor-
oreningar (MIFO 1) som gjorts inte ger ndgra indikationer om att man har anvént per-
kloretylen vid slakteriverksamheten. Det konstateras dock, att eventuellt spill eller lack-
age av eldningsolja, diesel, smérjoljor och trasformatorolja med PCB #r potentiella for-
oreningskillor. Féroreningsnivin beddms som ldg i riskbedomningen. Miljé- och hélso-
skydd bedémer att den utforda inventeringen MIFO fas 1 &r tillracklig for att utesluta
fororeningar av perkloretylen. Det kan dock inte uteslutas att andra fororeningar, sdsom
oljor, forekommer i marken. Enligt utredningen kan ett dldre stdllverk, som enligt ut-
redningen sttt pd eller i direkt anslutning till skolgdrdens nordvéstra del (betecknad ny
pa plankartan) ha lickt olja med PCB. Milj6- och hélsoskydd bedémer att markanvénd-
ningen skolgérd utan hirdgjord beldggning &r mycket kénslig och att provtagning av
mark inom detta omride behdver goras, for att utesluta oljeférorening.

Kommentar
Framkomna farhdgor ska tas pa allvar, varfor provtagning inom omridet méste utforas
innan planen kan antas.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Inga synpunkter

UMEVA (UMEA VATTEN OCH AVFALL AB)

Betriffande Vatten och avlopp finns inga synpunkter. Nér det géller Avfall och atervin-
ning poangteras att sopbil pé skolgardar ej bdr forekomma, men att detta uppfylls med
foreslagen detaljplan. Hanvisning till anvisningar i NOA 11.

Kommentar
Foranleder ingen andring av detaljplanen.
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UMEA ENERGI

Hir klargdrs, att den transformatorstation som ligger pa den egna fastigheten Boled
6:100 dgas av Umed Energi Elndt AB (UEEN). Den elforsorjer ndromradet utom fastig-
heten Aspgirdan 18. Den storre och nyare, som ligger pd Aspgérdan 18 ags till fullo av
Kungsleden Muren 09 AB. I denna station koper Kungsleden AB 10 kV, dér man trans
formerar till 0,4 kV och sjélva distribuerar inom omradet; i huvudsak till huvudstillver-
ket i f.d. slakteribyggnad. Umea energi patalar, att aslutning till UEEN déarf6r inte &r
m&jligt med nuvarande utformning av elnétet. Texten pé sid 8, ansluts till Umed Energi
AB:s elndt, bor darfor korrigeras.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras enligt yttrandet.

GATOR OCH PARKER

Det poéngteras, att forslaget till eventuell flytt av busshallplatsen lingre visterut méste
utredas tillsammans med Gator och parker och Umea kommunféretag (som &r ansvariga
for kollektivtrafiken i Umea kommun). Dessutom framhaélls, att alia kostnader (utred-
ning, projektering och byggnation) for en eventuell flytt av busshéllplatsen ska bekostas
av exploatoren. I dessa kostander ingdr dven eventuella bullerskyddsatgérder av/mot
intilliggande fastigheter.

Kommentar
Planbeskrivningen revideras/kompletteras i enlighet med yttrandet.

CHARLOTTE BLOMBACK, OLA BILLING

Sakégarna uttrycker farhdgor for att den dkade trafiken in och ut fran Aspgérdan 18 gor
den redan besvirliga korsningen vid Laxgrénd/Bélevigen éinnu mer osiiker. Detta giller
framst bamen, som enbart i radhusomridet pa Laxgrind &r ett tjugofemtal under 12 &r.
Overgangsstillet ar olyckligt placerat, dir sikten 4r skymd och den smala trottoaren in
mot Laxgrind inte plogas vintertid.

Vidare patalas behovet av atgérder for Bolevdgen mellan Laxgréind och Bryggargatan,
dar bilvag och GC-vig ligger bredvid varandra utan ndgot som skiljer dem at. Detta
trots en hastighet pa 50 km/h, som man upplever éverskrids och tung och tat trafik i
from av bussar och traktorer. Trafiken frdn Volvo &r dessutom tdt i samband med skif-
tens start- och sluttider.

Kommentar

Planomradet omfattar endast infarten direkt mot skolans huvudentré, frimst avsedd som
GC-vig och undantagsvis for fordon (utryckningsfordon, fordon med tillstdnd). Infarten
mitt emot Laxgrind ér 1 princip ofdrdndrad fran tiden som parkering for charkfabriken.
Funktionen med fordldrar som hdmtar och ldmnar innebér dock en stérre koncentration
till mornar och aftnar; den tid ndr dven barnen norr om Bdlevigen ar i rérelse.

En eventuell ombyggnad av vigen 4r en friga som ligger hos Gator och Parker
/Tekniska nimnden. En &versyn av samtliga dvergéngstéllen och passager i Umed tétort
genomfordes 2013, Den har dels resulterat 1 att ett antal dvergangsstéllen har tagits bort,
dels att niigra prioriterade platser ska &tgérdas med avseende pé trafiksékerhet.
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Under 2014 planeras en fordjupad dversyn av trafiksikerheten kring skolor kopplat till
barns skolvégar till/frdn skolan. Denna kommer att ligga till grund for en atgirdsplan
dér fordndrad anvindning av fastighetsmark, r en av utredningsparametrarna.

D4 det for ndrvarande pigér ett arbete med s.k. planprogram for hela omradet, d.v.s.
Bdled 12:2 och Apgérdan 18, torde frigan bli aktuell hir. En 16sning som diskuteras ar
ett gdng- och cykelstrak i nordsydlig riktning frin Laxgrind till Ekvigen.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Gator och trafik.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet delar beddmningen att kulturmiljén inte paverkas negativt av planforslaget.
Diremot beklagas att kontorsbyggnaden frin 1950-talet inte ingér i planen med skydds-
bestdimmelser.

Kommentar

Planomradet har i detta skede minimerats, men det pagér f.n. arbete med ett planpro-
gram som innefattar hela omradet Aspgérdan 18, Bolea 12:2. I detta kommer kontors-
byggnaden fran 1950-talet att behandlas med tanke pa dess skyddsvérde. !

Andringar efter samrad

Planhandlingarna éndras pé foljande punkter:

¢ Planomrédet justeras pa plankartan (mot dster)

e Motiv for etablering i bullerutsatt omrade kompletteras i planbeskrivning

¢ Eldistribution korrigeras i planbeskrivning

e Ev. flyttning av busshallplats villkoras och preciseras
Bygglov villkoras med genomford marksanering, om sidan behovs
Dessutom har redaktionella justeringar och fortydliganden gjorts bl. a. betrdf-
fande infarter och cykelparkeringsnorm.

Detaljplan, Umed kommun mars 2014
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Utlatande

Antagande Diarienummer: BN-2013/00426
Datum: 2014-04-10
Handlédggare: Karin Hultén

Detaljplan for fastigheten Aspgédrdan 18 inom Teg i Umea kom-
mun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Aspgirdan 18 har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering under februari 2014. Syftet med planen &r att skapa forutsittningar for
skola. Syftet dr ocksa att séikerstilla sdker infart till skolomradet frin Bolevigen.

Samrad och utstillning

Planen handliiggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for samrad un-
der tiden 2014-02-10 — 2014-03-05 samt utstillning/granskning under tiden 2014-03-14
— 2014-04-04. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts
mdjlighet att 1dmna synpunkter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkom-
mit under utstillningen/granskningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint
Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsdtiningar for skola. Syfiet dr ocksé att
sckerstilla sdker infart till skolomradet fran Bolevigen.

Lansstyrelsen har under samrédet angivit ett yttrande den 20 februari 2014.
Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna granskningshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Trafikverket konstaterar att det tidigare yttrat sig i samband med samrddet och att en
komplettering av granskningsremissen inkom den 24 mars 2014. Av den framgér att
planbestimmelsen n, har dndrats frén att det ska utféras bullerddmpad uteplats till att
det f&r utforas en bullerddmpad uteplats. Vidare noteras kommunens konstaterande att
effekten av buller i utemiljd i dagsliget inte ar helt klarlagd och att aktuellt planforslag
avser skola, d.v.s. framst vistelse under dagtid. Trafikverket framhéller den sérskilda
vikten av att trygga barns behov och beakta skolgérdens funktion for elevernas mojlig-
het till s&vil psykologisk som fysiologisk aterhdmtning. Trafikverket vidhéller déirfor de
synpunkter som framfordes i tidigare skede.

Kommentar

Planbestimmelserna angdende uteplatsen kommer att revideras enligt kompletteringen i
granskningsremissen, si att den mdjliggdrs. Kommunen anser fortfarande, att en skole-
tablering p4 fastigheten med dess lige inom femkilometersstaden har manga fordelar,
som dverviger det buller som flyget orsakar. Yttrandet lamnas séledes utan atgérd.
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Bestimmelsen STORNINGSSKYDD tas f6ljaktligen bort, dé kraven regleras i annan
lagstiftning.

UMEVA

Inga synpunkter pd vatten och avlopp samt inga ytterligare synpunkter pa avfall och
atervinning.

UMEA ENERGI

[ yttrandet pétalas att kv. Aspgérdan 18 forsdrjs med fjarrviirme i tre anslutningspunkter
(kartskiss bifogas yttrandet). Vid en eventuell fastighetsreglering inom eller i anshutning
till planomradet behdver fjarrvirmeledning pd kvartersmark fram till den avstyckade
fastigheten omfattas av ledningsrétt. Slutligen pétalas att andra stycket pa sidan 9
(Byggnaderna inom...) handlar om fjirrvirme och bér flyttas under rubrik Vérme.

Kommentar

Genomforandebeskrivningen kompletteras med noteringen angiende behov av led-
ningsritt vid eventuell avstyckning. Text rérande fjarrviarme flyttas under rubriken
Véirme.

MILJO OCH HALSOSKYDD

Milj6- och hilsoskydd gor bedémningen att den provtagning, for kartliggning av fore-
komsten av PCB- och oljefororeningar som utforts, ar tillracklig. Utredningen visar att
markytan vid kullarma och den tidigare transformatorstationen inte ar fororenad i halter
over riktvirden for kanslig markanvandning. Det konstateras, att provtagning inte gjorts
av djupare marklager eller av rivningsresterna i kullama, eftersom djupare jordlager inte
beddmts relevanta som exponeringsvag. Vidare konstateras att kullarna, enligt uppgift,
bestir av ren krossad betong frdn golv och viggar. Slutligen pétalas att, vid eventuella
schaktarbeten i kullara, géller miljobalkens regler om att genast underritta tillsyns-
myndigheten om en foreorening skulle upptickas pa fastigheten.

Kommentar

Utredningen bildggs planbeskrivningen. Planbestimmelsen ”Villkor for byggov: Inom
del av planomradet fir bygglov inte beviljas forrin séirskilda dtgirder vidtagits enligt
angivelser i planbeskrivningen under “Férorenad mark” kvarstér, i analogi med syn-
punkter fran Milj6- och hilsoskydd.

GATOR OCH PARKER
Inga synpunkter

ELIN BERGE OCH PEDER STENBERG

I yttrandet patalas det faktum att drygt 20 barn bor enbart i radhusomradet pd Laxgrind.
Foérildrarna oroas dver att Bdleviigen, som redan idag &r kraftigt trafikerad, sarskilt vid
skiftbyte pd Volvo, belastas ytterligare vid himtning/ldmning pé skolan. Sakerheten runt
korsningen Laxgrind/Bolevigen upplevs som undermalig. I yttrandet hinvisas till ett
citat i planbeskrivningen: “For att ytterligare sinka farten, kan den korsning som bildas
forses med farthinder i form av kantstenar”, Detta anses otillrackligt och genomfdrandet
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osdkert. Den vaga formuleringen kritiseras och konkret efterfrigas 30-stréicka och att
overgangsstillet forses med stoppljus.

Kommentar

Det ar forstaeligt att fordldrar 1 omrédet oroas dver trafiksituationen i bostiidernas nér-
het. For skolan kommer den tidigare charkfabrikens parkering att anvindas som infart
for angdring av férildrars bilar och leveranser. Omradet ligger dock utanfor nu aktuell
detaljplan, men icke desto mindre berdr transporterna kringboende. Trafiken beriiknas
emellertid bli mindre dn under den period, nér byggnaden anvindes for industriindamal.
Vi kan kostatera, att det under 2013 genomfordes en Gversyn av samtliga 6vergingstil-
len och passager i Umead tétort. Under 2014 planeras en fordjupad 6versyn av trafiksi-
kerheten kring skolor kopplat till barns skolvigar till/frén skolan. Den fordjupade ver-
synen kommer att ligga till grund for en atgirdsplan dér fordndrad anvindning av fas-
tighetsmark, som i detta fall genom ny detaljplan, &r en av utredningsparametrarna. De
dtgirder som kan bli aktuella ligger utanfor foreliggande plan. Nér det géller citatet, var
texten alltfor kortfattad och kompletteras dédrfor. Farthindret avser passagen mellan par-
keringen och kontorshuset inom fastigheten och alltsé inte Bolevagen.

FORELLENS SAMFALLIGHET/PETRA NORQVIST

I yttrandet patalas att infarten till gamla slakteriet, som bildar en fyrvigskorsning med
Laxgrind/Bélevigen, korsar cykelbanan pa Boleviigens sddra sida. Trafiksituationen
upplevs redan idag som ett problem inte minst vid skiftbyten pa Volvo — som samman-
faller med elevernas rérelser — dé trafiken dr tit och bilarna haller hég hastighet (ofta
betydligt dver 50 km/h). Till detta kommer handelstridgérden i hormet Boleva-
gen/Laxgrind, som ir vilbesokt under perioden april-september. Planerna pé att flytta
busshallplatsen, pd sddra sidan om Bdleviagen, lingre visterut befaras ytterligare belasta
korsningen. Det konstateras, att det i kvarteret Forellen samt norr och véster dérom bor
vildigt minga barn och ungdomar, som dagligen passerar Bolevigen pa vig till och frin
Boledngsskolan, Tegs Centralskola eller busshéllplatser. Det upplevs idag svért for bar-
nen att passera Bélevdgen vid dvergéngsstillena p.g.a. trafiksituationen. Till detta
kommer passage av infart till GS for att na busshéllplatsen pa Bolevigens sodra sida.
Infarten mitt emot Laxgrind anses leda till en ohéllbar situation. I yttrandet féreslas en
flyttning av infarten ndrmare den planerade ging- och cykelinfarten. Redovisad 16sning
anses avsevirt forsimra for de barn som inte g&r pd den nya skolan. Som alternativ fSre-
slas trafikljus vid dvergingsstillena.

Kommentar

Synpunkter frin styrelsen for Forellens samfillighet sammanfaller pd ménga punkter
med de som lamnats av Elin Berge/Peder Stenberg ovan, varfor kommentarerna ir ade-
kvata dven hir. Det finns alltsd en medvetenhet om att omrédet kommer att bli alltmer
belastat av trafik. D4 det uppfyller kraven pa de skolor, dér det under 2014 planeras en
oversyn och atgirdsplan for trafiksituationen, far vi i dagslédget hédnvisa till denna.
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingama revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Berorda och sakdgare, (underrittelse med besvirshdnvisning):
- Elin Berge och Peder Stenberg Laxgriind 5C, 904 34 UMEA

- Styrelsen for Forellens Samfillighet/Petra Norgvist
Laxgrind 3d, 904 34 UMEA

Ovriga berdrda, (underrittelse):

- Trafikverket Region Nord, Storgatan 60, 903 30 UMEA

Detaljplan, Umed kommun april 2014

Karin Eriksson Hultén Tomas Strémberg
Planarkitekt Planchef
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Bilaga

Kartlaggning av PCB- och oljeféroreningar -
Detaljplans diarienummer: BN- 2013/00426

Orientering

Milj6- och hilsoskydd beddmer att utford MIFO fas 1 inventéring #r tillriicklig for ait
utesluta fGrorening av perkloretylen. Det kan inte uteslutas att andra fororeningar
sdsom oljor fdrekommer i marken. Ett #ldre stdllverk som kan ha l4ckt olja med PCB
har enligt utredningen sttt pd eller i direkt anslutning till skolgérdens notdvéstra del,
vilken betecknas med n 2 pd plankartan. Milj6- och hilsoskydd beddmer miarkanvind-
ningen skolgard utan hrdgjord beldggning som mycket kénslig. For att utesluta olje-
fSrorening med PCB i skolgardsmark som inte &r asfalterad behSver proviagning av
mark inom detta omrade goras. '

Resultat av fortsatt utredning

En nérmare kartliggning har gjorts av transformatorstationens placering har gjorts med
anledning av Milj6- och hilsoskydds skrivelse i drendet.

Den tidigare transformatorstationens placering framgér av bif ritningar. Vidare har kon-
takts tagits med rivningsentreprentren och byggkontrollanten, Av ritningarna framgér
att laget for-den tidigare transformatorstationen #r utanfor det nu aktuella planonir&det.

Vidare framgdr det-att transformatorstationen uppfordes 1982. Nyanvindning av PCB i
elektrisk utrustning forbjéds 1978. Det kan dock inte helt utslutas att de enheter som
placerades i stiilverket fatt dispens fér anviindning av PCB-olja.

Innan byggnaden revs av Skanska gjordes en asbestinventering, Byggnaden sanerades
pA asbest. Fbnster togs bort. Betongen slogs sénder med en hydraulhammare och [im-
nades pa plats. Direfter fylides pa med | m tétjord, varpa det lades anldggningsjord
som besiddes.

Uppgifterna styrker att en provtagning i.ytan &r fullt tillcickligt for att beddma riskerna
utifrén den planéndring som begérs.

Provtagningsforfarande

Fyra handgrivda provgropar griavdes i anslutning till och pd kullen. En grivdes i laget
f5r den tidigare transformatorstationen. Frdn varje provgrop togs jordprov ut frin nivan
0,05-0,1 dm under markyian. Uttagna prov analyseras med avseende pa fraktionerade
alifater och aromater samt PAH: Dérutdver analyseras PCB summa 7 i samtliga prov.

p=WSP
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Resultat av genomférd provtagning

Resultatet av de kemiska analyserna redovisas i Tabell 1 nedan. Halterna jimfbrs med
de generella riktviirdena 5t kénslig markanviindning (KM) och mindre kinslig mar-
kanvindning (MKM). Analysprotokol! redovisas.i bilaga.

Tabell 1. Resultat av analyser avseende oljekolviten-samt PAH i jord. Halter i mg/kg TS

B=WSP

forutom TS. L .
Analys Punkt] Punkt2 Punkt3 Punkt4 KM MKM
TSCH 67.8 61.6 537 43.8 - -
alifater >C8-C10 <100 <10,0 <100 <10,0 20 120
alifater >C10-C12 <20 <20 <20 <20 100 500
alifater >C12-C16 <20 <20 <20 <20 100 500
alifater >C16-C35 <20 23 <20 21 100 1000
aromater >C8-C10 <0,480 <(,480 <0,480  <0,480 10 50
aromater >C10-C35 <1,24 <1,24 <1,24 <1,24 13 45
PAH, summa L <015 <015 <015  <0,15 3 15
PAH, summa M <(,25 <0,25 <0,25 <0,25 3 20
PAH, summa H <0,32 <0,32 <0,32 <(,32 1 10
PCB, <0,0070 <0,0070 <0,0070 <0,0070 0,008 0,2

av proviagning 2014,_03_27.docx

‘Samtliga analyserade parametrar understiger riktvirdet fir KM och MKM.
Slutsatser
Den genomforda provtagningen visar att markytan i laget f5r den tidigare transforma-

torstationen och den kulle som anlades efter rivningen av slakteribyggnaden inte har
fororeningshalter som dverstiger generella riktvirden KM.

Ume4 2014-03-27

WSP Samhillsbyggnad

Oran Bergstroin

Bilagor
Analysrapporter
Ritning i samband med nybyggnation av transformatorstation

Placering av provpunkter. Ritning L-01.1-001
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