PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o= e o Planomrddets grans
—--—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad eller carport far inte uppfdras.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage, omfattande
200 m? byggnadsarea (BYA).

MARKENS ANORDNANDE
IGG- . —G%I Utfart far inte anordnas

Oversiktskarta Grisbacka, plan-
omradet markert med réd oval.

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

N, PR PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
N 7081200 + o \s Qe dllecserr— ]I HHGSIN Skl vémngar
T\ | Lanfmiter - Komplementbyggnader far uppforas med maximal byggnadshajd 3 meter.
| ff l e AR - Carport f&r ej uppfiras.
! i enminmin s AL R st - Tak ska utforas som sadeltak.
2 3 et kg o) - Tillbyggnad ska ges samma taklutning som befintlig huvudbyggnad.
g g [ ey - Tillbyggnad ska utfdras i trd, puts, slammad eller sackskurad och i Ljus kulor.
ool o Lot s w0 Pl R Som takmaterial ska bandtackt plat, lertegel eller betongpannor anvandas
Skala 1:1000 (A3) P b i (kuldrval beskrivs i planbeskrivningen avsnittet “Gestaltning, bebyggelse-
% 5 i ® W % 40 B & W 6 8% e m“”L..ssmm“:::m T struktur och stadsbild”). Fonsterdetal jer ska utfdras vitlackerade.
||1n|||||! | | ] | I l | L L | ﬂfﬂ:";’::ﬁi'":rﬁmﬂ' 1:1000
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
_— ; @ Marklov kravs for fallning av, med denna symbol markerade, trid.
I —— e, Trad som om de falls ska ersdttas. Ersattningstrad ska vid
 AHnsexmay ANTAGANDEHANDLING plantering ha minst sju meters topphdjd och minst 20 cm

b il R

stamomfang. Ersattningstrad ska placeras i fastighetsgrins
langs Lagmansgatan.
- Genomforandetiden utgar fem ar efter laga kraft

Till planen hgr:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning - Fastighetsindelningsbestammelse for Nejlikan 3 upphar att gilla

- utlatande

Detaljplan for fastigheten
el Nejlikan 3
g’g*aaier’;ﬁ"'zg?r:agg?ﬁ 582 inom Grisbacka i Ume3 kommun, Vasterbottens lin
Vidimeras #/7 un, detal jplanering, december 2013
1 reviderad mars 2014

er Sara Backstrom

BN-2013/00402 | J Planchef Planarkitekt 248 0 K— P1l|- / 1 2

Ilustration. Ej i skala.
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i Lagakraftsbevis ’
vme Diarienummer: BN-2013/00402
Datum: 2014-05-27
Handldggare: Sara Béckstrom
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Nejlikan 3 inom Backenomradet i’
Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2014-04-23, § 82. Beslutet 4r inte dverklagat
hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-05-27,

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, maj 2014

1
Fredrik Bjérkma
kartingenjor
Umea kommun __ Detalfplan - . .
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea,.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadspianering
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2014-05-06 404-3670-2014
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-

tigheten NEJLIKAN 3 inom Grisbacka i Umea kommun.
(Dnr:BN-2013/00402)

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for arendet
Byggnadsndmnden har 2014-04-23 § 82 antagit rubricerad detaljplan. Léins-

styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprévnings-
grundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagandebe-

\M}\xwu

Enhgt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte éverklagas.

Su e Fahlgren Peder Seidegird
Chef Samhillsutveckling Léansarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Samhillsutveckling Telvx. 010-2254000  Fax www. lanstyrelsen.se/vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18 Direkifax Viasterbotten{@ansstyrelsen.se
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KOMMDN

Sammantridesprotokoll
2014-04-23

Byggnadsnamnden

Tid:

Plats:
Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

. Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Onsdagen den 23 april 2014 kl. 10:00-14:00
Ajournering kl. 11:55-13:00

Brandfdrsvaret, Lektionssal

Asa Ogren (8), ordforande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Emma Nilsson (S), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)

Bernt Lundstrém (8S), tjg. ersiittare for Ingemar Jangvad (S)
Kann Svedlert (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrom (FP)

Ernic Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Peter Eriksson (MP), tjg. ersittare for Alireza Mosahafi (MP)
Forteckning pé sida 2

Ulrik Berg

L« §5.75-109

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: . Byggnadsnimnden
Sammantriidesdatum: 2014-04-23
Anslaget har satts upp: 2014-05-02
Anslaget tas ner: 2014-05-27
Férvaringsplats: Bygglov, Umed kommun

Underskrift:

Hannele Hikkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-04-23

Ovriga deltagare

Ej tianstgdrande ersittare
Ola Borgstrdom (S)

Mattias Schlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjanstemdn

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 76
Géthe Arvidsson, handlidggare, § 76

Joakim Linder, miljdinspektésr, § 77

Anders Lidman, mitningsingen;jor, §§ 78-80

Olle Forsgren, stadsarkitckt, § 81

Tomas Strémberg, planchef, §§ 82-93

Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 94-102

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion, §§ 104-108
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist, § 109
Karin Eriksson Hultén, planarkitekt

Fredrik Bjérkman, kartingenjér

Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Niklas Forsgren, kommunikatsr

Hannele Héikkinen, sekreterare

Jusieringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

TS
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-04-23
§ 82

Nejlikan 3
Diarienr: BN-2013/00402

Detaljplan fér Nejlikan 3 — lagenheter

Beslut
Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplancn for Ncjlikan 3.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen.ér ati skapa planméssiga forutsattningar for
fortitning for bostadséindamal. Syftet dr ocksd att anpassa tillkommande
bebyggelse efter omridets ursprungliga karaktr.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i december
2013 och reviderad mars 2014. '

Samrad/Utstéllning
Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utltandet
framgar bl.a. att Trafikverket och Swedavia motsitter sig detaljplanen
eftersom planomrédet ligger inom Riksintresse for flyget och de menar
att den bidrar till en kumulativ effekt som till sist kommer att skada
riksintresset. Kommunen har i och med antagandet av Oversiktsplan,
Férdjupning for Umed, antagit en annan héllning till riksintresset. Umed
kommun beddmer att det dr méjligt att prova kompletterande bebyggelse
inom eller i direkt anslutning till redan befintlig sammanhallen
bebyggelsestruktur inom omrddet som ir utpekat som Riksintresse for
flyget. Kommunen menar att flyget inom dessa omriden redan idag
behdver ta hdnsyn, exempelvis genom anpassning av flygrérelser och
flygtider, till befintlig bebyggelse och att tillkommande bebyggelse inte
skulle fordndra situationen namnvért.

Umed kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Justenngsminnens sign: - . Utdraget bestyrks:

-
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-04-23

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakagare, (underrittelse med besvirshinvisning):
e Trafikverket, Lulea@trafikverket.se
¢ Swedavia, ibrahim.al-turk@swedavia.se,
stefan.astrom@swedavia.se
» Inga Lisa Séderlund, Per Soderlund, Ulrika Séderlund och J6rgen
Sandstrom, Stugvigen 11 LGH 1001, 903 55 Umed
® Thure Gustavsson och Julie Gustavsson, Stugviigen 9, 903 55 Umes.

Ovriga berbrda, (underrittelse):
* Visterbottens museuni, Maria Lvgren, Box 3183, 903 04 Umea.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-03-20
Antagandehandlingar
+ Utldtande datérad mars 2014
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad december 2013,
reviderad mars 2014
¢ Planbeskrivning daterad december 2013, reviderad mars 2014.

Beredningsansvariga
Sara Béckstrom
Tomas Stromberg

Besiutet med handlingar ska skickas till

e Sikande

* Lansstyrelsen

+ Sakégare m.fl.

¢ Umed kommun, Bygglov

e Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsmannens sign; Utdraget bestyrks:

e =
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Tjansteskrivelse
2014-03-20
Byggnadsnimnden
NEJLIKAN 3

Diarienr: BN-2013/00402
Detaljplan for Nejlikan 3

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutsittningar for
fortatning for bostadséindamal. Syftet &r ocksd att anpassa tillkommande
bebyggelse efter omradets ursprungliga karaktar.

Detaljplanen har uppréttats av Ume4 kommun, Detaljplanering, i december
2013 och reviderad mars 2014,

Samrad/Utstillining
Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, ber6rda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér bl.a. att Trafikverket och Swedavia motsétter sig detaljplanen
eftersom planomradet ligger inom Riksintresse for flyget och de menar att
den bidrar till en kumulativ effekt som till sist kommer att skada
riksintresset. Kommunen har i och med antagandet av Oversiktsplan,
fordjupning for Umed antagit en annan hallning till Riksintresset. Umea
kommun beddmer att det & mdjligt att prova kompletterande bebyggelse
inom eller i direkt anslutning till redan befintlig sammanhéllen
bebyggelsestruktur inom omradet som &r utpekat som Riksintresse for
flyget. Kommunen menar att flyget inom dessa omriden redan idag behover
ta hdnsyn, exempelvis genom anpassning av flygrérelser och flygtider, till
befintlig bebyggelse och att tillkommande bebyggelse inte skulle forindra
situationen nimnvirt.

Umeé kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00402

Kvarstaende synpunkter
¢ Berdrda och sakigare, (underrittelse med besvirshinvisning):

Trafikverket @
Lulea@trafikverket.se
Swedavia ?
Ibrahim.al-turk@swedavia.se
Stefan.astrom@swedavia.se

.
Inga Lisa Soderlund, Per Séderlund,*
Ulrika Séderlund och J orgen Sandstrom.
Stugviigen 11 LGH 1001

903 55 Umed

Thure Gustavssor: och Julie Gustavsson
Stugvigen 9
903 55 Umea

o Ovriga berdrda, (underrttelse):
Visterbottens museum
Maria Lovgren
Box 3183
903 04 Umed

Antagandehandlingarna ar:
e Utlatande daterad mars 2014
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad december 2013, reviderad
mars 2014
* Planbeskrivning daterad december 2013, reviderad mars 2014

Beredningsansvariga
Sara Backstrom

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande

Linsstyrelsen

Sakdgare mfl

Umed kommun, Bygglov

| po

A kommun, Fastighetsbildning

/[
- W?%ﬁh\
nberg ara Bickstrém

Planarkitekt

|
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: BN-2013/00402
Datum: 2013-12-19
Handldggare: Sara Bickstrom

Detaljplan foér fastigheten Nejlikan 3 inom Grisbacka i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmissiga forutséttningar for fortatning for bo-
stadsdndamal. Syftet dr ocksd att anpassa tillkommande bebyggelse efter omradets ur-
sprungliga karaktar.

 PLANDATA

' Planomradet ligger inom stads-
delen Grisbacka i korsningen
Lagmansgatan/Fogdevigen

. drygt 3 km frén Umed Centrum.

Planomréadet omfattar endast

.. fastigheten Nejlikan 3 som idag

- ir bebyggd med ett flerbostads-

“. hus i tva vaningar med killare.

Fastigheten har en area pa cirka

2400 m”. Fastigheten dgs av en

privat fastighetsédgare.

Oversiktskarta, planomrdadet markerat med rod prick.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmint intresse. Da pla-
nen ocksé dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehéll och ringa allménna intresse innebir att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljébedémning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och saledes har inte ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning upprittats.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och évriga kommunala beslut

For planomradet géller Oversiktsplan, fordjupning for Umed, antagen 29 augusti 2011.
Hir uttrycks att det 6vergripande utvecklingsmalet &r att nd hallbar tillviixt mot 200 000
invanare ar 2050. Umeas framtida tillvéxt foreslés koncentreras till stadens centrala de-
lar, Intentionen r att fortdta staden inom ett omride med radie fem kilometer fran sta-
dens centrum samt &ven att styra en titare stadsstruktur till kollektivtrafikstréken. Det
aktuella planomradet ligger inom denna s8 kallade femkilometersstaden, komplettering
med bostéder pd denna plats verensstimmer alltsd med Sversiktsplanens intentioner.

Gillande detaljplan (2480K-P196-1959) medger bostadsindamal i tvd vaningar.

Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske

Det befintliga flerbostadshuset uppfordes 1962 med tegelfasad och utgdr en del av en
sammanhéllen grupp flerbostadshus. Bebyggelsegruppen bestar av 18 parallellstillda
tvdvaningshus uppforda mellan 1959-1962. I Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-
Viisterhiske ir bebyggelsegruppen utpekad som ett virdefullt bebyggelseomréde. Som
torhallningssétt anger byggnadsordningen bland annat att “husen vardas och underhdlls
med hénsyn till ursprunglig karaktér” samt att “Forgardarna kompletteras med trad och
buskar samt inhégnas mot gatan med hick”. Dérutéver anger byggnadsordningen ett
antal forhallningssitt gillande utformning och materialval.

Flygbuller, riksintresset for flyget

En stadsnéra och ldttillgdnglig flygplats innebér en positiv faktor for tillvaxt och ut-
veckling i Umed samt Umearegionen. Samtidigt innebér det dven en konflikt vid byg-
gande av nya bostiider, diir man i Oversiktsplan, fordjupning for Umed konstaterar att
hénsyn framst ska tas till flygplatsens behov. Behoven av en fortsatt limplig bebyggel-
seutveckling i Umed ska dock dven vigas in. Beddmningen &r att kompletterande be-
byggelse kan provas inom eller 1 direkt anslutning till redan befintlig sammanhéllen
bebyggelsestruktur, dven om det berdrs av Transportstyrelsens hdvdat influensomrade
med hogst tre 6verskridanden av maximalbullernivin 70 dBA per dygn. Kommunen
menar att flyget inom dessa omraden redan idag behover ta hinsyn, exempelvis genom
anpassning av flygrorelser och flygtider, till befintlig bebyggelse och att tillkommande
bebyggelse inte skulle fordndra situationen namnvirt. Byggherren méste dock utféra
byggnaderna si att de uppfyller Boverkets byggreglers (BBR) krav p4 ljudnivd inom-
hus.

Vad giller det aktuella planomradet si ligger det inom restriktionsomrade for flygplat-
sen. Planomrédet berdknas, enligt en bullerutredning utférd av Tyréns 2012-06-07, ut-
sattas for bullernivder pa stundtals upp emot 75 dBA. Det d4r Umea kommun Detaljplans
beddmning att detta planforslag utgér en sddan komplettering som utgdr en del av en
fortsatt limplig bebyggelseutveckling av Umea. Planforslaget syftar till att méjliggéra
en tillbyggnad till befintlig byggnad inom fastigheten Nejlikan 3. Nejlikan 3 ligger inom
den s3 kallade femkilometersstaden inom vilken Gversiktsplanen anger att en stor del av
tillvéixten ska ske. Fastigheten ligger ocksd inom néra avstind, inom 300 meters av-
stdnd, fran en busshéllplats beldgen langs en av stadens stomlinjer for kollektivtrafik.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger inom Grisbacka i anslutning till Lagmansgatan som &r en ling paral-
lellgata till Backenviigen. Lagmansgatan har ldngs storre delen av sin strackning en
gronskande karaktir med uppvuxna trid och buskar som avgrinsar gaturummet frin
tomtmark, sa &ven i anslutning till planomradet. I korsningen Lagmansgatan/ Kungs-
gérdsvigen finns en virdefull bebyggelsegrupp (se vidare under stycket Byggnadsord-
ning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske pé foregiende sida). Planomradet utgdr en del
av denna bebyggelsegrupp.

Buller

Det finns inga faststdllda lagkrav avseende trafikbuller men riktlinjer som genom prév-
ning i domstol fungerar som praxis. Dessa rekommendationer grundar sig i riktviarden
fran infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och tolkas i Boverkets Allménna rad 2008:1
“Buller i planeringen” och i byggreglerna. Riktvirdena ér foljande:

o 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

o 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

o 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

o 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt den bullerkartliggning som utforts av Tyréns 2012-06-15 dverskrids varken rikt-
virdet for maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad eller ekvivalentniva utomhus
(vid fasad) inom de delar av Nejlikan 3 dér planforslaget medger att huvudbyggnad
uppfors, med undantag for flygbuller. Flygbuller forekommer med maximalnivaer pa
mellan 70-75 dBA ca tre ginger per dygn. Vad giller riktviirdena for buller inomhus gar
dessa att klara genom att anvinda byggnadsmaterial som ér tillriackligt bullerisolerande.
Och nér det géller Sverskridande av bullernivaer for flygbuller dr det kommunens be-
domning att “kompletterande bebyggelse bor kunna prévas inom eller i direkt anslut-
ning till den befintliga (normalt sett detaljplanelagda) sammanhéllna (tdtare) bebyggel-
sestrukturen, dven om det skulle berdra det av Transportstyrelsen fortfarande hivdade
influensomridet med hogst tre 6verskridanden av maximalbullemivin 70 dBA.”L.

Bebyggelsestruktur

Den del av kvarteret Nejlikan som grinsar till Fogdevigen ér bebyggd med parallell-
stillda tvAvanings flerfamiljshus och &r en del av en storre bebyggelsegrupp som strack-
er sig over kvarteret Mosippan, kvarteret Tulpanen och del av kvarteret Pionen. Den del
av kvarteret Nejlikan som grinsar till Stugvégen bestér av 1,5-planshus med killare och
vidbyggda garage.

Tillgdanglighet till service

Inom 500 meters avstind fran fastigheten Nejlikan 3 finns tva forskolor och tva grund-
skolor, 14g- och mellanstadium respektive hogstadium. En mindre matvarubutik finns
inom drygt 500 meters avstdnd och en stérre matvarubutik finns inom knappt 2 kilome-
ters avstnd.

' Qversiktsplan, fordjupning for Umed

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Ortofotot visar den gronskande karaktdir som bebyggelsemiljon lings Lagmansgatan har. Planomradet

markerat med streckad réd linje, omrade som i Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske dr
utpekat som ett vardefullt bebyggelseomrade markerat med heldragen bla linje.
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PLANFORSLAG

Planforslaget mojliggor for tillbyggnad, avseende bostadsiandamal [B], av befintligt
tvavanings flerbostadshus. Tillbyggnaden begrinsas till att omfatta ca 180 kvadratmeter
byggnadsarea, det vill sdga den area en byggnad upptar pa marken. Planforslaget regle-
rar bygritten till maximalt tva vaningar. Sokandes skisser, som planforslaget mojliggor
for, omfattar fyra stycken sméldgenheter.

Vad giller komplementbyggnader begransas dessas omfattning till 200 kvadratmeter
byggnadsarea. Planforslaget reglerar hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader
till 3 meter, vilket motsvarar en vaning.

Gestaltning, bebyggelsestruktur och stadsbild

Det ir viktigt att en tillbyggnad inom Nejlikan 3 anpassas bade till det befintliga bo-
stadshuset inom fastigheten och till den bebyggelsestruktur samt gestaltning som rader
inom omradet. Planforslaget styr byggritten for tillbyggnaden till en placering indragen
fran Lagmansgatan i forhallande till den befintliga byggnaden, pa liknande sitt som i
motsvarande del av kvarteret Tulpanen och kvarteret Mosippan. Inom kvarteret Nejli-
kan dr det endast for denna fastighet som det dr lampligt att uppfora denna typ av fortit-
ning.

Vad giller gestaltning sa ar ett syfte med detaljplanen att anpassa tillkommande bebyg-
gelse efter omrddets ursprungliga karaktir. Detta innebir att en tillbyggnad inom Nejli-
kan 3 ska ta upp vissa karaktirsdrag hos den befintliga bebyggelsen, men uppforas som
ett tillskott frén vér tid. T detta syfte har planforslaget vad giller gestaltning reglerat ett
antal karaktirsdrag som bedomts som viktiga att ta fasta pa vid utformning av en till-
byggnad inom fastigheten. Planforslaget reglerar i vilka fasadmaterial tillbyggnaden kan
uppforas: trd, puts, slammad eller sdckskurad och i ljus kuldr. Som takmaterial regleras
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utforandet till att bandtéckt plat, lertegel eller betongpannor ska anviindas. Vad giller
kuldr ska bandtickt plattak viljas i gré till svart kuldr, lertegel i rod kulér och betong-
pannor i tegelrdd kuldr. Taket bor efterstrivas att ges en tunn profil och med tydligt
utskjutande sprang. Fonsterdetaljer ska vitlackeras. Dessa material och kulérer ar fore-
kommande eller liknande de material som forekommer inom omrédet redan idag. Att
uppfora en tillbyggnad i samma byggnadsmaterial som det befintliga huset och pé s&
sétt anpassa gestaltningen har beddmts som svért eftersom det fr svart att hitta tegel i
samma nyans och dimension som den befintliga byggnaden. Aven takvinkel regleras
med en planbestimmelse som anger att den ska vara samma som det befintliga husets.
Takformen regleras till att utforas i form av sadeltak. Tillbyggnaden kan med férdel ges
en enkel och dterhallsam utformning som underordnar sig den befintliga byggnaden.

En planbestimmelse har inforts som sékerstiller att det ska finnas tre uppvuxna trad
inom fastigheten i anslutning till Lagmansgatan. Detta for att bibehélla den gronskande
karaktiiren som Lagmansgatan har lings storre delen av sin striickning. Med detaljpla-
nen utdkas lovplikten till att det kriivs marklov for fillning av dessa trdd och om de
skulle fillas ska de erséttas. Erséttningstrdd ska vid plantering ha minst sju meters topp-
hojd och minst 20 cm stamomféng. Nya trdd behéver inte placeras pa samma plats som
de trid de ska ersiitta, men de ska placeras i fastighetsgriins ldngs Lagmansgatan.

Friytor

Oversiktsplanen anger vad giller friyta att dess storlek ska vara minst en tredjedel av
bostadens totala yta (BTA). Det stills dven krav vad giller friytans kvalitet. Den ska
bland annat:
o ha ett skyddat lidge frin buller och avgaser
o innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och méjlighet att f6lja
arstidsvixlingama
o utformas s att barns behov av friytor sérskilt beaktas

Denna detaljplan reglerar andelen friyta genom att med planbestimmelser begrénsa den
yta exploateringen fér uppta pa4 mark samt genom att ange hur exploateringen far place-
ras, De skisser som presenterats under planprocessen visar pé en exploatering och en
andel friyta som mer &n vil klarar minimikravet.

Gator och trafik

Cykeltrafik

Lings Backenviigen stréicker sig en cykelvig som utgér en del av Umeds huvudnit for
cykelvigar,

Kollektivtrafik

Backenvigen utgor en del av Umeds stomlinjenit for kollektivtrafik. Ndrmaste buss-
hallplats fran Nejlikan 3 finns inom 300 meters avstand.

Parkering, utfart

Det finns idag 12 parkeringsplatser inom planomradet, varav 6 i garage och 6 i form av
markparkering. Det behdver inte tillskapas ndgra ytterligare parkeringsplatser for att,
dven med en tillbyggnad innehallandes fyra sma Jigenheter, hélla sig till den parke-
ringsnorm som $versiktsplanen anger.
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En planbestimmelse som reglerar utfartsforbud har inférts i korsningen Lagmansga-
tan/Fogdeviigen i Nejlikan 3:s fastighetsgrins. Detta med hénsyn till trafiksikerhet.

Tillganglighet

Légenheter, lagenhetskomplement och friytor skall goras tillgdangliga for personer med
nedsatt orienterings-, rorelseformaga och andra funktionshinder enligt giillande normer.
Bostadsentréer ska inom 25 meter kunna angéras med fordon for rérelsehindrade. Er-
forderligt antal bilplatser pa nirparkeringar ska vara utformade och tillgingliga for
funktionshindrade.

Skuggstudie

Utifran den skiss som sékande ldmnat in tillsammans med ansdkan om planldggning har
en 3D-modell tagits fram och en skuggstudie utférts. I denna studie har ljusférhallan-
dena studerats vid var- respektive hostdagjimning samt midsommar.

Var- respektive histdagjimning

Skuggstudien visar att den skissade tillbyggnaden skulle skugga den egna fastighetens
forgardsmark fram till klockan 16. Skuggan fran tillbyggnaden skulle bérja vandra in
dver angriansande fastighet i Gster, Nejlikan 4, vid 14-tiden. Vid 16-tiden borjar skuggan
vandra in dver Nejlikan 4:s gardsmiljo och vid 17-tiden skuggas storre delen av Nejli-
kan 4:s gardsmiljo.

Skuggstudie som visar ljusforhallandena klockan 9, 13 respektive 17 vid vir- respektive histdagjim-
ning.

Midsommar

Den skissade tillbyggnaden skulle skugga mindre delar av den egna fastigheten (framfor
allt forgardsmark) under hela tiden solen dr uppe. Fran 15-tiden skulle skuggan borja
vandra in 6ver Nejlikan 4:s fastighet. Vid 17-tiden skulle ungefér halva Nejlikan 4:s
gardsmiljé skuggas av den skissade tillbyggnaden. Vid 18-tiden skulle ungefir tva tred-
jedelar av Nejlikan 4:s gardsmiljo skuggad. Dérefter avtar skuggningen pé fastigheten
Nejlikan 4. Vid 20-tiden skuggas Nejlikan4 inte ldngre.
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Skuggstudie som visar ljusforhdllandena klockan 9, 13 respektive 17 vid midsommar.

Stiillningstagande — skuggstudien

Det dr framfor allt fastigheten Nejlikan 4 som skulle paverkas av skuggning frin den
foreslagna tillbyggnaden. Skuggan kommer dock inte paverka Nejlikan 4:s gardsmiljo
under dagen, den storsta skuggbildningen pé denna del av fastigheten blir runt middags-
tid. Sammantaget bedoms dessa skuggeffekter som godtagbara.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dagvatten ska fordrojas ovan mark sé langt det dr rimligt, bland annat genom att nyttja
utkastare frin tak mot vegetationsytor. Kommunalt vatten och avlopp finns i angrin-
sande gator. Befintliga forbindelsepunkter for vatten och avlopp ska anvindas.

Avfall
Avfall ska kunna tas omhand via killsortering. UMEV A:s géllande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El
Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit.

Virme

Uppvirmningssystemet ska anslutas till fjarrvéirme eller andra ur miljésynpunkt godtag-
bara energiformer. En energiforbrukning for véirme och ventilation som dr ligre dn gal-
lande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viiljs som ger sunda bostéder. For att fd sunda bostidder méste éven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida atervinning och dteranviindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvérmning och
ventilation installeras.

Avseende takkonstruktioner behdver takbjilklags ljuddampande forméaga sirskilt stude-
ras med hinsyn till flygbuller.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planen omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla atgér-

der. Kommunen ar huvudman for angrinsande allmén plats.

Genomforandetiden utgar fem &r efter laga kraft.

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen ger mdjlighet for Nejlikan 3 att fortdta befintlig fastighet med fler bostader
och medfor inga behov av fastighetsbildning.

Gillande tomtindelning, 2480K-B104/1961, upphévs inom planomrédet. For angrén-
sande fastighet i séder fortsitter emellertid tomtindelningen att gélla. S& gbr dven tomt-
indelningen for angriansande Nejlikan 4-5, 2480K-B72/1961. Hérav kan inte nuvarande
fastighetsindelning dndras. Tryggande av eventuella rittigheter vilka behdvs for en eller
flera fastigheters dndamalsenliga anvindande far provas i1 vart enskilt fall.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Nejlikan 3 Maojlighet att fortita befintlig fastighet.

Angrinsande | Angrinsande fastigheter paverkas ej fastighetsrittsligt av
fastigheter vidtagen plan.

FASTIGHETSEKONOMI

Genomfors planen torde marknadsvirdet for Nejlikan 3 6ka genom den fortdtning som
planen ger medglvande till. Kringliggande bebyggelse bedoms fastlghetsekonomlskt ej
paverkas 1 ndgon nimnvird utstrickning av planen.

Planavtal har tecknats med fastighetsigaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandefrdgorna har behandtats av Christian Marklund pa det kommunala lant-
miterimyndigheten.

Detaljplan, Umed kommun december 2013
reviderad mars 2014

Sara Bickstrém »imas Strdmberg
Planarkitekt Planchef
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Diarienummer: BN-2013/00402
Datum: 2014-03-19
’ . Handliggare: Sara Béackstrém

Detaljplan for fastigheten Nejlikan 3 inom Grisbacka i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Nejlikan 3 har upprittats av Umea kommun,
Detaljplanering under december 2013. Syftet med detaljplanen #r att skapa planmadssiga
forutséttningar for fortdtning for bostadsdndamal. Syftet dr ocksa att anpassa tillkom-
mande bebyggelse efter omradets ursprungliga karaktér.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremadl for samrdd under
tiden 2013-12-23 — 2014-01-31. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

*Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.”

SKANOVA

”Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan”

TRAFIKVERKET

”Planomradet ligger inom bullerkurvan max 70 dBA for Ume3 flygplats. Denna kurva
utgor influensomride for flygbuller som utgér en del av riksintresset for Umea flyg-
plats.

Planforslaget mojliggbr kompletterande bebyggelse vilket medfor att fler bositter sig i
ett bullerutsatt lige frin Umea flygplats. Kumulativt riskerar detta att f4 en paverkan pa
verksamheten vid Umeé flygplats och ddrmed en paverkan pa riksintresset. Trafikverket
anser dirfor att foreslagen komplettering &r oldmplig:™

Kommentar

I kommunens fordjupade dversiktsplan for Umeds framtida tillvaxtomrade beskrivs att
ett av mélen &r att nd 200 000 innevanare r 2050. Ett dvergripande mél ér att en stor del
av bebyggelsetillskottet ska ske inom 5 kilometer frdn Umed centrum och fran Universi-
tetsomradet. Delar av detta omrade &r utsatt av flyggbuller med maxnivier Gver 70

dBA. I den fordjupade Oversiksplanen uttrycks att: ”Av ménga orsaker dr det dock var-
ken méjligt eller lampligt att enbart styra all ny bebyggelse till omrdden som inte berdrs
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av flygbuller. Den 6vergripande mélsittningen om ett 1dngsiktigt hillbart samhille kri-
ver att en forhillandevis stor del av bebyggelsen kan tillkomma inom den befintliga
bebyggelsestrukturen, som delvis &r berdrd av flygbuller.” Det 4r Umed kommun de-
taljplans bedomning att denna komplettering ddrmed &r lamplig.

SWEDAVIA

”Umed Airports hillning vad géller att godkénna ny eller ombyggnationer under flygets
bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudnivé 70 dBA ir vildigt restriktiv
for att flygplatsen inte ska dsamka boende och verksamhetsutévare onddiga bullerstor- .
ningar samt forebygga eventuella restrektioner for flygplatsen nu och i framtiden. Detta
planforslag medger kompletterande bebyggelse med mal att skapa fyra stycken smald-
genheter i tva vaningar. Detta medfor att fler bosétter sig inom bullerbelastat omrade. Vi
delar kommunens syn att flygplatsen redan idag méste ta hdnsyn genom anpassning av
exempelvis flygtider och flygrérelser men vi vill tydligdra att ju fler som bositter sig
inom flygets restrektionsomrade desto stérre kan en opinion skapas emot flygplatsen.

Flygplatsen forutsétter att kommunen tar hdnsyn till att eventuell bebyggelse inte ge-
nomtringer aktuell hinderyta for omradet.

Med ovan som grund rekommenderar vi inte att detaljplanen godkéinns.”

KOMMENTAR
Se kommentar till Trafikverkets yttrande.

VASTERBOTTENS MUSEUM

"Museets synpunkter har efterfragats och vi kan i stort bejaka det forslag som forelig-
ger, men har i nigra avseenden gjort annorlunda bedémningar.

Placering

Omrédet har en mycket tydlig planstruktur som sé langt méjligt bor behallas. Den fore-
slagna tillbyggnaden bryter detta monster #ndgof men den indragna placeringen innebir
samtidigt en anpassning till det ridande monstret. Vi menar darfor att den foreslagna
tillbyggnaden &r mdjlig men vill understryka att detta endast géller fastigheten Nejlikan
3 och att tillbyggnader pa andra fastigheter i kvarteret skulle innebira en betydligt stérre
avvikelse. Risken dr dock ndrmast obefintlig eftersom dvriga tomter i kvarteret ytméss-
igt inte &r tillrackligt stora for att rymma en tillbyggnad. Av férebyggande skil vore det
dock onskvdrt att detta framgar redan i planbeskrivningen. '

Utformning

Om tillbyggnaden kommer att passa vil in i miljon eller upplevas som ett intrang &r i
forsta hand en fraga om utformning. Vi menar att tillbyggnaden bor ha en aterhallen
50/60-talskaraktér men att den @ndéa kan tillatas fi ett lite modernare uttryck.

Det ér viktigt att fasadforskjutningen gors s& pass kraftig att en tillrickligt stor del av
det befintliga husets gavel och fonster behalls synlig.

Planbestdmmelsen som sékerstiller att traidraden mot Lagmansgatan bibehélls dr ocksa
viktig att halla fast vid.
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Sockelvaning

Det vore dnskvirt att tillbyggnaden hamnar pd samma niva som huvudbyggnaden, an-
nars finns risk att den kommer se nedhasad ut.

Det betyder att byggnaden bér {2 en sockel.

En killarvéining vore kanske praktisk eftersom 4 nya ligenheter Skar behovet av forva-

ring — genom tillbyggnaden minskar utrymmet for en ny uthusbyggnad da tomten blir
trangre.

Fasader

Bostadshuset pa Nejlikan 3 som byggdes 1962 har en fasad av rott tegel i skiftande ny-

anser, medan fasaderna pd de &vriga bostadshusen i kvarteret dr putsade i ljusa nyanser.
Medan de putsade fasaderna mer pekar bakat mot 1950-talet sa representerar Nejlikan 3
snarare det kommande 60-talet da tegel och betong blev de tongivande fasadmaterialen.

Planforslaget anger trd eller puts i ljus kulor. Putsfasader 4r vanligast i kvarteret men
betyder inte att puts och tegel ska blandas pa samma fastighet, 4ven om det sdkert kan
goras pé ett snyggt och tilltalande satt i ett modernare perspektiv.

Enligt var beddmning vore det naturligare att vilja fegel/, men att hitta samma sort som
pa det befintliga huset dr férmodligen svart, vilket ocksd har har angivits 1 planbeskriv-
ningen som argument mot detta material. Fradgan &r om det dr nddvindigt. En liten skill-
nad i1 kuldr eller dimensioner behdver inte vara negativt, om det gors smakfullt.

Trifasad dr ocksa ett alternativ. Tripanel férekom ofta tillsammans med tegel pa 60-
talets fastigheter t ex i uthus, som balkongfronter och andra detaljer. De var dé vanligt-
vis morkt laserade, vilket troligen garageldngan pa Nejlikan 3 ursprungligen var.

Idag dr garagepanelen ndrmast vit, ndgot som ocksé aterkommer pé burspraken pa bo-
stadshuset. Med detta 4r fastighetens ursprungliga uttryck till en del forindrad och att
foresld en lamplig farg/kulér dr darfor svart. Har maste kanske planbestimmelsen fa
utformas lite fria men gérna sé att den stoder en god anpassning, till hjélp vid bygglov-
proévningen.

Fonster

For att anpassa tillbyggnaden till det befintliga karaktiren bor man vilja 2-luftsfonster
mot gatan. Mot garden &r det ddremot mindre vésentligt. Sméarutiga fonster passar abso-
lut inte hir och bor déarfér undvikas helt.

Tak

I planforslaget regleras att takvinkeln blir densamma som pa det befintliga bostadshuset.
Det iir bra - men bér ocksé gilla sddant som dimension och material. Taket kan t ex
girna ha en ganska tunn profil och med tydligt utskjutande sprang liknande det befint-
liga.

Svart plat anser vi inte passar pa tilibyggnaden da det har i omridet annars bara fore-
kommer pé garagen. I stiillet bor ett sjalvklart val vara det som ligger pd bostadshusen,
ndmligen rott lertegel. Ett alternativ kan vara réda betongpannor som dé ska ha en tegel-
rod kulor.

Tegelimiterande plét ar helt opassande!
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Anm. Vid valet mellan betongpannor och lertegel kan det vara bra att tinka p4 att medan be-

tongpannor brukar vara billigare i inkdp 4r de tyngre och har vanligtvis kortare hillbarhet 4n ett
lertegel.

Hangrannor och platdetaljer i anslutning till fonster eller andra partier som idag ar vit-
malade ska vara vita - inte svarta som blir som sorgkanter och stir mycket hart mot det
vita.

Till de réda tegeltaken passar rbda platdetaljer biist.

Hir foljer synpunkterna i korthet:

- Efterstriva en 50/60-tals karaktir men med modernare uttryck.

- placeringen &r bra och fasforskjutningen viktig sa att fonster pa det befintliga bostads-
husets gavel behalls synliga fran gatan

- fasader i forsta hand tegel, mdjligen trd, ddremot puts mindre lampligt

- taktdckning med r6tt tegel lika bef bostadshus

- 2-luftsfonster mot gatan

- sockelvaning

- roda platdetaljer i anstutning till roda tegeltak

- vita rdnnor/ror och platdetaljer 1 anslutning vita fonster”

Kommentar

50/60-tals karaktér; Umed kommun Detaljplanering delar delvis Visterbottens museums
beddmning, men med en viss nyansskillnad. En tillbyggnad inom Nejlikan 3 ska efter-
strivas att ta upp vissa karaktérsdrag hos den befintliga bebyggelsen, men uppforas som
ett tillskott frAn var tid. '

Fasadmaterial: Den bedémning av limpliga fasadmaterial som Ume4 kommun Detalj-
planering gjorde i samradsversionen kvarstéar, vilket innebdr att till skillnad frén Vister-
bottens museum bedoms tegel gj som ett ldmpligt material medan puts bedéms som eft
av de material som ir ldmpliga att vdlja mellan. Férutom trd och puts som tillats i sam-
radsversionen utokas materialalternativen med att &ven slamning och sickskurning
kommer att tillitas i antagandeversionen av detaljplanen. Efter ytterligare Gvervigande
angiende limpliga materialval har dven dessa material bedomts lmpliga.

Taktickning: Efter ytterligare dvervigande angdende lampliga takmaterial har Umea
kommun Detaljplanering gjort bedémningen att utdver svart bandtéickt plattak kan dven
andra takmaterial och kulorer vara limpliga. Planbestimmelsen som reglerar takmateri-
al kommer darfor goras mer flexibel sa att dven lertegel och betongpannor blir mdjliga
att anviinda. Vad giller planbestimmelse som reglerar kuldr for tak kommer dven detta
goras mer flexibelt och ett lampligt spann av kulérer kommer regleras.

Fonster: Det r Umed kommun Detaljplanerings bedémning att sdvil fonster lika de pa
befintligt hus som modernare fonster kan fungera vil pa en tilibyggnad. Fonstertyp
kommer inte regleras.

Sockelvaning: Umed kommun Detaljplanerings beddémningen &r att det dr oskéligt att
kriva uppforande av en sockelvining av fastighetsdgaren dé en sockelvaning medfor
forsvirande och fordyrande 16sningar vad géller tillgdnglighet.

Platdetaljer: Umed kommun Detaljplanering delar Vasterbottens museums bedémning
vad giller kuldrval pé platdetaljer och rdnnor/rér, men kommer inte reglera detta.

MILJO- OCH HALSOSKYDD
”Miljé- och hilsoskydd tillstyrker planforslaget.”

Umed kommun Detaljplan
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UMEA ENERGI

“Inget att erinra mot planforslaget.”

UMEVA

"Vatten och avlopp

Dagvatten ska fordrojas ovan mark s& 1dngt det ¢ir rimligt, bland annat genom att nyttja
utkastare frin tak mot vegetationsytor. Befintliga forbindelsepunkter for vatten och av-
lopp ska anvéindas.

Avfall och atervinning
Inga ytterligare synpunkter.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras vad géller vatten och avlopp enligt ovan.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

”[...]det minst ska vara 8 meter mellan byggnader, annars avskiljningskrav.
inte om det &r en tilibyggnad”

LERE L]

géller

GATOR OCH PARKER
Trafik: ”Inga synpunkter.”

Drift: ” Inga synpunkter.”

INGA LISA SODERLUND, PER SODERLUND, ULRIKASODERLUND OCH
JORGEN SANDSTROM.

- Foreslagen utbyggnad av fastigheten Nejlikan 3 kommer forutom att den
skymmer kvillssolen, visentligt begrénsa ljus och utsikt for fastigheten Nejlikan
4.

- Den kommer dven att medfora hdg grad av insyn till savil tomten samt befintlig
villabyggnad pa fastigheten Nejlikan 4. _

- Det dr hogst sannolikt att ovanstdende faktorer kommer att {3 konsekvenser
avseende marknadsvirdet for fastigheten Nejlikan 4.

Baserat p& ovanstiende argument motsétter vi oss foreslagen detaljplan med
tillhorande utbyggnad for fastigheten Nejlikan 3.”

Kommentar

Skugening: Vid fortitning &r det svart att helt undvika 6kade skuggeffekter pd omgi-
vande fastigheter, men de effekter som detta planforslag ger upphov till bedéms vara s&

Umed kommun Detaljplan
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pass sma att de &r godtagbara. De skuggeffekter som blir miste ocks4 vigas mot den
nytta som det mnebir for staden med fler bostdder 1 goda lagen.

Skymd utsikt och 6kad insyn: Aven detta 4r konsekvenser som Ume4 stads invanare
kommer drabbas av nir staden viixer och fortitas. Vad giller det hiir fallet si beddms
graden av skymd utsikt och ¢kad insyn som rimlig.

Marknadsvirdet: Marknadsvirdet pa omkringliggande fastigheter paverkas av minga
faktorer och kan inte bed6mas utifréin denna detaljplan.

FASTIGHETSAGARE NEJLIKAN 5

“Foreslagen utbyggnad av fastigheten Nejlikan 3 kommer pa grund av héjden att

begrinsa ljus och utsikt for fastigheten Nejlikan 5.

- Den kommer dven att medfora hogre grad av insyn till savil tomten samt befint-
lig villabyggnad pa fastigheten Nejlikan 5.

- Utbyggnaden &r forskjuten in pa tomten i forhéallande till befintlig byggnad i for-
hallande till Lagmansgatan.

- Det dr sannolikt att ovanstdende faktorer kan komma att fi konsekvenser avse-

ende marknadsvérdet for fastigheten Nejlikan 5.

Baserat pd ovanstiende argument motsétter vi oss foreslagen detaljplan med
tillhérande utbyggnad for fastigheten Nejlikan 3.”

Kommentar

Skuggning, dkad insyn, marknadsvérde: Se kommentar till yttrande fran Inga Lisa So-
derlund, Per Séderlund, Ulrika Séderlund och Jérgen Sandstrom.

Placering: Det dr Umed kommun Detaljplanerings bedémning att detta dr en lamplig
placering. P4 s sitt kan de ligenheter som har fonster pa gaveln behélla sin utsikt at
detta hall och ligenhetsindelningen i den befintliga byggnaden behdver inte paverkas.
Att dra in tillbyggnaden foljer en struktur som &terfinns i samma ldgen 1 kvarteren Tul-
panen och Mosippan. Genom att dra in tillbyggnaden blir ocksa upplevelsen frdn gatan
lattare, mindre storskalig. '

SAMMANFATTNING

De forindringar som yttranden inkomna under samradet forhandlett ar att:

o Aven slamning och sickskurning tilléts som fasadmaterial.

o Aven betongpannor och lertegel tillts som takmaterial. Tillaten kuldr for
takmaterial utvidgas till att omfatta ett spann, vilket beskrivs i planbeskrivning-
en.

o Planbeskrivningen kompletteras vad giller vatten och avlopp.

Kontoret féreslar att planhandlingamna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.
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Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakiégare, (underrittelse med besvirshinvisning):

Trafikverket
Lulea@trafikverket.se

Swedavia
Ibrahim.al-turk@swedavia.se
Stefan.astrom@swedavia.se

Inga Lisa Soderlund, Per Stderlund,
Ulrika Sdderlund och Jérgen Sandstrom,
Stugvigen 11 LGH 1001

903 55 Umed

Thure Gustavsson och Julie Gustavsson
Stugvégen 9
903 55 Umed

Ovriga berdrda, (underrittelse):
Visterbottens museum

Maria Lévgren

Box 3183

903 04 Umeé

Detaljplan, Umeéd kommun mars 2014
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