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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2013-06-24 BN-2013/00923

Reviderad

Lantmateri

Miitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehdllsstandard: Mindre betydelsefull information har uteléimnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten &r digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering 4r : 1968 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestdmmelser redovisas e pa grundkartan
Godlkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsriitt : Umea kommun
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraff

Andrad lovplikt

d1 Marklov kravs for tradfillning

d2 Utokad lovplikt ska galla for alla férandringar av exterioren.

Bygglovhandlingar ska redovisa hur kraven i g sakerstalls.

ANTAGANDESHANDLING  BESLUT

Antagen BN 2014-03-19, §53
Laga kraft 2014-04-16
Vidimeras 772

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- samradsredogorelse

- utlatande

PLANBESTAMMELSER

Foljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas giller bestdmmelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e wsmeme o Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
| B_ | Bostader

[ B, | Bostader, gruppboende
|ILOKALGATA| Lokaltrafik

UTNYTTJANDEGRAD

e 000  Stérstabruttearea (BTA) m? ovan mark
e, 000 Storsta bruttoarea (BTA) m? ovan mark, ska fordelas pd tvé byggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[T~ Byggnad far inte uppféras

[+ + + | Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Hogsta tillatna nockhdjd 4,0 m.
u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
H——eﬂ Korbar utfart far inte anordnas

|@0——0-9| Staket ska finnas. Staketet ska vara av trd och i falurod kulor.
natur Omradet ska vara skogsbevuxet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

% Taklutning i grader
[-]] Hégsta antal vaningar

f, Ny bebyggelse ska utformas med fasader av stdende ftrapanel i falurod kulor och
sadeltak med taktackning av tegel- eller betongpannor i rod kulor.

f Stérsta gavelbredd 8,0 m. Byggnader ska uppfdras fristdende. Trappa ska ufforas
invandigt.
f3 Garage, carport och uthus ska utformas med fasader av stdende frapanel i

falurod kuldr och sadeltak med taktackning av tegel- eller betongpannor i rod
kulor. Hogsta tillatna nockhdjd 4,0 m.

P Langsidan av byggnaden ska vara vand mot fastighetsgrans.
SKYDDSBESTAMMELSER
Byggnaden ir virdefull enligt PBL (SFS 2010:900) 8 kap 13 § och far inte
G forvanskas. Vid exterior forandring ska ursprungligh material, utférande och

fargsattning efterstravas.
(2  Byggnaden fér inte rivas.

A/ /N Bullerplank ska uppforas till en hogsta hdjd av 2 m. Bullerplanket ska ha en
falurad kulor.

Detaljplan for del av fastigheten

Stadsliden Z2:4m. fl. inom Mariedal
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Umed xommun, defal jplanering, februari 2014, reviderad mars 2014
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Sandra Thomée
Planhandlaggare
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o mE Lagakraftsbevis
Diarienummer: BN-2013/00509
Datum: 2014-04-22
Handldggare: Sandra Thomée
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Stadsliden 2:4 inom Marieomradet i
Umea kommun, Visterbottens lan

- Planen 4r antagen av Byggnadsnamnden 2014-03-19, § 53. Beslutet dr inte overklagat
hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2014-04-16.

Kopia till:

- Sékanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2014

7 y -
Fredrik Bjorkman

Kartingen;6r
24L30K-P1410
Umea kommun Detaljplan .
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 0920-16 13 61
Beséksadress: Skolgatan 31A Fax: .
Telefon: 080-16 10 00 {(vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.LUmea.se/kommun Webbplats: www,umea.se/stadsplanering




Beslut (1)
Datum Arendebeteckning
2014-03-27 404-2497-2014
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Viasterbotten
Umeé kommun Uimea Komimun
Byggnadsnimnden Byggnadsnam nelen

901 84 UMEA LA

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten Stadsliden 2:4 inom Mariedal i Umed kommun, Visterbottens lin
(BN-2013/00509)

Beslut

L#nsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 2014-03-19, § 53 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Sverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-
debesiut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte verklagas.

Qud&w VU/\ /\p &LQOM&&LWQ -

Peder Seidegird arid Hessel
Linsarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Vésterbotien Samhallsutveckling Tel vx. 010-2254000 http:/fwww.lansstyrelsen.se/vasterbotten

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 010-2254514 vasterbotten{@lansstyrelsen.se
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PR Sammantridesprotokoll
V 2014-03-19

KOMMUN

Byggnadsnimnden

Tid: Onsdagen den 19 mars 2014 kl. 10:00-12:10

Plats: Ryttmistaren, Stigbygeln

Beslutande: Asa Ogren (S), ordfdrande

L]

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:¢ vice ordforande

Emma Nilsson (S), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP) §§ 47-52, 54-74

Peter Eriksson (MP), tjg. ersittare for Alireza Mosalafi (MP)
§53

Forteckning pa sida 2

Ulrik Berg

§§ 47-74

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2014-03-19

Anslaget har satts upp: 2014-03-25

Anslaget tas ner: 2014-04-16
Forvaringsplats: Bygglov, Umed kommun

Undersknift:

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-03-19

Ovriga deltagare

Ej tidnstgdrande ersittare
Bemt Lundstrom (S)

Ola Borgstrdm (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Peter Eriksson (MP)

Tjanstemidn

Anders Lidman, métningsingenjor, §§ 48-49

Tomas Stromberg, planchef, §§ 50-51, 53-59
Magdalena Blomquist, planarkitekt, § 52

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 60-69, 72, 74
Patrik Forsberg, planarkitekt, § 73

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och milj6jurist
Niklas Forsgren, kommunikatdr

Stefan Eriksson, byggnadsinspektor

Olov Héggstrdm, utredare

Fredrik Bjorkman, kartingenj6r

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

i
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-03-19
§53

Stadsliden 2:4 m.fl.
Diarienr; BN-2013/00509

Detaljplan for Stadsliden 2:4 m.fl. -
gruppboende och forskola

Beslut
Byggnadsniimnden antar detaljplanen for Stadsliden 2:4 m.fl.

Jav
P4 grund av jdv deltar inte Alireza Mosahafi (MP) i handldggningen och
beslutet i detta drende.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for byggnation av
gruppboende pd del av fastigheten Stadsliden 2:4, den gamla scoutgérden.
Planen ska ocksd préva bevarandet av en eller flera av de befintliga
byggnaderna (scoutgirden) och med det ocksé prva dndrad anvéndning for
dessa byggnader. Syftet 4r dven att sakerstilla allmén plats som lokalgata.

Detaljplanen har upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering, 1 februari
2014, Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal
for samrad under tiden 2013-10-25 — 2013-11-18 och granskning under tiden
2014-02-24 - 2014-03-17. Ett informationsmoéte holls den 11 mars 2014,

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare, (underrittelse med besvirshinvisning)
o Elisabeth Lundell-Lundqvist och Lennart Lundqvist,

Lodjursvigen 84, 906 42 Umea.

Ovriga berdrda, (underrattelse)
¢ Allan Johansson och Eva Lindberg Johansson,

Lodjursvigen 83, 906 42 Umea
¢ Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umes4.

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

{'\
T
4
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden - 2014-03-19

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2014-03-18.
Antagandehandlingar

¢ Granskningsutldtande mars 2014

¢ Planbeskrivning februan 2014, reviderad mars 2014
o Samridsredogodrelse februari 2014
L

Plankarta med bestimmelser och illustration februan 2014,
reviderad mars 2014.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg
Sandra Thomée

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande
Léansstyrelsen
 Sakégare m.fl.
Umed kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

=
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Tjansteskrivelse
2014-03-18

Byggnadsnidmnden

STADSLIDEN 2:4

Diarienr: BN-2013/00509
Detaljplan for Stadsliden 2:4 m.fl. - antagande

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden foreslds besluta att anta detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen 4r att skapa forutsittningar for byggnation av
gruppboende pi del av fastigheten Stadsliden 2:4, den gamla scoutgirden.
Planen ska ocksd priva bevarandet av en eller flera av de befintliga
byggnaderna (scoutgarden) och med det ocksa prova dndrad anvéndning for
dessa byggnader. Syflet 4r dven att sikerstilla allmén plats som lokalgata.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i februari
2014. Planen handliggs med s.k. normalt planfoérfarande och har varit féremél
for samrad under tiden 2013-10-25 — 2013-11-18 och granskning under tiden
2014-02-24 —2014-03-17. Ett informationsméte hélls den 11 mars 2014.

Kvarstaende synpunkter

- Berorda och sakdgare, (underrittelse med besvirshdnvisning):
Elisabeth Lundell- Lundqvist och Lennart Lundqvist. Lodjursviigen
84, 906 42 Umed.

- Ovriga berdrda, (underrittelse): ,
Allan Johansson och Eva Lindberg Johansson. Lodjursvagen 83,
906 42 Umed.
Visterbottens museun, Box 3183, 903 04 Umea.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande mars 2014
e Planbeskrivning februari 2014, reviderad mars 2014.
» Samréidsredogorelse februari 2014
o Plankarta med bestimmelser och illustration februari 2014, reviderad
mars 2014.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00509

Beredningsansvariga
Tomas Strdmberg
Sandra Thomée

Beslutet med handlingar ska skickas till,
¢ Sokande ‘

e Linsstyrelsen

+ Sakiigare mfl

¢ __Umea/kommun, Bygglov

‘ z’i’kommun, Fastighetsbildning

Sandra Thomée
Planharll!dléiggare
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: BN-2013/509
} Datum: 2014-03-18

\J] Handldggare: Sandra Thomée

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:4 m.fl. inom Mari-
edal i Umea kommun, Vasterbottens lan

U M E A

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samréadsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa forutsittningar for byggnation av gruppboende pa
del av fastigheten Stadsliden 2:4, den gamla scoutgdrden. Planen ska ocksa prova beva-
randet av en eller flera av de befintliga byggnaderna (scoutgarden) och med det ocksa
prova dndrad anvindning for dessa byggnader. Syftet dr dven att sdkerstélla allmén plats
som lokalgata.

PLANDATA

Planomradet ligger i Mariedal ca 2,6 km fran Umeé Centrum. Planen avgrinsas i nord-
vist av ett skogsparti, i nordost av cykelvdgen kring skogspartiet, i1 dster och sydost
griansar planen mot fastigheten Lofoten 1 och i véster avgransas planen av Uttervigens
vigomrade som dven ingar i planomradet. Omradet har en area pa ca 7900 m’.

%,,,% S - ioningsemidan
Magigdal

Kyrka e Tadididen

Figur 1. Planomridet markerat med rott. : U
Cenfrym - Semhin
Fastigheterna Stadsliden 2:4 och 2:2 égs av ‘ NN
Umed kommun medan fastigheten Lofoten 1
Syl wan

dgs av Vistra Lofotens Samfillighetsfor-

. Figur 2. Orienteringskarta. Planomradet markerat
ening.

med rott.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och MK B-
forordningen (SFS 1998:905) har gjorts av samhillsbyggnad, Umed kommun. Planen
innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 9 juli 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning
att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 4 juli 2013 till och
med 25 juli 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande dversiktsplan

For planomradet giller Oversikisplan, fordjupning for Umea, antagen 29 augusti 2011.
Hir uttrycks att det 6vergripande utvecklingsmalet ér att na hallbar tillvixt mot 200 000
invanare ar 2050. Umeas framtida tillvixt foreslas koncentreras till stadens centrala de-
lar. Intentionen &r att fortdta staden inom ett omrade med radie fem kilometer fran sta-
dens centrum samt éven att styra en tétare stadsstruktur till kollektivtrafikstraken. Det
aktuella planomradet ligger inom denna sé kallade femkilometersstad, komplettering
med bostdder pa den aktuella platsen 6verensstimmer alltsd med 6versiktsplanens in-
tentioner.

Fordjupning for Umea tar didremot inte upp ndgot om gruppboenden eller nagot som
specifikt beror det aktuella planomradet eller intilliggande fastigheter. Omradet marke-
ras pa plankartan som detaljplanelagd titortsbebyggelse.

I gronstrukturkartan tillhérande Férdjupning for Umea, ligger planomradet inom ett
omride for "gron korridor”, som ska knyta samman det gamla [20-omradet med Stads-
liden och Gammliaomradet.

Giillande detaljplaner

Inom planomradet giller tre detaljplaner:

2480K-P88/1973 — Stadsplan for Marie-
berg, Mariedal, del 1. b

2480K-P184/1974 — Stadsplan inom
vistra delen av Marieberg, Mariedal m.m.

2480K-P91/1986 — Stadsplan for Sanda-
hojd.

LN
X

Med s o aga Ol,lka detaljplaner som - R5d linje— Planomride
mots pa “samma” yta, sirskilt gillande Bl yta — 2480K — P88/1973
Uttervigen, blir syftet att sikerstélla all- Gron yta — 2480K-P184/1974

miin plats som lokalgata ett sitt att under- Gubye = UR =CoNLIts

litta och 6ka tydligheten for vad som giller pa platsen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Andra kommunala planer

Skogspartiet i den norra delen av planomradet ér i gillande detaljplan reserverat for en
framtida trafikplats, ge-
nom ett Ta-omrade (Ta —
specialomrade for gatutra-
fikdndamal). Trafikplat-
sen dr idag byggd och det
Ta-omrade som omger
den &r ett reservat for en
eventuell utvidgning/
planskiljning av trafik-
platsen. En rapport, (E4 —
Sandbacka — framtida
trafikplats. En oversiktlig
konsekvensanalys av al-
ternativa principutform-
ningar.) som gjordes i

oktober 2006 pa uppdrag
av bide Umed kommun Figur 4. Tillrdckligt omrade for trafikplats. Bilaga 2 i rapport: E4-Sandbacka
— framtida trafikplats. En éversiktlig konsekvensanalys av alternativa
principutformningar. 2006.

och davarande Vigverket,
visar att den mark som
s o Réd linje — det gamla Ta-omrédet.
beror.s av akinell de?,al" . Gront omrade — tillrickligt omréade for trafikplats enligt utredningen.
plan inte skulle behovas i gja omrade - planomradet
en framtida utbyggnad av
trafikplatsen (se figur 4). Rapportens syfte var att klargéra utrymmesbehov och tillrick-
lig avgransning av trafikomradet som underlag for fortsatt detaljplanering av angrin-

sande omraden.

Kommunala avtal

Det finns ett avtal med Vistra Lofotens samfillighetsforening for nyttjande av soprum i
ladugérdsbyggnaden. Avtalet 16per sedan 1991 och fornyas vart 5:e ar. Avtalet géller i
ytterligare 3 ar, men kan sidgas upp med en uppsidgningstid pd 9 manader. D4 det inte
finns nagon alternativ lokal for soprum, behdver en bit “plusmark™ tillskapas sa att det
blir majligt att bygga ett nytt soprum.

Riksintressen

Ca 200 meter norr om det tinkta planomradet ligger ett omrade med riksintresse for
vig. Omradet bedoms inte paverkas av planens intentioner.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Detaljplanen skapar planmissiga forutsattningar for nybyggnation av ett gruppboende
som markerats med [B; — Bostdder, gruppboende] pa plankartan. Den sodra fastigheten
markeras med [B — Bostédder] och parstugan skyddas fran rivning och forvanskning med
beteckningen [q; och 2] 1 plankartan. Byggritt for en- eller flerbostadshus intill parstu-
gan tillkommer. Den bit av Uttervigen som passerar genom planomradet markeras som
[Lokalgata].

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet sluttar frdn séder till nordost. Ca 10 meter norr om de befint-
liga gardsbyggnadera “faller” marken i en slint ner i skogspartiet, vilket ger en skarp
gréns dér den sddra delen uppfattas som ianspriktagen och den norra delen uppfattas
som mer vildvuxen.

Skogspartiet 1 planomradets norra del bestér till storsta del av tall med nigra fa inslag av
bjork och rénn. Nigra av tallarna dr mycket gamla, andra 4r ndgot yngre och de tillfor
alla en mycket speciell karaktér till omrédet. Inom en del av planomrédet kravs darfor
marklov for att fa fdlla trad [a,], pa grund av tallarnas bidrag till platsens karaktir. De
aldre tallarna som markerats i grundkartan #r sérskilt viktiga.

I gronstrukturkartan tillhérande Fordjupning for Umea, ligger planomradet inom ett
omrade for “gron korridor”, som &r till for att knyta samman det gamla 120-omrédet
med Stadsliden och Gammliaomradet.

For norra delen av planomradet &r marken idag planlagd for trafikdndamal. I detta plan-
forslag har omrddet med planbestdmmelsen a; forstiakts med planbestimmelse [natur].
Det innebér att marken ska vara skogsbevuxen dven om marklov for tallarna beviljas
och pa sa sitt tryggas ocksa spridningskorridoren som pekats ut som viktig for djur- och
vaxtliv. Med dessa atgirder bedoms spridningskorridoren inte paverkas negativt av pla-
nens intentioner.

I SLU:s Artportalen finns inga observationer av rdlistade eller sdllsynta arter registre-
rade inom eller i nérhet till planomradet.
Geotekniska forhiallanden

Ingen dokumenterad risk for skred eller annan typ av osiiker grundlaggning foreligger.

Radon

Enligt Markradonutredning fior Umed kommun (frdn 1987) ligger planomradet inom ett
lagriskomrade for radon. Omradet bestér av finsand, silt eller lera.

Fornliimningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i omradet.
Bebyggelse

Bostiider i omriadet

Omréadet Mariedal byggdes under slutet av 1970-talet och omger planomridet pa dess
Ostra och sydostra sida. Bostadsomridet bestér av par- och radhusbebyggelse i 1 %2 plan.

Kulturmiljé

Pa fastigheten ligger en gardsgrupp med huvudbyggnad fran 1920. Umeé Scoutkér har
disponerat byggnaderna de senaste dren, men ursprungligen var detta en jordbruksfas-
tighet. Det ér en traditionell visterbotinisk gérd av typen parstuga, en dubbelbod, ladu-
gard samt jordkéllare, samlade omkring en central girdsplan.
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Beddmningen ér att bevarandet av hela girdsgruppen inte ir langsiktigt mojlig, da ett
rivningsskydd pa alla byggnaderna inte skulle varit aktuellt p.g.a. bide byggnadernas
skick och anvindbarhet. Umed kommun bedomer dock att en kombination av byggandet
av gruppbostad, bevarandet av parstugan och att samtidigt tillata kompletterande be-
byggelse dr en langsiktig 16sning. Parstugan skyddas med beteckningen [q; och qz] i
detaljplanen eftersom att byggnaden édr virdefull och inte far forvanskas. Vid exterior
forindring ska ursprungligt utforande, material och fargsittning efterstrivas. Byggnaden
far inte rivas. Starka begriansningar och utformningsbestimmelser kommer att prigla
den kompletterande bebyggelsen.

Ny bebyggelse

Planomradet indelas i tvé fastigheter. Pa den norra kan ett gruppboende uppforas och pa
den sddra bevaras den gamla parstugan och byggritt som tillater en- eller flerbostadshus
tillkommer.

Norra fastigheten / Gruppboende
Den byggnad som planeras upp-
foras pd den norra fastigheten ar
ett typhus i ett plan innehéllande
fem ldgenheter samt en servicela-
genhet och gemensamhetsut-
rymmen. Bebyggelsen regleras
med [B;] Bostider, gruppboende
och far endast vara i ett plan med
en ma;&imal bruttoarea (BTA) pa :
550 m". Typhuset som planeras Figur 6. Typhuset som planeras uppféoras pi den norra fas-
uppfors med stdende tripanel tigheten.

malat i en falurdd farg samt med

tak av rott lertegel.
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Byggritten for den norra fastigheten har placerats i den norra kanten for att “vinda ryg-
gen” mot Bjornvigen och Ostra Kyrkogatan da det mojliggor en sa god ljudmiljé som
mojligt for utemiljon och uteplatsen.

Staket ska finnas mellan de tva fastigheterna. Detta ska
vara av trd och utformning och firgsittning ska anpassas
efter de kulturhistoriska vdrdena i parstugan. Se exempel
pa utformning i figur 7.

Sodra fastigheten / Parstuga m.m.

Pa den sodra fastigheten bevaras parstugan och byggritt,
som tillater en- eller flerbostadshus i en gardsformande
placering, tillkommer. Anviandningen for fastigheten ar [B]
Bostéder. Parstugan betecknas i plankartan med [q,], vilket  av staket mellan de béda fastig-
betyder att byggnaden inte far forvanskas. Vid exterior R

fordndring ska ursprungligt utférande, material och farg-

sdttning efterstriavas. Byggnaden fér inte rivas.

For den nya byggritten 4r maximal BTA 500 m” som ska fordelas pa tvd byggnader.
Byggnadernas gavelbredd far inte 6verstiga 8 meter och takvinkeln ska vara 25 grader.
Takvinkeln regleras for att den till-
kommande bebyggelsen ska spegla
parstugans matt sa bra som mojligt.
Hogst tvd byggnader i maximalt tva
plan tillats. Nya byggnader ska an-
passas till den kulturhistoriskt varde-
fulla parstugan genom att fasaderna
ska utgoras av staende tridpanel i fa-
lurdd kuldr, taket ska vara sadeltak e B

och taktickningen ska vara tegel- Figur 8. Exempel p den typ av bebyggelse som, pd den
eller betongpannor i rod kulor. Ex- sodra fastigheten, kan tillitas enligt planen,

empel pa den typ av byggnader som
skulle kunna vara méjlig enligt planen
finns i figur 8.

e i

Aven utformningen av uthus, garage och carport ir
reglerat 1 planbestimmelserna. Byggnaderna ska ha
fasader av staende tripanel i faluréd kulor, taket
ska vara sadeltak och taktickningen ska vara tegel-
eller betongpannor i réd kulér. Hogsta tillatna

nockhdjd ér 4,0 meter. Exempel pa utformning av Figur 9. Exempel p& utformning av
kombinerat sophus och forrad finns i figur 9. ;"Phus och forrad till den sodra fastig-
eten.

Soputrymme for Lofoten 1

Da kommunen sedan tidigare har ett avtal med Vistra Lofotens samfillighetsforening
gillande nyttjandet av soputrymme i den norra dnden av ladugardsbyggnaden, maste det
komma till en 16sning som dr tillfredsstillande for bada parter dd ladugéardsbyggnaden
inte kommer att vara kvar. Pa den del av fastigheten Lofoten 1 som ingér i planomradet,
skapas en mindre byggritt i form av ett omrdde med plusprickad mark. Marken far be-
byggas endast med uthus, garage eller carport. Pa detta sétt kan ett nytt sophus, med en
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hogsta tillatna nockhdjd péd 4,0 m, uppforas. Marken kan ocksé nyttjas for snéupplag
och parkering.

Skuggning

Pé den norra fastigheten far byggnad endast uppforas i ett plan vilket medfor att skugg-
ningen fran denna inte &r av storre be-
tydelse. Sarskilt som det inte finns
grannar 1 byggnadens omedelbara nir-
het. Byggnaden kommer att omgérdas
av fullvuxna tallar som skuggar bygg-
naden redan fran borjan. Av den anled-
ningen har Oppna vistelseytor skapats i
den ostra delen av fastigheten dér ljus-
forhéllandena ér bittre.

Trots den kringbyggda géarden pa den
sOdra fastigheten blir inte skuggningen
sarskilt pataglig pa grund av de laga
byggnaderna. Gdrden skuggas av pars-
tugan och garaget, fraimst pa hosten och
vintern.

Figur 10. Skuggforhdllanden pa vdren (borjan av april).
Ett exempel pd vad som kan byggas enligt detaljplanen.

Kommersiell service

Narmsta livsmedelsaffar ligger vid Vistra Ersboda centrum ca 600 meter norr om plan-
omradet. Vid centret finns manga olika sorters affdrer, restauranger och annan service.
Offentlig service

Det finns tva forskolor i nidrheten av planomradet: en 300 meter vister om och en ca 600
meter oster om planomrédet. Det finns dven flera skolor i ndrheten. Mariebergsskolan
med drskurs F-6 finns ca 1,3 km oster om planomradet, Brintbergsskolan med arskurs
7-9 finns 1,3 km at sydost samt Sandlidens skola med arskurs F-3 ca 1 km &t sydvist.

Det finns tva vardcentraler pa ca 2 km avstand fran planomradet: Mariechems Hélsocen-
tral (sydost om planomradet) och Ersboda vardcentral (nordost om planomradet).
Tillgiinglighet

Byggnader och friytor ska utformas sa att dessa ér tillgdngliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Friytor

Lek och rekreation

Skogspartiet i den norra delen av planomradet bar spar av lek (stigar och kojor). Det ér
inte en stor skog, men for barn kan den fylla ett behov av en mer fri och naturlik lek-
miljé dn den som finns i det nirliggande radhusomradet.

Niérmsta park dr Mariedalsparken (ca 600 meter 6ster om planomradet), annars dr bar-
nen i omradet hdnvisade till de kringliggande skogsytorna. Skogspartiet inom planom-
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radet dr den enda av sitt slag i omradet pa 6stra sidan om Uttervigen. En mindre lek-
plats finns 300 meter sydvést om planomradet.

Planforslaget innebir att en del av det som idag utgdr en rekreationsyta i form av en
skogsdunge, delvis dvergar till att bli kvartersmark bebyggd med en enplansbyggnad
innehallande ett gruppboende. Detta innebir inte ndgon formell forlust av parkmark da
denna mark inte dr planlagd som siddan idag. Men det blir dock en forlust av detta
mindre nirrekreationsomrade.

Naturmiljo

Gronomradet Stadsliden ligger sdder om planomradet. Omréadet bestar till storsta delen
av ett granskogbeklitt berg som genomkorsas av gdngstrak och loparslingor. Hér finns
béade belysta spar och mindre, icke belysta spar. De storsta sparen prepareras som skid-
spdr vintertid.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Uttervdgen som gar igenom planomradet ér ldnkat till den 6vriga gatustrukturen i sta-
den. Planomradet ér vl kopplat till gdng- och cykelvdgar som bade leder in till Haga
och Umead centrum samt ut mot Ersboda. Via en kortare stracka med cykling pa buss-
gata, dr planomradet édven forbundet med Mariehem via cykelvigar.

Kollektivtrafik

Busslinje 5 trafikerar Uttervdgen och héllplatser finns pa tva platser inom 200 meter
fran planomrédet: en ldngs Utterviigen séder om omradet och en lings Ostra Kyrkoga-
tan (pa andra sidan Betelkyrkan).

Parkering, varumottagning, utfarter

Atkomsten av planomrédet sker genom tv4 in- %,
och utfarter direkt mot Utterviagen.

Pa den norra fastigheten finns utrymme for
fyra parkeringsplatser: tva personalparkering-
ar, en handikapparkering samt en besokspar-
kering. Plats for cykelparkering finns samt
mojlighet att uppfora ett skdrmtak over cykel-
parkeringen. Mgjlighet finns for mindre varu- R
transporter att kora in pa fastigheten. & snin

Figur 11. Atkomst till planomrédet via gatunitet.
Planomradet markeras med rott, infarter marke-
rat med blatt.

LOFOTEN

Den nuvarande utfarten fran den sddra fastig-
heten bevaras. Behovet av parkeringsplatser
ir enligt parkeringsnormen beroende av vilken typ av ligenheter som kommer att bygg-
gas. Ett ungefirligt antal dr fem till sex stycken och dessa kan anordnas inom fastighet-
en och dnda vara inom normen for friyta. Mgjlighet att ordna detta inom garage eller
carport finns.

Placeringen av forrad/carport édr utford sa att bade ett gardstun kan bildas och att insyn
till intilliggande fastighet pa kv. Lofoten begriinsas.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och spillvatten finns i Uttervégen och ansluter planomradet fran
vister. Ett u-omride skapas for de ledningar som kommer innanf6r planomréadet i den
sidra delen.

For att undvika pumpning av spillvatten i den norra delen av planomradet kan fyllning
krévas for byggnaderna.

Dagvattnet ska tas om hand inom respektive fastighet.

Avfall

UMEVAs gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA
11) ska f6ljas.

Sophimtning for bada fastigheterna sker via atkomst frin Uttervidgen. Det ir inte tdnkt
att sophdmtningsfordonet ska ta sig in pa fastigheterna och vanda.

P4 fastigheten Sandlidan 1 (pa andra sidan av Utterviigen), ligger en tervinningsstat-
ion.

El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem for el rekommen-
deras. :

Planomrédet genomkorsas av en 10 kV elledning samt en jordlina. Dessa maste flyttas
och ldggas 1 Uttervigen samt i cykelvigama som rundar skogspartiet i norr och dster.

Viirme

Uppvarmningssystemet i tillkommande bebyggelse ska kunna anslutas till fjarrvirme
eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energiférbrukning for varme
och ventilation som &r lagre dn géllande foreskrifier enligt BBR bor efterstrivas.

Ledning for fjarrvirme finns i ndrheten av planomradet och méjlighet finns att ansluta
till denna.

Stadsniit

UmeNet har fiberoptiska ledningar i Uttervdgen och méjlighet finns for blivande fastig-
heter inom planomradet att ansluta till stadsnétet via dessa.

Byggteknik

For att uppfylla langsiktiga maél for en héallbar utveckling, har Umeé kommun under-
tecknat Aalborgitagandena. Kommunen atar sig att till forman for alla ge stadsplanering
och stadsbygganade en strategisk roll i arbetet med miljé- och hilsofragor och med so-
ciala, ekonomiska och kulturella frigor. Detta innebir bland annat att kommunen ska
arbeta for att tillampa krav for hillbar stadsbyggnad och byggande samt friimja arkitek-
tur och byggtekmk av hog kvalitet.
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For att fa sunda bostdder maste bade sunda material och byggmetoder anvindas som
forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras
med hinsyn till framtida atervinning och ateranvindning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppviarmning och
ventilation installeras.

Stérningar

Buller

Bullret frin trafiken pa Bjornvdgen norr om planomradet dr mycket pétagligt pa platsen.
Dygnsmedelvirdet ligger som mest 5 e —

pa 60 dBA ekvivalent (se figur 12)
med maxvirden pa 75 dBA i norra
dnden av om planomradet.

For att klara kraven 1 Boverkets
allménna rad (se tabell nedan) har
en planbestimmelse inforts med
krav att bullerplank ska uppforas
lings den nord Gstra plangriansen.

Bullerplanket ska malas i en faluréd
kulor.

Boverkets allmédnna rdd — Trafikbuller

Figur 12, Ekvivalent buller. Planomrddet markeras med rott.

30 dBA ekvivalentnivi inomhus

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad
70 dBA maximalniva vid uteplats i an-
slutning till bostad.

0O 0 00

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgang men kan da
dndras eller upphiivas utan att fastighetségarna kan stilla ansprak pa ersittning eller
forlorad byggriitt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomréadet. Respektive
fastighetsidgare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar en del av fastigheten Stadsliden 2:4 som dgs av Umea kommun.
Detaljplanen m&jliggér bildandet av tva nya fastigheter for bostadsindamal genom av-
styckning.

Den elledning som korsar planomrédet ska flyttas och ldggas i Uttervagen och i
cykelvigarna som rundar skogspartiet i norr och dster. Ovriga allménna underjordiska
ledningar kan sikerstéllas genom ledningsritt.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Umeé kommun, Mark och exploatering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har fran detaljplanering Cecilia Ek, Fredrik Bjérkman, Barbro Holmgren
och Sandra Thomée medverkat. Genomforandefrdgorna har behandlats av den kommu-
nala lantméterimyndigheten genom Sarah Lundgren. Per Westergren fran Mark- och
exploatering har varit bestillarens representant.

Detaljplan, Umea kommun februari 2014, reviderad mars 2014.

iy

olvfas Strdmb g{ Sandra Thomée
Planchef Planhandliggare
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Granskningsutlatande
Diarienummer: BN-2013/00509
Datum: 2014-03-18
Handléggare: Sandra Thomée

Detaljplan for fastigheten Stadsliden 2:4 m.fl. inom Mariedal i
Umea kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 2:4 m.fl. har upprittats av Ume3
kommun, Detaljplanering under februari 2014. Syftet med detaljplanen ir att skapa for-
utsittningar f6r byggnation av gruppboende pa del av fastigheten Stadsliden 2:4, den
gamla scoutgirden. Planen ska ocksé prova bevarandet av en eller flera av de befintliga
byggnaderna (scoutgdrden) och med det ocksé prova dndrad anvindning for dessa
byggnader. Syftet ar dven att sdkerstélla allman plats som lokalgata.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremél {or samrad un-
der tiden 2013-10-25 —~ 2013-11-18 samt granskning under tiden 2014-02-24 — 2014-03-
17. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdojlighet att
ldmna synpunkter pa forslaget. Informationsmdéte har héllits med de narboende 11 mars
2014. Synpunkter fran detta mote sammanfattas sist. Féljande skriftliga synpunkter har
inkommit under granskningen: '
LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

?Utifrén inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.”
TRAFIKVERKET

»Trafikverket har inget att erinra mot forslaget till detaljplan for Stadsliden 2:4 pa
Sandbacka/Mariedal.”

UMEA ENERGI

“Inget att erinra mot planforslaget.”

UMEVA
“Inga ytterligare synpunkter.”

GATOR OCH PARKER
”Inga synpunkter.”

VASTERBOTTENS MUSEUM

»Visterbottens museums yttrande i samradsskedet ledde inte till ngon férindring av
planforslaget. Var rekommendation var att hela den befintliga gamia garden skulle
skyddas med q i planen, nu ir endast parstugan skyddad. Den har dock fatt ett starkt
skydd genom rivningsforbud och bestimmelser mot forvanskning, vilket &r mycket po-
sitivt. Likasd ar det positivt att det finns bestaimmelser i planen som sakerstaller att ov-
riga byggnader anpassas till det dldre bostadshuset i friga om material och kuldrer.”
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Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgon forindring av planforslaget.

HYRESGASTFORENINGEN

”V1 héller med museets yttrande rorande fastighetens kulturhistoriska vérde. Vi anser
som andra aktérer att det dr vart att bevara mark, trdd och hus, det finns inte sd mycket
kvar som &r bevarat fran forr.”

“Det finns risker kopplat till vatten i omradet, vilket gor det virt att bevara trdd som kan
suga upp vatten. Det minskar behovet av utfyllning av annan averkan i omrédet.”

”Under rubriken Férutséttningar och Férdndringar: Nar det géller Bostdder och Grupp-
boende (B1 & B) ar det 6nskvirt med fler hyresratter.”

“Hyresgastforeningen héller med om att man satsar pa langsiktiga mal {or héllbar ut-
veckling.”

Kommentar: Detaljplanen kan inte styra upplatelseformer for bostidder. Synpunkterna
leder inte till ndgra fordndringar av planférslaget.

MINNESANTECKNINGAR FRAN INFORMATIONSMOTE 2014-03-11

Fragor under métet:

Fragor om grupp boendet kom upp, bl.a. vilka som kommer att flytta in och hur ménga
ldgenheter det blir.
Svar. Vi vet inte vilka som flyttar in. Det blir ca 5-6 ldgenheter.

Hur ménga lagenheter kan det bli p4 Scoutgirden?
Svar: Troligt att det mest blir 8-9 st.

Vilken sorts bebyggelse blir det, kan det bli industri pa tomten?
Svar: Fastigheten kan bebyggas med byggnader for boende. Industri tilldts inte.

Gér det att samordna sophanteringen mellan Lofotens samféllighet och Scoutgarden.
Svar. Det dr inget som vi planerat for.

Gér det att bygg.a hus pé hela tomten?
Svar: Bostadshus gdr endast att bygga inom markerat omrade pa plankartan (brandgul

Jarg).

Vad hénder med slinten mellan Lofoten 1 och Stadsliden 2:4.
Svar: Vid bygglovet bestdms utformningen pd marksiuttningen.

Vilken héjd fir den nya bebyggelsen pa Scoutgdrden?
Svar: Bebyggelsen far higst ha tva véningar.

Hur stor areal &r det pd omradet for vrt kommande sophus?
Svar: Cirka 250. (Uppmiitt senare till 225 kvm i plankartan).

Gér det att utveckla grénomradet dster om planomradet, det dr allmént trist idag?
Svar: Tomas tar med sig fragan.
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Gar det att fa en infart frdn rondellen till Lofoten 1?7
Svar: Inte troligt.

Kommer Bostaden att kdpa Scoutgarden?
Svar: Vi vet inte vilka som kommer att kipa fastigheten, men det dr nog inte troligt.

Nir 4r bygget av gruppboendet klart?
Svar: Bygget kommer att starta sa fort planen vunnit laga kraft och att bygglovet dr
klart. Kanske kan bygget starta innan sommaren.

Vilka tallar ska bevaras?
Svar: Inom omradet som i plankartan har bestimmelsen a;. Bevarandet av de évriga
traden inom planomradet bestdms av fastighetscigaren.

Vad hiinder med Scouthuset?
Svar: Byggnaden far inte rivas.

Vad kommer marken att kosta?
Svar: Vi vet inte.

Vart far vi placera vart sophus?
Svar.: Inom markerat omrade for uthus och garage.

OVRIGT

Under granskningstiden har Lofotens samfillighetsforening, vid ett méte 2014-03-17 pa
stadshuset, papekat att de vill kdpa del av fastigheten Stadsliden 2:4 for bl.a. upplag av
snd. Pa berért omrade &r marken planlagd med prickmarkering, att byggnad inte far
uppforas. Plankartan behover inte foréndras for att mdojliggora ett eventuellt kop av
marken. Den eventuellt nya fastighetsgrinsen illustreras pa illustrationen i plankartan.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berdrda och sakiigare, (underrittelse med besvéarshénvisning):
Elisabeth Lundell- Lundqvist och Lennart Lundqvist. Lodjursvigen 84, 906 42
Umea.

- Ovriga berérda, (underrittelse):
Allan Johansson och Eva Lindberg Johansson. Lodjursvigen 83, 906 42
Umed.
Vasterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umea.

Detaljplan, Umed kommun mars 2014
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Samradsredogoérelse
Diarienummer: BN-2013/00509
Datum: 2014-02-20
Handldggare: Sandra Thomee

Detaljplan fér fastigheten del av Stadsliden 2:4 inom Marieom-
radet i Umea kommun, Viasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 2:4 har uppréttats av Umed kommun,
Detaljplanering under oktober 2013. Syftet med detaljplanen ar att skapa férutséttningar
for byggnation av gruppboende pé del av fastigheten Stadsliden 2:4, den gamla scout-
gérden. Planen ska ocksa prova bevarandet av en eller flera av de befintliga byggnader-
na (scoutgarden) och med det ocksé prova dndrad anvandning for dessa byggnader. Syf-
tet dr dven att sikerstélla allmén plats som lokalgata.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2013-10-25 ~ 2013-11-18. Sakigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts m&jlighet att 1dmna synpunkter pd forslaget. Samrddsmote har
héllits med de nirboende 11 november 2013. Synpunkter frin detta méte sammanfattas
sist. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

”Den grafiska bilden med ekvivalent buller &r svér att tyda och det bor framga vilka
bullerintervaller de olika firgerna representerar. Om det gula filtet med 55 dBA é&r in-
tervallet frén 55 dBA till nésta firg som dr 60 dBA medftr det att det norra hdrnet av
planomréadet utsatts for buller hogre &n 55 dBA och darmed ocksa byggnaden med
gruppboendet som foreslas placeras dir. Ar det sd och byggnaden vid fasad och planom-
radet utsitts for mera dn 55 dB(A) bor atgirder redovisas i planhandlingarna och
plankartan kompletteras med relevanta plan bestimmelser. Omradet &r beldget nira
Bjornvigen och trafikplatsen med E4:an som alstrar trafikbuller. Planen redovisar plan-
omrédet for trafikplatsen, men det vore bra om planbeskrivningen dven belyser hur
eventuell framtida trafikkning och 6kning av trafikbullret paverkar planomriet.”

Ovrigt

"Det &r lovvirt att ge den &ldre parstugan skyddsbestaimmelser och sdkerstilla att den
bevaras samt att planen reglera utformningen pa den kommande bebyggelsen runt
gérdstunet sa den anpassas till den dldre bebyggelsen. Planomréet 4r beldgen néra ett
omrade med riksintresse for vig och Lansstyrelsen forutsitter att Trafikverket ges till-
félle att yttra sig i drendet.” '

Kommentar

Lansstyrelsen papekande dr riktigt. Planomréadet utsétts for viagbuller upp till 60 dBA
ekvivalentniva och upp till 75 dBA maximalniva. Fir att klara bullernivderna inom
planomradet har en skyddsbestdmmelse om att bullerplank ska uppforas tillkommit.

Planhandlingarna har skickats till Trafikverket.

Umeé kommun Detaljplan
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TRAFIKVERKET
Trafikverket har inget att erinra gillande forslaget till detaljplan for Stadsliden 2:4.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

UMEA ENERGI

Exploatdren ska svara for samtliga kostnader for flyttningen av 10 kV kabeln och jord-
linan.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgon forindring av planf6rslaget.

UMEVA

Vatten och aviopp

Samtidigt med fastighetsbildningen ska ledningsritt skapas for allménna va-ledningar
inom och i direkt anslutning till fastigheter utanfor allmén gatumark. For att undvika
pumpning av spillvatten, vilket fastighetségarna 1 sa fall ansvarar for, kan fyllning kré-
vas for byggnaderna.

Avfall och atervinning

Atervinningsstationen pa fastigheten Sandlidan 2 tangerar planomridet, den ger en god
mdjlighet till sortering fér boende, men kan ocksa ge stérningar for de nya fastigheter-
na. Den idag fungerande avfallshanteringen for vastra Lofotens samféllighet maste er-
sittas sd att den nya anldggningen uppfyller anvisningarna NOA 11.

Kommentar

Vatten och aviopp
Planbeskrivningen uppdateras med informationen om att fyllning krivs for att undvika
pumpning av spillvattnet.

Avfall och atervinning

Stérningarna fran Atervinningsstationen pa fastigheten Sandladan 1 bedéms inte vara av
sddan art att bebyggelsen inom planomradet piverkas negativt. Planbeskrivningen upp-
dateras med informationen om &tervinningsstationen pa Sandlidan 1.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet har i tidigare yttrande 2013-08-15 redogjort foér de kulturhistoriska virdena hos
den #ldre girdsgruppen pd fastigheten. Dér ndmns bland annat vérdet i att girden &r
komplett med alla byggnader bevarade. Museets rekommendation var dirfor att hela
garden skulle skyddas med q 1 planen.

I det aktuella forslaget dr bara bostadshuset skyddat, med motiveringen att rivnings-
skydd inte &r aktuellt for dvriga byggnader bland annat p.g.a. deras anvindbarhet. Vi
beklagar detta, dd det miljéskapande virdet minskar om gardsbyggnader rivs och den
historiska dimensionen i stadsdelen blir svirare att avlisa. Samtidigt har vi forstielse for
att det kan vara svart att finna en anvindning f6r uthusbyggnaderna i det kringbyggda
lige som gérden har i nuldget.

Umed kommun Detaljplan
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Museet ser positivt pa de foreslagna skyddsbestimmelserna for parstugan. Planforslaget
visar dven goda ambitioner att anpassa nybebyggelsen till den befintliga, d.v.s. parstug-
an som bevaras, i friga om material och kulérer.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgon fordndring av planférslaget.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i
planprocessen med beaktande av yttrandet.

Planen bedéms O6verensstimma med Gversiktsplanens intentioner. Planomridet ligger
inom en gron korridor som ska bidra till biologisk mangfald genom att underlitta sprid-
ning av djur och vixter. Enligt de 6vergripande riktlinjerna 1 Fordjupningen for Umed
sd ska de grdna intressena integreras vid planer som berdr grona korridorer. Bedom-
ningen att planen inte paverkar spridningskorridoren negativt behdver motiveras. Aven
pastdendet att inga rddlistade eller séllsynta arter har hittats i eller 1 nirheten av planom-
rddet bér motiveras bittre, det saknas referens eller dokumentation.

Kommentar

I den nu géllande detaljplanen, for norra delen av planomrédet, 4r marken planlagd for
trafikdindamal. I granskningsforslaget har omradet med planbestimmelsen a; forstikts
med planbestammelse natur. Det innebdr att marken ska vara skogsbevuxen och pa sé
sdtt tryggas spridningskorridoren som pekats ut som viktig for djur- och vaxtliv.

I artportalen finns inga observationer av rédlistade eller séllsynta arter registrerade inom
eller i nérhet till planomradet.

Planbeskrivningen uppdateras med ovan ndmnda information.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planomrédet ligger inom en gronkorridor som ska bidra till biologisk méangfald genom
att underlitta spridning av djur och vixter. Enligt de 6vergripande riktlinjer i FOP
Umeads framtida tillvixtomrade sa ska vid planer som beror grona korridorer de grona
intressena integreras. Det framgar inte i planen pé vilket sétt de gréna intressena i korri-
doren har integrerats.

Bedomningen att planen inte paverkar spridningskorridoren negativt behdver motiveras
t ex genom forutsittningar som kan vara vigledande i framtida angrdnsande planer inom
omradet. Ett sdtt att sékra en del av spridningskorridorens funktion dr att ta in resten av
marken ut till Bjérnvdgen och Ostra kyrkogatan och markera den som natur.

I planbeskrivningen beskrivs att skogspartiet 1 planens norra del hyser ndgra mycket
gamla tallar som ger omradet en mycket speciell karaktér. Det &r bra att omradet har
markerats i plankartan och att det behdvs marklov for att filla triden. Men det saknas ett
tydligt staliningstagande om och hur de gamla trdden ska skyvddas som dr vdgledande
vid beslut for marklov.

Umed kommun Detaljplan
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Kommentar

I den nu gillande detaljplanen, f6r norra delen av planomradet, &r marken planlagd for
trafikdndamal. I granskningsforslaget har omradet med planbestimmelsen a; forstikts

med planbestimmelse natur. Det innebér att marken ska vara skogsbevuxen och pa sa

sétt tryggas spridningskorridoren som pekats ut som viktig for djur- och véxtliv.

Tallarna i omradet bidar med sirskild karaktir som beskrivs i planbeskrivningen. Nagot
ytterligare stillningstagande dr inte aktuellt.

GATOR OCH PARKER
Gator och parker har inga synpunkter pa planforslaget.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Brandforsvar och sidkerhet har inga synpunkter pé planforslaget.

VASTRA LOFOTENS SAMFALLIGHETSFORENING

Lofotens samfillighetsforening onskar att markomrddet for plusmarkerad mark (garage
och uthus) dkas och gér parallell med den befintliga logen, for att kunna anvinda mar-
ken f6r uppliaggning av snd, uppstallningsplats for slipfordon och som gistparkering.

Samfalligheten énskar ocksé képa ”gronomrade norr om och lings medinfart till Véstra
Lofoten for mellanlagring av snd”.

Samfilligheten har forslag pa dndring av de byggbara ytorna i det s6dra planomréadet.
“"Bibehall nuvarande infartsldge och flytta soprum och garage mot tomtgriins. Altema-
tivt Bibehall nuvarande plan men i sé fall vore ett plank i tomtgriins mot ndrmaste fas-
tighet ett dnskemal”.

Samfilligheten papekar att deras gdngvag till dtervinningsstationen pd Sandladan 1 for-
svinner vid ett genomforande av detaljplaneforslaget.

Kommentar

Markomrédet for uthus och garage i den sydostra delen har utékats négot i samrad med
Mark- och exploatering vid Umea kommun. Marken, ca 250 m” kan déirmed nyttjas for
foreslagna dndamal.

Den sodra infarten, som i samradsforslaget placerats i direkt nirhet till Lofoten 3, har i
granskningsforslaget flyttats ater till ursprungsplatsen. Omradet for att uppfora garage
och uthus har flyttats nirmare fastigheten Lofoten 3, dédr langsidan av bygganden ska
vara viand mot fastighetsgréns sa att insyn mot fastigheten Lofoten 3 begrinsas..

ALLAN JOHANSSON OCH EVA LINDBERG JOHANSSON, LOFOTEN 4

Eva Lindberg Johansson och Allan Johansson vill att samtliga tréd i det sydvéastra hor-
net félls. Detta Skar trafiksidkerhet da fri sikt ordnas vid utfarten. Den nya bebyggelsen
samt Lofoten 4 far mer ljusinslépp.

Eva Linberg Johansson och Allan Johansson undrar vem som handliagger férséiljningeh
av Scoutgirden och nar detta kommer att ske.

Umea kommun Detaljplan
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Kommentar

Detaljplanen kommer inte att styra féllning/bevarande av triden i den sydostra delen av
planomridet. I och med att infarten till den sé kallade Scoutgirden inte kommer att
flyttas frdn nuvarande lage, kommer det inte att krdvas att nigra trdd i detta omrade fills
for att genomfora detaljplanen. Fastighetsagaren beslutar om bevarande/fillning av trad
som inte skyddas i plankartan.

Férsiljningen av Scoutgirden skots av Mark- och exploatering vid Umed kommun.

ELISABETH LUNDELL - LUNDQUIST OCH LENNART LUNDQUIST (LOFO-
TEN 3)

Elisabeth Lundell- Lundquist och Lennart Lundquist anser att "den 140-150 ar gamla
skogen i planomradets norra del borde vara fredad for all framtid med tanke p4 trédens
kulturvirde och luftrenande effekt och med tanke pa Sandbackarondellens néirhet.

Lundell- Lundquist och Lundquist krav pa dndringar i detaljplanen for att kunna accep-
tera utbyggnadsplanerna pa Stadsliden 2:4:

1. ”Flytta infarten i det sydéstra hornet minst 12 - 15 meter mot nuvarande infart. An-
nars far vi biltrafik en meter fran vér tomtgréns. I det sydostra hérnet mot var tomtgréns
finns 11 uppvuxna tallar (bedémd alder 60-80 ar). Denna triddunge har stort kultur-
vérde for hela vart omrade och dr en luftrenare.”

2. ”Bygg ett plank lings hela var tomtgrins mot kommunen (ca 30 m). Planket ska ga
heta vigen ut mot Uttervigen. Planket ska ha en héjd av omkring 2 meter och ha en
robust konstruktion av den typ som finns vid Hagaskolan mot E4. Planket ska skydda
mot buller och avgaser fran in- och utpasserande bilar. Néra var tomt kommer ett ga-
rage/carport att ligga. Var tomt (Lofoten 3) har en nivaskillnad pé en dryg meter varfor
avgaser frin varmkdorande bilar vintertid inne pd girden, annars kan "rinna ner" pa var
tomt. Darfor maste det bli ett tatbyggt plank, men det fir girma anknyta till gedigen vés-
terbottnisk stil (staende panel och rédmalat) for att smélta in i nuvarande och planerad
bebyggelse.”

3. “Garage/carport miste vindas helt om si att dess infart blir fr&n andra héllet dvs ini-
fran garden. Det innebir att dess ldngsida/baksida hamnar mot var nuvarande hick.
Detta &r fullt mojligt om infarten flyttas 12 - 15 meter i nordvistlig riktning. En flytt-
ning av infarten i nordvistlig riktning och att placera garage/carport 4t andra hallet
skulle visentligt minska véra framtida besvir med buller och avgaser.”

Kommentar

Den sodra infarten, som i samradsforslaget placerats i direkt nirhet till Lofoten 3, har i
granskningsforslaget flyttats ater till ursprungsplatsen. Detaljplanen kommer inte att
styra fallning/bevarande av triden i den syddstra delen av planomrédet. I och med att
infarten till den sa kallade Scoutgarden inte kommer att flyttas frAn nuvarande lige,
kommer det inte att krivas att ndgra trid i detta omrade félls for att genomfora detalj-
planen. Fastighetsigaren beslutar om bevarande/fillning av trédd som inte skyddas av
bestimmelse i plankartan.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 {vaxel} Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




% .
Sida 6 av 8

Omradet for att uppfora garage och uthus har fiyttats ndrmare fastigheten Lofoten 3. En
bestimmelse i plankartan har tillforts som séger att langsidan av garaget/uthuset ska
vara vind mot fastighetsgrins. Da omréadet for att uppfora garage/uthus ar flyttat kom-
mer infarten till garaget/uthuset att vindas, s att infart sker inifrdn garden.

Nir garaget/uthuset byggs kommer den att verka som en barridr mellan fastigheterna, i
likhet med vad ett plank skulle ha gjort. Det ar sannolikt att garaget kommer att byggas
nér detaljplanen genomfors for ”Scoutgarden”. Att bade ha ett plank och ett garage
langs fastighetsgrinsen bedoms inte vara lampligt.

Minnesanteckningar fran samradsméte 2013-11-11

Cecilia inledde med en kort presentation
- Innebdrden av planforslaget

- Svar pd era fragor
- Kom ihdg att limna skriftliga synpunkter!

Fragor om boendet kom upp, bl.a. vilka som kommer att flytta in och hur ménga lagen-
heter det blir.
Svar: Vi vet inte vilka som ska flytta in. Det typhus som kommunen anviinder innehdller

6 ldgenheter.

Manga lyfter fragan varfor man fatt sa kort tid pa sig att svara (3 veckoers samradstid/1
vecka mellan méte och samradstidens slut). Man ansig att de frigat pa kommunen nir
denna plan ska tas upp 1 1,54r men inte fitt ndgot svar.

Svar: Detaljplanering fick uppdrag om att upprdtta detaliplan i varas och har inte dgt
fragan ldngre dn sa.
Nu ér det plétsligt brattom!! Varfor det?!

Svar: Kommunens behov av gruppboenden.

Om nagon extern vill bygga hur gar det till?
Svar: Den som vill bygga maste forvdrva fastigheten av kommunen.

Forfarandet diskuteras — samrad och granskning, liksom att man kan ldmna in syn-
punkter vid tva tillféllen.

De nya infarterna kommer néra intilliggande fastigheter, det kommer att bli trafik,
kommer det att bli ett bullerplank?

Svar. kommer det att bullra s mycket? Det kommer att réra sig om tiotal fordon som
kommer dker och kommer/dygn.

Ar det 16nt att 1amna in en forfrigan om markinldsen av delar av kommunens mark,
cller siger ni nej direkt? g

Svar: Limna in en fraga sa far ni kommunens svar. Vi kan inte svara pd motet.
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Miste soprummet (det nya) ligga precis i vigen f6r GC-viigen?

Svar: Det kan ligga var som helst inom plusmark.

Hur linge géller vart avtal med kommen?

Svar: Avtalet har 9 manaders uppsdgningstid,

Fér vi tillbaka pengarna for var investering i soprummet?

Svar: Inte enligt avtalet.

Hur mycket far vi bygga pd plusmarken? Hela eller?

Svar: Just nu finns inga begrinsningar, men vi far se dver bestimmelserna: Det kan
vara bra med plats for snéupplag.

Hur mycket skog blir det kvar i dungen?

Svar: Svdrt att sdga utan att mdéta, ca en tredjedel. (Uppmditt senare - 35 m) Har avsikt
att spara de storsta tallarna genom att infora mark lov for att fdilla trdd inom det om-
rade ddr de star.

Dagvatten hur blir det med det?

Svar: Det dr lokalt omhdndertagande av dagvatten som gdller hdr, da det inte finns
nagra dagvattenledningar i nirheten. Dvs. varje fastighetsdgare ansvarar for dagvatt-
net inom sin fastighet.

Men hur gir det med lutningar? Vi har problem med grundvatten, det strémmar mkt
vatten i omradet. Kommer det mer vatten? Vatten fran tak och hardgjorda ytor ska tas
om hand lokalt. Det rinner mkt vatten mot oss...

Svar: Det kan finnas behov att hantera dagvatten i bestimmelser, typ med plushéjder, ef
asfalt, diken etc.
Hur hanteras bullret for gruppboendet?

Svar. Vi kollar pa detta. Léinsstyrelsen har redan yitrat sig i fragan.
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Andringar efter samrad

Planhandlingama éndras pa f6ljande punkter:

Nya bestdmmelser i plankartan har tillkommit, natur, bullplank, placering.
Byggriitten for garage/uthus har i den sodra delen flyttats.

Infart/utfart till den sddra fastigheten har flyttats.

Planbeskrivningen har uppdaterats.

Detaljplan, Umed kommun februari

Sandra Thomé
Planarkitekt Planchef
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