N 7080650 __

/
/
/

0096%) 3, +
/

0596

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad  2013-06-13 BN-2013/00864
Reviderad

Lantméteri

Miitning ! AKR
HKartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Liigesnoggrannhet : Objekten dr skapade genom sterecbearbetning eller
terrester inmiétning {innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pd kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital priméarkarta

Flygfotografering ar: 2000 pa 800 meters hijd

Underjordiska ledningar redovisas ej pi grundkartan
Plangriinser ach planbestimmelser redovisas e pa grundkarlan
Godkiind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt | Umed kommun

Skala 1:500

5 0 10 20 30 40 50 M
IIIIF& | ! ] ‘ !

/! /m
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PLANKARTA

i i’
Boiaaneimams

ILLUSTRATION

“Bonthienaiman

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteekning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ Planomrddesgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Hogsta exploateringsgrad

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas. Loftgdng, balkong och entré far uppforas

7] Marken f3r endast bebyggas med komplementbyggnader
u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
%e-—e-ﬂ Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshojd i meter

& Storsta taklutning i grader
I Hogsta antal vaningar
f Fasadmaterial ska vara frapanel

VARSAMHE TSBESTAMMELSE

k De karaktarsdrag och varden som angivits i planbeskrivningens
avsnitt "ldag”, ska sarskilt beaktas vid andring.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2013-12-11
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2014-01-15
och illustration Vidimeras Irﬂtb\"g’&ﬂﬂﬂw(u/{t/
- planbeskrivning
- utlatande

Detaljplan for fastigheten

LIEN 16 Vst ps stan i
UMEA KOMMUN, Visterbottens [3n

Umed kommun, Defaljplanering:"bk ober 2013
Reviderad novgmber 2013

Patrik Forsperg
Planarkite

2680K-P14/1
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KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: PLA 12-38
Datum: 2014-01-15
Handlaggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten LIEN 16 inom Vast pa stan i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2013-12-11, § 283. Beslutet r inte 6verklagat

hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2014-01-15.

Kopia till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, januari 2014

FAE P

Fredrik Bjérkman
kartingenjér

2480K-P14/1

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel}
Webbplats: www.umea.se/kommun

. Detaljplan

Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering
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Beslut ' 1(1)
— Datum Arendebeteckning
FI= 2013-12-20 404-9555-2013
. ’ Arkivbeteckning

Lansstyrelsen

Visterbotten
Umed kommun
Byggnadsnimnden 2013 -12-123

901 84 UMEA oo (1A 12-9%

Liinsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
LIEN 16 inom Viist pa stan i Umed kommun.

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2013-12-11 § 283 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de verprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Qud’bw

Sufanne Hahlgren Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. linsarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhablsutveckling Tel wx. 010-2254000  Fax www.lanstyrelsen.se/vasterbotten .
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18 Direktfax vasterbotten@lansstyrelsen.se /
b
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Underréattelse efter antagande i
Byggnadsnamnden

Sidalavl

Diarienummer: PLA 12-38

Datum: 2013-12-18

Handliggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten LIEN 16 inom Vist pa stan i Umea
kommun, Vésterbottens lan

Byggnadsndmnden har antagit planen 2013-12-11, § 283. Om du inte &r n6jd med be-

slutet, kan du &verklaga beslutet till Lansstyrelsen.

Vid éverklagning till Linsstyrelsen ska du skicka dina skriftliga synpunkter tiil
Byggnadsnidmnden, 901 84 Umea. Sista dag att 6verklaga dr 2014-01-14 (Plan- och
bygglagen 13:1, 2 och 3 p och Forvaltningslagen 23, 24 §§).

Ange i dverklagandet:

- Vilket beslut du 6verklagar (drendets diarienummer eller paragraf som framgéar

av beslutet)

- Varfor du anser att beslutet 4r felaktigt

- Vilken dndring du vill ha
- Ditt namn, postadress och telefonnummer

Skicka med handlingar eller annat som du tycker stoder din uppfattning.

Underteckna skrivelsen och skicka den till

Byggnadsniimnden i Umed kommun

901 84 UMEA

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sénd i sa fall med fullmakt.

Frigor besvaras av Inger S6dermark, 090-16 14 15 eller ovanstdende handldggare.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

Inger S6dermark
Plantekniker, registrator

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www._umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbgplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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Umed kommun : Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-12-11

§ 283

LIEN 16
Diarienr: PLA12-38

Detaljplan for Lien 16 - bostdder .

Beslut.
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Lien 16 och antar den
reviderade detaljplanéen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplaneri ir-att skapa planmissiga fonitsattiingar foren
utdkad byggritt for bostadsindamal. Den nya byggratten-medges som ett:
gardshus i det infe av fastigheten. - |

Ume# kommun, Detaljplanering, i oktober 2013.

Samrad

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrdd sakagare, kommauiiala och.
statliga instariser har iia'ﬁ*-fﬁij)jlfgﬁet:aft;framf'dra synpunkter pd forslaget.
Av de syripunkter sori Har inkommit under sariiradstiden hariett sarskilt
itltande tipprittats av Ume kommun, Detaljplanering. Ay utlitandet
framzar bl.a, att utfartsforbud infors ook ett tilligg orh brandkrdy gofs.

Umed kommun, Detaljplanéring, got beddmiiirigen att fevideririg av:
planhandlingama inte fordzar-fortsaft-handléggning. '

Kvarstaende synpunkter
Ovriga'berdrda (underritfelse):
»  Vasterbottens musetm, Box 3183, 903:04 Urned

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2013-11-27
Antagandehandlingar
» Utldtande daterat november 2013
e Plankarta med planbestimmelser daterad oktober 2013,
feviderad november2013

Justeringsmirinens sign: ‘ Utdraget bestyrks:

A U
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2013-12-11

e Planbeskrivning daterad oktober 2013, reviderad november.2013

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Strémberg

Protokoli med handlingar sidnds till
o Sokanden

Lansstyrelsen

Sakigare m.fl..

Uméd kornmun, Bygglov-

Umeéd kommuin, Fastighetsbildning

Justeringsmiintiens sign:

Utdraget bestyrks:

ol
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Py’ Sammantridesprotokoll
K)) 2013-12-11
KORMUM
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 11 deceniber 2013-kl. 08:30-11:00
Ajournering kl. 09:45-09:55
Plats: Byggnadsnimndeéns sammantradesrum
Beslutande: Asa Ogren (S), ordftrande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfdrande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e'vice ordforande-
Kurt Bergstrom (8), tjg, ersattare for Patrick Nygren (S)
Bemt Lundstrom (S), fjg. ersittare for Ingemar Jangvad: )
Ola Botgstrom: (8), tig. ersittare 3¢ Mona Westman (S)
Karin Svedlert (S)
Lennart'Sandstrom (FP)
EricBergner(C)
Rabih'Ballout (KD)
. Alireza Mosahafi (MP).
Ovriga deltagare: Forieckning pésida2,
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare:
Ordforande:
Justerare:
"Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har-offentliggjorts genoim anslag
Organ:, Byggnadsnimnden
‘Sammantridesdatuin: 2013-12-11
Anslaget har satts upp: 2013-12-18
Anslaget tag rier: 2014-01-15
Férvaringsplats: Umea kommun, Bygglov
Underskrift:

Hanr:eie Hakkmen
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll

Byggnadsnimnden : 2013-12-11.

Ovriga deltagare

Ej tjinstgorande ersittare
Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M) '

Margareta Ekestyd (FP)
Lennart Persson (C).

Maria Vingbo (S)

Tjdristemin

Jonas-Andersson, verksamhetschef Bygglov; § 278,
Sara Wird, miljostrateg, §§ 279280

Christer Stenmark; utredningsingenjor, § 279

Ulia Atonéson, miljpinspektor, §:279

Hanna Jonsson, samhillsplanerare, § 279

Ulfika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist, §279
Anders Lidman, imdtningsingenjor, § 281

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 282

Tomas Stromberg, planchief, §§279,283-286
Maria'Blomqvis't',::stadsarkitckt"B.yggIov;~:§ §'287:292.
Hannele Hakkinen, sekreterare, § 293.

Britta Nordbrand(-Nilsson, bostadsanpassningschef
Fiedrik Johansson, LIA-praktikant

Kajsa Dahlberg, lantmétare

Maigarétha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektoe
Maria Hedin, kommunikatdr

Peter Johansson, LIA-praktikant

Sarah Lundgren, lantmatare

Torbjorh Forsgrei, kompéténsledare

Utdraget bes(yrks:
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T Tjansteskrivelse
} 2013-11-27
. \_} Byggnadsnimnden
KOMMUN
LIEN 16

Diarienr: PLA 12-38
Detaljplan for Lien 16 - antagande

Férslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

“

- Beskrivning av arendet
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for en
utdkad byggritt for bostadsandamal. Den nya byggritten medges som ett
gardshus i det inre av fastigheten.

Detaljplanen, som hanteras med enkelt planforfarande, har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering, i oktober 2013.

Samrad

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samréadstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att utfartsférbud inférs och ett tilldgg om brandkrav gors.

Umed kommun, Detaljplanering, gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlédggning.

Kvarstaende synpunkter
- Ovriga berdrda (underrittelse):
Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umea

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterat november 2013

Plankarta med planbestdmmelser daterad oktober 2013, rev. november 2013
Planbeskrivning daterad oktober 2013, reviderad november 2013

Protokoll med handlingar séinds till:
- Sokanden
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-38

- Lé&nsstyrelsen

- Sakédgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

¢

_ . /
Pitrik Forsberd
Planchef Planarkitekt /
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. Utlatande
um e : Diarienummer: PLA 12-38
Datum: 2013-11-27
Handldggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten LIEN 16 inom Vast pa stan i Umea
kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lien 16 har upprittats av Umea kommun, De-
taljplanering, under oktober 2013. Syftet med planen &r att skapa planméssiga férutsitt-
ningar for ett nytt bostadshus.

Planen handlaggs med s.k. enkelt planférfarande och har varit f6remal for samrad under
tiden 2013-10-31 — 11-18. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl.
har getts m&jlighet att 14mna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har
inkommit under samréidet:

LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsen har inkommit med foljande yttrande:

” Allméint
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdissiga forutsdttningar for ett nytt bo-
stadshus.

Planf6rslaget avses handliggas med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Lénsstyrelsen rekommenderar att planbeskrivningen omnidmner om det krivs séir-

- skilda brandkrav pé fasad och fonster mot fastigheten Lien 15 sd att den fastigheten
inte paverkas negativt av planforslaget.”

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text om brandkrav.

UMEA KOMMUN

Gator och Parker anser att utfartsforbud bor inforas 1 den 6stra fastighetsgransen. 1
Gvrigt har man inga synpunkter.

Miljé- och hiilseskydd bedémer planforslaget godtagbart.

Tillviixt och viilfird, Vuxna, har inget att erinra.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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UMEVA konstaterar att fastigheten &r ansluten till allménna va-ledningar. Héllbar dag-
vattenhantering ska efterstrivas.

Man menar ocksa att utrymmen for avfall och dtervinning bor placeras nira gatan. Vad
den redovisade placeringen kan innebéra bor utredas vid bygglovet. Anvisningar finns i
NOA11 och avfallstaxan.

Kommentar: Med en befintlig trang infart till fastigheten blir en byggnad for sopor svar
att placera i direkt ansluming till Storgatan. Den redovisade placeringen i det inre av
fastigheten overensstdmmer ocksa biittre med den traditionella miljon. Vidare utredning
far ske i samband med bygglovprovning.

Umed Energi anser att det nya bostadshuset ska anslutas till Umed Energi Elndt AB:s
distributionsnit. I Svrigt har man ingen erinran.

Kommentar: Anslutningen dr maojlig men avgérs inte i detaljplanen.

ORGANISATIONER

Viisterbottens museum menar att avsnittet /dag saknas 1 handlingarna. Man anser att
ett gardshus dr godtagbart, men att anpassningen till huvudbyggnaden ska stricka sig
langre &n till bara fasadmaterial och kulér. T.ex. vore inviindig trappa att foredra fram-
for loftging.

Kommentar: Avsaknaden av delar av planbeskrivningen har reglerats med museet. De-
taljplanering delar dsikten att invindig trappa dr att foredra och ser girna ett sadant
utforande. Kontoret viljer dock att inte utesluta lofigang, dvs ingen dndring gors i
planhandlingarna.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter féranleder en komplettering av planbeskrivningen med avseende
pé brandskydd. Pa plankartan infors utfartsforbud mot allmén platsmark.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berérda (underrittelse): Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed

P - .’/‘
De ﬁla\ , Unea ]émmun november 2013
\\ T ) 1
iR
i\

Patrik Fors berg
Planarkitekt Planchef
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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i Planbeskrivhing
vRe Antagandehandling _ Diarienummer: PLA 12-38
Datum: 2013-11-27
Handldggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten LIEN 16 inom Vst pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens l4n

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsittningar for en utékad byggritt
for bostadséindamal.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanen handliggs med s.k. enkelt planférfarande. Den berdknas kunna antas ti-
digast under december 2013.

PLANDATA

Planomradet sammanfaller med fastigheten Lien 16 och har en area om 795 m”. Plan-
omradet avgrinsas av kringliggande fastigheter inom kvarteret Lien, ett ge-strik / park-
omrade Gsterut och Storgatan i norr.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Oversiktsplan Umed kommun - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (aug 2011)
anges huvudbyggnaden som Vérdefull enstaka byggnad (bla prick).

I géllande stadsplan (P194/1969) anges for Lien 16 friliggande bostadsbyggnad i tva
véningar lings Storgatan och i 6vrigt korsprickad mark, mark som bara far bebyggas
med mindre forrad etc. I dster visar géllande plan allmén plats/park. Sdder om Lien 16,
inom befintlig parkeringsplats, medges i stadsplanen ett storre omride for ett tvivanings
parkeringsdack.

Detaljplan Lien 21 och 22 m.fl / Kvartersutredning (2480K-P03/182). I denna detalj-
plan/utredning, som omfattar hela kvarteret Lien, visas pd mdjligheter att fortita kvarte-
ret. Ett lampligt exploateringstal for enskilda fastigheter anges till 0,65.

Riksintressen
Fastigheten ligger direkt utanfor gransen for riksintresset kulturmiljé Centrala Umeé
(1989, rev. 2010).

Umei kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Idag

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad mot Storgatan och ett forrad vid den
inre fastighetsgransen. Ett antal trid och buskar avgréinsar fastigheten osterut, 1 6vrigt dr
marken avgrusad.

Huvudbyggnaden hirror troligen fran 1890-talet och hade ursprungligen en fasad i lik-
nande stil som grannhuset pd fastigheten Lien 17. Byggnaden inreddes i borjan pa 1930-
talet till butik med entré fran Storgatan; 1939 byggdes fasaderna om i funkisstil.

Under 2013 har byggnaden genomgatt en genomgripande ombyggnad. Butikslokalen i
bottenvdningen dr ombyggd till bostdder och byggnaden innehaller nu fem lagenheter,
tva ldgenheter om 2 rok samt tre lagenheter om 3 rok.

Ombyggnaden har inspirerats av husets ursprungliga utformning. Fasadpanelen dr utbytt
till liggande tripanel, en horisontal listning markerar vaningsindelning mm, hérn, fons-
teromfattningar och takfotsfris ér tydligt markerade.

Husets volym ér ursprunglig med ett flackt, valmat och plattackt tak. Fonster- och dorr-
Oppningar dr delvis ursprungliga, vissa hdarstammar fran funkis-eran och nagon har till-
kommit i ar. De stora 6ppningsbara fonsterna ér tvaluftiga med mittpost och sprojsning.
De sma fonstren saknar spréjs, medan vissa stora fonsterpartier forsetts med oldmplig
utanpaliggande sprojsning av plast.

Fasaderna ir ljusgra med horn, foder, takfotsfris mm i morkare kulér. Med undantag for
entrédorren har samtliga fonster- och dérrkarmar samt poster brunrdd kuldr. De sma
ursprungliga fonstren under takfoten har bibehallits vita.

Mot garden har de dldre balkongerna i den 6vre vaningen ersatts med nya. I markplan
har tva nya balkonger tillkommit. Entrépartiet med ett stort fonster har nybyggts.

Huvudbyggnaden fran Storgatan

Gardsvy

Forradsbyggnaden dr sammanbyggd med annat forrdd pd grannfastigheten. Férradet ar
sannolikt ursprungligt.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 &1
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Byggnadskultur och gestaltning

Befintliga byggnader

Huvudbyggnadens status som Virdeful! enstaka byggnad innebir att karaktirsdrag och
vérden ska beaktas vid framtida dndringar. Karaktirsdragen beskrivs ovan (under Idag).
De karaktirsdrag som ska prioriteras 4r de som kan hinforas till de ursprungliga, dvs
det ursprungliga utseendet ska efterstrivas. Kravet markeras pa plankartan med en var-
samhetsbestimmelse (k).

Forradet kan erséttas med ny byggnad.

Nya byggnader

Planen medger ett nytt bostadshus och en forradsbyggnad i anslutning till den inre fas-
tighetsgrinsen. Bostadshuset planeras innehélla fyra ldgenheter om 2 rok, vervaningen
tillgdnglig via utviandig trappa och loftgdng. Byggnaden planeras med fonster i samtliga
fasader, men huvudsakligen pé langsidorna. Insynen fran den lingsgiende ge-vigen
inom Lien 15 kan bli besvérande for boende i markplanet.

Utformning
For att 6verensstimma med bebyggelsemonstret i kvarteret ska nya byggnader placeras
néra den inre fastighetsgréinsen. Av praktiska skil ska minst en meter limnas till fastig-
hetsgrinsen.

Planen medger att en ny byggnad uppfors i tva vaningar och en komplementbyggnad i
en vaning. Anpassning till den befintliga miljon innebir att byggnaderna ska utforas
med tri som fasadmaterial (f) och helst ges lika fasadkuldr som befintlig huvudbygg-
nad. Byggnadshéjden for den nya bostadsbyggnaden ska vara hogst 6,0 meter och
takvinkeln liten, maximalt 10 grader.

Fullt utnyttjad byggritt (hela fastigheten), 530 m” bruttoarea (BTA), ger ett exploate-
ringstal om 0,67.

Friytor

Friytor om 1/3 av fastighetens totala bruttoarea (BTA) ska anordnas. Vid fullt utnyttjad
byggratt innebir detta minst 175 m”. Friytorna ska utformas med god kvalitet, innehélla
buskar och trid. Barns behov av friytor ska sirskilt beaktas. Illustrationen pa plankartan
visar en mojlig disposition av fastigheten.

Balkonger for girdshuset kan inte anordnas i soligt lige och behovet av bra placerade
och anordnade friytor blir ddrmed sérskilt angeldget.

Mark och vegetation
Befintliga trid fungerar som en rid4 mot angrinsande allmén plats och bér om mojligt

bibehdllas. Alternativt kan nyplanteringar ske.

Geotekniska forhillanden
Behovet av geoteknisk undersékning klargors i bygglovskedet.

Brand :
Risken for brandspridning mellan nya och befintliga byggnader skall beaktas i bygglov-
skedet.
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Gator och trafik

Kollektivtrafik
Lokalbussarnas stomlinje 1 trafikerar Skolgatan, tva kvarter frdn Lien 16.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Ge-banor omger fastigheten i Gster och sdder. Den i 6ster ligger pd kommunal parkmark
medan den kvartersgenomgéende ge-vigen r anlagd pé privat mark.

Parkering :

Enligt gillande norm (FOP 2011) ska vid maximal exploatering sex bilplatser anordnas
pa gérden. Av dessa ska en plats vara anpassad for funktionshindrad. Antalet bilplatser
ar berdknat efter lagenhetsfordelningen i den nu ombyggda huvudbyggnaden och det
som redovisats 1 de preliminéra skisserna for gardshuset (se under /dag!).

Med samma utgingspunkt ska minst 22 uppstillningsplatser anordnas for cyklar.
Stérningar

Buller

Enligt Umea kommuns Bullerkartldggning 2012 understiger det dygnsekvivalenta viig-
bullret som ndr den tinkta girdsbyggnaden 50 dB(A). Maxbullret inom stdrsta delen av
garden understiger 70 dB(A). Foljaktligen finns ur bullerhinseende inga restriktioner
vad géller placering av den nya bostadsbyggnaden, ldgenhetslosningar eller anordnande
av uteplatser. Invindigt ska kraven i BBR avseende bullernivéaer uppfyllas.

Teknisk férsorjning

Vatten, avlopp och ¢l
Dag-, spill och vattenledningar finns, liksom elférsérjning, i omgivande gator och dven
inom parkmarken mellan fastigheterna Lien och Turmalinen.

Viirme
Fastigheten Lien 16 4r ansluten till ‘fjarrvirme mot Storgatan. Via denna anslutning ma-
tas dven grannfastigheten. P4 plankartan sikerstills denna situation genom ett u-omréde.

Avfall
Utrymmen for avfall ska iordningstilias enligt géllande anvisningar (NOA) frén Umeva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden satts till att utgd fem &r efter att planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Fastigheten Lien 16 omfattas av tomtindelning, 2480K-115/1971. Lien 16 har idag den
omfattning som tomtindelningen medger.
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Nuvarande detaljplan 6ver omradet &r stadsplan P194/1969.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ingen férindring av omfattningen av kvartersmark jamfort med nu gillande detaljplan.
Inga frigor om ansvarsférdelning och huvudmannaskap aktualiseras dirfor med denna
detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Lien 16 dgs av Jérgen och Maria Isaksson.

Detaljplanen medfor inga behov av fastighetsbildning och aktualiserar inga andra fas-
tighetsrattsliga atgérder.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgara till Lien 16, Jorgen och Maria Isaksson, svarar for alla planldggnings-
och exploateringskostnader.

MEDVERKANDE

Mattias Berggrund, Kommunala Lantmiteriemyndigheten, har ansvarat for genomfo-
randedelen.

Detaliplan, Umea kommun oktober 2013, reviderad november 2013

Patrik Forsbe omas Strotberg
Planarkitekt Planchef
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