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LANSSTYRELSEN : BESLUT 1(3)
Vésterbottens  lén
Planenheten 1988-04-28 11.082-1228-87

Byradirektdr G Forsberg
tel 090/10 73 85

Sdkande Umed kommun
901 84 UMEA

Faststdllelse av fiorslag till andring av stadsplan for del av
kvarteret Hild m m i Umed kommun, Vdsterbottens lén
(1 bilaga)

Beslut
Lansstyrelsen faststdller forslaget.

Av skdl som nedan anges undantages fran faststdllelse ett pa
stadsplanekartan med bl3d begrénsningslinje angivet omrade.

Redogiirelse for &Arendet

Forslaget har antagits av byggnadsndmnden i Umed kommun den
11 maj 1987.

Forslaget &r éskadliggjort p& karta, uppradttad av stadsplane-
arkitekt Gunnar Férjare och stadsplaneingenjdr Benny Sandberg i
mars 1987, reviderad i maj 1987 med dartill hidrande beskrivning
och bestdmmelser.

D4 vagforvaltningen ej erhdllit forslaget fior yttrande vid
utstdllningen har &drendet under hand kompletterats med deras
yttrande.

Enligt 17 kapitlet 9 § plan- och bygglagen skall #ldre best&m-
melser tilldmpas i fraga om stadsplaner som antagits men inte
faststdllts fore den 1 juli 1987.

Anmarkningar och bedtmningar

1. Anmirkning

Vdgfdrvaltningen anser det felaktigt att placera en in- och
utfart s& ndra den starkt trafikerade signalreglerade kors-
ningen Ostra Kyrkogatan/Nygatan. Losningen innebir en for-
samring av trafikférhallandena for savil bilister som oskyd-
dade trafikanter. Forvaltningen &r dirf6r inte beredd att
tillstyrka 8tkomsten av garageparkeringen i enlighet med

planfdrslaget.
Utan avgift
Ainr 147/8
Postadress Gatuadress Postgiro Telefon Telefax
901 B6 UMEA Storgatan 71B 35194-0 Vaxel 090 -1070 00 Adm.enheten 136270

Direktval 090-107 Férsvarsenheten 13 15 77




LANSSTYRELSEN

Vasterbottens {dn
Planenheten

BESLUT 2

1988-04-28 11.0821228-87

Bedomning

In- och utfarten till garageparkeringen har redovisats mot
Nygatan, mycket ndra dess anslutning till Ostra Kyrkogatan.

Enligt dversiktsplanen for centrala stan utgir Nygatan ett
huvudstrdk fér gang- och cykeltrafik i dst-vastlig riktning.
Bade ging- och cykelbanan &r anlagda pa norra sidan av Nygatan
i anslutning till kvarteret Hild. Detta medftr stora risker
for de oskyddade trafikanterna nir bilar skall till och fran
garageparkeringen. Aven biltrafiken pa Ostra Kyrkogatan och
till och frén parkeringshuset i kvarteret Nanna paverkas
negativt av den tilltankta ldsningen. Lénsstyrelsen anser

sig darfor inte kunna godta fdrslaget i berdrd del.

. Anmarkning

Trafiknamnden och gatukontoret forordar i forsta hand att
garageparkeringen utgar och ersdtts pa annan tomt. Om detta
ej 8r mdjligt féreslas att tillfarten anordnas pa annat sétt
dn fran Nygatan.

Bedimning

Se vad som anftrts under anmidrkning 1.

. Anmirkning

Fastighetskontoret &r fdrvanad dver att utfart fran garage
kan accepteras i direkt anslutning till en gatukorsning.

Beddmning

Se vad som anfdrts under anmidrkning 1.

. Anmarkning

Ett antal hyresgdster inom kvarteret Hild, genom Adéle Norlin
och May Svanberg, motsédtter sig forslaget did de menar att
behov av ytterligare kontor knappast fiéreligger med &beropande
av att det finns tomma kontorslégenheter i centrum. Vidare
papekas forsdmrad utsikt och tkad beskuggning. S#rskilt har
detta sagts g#lla for de som bebor l&genheterna mot sdder

vid Ostra Kyrkogatan. De anser ej heller befogat med de 15
bilplatserna i bottenvéningen, med utfart ndra gatukorsningen
Ustra Kyrkogatan-Nygatan, d& det finns outnytt jade bilplatser
i parkeringshuset Nanna.

I sérskild skrivelse till l&nsstyrelsen har Adéle Norlin och
May Svanberg anhallit om att planen inte godkinns (fast-
stdlls). Som sk#l Aberopas vad som tidigare anférts. Samtidigt



LANSSTYRELSEN

Vasterbottens 1&n
Planenheten

BESLUT 3

1988-04-28 11.082-1228-87

foreslds att gdllande plans byggnadsratt for bostéder i fyra
vaningar mot Ostra Kyrkogatan utnyttjas.

Beddmning

Genom det gjorda undantaget har hyresgdsternas synpunkter

och dnskemdl blivt beaktade. Linsstyrelsen vill dock framhalla
att forslaget fran miljosynpunkt bedtms som fordelaktigt for
de boende. Ej heller &r ndgot att erinra mot att kontor far
uppftras i denna del av kvarteret. Undantaget som gjorts med
hdnsyn till trafikfrégorna innebdr dock att gédllande planfbr-
hallanden kvarstar.

5. Ammirkning

Agarna av fastigheten Hild 5 framfor synpunkter med likartad
innebdrd som hyresgidsterna i kvarteret.

Bedomning
Se vad som anfdrts under anmdrkning 5.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, se bilaga (formu-
ldr 5).

W;f \[M/’tm

Mart Saarm

Ldnsarkitekt
C e
S
Gothe Forsberg
Bilaga

Hur man Gverklagar

Kopia till

statens planverk )

byggnadsnédmnden ) + kopia av karta, beskrivning
planenheten ) och best@mmelser
lantméterienheten )

FBM, Umed tdtort )

véagforvaltningen

televerket

gatukontoret

fastighetskontoret

handlingarna

2 sakdgare (rek)

2 ovriga (rek + féljebrev)



Formular 5

LANSSTYRELSEN
Vasterbottens lén

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill overklaga lansstyrelsens beslut skall Ni gora det i
en skrivelse, som stalls till regeringen, bostadsdepartementet,
men sdnds till lansstyrelsen, 901 86 UMEA.

Overklagandet skall ha kommit in till lansstyrelsen inom tre
veckor fran den dag déa beslutet &r daterat.

I skrivelsen skall Ni ange

- vilket beslut som dverklagas {&rendets diarienummer)

- hur Ni vill att beslutet skall andras

- de omstandigheter Ni vill aberopa till stod for Ert Sver-
klagande.

Ange ocksd namn, postadress och telefonnummer.

Behtover Ni ytterligare upplysningar om hur man &verklagar,
kan Ni vanda tr till lansstyrelsen.

Postadress Gatyadress Telefon Posigiro

P01 B4 UMEA Storgotan 71 B Vaxel Q90+-10 70 00 351 94-0

Direktval 090-107_____



BOSTADSDEPARTEMENTET
REGERINGSBESLUT 26

Onr

1988-09-15 P1 1155/88

May Svanberg
¥ Norrlandsgatan 38 B
902 48 UME

Jverklagande i frdga om stadsplan inom Umed kommun

Lansstyrelsen i Vdsterbottens 1dn faststdllde den 28 april 1988
med visst undantag ett forslag till andring av stadsplan for del
av kvarteret Hild m m i Umed kommun.

May Svanberg och Adéle Norlin har som fdretrddare fir hyresgister
i kvarteret Hild Gverklagat beslutet.

Enligt dvergdngsbestimmelserna till plan- och bygglagen (1987:10),
som tradde i kraft den 1 juli 1987, skall dldre bestimmelser till-
ldmpas vid drendets prdvning.

May Svanberg och Adéle Norlin dr, savitt handlingarna utvisar,
hyresgaster i kvarteret Hild. Enligt dldre bestammelser har hyres-
gaster inte rdtt att dverklaga beslut om faststdllelse av en
stadsplan. Regeringen tar ddrfor inte upp Overklagandet till
provning.

55 regeringens vignar

dransson
P IR ST VARV L L BN
Paula Hilsson-Nobis

Kopia till

plan- och bostadsverket
linsstyrelsen (+ prdovade handlingar)(11.082-1288-87)

byggnadsndmnden
\/fastighetsbildningsmyndigheten mmnua
fastighetsregistermyndigheten wgw &eS-
Adéle Norlin, V Kyrkogatan 8 B, 902 46 UMER mmﬂm ww&“*m {QQEB”
m%
Postadress Gatuadress Telefon Telex
103 33 STOCKHOLM Jakobsgatan 26 08 - 763 10 00 11461 LOENDEP S

N 1A /1000
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wnaringsavdelningen

1, 871 065 22

Gidllande planer

Grundkarta och
fastighetsfor-
teckning
Befintliga
f6rhallanden

Oversiktsplan
Centrala stan

1 (3)

Férslag till &ndring av stadsplan fér del av kvar-
teret HILD m m i Umed kommun, Vdsterbottens l3n

BESKRIVNING

Planomrddet omfattar del av kvarteret Hild och
vissa intilliggande gatudelar inom Umea centrum.

Planeringsférutsittningar

Fb&r kvarteret gdller stadsplan faststdlld 1960-12

-30. P6r den del av Nygatan som berdrs av planfor-
slaget gdller stadsplan faststilld 1963-11-29.
Planférslaget angrdnsar till stadsplaner fast-
stdllda 1942-01-23, 1949-12-21, 1963-11-29, 1984 -
11-08 och 1984-11-16. F&6r omrddet finns &ven en
Oversiktsplan f&r Centrala stan antagen av kom-
munfullmdktige 1984-09-17.

Grundkarta for omrddet och fastighetsférteckning
har upprattats av stadsingenjdrskontoret i Umea.

Planférslaget omfattas inom kvarteret av tomt nr
12. Denna fastighet &r bebyggd med tva bostadshus
uppférda ar 1971 i tre vaningar, innehdllande 72
st smaldgenheter. I kdllaren mot Viastra Kyrkogatan
finns en trafikskola inrymd. Tilldten exploatering
péd fastigheten enligt gidllande plan &dr inte fullt
utnyttjad Gadllande plan tilliter bostadshus i
fyra vaningar mot Ostra Kyrkogatan och i tre va-
ningar mot Nygatan.

Oversiktsplan f&r Centrala Stan, antagen ar 1984,
anger att nybyggnation inom Centrala Stan i fdérsta
hand ska avse bostdder. Dock ska bostdder av mil-
jéskal i princip inte tillatas i direkt anslutning
till bl a Ostra Kyrkogatan genom centrum.

Planfbrslaget

Planfdrslaget syftar till att mdjliggdbra nybyggnad
av ett kontorshus i fyra vaningar utmed Ostra Kyr-
kogatan inom tomt nr 12. De tva befintliga bo-
stadshusen kommer att £drses med nya sluttande
tak fdr att komma tillrdtta med ldckageproblem.
Dessutom erhdller dessa hus forhdjt tak vid bal-
kongerna £f&6r att bryta den entonigt horisontella
prdgeln. Den nya huskroppen uppféres mellan de
tva befintliga bostadshusen och sammanbyggs med
dessa. P4 sa satt férbdttras bostadsmilijtn pa tom-
ten med tanke p& trafikbuller och andra stdrningar
fradn trafiken. FOreslagna hushdjder ©&verstiger
inte de som &r tilldtna enligt gdllande stadsplan.
Planfdrslaget innebdr exploateringstalet e = 1,46
péd fastigheten, varav tre fjdrdedelar utgdr be-
fintliga bostdder.

Spl 350




Parkering

Utfarter

Samrad

2

Kontorsbyggnaden avses innehdlla garage med 15
bilplatser i bottenvaningen och ovanfdr denna kon-
tor i tre vaAningar och vindsvaning. En bastu fér
de boende planeras inrymmas inom befintlig bo-
stadsbyggnad pd vaning 3 tr i anslutning till nytt
trapphus i kontorshuset. I 6vrigt inreds inte vind
pd befintliga byggnader.

Ny byggnad ska utformas med sdrskild hénsyn till
trafikbuller. FO6r kontorsarbetsplatser bor den
dvgnsekvivalenta bullernivan inomhus inte &versti-
ga 40 dBA.

Parkering f£6r de boende har tidigare 1ldsts genom
frikdép férutom fem bilplatser vilka redovisas pa
tomtmark. Frikdép £6r bostadsdndamdl &r inte l&ngre
mdjligt i centrum. Kontorshusets parkeringsbehov
26 bilplatser tillgodoses genom parkering inom
fastigheten och genom frikdép. Den f£éréndring av
bilplatsbehovet som planfdrslaget innebdr och hur
bilplatsbehovet kan tillgodoses redovisas i bilagd
parkeringsutredning. Sex stycken ol&mpligt place-
rade bilplatser invid Vdstra Norrlandsgatan fdre-
gslas utga.

Tvid befintliga utfarter, mot Vdstra XKyrkogatan
respektive VAstra Norrlandsgatan behdlles. Dess-
utom fdreslds en utfart mot Nygatan fran garaget
i kontorshuset. Trots att den nya byggnaden dra-
gits in sex meter fran gatulinjen, vilket medger
utrymme fo6r en personbil framfdér garageporten,
Ar det med tanke pd ndrheten till den trafiksig-
nalreglerade korsningen Ostra Kyrkogatan/Nygatan
risk fo6r att denna utfart kan komma att orsaka
proppar i trafiken pa Nygatan och i1 trafiksignal-
anldggningen.

Planférfattaren féreslar d8rfdr att infart till
garaget endast fdr ske fér Osterifran komman-

de trafik och utfart far ske endast i k&rriktning
vidsterut.

Under planarbetets gdng har samrdd skett med ldns-
styrelsen,  berdrda kommunala fdrvaltningar och
berérda markdgare.

Lidnsstyrelsen, gatukontoret och miljd~ och hdlso-
skyddskontoret papekar att parkeringsgaragets ut-
fart mot Nygatan helt ndra korsningen med Ostra
Kyrkogatan 4r en ur trafiksynpunkt dalig 1dsning.
Man godtar dock denna.

Stadsarkitektkontoret har krédvt att den husvigg
som avgrdnsar det blivande parkeringsgaraget mot
garden ska utformas som en td3t vdgg fér att skydda
mot trafikbuller., Byggherren har lovat tillgodose
detta krav. Vidare ska omsorg l3ggas pa utform-
ningen av fasaden mot Ostra Kyrkogatan.




3

Agarna till grannfastigheten {(Hild nr 5) motsitter
sig féreslagen nybyggnation pa kvarteret Hild nr
12 fré&mst p g a fbérsé@mrad utsikt, att staden blir
tdtbebyggd och befarande miljdéstbdrningar.

Ett 70-tal hyresgdster i kvarteret Hild har i
skrivelse framfért att planerad bebyggelse medfbr
avskdrmning av solljus pad garden, férsdmrad utsikt
och anser det obefogat med garage 1 f&reslaget
ldge med utfart helt ndra gatukorsningen.
Bostadsmiljén pa kvarteret Hild fdérbidttras genom
planens genomférande vad g8ller stbrningar fran
trafiken. G&dllande plan medger en visentligt hdgre
byggnadsrdtt &n som utnyttjats idag. Framfdrda
synpunkter har ddrfdr inte kunnat tillgodoses.

Umed 1 stadsarkitektkontoret mars 1987

Gunnar Firjare enny /Sandberg
Stadsplanearki#ekt Stadsplaneingenijdr

Bilaga
PM kvarteret Hild - parkering och trafikféring

1987-05~11 § 186 antog byggnadsnidmnden
i Umed& kommun denna beskrivning, betygar
I tjénsten

ﬁah Qiﬁ_h_~

Lars Simonsson

Tillhor iénsstgreisens i Vasterbottens
lan beslut /Qgg’dz"z—gUmeé

s0mM ovan.

Géthe FOererg 7’--"..“".




1 (2)

Fdrslag till &ndring av stadsplan fér del av kvar-
teret HILD m m i Umed kommun, VAsterbottens lén

BESTAMMELSER
§1
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde far anvdndas endast
for bostadsandamal.

b) Med HAG betecknat omrdde far anvdndas endast
f&r kontors— och garagefndamdl. Vaningarna
ovanfér bottenvaningen far dock anvdndas
endast f&r kontorsindamal.

§ 2

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Mom 2 Med punkt- och korsprickning betecknad mark
far icke bebyggas. Utan hinder hérav far
skidrmtak uppfdéras om detta fér varje sir-
skilt fall provas lampligt.

§ 3

BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 VAa&ningsantal

a) PA med romersk siffra betecknat omréde far
byggnad uppféras med hdégst det antal
vaningar som siffran anger.

b) Inredning av vind utdver angivet vanings-
antal faAr ske endast inom med v betecknat
omrade.

Mom 2 Bvyggnadshdijd

a) P& med III eller IVv betecknat omrade f£far
byggnad icke uppféras till stdérre hdjd an
respektive 10,1 och 13,1 meter.

b) Skdrmtak far icke uppfdras till stdrre hdjd
4n 2,7 meter.

spl 350



Mom 3 Taklutning

Tak fadr ges en lutning mot horisontalplanet

av hégst 18°.
§ 4

UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas ©over omradesgréns
som Sven betecknats med ofyllda cirklar.

Umed i stadsarkitektkontoret mars 1987

Reviderat i maj 1987

Gunnar Farja o
StadsplanearKitekt

ﬂg;kxjjf ?ﬁiijdhﬂe»j7
/Benny/Sandberg

Stadsplaneingenijdr

1987-05-11 § 186 antog byggnadsndmnden
i Ume& kommun dessa bestdmmelser, betygar

I tjdnsten

N .

Lars Simonsson

Tillhar lansstyrelsens i Visterboitens
tan beslut /75,‘?"09{"28Ume0

...........................

=0om ovan.




UMEA KOMMUN
Stadsarkitektkonte

Benny Sandberg, GV

PM 1 (3)

ret 1987~-02-26

KVARTERET HILD nr 12 - PARKERING OCH TRAFIKFORING

Denna PM redovisar fdér tomt nr 12 inom kvarteret
Hild hur det parkeringsbehov kan tillgodoses som
uppkommer da féreliggande planférslag genomfdrts.
Likasd redovisas till&tna trafikriktningar pa ga-
tundtet i omgivningen av kvarteret Hild.

Planfdrslaget redovisar inom tomt nr 12 en ny kon-
torsbyggnad mellan de tvd befintliga bostadshusen.
De tva bostadshusen férses med sluttande tak.

Parkeringsbehov - befintlig bebyggelse

P4 fastigheten finns idag cirka 4 900 m? vanings-
yta bostdder samt en trafikskola.

Enligt den A&r 1971 gillande lokala parkeringsnor-
men (13 bilplatser/1 000 m2 vaningsyta) skulle er-
fordrats 63 bilplatser fdr bostdderna. Enligt bygg-
nadsndmndens beslut 1973-03-12 har detta behov
s8nkts till totalt 39 bilplatser varav 5 bilplat-
ser ska tillgodoses p& tomtmark. Sankningen beror
p& en anpassning till 1972 &rs norm 8 bilplatser/
1 000 m2 vaningsyta.

Enligt avtal med UPAB (Umed Parkerings AB) har &ga-
ren till fastigheten Hild nr 12 frikdpt 34 st bil-
platser. Frikdp f&r bostadsé&ndamdl &r numera inte
méjligt i centrum. Fér trafikskolans behov upp-
skattas att tva stycken bilplatser erfordras pa
tomtmark.

Antalet erforderliga bilplatser inom fastigheten
dr sdledes 34+5+2=41 st.

P4 fastigheten finns idag 16 st bilplatser wvarav
5 st &r beldgna invid Vistra Kyrkogatan och 11 st
i anslutning till Vistra Neorrlandsgatan.

Genom frikdp och pd fastigheten tillgodoses
34+16=50 st. SAledes finns teoretiskt ett o&ver-—
skott pd 9 platser.

De sex nirmast V8stra Norrlandsgatan befintliga
bilplatserna &r mycket oldmpligt placerade ur tra-
fiksdkerhetsskil.

Parkeringsbehov - totalt

F&r tillkommande bebyggelse har bilplatsbehovet
berdknats enligt gdllande lokal parkeringsnorm. For
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kontor i centrum &r denna 12 bilplatser/1 000 m?
vaningsyta vid frikdép och 18 bilplatser/1 000 m2
vadningsyta om behovet tillgodoses pd den egna fas-
tigheten.

Kontor 1 450 m2 vAningsyta alstrar med
normen 18 bilplatser/1 000 m? vanings-

yta behovet 26 bpl

Bilplatsbehov £8r befintliga bost&der

inklusive trafikskolan 41 bpl
Summa 67 bpl

Enligt stadsarkitektkontorets uppfattning kan nagon
utdkning av ytor £&r parkering jdmfért med dagens
situation pd mark inom fastigheten inte parédknas.
Detta med tanke pa miljdn £&r de boende inom
fastigheten.

De sex oldmpligt placerade bilplatserna helt nara
korsningen Vastra Norrlandsgatan/Ostra Kyrkogatan
féreslas utgd och ersitts med tva 90°-vinklade bil-
platser pad samma plats. Dessa tvd platser ska ha
tillfart frdn garden.

De fem Lilplatserna invid fastigheten Hild nr 5
kan utan utdkning av parkeringsytan d&ndras till
sex platser.

Bilplatsbehovet kan sdledes tillgodoses enligt f&l1-
jande:

Tidigare verkst&llt frikop 34 bpl
I garage i kontorshuset 15 bpl
P4 mark inom fastigheten 13 bpl

62 bpl.

FOr resterande 5 bilplatser mdste frikdpsfdrfarande
tilldmpas. Vid tillgodoseende genom frikép gdller
2/3 av angivet virde. Saledes bdr krdvas att minst
tre bilplatser frikopes.

Belidgenheten av foreslagna bilplatser framgar av
bilagd kopia av illustrationsplanen.

Tillatna trafikriktningar

Av bifogad kartbilaga framgdr tillatna trafikrikt-
ningar p& gatunitet i omgivningen av kvarteret
Hild. Trafikmingden p& Ostra Kyrkogatan vid kvarte-
ret Hild uppgdr till cirka 10 000 fordon/dygn. Ny-
gatan och V3stra Kyrkogatan utgdér tillfarter £ill
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parkeringshuset i kvarteret Nanna.

Det planerade kontorshuset i kvarteret Hild avses
erhalla ett garage fdr 15 personbilar i bottenva-
ningen. In- och utfart till detta garage avses ske
mot Nygatan. Med tanke pd ndrheten till den trafik-
signalreglerade korsningen Ostra Kyrkogatan/Nygatan
3r denna in- och utfart mycket oldmpligt placerad.
Andra alternativa in- och utfartsvdgar till detta
garage har studerats och forkastats. FOr att i mbj-
ligaste ma&n undvika proppar i trafiken féreslas
Airfdr att infart till garaget far ske endast foér
dsterifradn kommande trafik och utfart far ske en-
dast i k&rriktning visterut. De omvdgar som ddrvid
uppstar fér trafik till/fradn garaget vid vissa
tillimnade fArdriktningar fdr da ses mot bakgrund
av att detta berdr endast 15 personbilar, medan
trafikmingden pad omgivande gatundt &r ofantligt
mycket stdrre.

STADSARKITEKTKONTORET
Planavdelningen
4 %

Benny gandberg
Stadsplaneingenjor

Bilagor:
Kartskiss Trafikriktningar
Utdrag ur illustrationsplan
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