Plankarta

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad  2008-08-11 LAN 12-177
Reviderad 2012-08-27

Lantmiteri SHBK
Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehll Mindre betyd Il information har utelémnats.
- Lagesnoggrannhet | Objekten ér skapade genom sterecbearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
: Visst pi kartinneh&ll #r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation:  H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering #r: 1963 och -86 pé BOO meters hojd
Underjordiska ledningar redovisas ef pé grundkartan

Plangranser och planbestammelser redovisas e pé grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun

llustration: Arkinova

dalen
Oversiktskarta

llustration: Arkinova, redigerad av Detal jplanering.
Nya bostadshus: boende i 8 vaningar.

Bestammelse som upphavts

STORNINGSSKYDD

A A A Bulleravskdrmning ska finnas till en hojd av 4 meter.

Bostadshus skall med avseende pd vagtrafikbuller placeras och utformas sa att:
- den dygnsekvivalenta Ljudnivan vid fasad utanfor minst hélften av

bostadsrummen (ej kok) i varje ldgenhet inte Gverstiger 50 dB(A)
och for resterande bostadsrum 60 dB(A),

- den maximala Ljudnivan vid uteplatser och pd minst en balkong per

ldgenhet inte dverstiger 70 dB(A),

- en tyst sida med dygnsekvivalent Ljudnivd om hogst 45 dB(A) vid
fasad skall efterstravas och en ljuddampad sida, 45-50 dB(A),
ska klaras,

- den dygnsekvivalenta Ljudnivan vid den gemensamma uteplatsen

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets gréns
=+ == Anvandningsgrans

- ..—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas. Dock far eventuell avskérmning tillhdrande

uteplats uppfdras samt cykeltak.

Marken far bebyggas med maximalt 100 kvm (BTA) sophus och maximalt
150 kvm (BTA) cykelforradd samt skarmtak for cykelparkering. Maximal
byggnadsha jd begransas till 2,5 meter.

[Fe7s7s7s"s] Marken f3r endast bebyggas med garage/skramtak och komplementbyggnader.
k’e%a"a"a’a] Marken far byggas over med kdrbart bjélklag for parkeringsdack.

MARKENS ANORDNANDE

ejparkering Parkering far ej anordnas, med undantag for parkering for rorelsehindrade.
lek Lekplats skall finnas
natur Omradet ska vara skogsbevuxet. Plank far uppfdras i fastighetsgrans till
en maximal hojd av 2 meter.

H ¢ H Utfart far inte anordnas

Gardsmil jon ska tydligt avgransas fran parkeringsytor, exempelvis
med avskil jande hack eller tradrad.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshadjd i meter dver nollplanet (RH2000)

<>
Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet (RH2000)
Hogsta totalhdjd i meter
I Hogsta antal vaningar, dar dven suterrangvaning raknas som ett vaningsplan.
f Tillkommande bebyggelse utformas i material och kulor som samspelar med de

befintliga punkthusen, i enlighet med planbeskrivningens avsnitt
“Byggnadskultur och gestaltning”.

f, Eventuella bullerskarmar ska utformas som en integrerad del av byggnad

f, Maximalt 8 bostadsvaningar, utdver dessa far vaningar for forrad och
ventilation uppfdras

f, Tak utformas som sadeltak

k De befinfliga byggnadernas karaktar ska bevaras.

Tak samt fasader ska utforas i material som inte ger upphov till reflexer

inte dverstiger 50 dB(A).
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER : " _
Genomfdrandetiden utgar fem &r efter laga kraft Defaljplan for fas’rlghefen
e 0
ANTAGANDEHANDLING SESLUT Mungon 8 samt del av Bolea 12:2
Till planen hor: Godkand BN 2013-06-19 §139 inom Teg i Umed kommun, Vasterbottens lan
- plankarta med bestammelser Antagen KF 2013-08-26 §143
och illustration Laga kraft 2013-11-26 x . '
- planbeskrivning Vidimeras 772 Umed kommun detal jplanering, april 2013
Skala 1:1000 - genomforande?eskrwmng ! / ] reviderad juni 2013
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Sidalavl

Lagakraftbevis
ume A . Diarienummer: PLA 09-11
Datum: 2013-11-27
Handldggare: Sara Béckstrém

Detaljplan for fastigheten MUNGON 8 samt del av Bolea 12:2
inom Teg i Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen ir antagen av Kommunfullméktige 2013-08-26, § 143.
Beslutet dr inte dverklagat hos Lénsstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutar att préva kommunens beslut att anta detaljplanen enligt PBL 11
kap. § 11 och upphéver en planbestimmelse. Detaljplanen prévas inte i Gvriga delar.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft och ar giltig fran och med 2013-11-26.

Kopia till:

- Soékanden

- Lansstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanening

lk@e/r SE&MMW(&_/

Inger S6dermark

Plantekniker
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Wehbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Linsstyrelsen

Visterbotten UM EA KOM M UN
B a5
Umed kommun Vggnaqsnamnden
Byggnadsnimnden 2093 =i~ 25
901 84 UMEA
Dnr ?Lﬁi 09 -] }
Linsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for fastigheten Y

Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

Arkivbeteckning

MUNGON 8 samt del av BOLEA 12:2 inom Teg i Umea kommun,
Beslut

Lénsstyrelsen upphiver med stod av 11 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900) Kommunfullmiktige i Ume& kommuns beslut den 26 augusti
2013 § 143 att anta detaljplan for fastigheten Mungon 8 samt del av Boleé
12:2 i den del som avser planbestimmelsen f; “Eventuella bullskidrmar ska
utformas som en integrerad del av byggnad”.

Lansstyrelsen beslutar enligt 10 § 1 samma kapitel att inte préva kommunens
beslut i 6vrigt.

Redogiirelse for drendet

Kommunstyrelsen i Umed kommun har den 12 november 2013 § 123 beslu-
tat begéra att lansstyrelsen ska upphéva ovan namnda planbestimmelse.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

@w\whu& /A

Susanne Fahlgren Peder Seidegard
Enhetschef Liansarkitekt

Lansstyrelsen Viasterbotten  Samh#llsutveckling Tel vx. 010-225 40 00 www.lansstyrelsen/vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 010-22545 18 vasterbotteng@lansstyrelsen.se
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Beslut 1(2)
Datum Arendebeteckning
2013-09-20 404-6765-2013
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Viasterbotten

Umea Kommun
Byygnadsnimnden

2003 09- 23 -
Der ?LH f)‘\ ~l\ h

Umea kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Mungon 8 samt del av Béled 12:2 inom Teg i Umeé kommun,
Viisterbottens kin

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att prva kommunens bestut att anta detaljplan for
fastigheten Mungon 8 samt del av Béled 12:2.

Detta beslut far inte Sverklagas
Motivering

Kommunfullmiktige har den 26 augusti 2013, § 143, antagit rubricerad de-
taljplan.

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora nybyggnad av flerbostadshus samt
bekrifta befintlig bostadsbebyggelse. Syftet 4r ocksi att bevara omréidets
karaktir av skogspark samt att sikerstilla att ny bebyggelse samspelar med
befintlig bebyggelse.

Linsstyrelsen finner att det finns grund fr att prova om kommunens anta-
gande beslut medfor att bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till ménni-
skors hélsa och sikerhet.

Linsstyrelsen &nskar fi samtliga handlingar i drendet versénda for kom-
mande beredning av drendet.

Aktuella bestimmelser

Fran den 2 maj 2011 giller en ny plan- och bygglag (2010:900). Enligt
punkt 2 i 6vergéngsbestimmelserna till den nya lagen ska éldre freskrifter
gilla for mél och drenden som har paborjats fére den 2 maj 2011 och &dren-
den som avser 6verklagande av beslut i ett sddant mél eller drende till dess
mélet eller drendet #r slutligt avgjort. 1 detta fall tillimpas den gamla plan-
och bygglagen (1987:10), APBL.

Lansstyrelsen Visterbotten Sambhallsutveckling Tel.vx 010-2254000 hitp:/Awww.lanstyrelsen.sefvasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 010-2254514 vasterbotien{@lansstyrelsen.se




Umead Kommun
Bvggradsnaminden

IK?:SStSE:trylv)rstlts:; 2013 -l]g° 23 - ]I?a?usn{u‘: Arendebéleckning
2013-09-20 404-6765-2013
Dnr

Enligt 12 kap 1 och 2§§ PBL ska lansstyrelsen inom 3 veckor frin den dag
da kommunens beslut kom in till linsstyrelsen besluta om en kommuns be-
slut att anta detaljplan ska Gverprovas eller inte.

Linsstyrelsen ska dverpréva kommunens beslut, om beslutet kan antas in-
nebira att: .
1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses
2. regleringen av sidana frigor om mark- och vattenanvéndningen som
angér flera kommuner inte samordnats pd lampligt sitt
3. en miljskvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobatken inte f5ljs
4. strandskydd enligt 7 kap. miljdbalken upphévs i strid med gillande
bestimmelser, eller
5. en bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors hélsa och
sikerhet eller risken for olyckor, dversvimning eller erosion.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Linsstyrelsen ska sedan enligt 12kap 3§ PBL upphéva kommunens beslut i
sin helhet om nagot forhillande som avses i 1§ foreligger.

SusanneFahlgren | ‘ —%&E ,-i :
Enhetschef M(Lu\ﬂ/ ' u/(/\,
a

ria Hessel
Planarkitekt




u M E A

Sammantradesprotokoll

2013-08-26
KOMMU N
Kommunfullméktige
Tid: Mandagen den 26 augusti 2013 ki. 9:00-16:35
Plats: Fullmaktigesalen, stadsbiblioteket
Beslutande: Se sidan 2
Ovriga deltagare: Ingalill Bengtsson, ndmndsadministratdr
Claes Bjornberg, presskommunikatér
Utses att justera: Christer Lindvall (S) Mattias Larsson (C}
Sekreterare: M/Qdf/cr%“‘f& ........................... §§ 132-150
Agneta Flumé
Ordférande: O A LA ; WPL(/%
Marianne Lofstedt
i‘ﬂ:b‘:;.' 4 j
Justerare: f’%"é%"w
Christer Lindvall Mattias Larsson
. BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Kommunfullmiktige
Sammantridesdatom: 2013-08-26
Anslaget har satts upp: .2013-09-03
Anslaget tas ner: 2013-09-25
Férvaringsplats: Kommunledningsstaben, nimndskansliet

Underskrift:
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Sida 34 av 46
Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige 2013-08-26
§ 143

Diarienr: K§-2013/00437

Detaljplan for Mungon 8 - Syftet med planen ar
att mdjliggdra nybyggnad av flerbostadshus m
m

Beslut
Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen for Mungon 8 samt del av Bdlea 12:2.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nybyggnad av flerbostadshus samt att
bekrifta befintlig bostadsbebyggelse. Syfiet fir ocksé att bevara omradets karak-
tar av skogspark samt att sikerstélla att ny bebyggelse samspelar med befintlig
bebyggelse.

For planomradet giller Fordjupningen for Umeé (FFU). Den del av
detaljplanomrddet som stricker sig en bit in pa fastigheten Boled 12:2 dr 1 Over-
siktsplanen utpekat som vérdefullt nirliggande rekreationsomrade for
Vistteg. Berord éversiktsplan har ¢j ndgon riktlinje vad giéller friytekrav.
Férdjupningen for de centrala stadsdelarna, vars nidrmaste avgrinsning lig-
ger ca 200 meter frn Mungon 8, har ddremot en riktlinje som siger att
friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostéidernas totalyta (BTA).

Niéringslivs- och planeringsutskottet har tillstyrkt planforslaget 1 tidigare
planeringsskeden. Byggnadsnimnden anser att detaljplanen strider mot
dversiktsplanen med avseende pd markanvéindning (bostider istéllet for frilufts-
/rekreationsomride) samt friyta (utifran FOP centrala stadsdelarna). Darfor
foreslds antagande i kommunfullméktige.

Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning, genomftrandebeskrivning, samrddsredogdrelse,
utldtande, Byggnadsnamndens protokoll och tjinsteskrivelse,
trafikbullerutredning samt sékerhetsbevisning.

Beredningsansvariga
Isabella Forsgren, Daniel Lindstrom

Justeringsménnens sign: _ Utdraget bestyrks:

w A “t
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Sida 35 av 46

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2013-08-26

Néringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for Mungon 8 samt del av Béled [2:2,

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen bifaller ndringslivs- och planeringsutskottets forslag.

Kommunfullmé&ktiges beslutsordning

Foéljande yttrar sig:

Asa Ogren, Jan Higglund, Igor Jonsson, Eric Bergner och Lennart
Holmlund.

Yrkanden
Asa Ogren (8), Igor Jonsson (M), Eric Bergner (C) — Bifall till
kommunstyrelsens forslag,

Jan Higglund — Avslag.
Propositionsordning som godkiinns

Kommunstyrelsens f6rslag mot Jan Higglunds yrkande (avslag), OrdfSran-
den finner att komunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

W A
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U M E A .
Sammantradesprotokoll
/"-V ‘
;'/ 2013-06-19
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 19 juni 2013 kl. 11:00-14:55
Ajournering kl. 11:55-13:05
Plats: Skeppsviks herrgard
Beslutande: Asa Ogren (S), ordfsrande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordftrande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordfdrande
Kann Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Bernt Lundstrom (8), tjg. ersiittare for Patrick Nygren (S)
Lennart Sandstrdm (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD}
Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deltagare: Forteckning p4 sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: §§ 131-161
Ha%nele Hékkinen
Ordférande:
Justerare: :
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2013-06-19
Anslaget har satts upp: 2013-06-25
Anslaget tas ner: 2013-07-18
[FGrvaringsplats: Umea kommun, Bygglov
Underskrift:

Hannele Hakkinen

et s
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Sida 2 av 75

Umez kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare
Maria Vingbo (S)

Ola Borgstrom (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Peter Eriksson (MP)

Tjansteman

Olle Forsgren stadsarkitekt, §§ 134-135

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 136, 147
Tomas Stromberg, planchef, §§ 137-146, 148-152
Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 153-159
Emma Lundstrom, handliggare, § 161

Sara Backstrom, planarkitekt

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljbjurist
Maria Hedin, kommunikator

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
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Sida 16 av 75
Umead kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19
§ 139
MUNGON 8

Diarienr: PLA 09-11

Detaljplan fér Mungon 8 samt del av Bolea 12:2 -
flerfamiljshus

Beslut

Bygenadsnimnden godkiinner den reviderade detaljplanen for
Mungon 8 samt del av Biled 12:2 och tverlimnar den till
kommunfullmiktige for antagande.

Forslag till beslut pa sammantradet

Asa Ogren (S):

Eftersom detaljplanen strider mot Sversiktplanen ska byggnadsndmnden
godkinna den och éverlimna den till kommunfullmaktige for antagande.

Byggnadsnidmnden bitrdder forslaget.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra nybyggnad av flerbostadshus samt att
bekrifta befintlig bostadsbebyggelse. Syftet ér ocksa att bevara omridets
karaktdr av skogspark samt att siikerstilla att ny bebyggelse samspelar med
befintlig bebyggelse.

Detaljplanen har upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering i april 2013.

Samrad/Utstélining
LiAnsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, bertrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft majlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. aut

¢ en planbestimmelse inférs pa plankartan som reglerar att hogst
8 bostadsvéaningar {ar uppforas, detta pa grund av
bullersituationen

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

o TR
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Sida 17 av 75

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19

e en planbestimmelse som reglerar bullervirden for tyst sida
respektive bullerddimpad sida infors

¢ planbestimmelsen som reglerar krav pa bulleravskarmning revideras
till att stdlla krav p4 4 meter hig bulleravskérmning

¢ planbestimmelsen “natur” revideras till att reglera att plank bara far
uppforas till en hojd av 2 meter, krav pa marklov tas bort

e bullerutredningen kompletteras med beskrivning av bullervirden
dven for den 8:e viningen samt fér den gemensamma uteplatsen

» planbestimmelsen f) revideras si att en hinvisning till avsnittet
“Byggnadskultur och gestaltning” gors

s planbestimmelsen som reglerar komplementbyggnadernas maximala
yta revideras s8 att det anges att matten avser bruttoarea (BTA)

¢ plankartan revideras sa att det finns mojlighet att klara

. parkeringsbehovet i enlighet med normen

¢ planbeskrivningen kompletteras med bl.a. tydligare beskrivning av
intentionerna med bulleravskdrmningens gestaltning samt tydligare
beskrivning av bullersituationen och hur planbestimmelserna

reglerar att bostadshusen utformas i enlighet Boverkets allménria
réd.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Sakdgare, (underrittelse, besvirshinvisning):

o Trafikverket, Box 809, 971 25 Lulei.
e Swedavia AB, Umei Airport. 904 22 Umea.

Ovriga berdrda, (underrittelse):

o Niringslivs- och planeringsutskottet
& Miljo- och hdlsoskydd

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2013-06-05
Antagandehandlingar

s Utldtande, daterat juni 2013

o Plankarta med planbestimmelser, daterad april 2013, reviderad
juni 2013

o Planbeskrivning, daterad april 2013, reviderad juni 2013

o Samridsredogorelse, daterad februari 2013, reviderad aprnil 2013

e Genomforandebeskrivning, daterad april 2013, reviderad juni 2013

¢ Bullerutredning, daterad augusti 2012, reviderad juni 2013

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

T




Umed kommun

25 _
Sida 18 av 75

Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2013-06-19

Sikerhetsbevisning, daterad mars 2013

Beredningsansvariga
Sara Backstrom
Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar sands till:

Sokanden

Lansstyrelsen

Sakégare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning
Umeé kommun, kommunfullméktige

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

o
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U mE A ' .
g Tjansteskrivelse
\J) 2013-06-05
KOMMUN |

MUNGON 8

Diarienr: PLA 09-11

Antagande av detaljplan fér Mungon 8 samt del
av Bolea 12:2,

Byggnadsniamnden féreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ér att mdjliggéra nybyggnad av flerbostadshus samt att
bekrifta befintlig bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksé att bevara omradets
karaktir av skogspark samt att sékerstilla att ny bebyggelse samspelar med
befintlig bebyggelse.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i april 2013

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgdr bl.a. att
o en planbestimmelse infors pa plankartan som reglerar att hogst 8
bostadsvaningar tar uppforas, detta pa grund av bullersituationen
o en planbestimmelse som reglerar bullervirden for tyst sida
respektive bullerddmpad sida infors
o planbestimmelsen som reglerar krav pa bulleravskdrmning revideras
till att stédlla krav pd 4 meter hdg bulleravskirmning
o planbestimmelsen “natur” revideras till att reglera att plank bara far
uppforas till en hdjd av 2 meter, krav pa marklov tas bort
o bullerutredningen kompletteras med beskrivning av bullervirden
aven for den 8:e vaningen samt for den gemensamma uteplatsen
o planbestimmelsen f] revideras sa att en hinvisning till avsnittet
"Byggnadskultur och gestaltning”™ gors
o planbestimmelsen som reglerar komplementbyggnadernas maximala
yta revideras sd att det anges att métten avser bruttoarea (BTA)
o plankartan revideras sé att det finns mojlighet att klara
parkeringsbehovet i enlighet med normen
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Tjansteskrivelse
Dar: PLA 09-11

o planbeskrivningen kompletteras med bl.a. tydligare beskrivning av
intentionerna med bulleravskérmningens gestaltning samt tydligare
beskrivning av bullersituationen och hur planbestdmmelserna

. reglerar att bostadshusen utformas i enlighet Boverkets allmanna rad

Ume& kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliaggning.

Kvarstaende synpunkter

Sakégare, (underrittelse, besvirshinvisning):

= Trafikverket, Box 809, 971 25.Lule4.

- Swedavia AB, Umead Airport. 904 22 Umeé.
Ovriga berdrda, (underrittelse):

- Niringslivs- och planeringsutskottet

- Miljé- och hilsoskydd

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad juni 2013

Plankarta med planbestdmmelser daterad april 2013, reviderad juni 2013
Planbeskrivning daterad april 2013, reviderad juni 2013
Samradsredogorelse daterad februari 2013, reviderad april 2013
Genom{forandebeskrivning daterad april 2013, reviderad juni 2013
Bullerutredning daterad augusti 2012, reviderad juni 2013
Sikerhetsbevisning daterad mars 2013

Protokoll med handlingar sinds till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen

- Sakigare m fl.

- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

e [ortleshiye

Y T Sara Bickstrom
* Planche Planarkitekt
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Utlatande
Diarienummer: PLA 09-11
Datum: 2013-06-05
Handlaggare: Sara Backstrom

Detaljplan for fastigheten MUNGON 8 samt del av Bélea 12:2
inom Teg i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Mungon 8 samt del av Béled 12:2 har upprittats
av Umed kommun, Detaljplanering under april 2013. Syftet med planen ar att méjlig-
gora nybyggnad av flerbostadshus samt att bekréfta befintlig bostadsbebyggelse. Syfiet ar
ocksé att bevara omradets karaktir av skogspark samt att sikerstélla att ny bebyggelse sam-
spelar med befintlig bebyggelse.

Samrad och utstillning

Planen handliggs med s.k. normalt planfdrfarande och har varit féremal f6r samrad un-
der tiden 2012-10-18 — 2012-11-09 samt utstéllning under tiden 2013-04-18 — 2013-05-
16. Sakagare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att
ldmna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under ut-
stillningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Trafikbuller

Bullerutredningen utgdr fran antagandet att ett garage/forrdd med en héjd upp till 4 me-
ter kommer att byggas utmed Riksvigen. Eftersom det inte finns ett krav pd att denna
byggnad ska uppforas, finns det i planen en bestdmmelse om att bulleravskdrmning ska
finnas till en minsta héjd av 2 meter. En bulleravskdrmning péd 2 meter ger andra forut-
sattningar for bullerutredningens resultat, vilket inte dr redovisat i handlingarna.

Enligt bullerutredningen &r den hogsta ekvivalenta nivan 58 dB(A) vid fasad och den
maximala nivin 68 dB(A) {6r vdning 4 till 7. Men d4 planforslaget ger mdjlighet for en
bebyggelse upp mot 10 vaningar saknar Linsstyrelsen en redogorelse {or de resterande
vaningarna.

For att géra avsteg frin huvudregeln méste kraven 1 Boverkets allménna rad uppfyllas. I
planbestimmelsen under Storningsskydd ska det framg att for de lagenheter som inte
uppfyller riktvirdet pd max 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad giller att:

- en tyst sida med dygnsekvivalent ljudnivd om hogst 45 dB(A) vid fasad skall efterstri-
vas och en ljudddmpad sida, 45-50 dB(A), ska klaras.

- den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad utanfor minst hélften av bostadsrummen (gj
k&k) 1 varje ligenhet inte dverstiger 50 dB(A).

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 &1
Besdiksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Wehbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Vidare géller att den dygnsekvivalenta ljudnivan vid den gemensamma uteplatsen inte
far 6verstiga 50 dB(A).

En planbestdmmelse (f2) anger att eventuella bullerskirmar ska utformas som en inte-
grerad del av byggnaderna, dock saknas syftet och en beskrivning av bullerskéirmarmar-
na i planbeskrivningen. Linsstyrelsen vill dock papeka att enligt Boverket bor special-
konstruerade tekniska 16sningar for att klara riktvdrdena inte anvindas sa att boendemil-
jon som helhet blir av ldgre kvalitet.

Ovriga synpunkter

Utformning

I syftet till planen framfors att detaljplanen ska sikerstilla att ny bebyggelse samspelar
med befintlig bebyggelse och en planbestdammelse (f1) anger detta. Nigon vidare be-
skrivning huruvida detta ska uppfyllas ndmns inte 1 planhandlingarna, vilket ger intryck
av ¢j tillfredsstéllande gestaltning, da de befintliga punkthusen inom planomréadet ar
utpekade som virdefullt bebyggelseomride i Byggnadsordningen for Teg. For att siker-
stélla att planforslaget utfors med krav pé arkitektonisk gestaltning anser Lénsstyrelsen
darfor att relevanta planbestammelser kompletterar planforslaget. Alternativt att ett av-
snitt i planbestdmmelserna redovisar krav pé gestaltningen och att en planbestdmmelse
hanvisar till detta avsnitt. Utover att det har en inverkan pa slutresultatet och har ritts-
verka s ger det dven stdd i den kommande bygglovsprévningen.

En planbestimmelse anger att bulleravskdrmning pa 2 meter ska finnas utmed hela fas-
tigheten mot Riksvégen, vilket dr ca 95 meter. Utdver det sd medger planen mdjlighet
att uppfora en byggnad med en totalhdjd av 4 meter respektive 5 meter (for en kortare
del) 80 meter utmed vigen. Lansstyrelsen anser att avskdrmningen &r nog pataglig i
stadsbilden med héjden 2 meter, men 4 meter ger néstintill ett oacceptabelt tillskott 1
stadsmiljon.

I avsnittet Skuggbildning 1 planbeskrivningen ér illustrationerna for skuggstudierna {6r
marsmanad fel placerade i forhallande till tiden.

I planbestimmelsen som anger komplementbyggnadernas maximala yta bor det framgé
att det anges 1 bruttoarea (BTA).

Som framforts 1 samrédsyttrandet sa vore det 6nskvird om de nya byggnaderna anges
med ett vadningsantal. Det underldttar for berérda att kunna forsta vilken storlek av vo-
lymer som planférslaget medger. I detta fall rér det sig om tvd nya byggnader som &r 3-
4 vaningar hégre dn befintliga byggnader.

Kommentar

Trafikbuller: Planbestimmelsen avseende bulleravskirmning revideras. Den reviderade
bestdmmelsen anger att bulleravskdrmning till en héjd av 4 meter ska finnas. D4 en de-
taljplan inte far reglera eller sitta villkor for att uppfora byggnader/skérmar sékerstills
att garage och bulleravskdrmning utfors i ett exploateringsavtal mellan kommun och
exploatdr. Aven planbestimmelsen “natur”, i planomradets nordvistra del, revideras.
Denna reviderade bestdmmelsen anger att omradet ska vara skogsbevuxet samt att plank
far uppforas till en maximal hdjd av 2 meter. Tillsammans med bestimmelsen {or bul-
leravskdrmning innebir detta att den stkande kan genomfora sin intention om att p&
platsen skapa en vall med bullerplank ovanpa. Detta istdllet for att uppfora ett 4 meter
hogt plank ut mot Riksvégen, vilket skulie ha inneburit en pataglig och icke acceptabel

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 801 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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gestaltningsmissig paverkan pa stadsbilden langs Riksvégen. Planbeskrivningen kom-
pletteras med en tydligare beskrivning av intentionerna samt gestaltningen av buller-
skyddet lings Riksvigen.

Bullerutredningen revideras sa att den redovisar bullervarden upp till och med 8:e va-
ningen. Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av dessa bullervirden. En
planbestimmelse avseende maximalt antal v&ningar (8 bostadsvéningar) infors pé
plankartan for de nya bostadshusen. Utdver dessa far vaningar for forrdd och ventilation
uppforas.

Planbestdmmelsen avseende stérningsskydd kompletteras med bullervirden for avsteg
fran huvudregeln enligt Linsstyrelsens text ovan. Planbeskrivningen kompletteras med
tydligare beskrivning av de marginella avsteg som planforslagets genomforande innebéar
samt av hur dessa avsteg kompenseras.

Bullerutredningen kompletteras med bullervirden for den gemensamma uteplatsen.
Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av detta.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning avseende eventuella bullerskdrmar pa
bostadshusen.

Utseende: Planbestimmelsen f) revideras. Den reviderade planbestimmelsen anger att
"Tillkommande bebyggelse utformas i material och firg som samspelar med de befint-
liga punkthusen, i enlighet med planbeskrivningens avsnitt Byggnadskultur och gestalt-
ning”. Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av hur tillkommande bebyg-
gelse ska gestaltas.

Placeringen av bilderna 1 avsnittet Skuggbildning i planbeskrivningen korrigeras.

Planbestimmelsen som anger komplementbyggnadernas maximala y1a revideras s att
det anges att méttet avser bruttoarea (BTA).

Swedavia

”Umed Airports héllning vad giller att godkénna nybyggnationer under flygets buller-
kurva for bebyggelseplanering ar valdigt restriktiv f6r att flygplatsen inte skall dsamka
de boende onddiga bullerstérningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplat-
sen nu och i framtiden.

Eftersom detaljplaneomradet ligger inom var flygbullerkurva 70 dBA samt néra kurvan
for FBN 55 dBA rekommenderar vi inte nybyggnation.

Rorande flygsikerhet har flygplatsen nu inget att erinra da en sikerhetsbevisning har
genomforts och finns med i detaljplans handlingar.”

Kommentar

En stadsnéra och lattillganglig flygplats innebér en positiv faktor for tillvéxt och utveckling
i Umea samt Umearegionen. Samtidigt innebir det dven en konflikt vid byggande av nya
bostider, dir man i Oversikisplan, fordjupning for Umed Konstaterar att hiinsyn frimst ska
tas till flygplatsens behov. Behoven av en fortsatt lamplig bebyggelseutveckling i Umed ska

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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dock dven végas in. Beddmningen ir att kompletterande bebyggelse kan provas inom eller 1
direkt anslutning till redan befintlig sammanhéllen bebyggelsestruktur, dven om det berdrs
av Transportstyrelsens hivdat influensomride med hogst tre dverskridanden av maximal-
bullernivan 70 dBA per dygn. Kommunen menar att flyget inom dessa omrdden redan idag
behdver ta hdnsyn, exempelvis genom anpassning av flygrorelser och flygtider, till befintlig
bebyggelse och att tillkommande bebyggelse inte skulle fordndra situationen. Byggherren
maste dock utfora byggnaderna sa att de uppfyller Boverkets byggreglers (BBR) krav pé
ljudniva inomhus samt till hogsta hdjd anpassad efter flygets behov.

MYNDIGHETER

Trafikverket

Aven Trafikverket pekar p4 att planomradet befinner sig inom ett frin flyget bullerutsatt
omrade och inom inflygningsstraket for Umed flygplats. Trafikverket for samma argu-
mentation som Swedavia. Trafikverket betonar dven att:

"Trafikverket anser att den allménna argumentationen gillande fortdtning inte ar tydlig
nog {or att motivera ett avsteg da bullerstérningen &r sd kraftig. Nybyggnation av tva
hoga punkthus dr inte att betrakta som en begrinsad komplettering av befintliga struk-
turer. ”

"Trafikverket vidhaller dérfor att foreslagen plan medfor en langsiktig paverkan pé riks-
intresset for Umea flygplats dir varje komplettering utgdr en urholkning av flygplatsens
framtida drift och kan medfora restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden.

Trafikverket anser dirfor att detaljplanen inte bor godkénnas.

Kommentar

Det dr Umed kommuns beddmning att planforslaget utgdr en fortitning av befintlig
struktur och ddrmed inte kommer innebédra ndgon ndmnvirt fériandrad situation for fly-
get. Planforslaget utgdr en fortitning av befintlig struktur eftersom de beﬁntll ga bygg-
naderna tillsammans med tillkommande byggnader placeras runt en gemensam gérd
samt kommer att dela pd parkeringsplatser och infart. Se vidare kommientarer till
Swedavias yttrande.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Naringslivs- och planeringsutskottet

Vid Niringslivs- och planeringsutskottets sammantrdde den 7 maj 201 3 beslutade de att
tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen. I tjanstesknvelsen betonas dock
att utstéllningsforslaget innebdr ett avsteg fran parkeringsnormen. “Néringslivs- och
planeringsutskottet anser att avsteget kan motiveras under férutséttning att man 1 plan-
forslaget arbetar fram en beredskapsplan som kan hantera framtida foréandringar av par-
keringsbehov inom fastigheten och som tar hénsyn till normen.” Utdver parkeringsnor-
men lyfts i att tjinsteskrivelsen néringslivs- och planeringsutskottet anser att varsam-
hetsbestimmelsen [k] bor lyftas ur planforslaget. Utskottet stiller sig tveksamt till "att 1
plan faststilla en sddan varsamhetsbestdimmelse p& beﬁnthg bebyggelse d4 det kan ris-
kera mdjligheter for framtida utveckling eller planer pa om-/tillbyggnationer pa dessa
punkthus”.

Utskottet beslutade dven att antagande av planen kan provas av Byggnadsnimnden
inom ramen for gillande delegation. :

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Kommentar

Plankartan revideras s att det finns mdjlighet att klara parkeringsbehovet i enlighet med
normen. Planbeskrivningen revideras i enlighet med detta.

Vad giller varsamhetsbestdmmelsen &r det detaljplanerings bedémning att framtida om-
/tillbyggnader kan inrymmas inom ramen for bestdimmelsen. Vad bestimmelsen innebar
ar att krav stills pa gestaltningen av om-/tillbyggnaderna s att inte karaktdren hos
byggnaderna forvanskas.

Gator och parker

Har inget att erinra.

Umeva

“Vatten och aviopp

Upprepar vart tidigare yttrande att hallbar (lokal) dagvattenhantering ska tillimpas inom
fastigheten om sa &r tekniskt och ekonormiskt rimligt. I detta fall bor det inte vara ndgra
problem att avleda dagvattenet ytledes, helst dver vegetationsytor, och anvinda utkas-
tare for takvattnet.

Avfall och atervinning
Matt och anvisningar for anlaggande av utrymme for avfall och dtervinning finns i NOA
11.7

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras enligt ovan.

Umea energi

Har inget att erinra.

Miljo- och hidlsoskydd

Miljé- och hélsoskydd anser att bestdmmelserna for storningsskydd ska justeras enligt
nedan.

Punktlistan 1 andra stycket 1 texten under stérningsskydd bdr &dndras till
- den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad inte dverstiger 55 dB(A)

- den maximala ljudnivan vid uteplatser och pa minst en balkong per ldgenhet inte
overstiger 70 dB(A)

Kommentar

Planbestdmmelsen avseende stérningsskydd revideras i enlighet med Linsstyrelsens
yttrande (se ovan, sida 1).

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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ANFATTNING

De fordndringar som yttranden inkomna under utstéllningen forhandlett &r att:

O

en planbestimmelse infors pa plankartan som reglerar att hdgst 8 bostadsvéning-
ar far uppforas, detta pa grund av bullersituationen

en planbestimmelse som reglerar bullervirden for tyst sida respektive buller-
ddmpad sida infors

planbestimmelsen som reglerar krav p bulleravskdrmning revideras till att
stilla krav pa 4 meter hog bulleravskdrmning

planbestammelsen “natur” revideras till att reglera att plank bara far uppforas till
en hdjd av 2 meter, krav pd marklov tas bort

bullerutredningen kompletteras med beskrivning av bullervirden dven for den
8:e vaningen samt for den gemensamma uteplatsen

planbestdmmelsen f) revideras sa att en hanvisning till avsnittet "Byggnadskul-
tur och gestaltning™ gors

planbestdmmelsen som reglerar komplementbyggnadernas maximala yta revide-
ras sa att det anges att matten avser bruttoarea (BTA)

plankartan revideras sé att det finns mojlighet att klara parkeringsbehovet i en-
lighet med normen

planbeskrivningen kompletteras med bl.a. tydligare beskrivning av intentionerna
med bulleravskdrmningens gestaltning samt tydligare beskrivning av bullersitu-
ationen och hur planbestimmelserna reglerar att bostadshusen utformas i enlig-
het Boverkets allmédnna rad

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga

berdrda, (underrittelse):

- Swedavia AB, Umeé Airport. 904 22 Umea.
- Trafikverket, Box 809, 971 25 Lulea.

- Niringslivs- och planeringsutskottet

- Milj6- och halsoskydd

Detaljplan, Umed kommun juni 2013

S@\m B’CC[“J Z'Yé\/u\

Sara Backstrom TOas_Siit
Planarkitekt Planchef
Umed kommun . Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 0920-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax;
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats:

www.limea,se/kommun Webbplats: www.Umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: PLA 09-11

} Datum: 2013-06-05

\j Handldggare: Sara Backstrom

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten MUNGON 8 samt del av
Bolea 12:2 inom Teg i Umea kommun, Vidsterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning

Bullerutredning

Sakerhetsbevisning

Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra nybyggnad av flerbostadshus samt att bekrifta
befintlig bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksd att bevara omridets karaktar av skogspark
samt att sikerstilla att ny bebyggelse samspelar med befintlig bebyggelse.

PLANDATA

Planomrédet dr beldget ca 2 km fran Umed Centrum och grénsar till Riksvégen i norr,
rekreationsomradet Bélekldppen 1 vister samt Korpralsvigen i dster. Omradet bestér till
storsta delen av kvartersmark inom fastigheten Mungon 8, men cirka 2350 m? av plan-
omradet utgdr idag parkmark som en del av Bélekldppen. Planomréadet har sammantaget
en area pé cirka 9600 m”. Fastigheten Mungon 8 dgs idag av Nislunds Fastigheter AB.
Planomradet stracker sig en bit in pd fastigheten Boled 12:2, som dgs av Umed kom-
mun.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen med avseende pd markanviéndning (bostader
istéllet for frilufts-/rekreationsomréde) samt friyta.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Sambhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Planen innebir inte nigon betydande mil-
jopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ har
darfor inte uppréttats.

Linsstyrelsen har den 16 januari 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
domning att planen inte innebér ndgon betydande miljépéverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden: 14 januari 2013 till
och med 4 februari 2013.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan

I gillande plan {2480K-P120/1963) dr planomradet avsett for bostadsindamal inom
fastigheten Mungon 8 samt for plantering inom fastigheten Béled 12:2. For fastigheten
Mungon 8 finns i gillande plan inget utrymme {or uppforande av ytterligare bostadshus,
da all mark som idag &r obebyggd ar utlagt som mark som inte fir bebyggas (prick-
mark).

Oversiktsplan, fordjupning fér Umea

Fér planomradet géller Oversikisplan, fordjupning for Umed, antagen 29 augusti 2011.
Hiér uttrycks att det dvergripande utvecklingsmaélet &r att nd hallbar tillvaxt mot 200 000
invdnare ar 2050. Umeés framtida tillvixt foreslds koncentreras till stadens centrala de-
lar. Intentionen &r att fortdta staden inom ett omrade med radie fem kilometer frén sta-
dens centrum samt dven att styra en tétare stadsstruktur till kollektivtrafikstrdken. Det
aktuella planomradet ligger inom denna sa kallade femkilometersstaden, komplettering
med bostidder pa denna plats éverensstimmer alltsa med Oversiktsplanens intentioner.

Grinstruktur

Inom Teg ir tillgang till gronomriden i nédra anslutning till bostadsomradena begransad.
Bolekldppen, som planomradet tangerar, utgdr en sé kallad stadsdelsskog: en skog
tillrackligt stor for att kunna erbjuda en omslutande gron miljé med olika gréna rum och
promenadmdjligheter. Detta gronomrade utgor dirfor en viktig tillging for hela denna
del av Teg. Boleklippen kommer i sodra delen att berdras av utbyggnaden av Vistra
linken och dirmed minska i yta. Aven det aktuella planforslaget innebér att natur-
/parkmark ianspraktas.

Riksintresse flyg

En stadsnéra och lattillgdnglig flygplats innebér en positiv faktor for tillvixt och
utveckling i Umed samt Umearegionen. Samtidigt innebir det dven en konflikt vid
byggande av nya bostider, diar man i Oversiktsplan, fordjupning for Umed konstaterar
att hansyn framst ska tas till flygplatsens behov. Behoven av en fortsatt lamplig
bebyggelseutveckling i Umea ska dock dven vigas in. Beddmningen ar att
kompletterande bebyggelse kan prévas inom eller i direkt anslutning till redan befintlig
sammanhallen bebyggelsestruktur, dven om det berors av Transportstyrelsens hivdat
influensomrade med hogst tre dverskridanden av maximalbullernivdn 70 dBA per dygn.
Kommunen menar att flyget inom dessa omraden redan idag behover ta hinsyn,
exempelvis genom anpassning av flygrorelser och flygtider, till befintlig bebyggelse och
att tillkommande bebyggelse inte skulle fordndra situationen ndmnviért.

Byggherren méaste dock utfora byggnadema sé att de uppfyller Boverkets byggreglers
(BBR) krav pa ljudniva inomhus samt till hdgsta hdjd anpassad efter flygets behov. Vad
géller det aktuella planomradet s ligger det inom restriktionsomrade for flygplatsen.
Planomradet berdknas utsittas for bullernivéer pa stundtals mellan 80 och 85 dBA,
vilket stiller krav pd byggnadernas utformning. Vad géller hojd, stéller flyget krav pa en
hogsta totalhdjd +50,00 dver nollplanet pa denna plats.
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Virdefullt bebyggelseomrade, punkthus vid Korpralsvigen.

De tva bostadshus som idag finns pa fastigheten ér i Byggnadsordningen for Teg utpe-
kade som del av ett virdefullt bebyggelseomrade. Byggnaderna, punkthus i rott tegel
och grévita littbetongelement, ritades av VAB arkitekter i Umea och uppfordes 1964. |
forhallningssitten till det utpekade bebyggelseomrédet gar bland annat att ldsa att "Om-
radets karaktir av skogspark bevaras. Inhdgnad mot gatan undviks.” samt om komplet-
teringar att dessa "utformas med respekt for den ursprungliga 60-talsarkitekturen™.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Detaljplanen skapar planmissiga forutsattningar for tillbyggnad inom fastigheten Mun-
gon 8 med ytterligare tva flerbostadshus [B].

Bebyggelsen langs Korpralsvagen

Planomradet utgdr en del av bebyggelseomradet lings
Korpralsvigen, ett omrade enbart bestdende av flerbo-
stadshus. Huvudsakligen bestar bebyggelsen av lamell-
hus mellan tvd och fem vaningar. Dessa uppfordes ur-
sprungligen i tva till tre vaningar och har pa senare ar i
olika omgangar byggts pa. Ndrmast Bolekldppen bestar
bebyggelsen av fyra stycken femvanings punkthus med
killarvaning i suterrdng. I mitten av Korpralsvigens
TR / slinga finns en lekplats. Bebyggelseomradet kan sigas
Korpralsviigens bebyggelsestruktur. trappa upp mot Bolcklappeu, dér bebyg-

Planomradets lage markerat med rodring. g o]gestrukturen ocksd blir friare placerad i landskapet.

Planomradet

Detaljplanen skapar planmissiga
forutsittningar for komplettering
inom fastigheten Mungon 8 med
ytterligare tva flerbostadshus [B]
utover de redan befintliga flerbo-
stadshusen. Planbestimmelserna
reglerar hogsta totalhojd dver
nollplanet och maximalt antal bo-
stadsvdningar for de tillkom-
mande byggratterna samt hogsta

Korpralsvigens bebyvggelsestruktur, vy fran dster med fastigheten tillatna antal Véningar for de be-
Mungon 8 i bakgrunden.

fintliga.
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Dessa bestimmelser begransar tillkommande bostadshus till att byggas med en totalhdjd
pd maximalt 49 meter 6ver nollplanet matt i hdjdsystemet RH 2000, vilket ger en mar-
ginal till flygets hojdrestriktioner. Tillkommande bostadshus begrinsas till att uppforas
med 8 bostadsvaningar. Utdver dessa far vaningar for forrad och ventilation uppforas.
Planbestimmelserna bekriftar befintliga bostadshus med sex vaningar, dér dven suter-
ringvaning riknas som ett vaningsplan. Omradet ligger inom inflygningszonen for fly-
get, vilket innebir att hoga byggnader och andra uppstickande foremal av flygsikerhets-
skl begrinsas av hojdrestriktioner. Aven under byggtiden giller denna hojdbegrins-
ning. En ndrmare beskrivning av detta gér att finna i Sikerhetsbevisningen som Sweda-
via konsult upprittat. Sikerhetsbevisningen medfoljer detaljplanen som en bilaga.

Platsen for foreslagna bostadshus har en markhéjd pa mellan +17 och +20 meter, vilket
innebir att med bestimmelsen om hogsta totalhdjd blir det mojligt att bygga hus med en
totalhdjd pa omkring 30 meter. I begreppet totalhojd ingér forutom byggnaden alla upp-
stickande element placerade pa byggnaden, sa som exempelvis antenner. Alla objekt
hogre dn 20 meter ska lokaliseringsbedomas av Luftfartsverket.

y For att rymma denna fortéitning har Nislunds
- Fastigheter AB blivit anvisade mark i anslut-
ning till fastighetens vistra grins, alltsa mark
som idag tillhor rekreationsomradet Bole-
kldppen (se karta till vinster). Detta markom-
ride omfattar drygt 2300 m”. Fértitningen
har dven inneburit att tillkommande parke-

b %
\
*? \\\ ringsbehov fatt 16sas i form av méjlighet till
’ ‘3 \ \\ ett parkeringsdick i tvd plan pa nuvarande
+ . \ parkeringsplats i fastighetens sydostra del.
v is e Planerad bebyggelse kommer att medfora
- (3 avsteg fran oversiktsplanens riktlinjer avse-
* g\ de fri
UL S ende Iryta.
R
e T *

Markanvisningens ungefarliga omfartning
markerad i rott. Denna mark dr idag planlagd
som parkmark.

Tillkommande bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och struktur genom att
uppdelningen mellan pa ena sidan ytor for parkering och pé andra sidan gardsytor bibe-
halls. Anpassningen handlar dven om materialval som samspelar med befintlig bebyg-
gelse samt virnande om omrédets karaktdr av skogspark och métet mellan bebyggd
miljo och park.

Ianspraktagande av parkmark

Planforslaget innebir att inom den del av planomradet som idag utgor del av fastigheten
Boled 12:2 kommer mark som idag utgor rekreationsomrade i form av skogspark att dvergé
till att bli kvartersmark med tva nya punkthus (se karta ovan). Kommunen bedémer att pla-
nens genomforande skulle innebira liten paverkan pa tillgangen till narrekreationsomraden.
Antalet tillkommande bostéder har sdledes vigts mot bevarandet av detta skogsparti. En
komplettering med bostider i detta lige stimmer viil 6verens med intentionerna i Oversikts-
plan, Fordjupning for Umea om att lokalisera en stor del av tillkommande bebyggelse i
centrumnira ligen, inom femkilometersstaden samt i anslutning till kollektivtrafik. Ytterli-
gare kvaliteter utgor néra tillgang till forskola, skola och service.
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Bebyggelsestruktur

Befintlig bebyggelse ér lokaliserad direkt anslutning till Korpralsvigen, med parke-
ringsytor ndrmast vigen och dérefter bostadsbebyggelse. Tillkommande bebyggelse pa
fastigheten Mungon 8 medfor en forandring av den befintliga strukturen genom att bo-
stadsbebyggelse uppfors i ytterligare ett led fran Korpralsvigen samt genom att befintlig
markparkering ersitts med parkeringsdédck.

Tillkommande bebyggelse bor utformas enligt samma princip som de befintliga husen
griansande till Bolekldppen, som hus i park/skogslandskap.

I enlighet med forhallningssatten i Byggnadsordning for Teg ska omradets karaktir av
skogspark i mdjligaste man bevaras. Darfor dr det viktigt att behalla den vaxtlighet som
finns pa platsen idag, bade uppvuxna trid och den ligre vegetationen med exempelvis
blabérsris. Planomradet dr kuperat, bade inom den anlagda delen och inom skogsomré-
det och den befintliga bebyggelsen har anpassats till nivaskillnaderna. P4 samma sétt
bor tillkommande bebyggelse anpassas till befintliga terrangforhillanden. For att siker-
stilla att omradets karaktir av skogspark bevaras har inom en del av detaljplanen infGrts
bestimmelsen [natur] vilket innebér att omradet ska vara skogsbevuxet. Det dr aven
viktigt att behadlla uppvuxna trid inom de delar av fastigheten som kommer utgdra
gardsmiljo. Speciellt vid byggprocessen ér det viktigt att bevaka dessa frigor. Det dr
inte heller lampligt att uppfora staket eller annan typ av avgrinsning mot skogsomradet.

I de tva befintliga bostadshusen har ligenheter inretts i killarplanet, vilket vetter mot
parkeringsmiljén i fastighetens dstra del. For att virma boendemiljén 1 dessa ligen bor
planteringar anordnas utanfor dessa lagenheter.

Byggnadskultur och gestaltning

De befintliga punkthusen inom planomridet 4r i Bygenadsordning for Teg utpekade
som en vardefull bebyggelsemiljé. Forhallningsséttet i byggnadsordningen anger att:

e Bebyggelsen virdas och underhalls med hénsyn till ursprunglig karaktér.

e Vid renovering bevaras byggnademas ursprungliga taksilhuett och fasadavslut-
ning.

¢ Nybyggnad av komplementbyggnader bér undvikas. Dir sddana andd medges
ska de utformas med respekt for den ursprungliga 60-talsarkitekturen och un-
derordnas den yttre miljéns gestaltning,

e Omradets karaktir av skogspark bevaras. Inhdgnad mot gatan undviks.

For att sékerstdlla anpassning till befintlig utpekad bebyggelse har en planbestimmelsen
[f1] inforts pd plankartan. Bestdmmelsen [f;] anger att tillkommande bebyggelse utfor-
mas 1 material samt kulér som samspelar med de befintliga punkthusen. Detta kan an-
tingen innebira att de nya bostadshusen soker efterlikna de befintliga punkthusen, ex-
empelvis vad galler materialval, eller att de nya bostadshusen utfors i material och ut-
tryck som kontrasterar med de befintliga punkthusen. Till detaljplanen har dven en var-
samhetsbestammelse [k] inforts for att sdkerstilla att befintliga punkthus bibehéller sin
ursprungliga karaktér.
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En planbestimmelse [f] har inforts som
7 sdkerstiller att eventuella bullerskdrmar
e =% 2 pi bostadshusen utformas som en inte-
I grerad del av byggnaden (se bild ne-
ol - .| dan). Pd grund av att det pd platsen
RIS " finns en bullerproblematik (se avsnittet
I _ LJ . .= om buller lingre fram i planbeskriv-
Iz TR : ningen) kan det hinda att det pa den 8:e
i e Bl vaningen blir aktuellt att uppfora en
wmems Tt skiirm frdn golv till tak, ytvikt mins: 12 kg/m2 bullerskdrm i anslutning till balkongen.
semu Jdt .-akﬁrm. frén g\?h och uppull'lj 11-1 {‘.‘\ c{ gnl‘\. ytvikt minst 12 kg/m2 En sﬁdan bullcrskénn ska dé utfonnas
Absorbent, t.ex. 50 mm Sund fran Akusikmiljoé 2 .
Bilden illustrerar ett exempel pa hur skidrmar kan sa att der_l vl samsp&;lar med byggna-
anviindas for att hantera bullret frin Riksvégen. dens Gvriga gestaltning.
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Vad giller omradets karaktir av skogspark kommer detta till viss del att paverkas av
planforslagets genomforande. Genomforandet innebdr, utdver att viss skogsmark explo-
ateras, att en del av de tallar pa fastigheten Mungon 8 som utgdr solitdrer kan behdva
avverkas for att gora plats for
parkering. Planforslaget innebéar
inte niagon storre forandring vad
géller hur omradet upplevs fran
omgivningen. Det ér fran Riks-
vigen fastigheten kan upplevas i
samspel med parkmiljon. Ef-
tersom det redan idag finns ett
avskirmande bullerplank i1 den
fastighetsgriins som vetter at
detta hall, och som stricker sig i
stort sett lika langt som ga-
rage/skidrmtak dr tinkta att upp-
foras, kommer planforslaget inte
innebéra nagon storre fordand-

Bild 1 visar dagens situation, bullerplank samt skogsparti. Bild 2 illustrerar sokandens intention gél-
lande fortitning inom fastigheten Mungon 8, garage/skdarmtak med sadeltak samt jordvall med plante-
ring och bullerplank.
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upplevs for passerande ldngs Riksvigen (se dven bilder nedan). Féréndringen mot da-
gens situation innebdr att 30 meter skogsparti grinsande till Riksvigen byts mot ca 15
meter garage/skrimtak och 15 meter jordvall med plantering och bullerplank. Aven om
garage/skarmtak kommer uppforas till en hdgre hojd (4 meter) beddms den upplevda
héjden mot Riksvigen inte komma att fordndras nadmnvart di takkonstruktionen kom-
mer utforas som sadeltak. Takkonstruktionen regleras med planbestammelsen [£y].

Friytor »

Friytor ska ha ett skyddat ldge med avseende pa buller och avgaser. De ska innehélla
buskar och tridd samt ge en god rumsverkan. Inom fastigheten Mungon 8 inryms friyta i
form av en bostadsgard med méjlighet till lek och utevistelse. Enligt Oversikisplan, for-
djupning for de centrala stadsdelarna ska friytans storlek vara minst en tredjedel av
bostadernas totala yta (m® BTA). Planomradet ligger 200 meter utanfor omradet for
Oversiktsplan, fordjupning for de centrala stadsdelarna. Eftersom den fordjupning av
Oversiktsplanen som ticker planomrédet inte anger nigon friytenorm har bedomningen
gjorts att samma norm for friyta ir tillimplig dven inom planomradet. Planforslaget
innebir ett avsteg fran denna norm. Inom planomradet inryms cirka 3300m? friyta, istil-
let for de cirka 4500m” som vid fullt utnyttjad byggritt enligt normen skulle behovas.

I Oversikisplan, fordiupning for de centrala stadsdelarna anges #ven att andelen friyta
kan minskas forutsatt att exempelvis kompensationsatgérder vidtas i offentliga parker
inom ndromradet. Nér andelen friyta inom fastigheten understiger den angivna normen
innebér det hdgre krav pa friytans utformning samt placering. En mindre andel friyta
inom fastigheten Mungon 8 bedoms kompenseras av den nira tillgangen till skogspar-
ken Boleklappen. Dock krivs av fastighetségaren att kompensationsatgarder vidtas i
form av satsningar pa ¢kad kvalitet 1 offentliga parker i niromradet. Ett avtal kommer
tecknas mellan Naslunds fastigheter AB och Umed kommun angaende dessa kompen-
sationsatgirder. Det dr ocksa viktigt att friytan inom Mungon 8 ges en hog kvalitet.

Med planbestaimmelser regleras [lek] att lekplats ska finnas. Pa plankartan har dven
preciserats att gardsmiljén tydligt avgransas fran parkering. Detta for att tydliggora
uppdelningen mellan dessa samt for att skapa en tydligare rumslighet inom gérdsmiljon.
I planomradets nordvistra del har ocksa avsatts ett omrade med beteckningen [natur],
vilket innebar att omradet ska vara skogsbevuxet. Syftet med denna planbestdmmelse ar
att virna omradets karaktér av skogspark.

Skuggbildning

Planforslaget innebdr att planomradets friytor, vid full utbyggnad av omradet, kommer
att skuggas betydligt mer &n idag. Under sommarhalvéret ar skuggbildningen relativt
begriansad. Under den mdrkare delen av aret bildas 1dnga skuggor och under dagens alla
timmar finns delar av fastigheten som dr skuggad samt delar som &r solbelysta. De sol-
belysta delarna 4r mindre, som syns pé bilderna nedan fran den genomférda skuggstu-
dien. Pa nista sida illustreras skuggbildningen vid fullt utbyggt planférslag.
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Skuggstudie, 20 mars ki 9
22 september kl 9 22 september kI 14

Skuggstudie, 24 juni ki 9 Skuggstudie, 24 juni kl 14

Parkering

For att behalla strukturen med en hardgjord sida for parkeringsbehov och en grén
gardsmiljo, samt framfor allt for att virna de kvaliteter som en gron avskild gardsmiljo
innebir, anordnas nya parkeringsplatser i anslutning till redan befintliga. Genom att
avgransa parkering fran gardsmiljon med hjilp av hick eller annan typ av plantering
skapas en tydligare struktur pa fastigheten, dar gardsmiljéns funktion som plats for lek
och rekreation forstarks.

b I planomradets syddstra del, kan ett parke-
ringsdéck 1 tva plan uppforas, diar en vaning
byggs i suterring. Detta regleras med en
planbestammelse som begrinsar den maxi-
mala byggnadshdjden till +21,5 meter Gver
nollplanet miétt i hdjdsystem RH 2000.
Planforslaget mojliggor att det i anslutning
till Riksviigen kan anordnas garage eller
skarmtak till en maximal byggnadshdéjd av
4 meter. Sokandens intention ar att uppfora
dessa byggnader med sadeltak och en
byggnadshdjd pa 2,7 meter. Att ga-
rage/skidrmtak utformas med sadeltak regle-
ras med planbestammelsen [f4]. Detta

. , kommer gora att den upplevda hojden ut
Ré&d linje illustrerar det omride inom vilket par- mot Riksvigen blir lagre 4n med byggnader

kering i form av parkeringsdick, garage/skdrmtak
samt markparkering kan anordnas.

+TE
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utformade med pulpettak. For att undvika en monoton parkeringsmiljé med ett skdrm-
tak/garage lings hela fastighetsgrinsen mot Riksvigen bor denna struktur brytas upp,
exempelvis genom inplacering av sophus eller cykelforrad, med en avvikande bygg-
nadshdjd, i langan. Utdver parkeringsdiacket och skidrmtak/garage ar det mojligt att i
anslutning till dessa i planomréadets norra samt Gstra del anordna markparkering.

Planomradet ligger enligt Oversikisplan, fordjupning for Umed inom parkeringszon B
vilket innebér ett krav pa 0,8 parkeringsplatser per 1igenhet av en storlek pd maximalt
tvd rum och kék samt 0,9 parkeringsplatser per ldgenhet for stérre ldgenheter. Det sam-
manlagda antal parkeringar som befintlig tillsammans med nytillkommande bebyggelse
berdknas kriava uppgér till knappt 120 stycken. Planforslaget mojliggdr att denna norm
kan uppfyllas.

Cykelparkeringsnormen i den ovan nimnda fordjupade Gversiktsplanen anger for bosté-
der i form av flerbostadshus 2,5 cykelparkeringar per lagenhet inom Umea tétort. Ytter-
ligare cykelforrad for att tacka upp for detta behov av cykelparkering kan uppforas inom
pa plankartan korsprickmarkerat omrade. Det sammanlagda antal cykelparkeringar som
befintlig tillsammans med nytillkommande bebyggelse beridknas kriva uppgar till
knappt 340 stycken.

Utfart

Utfart sker pa samma sétt som till de befintliga punkthusen idag, via Korpralsvéigen.
Utfart mot Riksvéigen bedoms av Trafikverket som olampligt, vilket i detaljplanen re-
gleras med planbestimmelse for utfartstérbud. Denna bestimmelse har dven inforts i
planomradets viistra grins, da utfart mot parkomradet inte beddms som limplig,

Tillgéinglighet

Lagenheter, ligenhetskomplement och friytor skall goras tiligdngliga for personer med
nedsatt orienterings-, rérelseférmaga och andra funktionshinder enligt géllande normer.
Bostadsentréer skall inom 25 meters avstdnd kunna angoras med fordon for rérelsehind-
rade. Erforderligt antal bilplatser pa nédrparkeringar skall vara utformade och tillgéngliga
for funktionshindrade.

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik
I planomrédets norra gréns, lings Riksvigen, finns en befintlig cykelvidg som ingar i
huvudnitet for cykelvigar.

Kollektivtrafik

Planomradet dr beldget i direkt anslutning till kollektivtrafik. 1 Oversiktsplan,
Jordiupning for Umed anges att bostider, verskambheter och service i forsta hand ska
lokaliseras inom upptagningsomradet.

Arbetsplatser, tvrig bebyggelse

Planomradet &r beldget ca 2 km frén Umea centrum samt knappt 2 km fran Volvo last-
vagnar.

Skolor, forskolor

De kommunala grundskolorna Boledngsskolan (1-6) samt Tegs centralskola (7-9) finns
inom drygt en kilometers avstdnd fran planomradet. Det finns #ven tre olika férskolor
inom en kilometers radie.
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Kommersiell service

Nérmaste livsmedsaffarer ligger cirka 700 meter bort. Centrala Umeds utbud av kom-
mersiell service finns att tillgd inom tva kilometers avstand fran planomradet.

Stérningar - buller

Det finns inga faststillda lagkrav avseende trafikbuller men starka rekommendationer
som blivit praxis. Dessa rekommendationer grundar sig i riktvirden fran
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och tolkas i Boverkets Allmadnna rad 2008:1
"Buller 1 planeringen” och i byggreglerna. Riktvirdena ér foljande:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

O 0O O O

| Boverkets Allménna rad 2008:1 "Buller i planeringen™ anges éven riktlinjer for att
avsteg under vissa forutsittningar kan medges fran dessa bullerriktvirden. Utifran dessa
riktlinjer finns mojlighet att medge nagot forhdjda bullernivéer pa delar av bostadshus.
"Nya bostdder bor kunna medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar
till 55-60 dB(A), under forutsittning att det gar att dstadkomma en tyst sida (hogst 45
dB(A) vid fasad) eller i varje fall en ljudddmpad sida (45-50 dB(A) vid fasad). Minst
héilﬂerll av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljudddampad
sida.”

Flygbulle

S s 5 & { B 5 P
Bilden visar hur planomradet (bla ring) beriknas paverkas av flvgbuller .

Planomradet beriknas paverkas av flygbuller med maxnivéer upp emot 85 dB, vilket
alltsa dverstiger riktvirdena som anges 1 Boverkets Allménna rad 2008:1 “Buller i
planeringen”. Umed kommun har dock i Oversiktsplan, Fordjupning for Umea tagit
stillning till att nér det géller kompletteringsbebyggelse inom sammanhallen
bebyggelsestruktur kan detta prévas dven om maximalnivan pa 70 dB(A) utomhus
overskrids fler dn 3 ganger per dag och kvill (6-22). Vid varje avsteg maste dock foras
en tydlig argumentation som motiverar avsteget. Som bakgrunden till detta
stillningstagande uttrycks i Oversiktsplan, Fordjupning for Umea att en viktig
utgangspunkt for stadens fortsatta utveckling ar att en stor del av stadens tillvixt ska
lokaliseras i de centrala delarna, inom fem kilometers radie fran centrum samt i
anslutning till de stora kollektivtrafikstraken. De skél som man anger for argumenta-
tionen om att samla en stor del av tillkommande bebyggelse inom den befintliga bebyg-
gelsestrukturen ér:

' Boverkets Allménna rad 2008:1 “Buller i planeringen”
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e Dbittre ekonomiskt utnyttjande av teknisk infrastruktur
e minskat transportarbete i en mer sammanhallen bebyggelse
o mdgjligheter att uppna en bra social infrastruktur

Vad giller planforslaget &r kommunens beddmning att de nya bostadshusen utgor en
kompletterande bebyggelse och att byggandet av dessa inte innebir nagon forindrad
situation for flyget. Planforslaget stimmer ocksa vil 6verens med intentionerna 1
Oversiktsplan, Fordjupning for Umea, da planomradet ér beldget med nérhet till
centrum (inom den sé kallade femkilometersstaden) samt med nirhet till kollektivtrafik,
samhillsservice (skola, forskola) och till rekreationsomradet Bolekldppen. Planforslaget
bir alltsa pa flera positiva kvaliteter som kan vigas mot flygbullret.

For att kunna bygga i detta lige krivs dock att byggnadstekniska atgérder vidtas som
gor att BBR:s riktlinjer for inomhusbuller inte 6verskrids. Detta innebir att det krivs
ljudisolering 1 yttertak, yttervigg och fonster. Fonstren behdver ha luftljudsisolering av
cirka Rw = 45 dBA eller béttre. Fonstrens ljudisolering beror pd ljudisolering i
yttervigg, dar fasadmaterial av tegel eller puts dr en fordel.

Trafikbuller
- . 51 - 55dBA
Omarkerat <50 dBA

S £ i
| e Ol
R e A e )

Bilden visar hur planomradet berdknas
paverkas av vdagtrafikbuller, mdtt i
dvgnsmedelvdrde, under forutsdtining att
en bulleravskdrmning till en hojd av 4
meter uppfors pa blamarkerad plats. OBS:
bilden illustrerar bullervirden upp till och
med vaning 7. For vaning 8 berdknas
dvgnsmedlevdrdet pa illustrerad plats
uppga till 37 dB(A). Maxbullervirden
overstiger inte 70 dB(A) for nagot av
vaningsplanen 1-8.

Riksvigen som grinsar till planomradet i dess norra del dr hogt trafikerad och paverkar
planomradet genom att gora detta till en bullerutsatt miljé. En bullerutredning har
utforts for att berdkna vilka bullernivaer kompletterande bebyggelse kommer att utsittas
for. Berdkningarna utgar ifrdn antaganden om att bulleravskirmande garage/forrad med
en hojd upp till 4 meter Gver mark kommer att byggas lings Riksvigen och att nirmaste
byggnad kommer att ligga 45 meter fran Riksvigen samt den andra byggnaden pa ett
avstand av 80 meter fran densamma. Ett avtal kommer att tecknas mellan kommun och
exploator som sikerstiller att garage och bulleravskrimning utfors.
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I utredningen beriiknas ekvivalenta trafikbullernivaer vid fasad for plan 4-7 bli hogst 55
dBA. I markniva beriknas ekvivalenta trafikbullernivaer bli lagre 4n 52 dB(A). For plan
8 redovisas den ekvivalenta bullernivan komma att uppga till 57 dB(A). Den maximala
trafikbullernivan beriiknas inte 6verskrida 70 dBA vid fasad for ndgot av vAningsplanen.
For gérdsmiljon beriknas de ekvivalenta bullernivderna maximalt uppga till 45 dB(A).

Bulleravskramning

Fér att sikerstilla att tillkommande bebyggelse inte utsitts for bullernivier hogre an de
riktvarden som finns i Boverkets Allménna rdd 2008:1 “Buller i planeringen™ har en
planbestammelse inforts med krav pé uppforande av bulleravskdrmning mot Riksvigen
till en héjd av 4 meter. For ett omrade i planomradets nordvéstra del, pé plankartan
betecknat “natur”, regleras att plank endast far uppforas till en hdjd av 2 meter. Det ar
stkandens intention att hir uppfora en 2 meter hog jordvall med ett 2 meter hogt plank
ovanpd. P4 detta sitt skapas dven hir en 4 meter hog bulleravskdrmning.

En 4 meter hdg bulleravskérmning berdknas dock inte skydda plan 8 i tillricklig man.
Som némnts ovan berdknas hir den ekvivalenta ljudnivan éverskrida riktvirdena med 2
dB(A) vid fasad. Darfor har pa plankartan inforts planbestimmelser som reglerar att
kraven for avsteg fran huvudregeln i Boverkets allménna rad uppfylls for detta
vaningsplan. Boverkets riktvirden nir det giller ekvivalentniva utomhus samt
maximalniva pa uteplats har ocksa sikerstillts med hjélp av planbestimmelser. Vid
ansGkan om bygglov ska det redovisas hur dessa riktvirden klaras.

Sikerhetskrav

Under planprocessen har en sa kallad sékerhetsbevisning tagits fram i syfte att saker-
stilla att flygets verksamhet inte kommer forsviras av detaljplanens genomfbrande. 1
sdkerhetsbevisningen har +50 meter angetts som maximal hijd for bebyggelse pa plat-
sen. Detta regleras 1 detaljplanen med en planbestdmmelse som anger tillaten totalhdjd
+49 meter matt i hojdsystem RH 2000. Sékerhetsbevisningen har dven gett upphov till
en planbestimmelse som anger att byggnadsmaterial inte far ge upphov till reflexer.
Detta for att omréadet ligger direkt under inflygningszonen.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutande gator. Umeva &r inte skyldiga att upp-
ritta nya anslutningar for tillkommande bebyggelse inom fastigheten. Héllbar (lokal)
dagvattenhantering ska tillimpas inom fastigheten om sé 4r tekniskt och ekonomiskt
rimligt. I detta fall bor det inte vara nagra problem att avleda dagvattnet, helst ver ve-
getationsytor, och anvinda utkastare for takvattnet.

El och fjdrrvirme

Aven el och fjarrvirme finns anslutande till fastigheten. Ume4 Energi Elnit AB ska,
utan erséttning till fastighetségaren, ges mojlighet att forldgga kabel och sitta upp ka-
belskédp inom planomradet.

Avfall och atervinning

Utrymmen for avfallshantering anordnas inom 50 meter fran bostadsentréer. Samtidigt
ar det viktigt att undvika att den tunga trafik som tar hand om avfalishanteringen leds in
pé fastighetens gérd, pa grund av de olycksrisker som en sédan l6sning medfor. Ut-
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rymme for avfallshantering anordnas dirfor limpligen mellan de tva befintliga bostads-
husen, i anslutning till tillkommande parkeringsdéick. Matt och anvisningar for anlig-
gande av utrymme for avfall och atervinning finns i NOA 11.

Niit for bredband, mobiltelefoni samt kabel-tv
Skanova har kabelrdr/kabel, som maste flyttas pga flerbostadshusen placering pa fastig-
heten. Fiyttningen/ombyggnaden bekostas av exploatoren.

Byggteknik

Fér att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att f4 sunda bostéder méste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska gbras med hinsyn till framtida atervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnila system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomforandetiden utgér fem ar efter laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsigaren svarar for atgiarder inom kvartersmark. Inom planomréadet finns ingen
allmén plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tyréns har pd uppdrag av sékande utrett bullersituationen inom planomridet och
Swedavia konsult har pa uppdrag av stkande upprittat en sikerhetsbevisning. Dessa
utredningar har legat till grund for detaljplanens utformande.

Sara Béckstrom

Planchef Planarkitekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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.. L Diarienummer: PLA 09-11
Genomférandebeskrivning Datum: 2013-06-05

Antagandehandiing Handldggare: = Mattias Berggrund

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten MUNGON 8 samt del av
Bolea 12:2 inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens
lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra nybyggnad av flerbostadshus samt
att bekréfta befintlig bostadsbebyggelse. Syftet ér ocks3 att &r att bevara
omradets karaktir av skogspark samt att sikerstilla att ny bebyggelse
samspelar med befintlig bebyggelse

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgér fem ér efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark och inte ndgon allmén platsmark.
Fastighetsdgaren svarar for alla tgérder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomradet bestr av fastigheten Mungon 8 samt del av fastigheten Bélea
12:2.

Fastigheten Mungon 8 omfattar i dagsldget knappt 7200 m’ och rymmer tvi
flerfamiljshus. For fastigheten géller 1 dagsldget stadsplan 2480K-
P120/1963 sant tomtindelning 2480K-151/1964. '

Fastigheten dgs av Naslunds Fastigheter AB,

Fastigheten Boled 12:2 4r ca 16 ha stor och omfattar forutom skogsmark
kring Boleskldppen dven gatu- och parkmark pa Teg. Det omride av Bélea
12:2 som berdrs av denna detaljplan omfattas av stadsplan 2480K-
P120/163. I stadsplanen dr omradet utlagt som park eller plantering.
Fastigheten dgs av Ume& kommun.

Planen medfor att ett storre omride fn idag planldggs for bostadsdndamal.
Inom Mungon 8 tilldts ytterligare bebyggelse av flerfamiljshus. For att gora
bebyggelsen mojlig medger planen att mark tas i ansprak frén den intilligg-
ande fastigheten Boled 12:2. Genom fastighetsreglering och mark&verforing
frén Boéle 12:2 kan bostadsfastigheten Mungon 8 utékas med detta omrade.

De allménna ledningsnéten for vatten, avlopp och dagvatten &r utbyggda 1
omradet

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaliplanering BesGiksadress  Skolgatan 31A, %0

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umen.se
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Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 09-11
Antagandehandling Datum: 2013-06-05

Tomtindelningen for Vesslan 8-14, 2480K-151/1964, upphivs i berdrd del
(tomten 8) genom sirskild planbestimmelse.

Riittigheter / gemensamhetsanliiggningar
Inom detaljplanen har inte ndgra omraden reserverats for servitut, lednings-
ritter eller gemensamhetsanlaggningar.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Mungon 8 ar idag bebyggd med tva flerfamiljsbostadshus. Genom detalj-
planen tilldts ytterligare bebyggelse inom fastigheten med tva flerfamiljshus.
For befintlig bebyggelse dr hdgsta antalet vdningar som tillats sex vaningar
(inklusive suterrangvaning), och for ny bebyggelse tilldts en higsta total-
hojd om 49 meter 6ver nollplanet samt att 8 vaningar tillats uppforas som
bostadsvaningar,

Trafik och parkering

Planomradet angérs Osterifran frén Korpralsvigen. Inom planomrédet tillats
parkeringar inom tva omraden av den egna fastigheten. Inom det sydéstra
parkeringsomradet tillats ett parkeringsdack till en hogsta byggnadshojd av
+21,5 meter, medan garagebyggnader tiliats i det norra parkeringsomrédet.
Utfartsforbud rader langs med hela norra och vistra sidan av detaljplanen.

Teknisk forsorjning mm
De allménna ledningsndten for vatten, spillvatten och dagvatten ir utbyggda
i omradet.

Elnétet ar tillrackligt dimensionerat i omradet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Naslunds Fastigheter AB, dgare av fastigheten
Mungon 8. Fastighetségaren svarar for alla exploateringskostnader.

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Umea kommun och
exploatoren som sédkerstéller att garage och bulleraskdrmning utfors.

Planforslaget innebir ett avsteg frin i Oversiktsplanen angiven norm for
friyta. Darfoér kommer det tréffas en 6verenskommelse mellan Néslunds
Fastigheter AB och Ume& kommun angiende att Nislunds Fastigheter AB
kommer fa sta for kompensationsatgirder i form av satsningar pa okad
kvalitet 1 offentliga parker 1 ndromradet.

UMEA KOMMUN april 2013 — reviderad juni 2013

Detaljplanering
Mattias Ber:;].md
Lantmitare
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaliplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, *
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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* Diarienummer: PLA 09-11
Datum: 2013-04-22
Handldggare: Sara Backstrom
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten MUNGON 8 samt del av
Bolea 12:2 inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Mungon 8 samt del av Béled 12:2 har uppréttats
av Umed kommun, Detaljplanering, under september 2012. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora nybyggnad av flerbostadshus samt att bekréfta befintlig bostadsbebyg-
gelse. Syftet dr ocksd att bevara omradets karaktdr av skogspark samt att sdkerstilla att
ny bebyggelse samspelar med befintlig bebyggelse.

Planen handliggs med s kallat normalt planforfarande och har varit foremal for samréd
under tiden 2012-10-18 — 2012-11-09. Sakigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar med flera har getts mojlighet att ldimna synpunkter pa forslaget. Féljande skrift-
liga synpunkter har inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:
»Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Flygbuller

Umea flygplats, Umea Airport, &r av riksintresse for luftfarten och ska, enligt miljobalken,
skyddas mot atgidrder som kan patagligt forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anligg-
ningarna.

Planforslaget med nya bostidder r beldgen inom ett omrdde som exponeras kraftigt for flyg-
buller. Enligt kommunens riktlinje ska ny bostadsbebyggelse inte forliggas dir flygbuller
overstiger 70 dBA (maxnivd/ 3 ggr per dygn, plansch 12B) utan tydlig argumentering i
planbeskrivningen varfor avsteg kan goras. Lansstyrelsen forutsitter att planbeskrivningen
kompletteras infor utstillningsskedet.

Trafikbuller

Planomradet exponeras for buller frén vagtrafik och en bullerutredning dr utfort. Bullerut-
redningen beskriver bullersituationen och forslag till atgarder for byggnaderna inom plan-
omrédet. Bullerutredningen utgar frin att garage/forridsbyggnad av en héjd pé 4 meter
byggs utmed Riksvégen.

For den nya byggnaden niirmast riksvigen exponeras delar av vaningsplanen 1-3 oskyddat

f6r buller. Omradet med byggritten for garage/forrad, till storsta delen med en max. bygg-

nadshdjd pd 2,5 meter och ej som bullerutredningen har utgétt ifran, kommer endast delvis

att avskirma trafiken. Léansstyrelse saknar sdledes bullervirden for dessa vaningsplan i bul-
lerutredningen och om det 6verskrider 55 dB (A) forslag till atgarder.
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For att de krav som finns 1 avsnittet Stérningar — buller i planbeskrivningen ska tiligodoses
och ha en bindande rittsverkan ska planbestimmelser utformas sé de svarar till ljudkraven.
Detta ger utdver att séikra kraven, dven ett stéd for kommande bygglovprévning. T.ex. krav
pé tyst sida for hilften av bostadsytrymmen i ldgenheterna ska regleras med en planbestim-
melse. Likaledes krivs en planbestimmelse om inglasning av balkonger om det r en atgérd
som méste genomforas for att uppna riktlinjerna.

Linsstyrelsen utgér ifrdn att samrad halls med Umea flygplats och Trafikverket.
Ovriga synpunkter

Planforfarande

Detaljplaneforslaget handléaggs med normalt planforfarande enligt missivbrevet. Trots att det
i avsnittet Behovsbedomning ndmns att planen handlaggs med enkeltplanférfarande sa forut-
sitter Lansstyrelsen att det dr fragan om normalt planforfarande da kravet i PBL 5 kap 28 §

for enkelt planforfarande inte uppfylls pga det allménna intresset. (naturmark i géllande plan
och friluftsomrade)

Oversiktsplanen

I planbeskrivningen omnémns i avsnittet Grénstruktur att gronomrédet dr en viktig tillgdng
for denna del av Teg. Linsstyrelsen saknar ett resonemang och avvigning mellan exploate-
ringen och avvikelsen frin Gversiktsplanens intentioner betriffande att omradet ar utpekad
som frilufts-/rekreationsomrade.

Utformning

Punkthusen inom Mungon 8 ir tillsammans med tva likadana inom fastigheten Odlan 2, ut-
pekad som virdefullt bebyggelseomrade i Byggnadsordningen for Teg. Det ir villovligt att
planférslaget vill vima om dessa. Dock saknar l4nsstyrelsen en ndrmare precisering av ge-
staltningen och sékerstillandet av hur den tillkommande bebyggelsen anpassar sig i place-
ring, utformning mm till den befintliga bebyggelsen. Det vore dérfor en fordel om plankar-
tan innehaller planbestimmelser som sékerstéller intentionerna i planbeskrivningens avsnitt
Byggnadskultur och gestaltning. Detta kommer utdver att ha rittsverkan dven att underlitta
den kommande bygglovprévningen.

Betriffande planens intention att omradets karaktir av skogspark ska uppnds bedémer 14ns-
styrelsen att den kommer att fortas av de planerade komplementbyggnadernas avskdrmning
utmed Riksvégen och i den sddra delen av fastigheten. Aven om det idag finns ett plank s
foérsvinner dppenheten mot Riksvigen i stort och den karaktir och sammanhang som de fyra
befintliga punkthusen utgér idag i landskapet kommer forsvinna.

Idag finns komplementbyggnaderna Gster om de befintliga punkthusen mot Korpralsvigen
och planforslaget medger ocksa ett omrade for en stérre byggritt med parkeringsdick pa
platsen. Det bor utredas om inte all parkering borde samlas inom samma anldggning. Med en
sddan 16sning mojliggdrs ocksa att planforslaget uppndr den friyta som exploateringen kri-
ver inom fastigheten.

Vaningsantal

De tvé befintliga byggnaderna ar 5 vaningar och suterrdng/hdg killare. Plankartan redovisar
6 véaningar, vilket medger pdbyggnad med en vining. Linsstyrelsen antar att byggnaderna
inte ska pabyggas, utan ska bevaras i sitt ursprung.
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For att underliitta hanteringen och forstielse for planfGrslaget anser ldnsstyrelsen att de nya
byggnaderna dven ska anges med vaningsantal.

Plankarta
Illustrationen stimmer inte 6verens med plankartan betridffande lingden pa ga-
rage/forrad utmed Riksvigen.”

Kommentar

Flygbuller: Planbeskrivningen kompletteras med tydligare argumentation angéende
kommunens stillningstagande att tillita komplettering i form av tvé bostadshus inom
planomréadet.

Trafikbuller: Bullerutredningen har reviderats under samradstiden. Den reviderade vers-
ionen visar pa behov av storningsskydd dven langre vister ut langs Riksvigen. Plankar-
tan revideras i enlighet med detta. Planomrédet utdkas i nordvést. Planbestdmmelse in-
fors med krav pa uppforande av bullerskydd i fastighetsgrins lings Riksvdgen. Planbe-
stimmelser fors ocksa in som stéller krav pa att atgérder vidtas sa att den dygnsekviva-
lenta bullernivén vid fasad inte 6verskrider 55 dBA samt att den maximala bullernivén
vid uteplats i anslutning till bostad inte dverskrider 70 dBA. Planbeskrivningen korrige
ras 1 enlighet med reviderad bullerutredning samt nya planbestimmelser.

Planférfarande: Planbeskrivningen korrigeras i avsnittet Behovsbedomning till att ange
att planen handlédggs med normait planférfarande.

Oversiktsplanen: Planbeskrivningen kompletteras med tydligare resonemang kring ian-
spraktagande av mark inom det 1 Gversiktsplanen utpekade frilufts-/rekreationsomradet
Bélekldppen till férmén for bostadsbebyggelse.

Utformning: Plankartan kompletteras med en planbestimmelse [f}] som reglerar att material
samt val av kulor viljs i samspel med de befintliga punkthusen. Fér de befintliga punkthusen
inférs en planbestdmmelse [k] med varsamhetskrav.

Vad giller omradets karaktir av skogspark kommer detta till viss del att paverkas av plan-
forslagets genomforande. Planens genomfdrande innebér att inom den del av planomradet
som idag utgdr del av fastigheten Boled 12:2 kommer mark som idag utgor skog exploate-
ras. Genom{érande innebér dven att en del av de tallar pa fastigheten Mungon 8 som utgér
solitdrer behdver avverkas for att gora plats for parkering. Planforslaget innebir dock inte
négon strre fordndring vad géller avskdrmning ut mot Riksvigen eftersom dir redan idag
finns ett avskdrmande bullerplank. Planbeskrivningen kompletteras med skrivning enligt
ovan.

Vad giller parkering sa &r det inte &r 1ampligt att samla all parkering pa platsen som 1
planen utgér yta for parkeringsdéck. En sddan ldsning skulle innebéra, att boende i de
nedre véningsplanen pa det befintliga huset langst it séder inom fastigheten, skulle {3 en
betydande forsdmring vad giller boendemiljon. Dessa lagenheter har enbart fonster som
vetter mot eventuellt parkeringsdéck och ett parkeringsdéck i fler dn tva plan, varav ett
plan i suterring, bedoms darfor som oldmpligt. Planbeskrivningen kompletteras dven
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med skrivning angaende friytenorm och motiv till varfor visst avsteg fran normen i detta
fall bedéms som godtagbart.

Véningsantal: Plankartan samt planbeskrivningen korrigeras vad giller angivna vaningsantal
pa befintlig bebyggelse.

Plankarta: Plankartan korrigeras med ny illustration.

Skanova

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

”Skanova har kabelror/kabel, som maste flyttas pga flerbostadshusen placering pa fas-
tigheten.

Skanova forutsitter att flyttningen/ombyggnaden bekostas av exploatdren.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ovan ndmnda uppgifter.

Swedavia

Har inkommit med ett yttrande dir de stéller sig negativa till den foreslagna komplette-
ringen med tva nya bostadsbyggnader inom fastigheten Mungon 8. Detta pd grund av
att:

o planomradet ligger inom flygbullerkurvan for 70-80 dBA

o planomridet ligger under flygplatsens start- och stigyta till landningsbanan

Swedavia betonar att de har en restriktiv halining till nybyggnation av bostdder under
*flygets bullerkurva”. Detta for att inte ” samka de boende onddiga bullerstormingar
samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden”. De betonar

dven vikten av att i bygglovskedet f6lja BBR:s krav vad giller bullemivaer inomhus.

Swedavia menar de att det, ur ett hinderfrihetsperspektiv, krivs ett omfattande siker-
hetsbevisningsarbete for att sikerstilla "att t ex byggkranar inte genomtringer aktuell
hinderyta under byggtiden eller att byggnadernas utformning och ljusséttning foranleder
risker f6r missledande ljus”. De menar att innan Umed kommun fattar ett eventuellt be-
slut om att anta denna detaljplan méaste sdkande visa for flygplatsen, genom s kallad
sékerhetsbevisning, att en byggnation inom fastigheten Mungon 8 inte innebér en siker-
hetsrisk i forhallande till flyget. Det kan exempelvis handla om att sékerstélla att ingen-
ting, varken under byggtiden eller senare, 6verskrider en ur flygets hinderfrihetsper-
spektiv acceptabel totalhdjd eller att byggnadernas utformning eller ljusséttning stér
flygets navigering.

Kommentar

Buller: Se kommentar till 1ansstyrelsens yttrande.
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Sikerhetsbevisning: En sikerhetsbevisning har genomforts for att sdkerstilla att till-
kommande bebyggelse inte innebir en sakerhetsrisk for flyget, varken under byggtiden
cller senare.

Planbeskrivningen kompletteras med en text som fortydligar att hdgsta totalhdjd dven
giller under byggtiden och allts3 dven for exempelvis byggkranar.

Byggnadshéjd: Planbeskrivningen kompletteras med text som fortydligar vad planbe-
stimmelsen om hogsta totalhdjd Gver nollplanet innebar.

Visterbottens museum

Vasterbottens museum har inkommit med ett yttrande men har i princip ingen erinran
mot planens genomforande”. De betonar att planférslaget mdjliggor ansenliga byggrit-
ter bade till hojd och till volym, men att med den féreslagna placeringen i skogsbrynet
tror de inte att detta kommer upplevas s dominerande.

I yttrandet framhéller dock Vésterbottens museum att en varsamhetsbestammelse [k]
bor inforas for att “sékerstilla den befintliga bebyggelsens virden och kravet pa till-
kommande byggnaders utformning”. De vdnder sig dven mot att parkmark ianspriktas
for att mojliggdra den foreslagna exploateringen samt efterfrigar en fortydligan av kon-
sekvenser av detta.

Visterbottens museum skriver dven att Vi delar inte heller bedémningen att forslaget
har ett ringa allmdnt intresse.”.

Kommentar

Varsamhetsbestimmelse (k): Se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande.

Gronomradet: Planbeskrivningen kompletteras med tydligare beskrivning av konse-
kvenser av omvandling av parkmark till kvartersmark for bostadsiandamal.

Ringa allmint intresse: Planbeskrivningen korrigeras, planen ir av allmént intresse.

MYNDIGHETER

Trafikverket

Trafikverket har inkommit med ett yttrande dir de stiller sig negativa till planforslaget
utifran att de menar att det utgér ett hot mot riksintresset for flyget. *Trafikverket be-
démer att foreslagen plan medfor en langsiktig pverkan pa riksintresset for Umea flyg-
plats dér varje komplettering utgdr en urholkning av flygplatsens framtida drift och kan
medfora restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden.” De pekar p4 att planomradet
ligger inom ett omrdde med hdga bullernivier.

“Planomrédet ligger inom den kurvan for maxbulter 70 dBA och mycket nira FBN-
kurvan 55 dBA. [...] Trafikverket bedomer att en komplettering av bostadsbebyggelse
inte dr lampligt 1 detta ldge. Planen foreslar byggande av ett stort antal nya bostider 1 ett
kraftigt bullerutsatt 1age.”
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Aven Trafikverket pekar pa behov av en sikerhetsbevisning (se yttrande ovan frén
Swedavia) och hénvisar till Swedavias ytirande samt pdpckar att den totala byggnads-
hojden dven innefattar master och andra uppstickande foremal. De lyfter dven fram att
alla objekt hogre dn 20 meter ska lokaliseringsbedémas av LFV.

Kommentar

Riksintresset for flyget samt flygbuller: Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Sdkerhetsbevisning, byggnadernas hdjd: Se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande samt
Swedavias yttrande. Planbeskrivningen kompletteras dven vad giller krav pa lokalise-
ringsbeddmning av LFV.

40 meter hdga punkthus: I inledningen till yttrandet skriver Trafikverket att ”Foreslagen
nybyggnad omfattar tvd 40 meter hdga punkthus.”. Byggnaderna kan maximalt bli drygt
20 meter hdga da planen reglerar totalhdjden mitt frin nollpunkten miétt i hojdsystem
RH2000, vilken kan sigas motsvara havsnivan. Detta missforstand visar pa behov av att
fortydliga plankarta samt planbeskrivning. Dessa kompletteras éven med att hojdsyste-
met som totalhdjden hinfors till &r RH2000. Fran samradsversionen har regleringen av
hogsta tillatna totalhdjd ocksa dndrats fran +40 till +50 meter 6ver nollpunkten métt i
hojdsystem RH2000. Detta utifran slutsatser fran genomford sékerhetsbevisning,.

UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet

Niéringslivs- och planeringsutskottet har inkommit med ett yttrande dér de stiller sig
positiva till planforslaget. De tar stéd i sin argumentation fran éversiktsplanen Fordjup-
ning for Umed (FFU). I yttrandet pekas dock pa att det i planbeskrivningen tydligt bor
framga hur nérliggande skog ska hanteras eftersom triden kommer vixa néra tiltkom-
mande byggnader. Vad géller skogen efterfrigas 1 yttrandet dven en fortydligan angd-
ende ambitionen att bevara skogskaraktiren.

I yttrandet tas dven flygbullerfragan upp, med féljande formulering: *Omrédet for plan-
forslaget dr berort av flygbuller men med ledning av det forhallningssatt och de riktlin-
jer som antagen dversiktsplan anger i den frigan beddms lokaliseringen motiverad.
Detta med hdnvisning till kompletteringsbebyggelse i befintlig bebyggelsestruktur.”

Kommentar

Skogen: Planbeskrivningen fortydligas vad giller bevarande av skogskaraktéren.

Brandforsvar och sikerhet

Dessa har inkommit med ett yttrande dir de pekar pé att omradet runt de tillkommande
byggnaderna maste anpassas si att det blir mdjligt att na samtliga ldgenheter med radd-
ningstjanstens hojdfordon. De tar dven upp som alternativ att trapphusen kan utformas i
klass Tr2, vilket gor att ” brandforsvaret inte behOver utgbra en del av utrymningsstrate-

MG} §

gin”, '
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Kommentar

Denna friga kommer hanteras i bygglovskedet.

Umeva

I inkommet yttrande betonar Umeva att de inte dr skyldiga att uppritta nya anslutningar
for tillkommande bebyggelse inom fastigheten. Vad giller avfall och atervinning tar de
upp att den stérre avfallsmingd som tillkommande bebyggelse ger upphov till behéver
hanteras med beaktande av olycksrisker som den tunga trafiken for himtning av avfall
kan innebéra.

Kommentar

Vatten och avlopp: Stycket i genomforandebeskrivningen om att nytillkommande be-
byggelse ska anslutas med egna forbindelsepunkter stryks. Planbeskrivningen komplett-
eras 1 enlighet med Umevas yttrande.

Avfall och atervinning: Planbeskrivningen kompletteras i enligt med Umevas yttrande.

Umea energi

”Den tillkommande bebyggelsen kommer att elforsérjas fran befintlig transformatorstat-
ion, placerad i gronomradet vister om Korpralsviagen. Umeé Energi Elndt AB ska, utan
erséttning till fastighetsdgaren, ges mdjlighet att forldgga kabel och sitta upp kabelskap
inomn planomréadet,

I dvrigt finns inget att erinra.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras enligt Umea Energis yttrande.

Gator och parker, Trafik
Inga synpunkter.

Miljé- och hilsoskydd

I inkommet yttrande fran Miljo- och hilsoskydd pekar de pa att for att klara bullerrikt-
virdet 55 dbA vid fasad behover planket/garaget forldngas at vister langs Rinksvigen.
Detta innebér att planomridet maste utdkas samt dndras. Miljé- och hilsoskydd betonar
att deras stillningstagande ar att planen endast kan tillstyrkas under forutsittning att
planforslaget dndras s att bullerriktvirdena kan klaras. Deras stillningstagande ar
ocksa att det ir mojligt att forldnga planket langs Riksvégen, som beskrivits ovan, men
inte att garage forlangs. Forlingning av garage skulle innebira ytterligare intrng i
gronomradet. Milj6- och hilsoskydd avser dven att planbestimmelserna storningsskydd
behéver kompletteras med krav pé bullerplank och/eller garage, eftersom de dr en forut-
sittning for att klara bullerriktvirdena.

Om planforslaget inte skulle dndras med bullerplank ldngre vésterut sa anser Miljé- och
hilsoskydd att endast s6dra bostadshuset bor tillstyrkas, alternativt att bebyggelsen ut-
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formas pa annat séatt som mojliggor tlllampnmgen av sa kallad tyst sida enligt Boverkets
allménna rad.

Miljé- och hilsoskydd papekar dven att bestimmelsen under storningsskydd om tyst
sida inte dverensstammer med bullerutredningen och att den blir svar att uppni utifrén
foreslagen utformning av bostadshus.

Vidare efterfrigar Milj6- och hilsoskydd att planbeskrivningen kompletteras med be-
skrivning av byggbuller och andra storningar som kan drabba nérliggande bostéder i
samband med byggnationen.

Kommentar

Planomridet utdkas i enlighet med Milj6- och hilsoskydds yttrande, en planbestim-
melse med krav pa bulleravskdrmning ldngs Riksvigen infors och ett naturomrade in-
fors i anslutning till krav pa bulleravskdrmning i vister. Bestimmelsen om tyst sida tas
bort.

ORGANISATIONER

Hyresgéastforeningen

I yttrande frin hyresgistforeningen stéller de sig positiva till tillbyggnad med nya ligenhet-
er. De skriver dven att Vi forutsitter att de nya flerbostadshusen produceras 1 upplatelse-
formen hyresritter.”. Hyresgéstforeningen framfor dock synpunkter vad giller buller. De
pekar pé att planomridet befinner sig i ett frin flyget bullerutsatt lage och att detta kommer
innebdra att riktvérden for buller inte kan hallas for utemiljon. De framhéller dven att ”Kun-
skapsléget gillande negativa effekter av ljudstéring okar i samhillet och riktvirdena kan
komma att dndras.”. Darfor menar de att det dr viktigt att vid nybyggnation i bullerutsatta
lagen vidta dtgdrder som "med marginal sikerstiller en god boendemiljé”. De tar dven upp
trafikbuller och menar att till f6ljd av IKEA:s etablering och framtida trafikomlaggningar
kan bullernivaerna fran trafik pa denna plats komma att Gka.

Utdver buller lyfter de dven fram och menar att det ianspraktagande av parkmark som plan-
forslaget innebéar utgor en forsdmring for de som bor 1 omradet i dagsléiget Andra fragor
som fors fram i yttrandet ar att det inom omréadet redan idag rdder brist pa parkeringar samt
onskemal om hyresnedsiéttningar till f51jd av stérningar under byggtiden.

Kommentar

Hyresritter: Upplatelseformen regleras inte 1 detaljplanen.
Buller: Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.
Parkmark: Se kommentar till Visterbottens Museum.

Parkering: Planforslaget innebér ett avsteg frén i dversiktsplanen angiven parkerings-
norm. De skl som ligger bakom stéllningstagandet att ett avsteg frin normen pa denna
plats & mgjlig dr foljande:

o fastigheten ligger i omedelbar nérhet till den lokala kollektivtrafiken

o fastigheten ligger med nérhet till stadens centrum (2 km) samt nérhet till service

e det finns idag ett dverskott av parkeringar inom fastigheten
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att f5lja parkeringsnormen inom fastigheten skulle innebéra storre ingrepp i na-
turmark och friyta.

Férhandling om hyresnedsittning under byggtiden: Detta 4r inte en friga som ar mojlig
att hantera i detaljplanen.

Andringar efter samrad

o ¢ 00

o

Detaljplan, Umea kommun februari 201 ?a,/ev',

Yoo Badestiom,

Plankartan éndras pa foljande punkter:

Planomradet utdkat i nordvist

Bestimmelse med krav pd bullerskydd i fastighetsgrians mot Riksvégen infors
Planbestimmelse som reglerar antal véningar for befintliga byggnader korrigeras
Planbestimmelse som regelerar hdgsta totalhdjd for tillkommande byggnader
dndras efter genomford sikerhetsbevisning

Planbestimmelse som reglerar bullemivéer infors

Varsamhetsbestimmelse for befintlig bebyggelse samt bestémmelse som regle-
rar utformningen av tillkommande bebyggelse inférs

Illustrationen byts ut

Planbeskrivningen &ndras pa féljande punkter:

Planbeskrivningen kompletteras med tydligare argumentation angaende framfor-
allt kompletteringsbebyggelse i flygbullerutsatt omrade, exploatering av del av
nérrekreationsomrade samt beskrivning av det behov av atgirder som fram-
kommer i1 samband med sikerhetsbevisningsutredning

Sara Béckstrom Teghas Stromberg

Planarkitekt Planchef
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Revidering 1 2012-10-17. Byggnadernas 1dge har faststillts i detaljplan “Mungon 8 samt del av
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Revidering 2 2012-11-07. For att erhalla hogst 55 dBA pa hdgre vaningshdjder maste garaget
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1 Inledning

Pa Teg/Bole i nirheten av gamla vattentornet planeras tv3 punkthus i sju vningar. Byggnadema
ansluter till befintliga bostdder efter Korpralsvigen. Byggnaderna ligger i nirheten av
Riksvégen. I denna rapport redovisar vi beriknat buller frin Riksvigen som underlag for
upprittande av detaljplan.

I .
Det finns inga faststillda lagkrav avseende trafikbuller men starka rekommendationer som blivit

praxis. I Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 finns riktvirden och bakgrunden tiil dessa
redovisade. Det &r denna proposition som &r det styrande dokumentet for trafikbuller och som
tolkats i Boverkets Allmanna rid 2008:1 "Buller i planeringen™ och 1 byggreglerna..

2 Ljudkrav ‘ 1

Tabell 1: Infrastrukturpropositionens riktvarden och dven Boverkets huvudregel

Utrymme ~ Hogsta trafikbullerniva, dBA

Ekvivaleninivi Maximalnivd
Inombhus 30 45 (nattetid 22 -06)
Utomhus
Vid fasad 55
P4 uteplats 70

1 propositionen anges specifikt att det om inte riktvirdena kan uppnds utomhus s4 ska dessa
uppnds inomhus,

2.1 Riktvirden inomhus

T tabell 1 nedan redovisas de krav for inomhusnivier som anges i Svensk Standard SS25267
ljudkiass C och som motsvaras av myndighetskrav i boningsrum avsett for séimn och vila och
rum for daglig samvaro.

Tabell 2: Boverkets myndighetskrav for inomhusnivéer.

Utrymme Ekvivalent ljudniva, L., Maximal ljudniva, L;srma
{dB4A) (dBA)

Utryinme {dr sémn och vila 30 45 (far Gverstigas 5 ggr natt)

Kok 35 -
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2.2 Riktviirden utomhus

Boverkets Allmiinna rid 2008:1
Forutsattningar for att kunna gora avsteg frin huvudregeln

1 vissa fall kan det vara motiverat all gbra avsteg frin huvudregeln 1 dessa allménna r3d.
Avvagningar mellan kraven pé ljudmiljén och andra intressen bér kunna dvervigas:

e icentrala delar av stider och stérre titorter med be‘pyggelse av stadskaraktir, till exempel
ordnad kvartersstruktur

Avsteg kan ocksd motiveras vid komplettering:
o Av befintlig tit bebyggelse langs kollektivtrafikstrik i storre stider

e Med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, 1ings kollektivtrafikstrak i
storre stider

Principer for intresseavviigning
Féljande principer bor gilla vid avsteg frin huvudregeln da avvigningar ska goras mot andra
allm#nna intressen.

55 - 60 dBA vid fasad

Nya bostader bdr kunna medges dar den dygnsekvwalema ljudnivan vid fasad uppgar till 55~
60 dBA, under forutsittning att det gér att astadkomina en tyst sida (hdgst 45 dBA vid fasad)
eller i varje fall en Jjuddimpad sida (45 —50 dBA vid fasad). Minst hilften av boningsrummen,
liksom uteplats, bér vara viinda mot tyst eller ljudddmpad sida.

60 -65 dBA vid fasad

Nya bostader bir endast i undantagsfall medges déar den dygnsekvivalenta ljudnivin vid fasad
dverstiger 60 dBA, under frutsattning att det gér att dstadkomma en tyst sida (hdgst 45 dBA
vid fasad) eller i varje fall en ljuddampad sida (45— 50 dBA) vid fasad. Minst hilften av’
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljuddimpad sida.

Det bér alltid vara strivan att ljudnivierna pa den tysta sidan &r lage dn 50 dBA. Dir det inte ar
tekniskt majligt att 50 dBA utmed samtliga viningsplan pé ljuddémpad sida bor det accepteras
upp till 55 dBA vid fasad , normalt for lagenheter i de 6vre vaningsplanen. 50 dBA bor dock
alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplaster och gardsytor.
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3 Forutsittningar

Metod

Beriikningarna ir baserade p& Naturvirdsverkets rapport 4653, Nordisk berdkningsmodell fér
vagtrafikbuller reviderad 1996. Berikningamna har utforts med programmet Trivector Bullervag
II ver. 1.10

Trafikmingder
Trafikuppgifter har erhillits frin Umed Kommun.

Tabell 3: Trafikméngder anviinda vid beriikning.

Viig Fordon (ADT)  Andel tunga Skyltad hastighet
fordon (%) (km/h)

Riksvigen 11.000 8 40

Léngs Riksvégen kommer garage/forréd att uppforas med en hdjd upp till fyra meter Gver mark
vilket medfor att markplan kommer att erhdlla en effektiv bullerddmpning.

Vi forutsitter att nérmaste byggnad till Riksvigen ligger pa avstdndet 45 m och den andra pa 80
m avstand. Planldsning redovisas i figur 1.

Med avseende pd flygbuller har Umea Kommun redovisar maximala nivaer pa ca 80 dBA.
Det Gversta (8:e) bostadsplanets tak ligger pa +40,3. Markniva &r +18,5.

e
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Figur 1. Aktuell plankisning.
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4 Resultat

I figur 1 redovisas berdknade ekvivalenta trafikbullernivéer vid fasader for plan 4 - 7,
trafikbullernivan blir som hdgst 58 dBA utan bullerddmpning frédn garage. Den maximala
trafikbullernivan ir som hdgst 68 dBA vid fasad. P4 ldgre plan blir den ekvivalenta nivan hogst

55 dBA.

e T 56 — 60 dBA
- e ] 51 —-55dBA
Omarkerat <50 dBA

Figur | Beriiknade ekvivalenta trafikbullerniviier fir plan 1-8

Rapportnamn: Trafikbuller
Bestillare: Naslunds Fastigheter AB Uppdragsnr: 244242 Rapportnr: A
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P4 avstandet 30 m fran mittvig erhills ekvivalentnivin 55 dBA och maximalnivan 70 dBA, i
figur 2 redovisas dBA linjer 2 m dver mark.

EEEEEEN SOdBA

N ) N\ WY \dodan
boa' f N/ ] WA NG

/ \\ r", \ -"/ \\ l

/ AL J Vg A

Figur 2 Ekvivalent trafikbullernivi 2 m iver mark

Rapportnamn: Trafikbuller
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I figur 3 redovisas berikningspunkter fér utonhusnivaer, dessa har beriknats till:

Punkt Ekvivalent trafikbullernivd, dBA Maximal trafikbullerniva, dBA
1 45 <70
2 <45 <70
3 <45 <70

% . . R

Figur 3 Punkter diir trafikbullernivin beriiknas

Rapportnamn: Trafikbuller
Bestillare: Niislunds Fastigheter AB Uppdragsnr: 244242 Rapportnr: A
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5 Forslag till atgéirder

Garaget forldangs sé langt som mdjligt mot vister, se forslag i figur 4. Med denna l6sning och ett
4,0 m hogt garage erhélls 57 dBA for fasad mot Riksviigen pa plan 8 och 55 dBA pa plan 7.
Detta markeras i figur 4 dir &ven beridknade ckvivalenta nivéaer for plan 4 — 7 redovisas.

O3 pEy ke e 51 - 55dBA
Omarkerat <50 dBA

Figur 4 Beriiknade ekvivalenta nivier vid fasad efter forliingning av garaze for plan 1 -7.

For att uppna ljudkrav inomhus med avseende pa flygbuller fordras god ljudisolering i bide
yllerviigg, yttertak och fonster. Fonster med lagsta luftljudsisolering pd ca Rw = 45 dB eller
béttre erfordras. Fonstrens ljudisolering beror pa ljudisolering i yttervigg dar fasadmaterial av
tegel eller puts &r en fordel.

Rapportnamn: Trafikbuller
Bestillare: Nislunds Fastigheter AB Uppdragsnr: 244242 Rapportnr: A
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For att erhalla en ljuddimpad niva, dvs hogst 50 dBA, utanfoér minst hilften av bostadsrummen i
en ldgenhet fordras avskiirmning av balkonger pa plan 8, se fOrslag pd utférande i figur 5.

s Tt skdrm fran golv till tak, ytvikt minst 12 kg/m2

= ww w Tat skirm frén golv och upp till 1,3 m dver golv, ytvikt minst 12 kg/m2
Absorbent, t.ex. 50 mm Sund fran Akusikmiljo

1; é"sotf =

L] |
. AW |
s6 55 1 s0. 0 WO EE
rl,,,v, e ——— VARDAGSRUM VARDAGSALMN
|l sovaum SOVRUM | g
L: 34w | o {
| \
|
LJ
} MATPL ars m.; &

!
LY

BALKONG

| VARDAGSRUM | VARDAGIIUM |
} AR ! e

‘
T B
r;‘;i ! soech L.;-“h\:‘;i
e +
7
[ 1
s
n A Baikeus {1
3 |
o

Figur 5. Skiirmning av balkonger. Beriiknade ekvivalenta nivier mot Riksviigen redovisas vid finster,

- | Kommentarer
Fér att erhdlla hdgst 55 dBA pé de plan 8 maste hdjden pa garaget minst vara 4,3 m hégre én
Riksvégen.

Den maximala trafikbullernivan overstiger aldrig 70 dBA pé aktuellt avstiand till Riksvigen.

Rapportnamn: Trafikbuller
Bestiillare: Nislunds Fastigheter AB Uppdragsnr: 244242 Rapportnr: A
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1 BF1.1 BYGGKRAN UTGOR HINDER FOR FLYGTRAFIK

1.1 Beskrivning
Avser anvindande av byggkran i samband med byggnation av tva punkthus i Kv.
Mungon 8 vid inflygning bana 14 pa Umea flygplats. I byggarbetsplatsomridets
nirhet finns den horisontella ytan, inflygningsyta bana 14 samt start- och stigyta
bana 32. Under arbetena planeras en stationér byggkran att anvéndas som under
hela byggskedet kommer att arbeta pa en hinderfri niva. Vid byggnation av de
dversta vaningarna pa punkthusen planeras den stationédra kranen att kompletteras
med en mobi! hydraulkran. Kranen kommer efter samrad med flygplatsen att
tringa igenom hinderytan tillfilligt vissa tider. Lampliga tidsperioder tas fram
med hinsyn till aktoell flygtrafik.

1.2 Relevanta bestimmelser
TSFS 2012:93 kap. 3
Airport Regulations
Ordnings- och sidkerhetsbestimmelser-

1.3 Riskkiilla
Byggkran utgor hinder for flygtrafik.

14 Konsekvens/topphindelse
Risk vid landning (L)
Risk vid start (S)

1.5 Utlésande orsaker
Byggkran genomtringer horisontell yta, inflygningsyta bana 14 och start- och
stigyta bana 32

1.6 Riskreducerande atgirder

*  Hinderfri niva tas fram for byggarbetsplatsen

*  Stationdr kran arbetar under hinderytenivin under hela byggperioden

*  Mobil hydraulkran som tringer igenom hinderytan tillfilligt vissa perioder
anviinds i samrad med flygplatsen med hidnsyn till aktuell flygtrafik

*  Samrid om kranhjd sker med flygplatsen

*  Byggkranforare informeras om hinderytor

*  Hojdbegrinsningar vid byggarbetsplatsomradet tas med i utbildning av
byggpersonal

*  Flygplatsen ger ut NOTAM vid behov

*  Kontroll sker mot planerad kranhéjd om procedurerna pd Ume3 inklusive
avbruten inflygning samt in- och utflygningar piverkas
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*  Byggkranar forses med hinderljus

1.7 Riskvirdering

Det bedoms enligt ovanstiende som extremt osannolikt att byggkran skulle utgdra
ett hinder for flygtrafik sa att en topphindelse intraffar. Allvarlighetsgraden
bedoms till en allvarlig hindelse.

Kombinationen av sannolikhet och allvarlighetsgrad for riskkilla BF1.1 beddms
resultera i en acceptabel riskniva i enlighet med den av Transportstyrelsen
utarbetade riskvirderingsmatrisen, se riskkéllelista.
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