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Tirsén och Aili Arkitekter

12-26 1

llustration.

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2012-08-24 LAN 124195
Reviderad

Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

= Innehalisstandard:  Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten ir skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primédrkarta

Flygfotografering ar : 2000 pa 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkiind ur sekretessynpunkt féir spridning

Upphovsritt : Umea kommun

0 5 0

Illllhl]ll
T

Skala 1:1000 (A2)

Oversiktskarta

[llustration.

Tirsén och Aili Arkitekter

PLANBESTAMMELSER

Fol jande galler inom omr3den med nedanst3ende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e + | inje ritad 3 meter utanfdr planomrddets grans
e + e Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

Kontor.
@  Anvindning anpassad till bebyggelsens kulturviarden.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

[Fretss7] Marken far endast bebyggas med uthus och garage i en vaning.

MARKENS ANORDNANDE
K—e---e—)| Utfart f&r inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshdjd i meter. Darutdver far takkupor utforas.

Hdgsta nockhdjd i meter Gver nollplanet.
.

I

f

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[EEEEE

Storsta taklutning i grader.
Hogsta antal vaningar.

Fasader ska utfdras i enlighet med illustrationer och planbeskrivningens
avsnitt Tillbyggnaden och Gardsbyggnaden.

SKYDDSBESTAMMELSER
g Byggnaden far inte rivas
q, Vard- och underhallsarbeten ska utforas pa ett sadant satt att det

kulturhistoriska vardet inte minskar. Byggnaden far inte forvanskas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar fem ar efter att planen vunnit laga kraft.

BESLUT

Antagen BN 2013-04-24 § 81
Laga kraft 2013-10-31
Vidimeras 217

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustrationer

- planbeskrivning

- samrddsredogarelse

- utlatande

Lansstyrelsens beslut 2013-06-24
Mark- och miljodomstolens beslut 2013-10-09

Detaljplan for del av fastigheten
TYR S8

inom Ost p3 stan i Ume§, Vasterbottens l3n

Umead kemmun, detal jplanering, ma 5/2013,
/ [ A reviderad apr] 2013
B NN
omas St Patrik Forsberg .
Planchef Planarkitekt

2480K-P13/41
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Sidalavi

Diarienummer: PLA 12-26
Datum: 2013-11-05
Handlédggare: Patrik Forsberg

Detaljplan foér fastigheten TYR:8 inom Ost pa stan i Umea kom-

mun, Vasterbottens lan

Planen éir antagen av Byggnadshimnden 2013-04-24, § 81.

Beslutet dr dverklagat hos Lansstyrelsen som 2013-06-24 beslutar att avsla 6verklagan-

det.

Det beslutet ar 6verklagat hos Mark- och miljédomstolen som 2013-10-09 beslutar att
avsla overklagandet. Det beslutet ar inte Gverklagat till Mark- och miljédverdomstolen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2013-10-31.

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umeda kommun, Stadsledningskontoret

- Umea kommun, Geografisk information-
- Umed kommun, Bygglov '
- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, november 2013

et b
Fredrik Bjérkman
kartingenjor

2480K-P13/41

Umeé kommun } Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea “ Telefon:
Besdksadress: Skolgatan 31A . Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplqts:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering




Dok.Id 195094

UMEA TINGSRATT
Mark- och miljédomstolen

KLAGANDE

Féreningen for Byggnadskultur i Umeé, 894002-7934
c/o Podiet Skattekonsulter KB

Magasinsgatan 7, 3 tr
903 27 Umeé

MOTPART
Umed kommun
901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT

DOM
2013-10-09
meddelad i
Umed

Sid 1 (4)
Ml nr P 1787-13

Dnr PLA (2-2¢

UMEA KOMMIUN |

Byggnadsnamnden

2013 -11- 04

Lénsstyrelsens i Visterbottens l4n beslut den 24 juni 2013 i drende

nr 403-4756-2013, se bilaga 1

SAKEN

Detaljplan for fastigheten Umed Tyr 8

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslar Sverklagandet.

Bestiksadress

Postadress
Box 138 Nygatan 45
901 04 Umed

Telefon
090-1721 00

090-77 18 30

E-post: mmd.umea@dom.se
www.domstol,se

Expeditionstid
méndag — fredag
06:00-12:00
13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT DOM P 1787-13
Mark- och miljddomstolen 2013-10-09 Dnr
BAKGRUND

Byggnadsnémnden | Ume& kommun antog den 24 april 2013 en detaljplan for del
av fastigheten Tyr 8. Planen innebar i korthet att planmiissiga férutsittningar for en
tillbyggnad av befintliga byggnader mot innergérden skapas samt att kulturmiljo-

viirdena sikras.

Beslutet att anta detaljplanen &verklagades av Foreningen fr Byggnadskultue i
Umed till [insstyrelsen, som den 24 juni 2013 avslog 6verklagandet av de ské| som

framgar av bestutet, se bilaga 1.

YRKANDE M.M.
Foreningen f6r Byggnadskultur i Umed dverklagar linsstyrelsens beslut och yrkar

att domstolen upphaver detaljplanen.

Féreningen har till stod for dverklagandet anfort foljande. Fastigheten Tyr 8 inghr i
en kulturmiljd av riksintresse (Centrala Ume#) och huvuddelen av fastigheten ingar
i den beskrivna virdekirnan Storgatsmiljn Ost p4 stan. Samtliga byggnader inom
kvarteret Tyr, férutom en till byggnationsplanen anslutande tegelbyggnad, tilthsr
inte bara viirdekéirnan Storgatsmiljén Ost p stan utan #r ocksé "blprickade”, d.v.s.
utpekas som sérskilt virdefulla enstaka byggnader. Den till Tyr 8 angrénsande
Ringstrandska villan (Tyr 1, b. 1899) #r till yttermera visso klassad som byggnads-
minne enligt kulturminneslagen. | direkt anslutning titl kvarteret Tyr finns én fler
kulturhistoriska objekt av stort vérde: Cellfingelset, Lansresidenset med park och i
tster paradgatan Ostra Esplanaden, Frén alla dessa hall kommer den planerade

tillbyggnaden pa Tyr 8 att bli klart synlig och negativt piverka stadsbilden.

Liinsstyrelsen i Visterbottens l4n har i sin redovisning av riksintresset Centrala
Umed (Meddelande nr 8, 2009) anfort fsljande om tillkommande byggnaticner och
forindringar av befintliga byggnader inom riksintresseomridet: *Fér tillkommande
byggnader eller nir befintliga byggn_ader foréndras 4r helhetsutformningen och

faktorer som placering, volym, héjd, material och kulérer av betydeise. Annat som )




UMEA KOMMiU; < |

Byggnadsnadmncen

2013 -1- 04

UMEA TINGSRATT ' DOM P 1787-
Mark- och miljédomstolen 2013-10-09 Onr

dr viktigt att beakta dr exempelvis utrymmen mellan husen, staket, forgardsmark,

vaxtmaterial och markbeldggningar.”

Den planerade tillbyggnaden, intrdngd pd innergdrden mellan husen i nordvistra
fidrdedelen av Tyr 8, uppfyller, enligt foreningens mening, inte alls ovan anforda
kriterier. Tillbyggnaden pd mark, som héir grénsar till "vérdekdrna av riksintresse”
stimmer pd knappast ndgon punkt in pd det fran ldnsstyrelsen redovisade forhali-
ningsséttet. Nybyggnationen kommer, genom sin kompakta utformning och béjd
samt med sitt viggmaterial, yttertaksdesign, kultr m.m. att patagligt och bryskt
avvika frin kringliggande byggnader. Hértill kommer att den planerade nya
byggnadens placering helt avviker frin den traditionella kvartersstrukturen i Umed
med O6ppna glrdar och luft mellan husen. Den dldre bebyggelsen intill blir genom
den tilltdnkta nybebyggelsen invaderad och delvis skymd av den nya byggnadens
volumindsa form och néstan fabriksmissiga karaktir. Den nya byggnaden kommer

i synnerhet att tringa sig pd viirdekérnan Storgatsmiljén Ost pa stan.

Entillbyggnad p4 fastigheten Tyr 8 i enlighet med den antagna detaljplanen strider
inte bara mot den allménna varsamhetsbestimmelsen i 2 kap. 6 § plan- och bygg-
lagen (2010:900) utan skulle ocksé allvarligt skada kulturmiljén, vilket inte 4r .
tilldtet enligt 3 kap. 6 § miljdbalken. Den antagna detaljplanen f6r fastigheten

Tyr § bor dirfor undanréjas.

Féreningen vill till stdd for sitt dverklagande sérskilt dberopa vad Statens
Fastighetsverk och Vésterbottens museum har anfért i sina yttranden éver den
utstdllda detaljplanen for Tyr 8. BAda myndigheterna har avstyrkt den nu antagna
detaljplanen i skarpa ordalag,

Mark- och miljédomstolen har inte funnit skél att inhdmta svar p& dverklagandet

frin Umed kommun.




/I

UMEA KCMRALY .

Byggnadsnémrsisn

) 2013 -11- 04
UMEA TINGSRATT DOM P 787-13
Mark- och miljédomstolen 2013-10-09
' Dnr
DOMSKAL

Vad Foreningen for Byggnadskultur anftrt i mark- och miljsdomstolen féranleder

ingen annan beddmning &n den linsstyrelsen gjort. Overklagandet ska da avsids.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 30 oktober 2013,

‘Anders Alensfé“&-\ Lars-Géran Bostrém

I domstolens avgdrande har deltagit rAddmannen Anders Alenskar och tekniska rddet

Lars-Géran Bostrém. Féiredragande har varit beredningsjuristen Magnus Norberg.
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Byggnadsnamnden

2013 ~11- 04

Reslut
@Hr Diarienummer
U13-06-24 403- ]

UMEA KOMMUNsliaga

13)

UMEA TINGSRATT

Domare 2:6

INKOM:  2013-07.18

P

Lansstyrelsen
Visterbotten
Féreningen fir Byggnadskultur i
c/o Podiet Skattekonsulter KB
Kopians Gverensstdmmeise med g/éaégggméﬁt}zag h3t
ariginalet intygas:

LAnsstyrelsen Viisterbotten  Livsmiljdenheten
901 86 UMEA

Overklagande av detaljplan f6r Tyr 8 i Umea centrum
(1 bilaga)

Besiut

Liinsstyrelsen avslér ert Sverklagande av Byggnadsnimadens { Ume# kom-
mun beslut den 24 april 2013 § 81, att anta reviderad detaljplan for del av

fastigheten Tyr 8.
Linsstyrelsens beslut kan 8verklagas till Mark- och miljsdomstolen, se bi-
laga.

Motivering

Liinsstyrelsen anser infedningsvis att detaljplanen inte lr av s& stor vikt eller
har sidan principiell betydelse som utgbr hinder fr Byggnadsnimnden att

anta planen.

Planliggning & en kommunal angeligenhet. Det innebiir att kommunen har
befogenhet att bestimma om planliggning ska ske eller inte, Det #r kom-
munen sjdlv som inom lagstifiningens ramar fir avgbra hur marken ska an-
véindas och hur miljdn och bebyggelsen i 8vrigt ska utformas dven om ini-
tiativ till planldggningen har tagits av enskild intressent. Detta brukar kallas
att kommunen har ett planmonopol. De l§mplighetsbedémningar som gérs
av kommunen bor dirmed tillmétas stor vikt,

Nu aktuell detaljplan avser ett halvt kvarter i ett storre omrde som ingar i
en kulturmiljd av riksintresse, “Centrale Umea”. Syftet med planen r att
skapa ptanmissiga forutstittningar fr tillbyggnad av befintliga byggnader.
Syfiet dr ocksé att stikra kulturmiljévirdena.

Era invéindningar avser den mdjliga pAverkan p4 kulturmiljdn och riksintres-
set "Centrala Umea” som detaljplanen medger. Linsstyrelsen har den 8 maj
2013 beslutat (4rende 402-3901-2013) att inte Sverpréva detaljplanen enligt
Il kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. I och med detta har
L#nsstyrelsen bland annat bedmt att detaljplanen inte medfSr sdan patag-
lig skada pé riksintresset som avses i 3 kap 6 § miljsbalken (1998:808), MB,
och som inte skulle kunna godtas. De skéil ni framfbrt i ert Sverklagande
medfor inte att LAnsstyrelsen nu g8r ndgon annan bed®mning, Linsstyrelsen
noterar [ detta sammanhang att detaliplanen utformats sd att hégsta nock-

Slorgatan 71 B Dirckt 010~2254332

Teol 010-225 4000 Fex 010225 41 10 Vasterbolten@lansstyrelsen,se
www, [ensstyrelsen se/vasierbotten
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2013 -11- 04

Lénsstyrelsen Dnr Beshut
Visterbotten Dnfum Diaricnummer
2013-06-24 403-4756-2013

h8jd for nybyggnationen begréinsats for att byggnaden inte ska sticka upp
och bli synlig 6ver taken pd kringliggande byggnader.

Nir det giller PBL:s krav | 8vrigt rérande varsamhet och férvanskning (2
kap 6 § samt 8 kap 13 och 17 §§ PBL) gbr Lénsstyrelsen foljande bedém-
ning:

Det aktuella kvarteret péverkas i relativt begtiinsad omfattning av den nya
detaljplanen. Kvarteret kommer i huvudsak att antingen inte omfattas av
detaljplanen eller ha ett Rrstirkt skydd for kulturmiljén genom planbe-
stimmelsetna q), gz och f samt bebyggandefsrbud (s.k. punktprickning) och
f8reskeilter om uthus garage, Den planerade tverbyggnaden av grden |
norra hdrnet av Tyr 8 regleras betréffande hdjd, material och kuldrer pé ett
sdant sétt att det i viss mén anpassas till befintlig miljé och att det Hven i
forts#ttningen kommer att vara mdjligt ait ayltisa och f8rst4 den gamla kvar-
tersstrukturen. Linsstyrelsen menar mot denna bakgrund att den frindring
som mdjliggtiss genom detaljplanen far accepteras med hdnsyn il det be-
hov som finns att kunna 8ka tillgangen till kontorsutrymmen i centrala |4-
gen. F6rdndringen bor inte anses utgdra en sddan f8rvanskning som avses i
8 kap 13 § PBL elfer strida mot varsamhetskraven i 2 kap 6 § och 8 kap 17 §
PBL. Den nu antagna detaljplanen innebdr d4 inte att kommunen i detta av-
seende kan anses ha 8verskridit det handlingsutrymime som planmonopolet
innebdr. Planen ska dirfor inte hiivas p& grund av den foréndring av kvarte-
ret och bebyggelsen dér som den ger m&jlighet till,

Med hinvisning till det som sagts ovan avslér Linsstyrelsen ert Sverkla-
gande,

Overklagandet

Ni har 8verklagat Byggnadsniimndens beslut och vill att Lénsstyrelsen ska
upphiva beslutet 54 att den antagna detaljplanen inte ska gilla. Som skl for
detta har ni ssmmantaget framf8rt f8ljande. Fastigheten Tyr 8 ingdr i Kul-
turmiljé av riksintresse och huvuddelen av fastigheten | viirdekfrnor for
riksintresset. Samtliga byggnader inom kvarteret Tyr betraktas kommunalt
som sérskilt viirdefulla byggnader, frutom den tegelbyggnad som ansluter
till byggnationsplanen och Ringstrandska villan inom Tyr 1 som #r bygg-
nadsiminne. Ni hinvisar till ytterligare flera kulturhistoriskt védrdefulla objekt
i kvarterets omgivningar, Den foreslagna tillbyggnaden, intelingd pa inner-
ghrden melian husen i nordvistra delen av Tyr 8, uppfyller inte alls det for-
hallningsstt for skydd av kulturhistoriska vérden som Linsstyrelsen beskri-
vit i sitt meddelande nr 8, 2009, Den kommer att bryskt bryta av frn kring-
liggande byggnader liksom frdn néraliggande kvarters eckcint virdefulla kva-
- liteter. Den #ldre bebyggelsen intill blir invaderad och delvis skymd av
planbyggnadens volymindsa form och niistan fabriksmissiga karaktsr. Ny-
bygget riskerar i synnerhet att trtinga sig pd viirdekéirnan Storgatsmiljon Ost
pé stan, Detaljplanen riskerar atl bli ett nytt ogenomténkt steg i en tiktning
som kan bli prejudicerande f8r framtiden. Stadsdelen Ost p4 stan maste vir-

nas med stbrre ansvar, -




Linsstyrelsen D Beslut 3
ViHsterbotten n Datim Diarlenummer
—2013-06-24 403-4756-2013

Aktuella bestimmaelser _
I1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, siigs att dst 4 en kotm-
munal angeldgenhet att planligga anviindningen av mark och vatten enligt
denna lag,
Entigt 2 kap 2 § PBL ska bestimmetserna i bland annat 3 kap miljsbalken
tilldimpas vid planfiiggning.
I'2 kap. 6 § PBL stigs bland annat att byggnadsverk ska utformas och place-
ras pé ett slitt som 4r lmpligt med hiinsyn till bland annat stadsbildeq, kul-
turmilj8viirdena p platsen och en god helhetsverkan samt att vid planligg-

. hing ska bebyggelseomrédets stirskilda historiska, kulturhistoriska, milj-
missiga och konstniirliga véirden skyddas. Andringar och tilldgg i bebyggel-
sen ska g8ras varsamt s att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvar-

tas.

Av 3 kap. 6 § miljsbalken (1998:808), MB, framgar att omrdden som #r av
riksintresse f0r kulturmiljtivérden ska skyddas mot Atgtirder som patagligt
kan skada kulturmiljén. _

Enligt 8 kap. 13 § PBL fir en byggnad som #r stirskiit viirdefull frén histo-
risk, kultuthistorisk, miljsmassig eller konstniitlig synpunkt inte forvanskas.
Enligt 8 kap, 17 § PBL ska findring av en byggnad utfSras varsamt sd att

man tar héinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga och konstnérliga vérden,

Maria Térnblom

Anna Stenmarlk

Bilaga
Hur man 8verklagar till Mark- och miljédomstolen { Umes

Kopia till

Kommunfullméktige i Umed kommun, kerstin.magnussonf@umea.se,
Byggnadsniimnden i Umed; bygglov@umea.se ; detaliplanering@umes.se
Samhéilsutveckling/

Mapp, G:/_Enheter/Livsmilj/Beslut och domar.....
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
= 2013-05-08 402-3901-2013
Arkivbeteckning
Lansstyrelsen . R
Visterbotten e G IR iN

n.-..l ;amnden

2013 5- 14

Detaljplanering ~
90184 UMEA |5 f WX
r

Umeé kommun

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten
Tyr 8 inom Ost pi stan i Umed kommun, Visterbottens lin. (PLA 12-26)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Del av planomradet ligger inom en av riksintressets definierade vdrdekdrnor
och den aktuella tillbyggnaden inom fastigheten i direkt anslutning till virde-
kdrnan. Lansstyrelsen dr av den uppfattningen ait den bebyggelse som de-
taljplanen majliggor inte bedoms medfora pdtaglig skada pd riksintresset
centrala Umed (AC 10) varfor kommunens beslut att anta detaljplanen inte
ska provas enligt 11 kap PBL.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnimnden har den 2013-04-24, § 81 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de éverprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verklagas.

Sysanne Fahlgren Madria Hessel
Enhetschef Planarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotien  Samhiilsutveckling Tel vx. 010-2254000 hitp:/fwww.lansstyrelsen.sefvasterbotien /
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel, 010-2254514 maria.hessel(@lansstyrelsen.se <
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’ ,"’.fi_.j Sammantridesprotokoll
_ 2013-04-24
<
HKORMUA
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 24 april 2013 kl. 10:00-14:25
Ajournering kl. 11:50-13:00
Plats: Brandférsvaret, Lektionssalen
Beslutande: Asa Ogren (8), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordftrande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Rabih Ballout (KI))

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (8), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)

Bernt Lundstrém (8), tig. ersittare for Karin Svedlert (S)

Margareta Ekesryd (FP), tjg. erséttare for Lennart Sandstrom

(FP)

Lennart Persson (C), tjg. erséttare fér Eric Bergner (C)
Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2

Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: A AN . 8872-101,103
Hannele It-J'Iéi'kkine-n '
o
Ordférande: 73}3%@( A
Asa Ogren'

Justerare: /«j[/w D

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdaturm: 2013-04-24
Anslaget har satts upp: 2013-05-03
Anslaget tas nef: 2013-05-29
Farvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Underskrift:
Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24

Ovriga deltagare

Ej tjinstgorande ersattare
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Kenneth Edlund (KD)

Tjansteman

Anders Lidman, métningsingenjor §§ 74, 100
Olle Forsgren, stadsarkitekt § 75

Tomas Stromberg, planchef §§ 76-90, 102
Magdalena Blomquist, planarkitekt § 78

Patrik Forsberg, planarkitekt §§ 79-81

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov §§ 91-99
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastig}iets- och miljsjurist §§ 100-101
Hannele Hikkinen, sekreterare

Inger S6dermark, plantekniker

Maria Blomberg, bygglovhandléggare

Karin Eriksson-Hultén, planarkitekt

Fredrik Bjérkman, Kartingenjor

Maria Hedin, kommunikatér

Asa Nyberg, politisk sekreterare Centerpartiet

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

A

i
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Sida 22 av 79
Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24
§ 81
TYRS

Diarienr: PLA 12-26

Detaljplah, Tyr 8, utokad exploatering,
kontorshus (Vattenfall)

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen for del av fastigheten Tyr 8.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsattningar for
tillbyggnad av befintliga byggnader. Syfiet &r ocksd att sékra kultur-
miljovérdena.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i mars 2013.

Samrad/Granskning

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har under samrads- och granskningsskedena haft mojlighet
att framfora synpunkter pa forslaget. Av de synpunkter som inkommit har
ett sdrskilt utlitande upprittats. Av utlatandet framgér bl.a. att plan-
bestammelsen {6r fasadutformning (f) &ndras.

Umea kommun, Detaljplanering, gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakiigare (underréttelse med besvérshénvisning):

e Foreningen for byggnadskultur i Umead, c/o Podiet Skattekonsulter
KB, Magasinsgatan 7, 903 27 Umeé
e Statens Fastighetsverk, Box 2263, 103 16 Stockholm

Ovriga berdrda (underrittelse):
e Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umeé

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

i =
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Sida 23 av 79
Umead Kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24
Antagandehandlingar

Utlatande daterat april 2013

Plankarta med planbestimmelser daterad mars 2013, reviderad april
2013

Planbeskrivning daterad mars 2013, reviderad april 2013
Samradsredogérelse daterad mars 2013

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar sands till

Sékanden

Linsstyrelsen

Sak#gare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Ume4d kommun, Fastighetsbildning

J ustjgi;gsmﬁnnens sign: Utdraget bestyrks:

i
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U mE A .
Tjansteskrivelse
2013-04-11
Byggnadsnamnden
KOMMUN
TYR 8

Diarienr: PLA 12-26_

Detaljplan del av fastigheten Tyr 8, tillbyggnad
av kontorshus

Byggnadsnimnden féreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsittningar for
tillbyggnad av befintliga byggnader. Syftet dr ocks4 att sikra kultur-
miljévirdena.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, 1 mars 2013.

Samrad / Granskning

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har under samrids- och granskningsskedena haft mojlighet
att framfora synpunkter pa forslaget. Av de synpunkter som inkommit har
ett sdrskilt utldtande upprittats. Av utlatandet framgéar bl.a. att plan-
bestdimmelsen for fasadutformning (f) éndras.

Umed kommun, Det'aljplanering, g6r bedémningen att revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakégare (underrittelse med besvirshinvisning): U4 (S‘fo“"l‘ ! 6/ 4 20(3
- Foreningen for byggnadskultur i Umead, c¢/o Podiet Skattekonsulter %
KB, Magasinsgatan 7, 903 27 Umea
- Statens Fastighetsverk, Box 2263, 103 16 Stockholm e

Ovriga berorda (underrittelse):
- Visterbottens Museum, Box 3183, 903 04 Umei e

Antagandehandlingarna ar

Utldtande daterad april 2013

Plankarta med planbestdmmelser daterad mars 2013, reviderad april 2013
Planbeskrivning daterad mars 2013, reviderad april 2013
Samradsredogorelse daterad mars 2013
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Protokoll med handlingar séinds till:
- Sokanden

- Liénsstyrelsen

- Sakdgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

, )
Alﬁ .,;.r
WAL

tromberg
Planchef

2av2

Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-26

.P tri¥ Forsber,
Planarkitekt
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Utlatande ’
Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-26

Datum: 2013-04-12
Handlidggare: Patrik Forsberg

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten TYR 8 inom Ost pa stan
i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Tyr 8 har upprittats av Umeé kommun,
detaljplanering, under mars 2013. Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsatt-
ningar for tillbyggnad av befintliga byggnader. Syftet ar ocksa att sékra kulturmiljévir-
dena.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 2013-01-19 — 02-04 samt granskning under tiden 2013-03-19 — 04-09. Sak-
dgare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under gransk-
ningen:

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet).
“Allmiint :
Léansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ér att skapa planméss-

iga forutsittningar for tillbyggnad av befintliga byggnader. Syftet dr ocksi att sikra
kulturmiljévirdena.

Lansstyrelsen har tidigare, 2013-02-01, yttrat sig 6ver forslaget till detaljplan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

Ovrig synpunkt av vikt
Planbestimmelsen f far inte hinvisa generellt till planbeskrivningen. Den ska peka

pa specifika avsnitt i beskrivningen.”

Kommentar: Planbestdmmelsen justeras.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 Q0 (vaxel} Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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UMEA KOMMUN, BOLAG

UMEVA
Inga ytterligare synpunkter.

Umea Energi
Inga erinringar.

ORGANISATIONER

Féreningen for byggnadskultur i Umea

Foreningens yttrande ar i stora stycken identiskt med samradsyttrandet. Men man kon-
staterar nu att tillbyggnaden ar synlig frdn Storgatan, mellan Ringstrandska villan och
den gamla lantmateribyggnaden, vilket inte dr acceptabelt. Man menar ocksa att trots att
byggnaden nu siankts, kommer den pa ett patagligt sitt att skada riksintresset. En bety-
dande sinkning dr nédvindig for att byggnaden ska samspela med befintliga byggnader.

Kommentar: Synpunkterna om tillbyggnadens volym mm har behandlats i samrddsre-
dogdrelsen. Ddrefier har preciseringar av byggnadens tillatna héjd och material m.m.
gjorts [ granskningshandlingarna. De handlingar som redovisats av fastighetsdgaren
innehdller nu bara tre vaningar ovan mark, en sdnkning med en vining (se dven under
Lénsstyrelsen!).

Det dr kommunens uppfattning ait de foreslagna fordndringarna i handlingarna dr
tiflrdickliga for att sckra kulturmiljovdrdena.

Viisterbottens Museum

Museet har i samradet avstyrkt planen och menar att justeringama efter samradet inte
férdndrar ndgot i sak. Man menar att tillbyggnaden paverkar kulturmiljén negativt och
blir ett frimmande inslag i kvarteret och synlig dven fran Storgatan och Ddbelnsgatan.
Milj6n splittras, en sjilvklar negativ paverkan. Museet hénvisar vidare till erinringar
frén Lansstyrelsen, Foreningen byggnadskultur och Statens fastighetsverk, som man
menar framfort kritiken att forslaget inte ir forenligt med beskrivningen av riksin-
tressemiljon. Museet ser tillbyggnaden som ett allvarligt hot och férordar darfor att pla-
nen inte ska godkédnnas.

Kommentar: Efter samrédet och diskussioner med Linsstyrelsen om tillbyggnadens
utformning, volym och material reducerades byggnadens hojd. Den blev ddrmed inte
lingre synlig fran Kungsgatan men kan, som bildmontagen visar, synas fran Storgatan
och Qstra Esplanaden. Med tanke pé behovet av anpassning till kulturmiljon diskutera-
des flera olika fasadmaterial, en diskussion som resulterade i en precisering av material
och kulor i planbeskrivningen.

Umed kommun delar inte museets synpunkter att forandringarna efter samradet inte dr
tillrcickliga. Intrycket dr ocksa att Linsstyrelsen delar denna uppfatining (se Ldnsstyrel-
sens yttrande!).

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 B4 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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SAMMANFATTNING

Foljande dndringar gors 1 handlingarna:
e Planbestammelsen f preciseras.
e [ planbeskrivningen fortydligas behovet av fordonsparkeringar.

Kontoret foreslar att planhandiingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berdrda och sakdgare (underréttelse med besvérshinvisning):
» Foreningen for byggnadskultur i Umed, c/o Podiet Skattekonsulter KB,
Magasinsgatan 7°", 903 27 Ume4
e Statens Fastighetsverk, Box 2263, 103 16 Stockholm

- Ovriga berdrda (underriittelse):
e Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umea;

UMEA KOMMUN april 2013
Detaljplanering

\

Patrik For ‘A';arg
Planarkit Planchef

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Teiefon: 090-16 10 00 {vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




U mE A 1(11)
Diaritenummer: PLA 12-26

Planbeskrivning Datum: 2013-04-12
Antagandehandling Handldggare: Patrik Forsberg
KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten TYR 8 inom
Ost pa stan i Umea kommun, Vasterbottens lan
HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustrationer
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utldtande
PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutséttningar for till-
byggnad av befintliga byggnader. Syftet dr ocksa att sikra kulturmiljovér-
dena.
PLANENS HANDLAGGNING
Byggnadsndmnden har beslutat om ett positivt planbesked 2012-08-22.
Detaljplanen handliggs direfter med s.k. normalt planforfarande, dvs med
bade samrdd och utstillning/granskning. Planen beriknas kunna antas tidig-
ast under varen 2013.
PLANDATA
Planomrédet, som sammanfaller med norra delen av kvarteret, ir beldget
Ost pa stan fyra kvarter fran Radhustorget i Umeé Centrum. Planomradet,
har en area om 4730 m” och avgriinsas av Kungsgatan, Débelnsgatan, Ostra
Esplanaden samt fastigheterna mot Storgatan. Fastigheten Tyr 8 dgs av
Hemfosa Fastigheter AB och disponeras av Vattenfall.
/
Kv Tyr, fastighetsindelning
PLA 12-26-46 PLA 12-26-35 Planbeskrivning2, granskning 615303 12 0.doc 621681 1 0
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-26
Antagandehandling Datum: 2013-04-12
BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Umea kommun. Planen innebdr inte ndgon betydande miljopa-
verkan. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12
§§ har darfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 2 oktober 2012 tagit del av beslutet och delar kom-
munens beddmning att planen inte innebir nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 12 sep-
tember — 3 oktober 2012.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande dversiktsplan:

- Op Umed kommun - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (aug
2011).
[ fordjupningen ér hela fastigheten inrymd inom Kulturmiljo av riks-
intresse och ingar i Vardekdrnor av riksintresse och Viirdefulla be-
byggelsemiljoer fore 1850. Samtliga byggnader inom kvarteret utom
den aktuella tegelbyggnaden dr markerade (blaprickade) som Virde-
full enstaka byggnad.

TECKENFORKLARING

——— Grans [or planomrade

—— Grans for kulturmiljé av riksintresse
Vardekarnor av riksintresse

----- Grans for fornlamningsomiade

Basm Byggnadsminnen

[ ] Vardefull enstaka byggnad

Viardefullt stadsparti/strak

[ virdefullt stadsparti/plats

[ vardetultt stadspartifpark
Virdefulla bebyggelseomraden

[ Forets50

[ 18501520

i , M f
Utsnitt ur 6p Fordjupning for de centrala stadsdelarna

Gillande detaljplaner:

- Forslag till dndring av stadsplanen for del av kvarteret Tyr inom
Umea stad (antagen 1945). Anger for fastigheten "friliggande bygg-
nader i tva vaningar och med inredd vind”.

- Wretling 1943... Anger for fastigheten “allméint &ndamal 1 tva va-

ningar...”.
PLA 12-26-46 PLA 12-26-35 Planbeskrivning2, granskning 615303 12 0.doc 621681 1 0
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 2120002627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-26
Antagandehandling Datum: 2013-04-12
Forordnanden:

- Ringstrandska villan, Tyr 1, dr sedan 1995 byggnadsminne enligt
kulturminneslagen. Skyddsbestimmelser utfardade av Lansstyrelsen
giller.

Riksintressen
- Ingdr i riksintresset kulturmiljoé Centrala Umea (1989, rev. 2010)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintlig miljo

Befintliga byggnader inom planomradet

Fastigheten Tyr 8 dr idag bebyggd med fyra olika byggnader varav tre inom
planomradet. Den befintliga kontorsbyggnaden i tegel mot Kungsgatan /
Daébelnsgatan uppfordes efter rivningen av stadens offentliga badhus 1975
pa da géllande stadsplan.

Tribyggnaderna flyttades fran Harspranget resp. Porjus 1930-31. Den storre
byggnaden ateruppbyggdes som kontorsbyggnad, den mindre blev direk-
torsbostad. Den 20-talsklassicistiska arkitekturen, volymerna och fargsitt-
ningen understryker den tidens bebyggelsekaraktir Ost pa stan.

Kv Tyr .inn;';u:r rivningen av "Rosa huset” pabérjats.

PLA 12-26-46 PLA 12-26-35 Planbeskrivning2, granskning 615303 12 O.doc 621681 1 0

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer 212000 2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-26
Antagandehandling Datum: 2013-04-12

Den vinkelformade tribyggnaden dr sammanbyggd med tegelbyggnaden
och ldnkad via en klimatskyddad gangbro till den gamla lantméteribyggna-
den vid Storgatan.

Angréinsande bebyggelse inom kvarteret

Fastigheten Tyr 8 innefattar ocksa Gamla lantmiteriet (Storgatan 69). Den
ljusputsade byggnaden dr uppford 1923 i ett sparsmakat klassicistiskt form-
sprak.

Ringstrandska villan (Tyr 1) ar klassad som byggnadsminne. Villan uppfor-
des 1899 1 nationalromantisk stil med fornnordiska inslag. Villans gardshus
ar 1 fastighetsgriinsen motbyggd kontorsbyggnaden inom Tyr 8.

Inom Tyr 3 har nyligen det s.k. Rosa huset och dess girdshus rivits. Fastig-
hetsdgaren avser uppfora ett nytt flerbostadshus.

For fastigheterna Tyr 1, 3 och 8 pdgér planarbete.

Tillbyggnaden

Detaljplanen syftar till méjliggora en utbyggnad av befintliga kontorslokaler
inom den norra delen av Tyr 8. Aktuella ritningar visar en ny byggnad i tre
vaningar samt kéllare. Kéllaren upplats till stor del till fordonsparkering.

Den planerade 6verbyggnaden av “garden” ansluter direkt till befintliga
tegel- och tribyggnader inom fastigheten, men inte till de befintliga bygg-
naderna inom fastigheten Tyr 1.

Nybyggnaden omfattar inkl. kéllare och nedfart cirka 2500 m” BTA. Befint-
lig gangbro mellan gamla lantméteribyggnaden vid Storgatan och trabygg-
naden kommer sannolikt att rivas.

F\f;bggnadsvofyﬁ; -{dig:tal modell)

[lustrationerna visar en tillbyggnad med uppglasade fasader mot gardssidan
och ett flackt sadeltak. Fran Kungsgatan och Débelnsgatan ar tillbyggnaden
1 princip inte synlig ovanfor de befintliga byggnaderna. Fran ett lage pa
Storgatan blir tillbyggnaden synlig mellan Ringstrandska villan och den

PLA 12-26-46 PLA 12-26-35 Planbeskrivning2, granskning 615303 12 0O.doc 621681 1 0

Umeid Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Besoksadress  Skolgatan 31A, ™"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-26
Antagandehandling Datum: 2013-04-12

gamla lantmiteribyggnaden. Fran Ostra Esplanaden éver garden blir till-
byggnaden som mest synlig (se bilder foljande sidor!).

—— ‘e — e

Vy frdn Kungsgatan/Débelnsgatan efter tillbyggnad.

Vy léngs Kungsgatan visterut efter tillbyggnad.

Material och kulirer

For att inte bli alltfor pataglig ska tillbyggnadens fasad utforas i mork gra
kuldr som ansluter till tegelbyggnadens befintliga platarbeten, t ex lackerat
stdl/plat av fabrikat Ruukki RR41 mdérk matt. Samma kulor ska anvindas i
samtliga synliga fasaddelar, fasadavtickning, fonster- och dorrpartier, sol-
lameller, eventuella anordningar for vattenavrinning, ventilationsdon etc.
For att astadkomma genomsiktlighet ska fonsterpartier etc utforas 1 klarglas.

Taktdckning som ej dr synlig fran markniva kan utforas 1 annat material t ex
papp eller plat.

For att reducera antalet fasadmaterial indt kvarteret bor den befintliga tegel-

fasaden sickskuras eller putsas i ljus kulor lika brandmuren mot Rings-
trandska villan.

PLA 12-26-46 PLA 12-26-35 Planbeskrivning?, granskning 615303 12 O.doc 621681 1 0

Umea Kommun
Detaljplanering
Postadress

I'el viixel

E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-26
Antagandehandling Datum: 2013-04-12
Gardsbyggnaden

En ny girdsbyggnad planeras innehalla nedfart till killargarage, cykelfor-
rad, avfallsutrymme och dven ett mobelforrad for den nagot uppbyggda ute-
platsen.

Gardsbyggnadens utformning, material och kulér, ska anknyta till de befint-
liga kulturbyggnaderna. Fasadmaterial ska huvudsakligen vara tré, kulérer
ska vara lika befintliga trihus och/eller gamla lantmiteribyggnaden. Tak ska
klds med tegel-, betongpannor eller plat i réd kuldr. Huvar etc ska ha kulor
lika platarbetena pa befintliga byggnader. Dorrar och fonster ska utforas i
trd. Om maojligt bor dven port till garagenedfarten utforas i tré eller bekliddas
med trimaterial.

Planbestimmelser

Detaljplanen reglerar de befintliga och de nya byggnadernas avgransningar
och volymer genom bestimmelser om byggnadernas vaningsantal, héjd i
fasadliv (byggnadshojd), hogsta nockhojd och storsta taklutning.

En god arkitektonisk gestaltning av de tillkommande byggnaderna, tillbygg-
naden och gardshuset, ska garanteras genom en sirskild utformningsbe-
stimmelse ().

Genom att definiera anvindningen av tribyggnaderna som “anpassad till
bebyggelsens kulturvirden” (Q) och genom skyddsbestammelser (q; och
q2), faststiller planen ocksa de befintliga trdhusens status som viktiga kul-
turmiljobyggnader. Anvindningen blir dirmed flexibel medan kulturmiljé-
virdena maste bibehallas.

Kulturmiljo

Den mindre tribyggnaden vid Ostra Esplanaden, flyttad fran Porjus 1931, ir
en tvavaningsbyggnad med en lag 6vre vaning. Den kolonnforsedda entrén
riktar sig mot esplanaden och en balkong pryder gardsfasaden.

Vy éver gérden efter tillbyggnad

PLA 12-26-46 PLA 12-26-35 Planbeskrivning2, granskning 615303 12 0.doc 621681 1 0

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-26
Antagandehandling Datum: 2013-04-12

Den storre, vinklade triabyggnaden flyttades fran Harspranget 1930 och
byggdes om och till pa 1940-talet. Byggnaden ér i tva hela kontorsvaningar
med ursprunglig huvudentré mot Kungsgatan, men har idag entréer mot
gérden.

Bdda byggnaderna har en likartad arkitektur med ockrafirgad locklistpanel,
olivgrona snickeridetaljer och sadeltak. Fonsterfoder och entréportaler dr
utformade i klassicistiskt formsprak.

Den mindre tribyggnaden kommer inte att paverkas av tillbyggnaden.

Den storre byggnaden ér lings Kungsgatan sammanbyggd med tegelbygg-
naden. Den aktuella gardséverbyggnaden kommer att innesluta den norra
trafasaden och dven medfora en fordndring av yttertaket.

B

Yy fran Débelnsgatan efter tillbyggnad.

Tegelbyggnadens gard &r idag néstan helt kringbyggd, upptas av parke-
ringsplatser och en liten gronyta. Tillbyggnaden forindrar karaktiren inom
kvarteret framfGrallt genom att ta gdrden i ansprak, men ocksa genom den
relativt stora volymen, genom stora glasytor och ett fasadmaterial som inte
finns i den dldre bebyggelsens fasader.
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Genom att inte lata tillbyggnaden bli synlig i nagon storre omfattning fran
kringliggande gator utan i huvudsak vinda sig inat kvarteret, bedoms den

befintliga kulturmiljon dnda inte paverkas negativt. Denna del av kvarteret
avviker redan idag fran det i dvrigt Oppna och luftiga bebyggelsemonstret.

Gardsbyggnaden ska anpassas till de dldre tribyggnaderna och placeras i
tomtgrians som ursprunglig bebyggelsetradition. En rivning av den befintliga
gdngbron och en upprustning av garden bor ocksa kunna betraktas som en
del av en positiv utveckling av kvarteret.

Mark och vegetation

Den mindre tribyggnaden och dven tegelbyggnaden inramas av grasytor och
ndgot trad, men i Gvrigt dr gardsytorna asfalterade. Garden kommer dven
fortsittningsvis att anvéndas till angdring och parkering. Det &r fastighetsa-
garens intention att genom ny markbehandling, belysning och planteringar
forbattra gardsmiljon (se skiss nedan!).

Geotekniska forhallanden

Behovet av geoteknisk undersékning klarlaggs i bygglovskedet.

Tillgéinglighet

Tillgingligheten for rorelsehindrade till den nya/ombyggda byggnaden kan
anordnas med inviandiga ramper och hissar i anslutning till en ny huvudentré
mot Kungsgatan.

Téinkta atgdrder pa garden. Hll: Tyréns AB/Annika L.
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Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kvarteret ar en del av Umeds traditionella rutnétskvarter och dr omgivet av
gator och trottoarer. Ostra Esplanaden har en unik utformning med separat
tillfartsvdg men &r mellan Storgatan och Kungsgatan sedan linge omvand-
lad til] parkeringsplats.

Kungsgatan ingér i kommunens huvudnit for gdende och cyklister med
cirka 4700 cyklister per dygn. Den stora méngden cyklister motiverar plan-
bestimmelsen om utfartsforbud.

Kollektivtrafik

Samtliga kollektivirafikens stomlinjer trafikerar Skolgatan dar nirmaste
héllplatser finns pé ett kvarters avstand fran planomradet. Kollektivtrafikens
huvudknutpunkt Vasaplan ligger tre kvarter bort.

Biltrafik

Den tillkommande exploateringen skapar ett parkeringsbehov om 16 bilplat-
ser utdver det behov som finns idag. Den tillkommande trafiken till dessa
platser &r liten (ca 32-40 fordonsrorelser per dygn). Konsekvenserna pé an-
grinsande gator till fastigheten Tyr 8 blir marginella och den befintliga in-
frastrukturen klarar l4tt denna Gkning.

Parkering

Bilar

Fordonsparkering f6r den aktuclla kontorsverksamheten ska anordnas om
minst 10 platser per 1000 m® BTA (zon A, FOP aug 2011). En av dessa
platser ska avsiittas for besékande.

Idag finns 68 p-platser inom den aktuella delen av fastigheten. Tillbyggna-
dens totala yta ir 2450 m® BTA. Reducerat med ytor for fordons- och cykel-
parkering blir den dimensionerande tillkommande ytan 1600 m> och p-
behovet ytterligare 16 p-platser.

Sammantaget ska sdledes 84 p-platser anordnas. Aktuella ritningar visar 17
p-platser i en ny killarvaning; det kvarstdende behovet i markplan blir 67 p-
platser.

Om antalet p-platser inte inryms pa mark inom planomradet kan fragan 16-
sas genom s.k. frikép eller, om intresse finns, med s.k. "gront frikép”. Re-
kommenderade maximala gangavstand for verksamhetsparkering &r inom

centrala stadsdelarna 600 meter.

Minst en parkeringsplats for rorelsehindrads fordon ska anordnas pa fastig-
hetsmark inom 25 meters gdngavstind fran lamplig entré. Fastighetséigarens
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avsikt &r att anordna en sadan plats i kéllarvéningen med nedfart frén garden
samt en plats pa garden.

Cyklar

For cyklister ska 13-20 cykelplatser/1000 m” BTA anordnas, i forsta hand
inom fastigheten (FOP aug 2011). Detta innebir att behovet av cykelplatser
ar totalt 112-172 platser. Aktuella ritningar visar ett cykelutrymme om 125
m? i kéllaren (100 cyklar), 75 cykelplatser samt ett forrad for cyklar pa gér-

den.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Va-ledningar finns i anslutande gator.

El

Elfdrsérjning finns i anslutande gator.

Virme

Den befintliga byggnaden 4r idag ansluten till fjarrvirme.

Avfall

En milj6station kan anordnas i grdsbyggnaden. Soputrymmen ska utformas
efter riktlinjer i handlingar tillhandahillna av Umeva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomf6randetiden sitts till att utgd fem &r efter att planen vunnit laga

kraft.

FASTIGHETSBILDNING

Syftet med planen &r att inom fastigheten méjliggora en tillbyggnad till den
befintliga byggnaden med kontor i tre vaningar samt killare.

Planen medfor inget behov av dndrad fastighetsindelning. Ytterligare upp-
delning &r ej heller limplig.

Eventuella allminna underjordiska ledningar bor sékerstéllas genom uppla-
telse av ledningsrétt.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Tyr 8 Eventuella allménna underjordiska ledningar bor
sikerstillas genom upplatelse av ledningsratt
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FASTIGHETSEKONOMI

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetséigaren svarar for alla atgérder inom kvartersmark.

MEDVERKANDE

I framtagandet av planhandlingarna har frdn kommunen férutom underteck-
nade deltagit tjinstemén frdn Gator och parker/Trafik, Milj6- och hilso-
skydd samt Umeva och Umed Energi. Cristian Marklund har ansvarat for de
lantmiterirelaterade fragoma och Sandra Thomée har ritat plankartan. Fo-
tomontagen &r framtagna av Tirsén & Aili Arkitekter.

UMEA KOMMUN mars 2013, reviderad a 013

Planchef Planarkitekt

Patnk Forsbuc{i
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Samradsredogorelse

Granskningshandling Diarienummer: PLA 12-26
Datum: 2013-03-18
Handldggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for del av fastigheten TYR 8 inom Ost pa stan
i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for ovanstdende fastighet har upprittats av Umea kommun,
Detaljplanering under januari 2013. Syftet med planen 4r att medge tillbyggnad av be-
fintliga kontorsbyggnader samt att sdkra kulturmiljévirdena.

Planen handléggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2013-01-19 — 02-04. Sakégare, statliga och kommunala instanser, freningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

”Allmiint _

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte ir att skapa plan-
massiga forutsittningar for tillbyggnad av befintliga byggnader. Syftet dr ocksa att
sékra de kulturhistoriska virdena.

Planen handldggs med normalt planforfarande.

Synpunkter

Kulturmiljé

I det aktuella kvarteret ligger byggnadsminnet Ringstrandska villan och girdshus i
nationalromantisk stil, Lantmaéteriets fd byggnad i stram 20-tals klassicism samt i
det norddstra delen tva trabyggnader fran samma tid som tillhort Vattenfallsstyrel-
sen. Dessa byggnader, tillsammans med det s.k. Rosa huset som nu dr foremaél for
rivning, representerar kvarterets kulturhistoriska forutsdttningar i kvarteret som en
del i riksintressebeskrivningens virdekidma 16. Byggnaderna star for en smaska-
lighet med luft mellan husen och byggnadshdjder upptill tva vaningar. Den nu
sentida byggnaden 1 nordvéstra delen av kvarteret dr &ven den i tvd viningar. Ge-
staltningsmaéssigt finns dock en stor arkitektonisk variation inom kvarteret.

Den aktuella tillbyggnaden ligger i direkt anslutning till virdekirnan och kommer
tydligt att pdverka kvarterskaraktéren. I riksintressebeskrivningens text om for-
hallningssétt vid fordndringar inom och i anslutning till virdekérnor anges att fak-
torer som placering, volym, héjd, material och kulér samt utrymmen mellan husen
ir betydelsefulla att beakta. Dessa aspekter ar inte tillgodosedda i planforslaget.
Den tillbyggnad som mdjliggérs fyller helt den idag 6ppna gérdsytan i den nord-
vastra tomten och méjliggér nybyggnad i fyra vaningar. Den uppstickande delen
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kommer frén sdder att bli synlig fran bade Ringstrandska villan och lansresiden-
set, vilket kommer att pdverka dessa byggnadsminnesmiljéer negativt. De redovi-
sade illustrationerna uppvisar ingen ambition for att gestaltningsméssigt inordna
tillbyggnaden i den omgivande miljén. Planbestdmmelsen for fasadutformningen
bor redovisa krav for detta efiersom kvartersmiljén redan idag uppvisar titlrackligt
ménga arkitektoniska uttryck.

Lansstyrelsen saknar en illustration av hur planforslaget kommer att upplevas frin
Storgatan. Vidare saknas en beskrivning av hur planforslaget forhéller sig till samt
péverkar virdekiman, bebyggelsen utmed kvarterets sodra del och Storgatans
miljo med lansresidenset, parkerna mm. Linsstyrelsen utgér dirfor att kommande
utstdllningshandlingar kompletteras med relevanta beskrivningar och illustration.

Planforslagets illustrationer ger en mycket begrinsad antydan om den nya bygg-
nadens gestaltning. Att i en planbestdmmelse hénvisa till att fasaderna ska utforas
1 enlighet med illustrationema ger intryck av en lig gestaltningsnivi di det inte
sikerstéller krav pa utforandet av byggnaderna. For att sikerstélla att planforslaget
utfors med krav pd arkitektonisk gestaltning anser Linsstyrelsen att relevanta
planbestdmmelser ska kompletterar planforsiaget, bade for tillbyggnaden av te-
gelhuset, men dven av komplementbyggnaderna. Utdver att det har en inverkan pa
slutresultatet och har rittsverkan sd ger det dven stdd i den kommande bygglovs-
prévningen.

For att planbestdmmelsen qz ska sikra varsamhet ska skyddsbestammelsen kom-
pletteras med Byggnaden far inte férvanskas.

Trafik

Planhandlingarna redogor for kollektivtrafik och ging- och cykeltrafik samt par-
kering, men inte for biltrafik. Planférslaget medfor ett dkat trafikflode i omradet
och Liansstyrelsen forvéntar att planhandlingarna kompletteras med en redogorelse
av detta.

Ovrigt
Takutformningen pa tegelhuset mot Débelnsgatan ar ett brutet tak med tva tak-
vinklar,

Redaktionella synpunkter har l&mnats till handldggaren.”

Kommentar: For att bditre inordna den nya byggnadsvolymen i den omgivande miljon
har byggnadens hojd sdnkts. Den i planen tilldtna nockhdjden har minskats med drygt
1,5 meter och byggnaden blir ddrmed i princip inte synlig fran Kungsgatan eller Do-
belnsgatan.

Alternativa fasadutformningar, material och kulorer, har ocksa diskuterats efier sam-
radet och tilldgg har gjorts i planbeskrivningen. Planbestimmelsen " kompletteras
ddrfor med en hénvisning till planbeskrivningen ddr godtagna fasad- och materialkulo-
rer pa tillkommande byggnader, savdl tillbyggnaden som den nya gdrdsbyggnaden,
preciseras.

Som konsekvens revideras tidigare illustrationer och handlingarna kompletteras ocksé
med nya illustrationer, vyer fran Storgatan, Dobelnsgatan och Ostra Esplanaden.

Skyddsbestimmelsen "q,” kompletteras med "Byggnaden far inte forvanskas”,
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Planbeskrivningen kompletteras med redogorelse for tillbyggnadens paverkan pad kul-
turmilion. Text om fordndringen av trafikflodet ldggs till.

Da en bestimmelse om hogsta byggnadshojd bedoms vara tillrdcklig for att reglera
den befintliga byggnadens volym tas planbestimmelsen om taklutning bort.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker att planforslaget fors vidare i planpro-
cessen, men ocksé att man bor préva om det finns intresse for grona frikdp for fastig-
heten.

Kommentar: Beslutet delges sékanden. Planbeskrivningen kompletteras med mojlighet
till grona frikop.

OVRIGA, UMEA KOMMUN

Brandforsvar och sikerhet har inga erinringar.

Gator och Parker/Trafik papékar att de angivna ytorna for cykelparkering ar f6r smé,
det antal cyklar som ska finnas enligt kommunens norm ryms inte.

Kommentar: En ny ritning éver gdrden (se planbeskrivningen!) visar pa 75 cvkelplatser
samt ett forrad for cyklar. Inklusive redovisad cykelparkeringen i killaren uppfylls den
gdgllande normen.

Milj6- och hiilsoskydd anser fastigheten 1amplig for fortitning. Man menar dock att
angdring bér anordnas 4t det hall som stimulerar till andra fardvigar dn via Ostra Kyr-
kogatan, som &r dverbelastad och det dr problem med miljokvalitetsnormen.
Cykelparkering enligt kommunens norm bor ocksa ordnas inom fastigheten.

Kommentar: Planen dndrar inte angoringen som dven fortsdtiningsvis ska ske fran
Ostra Esplanaden, dvs sa langt fran Ostra Kyrkogatan som méjligt. Vad géller cykel-
parkeringar: se under Gator och parker!

Tillviixt- och viilfird vuxna har inget att erinra.

Umeva menar att dagvattenhanteringen ska planeras med s ytlig och fordréjd avled-
ning som mojligt.

Fastigheten har flera anslutningspunkter till det allménna vattenledningsnitet. Tapp-
stdllena inom fastigheten ska inte kopplas ihop. Dricksvatten bor inte anvindas till
eventuellt kylbehov.

Avfallsutrymmen bor placeras nira gata, anvisningar finns i NOA 11.

Kommentar: Synpunkterna delges fastighetsdgaren.

Umea Energi har inga erinringar. '
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SAKAGARE

Statens Fastighetsverk, SFV, dgare till fastigheten Riddarborgen 2 (Lénsresidenset),
motsitter sig forslaget till detaljplan. SFV anser att tillbyggnaden "inte 6verensstammer
och harmonierar med karaktirsdragen for befintlig bebyggelse inom aktuellt omréde.
Tillbyggnadens fyra vaningar, glasade fasader samt tak med ventilationshuvar avviker
kraftigt frén intilliggande bebyggelse...”. Tillbyggnaden kommer att ta i ansprék hela
garden vilket forandrar kvartersstrukturen med Sppna gdrdar och luft mellan husen.”
SFV ser med stor oro pa bebyggelseutvecklingen Ost p4 stan, fortitningen inom Tyr 8
och rivningen av det s.k. Rosa huset, som man anser negativt paverkar virdekarnor
inom riksintresseomradet. Slutligen nimner man den planerade bebyggelsen av fastig-
heten Laxen, som man menar riskerar att skapa en visuell barridr mellan residenset och
Umeilven.

Kommentar: Se under Ldnsstyrelsen!

ORGANISATIONER

Skanova har ingen erinran men pekar pé att en telekabel frin Kungsgatan 72 ocksé for-
sorjer byggnaden pé Storgatan 69. Eventuell flyttning bekostas av fastighetsdgaren.

Kommentar: Yttrandet delges fastighetsdgaren.

Foreningen for Byggnadskultur i Umea avstyrker planforslaget. Man hinvisar till
riksintressemiljon, byggnadsminnet inom Tyr 1 och de av kommunen blaprickade
byggnaderna inom kvarteret. Man menar att tillbyggnaden genom sin hojd, volym och
kompakta utformning kommer att reducera kringliggande byggnaders virde och dndra
karaktiren i virdekdman. Sérskilt framtridande, menar foreningen, blir tillbyggnaden
sedd fran Ostra Esplanaden: en sinkning av tillbyggnaden ir nddviindig.

Foreningen menar slutligen att avsaknaden av en illustration hur tillbyggnaden forhaller
sig till Ringstrandska villan omdjliggér en riktig bedémning. Man anser att stdrsta re-
striktivitet ska rdda i dessa vilbevarade smaskaliga miljer.

Kommentar: Se under Linsstyrelsen!

Viisterbottens museum avstyrker planforslaget. Man menar att den hirdexploatering

_ som &verbyggnaden av hela innergéirden innebir inte passar in Ost p4 stan. Den “kan bli
prejudicerande och rasera de vérden och kvaliteter som dnnu dr bevarade och dr utmér-
kande for stadsdelen”.

Museet ser fordelar i g-mérkningen av trdhusen och att glasgingen rivs. Nackdelar &r
nybyggnadens hojd som kommer att upplevas som ett intrng, sirskilt i forhailande till
Ringstrandska villan. Byggnadens flacka tak avviker ocksa ifran befintlig miljo liksom
gardsdverbyggnaden.

Kommentar: Se under Lansstyrelsen!
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

- Planbeskrivningen kompletteras med utforligare beskrivning av fasadutform-
ningen, kulturmiljévirdena och biltrafikflodet. Texterna om parkeringar revide-
ras.

- Planbeskrivningen kompletteras ocksa med revidering av fotomontagen, med
nya fotomontage samt med en skiss 6ver garden. '

- Pa plankartan dndras planbestimmelsen om nockhdjd, fasadutformning (f) och
skyddsbestimmelsen (q,). Bestimmelse om storsta takvinkel pa befintliga bygg-
nader utgér. Krav vad géller fasadutformning pd gérdshuset infors och fotomon-
taget revideras.

aljplanering, Umea kommun, mars 2013

/
Patrik Forsbetg/ berg
Planarkitekt Planchef
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