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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dir beteckning saknas giller
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvindning ach utformning &r fill3ten.

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdn plats
Lokaltrafik

Kvartersmark

[ B 1 Bostadsindamil Dir s& prévas limpligt far smaindustri och hantverk som
inte dr stérande fér omgivningen uppfdras,

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Fareskriven hé jd over nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD

Minsta stortek pd fastighet ska vara 2200 kvadratmeter.
Sammanlagd byggnadsarea (BYA) far maximalt utgéra 20 % av fastighetsarea.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byagnad fdr inte uppfdras

PLACERING; UTFORMNING; UTSEENDE

Placering
Byggnad far inte placeras ndrmare fastighetsgrins &n &5 meter.

Utformning
Huvudbyggnad ska vara friliggande i hiigst tv v&ningar.

Komplementbyggnad/verksamhetslakal far uppféoras i hégst en vaning.

Utseende
Fasadmaterial ska utgdras av tra.
Huvudbyggnad ska utformas med sadel- eller mansardtak.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Gepomfédrandetid
Genomfdrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast 10 3r efter det datum planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fdr allmén plats.

UPPLYSNING

Placering av dricksvattenbrunn ska ske i samrdd med Miljo- och hilsoskydd, Umed kommun.

Detaljplan for del av fastigheten

FALLFORSAN 4:L

inom Fallforsan i UMEA KOMMUN, Visterbottens &n
UMEA KOMMUN, detal jplanering juni 2013, reviderad augusti 2013
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Planchef Planeringsarkitekt, Arkitekthuset Monarken
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Diarienummer: PLLA 10-48
Datum: 2013-10-29
Handléggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten FALLFORSAN 4:4 inom Fillforsan i
Umea kommun, Visterbottens Idn

Planen 4r antagen av Byggnadsnimnden 2013-09-20, § 201. Beslutet 4r inte Sverklagat

hos Lénsstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-10-22.

Kopia till:
- Sdkanden
- L&nsstyrelsen, samhillsplanering

- 'Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov
- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN, Detaljplanering oktober 2013

@_’tam?ﬁ @\cfm-;—

Fredrik Bjérkman
kartingenjor

LBOK-P13/37

Umed kommun,

Postadress: 901 84 Umed
Bestksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 Q0 {vaxel)
Webbplats: www.umea.se/koammun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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: A Beslut ) 1(1)
U M E KOM N! U N Datum Arendebeteckning
Byggnadsnamnden 2013-10-02 1(})(4;71319_-2013
Linsstyrelsen R m .-1 U- ﬂk . ivbeteckning
D -‘ L Umea kommun
nr Detaljplanering
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Liinsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Fillforsan 4:4 inom Fillforsin i Umea kommun, Visterbottens lin
(PLA 10-48)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnidmnden har den 2013-09-20, § 201 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de verprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

c
Q + 1 . '\‘: gy . /l
wle e (S ,ﬁ’i}u&
Peder Seidegérd Maria Hessel
Lansarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten Samhillsutveckiing Tel vx. 010-2254000 http:/farwew lansstyrelsen.se/vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direktiel. 010-2254514 vasterbotten@lansstyrelsen.se
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’ ,’“,n‘,_..j Sammantriadesprotokoll
k/} 2013-09-20
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Fredagen den 20 september 2013 kl. 10:00-15:05
Ajournering kl. 12:10-13:20 och 14:53-14:58
Plats: Studieframjandet, Umeasalen
Beslutande: Asa Ogren (8), ordfsrande

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

f)tjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Mona Westman (S)

Kurt Bergstrom (S) tjg ers {for Patrick Nygren (S) §§ 189-219
Bernt Lundstrom (S) tjg ers for Kurt Bergstrdm (S) §§ 220-
230

Emma Nilsson (8), tjg erséttare for Ingemar Jangvad (S)
Lennart Sandstrom (FP)

Lennart Persson (C), tjg érsittare for Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD) '

Alireza Mosahafi (MP)

Forteckning pé sida 2

Ulrik Berg

§§ 189-223

Ulrik Berg,

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2013-09-20
Anslaget har satts upp: 2013-09-27
Anslaget tas ner: 2013-10-22
Férvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Undersknft:

Hannele Hiakkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-09-20

Ovriga deltagare

Ej tiinstgorande ersittare
. Bernt Lundstrém (S)

Ola Borgstrom (S}

‘Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)

Peter Eriksson (MP)

Tjansteman
‘Margaretha Alfredsson, samhilisbyggnadsdirektor, § 190
Hakan Sjogren, ekonomichef, §§ 191-192
Jonas Andersson, vefksamhetschef Bygglov, §§ 193-196, 212, 223
Marie Higgstrom, lantmiterichef, § 194
‘Anders Lidman, métningsingenjor, §§ 197-199
Tomas Strémberg, planchef, §§ 201-211
Magdalena Blomquist, planarkitekt; §§ 202-203
Catrin Sandstrém, bygglovhandldggare, §§ 213-220
Hannele Hikkinen, sekreterare, § 222
Olle Forsgren, stadsarkitekt
Britta Nordbrandt-Nilssori, bostadsanpassningschef
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist
" Torbjérn Forsgren, kompetensledare
‘Maria Hedin, kommunikator

Justenngsmannens sign: Utdraget bestyrks:
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Umead kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-09-20

§ 201

FALLFORSAN 4:4

Diarienr; PLA 10-48

Detaljplan for Fallforsan 4:4 - enbostadshus

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Fillforsin 4:4 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen #r att skapa planmissiga forutsittningar for
bostadsindamal samt att mojliggdra icke stérande smdindustri och hantverk.
Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i juni 2013.

Samrad/Utstillning

Liénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och utstéllningstiden
har ett sirskilt utldtande upprittats. Av utldtandet framgér bl.a. att
plankartan kompetterats med att placering av dagvattenbrunnar ska
foregds av samrad med Miljé- och hilsoskydd.

Ume4 kommun, Detaljplanering, gdr beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkter finns.

Beslutsunderliag
Tjéansteskrivelse daterad 2013-09-05
Antagandehandlingar
s Utlitande daterat augusti 2013
e Plankarta med planbestimmelser daterad juni 2013, reviderad
augusti 2013
e Planbeskrivning daterad juni 2013, reviderad augusti 2013

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

W
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Sammantriidesprotokoll

Byggnadsnimnden 2013-09-20

Genomforandebeskrivning daterad juni 2013, reviderad september
2013
Samréddsredogorelse daterad juni 2013

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar sénds till

Sokanden

Linsstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

2
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Tjansteskrivelse
2013-09-05
Byggnadsndmnden
FALLFORSAN 4:4

Diarienr: PLA 10-48
Detaljplan f6ér Fillforsan 4:4 - enbostadshus

Byggnadsnamnden féreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsittningar for
bostadséindamal samt att mojliggdra icke stdrande sméindustri och hantverk.
Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i juni 2013.

Samrad/Utstillning

Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfSra synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrdds- och utstéliningstiden
har ett sérskilt utldtande uppréttats. Av utltandet framgar bl.a. att
plankartan kompetterats med att placering av dagvattenbrunnar ska foregis
av samrad med Milj6- och hilsoskydd.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterat augusti 2013

Plankarta med planbestimmelser daterad juni 2013, reviderad augusti 2013
Planbeskrivning daterad juni 2013, reviderad augusti 2013
Genomforandebeskrivning daterad juni 2013, reviderad september 2013
Samradsredogorelse daterad juni 2013
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 10-48

Protokoll med handlingar siinds till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen

- Sakidgare m fl.

- Umeé kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

/fﬁq

as Mrofhberg Patrik Forsber
Planchef Planarkitekt
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Utstallningsutlatande

Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-48
Datum: 2013-08-26
Handldggare: Linnea Isaksson

Detaljplan for del av fastigheten FALLFORSAN 4:4
inom Fillforsan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Fallforsén 4:4 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under juni 2013 och reviderats i augusti 2013.

Syftet med planen ir att skapa planméssiga forutsittningar for bostadsandamal med
mdjlighet till verksamhet (hantverk och icke-storande smiindustri) inom den egna
fastigheten.

Samrad och utstillning

Detaljplanen handldggs enligt dldre plan- och bygglag (1987:10) med s.k. normalt plan-
forfarande och har varit foremal for samrad under tiden 2013-04-03 — 2013-04-30 samt
utstdllning under tiden 2013-06-25 - 2013-08-16. Sakigare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har getts mjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstillningen:

MYNDIGHETER

Lansstyrelsen i Visterbottens lidn
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Allmaént

Ldnsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte dr att skapa planmdssiga
Jorutsdttningar for bostadsindamdal med mojlighet till verksamheter (hantverk och icke-
storande smaindustri) inom den egna fastigheten. Linsstyrelsen har tidigare, 2013-04-30,
yttrat sig over forslaget till detaljplan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrén inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

UMEA KOMMUN

Gator och parker
Gator och parker har inget att erinra.

Miljé- och hidlsoskydd

Enligt planbeskrivningen bor dricksvattenforsorjningen ordnas med en gemensam
vattentdkt for samtliga fastigheter. En gemensam vattentdkt dr betydelsefull vid
eventuellt inrdttande av enskilda avloppsanldggningar pé varje enskild fastighet,
eftersom ett skyddsavstand motsvarande grundvattnets transportstricka under minst tva
till tre m&nader maste finnas mellan avloppsanldggning och vattentikt.

Orsaken till det dr att om tomtégarna sjdlva skulle placera egna (icke tillstindspliktiga)
dricksvattenbrunnar fritt inom omréddet kan det leda till en situation dér det inte blir
mdjligt att ordna hygieniskt godtagbara anldggningar for vatten och avlopp for alla
tomter.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 81
Besdtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Av avloppsutredningen framgar att borrhal for vatten ska placeras pa godként avstand
och alltid uppstroms grundvattnets flédesriktning, frin avloppsanldggningen réknat.
Miljo- och hilsoskyddsndmnden foreslar att plankartan kompletteras med en upplysning
om att "placering av dricksvattenbrunn/ar ska goras efter samradd med miljé- och
hilsoskydd for att sikra att det blir mdjligt att ordna hygieniskt godtagbara anldggningar
for vatten och avlopp for alla tomter”. Miljé- och hélsoskydd har 1 vrigt inget att erinra
mot planforslaget.

Kommentar
Plankartan kompletteras med en upplysning i enlighet med Miljo- och hélsoskydds ytt-
rande.

Umeva
Umeva har inget att erinra.

Umea energi
Umea energi har inget att erinra.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingamna revideras enligt milj6- och hilsoskydds yttrande
och att byggnadsnimnden foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

etiljptan, Umed kommun augusti 201

Al
Y]
: R )
Patrik Forsb Tomas Stiémberg
Planarkitekt Planchef

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umeé
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-18 10 00 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: (90-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljptanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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L. Diarienummer: PLA 10-48
Planbeskrivning Datumn: 2013-08-26
- Antagandehandling Handlaggare:  Linnea Grahn
KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten FALLFORSAN 4:4
inom Féllforsan i Umea kommun, Visterbottens lén
HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning
- Utstdllningsutlatande
- Samréidsredogorelse
PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmaéssiga forutsattningar for bostads-
dndamadl. Inom bostadsfastighet mojliggor detaljplanen dven, dér sa provas
lampligt, uppfoérande av sméindustri och hantverk som inte ér storande for
omgivningen.
PLANDATA
Planomréadet &r beldget i byn Fillforsin cirka 13 km fridn Umed centrum.
Planen avgrinsas 1 norr, viister samt delvis i sdder av fastighetsgriinsen for
Fillforsan 4:4. Byavidgen forldnger avgransningen i sdder. I 6ster ir plan-
grénsen forlagd hundra meter frdn Fillforsan.
Planomradet har en area pa cirka 2,5 ha. Fastigheten 4r i privat dgo.
Planérendet handldggs med normalt planforfarande enligt dldre plan- och
bygglag (1987:10), da beslut att paborja planliggning meddelades fire
ikrafttridandet av ny plan- och bygglag (2010:900).
BEHOVSBEDOMNING
En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Detaljplanering, Umea kommun. Planen innebir inte nigon
betydande miljopaverkan. Ndgon miljékonsekvensbeskrivning enligt miljo-
balken 6 kap. 11, 12 §§ har darfor inte upprittats,
Lénsstyrelsen har den 5 februari 2013 tagit del av beslutet och delar kom-
munens bedomning att planen inte innebdr ndgon betydande miljépéaverkan.
Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden
24 oktober 2012 till och med 14 november 2012,
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Giillande dversiktsplan
I Umed kommuns §versiktsplan, Opl 98, anges for planomradet “Pigiende
markanvéndning”. I éversiktsplanen konstateras att byggandet i kommunens
Umedi Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplaneringf@umea.se ) Org nummer 212000-2627
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Planbeskrivning , Diarienummer: PLA 10-48
Antagandehandling Datum: 2013-08-26

byar ska ske pé ett sddant sétt att de sérskilda kvalitéer som byn har att er-
bjuda tas tillvara. Byggandet ska inordnas 1 byns struktur och ansluta vl till
miljon. Ett landsbygdsboende bor ge mdjlighet till egen odling och viss
djurhéllning och kan ocksa innebira anordnande av egna 16sningar for vat-
ten, avlopp och avfall. Tomtstorleken bér av den anledningen vara generd-
sare &n 1 centralorten.

Gillande detaljplaner
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Ovriga politiskt beslutade dokument

I vigledningen ”Byggande i byarna” som godkénts av byggnadsnidmnden i
Umed kommun, beskrivs ett forhallningssitt till bebyggelseplanering 1 byar
och pa landsbygden. Fastighetsstorleken ska anpassas till byns karaktér och
grinserna laggas utefter naturliga granser sisom diken, stigar, granstrakter
mellan brukad och obrukad mark etc. Bebyggelsen ska placeras med respekt
fér byns individuella monster intill befintlig vig och géirna i grénslandet
mellan dker och skog.

I planforslaget beaktas det forhallningssitt till byggande i byarna som bygg-
nadsndmnden i Umed kommun beslutat. Plangrénsen foljer befintliga fastig-
hetsgrinser medan den i Oster ar forlagd i strandskyddsgransen. Den Ostra
grinsen forhaller sig dartill pa ett naturligt sétt till ett dike i grénslandet mel-
lan brukad och icke-brukad mark och ansluter till befintlig byavig.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs inom planomradet.

Bilden t.v. illustrerar hur planomrddet kan fastighetsindelas. Bilden t.h. visar hur planom-
rddet kan fastighetsindelas om bestdmmelser i planen utnytijas maximalt.

Bebyggelseomraden

Planomrédet planldggs for smahusbebyggelse och inrymmer, utifrdn be-
stimmelse om minsta fastighetsstorlek, maximalt atta fastigheter.
Planomradets lokalisering till en skogs- och jordbruksbygd, dir gardsverk-
sambheter dr forekommande inslag, gér att ocksa smaindustri och hantverk

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A,
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaliplanering@umea. se © Orgnummer 212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-48
Antagandehandling Datum: 2013-08-26

som inte dr storande for omgivningen medges i anslutning till bostaden dér
s provas lampligt. Smdindustri &r i tidigare planlagstifining hanvisad till
sddan verksamhet som ur sundhets-, sikerhets- och trevnadssynpunkt inte
véllar oldgenhet for omgivningen och ska sélunda kunna placeras med stérre
frihet inom ett planomride.

En fastighet far inte gras mindre dn 2200 kvadratmeter for att bibehélla
byns karaktér av storre fastigheter och gardar. Samtidigt som behovet av
storre fastigheter utanfor titort ombesorjs, majliggor fastighetsstorleken
dven odling, viss djurhéllning samt mindre icke-stérande sméaindustri och
hantverk inom den egna fastigheten. Detaljplanens avgrinsning och be-
stimmelser foljer ddirmed rekommendationer i kommunens versiktsplan,
Opf 98, samt i dokumentet ”Byggande i byarna”.

Inom respektive fastighet far sammanlagd byggnadsarea maximalt utgéra
20 procent av fastighetsarea. Huvudbyggnad ska vara friliggande i hogst tva
vaningar medan komplementbyggnad/verksamhetslokal far uppforas 1 hdgst
en vaning. Inom fastighet fir byggnad inte placeras ndrmare fastighetsgrins
in 4,5 meter och inte ndrmare lokalgata dn 6 meter. Verksamhetslokaler och
komplementbyggnader placeras foretridesvis inom del av fastighet som
vetter fran lokalgatan.

Fasadmaterial ska for samtliga byggnader utgtras av trd. Fér huvudbyggnad
preciseras takutformningen till endera sadel- eller mansardtak.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns att tillg i centrala Umed med om-
nejd men dven 1 omkringliggande byar/tiatorter sisom Flurkmark och Ers-
mark. Fallforsan tillhér Ersmarks skolupptagningsomrade dir for- och
grundskola finns (F-9).

Tillgéinglighet

Inga avsteg fran tillgénglighetsbestammelser i plan- och bygglagen
(2010:900) och Boverkets byggregler (BBR) dr motiverade inom planomra-
det.

Natur

Markbeskaffenhet
Planomradet omfattar avverkad tallskog med inslag av gran pa morinlager
med relativt ytlig grundvattenniva.

Radon
Byggnader ska uppforas radonsikra enligt Boverkets byggregler (BBR).
Fornlimningar
Inga fornldmningar finns registrerade i omridet enligt uppgift frdn Riksan-
tikvarieimbetet.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-48
Antagandehandling : Datum: 2013-08-26

Gator och trafik

Parkering anordnas inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Linsbussar mellan Skellefted-Umed och Robertsfors-Umed trafikerar dagli-
gen vig 364, dster om Fillforsdn, med héllplats cirka 900 meter frén plan-
omrédet. Restiden ir cirka 20 minuter mellan Fallforsin och Umed.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fillforsdn omfattas inte av kommunalt verksamhetsomride for vatten- och

avlopp. I kommunens Gversiktsplan anges att enskilda vatten- och aviopps-

16sningar sa ldngt som mojligt ska uppmuntras och godkdnnas dar kommu-

nala anldggningar saknas. Dar enskild dricksvattenforsérjning dr mojlig bor
ocksé sddan prioriteras framfor anslutning till en allmén anlidggning.

I samband med planldggning har en vatten- och avloppsutredning gjorts for
att klargéra mojligheter att anordna vatten- och avloppsanldggningar inom
planomradet (JBR-Konsult, Umead, 2012-11-15, Dnr: 2012-2673/3). Utred-
ningen visar att marken bestar av morénlager som lampar sig bra som reci-
pient, dock tyder okulirbesiktning pa att grundvattennivan ligger relativt
hégt 1 forhallande till befintliga marknivéer varfor marken torde vara svar
att nyttja som recipient utan sérskilda dtgérder.

For att fa till stdnd en lamplig 16sning for dricksvattenforsdrjningen bér en,

for samtliga fastigheter gemensam, vattentikt anldggas. Anldggandet av en |
gemensam vattentékt dr betydelsefullt vid eventuellt inrdttande av enskilda
avloppsanlidggningar pa varje enskild fastighet, d4 ett visst skyddsavstind
motsvarande grundvattnets transportstricka under minst tv4 till tre méanader,
maste finnas mellan avloppsanliggning och vattentikt. Placering av dricks-
vattenbrunnar ska géras efter samrad med Umed kommun (milj5- och hilso-
skydd) for att sikra mdjligheten att ordna hygieniskt godtagbara vatten- och |
avloppsanldggningar for samtliga fastigheter inom planomradet. |

Vid anldggande av avloppsanordning med vattentoalett maste tillstind sékas
hos miljo- och hélsoskyddsndmnden i Umed. Avloppsanordning for bad-,
disk- och tvittvatten kriver i normalfallet endast en anmélan.

El

Bebyggelsen kan anslutas till Umea Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem
for el rekommenderas.

Avfall
Dir si dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kill-
sortering och kompostering av kéks- och tradgardsavfall.

Virme
Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur mil-
Jjosynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och
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Antagandehandiing Datum: 2013-08-26

ventilation som &r lagre &n gillande foreskrifter enligt Boverkets byggregler
(BBR) bor efterstrivas.

Byggteknik

Fér att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att {3
sunda bostider méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska gbras med
hénsyn till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

MEDVERKANDE

Linnea Grahn, planeringsarkitekt, Arkitekthuset Monarken AB i samarbete
med tjanstemén vid Detaljplanering, Umeé kommun.

/- -
Linnea Gfahn

Planeringsarkitekt
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. - Diarienummer: PLA 10-48
Genomfdrandebeskrivning Datum: 2013-09-04

Antagandehandling Handldggare:  Mattias Berggrund

KOBRRBRUN

Detaljplan for del av fastigheten FALLFORSAN 4:4
inom Fallforsan i Umea kommun, Vasterbottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutséttningar for bostads-
dndamal. Inom bostadsfastighet méjliggor detaljplanen dven, dér sa provas
lampligt, uppforande av smaindustri och hantverk som inte &r storande for
omgivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgd vid drsskiftet nirmast tio ar fran
laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket inne-
bér att exploatdren sjilv svarar for samtliga atgirder. Vid utbyggnad eller
kvalitetshéjning av t.ex. vigar som nyttjas av tilthérande fastigheter, kom-
mer kostnaderna for atgéirder att dvila fastighetsdgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Fillforsan 4:4 ér en skogsbruksfastighet som omfattar drygt
300 ha. Planomradet omfattar ca 2,6 ha,

Planen medger att kvartersmark far bebyggas for bostadsindamal, samt att
smaindustri och hantverk som inte 4r stérande f6r omgivningen fér etableras
dér sd provas lampligt. Avstyckade fastigheter skall ha en minsta storlek av
2200 kvm enligt bestimmelsemna, vilket medfor att maximalt atta fastigheter
kan avstyckas inom detaljplanens omride.

Befintlig véig som genomkorsar planomradet 4r i planen markerad som
[LOKALGATA] och utgdr enskild vig. I samband med exploatering av
omridet samt under forutsittning att avstyckning fran Fillforsin 4:4 sker,
bdr gemensamhetsanldggning inrittas for de enskild vig.

For att kunna maximera exploateringen av omridet kan det bli aktuellt att
bilda fastigheter langst vasterut i det véstra [B]-omradet. For att dessa
fastigheter skall fa utfart till den lokalgata som delar planomridet finns
mdjlighet att anldgga, for flera fastigheter gemensam, utfartsvidg. Gemensam
utfartsvig bdr inrdttas som gemensamhetsanldaggning.

Gemensamhetsanlidggningar bor dven bildas for vatten och avlopp inom
omrédet, se avsnitt “Teknisk forsorjning m.m.” nedan,
PLA1048 Fiilforsidn KLM antagandehandling
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Inom planomradet har Ume& Energi Elnét AB servitut {or ledningar.
TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Utfart till allméin vig sker genom befintlig allmént befaren enskild vig. Vid
exploatering av planomréidet bdr den enskilda viigen inrattas som
gemensamhetsanldggning.

Teknisk forsorjning m.m. ‘

En vatten- och avloppsutredning har gjorts for att klargdra mojligheter att
anordna vatten- och avloppsanlidggningar inom planomradet (JBR-Konsult,
Umead, 2012-11-15, Dnr: 2012-2673/3).

En gemensam vattentikt for flera fastigheter inom planomréddet kan med
fordel inrdttas som en gemensamhetsanldggning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med 4garna av fastigheten Fillforsan 4:4.

Agarna av Fillforsan 4:4 svarar for alla planldggnings- och
exploateringskostnader.

Detaljplan, Umed kommun juni 2013 — reviderad september 2013
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Samradsredogorelse
Diarienummer: PLA 10-48
Datum: 2013-06-19
Handldggare: Linnea Grahn

Detaljplan fér del av fastigheten FALLFORSAN 4:4
inom Féllforsan i Umea kommun, Vésterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Fillforsan 4:4 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under april 2013. Syftet med planen 4r att skapa planméssiga
forutsdttningar fér bostadsindamal med majlighet till verksamhet (hantverk och icke-
stdrande smaindustri) inom den egna fastigheten.

Samrad

Planen handliaggs enligt dldre plan- och bygglag (1987:10) med s.k. normalt planforfa-
rande och har varit foremal for samrad under tiden 2013-04-03 — 2013-04-30. Sakégare,
statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att limna syn-
punkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen i Vasterbottens ldan
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

"Allmdnt

Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte dr att skapa
planmdissiga forutséttningar for bostadsédndamal med mdjlighet till verksamheter
(hantverk och icke-storande smdindustri) inom den egna fastigheten. Planen
handldggs med normalt forfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Planforslaget medger en fortdaming med bostdder ddr omrdadet for bostdder dster
om lokalvigen berir strandskyddsomrddet. Mellan tomtplatserna och Fillforsan
finns ett omrdde med dkermark.

1 detaljplanen anges det sdrskilda skdlet till upphdvande av strandskyddet enligt 7
kap 18 § ¢ pkt 1 miljobalken, att omradet redan ar iansprdktaget pa ett sdtt som
gor att det saknar skdl for strandskyddets syfte. Vidare anges att dven om omradet
inte dr utpekat i kommunens “Tilldgg till oversikisplanen Strandskydd i
Umedregionen” sa bedims exploateringen uppfylla de krav som stdlls i tilldgget
Jor omraden utsedda for landsbygdsutveckling i strandndra ldgen.

Ldnsstyrelsen bedéomer utifran det skdl som anges i planbeskrivningen att den
planerade exploatering inte kan anses utgora sadant sdrskilt skal som erfordras
Jor strandskyddsdispens eller upphdvande enligt 7 kap 18c § punkt 1 i
miljobalken. Det sdrskilda skdlet, redan ianspraktaget, tar utgdngspunkt i om
platsen for ndrvarande dr tillgdnglig for allmdnhetens frilufisliv och bidrar till
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Endast om omradet redan har
privatiserats i sadan grad att allmdnheten tydligt avhalls fran att vistas ddr kan
detta skdl tillampas

Umea kommun Detaljplan
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Det gar inte att ange att omradet uppfyller kraven for LIS da omradet inte har
processats varken i Umead regionens LIS-plan eller separat med Léinsstyrelsen
(se Regional anpassning av bestdmmelser for strandskydd, lansstyrelsen 2011).

Ovriga synpunkter

Planbestdmmelsen for exploateringen anger byggnadsarea vilket medger att
varje fastighet ges en mdjlighet for en exploatering pa 1100 m2 och inga
begrinsningar for hur stor del som ska vara bostad eller industri. Eftersom det i
planhandlingarna redovisas en maojlighet for fastighetsindelning pa nio
tomtplatser inom planomrdadet ger planbestdmmelsen mojlighet for stora
exploateringar i forhallanden till tomtplatsens storlek.

For att sdkerstdalla planens syfte, att exploateringen gdller bostdder med majlighet
Jor komplettering av icke-stérande verksamheter bor plankartan kompletteras
med relevanta planbestidmmelser som anger en exploatering for respektive
dndamal inom en fastighet. Vidare vore det dven en firdel om planen redovisade
var bostadsbebyggelsen och industribebyggelsen ska placeras pa fastigheten,

sa att inte en bostad pa ena fastigheten uppfors intill industribyggnad

inom angransande fastighet.

For att uppna intentionerna med planen vore det skdligt att planbestammelserna
anger mera specifikt hur utnyttjande, utformning och utférande av bebyggelsen
ska utforas. T.ex. byggnadshdjder pa de respektive byggnadsdndamdl, taklutning,
antal komplement byggnader, storlek carport, killaridsa hus mm.

Betrdffande storleken pa fastigheterna bor planbestimmelsen utformas for
tydligare forstaelse: Minsta fastighetsstorlek ska vara 2200 m* .~

Kommentar

I plankartan ersétts tidigare andamadl [BJ,] utav bestimmelsen [B] med foljande lydelse:
“Bostadsdndamal. Dir sd provas lampligt far smaindustri och hantverk som inte &r sto-
rande for omgivningen uppforas”. Detaljplanens syfte dndras sa tillvida att bostider [B]
utgdr ensamt huvudéndamal for kvartersmark inom planomradet.

Del av planomradet, for vilken strandskyddet tidigare avsags upphévas, utgér ur plan-
forslaget.

Planbestaimmelsen om minsta fastighetsstorlek justeras enligt 1dnsstyrelsen yttrande.

Planbestimmelsen: ”Storsta byggnadsarea (BY A) per fastighet dr 550 kvm™, utgér ur
planforslaget. Ny planbestimmelse infors som begrénsar stérsta sammanlagda bygg-
nadsarea (BY A) per fastighet till maximalt 20 procent av fastighetsarean. For att halla
nere den sammanlagda bruttoarean (BT A) kompletteras ovanstiende bestdimmelse med
en utformningsbestimmelse som reglerar att huvudbyggnad far uppforas i hogst tva
vaningar medan komplementbyggnad/verksamhetslokal far uppforas i hogst en véning.

Avseende byggnaders utseende infors tva planbestimmelser som anger att fasadmaterial
ska utgbras av trd samt att huvudbyggnad ska utformas med sadel- eller mansardtak.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.
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UMEA KOMMUN

Brandférsvar och sékerhet
Brandforsvar och sékerhet har inget att erinra ur brandskyddssynpunkt.

Gator och parker
Gator och parker har inget att erinra.

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott

Niringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker planférslaget med beaktande av utskot-
tets synpunkter. Néringslivs- och planeringsutskottet samtycker till att undantag fran
strandskydd kan gbras men fortydligande bor goras av vilket séarskilt skil som
undantaget stodjer sig pa. Det dr tveksamt att ett avverkat omrade sdgs vara
ianspraktaget. Antagande av planen kan prévas av byggnadsnimnden inom ramen for
géllande delegation.

Kommentar
Del av planomrédet, for vilken strandskyddet tidigare avsigs upphévas, utgir ur plan-
forslaget.

Miljo- och hidlsoskydd

Miljé- och hdlsoskydd bedomer planforslaget godtagbart 1 sin helhet men anmérker att
angivet skél for upphéivande av strandskyddet inte &r 1 verensstimmelse med avsikten
med strandskyddsbestimmelserna samt att platsen inte &r ett utpekat LIS-omrade; det
vill sdga ett omride for landsbygdsutveckling i strandnira lige.

Kommentar
Del av planomradet, for vilken strandskyddet tidigare avsags upphivas, utgar ur plan-
forslaget.

UMEVA

Umeva konstaterar att planomradet ligger utanfor verksamhetsomradena for vatten,
spillvatten och dagvatten samt att det inte finns planer att utvidga va-verksamhets-
omradena till att omfatta planomradet. Umeva rekommenderar dven att slamavskiljare
och eventuellt fosforfilter placeras nira lastningsplats for slambil, helst inom 10 meter
frén vig.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen kommentar,

Umea Energi

Lings befintliga lokalgator har Umea Energi Elnét AB (UEEN) ett lagspanningsnit i
Iuft. Pa stolparna finns dven vigbelysning. I samband med eventuell exploatering kom-
mer UEEN att se 6ver lagspanningsnitet for att se om det behdver forstirkas for den
tillkommande bebyggelsen. I 6vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen kommentar.
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planhandlingarna kompletteras enligt redovisade dndringar i samradsredogérelsen
och sammanfattas 1 punktlista nedan:

Planomradet minskas 1 Oster vilket innebér att detaljplanen inte omfattar strand-
skyddat omride. Det minskade planomradet gor att maximalt atta fastigheter kan
bildas till skillnad mot tidigare nio fastigheter.

Bestaimmelsen [BJ;] utgér och ersitts av bestimmelsen [B], till f6ljd darav kor-
rigeras detaljplanens syfte.

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek justeras.

Bestdmmelse om tillaten byggnadsarea per fastighet dndras sé till vida att sam-
manlagd byggnadsarea far utgéra maximalt 20 procent av fastighetsarea.

Ny utformningsbestidmmelse inférs som reglerar vaningsantal f6r huvudbyggnad
respektive komplementbyggnad/verksamhetslokal. Bestimmelsen reglerar dven
att huvudbyggnad ska vara friliggande.

Ny utseendebestimmelse infors som reglerar att fasadmaterial ska utgdras av tréd
samt att huvudbyggnad ska utformas med sadel- eller mansardtak.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstidende synpunkter.

Detaljplan, Umed kommun juni 2013
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