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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2008-04-14 MOK 08-69
Reviderad 2010-11-02

Geografisk Information SHBK

Métning : AKR/MU
Kartkonstruktion :  AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet :  Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation:  Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthojder
Ursprung : Digital primé&rkarta

Flygfotografering &r: 2000 pa 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umea kommun

Skala 1:500
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e em== o« | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
== Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

NVANDNING AV KVARTERSMARK
K] Hotell

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
-o—.-e—)| Staket skall finnas

n Marken skall hallas planerad.Trdd som falls skall 3terplanteras med
trad av samma art med stamdiameter pa minst 8 cm.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<p> Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet (RH 2000)
f Byggnaden ska utformas i overensstammelse med planbeskrivningens

avsnitt. Till stod nyttjas illustrationer i beskrivningen och planrit-
ningaroch fotomontage pa plankartan.

Fasadernas kulor skall anpassas till fd. Riksbankshuset

inom kv. Hoder och vara Y50R - Y70R eller narliggande. Samrad med
sakkunnig inom fargsattning bor ske innan bygglov kan ges

Takhuvar och dvriga tekniska installationer ska utformas och placeras
sa attde harmonierar med byggnadens arkitektur. De far ej verstiga

angiven totalhdjd. Ovriga tekniska installationer placeras under
byggnadens tak.

g Sarskilt vardefull byggnad som avses. 3 kap 12 § pbl.
Utdkad bygglovplikt galler for exteriora atqgarder, underhall, farg-
sattning samt byte av fasad, fonster och takmaterial.
Samrad med antikvarisk sakkunnig bor ske innan bygglov ges.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

Rattelse
Reviderad 2013-12-10

Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet (RH 2000)

Enligt KF:s besluft 2014-01-14 /LH,AA

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- samradsredogdrelse

- MKB luftmil jo

- MKB kulturmil j6

- Skuggstudie

- Program

Godkdnd BN 2011-09-28
Antagen KF 2011-11-28
Laga kraft 2013-10-11

Vidimeras 77\7‘—)7

Detal jplan for fastigheten

RAN 7 inom CENTRALA STAN
i UMEA KOMMUN, Vasterbotfens lan

UMEA KOMMUN, Detaljplanering juni 2011
Reviderad i september 2011

Patrik Jansson
Planarkitekt

Olte Forsgren
Stadsarkitekt

2480K-P13/36
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Lagakraftbevis
ume Diarienummer: PLA 07-54
Daturn: 2013-10-16
Handldggare: Tomas Strémberg.

N

Detaljplan for fastigheten RAN 7 inom Centrala stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Kommunfullmaktige 2011-11-28, KF § 199.

Beslutet dr dverklagat hos Lansstyrelsen som 2012-01-02 beslutar att avvisa dverkla-
gandet. Mark- och miljédomstolen undanrgjer det Gverklagade bestutet 2012-10-12 och
aterforvisar malet till Lansstyrelsen i Visterbotten for provning i sak. Lansstyrelsen
avslar 2012-11-22 Sverklagan.

Det beslutet dr 6verklagat hos Mark- och miljédomstolen som 2013-05-08 beslutar att
avsla 6verklagandet. Det beslutet Gverklagas 2013-05-23 till Mark- och miljééverdom-
stolen

Mark- och miljééverdomstolen avvisar 6verklagan i beslut 2013-10-11.

Detaljplanen har diirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2613-10-11.

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhélisplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering
| 0&5@(’. gd?mme
Inger S6dermark
Plantekniker
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress; detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kemmun. © Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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g Sammantradesprotokoll
\j 2014-01-14
KOMRBUN
Kommunstyrelsen
Tid: | Tisdagen den 14 januari 2014 kl. 15:00-15:20
Plats: Kommunstyrelsens sammantridesrum
Beslutande: Se sidan tvi

Ovriga deltagare: Se sidan tv

Utses att justera: Anders Agren

Sekraterare:

Ordforande:

Justerare:

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum: 2014-01.14
Anslaget har satts upp; 2014-01-28
Anslaget tas ner: 2014-02-19
Férvaringsplats: Némndskansliet

Underskrift:
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Umed kommun Sammantriidesprotokoll
Kommunstyrelsen : 2014-01-14

Beslutande

Lennart Holmlond (S), ordférande

Anders Agren (M), 1:e vice ordférande
Marie-Louise Ronnmark (8), 2:e vice ordfdrande
Christer Lindvall (8)

Hans Lindberg (S)

Tamara Spiric (V)

Lasse Jacobson (V)

Elmer Eriksson (M)

Gunilla Berglund (M)

Mattias Larsson (C)

Veronica Kerr (KD)

Peder Westerberg (FP)

Nasser Mosleh (MP)

Tomas Wennstrdm (S) ers Asa Ogren (S)
Margareta Ronngren (S) ers Eva Andersson (S)

Ej tianstgdrande ersittare
Andreas Lundgren (S)

Daniel Kallos (V)

Tina Lindsten (M)

Marianne Lofstedt (M)
Alireza Mosahafi (MP)

Tjanstemdn

Claes Bjdmnberg, presskommunikatdr
Birgitta Forsberg, personaldirekttr
Mikael Ohlund, stadsdirektér

Johan Norberg, TCO

Per-Olof Backlund, SACO

Justeringsménnens sign: © Utdraget bestyrks:

% i
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunstyrelsen 2014-01-14

§6

Diarienr: KS000823/2008

Detaljplan f6r Ran 7 - antagande, éverklagan

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att ritta detaljplanen f6r Ran 7 gillande bestimmelsen for det delomrade
som avses — betdckningen rittas till +30.

Arendebeskrivning

Detaljplanen for Ran 7 antogs i kommunfullméktige 2011-11-28 och vann
laga kraft 2013-10-11. Syftet med planen &r att méjliggdra en pabyggnad av
befintligt hotell inom den aktuella fastigheten med tre till fyra vAningar
(inkluderar ej den s.k. likarvillan). Planens huvudsakliga syfte kommer att
kvarstd men avdelningen for Detaljplanering har upptickt en uppenbar
felskrivning i antagen planhandling som bor rittas till.

Av uppkommen anledning foreslas en rittelse av redovisad bestimmelse
gillande totathdjd for en delyta inom planomradet dédr héjden dndras frin
+23 till +30.

Det ska vara samma myndighet som réttar som tagit bestutet, dvs.
kommunfullmiktige. Réttelsen genomfors pa originalbeslutet och gors
genom att den som justerat protokollet skriver under. Dérefter justeras
planhandlingen.

Berord fastighetsidgare dr informerad om forslag till réttelse.

Besiutsunderlag
Plankarta med forslag pé rittelse

Beredningsansvariga
Elin Pietroni, Daniel Lindstrém, Tomas Stromberg
Spara

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
f

Y
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 4

Mark- och miljddverdomstolen  2013-09-05 Mz‘l‘ﬁﬁ““" t
Rotel 060206 Foredragning i / KO.M'QAUN
Stockholm yagnadsnamnden
2013 -10- 16
) VLA 0F-54
RATTEN
Hovréttslagmannen Lars Dirke, hovrittsradet Vibeke Sylten, referenf#bkniska ridet
Tommy Astrdm och tf. hovrittsassessorn Erika Enlund -66

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Linn Gloppestad

KLAGANDE

Féreningen for Byggnadskultur i Ume4, 894002-7934
c/o Podiet Skattekonsulter KB

Magasinsgatan 7, 3 tr

903 27 Umed

MOTPART
Umed kommun
901 84 Umed

SAKEN .
Detaljplan for fastigheten Ran 7 i Ume& kommun; nu friga om avvisning

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umed tingsritts, mark- och miljgdomstolen, dom 2013-05-08 i mal nr P 2953-12

Malet foredras och Mark- och miljgsverdomstolen fattar foljande

BESLUT (att meddelas 2013-10-11)

Mark- och miljééverdomstolen avvisar dverklagandet frin Foreningen for

Byggnadskultur i Ume4.

Dok.Id 1101838

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-361 673 59 mandag - fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
wwiv.svea.se
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 5087-13
Mark- och miljédverdomstolen

SKAL

Fraga har i Mark- och miljoéverdomstolen uppkommit om Féreningen for
Byggnadskultur i Umed har klagoritt enligt 13 kap. 6 § plan- och bygglagen
(1987:10), APBL.

Enligt 13 kap. 6 § APBL fir en sidan idecll forening eller annan juridisk person som
avses i 16 kap. 13 § miljobalken dverklaga ett beslut att anta, 4ndra eller upphéva en
detaljplan som kan antas medftra en betydande miljpaverkan pa grund av att
planomridet far tas i ansprak for verksamheter eller atgérder som anges i 5 kap. 18 §
tredje stycket APBL.

De verksamheter eller tgirder som anges i 5 kap. 18 § APBL r foljande.

1. industriindamal,

2. kdpeentrum, parkeringsanliggning eller annat projekt f5r sammanh4llen
bebyggelse, .

3. skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anliggningar,

4. hamn for fritidsbatar,

5. hotellkomplex eller fritidsby med tillhtrande anliggningar, utanfor sammanhallen
bebyggelse,

6. permanent campingplats,

7. ndjespark, eller

8. djurpark.

Mark- och miljéoverdomstolen konstaterar att iven om en forening 4r en sddan
fSrening som avses i 16 kap. 13 § miljobalken innebir det inte en oinskréinkt ritt att

overklaga beslut rérande antagande av detaljplaner.

Syftet med ifrAgavarande detaljplan &r att mdjliggéra en pabyggnad av ett befintligt
hotell inom fastigheten Ran 7. Av handlingarna i mélet framgr att planen bedomdes
innebéra en risk for betydande miljspaverkan avseende luftmiljon, och att en

miljokonsekvensbeskrivning avseende tuftkvaliteten dérfr har genomforts. Utifrdn en
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 5087-13
Mark- och miljs§verdomstolen '
kulturmiljostudie bedomdes att planen inte innebir risk for betydande miljopéverkan.
Efter inkomna synpunkter valde Samhallsbyggnadskontoret 4nd att genomfora en

miljokonsekvensbeskrivning avseende kulturmiljon.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att projektet har bedémts kunna medfira
betydande miljopaverkan men att det inte #r en sidan Atgird som omfattas av 5 kap.
18 § APBL. Det saknas dirfor riitt for féreningen att Sverklaga beslutet om antagande

av detaljplanen. Foreningens 6verklagande ska dérfor avvisas.

Med denna beddmning saknar Mark- och miljééverdomstolen anledning att komma in

pé frigan om foreningen dr en sidan forening som avses i 16 kap. 13 § milj6balken.

Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

Linn Gloppestad
Protokollet uppvisat/
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Yttrande : 1(2) [ svearovratT
2013-07-16 060206

INKOM:  2013-07-16
MALNR: P 5087-13

AKTBIL: 3
SVEAHOVRATT
k9013 -07- 16

Mark- och miljpéverdomstolen vid Svea hovratt ~ i
Rotel 060206 m:a e RRIS
Box 2290 8 \
103 17 Stockholm
Klagande: _ Fareningen fér Byggnadskultur i Umea

894002-7934

c/o Podiet Skattekonsuiter KB

Magasinsgatan 7, 31r

903 27 Umea
Motpart: Umea kommun
Malnr: P 4879-13, P 5087-13 och P 6217-13, Rotel

: 060208

Saken: Detaljplaner for fastigheterna Umea L&raren 1,

Umed Ran 7 och Umed Mimer 1

Mark- och miljodverdemstolen har i tre likalydande féreldgganden, daterade
2012-07-12, firetagt Féreningen for Byggnadskuttur i Umea (nedan kallad
foreningen) att anféra de omsténdigheter som kan medféra taleratt for foreningen.
Foreningen vill i anledning harav anféra féljande.
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2013-07-16 2(2)

Vi anser att féreningen &r taleberattigad enligt 13 kap. 6 § APBL resp 13 kap 12 §
PBL eftersom de tre antagna detaljplanerna (som vi éverklagar) kan antas fa
betydande paverkan pé kulturmiljén och vi, som férening, uppfyller alla rekvisit som
uppstalls i 16 kap 13 § miljdbalken savitt géller ideella foreningars besvirsrétt,
Foreningen har saledes till huvudsakligt andamal att tillvarata kulturmiljdns intressen,
féreningen &r inte vinstdrivande, foreningen har bedrivit kontinuerlig verksamhet
sedan den bildades den 17 november 1976 och féreningen har mer &n 100
betalande mediemmar.

Som information om féreningens verksamhet vill vi inge kopior av dels foreningens
nuvarande stadgar antagna vid &rsmétet den 22 mars 2012 (bilaga 1) och dels
fdreningens tidigare stadgar som antogs vid konstituerande métet den 17 november
1976 (bilaga 2). Vi vill vidare inge kopior av verksamhetsberéttelserna for de tre
senaste verksamhetséren 2010 - 2012 (bilagorna 3 - 5). Foreningens nya hemsida
(som #r under uppbyggnad) har adressen htto://byggnadskulturumea.se/

Fragan om fdreningens taleratt har varit foremal for provning av Mark- och
miljsdomstolen vid Umea tingsratt i ett av ovanstaende mal; vart dverklagande av
den antagna detaljplanen for fastigheten Umeé Ran 7. | detta drende awisade lans-
styrelsen vart 6verklagande 2012-01-02 med motiveringen at! féreningen inte
uppfylide kravet att ha till huvudsakligt &ndamal att tillvara naturskydds- och miljé-
skyddsintressen p& det stt som krvs for att ha rétt att dverklaga som férening.
Detta besiut undanréjdes av Mark- och miljsdomstolen genom en lagakraftvunnen
dom 20412-10-12 i m&l P 189-12 och malet aterforvisades till lansstyrelsen for
prévning | sak; kopia av domen bifogas, se bilaga 6. Mark- och miljbdomstolen hari
sagda dom mycket utforfigt och val motiverat varfor féreningen uppfyiler lagstadgade
krav for taler&tt: vi vill darfor sarskilt aberopa sagda domska till stod fér att vi bor
anses ha taleratt i de tre nu aktuella malen. For fullstandighetens skull vill vi ocksé
bifoga den skriftvixling som féregick domen i talerattsfragan; var besvarsskrivelse
2012-01-19, kommunens yttrande 2012-02-28 och vra yttranden 2012-03-13 och
2012-04-05 (bilagorna 7 - 10).
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ordférande

Fareningen f5r Byganadskultur i Umed
telefon arbetet 090 - 71 40 58

mobil 070 - 351 52 59

mail cberg@podiet.se
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__ Stadgar for
FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR | UMEA

antagna den 22 mars 2012

§1
Féreningen har till andamal att tillvarata skyddet av byggnadskulturen och kultur-
miljéns infressen inom Umea kommun.

§2

Féreningen skall aktualisera, belysa och diskutera bevarandefragor (avseende savél
metoder som funktion och ekonomi), stimulera det allménna intresset for nutida
arkitektur och stadsrummets gestaltning, studera hur man pa bésta sétt kan forena
gammalt och nytt i stadsbllden och félja planeringen for kommande samhalls-
utveckling (stadsplaner, bostads- och arbetsmiijder, offentliga byggnader, nérservice,
kemmunikationer etc).

§3

Féréningens verksamhet skall ha upplysande, konstruktiv och frafnétsyftande
karaktér. Kontakt och samarbete efterstrdvas med institutioner, myndigheter,
organisationer, foretag och personer verksamma inom namnda omraden.

Gentemot allmanheten skall féreningen framiréida som initiativtagare och arrangdr,

exempelvis vad géller foredrag, diskussioner, presentation av planer och byggnader,
studiebestk, studieresor och utst&iiningar.

§4

Medlemskap i féreningen star dppen for alla som sympatiserar med dess i stadgarna
angivna syfte och som genom medlemskap vill framja dess verksamhet.

Féreningens verksamhetsar skall sammanfalla med kalenderar.
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§5

Féreningens arsmote, som skall hallas senast under mars manad varje ar, beslutarl
féljande &renden:

a. styrelsens och revisorernas beréttsiser,

b. styrelsens arbetsprogram och budgetférstag,

c. arsavgiften,

d. val av ordférande samt yiterligare minst 4 ledaméter i styrelsen ]amte suppleanter,
e. val av revisorer jamte suppleanter for dessa,

f. val av valberedning f&r nésta arsméte,

g. fragor som styrelsen foreldgger arsmotet,

h. motioner och andra av medlemmama vackta fragor.

Beslut i alla andra &renden &n stadgeandring fattas med enkel majoritet. Vid lika
rostetal har ordféranden utslagsrést utom vid val, da lotten avgér.

Kallelse till &rsmdte skall ske senast 20 dagar fére métets hallande.

§6
Féreningens slyrelse handlagger och beslutar i 13pande drenden,

- tar initiativ och verkar i foreningens syfte,

- upprattar arbetsplan och budgetférslag,

- framlagger verksamhetsberatteise fér Arsmotet,

- bereder drenden som skall foreidggas foreningsmaéte.

Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare samt inom eller utom sig
kassaftrvaltare,

Beslut i styrelsen fattas med enkel majoritet och genom &ppen omrdstning. Vid {ika
réstetal géller den mening som ordfdranden bitrader utom vid val, dé lotten avgér.

§7

Andringar eller tillagg till dessa stadgar kan endast behandlas pa arsmdte, Forslag i
sadant fall skall meddelas i kallelsen och beslut faitas med tva tredjedels majoritet av
narvarande medlemmar.

§8
'Om fidreningen uppidses, varvid beslut harom skall ske i samma ordning som anges i

§ 7, skall dess tillgdngar anvéindas i linje med fareningens syfte p& det st som
anges i uppldsningsbesiutet,




Stadgar fr
FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR I UMEA "

antagna den 17 november 1976

§1

Féreningen skall verka aktivt for god byggnadskultur i Umea. Dess strivan skall dérvid
inriktas jnte bara p& bevarande av viirdefulla &ldre byggnader och miljéer, utan ocksé pi att
studera, sprida kunskap om och delta i diskussiorier om den nutida och framtida bebyggelsen
och stadsplaneringen.

,Foreningens uppgift skall vara

att aktualisera, belysa och diskutera bevarandefragor, avseende sivél metoder som
funktion cch ekonomi; .

att stimmulera det allmfinna intresset for nutida arkitektur och stadsrummets
gestaltning;

att studera hur man pé biista sitt kan forena gammalt och nytt i stadsbilden;

att fdlja planeringen for kommande samhillsutveclkling: stadsplaner, bostads- och

arbetsmiljder, offentliga byggnader, nirservice, kommunikationer etc’

§2

Féreningens verksamhet skal! ha upplysande, konstraktiv och framétsyftande karaktir.
Kontalt och samarbete efterstriivas med institutioner, myndigheter, organisationer, foretag
och personer verksamma inom ndmnda omréden.

Gentemot allménheten skall foreningen framirida som initiativtagare och amangdr,

exempelvis vad giller foredrag, diskussioner, presentationer av planer och byggaader,
studiebestk, studieresor och utstillningar.

§3

Medlemskap i foreningen stir Sppen for alla som sympatiserar med dess i stadgarna angivna
syfte och som genom medlemskap vill frimja dess verksamhet,

Fareningens verksamhetsar skall sammanfalla med kalenderdr.

774 |




§4

Foéreningens érsmote, som skall billas senast under mars ménad vagje ar, beslutar i foljande
frenden:

styrelsens och revisorernas berittelser,

styrelsens arbetsprogram och budgetftrslag,

drsavgifien,

val av ordfSrande samt ytterligare minst 4 ledaméter i styrelsen Jamte suppleanter,
val av revisorer jimte suppleanter for dessa,

val av valberedning for nfista rsmdte

frigor som styrelsen freligger Arsmdtet,

motioner och andra av medlemmarna vickta frigor

FROmhe me @R

Beslut i alla andra drenden #n stadgeindring fattas med enkel miajoritet. Vid lika rdstetal hat
ordforanden utslagsrdst utom. vid val, di lotten avgir.

- Kallelse till arsmdte skall ske senaste 20 dagar fore métets hillande.

§5
Eareningens styrelse handldgger och beslutar § 16pande drenden,

- tar initiativ och vertkar i foreningens syfie,

- uppréttar arbetsplan och budgetforslag,

- framldgger verksamhetsberditelse for Arsmdtet,

- bereder drenden som skall foreldgeas foreningsmote,

Styrelsen utser inom sig vice ordforande och sekretetare samt inom eller utom sig
kassaforvaltare.

Beslut i styrelsen faitas med enkel majoritet och genom ppen xdstning. Vid lika rbstetal
géller den mening ordfdéranden bitedder utom vid val, di lotten avgdr.

§6
Andring i eller tilligg till dessa stadgar kan endast behandlas pé drsmdte, Forslag 1 sidant fall

skall meddelas i kallelsen och beslut fattas med tvA tredjedels majoritet av nirvarande
medlemmar,

§7

" Om foreningen upploses, varvid beslut hiirom skell ske i sarima ordning som angesi§ 6, ,

skall dess tillgingar anvindas i Hnje med ibrcmngens syfte p4 det siitt som skall anges i
upplosningsbeslutet.

Avgkrift efter originalet 2001-01-20
Karin Eriksson

|38 ]
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Vérnar om gamla & nys hus & miljger!

STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE FOR AR 2010

Under verksamhetsaret 2010 har Féreningen Byggnadskuitur genomfért flera aktiviteter,
sasom olika program samt intigg i debatten kring stadsbyggnadsfragor. Ett samarbete
med Folkuniversitetet kring forel&sningsserien "Stiliga hus och kénda arkitekter” har inletts.
Vidare har en Informationsbroschyr tagits fram och Arkitekthdgskolans elever har
informerats om foreningens verksamhet. Foreningen har ocksa haft en programpunkti
skolans nya lokaler.

Programverkéamhet

Onsdag 27 jan  Visning av Sparbankshuset

ki 19.00 Interidrer, historia, teknik mm, med sparbankschef Marie Johansson och

_ lansantikvarie Bo Sundin.

Onsdag 24 feb  Arsmbte med féredrag "Nytt och gammalt pa Irland”

kl 18.30 Arsmatesforhandlingar samt féredrag kI 19.00 med Mette Harder, arkitekt
och [&rare vid Umeé arkitekturhdgskola. Mette bar&ttade om projekt hon
arbetat med pa Irfand.

Onsdag 24 mars  Politisk debatt. "Stadsplanering och byggande | Umea”

K 19.00 Debait och fragestallningar infér valet hdsten 2010. Samtliga partier
representerade | Umed kommunfulimaktige deltog.
Samanangemang med Svenska Byggnadsvardsféreningen

Tisdag 20 april ¥Den planerade staden”

k1 19.00 Stadsplaneraren Peter Lundewall berattade om stadsplanering ach
byggande i Stockholm, fdrr och nu.
Samamangernang med Forenmgen fér Samhélisplanering, FFS

Séndag 23 maj  Cykelutflykt Holmsund

kl 14.00 Vi tittade bl.a. pa Storgatans arkitektur och omrédet Vésterbacken.
Arkitekterna Karin och Lars Hultén guidade.

Ons 22 sept Stadsvandring Ornskdldsvik

KI 16.15-20.45 Vi 3kte med Botniabanan till Ovik dar vi gick pa en timmas stadstur med
guiden Karin Bergstrém. Dérefter fika pa café Reuterdahls.

Man 19 okt Visterbottens museum och byggnadskulturen

Kl 11.30 Byggnadskulturlunch med byggnadsantikvarie Maria Léfgren,

Vsterbottens museum.
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Tis 16 nov Stiliga hus och kiénda arkitekter :
Kl 18.30- En férelasningsserie om byggnadsstilar och arkitekter fran det sena 1800-
ca 20.45 talet fram till idag. Vid den férsta foreldsningen, med Katrin Holmgyvist-

Sten, universitetslektor Arkitekthdgskolan vid Umed Universitet,
berittades om def sena 1800-talets historiserande byggnadsstitar utifran
ett europeiskt och natiénelit perspektiv med nedslag i Umed.

Tors 18 nov Den tdta staden - bra fér vems miljs?
Ki 18.30 Karin Bradiey, civilingenjdr och forskare pa KTH/Inst. for E
_ samha¥isplanering och miljd, kritiseras.dagens konsensus kringdenidta.. . -~ =

staden som enda végen till hallbar stadsutveckling. Bradley efierlyser fler
och mer visiondra sétt att tanka kring framtidens stad. Hon fdreldste hos
ass utifrén sin forskning och avhandling Just Environments.

Tis 7 dec Spinnande | Stadsarkivet

18.30 Vi fick en glimt av Stadsarkivets (Umed kommuns arkiv) ritningar och
handlingar som ror stadsbyggnadsfragor f&rr ach nu. Férre stadsarkitekten
Hans Akerlind och frra lansantikvarien Karin Eriksson medverkade.

Inldgg i planeringsfragor

o Yttrande dver forslag till detaljplan for fastigheterna Thor 3, Thor 4 samt del av
Umed 2:1 inom centrala Umea. Juni.

o Yttrande &ver forslag til ny fordjupad dversiktsptan dver centrala stan. Sepfember.
o Yttrande dver forslag till ny detafjpian, kv Ran 7/Hotell Uman. December.
F&reningen har skrivit debaltartikel ang. dversikisplanen. VK, 29 september.

Féreningens ordfdrande, Anders Nordstrém, har intervjuats ang. rivning av Rosa Huset.
Sveriges Radio P4 samt VF. Juli.

Hemsidan '
Foreningens hemsida www.byggnadskuitur.umea.com har under &ret administrerats av
iréne Gustafson. _ (.

Mediemmar
Féreningen har under 2010 haft knappt 200 mediemmar.

Styrelsen

Styrelsen under verksamhatsaret har bestatt av féljande personer.

Anders Nordstrdm ordfsrande, Anna Lindgist vice ordférande, Iréne Gustalson
sekreterare, Goran Oberg kassor, Bernt-Ola Lundstrom, Nina Karlsson, Inge-Bert Taljedal,
Bert Marald, Pierre Martin, Patrik Norstedt Forsberg, Uif Wiberg, Patrik Forsherg.

Under aret har hallits atta protokolifdrda sammantréden,

Ekonomi
Féreningens ekonomi redovisas i sérskild sammanstélining.

Umea 2011-01-12
Anders Nordstram Anna Lindgyist Goran Oberg
Iréne Gustafson Bernt-Ola Lundstrdm Nina Karlsson

inge-Bert Téljedal ‘
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STYRELSENS VERK_SAMHETSBERﬁTTELSE FOR AR 2011

Under verksamhetsarst 2011 har Féreningen Byggnadskultur genomfdrt flera aktiviteter,
sasom olika program samt Iinldgg | debatten kring stadsbyggnadsfragor. Ett samarbete
med Folkuniversitetet kring en férelasningsserie stillga hus och kdnda arkitekter har
avslutats och en serie om arkitektur- och designstilar har pabérjats. Samarbete kring
fdreldsningariarrangemang har inletts med Bokia/Akerbloms,

Foreningen har haft bestk av ett politiskt partl som ville Informera slg om var verksamhet
och syn pa stadsbyggnadsfragor.

Programverksamhet

Tisdag 1 feb

Torsdag 10 feb

Tisdag 1 mars
Kl 18.30-
ca 20.45

Tordag 17 mars

Tisdag 19 april

Tisdag 24 maj

Son 4 sept

Nationalromantlken

{ serian Stiliga hus och kéinda arkitekter féreléiste Eva Erksson, fil drl arklitektur-
historia, tidigare verksam vid Hégskolan pa Gotland och Stockholms Universitet,

HOGA HUS: varfdr, var, hur—och om,

Claes Caldenby, professor i Arkitekiurens teori ach historia vid Chalmers, gav en
allman reflektlon kring fenomenst higa hus, dess laddning och endimensionalitet.

Familjen Wretling | Umed

Om hantverkarfamillen som salt sina spar 1 saval bebyggelse som utsmyckning |
Urmed med omneld, frAn 1910-talet fram Il 50-{alet. Foreldsare: Britt-Marle Andrén,
konstvetars, Umed.

Modernlsm och postmodernism

Den sista foreldsningen i serlen Stlliga hus ach kanda arkitekter, med Katrin
Haolmavist-Sten, universitetstektor Arkitekthdgskolan vid Umea Universitet.

Oversiktsplanering i centrala stan

Hur ska Umeds cenlrala stadsdelar utveckias 1 framtiden? Hearing kring den nya
fordjupade dversiktsplanen dver centrala stan. Representanter frdn Ume& kommun,
politiska partier ach allménhsten medverkade.

SeUme3 C

Under en vandring | centrala Umed tittade vi pa gamla hus och miljder och
informerades om vad nyit som &r pa gang. Clceroner var Lena Tengnér frén
féreningen samt Temas Strémberg, Umed kommun.

Virderande stadsvandring

Vi giorde en vandring 1 Umeds centrala delar tllisammans med Lena Steffner, arkitekt
och tekn. Dr, som athetat fram en metod fér alt forbatira planeringsprocessen av
stdder. Metoden bygger pa miljdpsykologisk forskning ach ger undertag till langsiktigt
hallbara vérdegrunder for stadsmiljén. Vi provads metoden | Umed genom alt mata
véra uppievelser och viirdera sex olika miljéer.




Man 5 sept

Ons 15 okt

Sén 30 okt
Tors 17 nov

Tors 8 dec
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Spénnande, trivsamma, trygga eller trikiga Umeamiljéer?
Vid en byggnadskulturlunch redovisade Lena Steffner vilka kvaliteter och brister som

finns 1 oika bebyggelsemilider | Umeas centrala delar. Kommentarerna gors ufifran
- den métning och véirdering som féretogs dagen Innan. .

Bergstider mitt [ Itallen vid sidan om allfarvigarna

Om sma medeltida bergsstader | landskapen Lazio, Umbrien och Toscana. Hur man
lever dér idag och hur stiderna kunnat dverieva genom arhundradena utan at
forandras | nigon stérre grad. Om detta beréttade Agneta Modig Tham bérdig frin

- Umes, medlemn | styrelsen far Svahska Instilutst |’ Rom och Villa San Michele saml
medidrfattare | den i ar utgivna boken Bergst&der mitt 1 italien.
Samarrangemang med Akerbloms bokhandel,

Husesyn, Jirnviigsstationen

Vi hakade pé Visterbottens museums utstslining "Jasdrmvagars sa mycket som gar
pa réls” genom att bjuda In tll husesyn | gamla Jdmvagsstationen, Annika Lindberg
och Anders Nordstrdm, Historlska Hus AB, visade och berittade.

Féreningen Byggnadskultur fytler 35 arl

En planerad férslésning om Jugendstilen stalldes in pga sjukdom. | stéllet bersttade
Karin Ertksson och Iréne Gustafson om vad féreningens verksamhet fér och nu.
Féreningen bjod pa tarta.

Nittonhundratalsklassicism

Foreldsning i serlen om byggnads- och deslénstilar med Katrin Holmgqvist-Sten,
Samarbete med Folkuniversitetet. Serfen avsiutas under varen 2012.

Inldgyg i planeringsfragor

2011-09-28
2011-09-23
2011-08-24
2011, aug

2011-05-20
2011-05-20
2011-05-13
2011-04-08
2011-04-01
2011-02-02

Detaljplan dver Kv, Magne. Yttrande, .

"Ddrfor dverklagas detaljplanen”. Debattartikel Vasterbottens Kuriren.
Detaljplan &ver Kv, Ran 7. Yttrande.

"Se vérden | Nydalastugorna”, Insdndare i Vasterbottens Kuriren.

Detallplan dver Kv. Heimdal. Ytirande.

Detaljplan fér fastigheterna Hanna 7/Mimer 1. Yttrande.

Fordjupad Gversiktsplan dver centrala stan, Yttrande.

Detaijplan for kv. Forsete, Yttrande.

Detaljplan kv. Helmdal, Yttrande.

"Avvagd utveckling av centrala Umed", Debattartike! i Visterbottens Kuriren

Dessutom har féreningen [amnat in éverklaganden av kommunfullmaktiges beslut ait anta
detaljplanerna for kv. Heimdal, kv. Thar och fastigheten Ran.

Overklagandet gallande kv. Heimdal har atertagits da foreningen nétt en dverenskommelse
med fastighetsbolaget Véven | Umeéa AB (2011-11-30).

Féreningens ordférande har Intervjuats av Svenska Dagbladet, Sveriges Radio P1,
Vésterbotiens Folkblad, tidskriften Gard & Torp, framior alit kring kv. Heimdal.
Vid tva manifestationer som berSrt stadsmlljén har féreningen hallit offentliga tal.
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Umea 2014

Anders Nordstrém och Iréne Gustafson traffade | mars representanter féir
kulturhuvudstadsaret fér att f4 respons p4 foreningens forslag Infor 2014, vilket vl &nnu inte
fatt. Arbete med dummy p4 boken SE Ume4 har dock pabérjats. Vidare har vi deltagitis.k,
kulturluncher med representanter for Umeas kulturliv, dar vi ocks4 Informerat om
fdreningens verksamhet, samt | ett informations- och arbetsméte kring det nya
kuiturhuset/kulturvéven,

Hemsidan

* Foreningens hemsida www. byggnadskultur umea.com har under &ret administrerats av
Iréne Gustafson.

Medlemmar
Féreningen har under 2011 haft knappt 200 mediernmar.

Styrelsen

Styrelsen under verksamhetséaret har bestatt av féijande personer:

Iréne Gustafson ordfdrande, Bernt-Ola Lundstr8m vice ordférande, Anna Joelsson
sekreterare, Goéran Oberg kasstr, Anna Sténs, Karin Holmgren, Bert Marald, Géran
Sandberg, Patrik Norstedt Forsberg, Lena Tengnér.

Under aret har hallits tio protokoliférda sammantrden.,

Ekonoml
Foreningens ekonomi redovisas i sdrskild sammanstéllning.

Umed 2011-01-13

Iréne Gustafson Bernt-Ola Lundstrom Géran Oberg

Karin Holmgren Anna Sténs Bert Marald
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STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTlELSE FOR AR 2012

Under verksamhetsaret 2012 har Féreningen Byggnadskultur genomfort flera akliviteter,
sasom olika program samt infégg i dehatten kring stadsbyggnadsfragor. Viktigt och
gladjande &r att Mark- och miljddomstolen | tva domar under aret (oktober) har erként oss
som besviarsberattigad part | detaljplanefragor. Ett samarbete med Folikuniversitetet kring
farelasningssetien Riva effer restaurera har genomférs. F&reningen har haft besdk av ett
politiskt parti som ville informera sig om var verksamhet och syn pa stadsbyggnadsfragor.

Programverksamhet -

Tors 26 jan

Tors 23 feb

Tors 22 mars

Tors 12 april

Ons 18 april

Lér 2 juni

Ons 29 aug

Ons 26 sept

Tis 16 okt

Tis 13 nov

Art Deco

En serie om byggnads- och designstilar och fran det tidiga 1900-talet med Katrin
Holmquist-Sten, universitetslektor Arkitekthégskolan vid Umed Universitet. Serien
arrangeras |-samarbete med Folkuniversitetet.

Jugend & Art Noveau

En serle om byggnads- cch designstilar och fran det tidiga 1900-talet med Katrin
Holmqvist-Sten, universitetslektor Arkitekthdgskolan vid Umeé Universitet.

Hur planerar vi staden? .

" Peter Sérensen, initiativtagare till Operation Karstad, berattar om hur fristdende
ideella grupper kan verka far en 8ppen, aktiv debatt kring kulturmiljafrager och en

god stadsplanering.

Arkividllor fér byggnadsforskare

Cuno Bernhardsson, 1:e arkivarie vid Forskningsarkivet Umea universitet, talar om
kanda och mindre kinda arkivresor vid forskning om byggnader | en norri&ndsk miljo.
Forskningsarkivet, Universitetsbiblioteket.

Skolbyggnaden | centrum

Hjsrdis Kristensson, docent | konstvetenskap i Lund och expert pa skolarkitektur visar
bilder och férelaser om svenska, Inkusive véasterbottniska, skoibyggnader.

Tagutflykt till Lycksele
Heldagstur med guidad stadsvandring, flka cch middag. Vi tittar bl.a. pa del nyss
invigda tingshuset, gamla folkskolan/Templet" och kyrkan.

Upplev Alidbacken férr och nu
Ake Sandstrdm vagleder ass genom gamla, nya och forsvunna miljoer pa
Alidbacken. . . .

Umeds Gréna rum
Information ach debatt om hur vara parker r pa vig att forandras och om synen pa
stadens gréna rum - férr och nu.

Gamla byggnader férr
Den forsta foreléisningen | serlen Riva eller restaurera? Forelésare ar Katrin
Holmgvlst-Sten, Arkiteldurhdgslolan.

Stadskirurgl och rulnromantik
Den andra farelasningen | serien Riva eller restaurera?
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Inldgg i planeringsfragor

2012-0120  "Planerad skendemokrati | Umed". Debattartikel | Vasterbottens-Kuriren (VK).
2012-01-24 "Markilg beslutprocess kring Mimer. Debattartikel i VK.

2012-02-12  Skrivelse lll Byggnadsnamnden angende ingiven rivningsansdian tvd byggnader

. pa fastigheten Sofichem 3:1 (pa lasarettsomradet).

2012-02-42  Skrivelse fill Lansantikvarien angdende rivning av stenmur | kv, Helmdal.

2012-02-20  Skrivelse tilt Byggnadsnimnden angdende rivningen av stenmur ==

2012-02-24 = Skrivelse tili Byggnadsnamnden angdende fastigheten Utgérd 15. -

2012-04-16 "Bevararna har inget egenintresse”. Debattartikel i VK. -

2012-04-18  Skrivelsa fil! Lansstyrelsen, Juridiska enheten, angaende kommunens
hantering av arendet rérande fivning av stenmuren | kv. Heimdal.

2012-07-02  Férdjupad dversiktsplan far Nydalaomradet. Yitrande.

2012-00-19  Planprogram f&r kv. Embla och fastigheten Audumbla 8. Yitrande.

2012-10-08  Detaljplan fér fastigheterna Snickaren 6 - 8. Yitrande.

2012-10-16  Avbrutet detaljplanearbele avssende fastigheten Brage 7. Skrivelse till
Byggnadsn&mnden. .

2012-10-18  "N&mnden bér skona {rahuset pa kajen". Debattartikel | VK

2012-10-18  Detaljplan for fastigheten Lararen 1 (Hovrattens byggnad). Ytirande,

2012-10-19  Skrivelse till Byggnadsnamnden angdende inkommen rivhingsansdkan.
avseende fastigheten Algoxen 1. ,

2012-11-13  "Rivningen av trahuset visar ovilja till dialog". Debattartikel | VK,

2012-12-05 Detaljplanen for fastigheten Ran 7. Besvér till Mark- och miljddemstolen.

Hemsidan
Féreningens hemsida www.byggnadskultur.umea.com har under &ret administrerats av
Iréne Gustafson. Arbete med fornyelse av sidan med tillagg av en blogg har inletts,

Umed 2014 .
Fdreningen har efter kontakter med Umed 2014 tagit fram ett fdrslag med tillhdrande
budget pa en digital applikation; “Interaktiva strovtag™.

Medlemmar
Féreningen har under 2012 haft knappt 200 medlemmar,

Styrelsen . _
Styrelsen under verksamhetséret har bestatt av foljande personer:

Iréne Gustafson ordférande, 1da Asplund vice ordférande, Anna Joelsson sekreterare,
Géran Oberg kassor, Anna Sténs, Karin Holmgren, Bert Marald, Goran Sandberg, Patrik

Norstedt Forsberg, Lena Tengnér. Under aret har hallits tio protokoliférda sammantraden.

Ekonoml
Férenlngens ekonomi redovisas i sérskild sammanstalining.

Umea 2012-01-13

Iréne Gustafson Goran Sandberg Géran Oberg
Anna Joelsson Karin Hoimgren Bert Marald

Anna Stens
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UMEA TINGSRATT - DOM Mal nrP 189-12
Mark- och miljddomstolen 2012-10-12
meddelad i
~ Utned
KLAGANDE '
Foreningen for Byggnadskultur i Umes, 894002-7934
Podiet Skattekonsulter KB
Magasinggatan 7, 3 fr
903 27 Umed
OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Viisterbottens 1ins beslut 2012-01-02 i frende nr 403-8887-2011, s¢
bilagal '
SAKEN _
Ideell forenings talerdtt i friga om Sverprdvning av detaljplan for fastigheten Ran 7
inom centrala Umed
DOMSLUT
Mark- och miljsdomstolen undanrdjer det Sverkiagade beslutet och dterforvisar
tnlet ill Lhnsstyrelsen i Visterbottens 1in for provning i sak.

Dok.Id 160682 " :
Postadress Bestiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 _ Nygatan 45 050-17 21 00 090-77 1830 mandag - fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

vrww.domstol.se 13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT DOM ' - P189-12
Mark- och miljtdomstolen 2012-10-12

DET OVERKLAGADE BESLUTET M.M. ,

Kommunfullméktige i Umed kommun beslutade den 28 november 2011 (§ 199) att
anta detaljplan f5r fagtigheten Ran 71 centrala Umed. Beslutst dverklagades av For-
eningen fir byggnadskultur i Umed till Linsstyrelsen i Visterbottens laa som ayvi-
sade dverklagandet den 2 jannad 2012, beslutet utan bilagor terfinns som bilaga 1.

YRKANDEN M.M.
Féreningen for byggnadskulmr iUmea (ft‘)remngen) yrkar att mark- och miljédom-
stolen, med undanrdj ande av linsstyrelsens beslut ska 3terforvisa méilet tﬂllanssty-

relsen for prdvning i sak ay féreningens ovarkl agande, .

Till stdd for sin talan anfbr foreningen bla, foljande. Foreningen uppfyﬁer samtliga
rekvisit som uppstills i 16 kap. 13 § miljSbalken for att en ideell firening ska ha
‘besvirsriitt. Lénsstyrelsen har avvisat foreningens besviir med motiveringen att det
inte framg#r av foreningens stadgar att denaa har till huvndsakligt indamAil att t{1l-
varata naturskydds- eller miljdskyddsintressen. Det fr en felaktig bedSmning som
ger intryck av att linsstyrelsen tillimpat den éldre lydelsen av lagrommet. Av forar-
betena till den nya lydelsen av 16 kap, 13 § miljsbalken (prop. 2009/10:184 5. 66)
framg#r att det avgbrande, sévitt giller freningars besvirsritt, inte ir vad som finns
inskrivet i stadgarna utan vilken faktisk verksamhet som féreningen bedriver, dv.s.
om denna faktiska verksamhet har till huvudsaldigt indamal att tillvarate natur-
skydds- eller milj‘d-skydclshm'essen. Det behdvs en prévning i det enskilda fallet..
Trots att det torde vara vilkint for linsstyrelson att foreningen arbetar nistan uteslu-
tande med milj5- och knlturskyddsfidgor bar linsstyrelsen avvisat féreningens be-
sviir enbart med hinvisning till formuleringen i foreningens stadgar. Att foreningen
vid sidan av miljovirdsarbetet bedrivet annan verksamhet ska inte tolkas s4 att det
(!islcvaﬁﬁcerar fareningen som taleberittigad, For att belysa fireningens faktiska
verksamhet de senaste dren vad ghller miljs- och kulturskydd bifogas i sirskild bi-
laga en forteckning av ndgra av freningens viktigaste yttranden och utspel samt
offentliga arfanggmmg under de senaste &ren. Forteckningen visar pA ett tydligt sétt

. ot foreningens verksarahet }iuvudshkligen avser att tillvarata miljoskydds- och ll-

turskyddsintressen.
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UMEA TINGSRATT ' DOM ‘ P 189-12
Matk- och miljdomstolen ' 2012-10-12
DOMSKAL

Tillimpliga svénska bestimmelser framghr av det verklagade beslutet.

Ursprunget till bestimmelserna i miljdbatken och plan- och bygglagen om talerdtt
for organisationer dr den ratt il domstolsprivaing som uppstalls i Arhuskorévent-
jonen (FN/ECE:s konvention om tillging till information, aliménhetens deltagande i
beslutsprocesser och rattslig prévning i miljfrigor), vilken ratificerats av sfivil
Sverigs som EU, Inom EU regleras riitten till domstolsprdvning bLa. i Europapar-
{amentets och rAdets direktiv 2003/35/EG om dtgdrder for aliminhetens deltzigandei
utarbetandet av vissa planer och program avseende milj 81 och om #ndring, med
avssende pé allminhetens deltagande och ritt till réttslig provoing, av radets direk-
tiv 85/337/EEG och 96/61/8G och i det s.k. MK B-direktivet, Europaparlamentets
och radets direltiv 2011/92/EU av den 13 december 2011 om beddmning av inver-
kan p& miljon av vissa offentliga och privata projekt.

Enligt dessa divektiv ska de medlemmar av den bersrda allméinheten som har et
tillrickligt intresse garanteras riitt till domstolsprdvning av beshut som omfattas av
direktivets tillimpningsormdde. Vilka organisationer som ska ha riitt t{ll domstals-
provaing ska faststillas i den nationella lagstiftningen, 1 cnlighet med mélet atl ge
den berdrda allmirheten en omfattande ratt till rittslig prdvning. Det intresss som
en icke-statlig organisation, som enligt nationell lagstiftning givits vt att Bver-
Klaga, har ska enligt direktivet anses tillrickligt.

Frigan om organisationers taleriitt mot beslut inorn miljéomridet har provats av -
EU-domstolen vid flera tillfillen, T domstolens (stora avdelaingen) avgdrande den

R mars 2011 i mal C-240/09 sldr domstolen fast att det ankommer p den nationella
domstolen att i den ntstriickning det &r mjligt tolka den processuella rétten s att

" den stir | Sverensstimmelse med sivil Arthuskonventionen som mélet att sikerstilla
ett effektivt domstolsslcydd av réi.ttigheterna-en]igt unionsritten s atten miljs-
skyddsforening ges mojlighet att viicka talan vid domstol mot ett besiut som kan

strida mot unionens mitjélagstifiaing.
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Den dverklagade detaljplanen mdjligedr pAbyggnad av ett befintligt hotell inom

_ fastigheten Ran 7 med tre till fyra véningar, Detaljplanen medger en maximal

hogsta byggnadshéjd om 33 meter, Den tilltinkta byggnaden inrymmer ca 75 ho-
tellram. Fastigheted ar beligen inom ett omrade i centrala Umed som fir ntpekat
som riksintresse for kalturmiljon enligt 3 kap. 6 § miljobalken, I nirheten finns kul-
turhistoriskt vardefulla byggnader vilka utpekats som byggnadsminne eller kyrkligt

‘ulturminne enligt lagen (1988:950) om kulturminnen. Planen har antagits medfora

betydande miljdpaverkan och en miljSkonselvensbeskrivning har {Ippriittats. De-

taljplanen iir alltsA sidan att den kan Sverldagas av taleberittigade organisationer.

Frigan fir d4 vitka krav som lean stillas pA en organisation for aft den ska ha taleratt
och otn Féreningen for byggnadskultur 1 Umed uppfyller dessa krav, Vid denna
bedémning maste de svenska reglema pi omradet tillimpas pé ett sitt som stari

bverensstimimelse med Arhuskonventionen och gillande BU-direktiv.

Bnligt 16 kap. 13 § miljsbalken uppstills, sdvitt nu &r av intresse, kravet att fire-
ningen ska ha till huvudsakligt dndamdl att tillvarata paturskydds- eller miljo-

skyddsintressen,

Till en bdtrjan kan konstateras att det ay foreningens stadgar tydligt framgdr att for-
eningens dndamad dr att bevaka och stimulei:a utvecklingen av stadsmiljon i Umed. [
stadgarna sigs bl.a. att foreningen ska verka for god byggnadslkultur i Umef och alt
foreningens uppgift ska vara -
- att aldualisera, belysa och diskuters beverandefidgor, avseende sivél meto-
der som funktion och ekononii,
- att stimulera det allménna intresset for nutida arkitektur och stadsrummets
gestaltning,
- att studera hur man p4 bista sitt kan forena gammalt och nytt i stadsbilden,
- att folja planeringen for konunande samhdllsutveckling, stadsplaner, bo-
stads- och arbetsmiljéer, offentliga byggnader, nirservice, kommunikationer

e.t.c.
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Av den bevisning som fireningen ingett framgdr bl.a. att foreningen ytirat sigiett
ﬂcrtalidetaljplaneiirenden i Umed kornrmun, att,fdreningen. skrivit debattartiklar om
utvecklingen av Umeds stadsbebyggelse och att foreningen anordnar stadsvanding-

ar och fdrelisningar pd temat stadsmiljd.

Kravet p att det ska ske en miljsbedomning av planer och program har sitt ar-
sprung i det 8.Jc. SEA-direldivet, Europapatlamentets och ridets direktiv
2001/42/RG om bedémning av vissa planers och programs miljgpéverkan. I detta
direktiv anges bl.a. att en miljébeddmning ska utforas for alla planer och program
som utarbetas for fysisk planesing cller markeanvindning (se art 3 punkt 2 e). Direk-
tivet omfattar saledes atgirder i stadsmiljaﬁ. 1 savil Arhuskonventionen (se artikel 2
punﬁ 3 ¢) som MEB-direktivet (se artikel 3) finns bestémmelser som tar sikte pi
Julturmiljén. Aven i den svenska miljdbatken freskrivs atgirder till skydd for knl-
turmitjon (3 kep. 6 §). Mot denna bakgrund kan inte annait bedBmning gbras &n att
organisationer med intresse av fragor som 16r stadsmiljd och kulturmiljd omfattas
av ritten till dornstolsproviing, Begreppet  naturskydds- eller miljéskydds'-
intressen” som den svenske lagstiftaren valt som kriterinm for att identifiera vilka
organisationer som ska ha taleritt enligt 16 kap. 13 § miljSbalken, miste siledes
tolkas pa s& sitt att det iven inbegriper stadsmiljs och kulturmiljs.

Eftersom Foreningen for byggnadskultur i Umed, enligt vad som framkommit i mé-
tet, har till lavudsakligt intresse ett tillvarata shdana intressen och dé foreningen
sven i &vrigt uppfyller lagstadgade krav for tal erfitt, ska foreningen ha m&jlighet att
dverklaga det aktuella beslutet om antagande av detaljplan for kvarteret Thor i
UmeA. Linsstyrelsens beslut att avvisa foreningens dverklagan ska dirfor undan-
tjas. Efter att denna dom vonnit laga kraft ankommer det pa lansstyrelsen att prova

foreningens talan i sak.
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' HUR MAN 0VERKLAGAR, sebilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 2 november 2012,

lén Leijon ¥ Anders Alénskér

I domstolens avgdrande har deltagit rédméinnen Helén Leijon och Anders Alenskdir,
Foredragande har varit beredningsjuristen Linda Lundmark,




Bilaga 1

| | Boslut ' 10)
F" 3 Datum Kreadshotesinlng
,a .- . 2012-01-02 403-8887-2011

Linsstyrelsen. . -
Visterootten ' Rek + mb (14 dogat)

Mclvhnféuknlng

Féreningen Byggnadskultur i
Utoel .

att: Iréne Gustafson
Fépelsinpsvigen 7 -

903 52 UMEA

Overklagande av besiut att auta detaljplan fir fastigheten Ran 7 inom centrala
Umed, Umed konnnau
(2 bilagof)

Lbusstyrelsens beslut .

Liinsstyrelsen avvisar ert dverklagande.

Linsstyrelsens beslut kan Bverddagas, se bilaga.

Skiilen fir beslntet o

Kommunfullmitktige 1 Umea kommun beslatade den 28 novemiber 2011, § 199, att
anta detaljplon fiv fastigheten Ran 7 i centrala Umed. Syftet med planen &r att méj-
liggtira pAbyggnad av befintligt hatell Ni har Sverklagat beslotet och ert 8verklagan-
de framghr av bilaga.

Fragan om vem som har it att Sverklaga ett beslut om detaljplan tegleras inte en-

hart i plan- och bygglagen utan foljer ocksl av 22 § furvaltoingslagen gamt 1 idesl-

Ia Féreningar av 16 kap. 13 § miljsbalken. For att f4 dverklaga ett bestut krlivs det aft

beslutet angdr en och har glitt en emot och att beslutet kan dverklagas. For att en ide-
ell forening ska fA dverklaga ett beslut ait anta €n detaliplan krivs det bi. & et fore-
nihgen har som huvudsaldigt indamal att tlllvarata natursiydds- eller miljgskyddsin- _
tressen. Vidare kativs dessutore att denklagande senast under utstillningstiden har .
framftirt synpudlder som inte har blivit tillgodosedda. :

Foreningen Byggnadskultur { Umed & en ideell firening, 1 foratbetena till 16 lap 13
§ miljobalken (prop. 2009/10; 184 sid. 66 £) sigs bl a. féljande. "For att sikerstdlla
att de organisationet som fix talextit i miljdarganisationer i konventionens och di-
relctivets mening bbr det ocksé krfivas aft organisatiouens dominerande syfte & nati- -
och miljtskydd”, Regeringon uttalar vidare aft det inte ricker att med att organisatio-
nen har eft natur- elier miljaskyddssyfe inskaivet i sina stadgar eller Hknande, Det &’
det hvndsakliga och verklign Andamblet med organisationens vetksamhel som fr-
avgbrande, Bn organisation vars grundliggande syfte i att tillgodose sina medler-
mars ekenomiskd intressen, exempelvis fastighetsigarintressen, exploateringsintres-
gen, ekonomiska eller politiska intressen, har inte taletitt enlipt 16 kep. 13 § mitj-
balken #ven om en shdan organisation ocksA har tll gtdamal att friimja natur- och
mifjtiskydd. , : '

Lanssiyrefsea Vistorbotien Uiljienbelen . el ve.090-10 700 Fox030-10 7100 - bupsfawveacisise

o0t 86 TRVIEA

Siwrgatan 71 B Dirclcttel. 690-10 72 14 Direkttw 090- 12 17 67 marlsomblom@iansstyrslseass
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Léinsatyrelsen . Beslut
Vilsterbotien Datum ) Arendebeteekning
’ 2011-12-30 - 403-3887-201!

11§ i foreningens stadgar anges att fireningen ska varka 51 en god byggnadskultur i

“Ume3, Deas stevan sk déirvid intilctas inte bara p& bevarande av virdefulla &ldie
byggnader och miljer, utan ocksA pd att studera, spride kunskap om och delta {-dis-
kussioner om den nutida och framtida bebyggelsen och. stadsplaneringen. Farening-
ens uppgift ala vara gt alttualiseta, elysa och diskutera bevargndefrigor, avseends
savil metoder som funktion och ekonomi, ptt stimulera det aflminna intresset fir
mutida arkiteltur ock stadsrummets gestaltning, att studera hur man pé bista sétt kan
forena gammals och nytt i stadsbilden och att fflja planetingen Rér kommande sam-
hallsutveckling: stadsplaner, bostads- och arbetsmiljder, offentliga byggnader, ndr:
service, kommmunikationer eto. :

Linsstyrelsen anser med hiitisyn 41l vad som sagts ovan att Rireningen Byggnadskul-
tur § Umnes, inte kan anses uppfylia kravet att ha fll huvudsakligt bndamal ait tiflvata-
ta naturskydds- eller milj#skyddsinivessen pé det itt som kntivs for att ha zatt att
Yverklaga som firening, Linsstyrelsen avvisar dirfSr Sverklagandet.

Akduelin bestimmelser

Frin den 2 maj 2011 giller en ny plan- och bygglag (2010:900), Enligt punkt 24
sverghngsbestimmelserna till den nya lagen ska dldre freskrifier gilla for mil och
frenden som har pAbtjats fre den 2 maj 2011 och Arenden som avser dverkdagande
av basiut 1 ett sadant m] eller drende 1ill dess malet eller frendet fr shutligt avajort, I
detta fal] tillimpas den garmla plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Diremot gka
enligt punkt 161 $verghngsbestimmelserna den nya lagen tilldmpas da det giller
bestimmelserna om instansordaing. Det inneblr att Linsstyrelsens beshut far Over-
Kklagas hos mark- och miljédomstolen '

Ett bestut att anta en detaljplan fir enligt 13 kap. 3 § APBL jamfded med 22 § fr-
valtningslagon bvetklagas av den som beslutet anglr, orn det har gétt hanom emot
och beslutet kan 8verklagas, Nir det ghller ett beshut om detaljplan méste den kia-
paide dessutom entigt 13 kap. 5 § samma lag senast under utstéliningstiden ha fram-
foirt synpunlcter som inte blivit tillgodosedda.

113 kap. 6§ APBL siigs att on ideel] forening som avses i 1 kap, 13 § miljobalken
far Sverklaga eft beslut att anta, Andra eller upphilva en detaljplan som

1. kau antas medfira en betydande miljtpiverkan pd grund av att planomradet far tas
i ansprak for verksamhster eller Atghirder som bla. képeentrum och botelikamplex,
eller :

2, innebér att ett omrade inte lingre ska omfattas av strandskydd enligt 7 kap, miljs-
balken.

Av 16 kap. 13 § miljtbalken (1998:808) foljer ait ritten ait verklage detaljplaner-
har en sidan ideell frening eller en annan juridisk person som

1. har till huvodsaldigt fndamdl att tillvara netorskydds- efler miljogkyddsintressen,
2. inte & vinstdiivanda, | o . o

3, har bedrivit verksamhet i Sverige under minst tre &r, och
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Linsstyrelsen . : Bestut

Viaterbotien . Datum Arendshoteckning

2011-12-30 403-8887-2011

4, har minst 100 medlemmar eller pd annat shtt visar att verksamheten har allménhe-

tens sttd.

o
o

Anna Stenmnarle

Maria é‘gﬁb&m o )

Bilagor
Byggnadsfreningens &veridagande

- Hur mun Bverkiagar till mark- och miljidomstolen, Ume tingarhtt

Kopia uten bilagor ill:

Eommunfnlimikfigs, 901 84 Umed

Byggnadsndmndes, 501 84 Umej

Detaljplanering, 901 84 Umea :

Clagion Collection Hotell Umen, Gunnar BéckstrOm, Storgatan 52, 903 26
Umed

Livemiljs (Tomas J} |

Samhitltsutveckling (Peder 8)

Koplans Svarenssiammelse mad

originalet intygas:
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% SvErRiIGES DOMSTOLAR

Bilaga 2.
Bilaga
INFORMATION

Hur manBVerklaQar - dom i mal som har sverklagats till

[R1]

mark- och miljodomstolen

Den som vill dverklaga mark- och miljs-
domstalens dom ska géira detta skrifiigen,
Slaivelsen ska sidclas eller lmnas Hl
matle och miljsdomstolen, Overldagandet
prévas av Matk- och miljdgverdomstolen
vid Svea hoveitt.

Ovesddagandet ska ba kommit in till marde- och
miljsdomstoles inom tre veckor frin domens
datam, Sista dagen Bt Sverldagende finas an-
given pi sista siden i domen.

Fit att ett dvedkagande ska Tunna tas upp i
Mark- och miljdéverdomstolen fordras att
ptévningstillstind meddelas. Mork- och toiljé-
verdomstolen limnar provaingstillstind om

1, det finns anledning a2t betvivia nktigheten
av det slut som matk- och milisdomstolen
har kommit titl,

2. detinte utan att sidant tiltind meddelas
gir att beddma tiktigheten av det slut som
matk- och miljsdomstolee har kommit
ill,

3. detiir avvikt £5r ledning av ritts-
tillimpningen att dveddagandet provas av
hagre ditt, efler

4. det anoars finns synnerfigs skl att pedva
overklagandet,

Osn provningstillstind inte meddelas stic
mark- och miliidomstolens avgdrande fast

Dv 427

Det ir dicfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av dvecklagnadet dll Mark- och milj-
tverdomstolen varfSt ldagaoden ansex aft
provalngstillstind bos meddelas,

Skrivelsen med &verkdagande ska inneliilia

uppgifter otn

1. den dom som 6v-c:1dngn.s med angivaade
av matk- och milisdomstolens namn, da-
tum for domea samt mAlnumemer,

9. den iadting av mack- och miljddomsto- ‘

lens dom som Klaganden vill £ tll stiad,

3. grunderna (skillen) £or Sverklagandet,

4 de omstindigheter som dbermpas till stéd
for att provningstillstind ska meddelas,
snint

5. "de beris som Aberopas och vad soto ska
stytkas med vasje bevis.

Skrifiliga bevis som inte lagts fram tidigare ska

ges in samtidigt med &verldagandet.

Till Gvesklagandet ska bifogas tika ming ko-
pios av skrivelsen som det fians motparics i
milet Har inte Klaganden bifogat tillickligt
antat kopior, framstills de kopios som behéive
p4 klagandens bekostnad,

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljpdomstolen. Adress och teiefonnummes
finns pi frsta sidan av domen,

werw. domstol.se

1(1)
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Besvéar - 7 ' 1(2)
2012-01-19 : :

Mark — och miljsdomstolen vid Ume# tingsratt

Klagande: Féreningen for Byggnadskultur | Ume2
' . B94002-7934
c/o hréne Gustafson
Fagelsangsvégen 7
803 52 Umea

Motpart: Ume4 kommun

Overklagat beslut: . Lansstyrelsens i Vasterbottens lan beslut
2012-01-02 att avvisa foreningens besvir dver Umed,
kommuns beslut att anta ny detaljplan for '
fastigheten Ran ¥ :

Lansstyrelsens drendebeteckning: 403-8887-2011

YRKANDE

Foreningen for byggnadskultur | Umea (nedan kallad Féreningen) yrkar aft Mark- och
miljisdomstolen, med undanrdjande av linsstyrelsens beslut, sterfdrvisar malet till lnsstyrelsen
for provning i sak av foreningans besvar. '

SKAL

Féreningen har i sin besvarsskrivelse 201 1-12-21, som grund f8r besvarsratt; aberopat 13 kap
12 § plan- och bygglagen jamfort med 16 kap 13 § miljobalken. Féreningen anser m a o att
fdreningen uppfyller samiliga rekvisit som uppstélls i 16 kap 13 § miljs-batken f4r att en ideell
forening skall ha besvérsratt.




3.

2012-01-19 ' 2(2)

Lénsstyrelsen har avvisat foreningens besvar med motiveringen att det inte framgar av
féreningens stadgar att freningen har till huvudsakligt andama! att tillvarata naturskydds- efler
miljsskyddsintressen. Detta menar vi &r felaktig och ofullstéindig beddmning som narmast ger
intrycket att lansstyrelsen tilampat den &ldre lydetsen av 16 kap 13 § miljsbalken som géllde
fire den 1 september 2010. ' ‘

Enfigt den sidre lydelsen av 16:13 miljdbalken uppstélides ett krav att den ideella freningen
enligt sina stadgar skulle ha till andamal att tilivarata naturskydds- eller miljoskyddsintressen;
nagon motsvarande féreskrift finns inte medtagen i den nya lydelsen av lagrummet. Av
fdrarbetena (prop 2009/10:184 sid 66 f) frarngar att det avgbrande, savitt galier ideella
féreningars besvarsratt, inte & vad finns Inskrivet i stadgarna utan vilken faktisk verksamhet
som féreningen bedriver; d v s om denna faktiska verksamhet har till huvudsakligt &ndama} att
tiilvarata naturskydds- eller miljdskyddsintressen. 1 anledning av elt yttrande fran Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands 15n, som anselt att hembygdstareningar borde omfattas av taleratien {16 kap
13 § miljsbalken, anfdrde foredragande statsradet att det &r svart att generellt uttala huruvida
sadana féreningar omfattas av talerétt utan man méste gbra en prévning | det enskilda fallet.

Det &r denna typ av prisvning | det enskilda fallet som |ansstyrelsen har forsummat att gora
savitt galler féreningens besvérsskrivelse angaende detaljplanen. Trots alt det torde vara vl
kant for [4nsstyrelsen att féreningen arbetar nastan uteslutande med miljé- och kulturskydds-
fragor har man awvisat fdreningens besvér enbart med hanvisning till formuleringen i
fareningens stadgar; d v s lansstyrelsen har de facto tillampat en #ldre lydelse av 16 kap 13 §
milidbalken &n den nu géllande. .

For alt belysa foreningens fakfiska verksamhet vad géller miljo- och kuiturskydd har vi i sarskild
bilaga (se bilaga 1) fortecknat ndgra av vara viktigaste yttranden och uispel samt offentliga
arrangemang (bilaga 2) under de senaste aren. Forteckningen visar pa ett tydligt satt att '
fdreningens verksamhet huvudsakligen avser att tillvarata miljdskydds- och
kulturskyddsintressen.

P4 fsrekommen anledning vill féreningen avsiutningsvis erinra om ait det redan i forarbetena till

den #ldre lydelsen av 16 kap 13 § miljobatken (se prop 1997/98:45 sid 849) poangterades alt
den omstandigheten att féreningar skall ha till Andama) att arbete for naturskydds- och
miljaskyddsintressen, for att erhdlla besvérsratt, inte skali tolkas s att annan verksamhet som

_fsreningen bedriver vid sidan av mifjovardsarbetet diskvalificerar den som taleberattigad.

Iréne Gustafson
Féreningen for Byggnadskultur | Umed
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DI/AR/2012 03:27 CoRNL: s/ &

(VIS
2012-02-28

UMEA TINGSRATT
Domare 2:1

KOmMUN Mazk- och miljodomstolen |
Umeh tingsratt MALNR: P 189-12
Bax 138 ARTBIL: 6

901 04 UMBA  UMEL TN aSRATT

"""""""

WAL P 180-12

Fareningen f5y hyggnadsloaltur § Umed /. Umed lomsrmun ang. detaljplan
Umek Rau 7

Byganadsniimnden fir hiomed aygo ffjande yiande,
Instillning

Byggnadsnimnden bestrider yrkandena.

Grunder

Urmed kommun delar Lﬁns'styrclscns bedsmning avseende fireningens trlstande
talerdtt.

Trmed som ovat

Ulrika Sundin Bonnsdahl
Fastighets- och miljtjurist

(hied IKonumnun

pogtadress P91 84 Umeh
Bestksadrasa Skolzanadl
Tel pop-16 1533
e-pust whikn guudin bonneddit@umen.ss
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Yitrande 1(2)
2012-03-13

Mark — och miljisdomstolen vid Umed tingsratt

Box 138 )
901 04 Umea

Klagande:

Motpart:

Overklagat beslut:

Mainr:

Féreningen fér Byggnadskultur | Umeé
894002-7934

cfo Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3tr

903 27 Umea

Umed kommun

Lansstyrelsens i Vasterbottens lan beslut
2012-01-02 att avvisa foreningens besvar over
Umea kommuns beslut att anta ny detaljptan for
fastigheten Ran 7 :

P 189-12, Domare 2:1

Ume# kommuns svar inneh&ller inget nytt i sak som féranleder nagon kommentar

fran foreningens sida.

Fdreningen aberopar de skél som har redovisats i den inglvna besvarsskrivelsen och
yrkar att Mark- och mifjadomstolen, med undanrdjande av lansstyrelsens beslut
2012-01-02 métte aterfdrvisa malet till tansstyrelsen for prévning | sak av
foreningens besvar éver den antagna detaljplanen for fastigheten Ran 7.

Foreningen hemstaller att fortsatt skriftvaxling och delgivning sker till ovan angiven

adress.
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2012-03-13

Féreningen for Byggnadskuitur i Umed
894002-7934

n Oberg
efon direkt 080 -71/40 5
mobil 070 -351 52 5
mail direkt oberg@potitét.se

2(2)




43

gj“h Skatteverket

NIE’AN 1 63 Datum
881 52 SOLLEFTEA 2008-01-14
0771-1787178

FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR 1 UMEA
¢/o PODIET SKATTEKONSULTER KB

MAGASINSGATAN 7
903 27 UMEA

Ni #r registrerad hos Skatteverket enligt {dljande

Registreringsbevis

Parsan-/Qrg-/Rag.rummar

894002-7934

Huvudsakllg verksamhet

artist- eller forfattarverksamhet)

|Verksamhet i andra intresseorganisationer {e] yrkesorganisationer,

SN1-kad/-er

94950

Bokslutsdatum

Jurtdisk form
IDEELLA FUORENINGAR

Sarokid skatioadress (anvands vid utskick av moms- och arbatsgivamandiingor fr3n Skatteverket, om g4 Gnskas av den skauskyldigs)

Besbksadresa

Telafon

Fr.o.m.

Arbetsgivare 1992-12-25

verket, Nytt ragistreringsbevis utfardas efter varie 8ndring. Fér den som har F-skatt utfardas
registreringsbavis minst en ging per 3.
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Yttrande 1(2)
2012-04-05

Mark — och miljsdomstolen vid Umea tingsratt
Box 138 ' :
901 04 Umed

Klagande: Féreningen for Byggnadskultur i Umea
894002-7934
clo Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3tr

903 27 Umea
Motpart: Umeéa kommun
Overklagat beslut: Lansstyrelsens | Vésterbottens 1én beslut

2012-01-02 att avvisa foreningens besvar over
Umea kommuns beslut att anta ny detaljplan for
fastigheten Ran 7

Mainr, P 189-12, Domare 2:1

Féreningen far Byggnadskultur | Umea vill som en komplettering inge de modifierade
stadgarna for foreningen; som foreningens arsmote antog genom enhélligt besiut
den 22 mars 2012. Se bifogad kopia, bilaga 1.

Féreningen for Byggnadskultur i Umea har genom sagda beslut, pa férekommen
anledning, velat tydligare kodifiera den verksamhet som foreningen de facto bedriver
(och som foreningen har redovisat I tidigare inlagar i dettadrende); d v s féreningen
har till &ndamal att tillvarata skyddet av byggnadskulturen och kulturmilions intressen
inom Umea kommun.
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Féreningen far Byggnadskultur i Umea
894002-7934

C e~

C oz,

n Oberg
télefon direkt 090 - 71 40 56

/ mobil 070 - 354 52 59
mall direkt obera@podiet.s
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Stadgar for
FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR | UMEA

antagna den 22 mars 2012

§ 1

Foreningen har till andamal att tillvarata skyddet av byggnadskulturen och kultur-
miljéns intressen inom Umea kommun.

§2

Ftreningen skall aktualisera, belysa och diskutera bevarandefragor (avseende savil
metoder som funktion och ekonomi), stimulera det allméinna intresset for nutida
arkitektur och stadsrummets gestaltning, studera hur man pa bésta satt kan férena
gammalt och nytt i stadsbilden och fdlja planeringen for kommande samhalls-
utveckling (stadsplaner, bostads- och arbetsmiljéer, offentliga byggnader, narservice,
kommunikationer etc).

§3

Foreningens verksamhet skall ha upplysande, konstruktiv och framétsyftande
karaktar, Kontakt och samarbete sfterstriivas med institutioner, myndighster,
organisationer, féretag och personer verksamma inom nadmnda omraden.

Gentemot allménheten skall féreningen framtrada som initiativtagare och arrangor,

exempelvis vad géller foredrag, diskussioner, presentation av planer och byggnader,
studiebestk, studieresor och utstéliningar.

§4

Mediemskap i féreningen star éppen for alla som sympatiserar med dess i stadgama
angivna syfte och sorm genom mediemskap vill framja dess verksamhet.

Féreningens verksamhetsar skall sammanfalla med kalenderér.




-§5

Féreningens érsméte, som skall hallas senast under mars manad varje &r, beslutar i
fdljande &renden:

a. styrelsens och revisorernas beréttelser,

b. styrelsens arbetsprogram och budgetidrslag,

c. ersavgiften,

d. val av ordférande samt ytterligare minst 4 ledaméter i styrelsen jamte suppleanter,
e, val av revisorer jamte suppleanter fr dessa,

f. val av valberedning f6r nasta arsmdte,

g. fragor som styrelsen féreldgger arsmotet,

h. motioner och andra av medlemmarna vickta fragor.

Beslut i alla andra &renden &n stadgeandring fattas med enkel majoritet. Vid lika
réstetal har ordfdranden utslagsrost utom vid val, da lotten avgor.

Kallelse til Arsmote skall ske senast 20 dagar fore motets hallande.

§6
Féreningens styrelse handlagger och beslutar i 1épande arenden,

- tar Initiativ och verkar | féreningens syfte,

- uppréattar arbetsplan och budgetfdrslag,

- framisgger verksamhetsberattelse for arsmotet,

- bereder &renden som skall férelaggas freningsmote.

Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare samt inom eller utom sig
kassafdrvaltare.

. Beslut | styrelsen fattas med enkel majoritet och genom Bppen omrdstning. Vid lika

rostetal géller den mening som ordfsranden bitrader utom vid val, dé lotten avgor.

§7

Andringar eller till&gg till dessa stadgar kan endast behandlas pé arsmote. Férslag i
cadant fall skall meddelas i kallelsen och beslut fattas med tva tredjedels majoritet av

narvarande medlemmar.

§8

Om fareningen uppldses, varvid beslut harom skall ske | samma ordning som anges i
§ 7, skall dess tiligangar anvandas i linje med foreningens syfte pa det sait soin
anges i upplosningsbeslutet.
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Klagande: Féreningen for Byggnadskultur i Umeé
894002-7934
c/o Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3 tr
903 27 Umea
Motpart: Umea kommun
Overklagad dom: Mark- och miljsdomstolens vid Ume4 tingsratt
dom 2013-05-08 i mal P 2953-12
Saken: Detaljplan for fastigheten Umed Ran 7
YRKANDE

Féreningen for Byggnadskultur i Umed (nedan kallad foreningen) ansbker om
provningstillstand och yrkar ati Mark- och miljgsverdomsiolen, med &ndring av
underinstansens dom, matte undanrdja den antagna detaljplanen for fastigheten Ran
7 i Umea kommun.
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. SKAL FOR PROVNINGSTILLSTAND

Vad géller tolkningen av bestammelsen i 3 kap. 6 § miljisbalken, om skyddet mot
atgsirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon, finns det ratt manga
avgoranden som berdr naturmiljén (och omraden av riksintresse fér natu rvarden
respektive friluftlivet). Vad géller skyddet av kulturmiljon och skyddet av omraden
som &r riksintresse for kulturvarden &r rattspraxis betydligt magrare.

Det f&r darfor anses vara av vikt for réttstillampningen att detta mal, som rér fragan
om vad som kan tillatas inom ett omrade av riksintresse for kulturvarden, prévas av
hégre ratt.

Den tvistiga karnfragan, om den antagna detaljplanen innebér pataglig skada pa
riksintresset kulturmiljo (d v s fragan om ett genomforande av detaljplanen skulle
strida mot stadgandet 3 kap. 6 § miljsbalken), berdrs inte i mark- och
miljpdomstolens domskal; vilket vécker fragan om domstolen Gverhuvudtaget har
gjort nagon provning av denna fraga. Med anledning hérav (och med hénvisning till
de ingivna handlingarna i mélet) anser féreningen att det finns anledning att betvivla
riktigheten i det slut som mark- och miljsdomstolen har kommit tifl, i vart fall gar det
inte att beddma riktigheten av det slut som mark- och miljisdomstolen har kommit til
utan att prévningstillstand meddelas.

t SAK

Féreningen har | en omfattande besvarsskrivelse 2012-12-05, stélld till Mark- och
miljsdomstolen i Ume4, redogjort fér den aktuella byggnadens historiska varde och
fastighetens belagenhet inom ett omrade som &r av riksintresse for kulturmiljévarden.
Foreningen vill sarskilt Aberopa sagda skrivelse jamte de till skrivelsen fogade
bilagorna som bl a rér en liknande detaljptan for en fastighet i grannkvarteret.

Féreningen anser att den féreslagna pabyggnaden av fastigheten Ran 7 (i enlighet
med den av kommunfullméktige antagna detaljplanen) &r en atgérd som kommer att
patagligt skadar kulturmiljén; och som darfér inte ar tilldten enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken. Redan pa denna grund bor den antagna detaljplanen undanrdjas.

Vi anser att det hirvid finns anledning att sérskilt jamféra denna detaljplan med det
hotellprojekt pa grannfastigheten Thor 3 som nyligen har varit foremal for prévning av
Riksantikvarieambetet, Boverket och Regeringen. De resonemang som hérvid har
féris om att riksintresset Umed (AC 10) skulle patagligt skadas genom ett
héghushotell som kraftigt bryter mot befintliga karaktérsdrag och reducerar befintliga
byganaders kulturvarden kan, mutatis mutandis, éverféras p4 den antagna detalj-
planen for fastigheten Ran 7 vars syfte &r att bereda méjlighet till alt bygga pa det
befintliga hotellet med flera vaningar.




&1

2013-05-23 3(3)

Hartill kommer att den aktuella detaljplanen, som Mark- och miljsdomstolen papekar i
sin dom, har ett flertal brister avseende de detaljplanebestammelser som kan
hénforas till allm&nna varsamhetskrav.

dran Oberg /
ordférande

telefon direkt 0S0 - ‘%_1/4 56
mail direkt oberg@podiet.se
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Fareningen for Byggnadskultur i Umea
894002-7934

Transumt fran protokoliet vid konstituerande styrelsemétet 2013-04-04

§ 4 Firmatecknare , _
Till firmatecknare, att var for sig teckna féreningens firma, véljs Goran Oberg

(511019-8537) och Géran Sandberg (450329-8715).

Styrelsen beslutar att ge firmatecknarna Géran Oberg och Géran Sandberg (var och
en for sig) ett generelit uppdrag och en generell fullmakt att underteckna féreningens
yttranden och besvarsskrivelser i samtliga &renden och mal som ror yttranden éver
forstag till detaliplaner respektive dverklagande av antagna detaljplaner.

Ratt utdraget intygar:

= Ay
Afw _,./}\/l-‘-.'——‘///_
Shran Oberg /: 7 Aﬁran Sandberg 7

Ve / vid protokollet justeringsman /
- 4 "
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Féreningen for Byggnadskultur | Umed 1(2)

Protokoll fort vid styrelsembte den 4 april 2013 pa Magasinsgatan 7, 3tr
Narvarande: Ida Asplund, Lennart Frostesjd, Patrik Norstedt Forsberg, Goran
Sandberg, Ake Sandstrém, Géran Oberg

§ 1 Matet bppnas av Géran Oberg

§ 2 Goran Oberg valjs till métesordfdrande och Géran Sandberg valjs till
justeringsman.

§ 3 Styrelsens Konstituering '

Till ordfdrande vilis Géran Oberg, till vice ordférande valjs ida Asplund, till
sekreterare valjs Anna Joelsson, till kassér véljs Géran Oberg och il
programansvarig/programsekreterare véljs Lennart Frostesjo.

§ 4 Firmatecknare ‘
Till firmatecknare, att var for sig teckna féreningens firma, véljs Géran Oberg

(511019-8537) och Géran Sandberg (450329-8715).

Styrelsen beslutar att ge firmatecknarna Géran Oberg och Goéran Sandberg (var och
en for sig) ett generellt uppdrag och en generell fullmakt att underteckna féreningens
yttranden och besvéarsskrivelser | samtliga &renden och mal som rdr ytiranden Gver
forslag till detaljplaner respektive dverklagande av antagna detaljplaner.

§ 5 Medliemsldaget

Géran Oberg informerar om.den sammanstélining éver medlemsliget som gjorts av

Anna Joelsson

§ 6 Ekonomi
Goran Oberg informerar om det ekonomiska laget och delar ut aktuella ekonomiska

rapporter; se bilagorna 1 och 2.

§ 7 Kommande programpunkter '
Styrelsen diskuterar kommande programpunkter och da sarskilt det planerade

offentliga métet om Nydalastugorna den 16 april.

§ 8 Lararen 1 (Hovrdttens byggnad)
Styrelsen beslutar att 6verklaga l&nsstyrelsens beslut angaende detaljplanen for
fastigheten Lararen 1 till Mark- och miljddomstolen i enlighet med det férslag som

presenisias av Géran Oberg.

Fotokopians Sverensstammelse
med originalet intygas:

FHad 2oy Fres oy
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§ 6 Tyr 8 (Vattenfalls fastighet Ost pa stan)

. Styrelsen beslutar att yttra sig Sver det utstalida forslaget till detaljplan for fastigheten
Tyr 81 enlighet med det forslag som presenteras av Géran Sandberg (med en smérre
spraklig justering).

§ 10 Kvarteret Batsmannen
Patrik Norstedt Forsberg informerar styrelsen om vad som &r pa gang i kvarterst
Batsmannen.

§ 11 Mimer 1 (Mimerskolan)
Styrelsen beslutar att éverklaga lansstyrelsens beslut angdende detaljplanen fér
fastigheten Mimer 1 till Mark- och miljédomstolen och vidhélla sitt yrkande att

( detaljplanen skall upphévas. Styrelsen beslutar tilifrdga Anders Nordstrdm och Karin
Eriksson om de kan bidra med négra synpunkter i defta drende. Styrelsen beslutar
vidare att anlita Anders Nordstrém eller ndgon annan sakkunnig for att utforma et
utlatande om Mimerskolan.

§ 12 Nista styrelsemébte

Styrelsen beslutar att nista styrelseméte &ger rum tisdagen den 14 maj kl. 18.00,
lokal Podiet Skattekonsulters kontor pa Magasinsgatan 7, 3 tr.

§ 14 Hostprogrammet

Styrelsen diskuterade en del forslag vid kvéllens sammantrade men beslét att den
mer konkreta planeringen av héstens verksamhet skall pabdrjas vid nésta styrelse-
mdte den 14 maj.

§ 15 Mdtesordféranden forklarar métet avslutat.

Vid protokollet Justeras

/7/"”’ A

Gdran Oberg Goran Sandberg

Fotokopians Gverensstammelse
mled onglnalet intygas:
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Umea
KLAGANDE

Féreningen for Byggnadskultur i Umed, 894002-7934
¢/o Podiet Skattekonsulter KB

Magasinsgatan 7, 3 tr
903 27 Umed

Mal nr P 2953-12
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MOTPART
Umed kommun
901 84 Umea

OVERKLAGAT BESLUT

Linsstyrelsens i Visterbottens ldn beslut den 22 november 2012 i drende nr

403-8629-2012, se bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for fastigheten Ran 7 inom centrala Umed

DOMSLUT

Mark- och miljsdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.id 176932

—63

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-1721 00 050-77 18 30 méndag — fredag
90104 Umea E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se

13:00-15:00 /oﬂ*‘
'afr"/@
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BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Umea kommun beslutade den 28 november 2011 (§ 199) att
anta detaljplan for fastigheten Ran 7 i centrala Umea. Beslutet dverklagades av For-
eningen f6r Byggnadskultur i Umea till Lansstyrelsen i Vésterbottens lin som avvi-
sade 6verklagandet den 2 januari 2012. Efter att lénsstyrelsens avvisningsbeslut
overklagats till mark- och miljédomstolen undanrsjdes beslutet den 12 oktober
2012 i mal P 189-12 och drendet Aterforvisades till lansstyrelsen for provning i sak.
Lansstyrelsen har genom det nu éverklagade beslutet den 22 november 2012 avsla-

git dverklagandet, se bilaga 1.

YRKANDEN M.M.
Féreningen for Byggnadskultur i Umea har yrkat att mark- och miljédomstolen med
4ndring av lidnsstyrelsens beslut undanrdjer kommunens beslut att anta detaljplanen

for fastigheten Ran 7.
Umed kommun har bestritt yrkandet.

VAD PARTERNA HAR ANFORT

Fireningen for Byggnadskultur i Umed

Ett genomforande av detaljplanens skulle medftra en pitaglig skada pé omréde av
riksintresse 5t kulturmiljévarden, som inte kan godtas med hénsyn till bestdimmel-
serna i 3 kap. 6 § miljobalken. Den antagna detaljplanen medger alltfor kraftiga
avvikelser i fraga om hajd och volym gentemot intilliggande byggnadsminnestor-
klarade byggnader och kringliggande virdekarnor i riksintresset. Det antagna {or-
slaget kommer otvivelaktigt att paverka ”Storgatsmiljon genom centrum” och ”Sta-
tens fasad mot dlven” pa ett icke fordelaktigt sitt. Dessutom berdrs virdekérman
“Kyrkan, parken och ldroverket”. Konsekvenserna blir att det upplevelsevérdet, inte
bara av byggnadsminnet gamla Telegrafen/Riksbanken, utan ocksé av den éldre
bebyggelsen fran forra sekelskiftet i kvarteret Ran och &ven angransande kvarteret
Agir blir patagligt reducerat. Den kulturhistoriska préigeln underordnas en i grann-

skapet dominant nybyggnad.
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Pabyggnaden av fastigheten planeras till en maxhgjd av 33 meter over noliplanet.
Omkringliggande byggnader bestar { huvudsak av 2-3 véningar. Ett flertal av dessa
ar byggnadsminnesforklarade eller Q-mérkta. Féreningen &r av den uppfattningen
att den tilltinkta pabyggnaden genom sin avvikande form och héjd pétagligt kom-
mer att inkrikta pd virdekérnoma i riksintresset. Sodra delen av kvarteret Ran, som
ingr i riksintresset “Stadens fasad mot 4lven” omfattar sméskalig bebyggelse som
tillkommit dren efter stadsbranden ar 1888. Den planerade pibyggnaden med en
fasadvigg pa ca 25 m i hojd mot sdder kommer otvivelaktigt att upplevas som
mycket patriingande, vilket forminskar virdekimans kulturhistoriska betydelse.
Samma forhallande giller for den dstra fasaden som vetter mot fastigheten Ran 2,
ett hyreshus i kvardréjande jugendstil fran 1924. Huset &r ett av de finaste exemplen
pa 1920-talets hyreshus i Umea och anses som bevarandevért av kommunen. Aven
gaturummet lings véstra sidan av Ran 7 kommer att férsimras med den tilltdnkta

byggnadsvolymen och ddrmed 6kad skuggbildning.

En sidan stor exploatering som den nu fﬁreslagné i ett mycket kinsligt omrade med
tre virdekirnor av riksintresse borde samordnas och stllas i relation till pAgéende
detaljplaner inom utredningsomradet riksintresset "Delar av Umed centrum”. For att
uppna ett minimum av Svergripande planeting bor denna ske kvartersvis och inte
fastighetsvis, som nu &r fallet. P4 sé sétt skulle de byggnader i kvarteret som har

stort bevarandeviirde forhoppningsvis fa ett starkare skydd.

I inledningen till Miljékonsekvensbeskrivningen stir "En MKB till detaljplanen ska
beskriva konsekvenserna av nyttjandet av planens rittigheter, d.v.s. av medgiven
mark- och vattenanvindning, maximal byggritt och ingrepp genom exploaterings-
arbeten” Den nu framlagda kulturmiljstudien syns till forhallandevis stor grad be-
skriva "icke konsekvenser”; en stor del av beskrivningen visar att byggnaden inte
kommer att synas p& grund av triden. P4 tv stillen stir det att den #r skymd, pa
atta stillen att den doljs, p4 ett att den inte kommer att synas, pa sju stéllen att den
skyms och i huvudsak dérfor att det finns trid i vagen. I Umea ar bjérkarna 16v-
klddda under en mindre del av aret och de #r inte helter 20 meter héga. Det ar darfor
inte relevant att pastd atl byggnaden skyms av trid som ett [ormildrande argument

till varfor man ska bortse frin den skada som byggnaden orsakar pa kulturmiljén.
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I detaljplanefdrshlaget borde man istillet for att Gvertyga om att den ca 25 m hoga
byggnaden knappt syns stilla sidana krav som gér att byggnaden t&l att ses i sitt
sammanhang. Dir menar vi att det &r av stor vikt att hushdjden halls ned for att
uppné bittre ljusforhéllanden i stadsbilden och bittre anpassning i kvarteret och den

dldre bebyggelsen.

Umeé kommun pétalar att miljokvalitetsnormen for kviavedioxid (NO7) och dygns-
medelvirdet for partikelnormen riskerar att verskridas och att det sannolikt inte
kommer att bli ndgon forbittring innan &r 2020. Redan idag tangerar man grénsen
att $verskrida miljgkvalitetsnormen for partiklar pa Storgatan i centrala Umea.
Dessutom finns ett allvarligt problem med héga partikelhalter i den omkringlig-
gande stadskéirnan. Detaljplanen for kvarteret Ran och radande planering méste ses
mot bakgru;ld av sannolikt fler och storre §verskridanden av miljkvalitetsnormer.
Enligt PBL 4r det inte tillatet att medvetet planera for ett verskridande av milj§-

kvalitetsnormer.

Relevanta skuggstudier tycks ha saknats i utstillningsunderlaget. Enligt annonse-
ring och uppgift i planbeskrivningen (s. 13) skulle det finnas en skuggstudie som
bilaga till planbeskrivningen. Féreningen kan inte finna skuggstudien, varken i ut-
siint material eller pA kommunens hemsida. Dessutom ségs skuggdiagram i hand-
lingar fran 2010 vara gjorda utifrdn en modell dér hotellet 4r pabyggt med tre va-
ningar, inte fyra vaningar. Det #r viktigt att medborgare har mdjlighet att reagera

och att beslut fattas utifrén en tillgdnglig, relevant och tydlig skuggstudie.

Bade Riksantikvarieimbetet och Boverket har nyligen, i anledning av ett dverklagat
plangrende till Regeringen, haft anledning att yttra sig dver riksintresset Umed (AC
10). Riksantikvarieimbetet anfor i sagda yttrande foljande angdende virdekdrnan
Storgatsmiljon genom centrum: |
"Storgatan #r den frimsta historiska kommunikationsleden i staden. Har in-
ryms mycket av det som utgdr uttryck for riksintresset. Mycket av centrala
Umess virdefulla bebyggelse aterfinns lings Storgatsstréket genom centrum.

Hir finns handelsgardar, monumentala symbolbyggnader och forndma bo-



59
UMEA TINGSRATT : DOM _ P 2953-12
Mark- och miljédomstolen 2013-05-08

stadshus med tydligt koppling till storgatans status som den viktigaste gatan i
Umea. Flera av byggnaderna har ett stindsmiéssigt yttre och ar tva till tre va-

ningar hdga. Till héjd och volym &r de jambdordiga och underordnar sig savil
Radhuset som stadskyrkans torn. Detta dr enligt ldnsstyrelsens precisering av
riksintressebeskrivningen ett viktigt karaktérsdrag i hjértat av riksintressemil-
jon i centrala Umed. Riksantikvarieimbetet delar i alla delar ldnsstyrelsens

beddmning avseende miljons kulturvirden”

Exakt samma resonemang kan naturligtvis foras om kvarteret Ran, som ligger snett
bredvid kvarteret Thor; den gamla likarvillan pa fastigheten Ran 7 (som nu funge-
rar som entrébyggnad till Hotell Uman) &r ju till yttermera visso direkt en del av

vérdekirnan Storgatsmiljon genom centrum.

I fsrdjupningen av Sversiktsplanen for de centrala stadsdelarna uttalas att byggnader
och miljSer som ingdr i riksintressets viirdekdmor ska vardas och utvecklas i samréad
med linsstyrelsen och i enlighet med gillande skydd i miljébalken och kulturmin-
neslagen. Den planerade tillbyggnaden pé fastigheten Ran 7 kommer genom sin
hojd, volym och utformning (precis som det planerade hotellbygget pa kvarteret
Thor) att reducera de kringliggande byggnaderna och helt dndra karaktéren pa
denna del av Storgatsmiljon med kringliggande kvarter. De slutsatser som Riksan-
tikvariembetet och Boverket drar i sina yttranden angdende fastigheten Thor 3 (och
Regeringen i sitt beslut i samma &rende) kan med andra ord direkt appliceras ocksa

pa detta drende angdende grannfastigheten Ran 7.

En aspekt som Riksantikvariedmbetet berort i sitt yttrande anghende detaljplanen
for Thor 3, som ocks4 har relevans i detta drende, #r pdpekandet att befintliga och
storre delen av planerade/beslutade higa byggnader i staden har sina ldgen vister
om Radhusesplanaden. I fljd hirav framstér det som &n mera olampligt att placera
héga och dominerande byggnader ster om Radhusesplanaden, t.ex. pa fastigheter-
na Thor 3 och Ran 7. Eller som Riksantikvarieimbetet yttrycker det:

Nir en karaktirsomvandling nu sker och en rad hogre byggnader liggs till

den ildre och ldgre stadsbilden bor storre restriktivitet rdda i de omriden som

annu tydligt visar den gamla stadens karaktirsdrag med vilbevarad dldre be-
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byggelse, dels i form av de karaktiristiska trihusen i en eller tvé véningar,
dels monumentala byggnader med starka symbolvérden och en héjd pd upp

till tre vaningar.”

Detta sistnimnda #r ocksa nigot som Regeringen trycker hért pd i sitt beslut den 25
oktober 2012 med formuleringen I likhet med Riksantikvarieimbetet anser rege-
ringen att storre restriktivitet bor rdda vid uppfbrandet av hégre byggnader i omréa-
den som tydligt visar den gamla stadens karaktiirsdrag med vilbevarad lag bebyg-

gelse.”

Umed kommun
Den aktuella fastigheten Ran 7 #r beldgen intill Storgatan som utgdr en virdekérna i
riksintressemiljon for centrala Umed. Umed kommun anser dock inte att detta riks-

intresse patagligt skadas genom planen.

Klaganden har gjort jamférelser med detaljplanen for kvarteret Thor och vad rege-
ringen, Boverket och Riksantikvariedmbetet anfbrt i drendet. Umed kommun anser
att en s&dan jamforelse inte later sig gbras; drendena skiljer sig vida &t. Forst och
framst medgav detaljplanen for kvarteret Thor bebyggelse i direkt anslutning till
Storgatan emedan aktuell plan innebdr att den gamla provinsialldkarvillan frdn 1929
som ligger mot Storgatan inte p& nagot sétt férindras utan den tillkommande be-
byggelsen &r beldgen innanfor/bakom. Den laga bebyggelse som ar karaktéristiskt
for den hiir delen av Storgatan kommer alltsi inte att paverkas och inte heller kom-
mer vérdet for den omkringliggande #ldre bebyggelsen att reduceras. Aven volym-
och storleksmissigt skiljer sig de tva detaljplanerna 4t vésentligt dédr savil bygg-
nads-/vaningshéjden som byggnadsvolymen var betydligt storre for kvarteret Thor

in for kvarteret Ran.

Riksantikvarieambetet har i sitt yttrande tagit fasta p& gestaltningen av ny- och pa-
byggnader och att dessa ska samspela med omgivningen. I denna del har kommu-
nen haft omfattande dialog med bl.a. linsstyrelsen for att fa till stand att de till-
kommande byggnaderna smilter in pé ett sitt som g&r att riksintresset inte paver-

kas. Lansstyrelsen har inte haft nigra kvarvarande synpunkter i den delen.

6
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Malet ska enligt punkten 2 i vergdngsbestimmelserna till den nya plan- och bygg-
lagen (2010:900) avgéras enligt den éldre plan- och bygglagen, (1987:10) - APBL.

Mark- och miljsdomstolen har enligt 13 kap. 8 § forsta stycket APBL att préva om

beslutet att anta detaljplanen ska faststillas eller upphivas i dess helhet.

Enligt 5 kap. 7 § APBL fér det i detaljplanen bl.a. bestimmas om placering, ut-
formning och utférande av byggnader, andra anldggningar och tomter, da det ocksa
far bestimmas om varsambhet fr att precisera kraven i 3 kap. 10 § och skydd for

byggnader som avses i 3 kap. 12 §.

Ume3 kommun har nyligen antagit en ny &versiktsplan for centrala Umed, ddr man
tydligt pekar pa vikten av att byggnaders tilligg och komplement skall underordna

sig den befintliga kulturhistoriska miljon med héga bevarandevirden.

Mot bakgrund av ovanstiende bedémer mark- och miljédomstolen att den aktuella
detaljplanen har ett flertal brister avseende de detaljplanebestimmelser som kan
hénforas till varsamhetskraven. I detaljplanen har det funnits en mojlighet att med
storre tydlighet avspegla de intentioner som kommunen gett uttryck for i oversikts-
planen for centrala Umed. Mark- och miljsdomstolen anser dock att dessa brister

inte 4r av den omfattningen att detaljplanen bér upphévas.

Vad Féreningen for byggnadskultur i Umed har anfort i mark- och miljédomstolen
fsranleder ingen annan bedémning #n den l&nsstyrelsen har gjort. Overklagandet

ska dirtor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
(verklagande senast den 29 maj 2013.

Anders Alenskér Maria Backstrdm Bergquist

I domstolens avgdrande har deltagit ridmannen Anders Alenskér och tekniska radet
Maria Backstrom Bergquist. Féredragande har varit beredningsjuristen Linda
Lundmark.
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Podiet, Goran Oberg

Magasinsgatan 7, 3 tr
903 27 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten Ran 7 inom
cenfrala Umed
(1 bilaga)

Liinsstyrelsens beslut

Lansstyrelsen avslér Sverklagandet av Kommunfuliméktiges i Umel kom-
mun beslut den 28 november 2011, § 199, att anta detaljplan for fastigheten
Ran 7 i Umea kommun.

Lansstyrelsens bestut kan dverklagas, se bilaga.
Skiilen for beslutet

Aktuell fastighet ligger i centrala Umed i hdmet av Storgatan och Vasagat-
an. Syfiet med planen &r att mojliggbra en till den virdefulla stadsbilden
vilanpassad pdbyggnad av befintligt hotell (hotell Uman). Vidare ségs om
syftet atl pAbyggnaden ska vara ett attraktivt tillskott fr stadens siluett mot
dlven samt att med en ldgmild elegans respektera de néra angrinsande
byggnader som har stort bevarandeviirde. Planen medger att befintlig ho-
tellbyggnad kan byggas till med tre till fyra vaningar Sver befintligt hotell,
dess atriumgérd och delarna strax s§der och norr om denna. Pdbyggnad far
inte ske tver den tidigare s.k. likarvillan. Byggnaden har delats upp i fyra
volymer med variation i h6jd och nyans, Den foreslagna tillbyggnaden blir
hoigre #n en stor del av omgivande bebyggelse och det nya takel blir mer

exponerat #n tidigare. Totalhdjden for respektive volym har angefts i planen.

De varierar mellan 22-33 meter. Det finns ocksa bestimmelser om s#rskilt
viirdefull byggnad och fasadernas kuldr. Planen verensstimmer inte med
den fordjupade dversiktsplanen fr Centrala Umea.

Undermdligt underlag

Ni gor giillande att skuggstudier saknas i utstéllningsunderlaget och att det
inte funnits med i utstint material eller p4 kommunens hemsida. Det finns
inget krav pa att samtliga handlingar som ska stéllas ut ska skickas iiil de
sakdgare eller andra intressenter som berdrs av ett planforslag. Kravet pa
underrittelse enligt 5 kap. 25 § APBL giller endast att meddela om innehal-
let i kungirelsen om bl.a. var utstéillda handlingar finns tiligéingliga {or den
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som néirmare vill fordjupa sig i planen. Enligt kommunen ingér den senaste
skuggstudien frén juni 2011 som bilaga till planbeskrivningen och har fun-
pits tillginglig och upphiingd tillsammans med &vriga handlingar vid kom-
munens kundfjdnst for plan- och bygg. Lansstyrelsen anser att detta visar att
intresserade har haft mojlighet att ta del av ett fullstéindigt underlag och att
det diirfor sakaas anfedning att upphéiva detaljplanen av formella skil,

Lé#nsstyrelsens provning av allméinna intressen

Planlédggning 4r en kommunal angeliigenhet och det innebir att kommunen
har befogenhet att bestimma om planliggning ska ske eller inte. Det fir

. kommunen sjilv som inom vissa ramar fir avgtra hur marken ska anviindas
och hur miljén 1 6vrigt ska utformas &ven om initiativ till planliggningen
har tagits av enskild intressent. De [8mplighetsbeddmningar som géirs av
kommunen bér ddrmed tillmitas stor vikt.

Lénsstyrelsen upptriider i olika roller. Infor antagandet #r Liinsstyrelsen en
samradspart och ska ta till vara och samordna statens intressen, ge rdd om
allminna intressen och verka for att bl.a. riksintressen och miljékvalitets-
normer foljs vilket omfattas av den statliga tillsynen enligt 12 kap APBL.
Niér planen &r antagen kan Lansstyrelsen sjilvmant upphéva planen utifrin
sin statliga tillsynsroll om planen sirider mot Sverprévningsgrundermna i
n#imnda kapitel. Dessa roller utfors av enheten for Samhéllsutveckling vid
Lénsstyrelsen. .

Om planen 6verklagas har Linsstyrelsen en annan roll som hanteras av

Livsmiljderheten vid Lénsstyrelsen. Vi bor da inrikta oss pd aft préva om

planfrendet handlagts pa ett formellt riktigt sétt och om planen ér oaccepta- ,
bel for de eriskilda sakéigarna utifrdn de synpunkter som framforts i dverkla-

gandet och da frimst med avseende pa enskilda intressen som sakiigare eller

boende. [ det h#r fallet har ni som Byggnadsfbrening lyft fram enbart all-

minna intressen och dé frimst riksintresset kulturmiljé. Eftersom ni ansetts

ha tiitt att Sverklaga tar Linsstyrelsen nu upp dessa allménna intressen till

prévning.

Lénsstyrelsen har varit delaktig i planarbetet sedan 2008, Vi yttrade oss dver
planprogrammet i december 2008, genom ett samrad i december 2009 och
genom utstéllningar i december 2010 och i augusti 2011. Vi har tidigt uttalat
att planen medfor inverkan pd flera av de karaktirsdrag som sammanfattas
for riksintresset centrala Umed, som i det hir fallet ufgbrs av vérdek#irnotna
"Storgatsmiljon genom centrum” och “Stadens fasad mot élven ”. Planen
innebiir iven konsekvenser for intilliggande byggnadsminne gamla telegra-
fen/Riksbanken som &4r skyddad genom kulturminneslagen, Dérfor stills
stora krav pa planhandlingarnas innehall och utformning och med héga krav
pa arkitektonisk kvalitet och gestaltning. Lansstyrelsen har ett flertal ghnger
kriivt kompletteringar for att plancn ska svara upp mot sitt syfte och vara
acceptabel i forhallande till riksintressemiljon och det intilliggande bygg-
nadsminnet och ha planbestémmelser som har bindande réttsverkan. Vi har
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ocksa pétalat att vid ett genomfbrande av planen finns, med hiinsyn till trafi-
kens omfaftning, kommande planers genomfrande och den freslagna be-
byggelsens utformning som ger ett mer slutet gaturum, en pataglig risk for
att miljokvalitetsnormen for kvivedioxid och partikelnormens dygnsmedel-
vérde kan komma att tverskridas.

I genomfrandebeskrivningen stigs att den foreslagna utbyggnaden av hotel-
let pa fastigheten beddims endast medfSra en f8rsumbar 8kning av luftfor-
oreningarna i omrédet.

L#nsstyrelsen har i beslut den 8 december 2011 efter att kommunen har lagt
till och reviderat planbestimmelserna samt texten i planbeskrivningen be-
domt att det inte finns grund fOr att verpriva planen utifrin de punkter som
riknas upp i 12 kap. APBL. Det innebir att vi har ansett att planen inte in-
nebiir pataglig skada pé riksintresset kulturmiljs eller att planen medfor att
miljékvalitetsnormen for luft inte 5ljs.

L#nsstyrelsen anser inte att vad ni uppger i ert 6verklagande om skadan pa
riksintresset kulturmiljd och risk for 6verskridande av milj6kvalitetsnormen
for luft gor att det finns skl att fringh vir tidigare bedSmning frin decem-
ber 2011, Linsstyrelsen anser inte heller att vad ni i Svrigt uppger om pé-
verkan pd stadsbilden, tkad skuggbildning och &vriga effekter p dldre be-
byggelse i kvarteren Ran och Agir gt att vi kan iftigasiitta kommunens
lamplighetsbeddmning p4 sdant shtt att beslutet ska upphévas. Vi avslar
dérfor ert 6verklagande.

Overklagandet

Av Bverklagandet framgér bl.a. foljande. Den antagna planen medger alltfor
kraftiga avvikelse i friga om hojd och volym gentemot intilliggande bygg-
nadsminnesfsrklarade byggnader och kringliggande virdekirnor i riksin-
tresset. Planen kommer otvivelaktigt att paverka riksintressena “Storgats-
miljén genom centrum” och “’Stadens fasad mot dlven” pa ett icke fordelaki-
igt séitt. Dessutom berors vérdekiirnan "Kyrkan, parken och liroverket”.
Konsekvenserna blir att det upplevelseviirde, inte bara av byggnadsminnet
gamila telegrafen/Riksbanken, utan ocksa den &ldre bebyggelsen frin forra
sekelskiftet i kvarteren Ran och dven angrinsande kvarter Agir blir patagligt
reducerat. Den kulturhistoriska priigeln underordnas en i grannskapet domi-
nant nybyggnad.

Den genom planen tilldtna byggnationen medfr en genomgripande forénd-
ring av bebyggelsestrukturen i den del av centrala Ume8 som har flera
virdeksror av riksintresse. Pdbyggnaden av fastigheten planeras till en
maxhdjd av 33 meter dver nollplanet. Omkringliggande byggnader bestér i
huvudsak av 2-3 vaningar. Btt flertal av dessa #r byggnadsminnesforklarade
eller Q-mirkta, Den tilitinkta pabyggnaden kommer genom sin avvikande
form och hojd patagligt att inkrikta p4 virdekérnorna j riksintresset. Den
antagna detaljplanen pAverkar riksintresset genom att en byggnad som #r
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viisentligt hogre #in omgivande byggnader medges i stadsdelen centrala stan.
S6dra delen av kvarteret Ran ingdr i riksintresset stadens fasad mot &lven.
Den planerade pabyggnaden med en fasadviigg pé ca 25 meter i hdjd mot
soder kommer otvivelaktigt att upplevas som mycket pAtringande, vilket
forminskar virdekiimans kulturhistoriska betydelse. Samma forhallande
géller fr den Sstra fasaden som vetter mot fastigheten Ran 2, ett hyreshus i
kvardréjande jugendstil frén 1924,

Aven gaturummet lings vistra sidan av Ran 7 kommer att forsémras med
den tinkta byggnadsvolymen och diirmed tkade skuggbildningen. En sidan
stor exploatering med tre véirdek#mor av riksintresse bor samordnas och
stillas i relation till pAgiende detaljplaner inom utredningsomrédet riksin-

" tresset “delar av Ume4 centrum”. Fér att uppn ett minimum av &vergri-
pande béir denna ske kvartersvis och inte fastighetsvis som nu 4r fallet. P4 s&
sitt skulle de byggnader i kvarteret som har stort bevarandevirde frhopp-
ningsvis fi ett starkare skydd. '

[ detaljplanen bér man i stillet for att Svertyga om att den ca 25 meter hiiga
bygenaden knappt syns stilla sidana krav som gbr att byggnaden tal att ses
sitt sammanhang. Det #r av stor vikt att hushtjden halls ned for att uppnd
bittre ljusforhéllanden i stadsbilden och for biittre anpassning i kvarteret och
den #ldre bebyggelsen. Detaljplanen for kvarteret Ran och rAdande plane-
ring méste ses mot bakgrund av sannolikt fler och stérre 6verskridanden av
miljékvalitetsnormer. Enligt plan- och bygglagen dr det inte tillatet att
medvetet planera for ett dverskridande av MKN. Relevanta skuggstudier
verkar saknas i utstillningsunderlaget. Foreningen kan inte hitta skuggstu-
dien, varken i utsint material eller pA kommunens hemsida. Det #r viktigt att
medborgare har ritt att reagera och att beslut fattas utifrin en tillginglig,
relevant och tydlig skuggstudie.

Bestimmelser

Frin den 2 maj 2011 géller en ny plan- och bygglag (2010:900). Enligt
punkten 2 i Svergdngsbestimmelserna till den nya lagen ska &ldre foreskrif-
ter galla for mal och frenden som har paborjats i forsta instans fore den 2
maj 2011 och i drenden som avser tverklagande av beslut i et sadant mél
eller drende till dess malet eller &rendet &r shutligt avgjort. I detta fall titl&m-
pas den gamia plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Diiremot ska enligt
punkten 16 den nya lagen tillimpas dé det géller bestimmelserna om in-
stansordning. Det innebér att Lansstyrelsens beslut i detta fall far 6verklagas
hos mark- och miljsdomstolen.

I1kap.2och5 §§ APBL anges att det &ir en kommunal angelédgenbet att
planera anvindningen av mark och att bade allménna och enskilda intressen
ska beaktas.
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Kungbrelse om utstillningen av planférslaget skall minst en vecka fore ut-
stillningstidens bbrjan anslas p4 kommunens anslagstavla och inf&ras i orts-
tidning. Kungtrandet fir dock ske senast den dag d4 utstiliningstiden bdr- -
jar, om denna bestdmts till minst fyra veckor. Av kungdrelsen skall framga
1. var planomradet ligger,

2. om forslaget avviker fran dversikisplanen,

3. i vilken utstréickning mark eller annat utrymme eller srskild réit till mark
eller annat utrymme till fo1jd av planens antagande kan komma att tas i an-
sprik eunligt 6 kap. 17-19 §§,

4. var utstillningen &ger rum,

5. inom vilken tid, pa vilket s4tt och till vem synpunkter pé forslaget skall
limnas,

6. att den som inte senast under utstillningstiden framfSrt synpunkter pd
forslaget enligt 13 kap. 5 § kan forlora rétten att 6verklaga beslut att anta
planen. Ett exemplar av forslaget med en planbeskrivning enligt 26 §, en
genomfrandebeskrivning enligt 6 kap. 1 § och samradsredogdrelsen skall,
innan forslaget stlls ut, sindas till lansstyrelsen och kommuner som berdrs
av forslaget (5 kap. 24 § APBL)

Underrittelse om innehéllet i kungdrelsen skall senast dagen ftir kungdran-
det i brev siudas till

1. kéinda sakégare,

2. kind organisation av hyresgister som har avtal om forhandlingsordning
for en fastighet som berdrs av planforslaget eiler, om forhandlingsordning
inte géller, kiind forening av hyresgister som #r ansluten till en riksorgani-
sation och inom vars verksamhetsomréide fastigheten #r beldgen,

3. andra som har ett visentligt intresse av forslaget. Om forslaget berdr en
samfillighet for vilken finns styrelse eller annan utsedd att forvalta samtl-
lighetens angeléigenheter, fir underrittelsen sindas till en ledamot av styrel-
sen eller till forvaltaren. Saknas styrelse eller forvaltare, far underréttelsen
sindas till en av deléigarna for att héllas tillgénglig for alla.

Underrittelse enligt forsta stycket behdver inte séndas, om ett stort antal
personer skall underrittas och det skulle innebdra stérre kostnad och besvér
4n som &r forsvarligt med hinsyn till &ndamélet med underréttelsen att
stinda den till var och en av dem, Agare av sddan mark eller sidant utrymme
och innehavare av sadan strskild ritt till mark eller annat utrymme som av-
ses 124 § forsta stycket 3 skall dock alltid underréittas enligt forsta stycket.
Detsamma giller den som har meddelats eft foreldggande enligt28a § (5
kap. 25 § APBL).

Under utstillningstiden ska planforslaget atfoljas av

1. planbeskrivningen och genomfbrandebeskrivningen,

2. samridsredogtrelsen,

3. program for planen, milj lkonsekvensheskrivning, grundkerta och fastig-
hetsforteckning, om sidana handlingar har uppréttats,

4. annat planeringsunderlag som kommunen anser vara av betydelse fér en
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bedmning av forslaget. I planbeskrivningen ska redovisas planeringsforut-
sittningarma, planens syfte och skiilen for planens utformning samt de dver-
viganden som legat till grund fr omfattningen av kravet pa bygglov inom
planomsadet samt sklen for ett beslut om upph#ivande av strandskydd. Be-
skrivningen ska atféljas av illustrationsmaterial, om det inte &r uppenbart
onddigt. Om planforstaget avviker frin Gversiktsplanen, ska avvikelsen och
skélen for denna redovisas i beskrivningen. Annat tilighngligt material som
belyser forslagets innebérd, bor ocksa stillas ut (5 kap. 26 § APBL).

Lénsstyrelsen ska prova kommunens bestut att anta, #ndra eller upphéiva en
detaljplan eller omridesbestimmelser, om det kan befaras att beslutet inne-
bér att

L. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljsbalken inte tillgodoses,

2. regleringen av sidana frAgor om anvéndoingen av mark- och vattenomra-
den som angér flera kommuner inte har samordnats p2 ett Iimpligt sétt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljgbalken inte f55ljs,

4, strandskydd enligt 7 kap. miljSbalken upph#vs i strid med gillande be-
stdmmelser, eller

5. en bebyggelse annars blir olimplig med hinsyn till de boendes och dvri-
gas hilsa eller siikerhet eller till risken fr olyckor, Sversviimning eller eros-
ion (12 kap. 1 § APBL).

Den myndighet som har dtt prova Gverklaganden av besiut att anta en detalj-
plan ska antingen faststiilla eller upph#va beslutet i dess helhet. Om kom-
munen har medgett det, far dock beslutet upphévasi en viss del eller indras
pa annat sétt (13 kap. 8 § APBL).

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i Gvrigt som har betydelse frén
allmén synpunkt pa grund av deras naturvéirden eller kulturvirden eller med
hénsyn till frilufislivet skall s& l&ngt méjligt skyddas mot dtgirder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljdn. Behovet av grénomriden i titorter
och i ndrheten av tétorter skall strskilt beaktas. Omraden som 4r av riksin-
tresse for naturvarden, kulturmiljé- varden eller friluftslivet skall skyddas
mot 5tgéir/d/ 1 son avses i forsta stycket (3 kap. 6 § miljbalken, 1998:808).

Anna Stenmark Cﬂ(’
‘ Maria TOrnblom

Bilaga
Hur man 6verklagar till mark- och miljédomsiolen, Umea tingsrittt

Kopia

Clarion Collection Hotell Uman, Gunnar Bickstrdm, Storgatan 52, 903 26 Umed
Kommunfullmiiktige, kerstin.magnusson@umea.se

Byggnadsnimnden, hannele hakkinen@umea.se, Detaljplanering@umea.se
Peder.seidegard@lansstyrelsen.se

Mapp G:/Enheter/Livsmiljt/Beslut och domar - juristernas #renden/plan- och bygg-

lagen/detaljplaner
b Kopid* uere[mst melse med

ks
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DV 427 * Producerat av Domstolsverket

e

SVERIGES DOMSTOLAR

Bilaga

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-

KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller imnas till mark- och
miljddomstolen., Overklagandet prévas av
Mark- och miljééverdomstolen vid Svea hov-
ritt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljddomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen f6r 6verklagande finns an-
given pi sista sidan i domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
kravs att Mark- och miljééverdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla rktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till,

)

det inte utan att sidant tillstdind meddelas gir
att bedéma rktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det ir av vikt for ledning av rittstillimpningen
att dverklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova Sver-
Klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star
mark- och miljddomstolens avgdrande fast.
Det 4r darfér viktigt att det klart och tydligt
framgir av Gverklagandet tll Mark- och mil-
jo6verdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med Sverklagande ska innehilla
uppgifter om:

1. den dom som o&verklagas med angivande av
mark- och miljédomstolens namn, damum fér
domen samt milnummer,

o

den andring av mark- och miljédomstolens
dom som klaganden vill f3 till stind,

3. grunderna (skilen) for Gverklagandet,

4. de omstindigheter som dberopas till stod 6t
att provningstllstind ska meddelas, samt

5. de bevis som iberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samudigt med overklagandet.

Till 6verklagandet ska bifogas lika minga ko-
pior av skrivelsen som det finns motparter i
milet. Har inte klaganden bifogat tillrickligt
antal kopior, framstills de kopior som behdvs
pa klagandens bekostnad.

Om ni tidigare informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvindas med er |
milet/drendet, kan sidant delgivningssatt
ocksi komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om nigon Gverklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se
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§ 23
Diarienr: KS000823/2008
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Detaljplan for Ran 7 - syftet dr att mojliggdra en

pabyggnad av befintligt hotell.
Beslut

Kommunfullmiktige beslutar

att avge yttrande i enlighet med byggnadsnimndens forsiag.

Reservation
Patrik Brinnberg

Arendebeskrivning

Yttrande till mark- och miljddomstolen avseende detaljplanen for Ran 7.

Mil nr P 2953-12

Fireningen for Byggnadskultur i Ume# ./. Umed kommun m.fl. ang.

detaljplan for Ran 7, Umed kommmun

Umed kommun fir anfora foljande grunder till stod for bestridandet.

Den aktuella fastigheten Ran 7 dr beldgen intill Storgatan och Storgatan
utgdr en virdekdma i riksintressemiljén for centrala Umed. Umed kommun
anser dock inte att detta riksintresse patagligt skadas genom planen.

Foreningen for Byggnadskultur har gjort jimfGrelser med detaljplanen for
kvarteret Thor och vad Regeringen, Boverket och Riksantikvariedmbetet
anfort 1 det drendet. Umed kommun anser att en sidan jimforelse inte later

sig gbras; drendena skiljer sig vida t.

Forst och frimst medgav detaljplanen for kvarteret Thor bebyggelse i direkt
anslutning till Storgatan emedan aktuell plan innebiér att den gamla provin-
siallikarvillan frén 1929 som ligger mot Storgatan inte pA nigot sitt fordnd-
ras utan den tillkommande bebyggelsen &r beldgen innanfor/bakom. Den
14ga bebyggelse som &r karaktéristisk for den hir delen av Storgatan kom-
mer alltsi inte att pAverkas och inte heller kommer virdet for den omkring-

liggande dldre bebyggelse att reduceras..

Justeringsminnens sign:

PANN~ L.

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Kommunfullméiktige 2013-02-25

Aven volym- och storleksmissigt skiljer sig de tvd detaljplanerna &t viisent-
ligt dér sévil byggnads-/vaningshijden som byggnadsvolymen var betydligt
storre for kvarteret Thor &n for kvarteret Ran.

Riksantikvarieimbetet hat 1 sitt yttrande tagit fasta pa gestaltningen av ny-
och pabyggnader och att dessa ska samspela med omgivningen. I denna del
har kommunen haft omfattande dialog med bl.a. Lansstyrelsen for att {2 till
stdnd att de tillkommande byggnaderna smalter in p eft sitt som gdr att
riksintresset inte paverkas. Lénsstyrelsen har inte haft ngra kvarvarande
synpunkter i den delen.

Mot bakgrund dérav ska Gverklagandet avslas.
Beredningsansvarig

Ulrika Sundin Bonnedahl, Fastighets- och miljojurist.
Beslutsunderlag

Lansstyrelsens begéran om yttrande
Byggnadsndmndens beslut

Arbetsutskottets forsiag till beshut
Kommunstyrelsens forslag till beshut
Beredningsansvariga

Ulrika Sundin Bonnedahl, Fastighets- och miljojurist.

Kommunfullmiktiges beslutsordning

Féljande ytirar sig:

Patrik Brannberg, Asa Ogren, Orjan Mikaelsson, Igor Jonsson, Lennart
Holmtund, Lasse Jacobson.

Yrkande .

Patrik Briinnberg - Bifall till §verklagan (avslag till frslag till yttrande).
Asa Ogren (8), Orjan Mikaelsson (V), Igor Jonsson (M) — Bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Propausitionsordning som godkiinns

Kommunstyrelsens forslag mot Patrik Brénnbergs yrkande. OrdfSranden
finner att kommunfullmiktige beslutat enligt kommunstyrelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Mark- och miljédomstolen

Byggnadsnimnden

Spara

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

T ¢ ML
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Sammantriadesprotokoll
2013-02-25
KORMUN
Kommunfullmaktige
Tid: Mandagen den 25 februari 2013 ki. 8:00-11:55
Plats: Kommunfullmaktigesalen
Beslutande: Se separat lista

Ovriga deltagare: Se sidan tva

Utses att justera: Tomas Wennstrém (S) Peder Westerberg (FP)

Sekreterare; /Wf/ﬁm‘“ ‘3/ e, §820-37

Agneta Flumé
Ordforande: é WM

ane—l_.m:sc\@min.ark
Justerare: O)\*CQ/L,—

omas Wennstrom Peder Westerberg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Kommunfillmiktige
Sammantridesdatum: 2013-02-25
Anslaget har satis upp: 2013-03-05
Anslaget tas ner: 2013-03-27
Forvaringsplats: Namndskansliet

Kerstin Magnusson




Umes kommun
Kommunfullmiktige 2013-02-25
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‘Sammantriidesprotokoll

Ovriga deltagare

Tjdnsteman

Mikael Ohlund, Vd Ume& Kommunfiretag AB

Bertil Hammarstedt, Vd for INAB m 1l

Héakan Gustafsson, Vd Umea Parkerings AB (UPAB)
Tomas Blomgvist, Vd Ume# Vatten och Avfall (UMEVA})
Curt Kristoffersson, Vd Umea Hamn

Ann-Sofi Tapani, Vd AB Bostaden

Goran Ernstson, Vd Umed Energi

Ingalill Bengtsson, namndsadministrator

Claes Bjdmberg, kommunikation

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

s ) MOE
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KOMMUN

Mark- och miljédomstolen
Umea tingsritt

Box 138

901 04 UMEA

UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

2013 -01- 10
Dnr. ?LP\ O’.{,__SZ{.

Mal nr P 2953-12

Féreningen for Byggnadskultur i Umeé ./. Umed kommun m.fl. ang.
detaljplan for Ran 7, Umed kommun :

Med stdd av hos domstolen deponerad fullmakt far undertecknad avge foljande
yttrande.

Instiillning
Umed kommun bestrider yrkandena.
Grunder

For att drendet ska hinna hanteras i erforderliga politiska nimnder hemstélles om
ansténd till den 6 februari 2013.

Umeé som ovan

ot m @1

Ulrika Sundin Bonnedahl
Fastighets- och miljgjurist

Umed Kommun

Postadress 901 84 Ume
Besdksadress Skolgatan 31
Tel 090-16 1533
e-post ulrika.sundin.bonnedahl@umea.se

e
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UMEA TINGSRATT

Mark- och miljddomstolen

2013-01-1d”k

Akthil

ark- och miljd

Hmed tingsritt

¢ m e R
UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden
KOMMUN 2013 -01- 10
Dnr.

ox 138

Mal nr P 2953-12

“~B01 04 UMEA

2013 -0+ 10  Dnr2008.823
. PR99 30/ -/ PLA 07-54

UMEA TINGSRATT
...................... S——

INKOM:  2013-01-10
MALNR; P 2953-12

\‘AKTBIL: 4,
UMEA HMNGSRATT
Mark- och miljé gomstolen

BESLUT DI~
Begart ansténd medges

( WWM

nette Johansson

domstolen

Fireningen for Byggnadskultur i Umel ./. Umed kommun m.l. ang,

Astaljplan for Ran 7, Umed kommun

Med stéd av hos domstolen deponerad fullmakt far undertecknad avge foljande

yttrande,
Instillning
Umed kommun bestrider yrkandena.

Grunder

Fér att Arendet ska hinna hanteras i erforderliga politiska néimnder hemstilles om

anstand till den 6 februari 2013.

Umeé som ovan

Ulrika Sundin Bonnedahi
Fastighets- och miljdjurist

Ume Kommaun

Postadress 901 84 Umed
Bastksadrass Skolgatan 31
Tel 090-16 1532
e-post ulrika.sundin.bonne dahl@umea.se

3
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Umne& Kommun
Byggnadsnamnden
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Linsstyrelsen
Visterbotten

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten

Beslut

Datum

2011-12-08

1(1)

Arendebeteckning

404-8240-2011

Arkivbeteckning

Umea kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

RAN 7 inom Centrala Stan, Umei kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens

beslut.

Redogirelse for fdirendet

Kommunfullmaktige har 2011-11-28 §199 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprov-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

Eila Eriksson
Enhetschef

Jelvx,
Direkttel.

) T
“odow WW(TW

Fax
Direktfax

Peder Seidegérd
Bitr. lansarkitekt
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UMEA TINGSRATT DOM : Mal nr P 189-12
Mark- och miljodomstolen 2012-10-12
: U
meddeladi Jmea Kommn
Umea .
2012 10- 12
B PL’& 0}—5 ZTL
Lparat SCm PiaQF-54-
KLAGANDE T -5
Foreningen for Byggnadskultur i Umed, 894002-7934
Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3 tr
903 27 Umed
OVERKLAGAT BESLUT
Linsstyrelsen i Visterbottens lins beslut 2012-01-02 i drende nr 403-8387-2011, se
bilaga 1
SAKEN

Tdeell forenings taleritt i friga om dverprdvning av detaljplan for fastigheten Ran 7
inom centrala Umed

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen undanrdjer det Gverklagade beslutet och dterforvisar

malet till Linsstyrelsen i Visterbottens lan for provning i sak.

Dok.fd 160682

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 méndag - fredag
901 04 Umed E-post: mmd umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT DOM P 189-12
Mark- och miljddomstolen 2012-10-12

DET OVERKLAGADE BESLUTET M.M.

Kommunfullméktige i Umed kommun beslutade den 28 novermber 2011 (§ 199) aft
anta detaljplan for fastigheten Ran 7 i centrala Ume8. Beslutet dverklagades av For-
eningen for byggnadskultur i Umea till Lansstyrelsen i Visterbottens lin som avvi-

sade dverklagandet den 2 januari 2012, beslutet utan bilagor aterfinns som bilaga 1.

YRKANDEN M.M.
Foreningen for byggnadskultur i Umed (foreningen) yrkar att mark- och miljédom-
stolen, med undanrdjande av linsstyrelsens beslut, ska dterforvisa malet till lanssty-

relsen for provning i sak av foreningens &verklagande.

Till stod for sin talan anfor féreningen bl.a. foljande. Féreningen uppfyllér samtliga
rekvisit som uppstills i 16 kap. 13 § miljobalken for att en ideell forening ska ha
besviirsritt. Linsstyrelsen har avvisat foreningens besvir med motiveringen att det
inte framgir av foreningens stadgar att denna har till huvudsakligt dndamal att till-
varata naturskydds- eller miljdskyddsintressen. Det ér en felaktig bedomning som
ger intryck av att lansstyrelsen tillémpat den éldre lydelsen av lagrummet. Av forar-
betena till den nya lydelsen av 16 kap. 13 § miljébalken (prop. 2009/10:184 s. 66}
framgér att det avgdrande, svitt giller foreningars besvarsritt, inte &r vad som finns
inskrivet i stadgarna utan vilken faktisk verksamhet som foreningen bedriver, d.v.s.
om denna faktiska verksamhet har till huvudsakligt éndamél att tilivarata natur-
skydds- eller miljoskyddsintressen. Det behdvs en provning i det enskilda failet.
Trots att det torde vara valként for lansstyrelsen att foreningen arbetar néstan uteslu-
tande med miljé- och kulturskyddsfrgor har linsstyrelsen avvisat féreningens be-
svir enbart med hinvisning till formuleringen i foreningens stadgar. Att fGreningen
vid sidan av miljévardsarbetet bedriver annan verksamhet ska inte tolkas s att det
diskvalificerar foreningen som taleberittigad. For att belysa foreningens fakiiska
verksamhet de senaste dren vad giller miljo- och kulturskydd bifogas i sérskild bi-
laga en forteckning av nigra av foreningens viktigaste yttranden och utspel samt
offentliga arrangemang under de senaste aren. Forteckningen visar p4 ett tydligt sétt
att foreningens verksamhet huvudsakligen avser att tillvarata miljoskydds- och kul-

turskyddsintressen.
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UMEA TINGSRATT DOM P 189-12
Mark- och miljédomstolen 2012-10-12
DOMSKAL

Tilldmpliga svenska bestimmelser framgér av det dverklagade beslutet.

Ursprunget till bestimmelserna i miljébalken och plan- och bygglagen om taleritt

" for organisationer 4r den ritt till domstolsprévning som uppstills i Arhuskonvent-
ionen (FN/ECE:s konvention om tillgdng till information, aliménhetens deltagande i
beslutsprocesser och rittslig provning i miljéfragor), vilken ratificerats av sévil
Sverige som EU. Inom EU regleras rétten till domstolsprévning bl.a. i Europapar-
lamentets och ridets direktiv 2003/35/EG om dtgérder for allmédnhetens deltagande i
utarbetandet av vissa planer och program avseende miljon och om dndring, med
avseende pd allminhetens deltagande och riitt till rittslig provning, av rddets direk-
tiv 85/337/EEG och 96/61/EG och i det s.k. MKB-direktivet, Europapariamentets
och radets direktiv 2011/92/EU av den 13 december 2011 om beddmning av inver-

kan pd miljon av vissa offentliga och privata projekt.

Enligt dessa direktiv ska de medlemmar av den berdrda allménheten som har ett
tillrAickligt intresse garanteras rétt till domstolsprévning av beslut som omfattas av
direktivets tillimpningsomrade. Vilka organisationer som ska ha ritt till domstols-
provning ska faststiillas i den nationella lagstiftningen, i enlighet med malet att ge
den berdrda allmiinheten en omfattande ritt tifl rittslig provning. Det iniresse som
en icke-statlig organisation, som enligt nationell lagstifining givits rétt att ver-

klaga, har ska enligt direktivet anses tillrackligt.

Frigan om organisationers taleriitt mot beslut inom miljdomradet har préivats av
EU-domstolen vid flera tillfallen. I domstolens (stora avdelningen) avgdrande den

8 mars 2011 i mal C-240/09 slir domstolen fast att det ankommer pa den nationella
domstolen att i den utstrickning det &r méjligt tolka den processuelia ritten s att
den stér i Gverensstimmelse med sivil Arhuskonventionen som malet att sakerstélla
ett effektivt domstolsskydd av rittigheterna enligt unionsritten sa att en miljd-
skyddsforening ges mojlighet att viicka talan vid domstol mot ett beslut som kan

strida mot unionens milj6lagstiftning,
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Mark- och miljédomstolen 2012-10-12

Den §verklagade detaljplanen mojliggr pabyggnad av ett befintligt hotell inom
fastigheten Ran 7 med tre till fyra vaningar. Detaljplanen medger en maximal
hogsta byggnadshdjd om 33 meter. Den tillténkta byggnaden inrymmer ca 75 ho-
tellrumn. Fastigheten &r beldgen inom ett omrdde i centrala Umed som &r utpekat
som riksintresse for kulturmiljon enligt 3 kap. 6 § miljobalken. I nérheten finns kul-
tuthistoriskt virdefulla byggnader vilka utpekats som byggnadsminne eller kyrkligt
kulturminne enligt lagen (1988:950) om kulturminnen. Planen har antagits medfora
betydande miljépaverkan och en miljékonsekvensbeskrivning har uppréttats. De-

. taljplanen #r alltsd sidan att den kan dverklagas av taleberdttigade organisationer.

Fragan &r d4 vilka krav som kan stillas pa en organisation for att den ska ha talerétt
och om Foreningen for byggnadskultur i Umed uppfyller dessa krav. Vid denna
bedémning méste de svenska reglerna pa omréadet tillampas pa ett sitt som str i

Hverensstaimmelse med Arhuskonventionen och gillande EU-direktiv.

Enligt 16 kap. 13 § miljobalken uppstlls, sivitt nu &r av intresse, kravet att fore-
ningen ska ha till huvudsakligt dndamal att tillvarata naturskydds- elier miljo-

skyddsintressen.

Till en bdrjan kan konstateras att det av foreningens stadgar tydligt framgér att for-
eningens dndamal #r att bevaka och stimulera utvecklingen av stadsmiljon i Umed. I
stadgarna sigs bl.a. att foreningen ska verka for god byggnadskultur i Umet och att
foreningens uppgift ska vara
- att aktualisera, belysa och diskutera bevarandefrigor, avseende sévil meto-
der som funktion och ekonomi,
- att stimulera det allminna intresset for nutida arkitektur och stadsrummets
gestaltning,
- att studera hur man pi bista sitt kan forena gammalt och nytt i stadsbilden,
- att flja planeringen fér kommande samhallsutveckling, stadsplaner, bo-
stads- och arbetsmiljder, offentliga byggnader, nirservice, kommunikationer

e.l.c.
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UMEA TINGSRATT DOM P 189-12
Mark- och miljédomstolen 2012-10-12

Av den bevisning som foreningen ingett framgar bl.a. att foreningen yttrat sig i ett
flertal detaljplanefirenden i Umed kommun, att foreningen skrivit debattartikiar om
utvecklingen av Umeds stadsbebyggelse och att foreningen anordnar stadsvandring-

ar och forelidsningar pa temat stadsmifjo.

Kravet pi att det ska ske en miljébeddmning av planer och program har sitt ur-
sprung i det s.k. SEA-direktivet, Europaparlamentets och ridets direktiv
2001/42/EG om beddmning av vissa planers och programs miljopaverkan. I detta
direktiv anges bl.a. att en miljobedomning ska utforas for alta planer och program
som utarbetas for fysisk planering eller markanvindning (se art 3 punkt 2 a). Direk-
tivet omfattar siledes atgérder i stadsmiljén. I sdvil Arhuskonventionen (se artikel 2
punkt 3 c) som MKB-direktivet (se artikel 3) finns bestdmmelser som tar sikte pd
lulturmiljén. Aven i den svenska mﬂjﬁbalkeﬁ foreskyivs dtgirder till skydd for kul-
turmiljén (3 kap. 6 §). Mot denna bakgrund kan inte annan bedémning goras &n att
organisationer med iniresse av frigor som ror stadsmiljé och kulturmiljé omfattas
av rétten till domstolsprivning. Begreppet * naturskydds- eller miljoskydds-
intressen” som den svenske 1agstif’caren valt som kriterium for att identifiera vilka
organisationer som ska ha taleritt enligt 16 kap. 13 § miljbalken, méste sdledes
tolkas pa sa sitt att det dven inbegriper stadsmiljé och kulturmil;o.

Eftersom Foreningen for byggnadskultur i Umes, enligt vad som framkommit i mé-
let, har till huvudsakligt intresse att tillvarata sédana infressen och d4 féreningen
dven i dvrigt uppfyller lagstadgade krav for taleratt, ska féreningen ha mojlighet att
overklaga det aktuella beslutet om antagande av detaljplan for kvarteret Thor i
Ume4. Linsstyrelsens beslut att avvisa foreningens Sverklagan ska dérfor undan-
rojas. Efter att denna dom vunnit laga kraft ankommer det pd linsstyrelsen att prova

foreningens talan i sak.
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Mark- och miljédomstolen 2012-10-12

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 2 november 2012,

Anders Algnskir

Helén Leijon
1 domstolens avgorande har deltagit ridménnen Helén Leijon och Anders Alenskir.
Foredragande har varit beredningsjuristen Linda Lundmark.

n
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Bilaga 1

Beslat 13)
Datum Arsndebetecining
2012-01-02 403-8887-2011

Arklvbeteckaing

I@d?n:rbotten ' Rek + rob (14 dagar)
Foreningen Byggnadskultur 1
Umed _

stt: Iréne Gustafson
Fagelsangsviigen 7

903 52 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten Ran 7 Inom centrala
Umel, Umed kommun
' (2 bilagor)

Linsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen avvisar ert §verklagande.
Liinsstyrelsens beslut kan tverklagas, se hilaga.
Skiilen for beslutet |

Kommunfillmiktige i Umed kommun beslutade den 28 november 2011, § 199, att
anta detaljplan for fastigheten Ran 7 i centrala Umed. Syftet med planen ér att mdj-
liggtra pabyggnad av befintligt hotell. Ni har Sverklagat beslutet och ert Sverklagan-
de frampér av bilaga.

Fragan om vern som har ritt aft Sverklaga et beslut om defaljplan regleras inte en-
bart i plan- och bygglagen utan foljer ocksd av 22 § firveltningslapgen samt for idesl-
Ia foreningar av 16 kap. 13 § miljbalken. For att fi 8verklaga ett beslut krilvs det aft
beslutet angar en och har giit en emot och att beslutet kan verklagas. For att en ide-
ell forening ska A Sverklaga ett beslut att anta en detaljplen krilvs det bl. 2. att fore-
nihgen har som huvudsakligt indamdl att tillvarata naturskydds- eller milj Bskyddsin-
tressen. Vidare kriivs dessutom att den klagande senast under utstélIningstiden har
framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda. . - ' .

Féreningen Bygenadskultur i Umed #r en ideell frening. I forarbetene till 16 kap 13
§ mifjsbalken (prop. 2009/10: 184 sid. 66 f) séigs bl. a. foljande. "For att sikerstilla
att de organisationer som fir talertitt &r miljdorganisationer i konventionens och di-
rektivets mening bor det ocksa kriivas att organisationens dominerande syfte fir natur-
och miljéskydd”. Regeringen uitalar vidare alt det inte réicker att med aft organisatio-
nen har ett natur- eller miljdskyddssyfie inskrivet i sina stadgar eller liknande. Det ft”
det huvudsakliga och verkliga dndamélet med orgenisationens verksamhet som dr
avgBrande, Bn organisation vars grundliggande syfte ir att tillgodose sina medlem-
mars ekonomiska intressen, exempelvis fastighetsfgarintressen, exploateringsintres-
sen, ekonomiska eller politiska intressen, har inte talertitt enligt 16 kap. 13 § miljs-
balken fiven om en sidan organisation ocksd har till &ndamdl att fiimja natur- och
mifjoskydd. :

Linsstyrelsen Visterbotten  Livsmiljaenheten Tel vx. 090-10 76 00 Fax 090-10 71 00 http2/fwwvac.Istse
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direlctiel. 0901072 14 Direktfix 090-12 17 67  mariatormbiom(@lansstyrelsca.se
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Léinsstyrelsen B Beshut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2011-12-30 - 403-8887-2011

I'1§ i foreningens stadgar anges att foreningen ska verka f5r en god byggnadskultur i
Ume&. Dess steétvan ska dirvid inriktas inte bara p& bevarande av vérdefilla dldre
byggnader och miljéer, utan ocks pa att studera, sprida kamskap om och delta i dis-
kussioner om den nutida och framtida bebyggelsen och stadsplaneringen. Férening-
ens uppgift ska vara att aktualisera, belysa och diskutera bevarandefrdgor, avseende
savdl metoder som fonktion och ekonomi, att stimulera det alimiinna intresset for
nutida arkitektur och stadsrummets gestaltning, att studera hur man pA bista sitt kan
férena gammalt och nytt i stadsbilden och att fslja planeringen fér kommande sam-
hallsutveckling: stadsplaner, bostads- och arbetsmiljber, offentliga byggnader, néir-
service, kommunikationer efc. ’

Linsstyrelsen anser med hérisyn till vad som sagts ovan att freningsn Byggnadskul-
tur i Umed inte kan anses uppfylla kravet ait ha till huyudsakiipt indamal att tillvara-
ta naturskydds- eller milj6skyddsintressen pa det sdtt som keéivs for aft ha rétt att
tverklaga som firening, Linsstyrelsen avvisar dérfor Sverklagandet.

AXktuella bestimmelser

FrAn den 2 maj 2011 gliller en ny plan- och bygglag (2010:900). Enligt punkt 2
Overghngsbestiimmelserna till den nya lagen ska #ldre foreskrifter gilla fr mal och
#renden som har piborjats fiire den 2 maj 2011 och Hrenden som avser Sverklagande
av beslut i ett sAdant m4l eller frende till dess mélet eller frendet 4r shutligt avgjort. I
detta fall tillimpas den gamla plan- och bygglagen (1987:10). APBL. Diiremot ska
enligt punkt 16 1 dverghngshestémmelserna den nya lagen tillimpas da det giller
bestiimmelsetna om instansordaing. Det innebiir att LAnsstyrelsens beslut far ver-
klagas hos mark- och miljidomstolen

Ett beslut att anta en detaljplan far enligt 13 kap. 3 § APBL jimfticd med 22 § for-
valtningslagen Sverklagas av den som beslutet anglr, om det bar gitt honom emot
och beslutet kan Sverklagas. Nir det ghiller ett beslut om detaljplan méste den kla-
gande dessutom enligt 13 kap, § § samma lag senast under utst#llningstiden ha fram-
firt synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

113 kap. 6§ APBL sigs att en ideell {Grening som avses i 16 kap. 13 § miljsbalken
fir Sverklaga ett beslut att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan som

1. kan antas medfbra en betydande miljopaverkan p& grund av att planomradet far tas
i ansprék for verksamheter eller digtirder som bl.a. kipcentrum och hotellkomplex,
eller

2. inpebiir att ett omréde inte l8ngre ska omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljé-
balken.

Av 16 kap. 13 § miljébalken (1998:808) fBijer att riitten att Gverklage detaljplaner
har en sidan ideell fSrening eller en annan juridisk person som

1. bar i1l huvudsakdigt #ndamé! att tillvara natwskydds- eller miljoskyddsintressen,
2. inte #r vinstdrivande, , :

3, har bedrivit verksamhet i Sverige under minst tre 4r, och
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Lﬁns'styrelsen ' . Beslut 3

Visterbotten : Datum Arendehicteckning K

2011-12-30 403-8887-2011

4, har minst 100 medlermar eller p4 anuat sitt visar att verksamheten har allmﬁnhe

tens st&d.
Anna Stenmark
Maria T¢rmblom
Bilagor
Byggnadsﬁirmmgens Sverklagande

- Hur man dverkiagar till mark- och miljddomstolen, Umeé tingsrétt

Kopia ntan bilagor till:
Kommunfullmiktige, 901 84 Umed
Byggnadspimnden, 501 84 Umed
- Detaljplanering, 901 84 Umed

. Clation Collection Hotell Uman, Gunnar Béickstrom, Storgatan 52, 903 26
Umea

-+ Livsmilja (T omas J)
SamHhllisutveckling (Peder S) °

Kopians 6yerensstammalsa med
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SVERIGES DOMSTOLAR

g4,

Hur man dverklagar - dom i mal som har gverklagats till

mark- och miljodomstolen

Den som vill $verklaga mark- och miljs-
domstolens dom ska gbta detta skriftligen.
Sktivelsen ska skickas eller limnas till
mark- och miljédemstolen. Overklagandet
ptovas av Mark- och miljéSverdomstolen
vid Svea hovritt.

Ovesklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljsdomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen f6r Gverklagande finns an-
given pi sista sidan i domen.

For att ett verklagande ska kuana tas upp i
Mark- och miljddverdomstolen fordras att
prévningstillstind meddelas. Mark- och miljG-
dverdomstolen licanar prévningstillstind om

1. det finns anledning att betvivla riktigheten
av det slut som mark- och miljdomstolen
har kommit 4,

2. detinte utan att sidant tillstind meddelas
gir att bedéma tiktigheten av det slut som
mark- och miliddomstolen har kommit
dll,

3. detir av vikt f5r ledning av ritts-
tillimpningen att dverklagandet prévas av
hogre ritt, eller

4. det anpats finos synnerliga skl att priva
Sverklagandet.

Om provningstillstind inte meddelas stir
mark- och miljddomstolens avgdrande fast.

v 427

Det ir dicfor viktdgt att det klart och tydligt
framgir av dverklagandet till Mark- och milj6-
overdomstolen varfér klaganden anser att
provaingstillstind bés meddelas.

Skrivelsen med &verkiagande ska innehidlla
uppgifter om

1. den dom som Sverklagas med angivande
av mark- och miljédomstolens namn, da-
tum {61 domen samt milnummer,

2. den indring av mark- och miljédomsto-

lens dom som klaganden vill f tll stind,

grunderna (skillen) for éverklagandet,

4. de omstindighcter som iberopas tll stéd
for att provningstillstind ska meddelas,
samt

W

5. de bevis som iberopas och vad som ska
styrkas med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare ska
ges in samtidigt med dverklagandet.

Till dverklagandet ska bifogas lika minga ko-
piot av skrivelsen som det finns motparter i
milet. Har inte ldaganden bifogat tllrickligt
antal kopior, framstills de kopior som behévs
pi klagandens bekostnad.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljpdomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa fotsta sidan av domen,

www.domstol.se
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Mark — och miljédomstolen vid Umea tingsrétt

Klagande: - Féreningen for Byggnadskultur i Umea
B894002-7934
c/o Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3 tr

903 27 Umed
Motpart: Umed kommun
Overklagat beslut: Lansstyrelsens i Vasterbottens l&n beslut

2012-11-22 att ogilia féreningens besvar dver
Umea kommuns beslut att anta ny detaljplan for
fastigheten Ran 7

Lansstyrelsens drendebeteckning: 403-8629-2012

YRKANDE

Fareningen for byggnadskultur i Umea (nedan kallad Féreningen) yrkar att Mark- och
miljddomstolen, med &ndring av lansstyrelsens beslut, matte undanréja den antagna
detaljplanen for fastigheten Ran 7 i Umea kommun.

SKAL
Féreningen anser att ett genomférande av detaljplanen skulle medféra en pataglig

skada, pa omrade av riksintresse f6r kulturmiljvarden, som inte kan godtas med
h&nsyn till bestdmmelserna i 3 kap. 6 § miljébalken.
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Lansstyr ssen Vasterboiten

2012-12-05

Ink. 2017 -12-06

Féreningen aberopar vad vi har anfért i var besvirsskrivelse till 1ansstyrelsen och vill
harutdver tillagga féljande.

Kvarteret Ran &r beldget centralt inom omradet av riksintresse fér kulturmiljévarden,

Umea (AC 10), som omfattar storre delen av Umeas stadskarna. Fastigheten Ran 7

ligger i en av vardekarnor som lansstyrelsen identifierat (Storgatsmilion genom

centrum) och i direkt anslutning till en annan identifierad vardekarna; Stadens fasad

mot &lven. Mitt emot fastigheten, pa andra sidan Storgatan, ligger byggnadsminnet ;
gamla Telegrafen/Riksbanken som ar skyddat enligt kulturminneslagen. | ndra : :
anslutning till fastigheten ligger ytterligare en av de vardekarnor som I&nsstyrelsen har :
identifierat i sin reviderade riksintressebeskrivning; Kyrkan, parken och laroverket. Se
bifogat utdrag, bilaga 1. ;

Bade Riksantikvarieambetet och Boverket har nyligen, i anledning av ett 6verklagat
planérende till Regeringen, haft anledning yttra sig tver riksintresset Umea (AC 10).
Kopior av Riksantikvarieambetets och Boverkets yttranden och Regeringens beslut
angéaende kvarteret Thor bifogas denna skrivelse; se bilagorna 2 - 4.

Riksantikvariedmbetet anfor | sagda yttrande féljande angaende vardekarnan '
Storgatsmiljén genom centrum.

"Storgatan &r den frémsta historiska kommunikationsleden i staden. Hér inryms mycket
av det som utgdr uttryck fér riksintresset. Mycket av centrala Umeas vérdefulla
bebyggelse aterfinns langs Storgalsstraket genom centrum. Hér finns handelsgardar,

 monumentala symbolbyggnader och férméma bostadshus med tydiigt koppling till

Storgatans status som den viktigaste gatan i Umea. Flera av byggnaderna har elt
standsméssigt yttre och &r tva till tre vaningar héga. Till héjd och volym &r de jém-
bérdiga och underordnar sig savél Radhuset som stadskyrkans tomn. Detta &r enligt
lénsstyrelsens precisering av riksintressebeskrivningen ett viktigt karaktérsdrag i hjdrtat
av riksintressemiljén centrala Umed. Riksantikvarieimbetel delar i alla delar ldns-
styrelsens beddmning avseende miljéns kulturvérden.”

Exakt samma resonemang kan naturligtvis féras om kvarteret Ran som ligger snett
bredvid kvarteret Thor; den gamla lakarvillan pa fastigheten Ran 7 (som nu fungerar
som entrébyggnad till Hotell Uman) &r ju till yttermera visso direkt en del av varde-
karnan Storgatsmiljdn genom centrum.

| fordjupningen av éversiktsplanen for de centrala stadsdelarna uttalas att byggnader
och miljer som ingar | riksintressets vérdekarnor skall vardas och utvecklas i samrad
med lansstyrelsen och i enlighet med géllande skydd i miljdbalk och kulturminnesiag
(se bifogat utdrag, bilaga 5). Den planerade tilibyggnaden pé fastigheten Ran 7 kommer
genom sin hdjd, volym och utformning (precis som det planerade hotellbygget pa
kvarteret Thor) att reducerade kringliggande byggnader och helt &ndra karaktaren pa
denna del av Storgatsmiljtn med kringliggande kvarter. De slutsatser som
Riksantikvarieambetet och Boverket drar i sina yttranden angaende fastigheten Thor 3
(och Regeringen i sitt beslut i samma &rende), se bilagorna 2 - 4, kan m a o direkt
appliceras ocksa p& detta drende angéende grann-fastigheten Ran 7.
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En aspekt som Riksantikvariedmbetet berort i sitt yttrande angaende detaljplanen for
Thor 3, som ocksa har relevans i detta &rende, &r papekandet att befintliga och stérre
delen av planerade/beslutade higa byggnader i staden har sina lagen véster om
Radhusesplanaden. | fljd harav framstar det som &n mera oldmpligt att placera héga
och dominerande byggnader dster om Radhusesplanaden; t ex pa fastigheterna Thor 3
och Ran 7. Eller som Riksantikvarieambetet uttrycker det:

"Né&r en karaktdrsomvandling nu sker och en rad hgre byggnader ldggs till den &ldre
och lagre stadsbilden bor strre restriktivitet réda i de omraden som &nnu tydligt visar
den gamla stadens karaktérsdrag med vélbevarad &ldre bebyggelse, dels i form av de
karaktaristiska tréhusen i en eller tva vaningar, dels monumentala byggnader med
starka symbolvérden och en hojd pa upp till tre vaningar.”

Detta sistnamnda &r ocksa nagot som Regeringen trycker hart p& i sitt beslut
2012-10-25 med formuleringen: " likhet med Riksantikvariedmbetet anser regeringen
alt stérre restriktivitet b6r rada vid uppférandet av htgre byggnader i omraden som
tydligt visar den gamla stadens karaktdrsdrag med vélbevarad lag bebyggelse.”

Féreningen for Byggnadskultur i Umea

Goran Oberg

styrelseleda?i J

Iréne Gustafson
ordférande
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Forklaring till kartan:
Streckad linje markerar
riksintresseomrddets av-
grdnsning.

Numreringen hénvisar till
de sdrskilda vdrdebeskriv-
ningarna.

Rédmarkerade omrdden
utgdr sdrskilda virdekdrnor
for riksintresset och uppvisar
véirdefulla stadsplanedrag.

Gra och vita markering-
ar inom avgrdnsningen
&r omrdden med vérdefulla
stadsplanedrag.

Skraffering markerar kom-
munikationsstrdk som dr
sdrskilt representativa for

riksintresset.
Lansstyrelsen Vasterbotten
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CENTRUM

8. KYRKAN, PARKEN OCH LAROVERKET

Efter stadsbranden 1888 fick det gronstrik som strickte sig frdn residen-
set till kyrkan en forlingning frdn kyrkan och norrut. Det gamla Kyrko-
torget utvidgades nu och fick namnet Skolparken (nuvarande Vinortspar-
ken). Namnet var kopplat bade till tidigare beligna och till planerade
liroverksbyggnader i omrédet. Platsen #r historisk i allra hogsta grad. Det
var pd Kyrkotorget general von Dobeln holl sitt avskedstal till de upp-
stillda finska trupperna efter 1808-09 &rs krig. Efter detta upphorde riks-
gemenskapen och Sverige fick en ny konstitution och en ny kungadynasti.

Stadskyrkan &r byggd 1892-94 pA samma plats som de tidigare stads-
kyrkqma alltid legat. Den nya kyrkan byggdes i tegel, till skillnad frin
den tidigare trikyrkan. Den uppfordes i likhet med de samtida kyrkorna
i Sundsvall och Luled i nygotisk stil, vilke! var i enlighet med den tidens
smak och anvisningar. For att undvika att strandbrinken skulle ge vika
under stenkyrkans tyngd byggdes den upp pa en konstgjord kulle. I sam-

17
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band med detta flyttades en deljgravar som fanns pd kyrkplat-
sen till vistra kyrkogarden vid gamla lasarettet och-i omrid
kring kyrkan anlades istéllet er} park som i &ster gréinsade till
Débelns park.

I striket fran kyrkan och norrut, som alltid varit obebyggt,
fanns i stadsplanen plats for en offentlig byggnad. Det blev

ett nytt ldroverk, Mimerskolan, som stod klart &r 1900. Den &r
uppford i tegel och har en hdgrest och storslagen utformning
med tre spetsigt avslutade utskjutande particr i huvudfasaden
och branta tak med dekorativa takkammar. For att markera par-
ken, den offentliga platsen, och for att forstarka laroverksbygg-
nadens monumentalverkan och sambandet mellan tvé av sta-
dens representativa byggnader ér den fritt och synligt placerad
med huvudfasaden vind mot kyrkan och de tva byggnadernas
mittaxlar lagda i linje med varandra.

——

Léroverkets gymnastikhus dr byggt p4 den dévarande ldro-
verkstomten norr om Skolgatan och hér intimt ihop med léro-
verket. Gymnastikhuset byggdes forst och stod firdigt redan
-~ 1892 innan liroverket var klart. Resten av tomten blev inte be-
1 byggd efter stadsbranden férrin det si kallade Gjallarhornet
tillkom i sen tid.

Gymnastikhuset &r byggt i sten med sldtputsade fasader. Det
upplevs i dag som ritt litet, men fasaden mot Skolgatan har en
monumental utformning, med tva kraftiga torn som inramar ett
mittparti med tre pelarburna rundbégar. Stadsarkitekten Lind-
strdm gav gymnastikhuset drag av en romansk basilika. P4 sin tid ansigs
gymnastikhuset s nyskapande och spektakulirt att fotografier av det
stilldes ut vid virldsutstillningen i Chicago 1893.

9. STORGATSMILJON GENOM CENTRUM

Storgatan har alltid varit och &r fortfarande ett av de
viktigaste strken genom staden. Har passerade Kust-
landsvigen allt sedan staden grundades pa 1600-talet.
Med den forsta bron dver dlven 1863 blev Storgatan
annu mer ett affirsstrak. Mellan kyrkan och Ren-
marksesplanaden lag ett tjugotal stdrre och mindre
handelsgardar.

Efter stadsbranden 1888 breddades Storgatan frin 6
till 18 meter och det bestimdes att trihus fick byggas
i hdgst tva viningar och stenhus i tre véningar, vilket
blev avgorande for stadens utseende. De gamla han-
delshusen var vid sekelskiftet 1900 &nnu det samhalls-
barande skiktet, men gick alltmer tillbaka. Bara fem
handelsgérdar Ateruppfordes efter branden. Handels-
centrum flyttades nu till Kungsgatan och det nya Rad-
hustorget. Storgatan blev istillet del av den offentliga
miljén kring Radhuset, med monumentala byggnader
och nigra forniima bostadshus.

Om Storgatans tid som handelscentrum minner den Reiniusska garden i
kvarteret Heimdal. Det &r den enda bevarade huvudbyggnaden till en han-
delsgard fran 1800-talet i Umed. Dess rikt dekorerade panel som ritats av
Carl Fridolf Sandgren #r ett mycket tydligt exempel pA hur arkitekturde-
taljer och utsmyckningar lanades frin den samtida stenhusarkitekturen i
storre stader, vilken i sin tur influerats av den kontinentala arkitekturen.
P4 detta sitt kom klassiska europeiska stilideal att omformas till Umeas
triiarkitektur, framfir allt under 1890-talet.

I grannkvarteret Brage ligger en senare handelsgard fran 1916, den Wik-
nerska gérden. Den ritades av Erik Eriksson och 4r ett fint prov pd hans
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rika produktion fran 1910-20-talen. Motivet med frontespis med bruten 2007 ~
takform ovanfor ett bursprik var ett av hans favoritmotiv som gor att man inle. 2012 ~12- 05
létt kiinner igen hans verk.

1 den miljd med offentliga byggnader som Storgatan fick efter stadsbran-
den #r Ridhuset, Stora hotellet, Sparbanken (Swedbank) och nuvarande
Handelsbanken de fyra mest monumentala. Alla ir placerade i anslutning
till den omsorgsfullt anlagda Radhusparken. Fasaderna bildar representa-
tiva fonder som forstirker Radhusparkens sjilvklara roll som Umeés vik-
tigaste gronyta. Alltsedan den anlades 1897 har umeborna spatserat och
kopplat av i denna oas i hjartat av staden.

Radhuset tronar p4 andra sidan Storgatan i parkens versta del. P4 sidorna
omfamnas parken av Stora hotellet och Handelsbanken, exponerade i sina
hela lingder. I hérmet mellan Radhuset och Stora hotellet, datidens verk-
liga A-lige, star bankpalatset som uppfordes for Visterbottens lins spar-
bank.

Rédhuset stod klart 1892 och #r uppfort i hollindsk nyrendssans efter rit-
ningar av stadsarkitekten Fredrik Olaus Lindstrom. Det forhojda mitt-
partiet med krénande torn, trappstegsgavel och praktfullt inramat ur, ger
byggnaden dess omisskénnliga karaktar av ridhus. Huvudfasaden mot &l-
ven i sdder har en viirdig men samtidigt festlig karaktér, passande for ett
radhus som skulle innehalla lokaler for savil stadens administration som
réttsskipning och offentliga tjénster.

Sparbanken hade ursprungligen sin huvudentré mot
Storgatan. Byggnaden uppfordes 1915-17 i handslaget
tegel i tidstypisk mérkbrun ton. Med sin strama och
enkla fasad och omsorg om detaljer utgdr byggnaden
ett framétsyftande exempel frin brytningstiden mellan
nationalromantik och tjugotalsklassicism. Bankhuset 4r
ett av Umeis arkitektoniska huvudnummer och ér ritat
av Torben Grut som tillhtrde den yppersta arkitekteli-
ten i Sverige. Aren innan ritade han bland annat Stock-
holm stadion infér olympiaden.

Bankbyggnaden vid Radhusparken, nuvarande Han-
delsbanken, uppfordes 1894 efter ritningar av Ernst
Stenhammar, Han var en av de mer namnkunniga
Stockholmsarkitekterna vid denna tid och tillhérde den
generation arkitekter som strivade efter dkthet i materi-
alen och efter fasadkompositioner som skulle &terspeg-
la byggnadens inre. Banken 4r utformad for att uttrycka
trygghet och sikerhet och har darfor fatt drag av en for-
svarsanliggning. Med sin kraftiga bastion av sten och tornliknande trapp-
hus av tegel pdminner den om de svenska Vasaborgarna frin 1500-talet.

Lingre sterut finns ytterligare en offentlig byggnad, gamla riksbanken
med post och telegraf. Den uppftirdes 1900-1902 efter ritningar av F.

O. Lindstrdm, som vid den tiden var tillbaka i Stockholm med framfor
allt Riksbanken och Telegrafverket som uppdragsgivare. Lindstrém gav
byggnaden virdiga drag av florentinsk ungrenéssans, vilket var typiskt
for banker under 1800-talets slut och avsdg att fora tankarna till 1400-ta-
lets Florens dir bankvisendet uppstod. I sin fasadkomposition var banken
alltsa traditionell, men i sin materialverkan med naket rott tegel anslot
den till det modernare kravet pa #kthet i byggnadsmaterialen. Och i det
eleganta smidet &ver riksbankens entré gdr den nya tidens sirliga jugend-
stil entré i Umea.

I kvarteret Agir, snett emot, ligger gamla apoteket, ett av fa privata sten-
hus som byggdes efter branden och det enda kvarvarande exemplet i
Umed pd den rika putsarkitektur som var pd modet for hyreshus och stér-
re bostadshus under 1800-talets senare del. Lingre ¢sterut i kvarteret Ran
ligger ytterligare tva fornimare bostadshus, provinsiallakarvillan frin
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1929 med drag av klassicistisk herrgardsarkitektur, och
ett hyreshus i kvardréjande jugendstil fran 1924, Sér- |

skilt det senare dr vilbevarat och utgtr ett av de finaste
exemplen pd 1920-talets hyreshus i Umea.

Sammanfattningsvis utgdrs den virdefulla bebyggel-
sen ldngs Storgatan genom centrum av handelsgérdar,
offentliga byggnader och forndmare bostadshus, med
tydlig koppling till Storgatans status som den vikti-
gaste gatan i Umed. Flertalet av byggnaderna r skyd-
dade som byggnadsminnen eller genom g-mérkning i
detaljplan. Byggnaderna har ett stindsmassigt yttre och
dr tva till tre vaningar hoga. Till hdjd och volym &r de
jambdrdiga och underordnar sig endast stadskyrkans
torn i ster. Detta #r ett viktigt karaktirsdrag i hjértat
av riksintressemiljon centrala Umea.

gt
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10. STADENS FASAD MOT ALVEN

Innan jamvigen kom till Umea var élven den naturliga kommunikations-
leden till staden for langre resor. Vid stranden lig sedan &ldsta tid ett gyt-
ter av sjobodar och magasin for handelsménnens varor. Allt detta sopades
undan i stadsbranden 1888. I den nya planen ville man gora stadens fa-
sad mot Alven mer representativ. Dérfor drog man en strandgata nérmast
kajen och placerade byggnaderna utmed denna si att deras huvudfasader
vette mot Alven. Flera av byggnaderna fick ett och samma sockelmate-
rial, nimligen grovhuggen granit. Aven muren vid Stora hotellets terrass
byggdes i samma material.

De ménga enskilda handelsmagasinen fran tiden fére branden ersattes
1901 av en enda bolagsidgd magasinsbyggnad i sten —
ett gott exempel pd det sena 1800-talets forkérlek for
monumentala anldggningar och idag en symbol for den
forna sjdfartsstaden Umed. Magasinet inrymde dven
lokaler for tullkammaren.

S4 sent som 1947 var fortfarande hamnverksamhe-
ten sa livaktig och omfattande att staden behvde

fler lokaler for den. Hamnmagasinet som da ritades

av stadsarkitekten Kjell Wretling understryker den
linga sjofartstraditionen. Dess vérdiga klassiska form-
sprik och roda tegelfasader ansluter mycket vil till det
gamla tullmagasinet och de dvriga offentliga tegel-
byggnademna vid dlven. Hamnmagasinet och tullmaga-
sinet 4r betydelsefulla komponenter i upplevelsen och
forstielsen av Umeds kajomrade.

Nir Stora hotellet uppfordes 1894 — tva ar innan jam-
viigen kommit till staden — fick det ett optimalt Lige for
resande, mellan de tva viktigaste transportstriken Stor-
gatan och dlven. Att byggherren var Ume4 sjémans-
hus, en slags fackforening och forsakringskassa for sjofolket, kan ocksd
vara en del av forklaringen till placeringen vid &lven. Den storsta delen av
byggnaden upptogs inte av rum for resande utan av lokaler fér sjdmans-
huset och ndjeslokaler. Hotellet blev snabbt det dominerande ndjescentru-
met och platsen for stadens officiella hogtidligheter.

Den nirmast explosionsartade framviixten av stadshotell i Sverige runt
sekelskiftet 1900 forklaras delvis av jaimvigens utbyggnad och Skat re-
sande, men en viil s& viktig forklaring var dven det framviixande borger-
skapets nva ume#ngesvanor och krav pA en mer stAndsmaéssig ram for

det offentliga livet. Stora hotellets centrala ldge i staden och utméirkande
kontrastrika firgbehandling ger byggnaden stor betydelse for stadsbilden
och stadens fasad mot #lven. Trots tillbyggnader och inre ombyggnader &r
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hotellet fortfarande vilbevarat utviindigt. Det r ett tydligt uttryck for den i 7010 ~10- 0
expansion och de forindrade sociala monster som pdverkade sekelskiftets Y i) [_r_'i:. 5
Umea.

Pa andra sidan Radhusparken i kvarteret Agir finns ytterligare en karak-
tirsbyggnad for Umed, gamla elverket. Det uppfordes 1892 och inne-
holl stadens forsta elektricitetsverk som drevs av &nga. Eftersom elverket
skulle forsorja gatlyktorna i centrala staden valdes en sé central placering
som mojligt. Driften var iging till 1899 da Klabbdle vattenkraftstation
invigdes. Fram till 1917 inrymde elverket i Umea &ven stadens brand-
kir, som anviinde tornet for att torka vata tygslangar. Elverkets medeltida
rundbigestil var typisk for byggnader med “industriellt indamal” vid den
hir tiden, och det hoga krenelerade homtornet har blivit ett karaktéristiskt
blickfang i stadsbilden.

Mellan elverket och kyrkan ligger en rad fornimare bostadshus. Asch-
anska villan ritades av Ragnar Ostberg som vid denna tid var flitigt anli-
tad for finare villor i Stockholm och &ven hade ritat Scharinska villan ett
par 4r tidigare. Senare skulle han riknas till en av de mest betydelsefulla
inom den svenska arkitekturhistorien, med Stockholms stadshus som hu-
vudnummer. Aschanska villan uppférdes 1906 for 6verste Wilhelm Asch-
an, chef vid Dragonregementet.

Grannhuset pa andra sidan Vasagatan ritades 1897 av Sigge Cronstedt,
ocksa det en Stockholmsarkitekt. Det kom tidigt att bebos av en annan
hég officer, 6verste Nestor Aspgren, chef vid Visterbottens regemente.
Med regementenas och officerskérernas ankomst fick Umeé ett livligare
societetsliv som mer liknade huvudstadens dir det smaborgerliga gemy-
tet ersattes av formella mottagningar och verdad. I 6verste Aschans hem
fick stadens societet sitt centrum.

Lingre 6sterut ligger stadens forsta varmbadhus frin 1894, med badin-
rittning, dusch och bastu i killarviningen och bostads-
vaning ovanfor. Vid denna tid hade allminheten sma
mdjligheter att bada. Utéver en balja i kdket fanns ett
kallbadhus i &lven och detta varmbadhus vid Vistra
Strandgatan.

En av de ivrigaste tillskyndarna for att staden skul-

le bygga en allmin badinriittning var den méngariga
borgmistaren Albin Ahlstrand. Han bodde i den palats-
liknande tegelvillan intill, byggd av &verblivet tegel
fran kyrkan 1892. Huset kallas borgmistarvillan och
framstir med sitt krenelerade trapphustorn, trappstegs-
gavlar och minga detaljrika dekorationer som ett litet
slott.

De representativa offentliga byggnaderna i tegel och
de fornima bostadshusen huvudsakligen i tré beréttar
tydligt att Vistra Strandgatan var en av Umeds mest exklusiva bostads-
adresser efter branden. Utsikten mot dlven var en tillging, men tanken
var ocks4 att husen skulle synas niir man kom sj6végen till staden. Anda
fram till andra virldskriget gick Sveabolagets kustpassagerarbétar upp

till Umea. Oppenheten &r hir ett viktigt karaktirsdrag. De flesta av husen
skapades under en femtonarsperiod och #ven om de #r arkitektoniska in-
divider sd har de gemensamma némnare i skala, material, kuldrer och ele-
gans, och bildar dirfér en fint sammanhallen miljé.

11.RADHUSESPLANADEN - PARADSTRAK

MED EGEN UTFORMNING

Radhusesplanaden anlades efter stadsbranden. Denna esplanad fick i mot-
sals Lill de tvi dldre esplanaderna i staden, Ostra och Vilstia esplanadei,
den utformning som rekommenderades i byggnadsstadgan for Sveriges
stdder frin 1874, Dirfor har Ridhusesplanaden tvé kérbanor som kantas

21




.

d

e, SWEDISH NATIONAL HERITAGE BOARD
L9 RIKSANTIKVARIEAMBETET T

Yttrande

Datum 2012-04-02
Dnr 331-674-2012

Ert datum 2012-02-15
Er beteckning 10113-630/2012

Riksantlkvariedmbetet

Storgatan 41
Box 5405
114 B4 Stockholm

Tet 08-5191 8000
E-post riksant@raa.se
Hemslda www.raa.se
Org.nr 202100-1080
Plusglro 599 54-4
Bankgiro 5052-3620

as Lansstyrelsan Visissbotten.

/jz'/‘). A

==

Boverket

Box 534
371 23 Karlskrona

Remiss fran Boverket — dverklagande av beslut
om upphéavande av detaljplan for fastigheten
Thor 3 m.fl. inom centrala Umea i Umea kommun,

Visterbottens lan

Remiss

Riksantikvarieimbetet har fran Boverket, pa anmodan av regeringen, fait en
remiss avseende &verklagande av beslut om upphvands av detaljplan fér
fastigheten Thor 3 m.{l. i centrala Umea. Arendet berdr etl omrade av riksintresse
for kulturmitjvarden.

Riksantikvarieimbeteis stillningstagande

Riksantikvarieimbetet anser att lansstyrelsens beslut om att upphéva detaljplanen
ska sta fast. Eit genomftrande av planen skulle innebdra pataglig skada pa
kulturmiljdn Inom riksintresseomradet Umed (AC10).

Riksantikvarieimbetet handldggning
Riksantikvariembetet har granskat handlingarna i &rendet och &ven féretagit syn
pé plats | Umed,

Planeringsprocessen och planeringsforutsétiningarna

Lansstyrelsen har saval | samradsyltrande (2008-09-09) som i yitrande dver den
utsiallda pIaneh {2010-08-30) papekat alt detaliplanefdrslaget, i den del som r&ir
fortatning av befinliigt kvarter med holell och bostader, inte tilgodoser riksintresset
{61 kulturmif8, Lansstyrelsen har | sina yltranden &ven &mnal rekommendationer
om hur kommunen skulle kunna bearbeta planen sa att riksintresset tillgodoses.
Dessa rekommendationer har bl.a. b i3gre byggnadshdjd, minskad volym och
mer uppbruten fasadutformning som i hagre grad 1ar fasla pa karaktaren |
omgivande bebyggelsestruklur. Med dessa algarder beddmer lansstyrelsen ait
byggnadskomplexets dominans éver de narmaste omgivhingarna inom
riksintresseomradet skulle reduceras och formyelsen av kvarteret skulle darmed
kunna anses tillgodose riksintresset. Planen har inle justerats utifrdn
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|ansslyrelsens synpunkler, Lansstyrelsen har dariér beslutat att gverpréva och
#ven upphiva kommunens beslut ait anta planen.

Under detaljplaneprocessens gang har kommunen antagit en férdjupning av
dversikisplanen fir de centrala stadsdelama (2011-08-29). Syftet med
f3rdjupningen har bl.a. varit att ge mbjlighet till fsmyeise av sladskérnan samfidigt
som hansyn ska tas till befintliga karakisrsdrag och kulturvérden,

Riksintresset Umea (AC 10)

Det amrade som detaljplanen omfaltar &r belaget inom omradet av riksintresse for
kulturmilisvarden, Umed (AG 10). Riksantikvariedmbetet beslutade den 19 mars
2010 om tilligg till och #ndring av vardebeskrivningen géllande omrade av
riksintresse for kulturmiljsvarden Umed (AC 10). Den 20 aprit 2010 beslutade
Jansstyrelsen i Vasterbottens dn omen precisering av riksintressebeskrivningen.
Revideringen och preciseringen av riksintressel har skett parallelit med att
kommunen | dialog med lansstyrelsen ularbetat en férdjupning av tversiktsplanen
for de centrala stadsdelarna.

Motiven fér Riksantikvarieimbetets bedSmning

Kvarteret Thor &r belaget centrall Inom omrédet av riksintresse for
kulturmiljsvarden, Umed (AC 10), som omfattar stérre delen av Umeé stadskdrna.
Enligt den precisering av riksintresset som |ansstyrelsen arbetat fram ingér
kvarteret Thor inte i nagon av de vardekarnar som lansstyrelsen identifierat inom
riksintresseomradet. Daremot gréinsar det direkt till tre av de markerade
vardeksrnorna som visar var det finns for riksintrésset representativa miljber. En
av dessa véirdekdrnor &r Storgatsmilisn genom centrum, Sforgatan &r den frimsla
historiska kommunikationsleden i staden. Har inryms mycket av det som utgdr
uttryck far riksintrasset. Mycket av cenlrala Umeds vardefulla bebyggelse dterfinns
lsngs Storgatsstraket genom centrum. Har finns handelsgardar, monumentala
symbolbyggnader och fornama bostadshus med tydiig koppling till Storgatans
stalus som den vikligasts gatan i Umed. Flera av byggnaderna har ett
standsmassigt yltre och &r va till tre vaningar higa. Tl htjd och volym &t de
jambardiga och underordnar sig savil Radhuset som stadskyrkans torn. Delta ar
enligt lansstyrelsens precisering av riksintressebeskrivningen ett viktigt
karaktarsdrag i hjariat av riksintressemiljsn centrala Umeé. Riksantikvarieambetel
delar i alla delar [anssiyrelsens bedsmning avseende miljéns kulturvarden.
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| f5rdjupningen av bversikisplanen for de centrala stadsdelarna rér el avsnitt den

s.k. Centrumfyrkanten som bl.a, omiattar kvarteret Thor. Oversiktsplanen pekar ul

ett antal omvandlingsomréden, Kvarteret Thor utgdr inte nigot av dessa. Till de

rilctinjer fér stadsutveckling | amradet som formuleras i ptanen finns ocksé ett

avsnilt “Farhaliningssatt till kullurmilia™. § detla avsnitt ségs bl.a. att: *Ny- och

pabyggnader i anslutning till riksintressels virdekdmor foregas av sérskilda

gestaliningsprogram och ges en placering och utformrﬁng som samspelar med

och Inte reducerar befintliga byggnaders varden. { dessa I&gen galler hdgre krav

#n normalt pa arkiteklonisk och konstérlig kvalitet” {s. 35). Enligt

Riksantikvarieimbetets bed8mning strider den akluetla detaljplanen just mot

dessa intentioner som &r formulerade for ait tilgodose riksintresset, Den

planerade byggnaden kommer genom sin hdjd, volym och kompakta utlormning
alt reducera kringliggande byganader och helt &indra karaktéren pa denna del av
Stargatsmiljn med kringliggande kvarter.

Kommunen hivdar att kvarleret Thor inte ingar | riksintresseomradet Umed
{(AC 10). RiksantikvarieZmbetet vil har papeka att omradel av riksintresse for
kulturmiljpvarden Umed (AC 10} omfattar i stort sett hela Umed stadskérna.
Daremot ingér inte kvarteret Thor § nagon av de av lansstyrelsen identifierade

vardekarnoma inom riksintresset.

Kommunen har arbetat fram ett flertal andra detaljplaner inom riksintresseomradet
som medger fértatning, om- och nybyggnader. Sammantaget Innebar defta alt
gransen for vad riksintresseomradet 141 maste anses, om inte passerad, sa | vatje
fall nadd. Riksantkvarieambetet har i kommunens handlingar forsbkt ulldsa ett
férhaliningssatt till riksintresseomradet i sin helhel. Att de befintiiga, och stérra
delen av de planerade och beslutade, héga byggnaderna | staden har sina lagen
viister om Radhusesplanaden ser Riksantikvarieambetel som yiterligare ett
argument til varfér kvarleret Thor, dster om esplanaden, utgtr en olamplig plats
{81 en s4 hig och dominerande byggnad, Néren karaktarsomvandling nu sker och
en rad hdgre byggnader 13ggs till den aldre och lagre stadsbilden bbr stdrre
restriktivitet rada j de omraden som #nnu tydligt visar den gamia sladens
karakidrsdrag med vélbevarad &ldre bebyggelse, dels i form de karaktaristiska
trahusen | en eller tvA vaningar, dels monumentala byggnader med starka
symbolvarden och med en héjd pé upp Hill tre varingar.

Alt kvarteret byggs om och fériatas har Riksantikvarieimbetet inga synpunkter pa.
Det & de nya byggnadernas hojd, volym och utformning som gor alt riksinlressels
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vérden patagligt skulle skadas genom atl de krafligt bryter mot befintliga
karaktirsdrag och reducerar befintliga byggnaders kulturvérden.

Kommunen anfdr ait den palagliga skadan eventuellt skulle ligga i den skuggning i
som uppstar p.g.a. byggnadens héjd. Det &rinle de! faktum att byggnaden ' 1
skuggar en annan byggnad inom riksintrésset som avgdr om skadan ska beddmas ‘
gom pataglig eller inte. Grunden f3r bedBmning av skadans omfattning redovisas |

stycket ovan.

Sammantaget innebir detta att Riksantikvariedmbetet delar l&nsstyrelsens
bad8mning att ett genomfdrande av detaljplanen skulls innebéra pAtaglig skada
pa riksintresset Umea (AC10).

Kommunens synpunkter avseende tillimpning av 3 och 4 kap.
miljohalken

Umea kommun anfér 1 sitt dverklagande alt det av 3 kap. miljsbalken féljer atl
foretréde ska ges sadan anvandning som medfar en fran allmin synpunkt god
hushalining. Riksantikvarieambetet vill hér upplysa om alt del i def aktuella
4rendet ar 3 kap. 6 § 2 st. miljpbalken som ar tillimpligt dA detaljplanen berdr ett
omrade av riksintresse for kulturmiljgvarden, Saledes ska omradet skyddas mot
Atgarder som kan patagligt skada kulturmiljdn. Verksamheler som Inte drav
riksintresse, dvs. av annat allmént intresse eller av enskilt intresse, far inte under
nigra omsténdigheler leda till pAtaglig skada p riksintressat. Avvégningar utifran
uttrycket "sd langt méjligt” &r allts4 inte mbjliga att gtra i detta fall.

Kommunen anfar att &ven om 4 kap. 1 § miljibalken inte &r direkt tillamplig | detta
srende s4 finns det enligt kommunen skal ait ta hansyn {ill vad som d#r ultrycks
betriffande tatortsutveckiing och lokalt naringsliv. Riksantikvariefimbetet
konstaterar, liksom komrunen, atl 4 kap. miljébatken inta &r tilldmpligt i delta
arende da det ror sig om etl omrade av riksintresse f&r kulturmiljvarden enligt 3
kap. 6 § 2 st. miljsbalken.

Kvatteret Thor ligger inom omrade som r fast fornldmning
Upplysningsvis vill Riksantikvarlesimbetet pozngtera alt kvarteret Thor ligger inom
de delar av centrala Umed som ar fast forntamning (Umea stad 128:1) enligl lagen
(1968:950) om kulturrminnen m.m. Atgérder som berér fornlamningen kan krdva
tillstand frin lanssiyrelsen. Atgarder bir alllid fsragas av etl samrad med
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lansstyrelsen. Elt sddamt samrad kan med fardel ske | samband med det samrad

som avser delaljplanen.

Deita beslut har fattats av Sverantikvarien Knut Weibull efter féredragning av
handi&ggaren Lena Odeberg. Aven avdelningschefen Birgitta Johansen och
bitridande svdelningschefen Anita Bergenstrahle-Lind har deltagil i den stutliga
handi&ggningen.

Knut Weibull

ena Odeberg

KKopia titt: Lansstyrelsen i Vésterboltens l&n
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Myndigheten fir samhallsplaneding,
byggande och boende
Socialdepartementet
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Overldagande i friga om detaljplan for fastigheten Thor 3 m.fl.
inom centrala Umed, Umed kommun, Viisterbottens lin

Plan- och bygglagen (1987:10) har upphort att gélla den 2 maj 2011 och ersatts
med plan- och bygglagen (2010:900). Enligt $vergangsbestimmelserna till den
nya plan- och bygglagen ska dock éldre bestimmelser fortfarande gilla fr mél
och &renden som har pabéijats fore den 2 maj 2011 och i tverklaganden av
shdana mal och irenden. De lagh#invisningar som fortséttningsvis gtrs i detta
yitrande avser darfor plan- och bygglagen (1987:10), PBL.

Boverkets stiillningstagande

Boverket delar l4nsstyrelsens bedémning och anser att ett genomforande av
detaljplanen skulle innebéra pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljsvérd
enligt 3 kap. 6 § miljtbalken. Lansstyrelsens beslut att upphiiva detaljplanen
bisr darfr sta fast. Boverket avstyrker bifall till verklagandet.

Bakgrund
Kommunfullmaktige i Umea har den 26 september 2011 antagit en detaljplan

for fastigheten Thor 3 m.fl. i centrala Umeé. Av handlingarna i &rendet framgar
bl.a. fljande.

Planomradet ligger i centrala Ume4 och omfattar i huvudsak fastigheterna Thor
3 och 4 samt en kortare stricka av Storgatan. Omrédet &r i dag planlagt for bo-
stads- och handelsandamal i upp till tre till fyra viningar. All mark inom kvar-
teret Thor #r i enskild &go.

Syftet med detaljplanen dr ait ge planméssiga forutstttningar for fortétning av
befintligt kvarter med hotell och bostéder. Syftet r vidare att sikerstilla bygg-
nadernas volym och gestaltning mot Storgatan och Vasagatan samt i &vrigt
bekrifta befintliga forhéllanden,

Nir planarbetet pdbsrjades fanns det en fordjupning av dversiktsplanen for
centrala Urmea fian 1998, Parallelit med arbetet med detaljplanen har dérefter
en ny fordjupning av bversikisplanen for Umeds centrala stadsdelar tagits fram.
Den nya férdjupningen antogs av kommunfullmiktige den 29 augusti 2011 och

Box 534, 371 23 Kariskrona  Te!l: 0455-35 30 00 E-post; registraturen@boverket.se
Besdk: Drofininggatan 18 Fax: 0455-35 31 00 Webbplats: www.boverket.se
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kommunfullmiktige invintade beslutet om &versiktsplanen innan detaljplanen
antogs.

Linsstyrelsen har infér kommunens arbete med fordjupningen av Sversiktspla-
nen genomfort en dversyn av kulturmiljovardens omréden av riksintresse. Sa-
vil enligt l4nsstyrelsens uppdaterade underlag som enligt den nya férdjupning-
en av Sversiktsplanen ligger planomrédet inom omréde som &r av riksintresse
for kulturmiljovarden, Linsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande till Sver-
siktsplanen ansett att det inte #r tillfredsstéllande ur riksintressesynpunkt med
en lydelse som "Bygg hogre och tatare dér s& #r limpligt i de centrala stadsde-
lama” utan att ndrmare in s ange vilka platser som #r lampliga for hisgre och
titare bebyggelse.

Lansstyrelsen har vidare nér det géller deén nu aktuella detaljplanen under hela
detaljplaneprocessen framhallit att detaljplanen inte tillgodoser riksintresset fbr
kulturmiljévard. Sedan kommunen antagit planen har linsstyrelsen med stod av
12 kap. 1-3 §§ PBL beslutat att prdva och direfter upphévt kommunens anta-
gandebeslut med hénsyn till pAverkan p riksintresset.

Kommunen har tverklagat lansstyrelsens upphévandebeslut.

Boverket har p4 uppmaning av regeringen hot Riksantikvatiefimbetet i dren-
det. Riksantilcvariembetets yttrande bifogas detta yttrande.

Boverkets bedémning

Frégan i drendet géller siledes om ett genomforande av detaljplanen kommer
att medfora pataglig skada pé riksintresset for kulturmiljévérden enligt 3 kap.
6 § miljobalken och Jénsstyrelsen dérmed haft stéd for sitt beslut att med stbd
av 12 kap. 1 och 3 §§ PBL upphéva kommunens antagandebeslut,

Péverkan pé riksintresset

Kommunen har anfort bl.a. foljande, Kvarteret Thor som shdant #r inte utpekat
som riksintresse forutom att det &t en del av stadskéman. Det finns redan flera
byggnader l4ngs Storgatan som Sverstiger tre vaningar. Man kan défor inte
tala om avvilelse fran en enhetlig bild nir det géller den fireslagna bebyggel-
sen, Intilliggande kvarter som utgbr strskilda virdekdrnor for riksintresset
kommer visserligen att paverkas av skuggning under delar av dagen. Men en
sadan paverkan kan inte uppfattas som pitaglig skada pa riksintresset.

Betriffande kommunens invindning att kvarteret Thor inte &r utpekat som riks-
intresse konstaterar Boverket att kvarteret sévil enligt kommunens fordjupning
av Sversiktsplanen som enligt tinsstyrelsens underlag till gversiktsplanen lig-
ger inom omréde som bedbmts vara av riksintresse for lkulturmiljévarden. Det
ar riktigt att kvarteret inte &r angivet som nigon virdekdrna. Fér bedmningen
av om en dtgird leder till pataglig skada pé ett riksintresse #r det dock paverkan
p4 riksintressets vérden som &r avgérande. Detta giller oberoende av om en
atgdrd vidtas direkt i en viirdekdirna eller utanfor den och till och med om ét-
girden vidtas utanfor sjilva riksintresseomrédet.




o2

34

Riksantikvarieambetet har delat linsstyrelsens bedémning att ett genomfSrande
av detaljplanen skulle innebéra pitaglig skada pd kulturmiljon inom riksintres-
seomradet, Riksantilkvariedmbetet har sammanfattningsvis anfort foljande.
Kvarteret Thor grénsar direkt till tre av de markerade véirdekdrnorna som visar
var det finns for riksintresset representativa miljder. En av dessa viirdekémor 8¢ ‘
Storgatsmiljén genom centrum. Den planerade byggnaden kommer genom sin
héjd, volym och kompakta utformning att reducera kringliggande byggnader
och helt sindra karaktéren p& denna del av Storgatsmiljén med kringliggande
kvarter, Kommunen har ocksé arbetat fram ett flertal andra detaljplaner inom
riksintresseomradet som medger fortitning, om- och nybyggnader. Sammanta-
get innebir detta att grinsen for vad riksintresseomrédet t4l maste anses nadd.
Det #r alltsd inte, s4 som kommunen péstatt, den skuggning som uppstar till
foljd av byggnadens hjd som har betydelse £ beddmningen av skada pé riks-
intresset.

Boverket ansluter sig tili Riksantikvarieimbetets bedémning. Visserligen kan
forindringar tillatas ocksa inom omraden av riksintresse for kulturmiljsvarden,
men dessa fordndringar méste anpassas s att de inte skadar riksintresset patag-
ligt. Den bebyggelse som tillats genom planen har inte anpassats pi ett sddant
sttt att riksintresset tillgodoses. Boverket vill dessutom framhalla att det forhal-
landet att riksintresset redan kan vara paverkat av annan exploatering inte utgdr
skal att tillata ytterligare skada.

Frégan om hansyn till andra intressen

Kommunen har anfort att &ven om riksintresset skulle anses skadas pétagligt s&
ska detta stillas mot kommunens uttalade Snskan och behov av att fortita
stadskirnan. Enligt kommunen ska en sklighetsavvigning gbras inom ramen
for begreppet s langt mjligt”. Hansyn bér enligt kommunen ocks3 tas till
vad som sigs om tétortsutveckling i 4 kap. 1 § miljobalken, #ven om den be-
stimmelsen inte &r direkt tillamplig i #rendet.

Boverket vill framhélla att det, nér det géller Atgérders péverkan pé ett riksin-
tresse enligt 3 kap. miljobalken, enbart handlar om att gora skadebeddmningar.
Det finns allts inte utrymme fir ait viga in andra intressen och hinsyn, som

t ex. lokal utveckling. Om en tglird leder till pataglig skada pa etf riksintresse
enligt 3 kap. miljobalken innebir det att atglirden inte kan tillatas. Majligheten
att ta hinsyn till tétortsutveckling & begriinsad till omraden som &r av riksin-
tresse enligt 4 kap. miljsbalken. Utirycket att ett intresse ska sa langt mdjligt
skyddas * giller inte riksintressen, utan omraden som innehaller intressen som
inte 4t s& unika att de beddmts vara av riksintresse. Endast om olika riksintres-
sen enligt 3 kap. miljobalken stdr mot varandra finns det utrymme {1 avvég-
ningar. Detta betyder dock inte att det 4r omdiligt att vidta atghirder och féridnd-
ringar inom omréden som &r av riksintresse. Som anfdrts ovan kan foréndringar
+illatas men dessa méste g att forena med berrda riksintressen.

Sammanfattningsvis anser Boverket att lansstyrelsen har haft stod for sitt beslut
att enligt 12 kap. 1 och 3 §§ PBL upphéva komniunens antagandebeslut och att
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linsstyrelsens beslut d4rfér bor sta fast.

Detta yttrande har beslutats av chefen for Enheten for planering och bygglov
Patrik Faming, Juristen Agneta Gardar har varit foredragande. I den slutliga
handldggningen har ocks3 bebyggelseantikvarien Suzanne Pluntke deltagit.

L

. . . . ’ ’ [
> ik F i f'/! / .
atrik Faming ; /" ,‘/' )s? f/’/!.(//’l”/’/ o

; nhetséhef

\ Aghneta Gardar
Jurist

Bilaga:
Riksantikvarieimbetets yttrande

Kopia till:
Riksantikvarieimbetet
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Brooa ommun
2011 -12- Beslut 101
1 12 Datum Arendebeteckning O
D 2011-12-08 404-8240-2011
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten
Umeé kommun
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
RAN 7 inom Centrala Stan, Umed kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prbva kommunens
beslut.

Redogbrelse for drendet

Kommunfullmaktige har 2011-11-28 §199 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Gverklagas.

DR LD~

Eila Eriksson Peder Seidegard

Enhetschef Bitr. linsarkitekt
Tel vx. Fax
Direkttel. Direkifax
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 11(39)
Kommunfullmiktige 2011-11-28

NP § 155

KS §123

KF § 199 2008.823 214

Detaljplan for fastigheten Ran 7 - antagandehandling

BESLUT
Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Ran 7.

ARENDEBESKRIVNING

Ett forsiag till detaljplan har upprittats av Detaljplanering, Umeéa
kommun. Detaljplanen omfattar fastigheten Ran 7 i centrala
Umed. Syftet ar att mojliggodra en padbyggnad av befintligt hotell
inom den aktuella fastigheten med tre till fyra véningar (inklude-
rar ¢j den s.k. ldkarvillan).

Planforslaget medger en héjning av hogsta totala byggnadshéid,
vilken regleras skiftande for olika byggnadsvolymer med en
maximal hégsta totala byggnadshdjd om 33 meter 6ver nollpla-
net.

Infor antagandet av planen har planbestimmelsen (f) reviderats
och kompletterande text inforts 1 planbeskrivningen avseende ge-
staltning och fargséttning, se Utlatande utstillning 2.
Byggnadsndmnden har efter utstdllningen godként det senast re-
viderade planforslaget och foreslagit kommunfullmaktige att anta
detaljplanen.

Underlag for beslut

I detaljplanens utstéliningsskede framforde 1ansstyrelsen inte na-
gon erinran gillande beslut om Gverprovning, enligt 11 kap. plan-
och bygglagen (2010:900). Plankarta och planbeskrivning har re-
viderats i enlighet med lansstyrelsens synpunkter.

Kommunstyrelsens néringslivs- och planeringsutskott har tidi-
gare, vid samradet, beslutat att tillstyrka planforslaget med beto-
ning pa att 1 aterstdende planarbete och i bygglovskedet stilla
hdga krav pd kvalitet 1 gestaltning och vtformning med hinsyn
till omgivande befintlig bebyggelse och kulturmiljd.

]zfsferinosm..f'innens S."gn

) A0 /\ =

Utdragsbesnyrkande




UMEA KOMMUN
Kommunfullmiiktige
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! PROTOKOLL 12 (39)

2011-11-28

Detaljplanen 6verensstimmer med intentionema i arbetet med
den fordjupade dversiktsplanen, Férdjupning for de centra’a
stadsdelarna, som antogs av kommunfullmaktige 2011-08-29.

Mot ovanstdende bedémning av Gversiktsplaneldget och med
lansstyrelsens stallningstagande som grund, bedéms detaljplanen
kunna antas av kommunfullmiktige.

HANDLINGAR

Byggnadsnamndens beslut 2011-09-28 Bilaga
Utldtande utstdllning 2 (sep 2011) Bilaga
Plankarta (juni 2011) Bilaga
Planbeskrivning (juni 2011,

reviderad sep 2011) Bilaga
Skuggstudie, bilaga (juni 2011) Bilaga
Genomforandebeskrivning (juni 2011,

reviderad sep 2011) Bilaga
Milj6konsekvensbeskrivning (MKB) for

kulturmiljo Bilaga
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for

luftmiljé Bilaga
Utldtande utstallning 1 (mars 2011) Bilaga
Samradsredogdrelse (okt 2010) Bilaga
Planprogram (okt 2008) Bilaga

Néringslivs- och planeringsutskottets forslag
Kommunstyrelsens forslag till beslut
BEREDNINGSANSVARIG

Isabella Forsgren, planeringschef

Linnea Grahn, planeringsarkitekt

KOMMUNFULLMAKTIGES BESLUTSORDNING
Foljande yttrar sig:

Asa Ogren, Patrik Bréannberg, Igor Jonsson, Eric Bergner,
Veronica Kerr, Britt-Marie Lovgren och Lasse Jacobson.
Yrkanden

Asa Ogren (8), Igor Jonsson (M), Eric Bergner (C), Veronica
Kerr (KD), Britt-Marie Lovgren (FP}, Lasse Jacobson (V) —
Bifall till kommunstyrelsens férslag.

Patrik Brinnberg (RSE) — Avslag.

Propositionsordning som godkéinns:

Kommunstyrelsens forslag (bifall) mot Patrik Blannbelos
yrkande (avslag). Kommunfullméaktige bifaller
Kommunstyrelsens forslag

Justeringsmdinnens sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmiktige

Plats och tid

Beslutande
Ersiiftare

Ovriga deltagande

Justeringens plats
och tid
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PROTOKOLL 1(39)

2011-11-28

Kommunfullmaktiges sessionssal, Stadsbiblioteket
klockan 09.00-12.10, 13.10-16.20

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson
Carina Lidgren Heimersson, stadsjurist

Sekreterarens fjinsterum, stadshuset 2011-12-05 klockan 15.00

Utses att justera Hans Lindberg (S) Mattias Larsson (C)
Underskrifter / / r_._ ‘/ Paragrafer 193-211
Sekreterare S A C S i€

Agneta Flumeé

1’1

Ordférande u' A Q24 ]//WL Q/ i 7@

Ma?e Lofstedt,
Justerande / / '%”"%/(

“Tiéns Lmdbelf Mattias Larsson
BEVIS

Justering har tilikéinnagivits genom anslag
Orgarn Kommunfullméktige
Sammantridesdatum 2011-11-28
Datum for anslags Datum for anslags
uppsitiande 2011-12-06 nedtagande  2011-12-28
Farvaringsplats
for protokoliet Kommunledningsstaben
Underskrift M{/ %ﬂﬁ

Kerstin Magnusson
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Narvarologg for ordinarie ledaméoter

Umed kommunfullmiktiges sammantride den 28 november 2011 klockan 16:18:56.

Ledamot

Logg

Marie-Louvise Ronnmark ordf (s}

De!tari.uppropﬁ kl 09:05 , utgéchL.OQLlD.{pZ}.' Emmé NriIs.son er.s. kl..-
09:10-{p2HitH—09:30{p2)ers—Emma-Nilssan-dtedom-k—D0:404p2}) JB

Marianne Lofstedt 1:a vice ordf
(m)

Ankom kl. 08:10 {p2)

Carin Nilsson 2:a vice ordf (s)

Deltar i upprop 1 k. 08:05

Lennart Holmlund (s)

Deltari upprop 1 kI, 09:05

Anders Agren (m)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Eva Andersson (s}

Ankom kl. 09:11 (p2)

Tamara Spiric (v)

Deltar i upprog 1 ki. 09:05, utgar ki. 16:09 {p7)

Nanny Alander (mp)

Patrik Hockum ers. kI, 09:11 (p2)

Hans Lindberg (s)

Deltar i upprop 1 kl. 08:05

Margareta Ronngren (s)

Deltar i upprop 1 k1. 09:05 , utgar kl. 15:44 (pB)

Peder Westerberg (fp)

Anna-Karin Sjéstrand ers. kl. 09:11 {p2) k0836 (p2}-Anna-Kara
Sjbstrand-ere—d—H0-38-4p+3} J13

Katja Isacsson (m)

Detltar i upprop 1 ki. 09:05

Christer Fessé (m)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Andreas Lundgren {s})

Dettar i upprop 1 kl. 09:05

Jan-Olov Carlssan (v)

Deltar i upprop 1 k!. 09:05

Veronica Kerr (kd)

Deltar i upprop 1 kI, 09:05

Britt-Marie Lovgren (fp)

Deltar i upprop 1 kI. 09:05

Mattias Larsson (¢}

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Lasse Jacobson (v}

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Thomas Fridh (s)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Bernt Anderssecn (s)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Eric Bergner {c)

Deltar i upprop 1 k. 08:05

Elmer Eriksson (m)

Deltar i upprop 1 kl. 03:05

Alireza Mosahafi (mp)

Deltar i upprop 1 kl. 02:05 , utgar ki. 10:37 (p13)

Bassam Achour {s}

Deltar i upprop 1 kI. 09:C5 , utgar kI, 14:15 (p17), Janet Agren ers_kl. 14:15
(p17}

Christina Koskela {mp)

Klara Pers ers. kl. 09:11 (p2)

Terese Anderscn {m)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

{
Anders Sellstrdm {kd)

Deltar i upprop 1 kI. 09:05 , utgar kl. 15:36 {p5), Per-Martin Jonasson ers.
kl. 15:36 {p5)

Ingrid Gustafsson (s)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Lena Karlsson Engman (s)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Peter Sedlzcek (fp)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Peter Burstrom (s}

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Annika Herrstrém (v}

Deltar i upprop t kl. 09:05

Tommy Holmgren (s)

Deltar i upprop 1 ki. 09:05

Igor Jonsson {m)

Deltar i upprop 1 ki. 09:05

Christer Lindvall (s)

Bjérn Tegstrom ers. kl. 09:12 {p2}

Eva Wesiman Modig (m)

Deltar i upprop 1 k. 09:05

Karolina Frykholm (v)

Sofia Hagstrém ers. kl. 09:13 (p2)

Ingela Wallrud (s)

Deltar i upprop 1 ki 09:05

Ulrika Westerlund (fp)

Deltar i upprop 1 kI. 09:05

Sven-Olov Edvinsson {c)

Ankom ki, 09:14 (p2}

Beatrice Arebrand (s)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Ellika Nordst:om {mp)

Deltar i upprop 1 kl. 09:05

Jan Hagglund (rse

Patrik Brannberg ers. kk-08:55-ti-k—08:58-ord-daltar-kupprop-) kl. 09:05,
sHgdr-ki-00:06-{p2}-Ratik-Branaberg-ers—i—50:06-{pRHilHd—H4:204p+
Patrik-Brinnberg-ers—ki=t4:21{p17) /3

Tomas Wennstrom (s)

Deltar i upprop 1 ki. 09:05

Stefan Nordstrdm fm}

Deltar i upprop 1 kL 09:05

 / P
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Forts. narvarologg den 28 november 2011 klockan 16:18:56.

Ledamot - ") hogy - G LT e
Peter Jacobsson Méller (v) Deltar i upprop 1 kI. 09:05
Ola Borgstrom (s) Deltar i upprop 1kl. 09:05
Asa Ogren (s) Deltar i upprop 1 kl. 09:05
Greger Knutsson {m) Deltar i upprop 1 kl. 09:05
Raili Borg (s} Deltari upprop 1 k. 09:05

Lennart Degerliden (fp)

Deltar i upprop 1 ki

. 09:05, utgar ki. 13:14 (p14)

Salveig Granberg (c)

Deltar i upprop 1

. 09:05

Lennart Johansson (m)

Deltar i upprop 1kl
15:44 (p6)

. 09:05, utgar kl. 15:44 (p6), Eva Zetterstrém ers. K.

AriLeinonen (s}

Deltar i upprop 1 ki
kl. 14:15 (p17)

. 09:05 , utgar ki. 14:15 {p17), Charlotta Westerlund ers.

Ingemar Jangvad (s)

Deltar i upprop 1 ki

. 09:05

Eisa Andersson Hedgvist (v}

Deltar i upprop 1 ki

. 09:05

Solomon Tesfalidet (mp)

Ankom ki. 09:13 {p2)

Nasser Mosleh (mp)

Deltar i upprop 1kl

. 09:05

Anna Lind Pantzare (s)

Deltar i upprop 1ki

09:05", ulgar KI. 14:53 (pB)

Helen Edlund {kd)

Deltar i upprop 1kl

.09:05 , utgar kl. 15:37 {p5)

Magnus Granberg (s)

Paulina Granberg ers. kl. 09:14 (p2)

Utla Lofgren (m) Dettar i upprop 1 kl. 09:05
Sture Eriksson (ko) Dettar i upprop 1 ki. 09:05
Gunilla Berglund (m) Deltar i upprop 1 kI. 09:05

Emma Nilsson (s)

Arkem k1030 0p13} Fodarm ol. O9.00

777
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Bilaga ........ till Kommunfullmiktiges protokoll.

Narvarologg for erséttare

Umed kommunfullmiktiges sammantride den 28 november 2011 klockan 16:18;57.

Ersittare

Logg

*Eva Zetterstrom (m)

Ankom K. 0914(p2) utg'c'lr W 1544 (pS) T IR 47 (p6)

* Tommy Strand {m)

Ankom KI. 09:14 (p2)

* RoseMarie Forsgren {m)

Ankom kl. 09:15 (p2)

* Inger Enstrom (c)

Ankom kl. 09:15 (p2)

* Anna-Karin Sj6strand {fp)

Ankom kI. 09:11 {p2), utgdr kI 10:38 (p13}, ers. &terk. kI. 10:38 (p13)

* Per-Martin Jonasson (kd)

Ankom kI, 09:15 (p2), utgar kl. 15.36 (p5), ers. aterk. kl. 15:36 (p5)

* Emma Nilsson {s}

Ankom kl. 09:09 {p2}, -utga:—klfgwa-epz-)?nsréterk.—k#%ng-(-a%gér-
A 08:10 {p2}-ers-Sterk. k0042 {2} E,

* Janet Agren (s}

Ankom kI 09:15 (p2), utgar kl. 14:15 (p17), ers. terk. kI. 14:15 (p17}

* Bjorn Tegstrom (s)

Ankom KI. 09:12 (p2)

* Charlotta Westerlund (s)

Ankom kI 08:15 (p2), utgar k. 14:15 (p17), ers. aterk. kl. 14:15 (p17)

* Paulina Granberg (s)

Ankom kl. 09:14 (p2)

* Lars Hammarstedt (s)

Ankom kl. 09:15 (p2)

* Britta Sethson (s)

Ankom kl. 09:16 (p2)

* Sofia Hagstrom (v)

Ankom kl. 09:13 (p2)

* Orjan Mikaelsson (v}

Ankom kl. 09:16 {p2)

" Erik Danielsson {v)

Ankom kl. 09:16 {p2)

* Klara Pers {mp)

Ankom kI 09:11 (p2)

* Patrik Hockum (mp)

Ankom kl. 09:11 {p2)

* Patrik Brannberg {rse

Ankom kI =i A- £f 09.00/ 752

* Tomas Westerstrom {rse

Ankom ki. 08:55, Hgdrki-08:56.¢ ds—ate.ck,-kl.-esfﬂs_{.pz_},.utgéddqm
ptrBers—aterekl-T424-{p1¥)

Sida 1 2v 1




UMEA KOMMUN

1y
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsndmnden 2011-09-28 | PLA 07-54
Sid 1(2)
BN § 170

Detaljplan for fastigheten RAN 7 i centrala stan i Umed kommun,
Vasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat 2011-09-28, bilaga.
Handlaggare &r Patrik Jansson.

BESLUT

1. Byggnadsnimnden godkiinner den reviderade detaljplanen och dverlimnar
den till kommunfullmiktige for antagande.

2. Strandskyddet upphiivs inom planomridet.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen r att mojliggdra en till den virdefulla stadsbilden vélanpassad
pabyggnad av befintligt hotell (Hotell Uman). Pabyggnaden ska vara ett attraktivt
tillskott for stadens silhuett mot dlven samt att med en ldgmald elegans respektera
de nira angrinsande byggnader som har stort bevarandevirde.

Detaljplanen har upprittats av Umeéd kommun, Detaljplanering i juni 2011.

Samrad/Utstéllning

Planen har handlagts med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 19 november 2009 t.0.m. den 17 december 2009 samt
utstillning under tiden 19 november 2009 t.o.m. 10 december 2010.

En ny utstillning genomfordes under tiden 30 juni 2011 t.o.m. 24 augusti 201 1.
Sakagare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits mojlighet
att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit
under utstéliningen:

Av utlatandet framgér att reviderade planbestimmelser och kompletterande text 1
planbeskrivningen avseende gestaltning och firgsittning inforts i detal] planen.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémuningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlédggning.
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UTLATANDE
Dar PLA 07-54

Detaljplan for fastigheten RAN 7 inom centrala stan i Umeéa kommun,
Vasterbottens lan '

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Ran 7 har uppréttats av Samhdlls-
byggnadskontoret Detaljplanering under November 2010. Syftet med planen &r att
mdjliggdra en till den virdefulla stadsbilden vélanpassad pdbyggnad av befintligt
hotell (Hotell Uman). Pabyggnaden ska vara ett attraktivt tillskott for stadens silhuett
mot dlven samt att med en 14gmild elegans respektera de néra angransande byggnader
som har stort bevarandevirde.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad
fr.o.m. den 2009-11-19 November t.0.m. den 17¢ december 2009 samt utstéllning
under tiden 19e november t.0.m. 10e december 2010. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits m&jlighet att limna synpunkter pa
forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstdllningen:

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

' Urmed Kommun
@ | o

2010 -12- 20 Granskningsyttrande 12

Datum Arendeberecktin
i OF- 54 7010-12-13 402-7784-2010
. Akivbeteckamng
Linsstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Pauwik Jansson
901 84 UMEA

Detaljplan {6r fastigheten RAN 7 i Centrala stan, Ume4 kommun, Vis-
terbottens 1in.

Allmiint

Detaljplanens sxfte dr att mjliggora en till den vérdefulla stadsbilden vél-
anpassad pdbyggnad av befiniligt hotell inom Ran 7. Pdbyggnaden ska vara
ett attraktivt tillskon for stadens silhuett mot dlven same att med en ldgmald
elegans respektera de ndra angrinsande byggnader som har stort bevaran-
devdrde.

Liinsstyrelsen har under samridet avgivit ett yttrande den 11 december
2009.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL

Firslaget till detaljplan f6r Ran 7 medfor inverkan p flera av de karakiirs-
drag som sammanfattats for riksintresset centrala Umed. Férslaget innebir
dven konsekvenser for det intilliggande byggnadsminnet Gamla tclegra-
fer/Riksbanken som #r skyddat genom kulwrminneslagen. Stora krav stills
dirfor pa planhandlingarnas innehdll och utformning.

0131170229627 doc

11-06-23 1B.28
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Utstillningshandling Hi
UTLATANDE

Linsstyrelsen omnamnde i sitt samridsyttrande att man i dialog med Ume3
kommun &ppnat for exploateringar och hisgre byggnadshdjder, men samti-
digt klargjort att detta mAste ske med hinsyn till riksintressemiljén och med
hégt stallda krav pl arkitektonisk kvalitet ach gestaltning.

I urstéllningshardlingarna anges syftet bl.a. vara att mbjliggtra en "vélan-
passad pdbyggnad” som ska vara et “attraktive tillskot:” samt med "en
{dgmald elegans respektera de nira angréiinsade byggnader som har stort
bevarandevirde”. Vidare betonas “rilltalande gesialming” och att “fasaden
avses kiddas med skivor i varm kulér som tillsammans med glas ska ge en
tilltalande gestalining.”.

Linsstyrelsen pipekade i sitt samridsyttrande att om uttryckta ambiﬁongr.
framftirallt om vad som nimns i planens syfie ska vara dvertygande, hain-
verkan ph slutresultatet och ha en riitisverkan, ska relevanta planbestimmel-
ser finnas och utformas s att de svarar mot planens syfie. Men dven fGrkla-
rade och beskrivna i planbeskrivningen. Detta ger &ven ett stbd for kom-
mande bygglovprovning. Planbestimmelserna i denna utslﬁllpingsutgav?
har endast kompletterats med att: "Byggnaden ska utformas i éverensstim-
melse med plankartans fasadritningar och fotomontage”.

Linsstyrelsen anser emellertid aut fasadritningamna pi plankartan ir mycket
skissartade, summariska och stimmer inte dverens ( speciellt gavel mot s6-
der) mellan varandra och planritningen i planbeskrivningen. Fotomontagen
ger inte heller en tydlig viigledning om arkitekiur och utformning.
Ambitionen om att sikerstiila limplig fasadkuldr saknas i planbestimmel-
serna. Likasd godtagbar takutformning.

Den sidra gaveln, som till hojd blir ungefir % av Thulchusets, blir domine-
rande i stadsrummet ot dlven. Linsstyrelsen efterlyste { samridsyttrande
en beskrivning och illustration hur gaveln kan komma att gestaltas.
Eftersom visad "fasad sdder” pd plankarzan ir mycket summariskt och fel-
aktigt redovisad, kvarstdr Linsstyrelsen synpunkt.

Linsstyre!sen anser sammantaget att det dr mycket colyckiigt art planhand-
lingarna fortfarande inte svarar upp mot skrivningarna i syftet, utan ger alit-
jamt ett intryck av 14g gestalinings- och kvalitetsambition. Fér aut expioate-
ringens gestaltning ska svara mot planens syfte och vara acceptabel i forhii-
lande till riksintressemiljén och det intilliggande byggnadsminnet. anser
Linsstyrelsen att planhandlingama miste omuarbetas/kompletteras innan
planfdrslaget antas.

Ovrigt

Av den redovisning av miljokvalitetsnormers uppfyllelse | MKB:n anser
Linsstyrelsen au stor ostikerhet fortfarande rider huruvida den tiltkomman-
de bebyggelsen dr forenlig med miljskvalitetsnormen fér kvivedioxid.

Tuistiillningsutghvans MKB konstateras au det finns en risk for svez-
skridande av bide kvivedioxid- och partikelnormen. Vid ett genomftrande
av planen finns, med hiinsyn till trafikens omfattning, kommande planers
genomforande och den foreslagna bebyggelsens utformning som ger et mer
slutet gaturum, en pitaglig risk ant miljckvalitetsnormen for kviivedioxid
och partikeinormens dygnsmedelvirde kan komma att Sverskridas,

-

S0 e ko —
Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. jansarkitekt
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Kommentar
Umed kommun anser att planens syfte dr val avviigt och att relevanta
planbestdmmelser finns som svarar mot planens syfte.

Kommunen bedémmer att forslaget har inverkan pa riksintresset for kulturmiljovard,
centrala Umed, men att planforslaget inte innebdr ndgon pataglig skada for detta
riksintresse.

Plankarta ges bestimmelse att fasadernas kuldr skall vara varm och anpassas till
fd.riksbankshuset inom kv. Hoder. Samrdd med sakkunnig inom firgséttning skall ske
innan bygglov kan ges. Planbeskrivningen kompletteras angéende fargséttning. Bland
annat med en férgtriangel enligt NCS for att beskriva och precisera den f.d.
riksbankens fasadkul6rer och underlatta for kommande handlaggning.

Plankartans ritningar &r med varandra vil 6verensstimmande och har en lamplig
detaljeringsgrad. Plankartan revideras dock redaktionellt och fasadritningama gors
skalenliga.

Den sddra fasaden ir vil redovisad. Dels med fasadritning och dels dr den vil synlig
pé tvd av fyra fotomontage.

Visterbottens museum

————

mun
~den
| i Lo Dnr 660/ 10
- 07 5‘[ ) Ert Dnr
VASTERBOTTENS ’ Datum  2010-12-09
MUSEUM

SHBK
Detaljplan

Umed kommun

YTTRANDE

Detaljptan for fastigheten RAN 7 i Centrala stan Umed kommun
{utstilining)

ILIT02I4627.doc 2011-06-23 A.22
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Ultstillningshandling
UTLATANDE

Vistarbottens musaum

Box 3183

SE-903 04 Ume~
Besiksadmar: Gammlia
Telefon g +44 090-17 18 00
Fax +44 [0190.77 90 00

Omanisationsnr 5548340527
Bg: 7133407 P 49 45 892
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VASTERBOTTENS
MUSEUM

e 4 (10)
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Syftet med planen som upprattats av Samhillsbyggnadskontoret i
Umed (SHBK) i november 2010 4r att mdjliggbra cn pibyggnad av
befintligt hotell {Clarion Collection Hotell Uman).

Visterbottens museum har under samridet 2009 avgert ett yttrande
och da framfort en del kritiska synpunkter vilka i huvudsak kvarstie.

SamrAdsvurandet och kommentager

En av museets synpunkter dterges felakrigt i samridsredogdrelsen
foljande sitt: ®Visterbottens museum anser att det inte tilihér sta
byggnadstraditionen att bygga hus som ir hégre i kvarterets mir in
mot gatan®. Detta har féranlett SHBK att komma med ett
*klargérande™ nimligen att den héga pibygenaden inte alls kommer
art placcras i kvarterets mitt utan mitt pd cﬁn befintliga byggnaden,
over dess innergrd (atri ). Den kprrekta skrivningen i museets
yurande dr emellertid atr "det inte tillbSr stadsbyggnadstraditionen ax
bygga hus som ir hégre i kvarterens jnre #in mot gatan®, ett ordval
som f & anviinds pd flera stillen i planhandlingen och som dir inte har
varit anledning tll ndgot klargbrande. Om man nu alls ska dgna sig 8t
hirklyverier vore det tacksamt om vi dtminstone blir ritt citerade
{yrerander medfilier som bilaga).

Vad vi avsig arr peka pi var art den hdga nybyggnaden, genom ate
dras in mot kvarterets ince, bryter mot en kvartersstruktur som varit en
sjilvklarhet i drhundraden i vira stider och som darfse dr etr viktigt
karakeirsdrag, sieskilr § dldre miljSer dir det finns en uttalad
bevarandeambition. Det éir ocksd ett av de karaktirsdrag som sarskilt
anges i beskeivningen av riksintresset (RI). Kvarreren dr bebyggda sd
att huvudbyggnaderna placeras utefter tomtgrinsen mot garan medan
byggnader inne pd gir ir enklarc och har ligre héjd. I miljo-
konsekvensbeskrivaingen (MKE) anges det som en negativ konsckvens
gentemot riksintresset att den indragna héga byggnadssvolymen

forskjuter tyngkdpunkren mot kvarterts inre. Samtidige dr detta ott sdtt
att mildra effekten av den hdga och kompakta byggnadens paverkan
pa ndrmiljn. Det kan dock knappast tolkas som positive fér
kulturmiljén som helhet di Q-alterniativet vore det optimale
skonsamma. Hir finns fortfarande méjligheten att banta forstaget.

Att gillande detaljplan f6r kv Hoder tilliter ett 8 vininghus inne i

kvacteret anser vi inte relevant och bér inte anvindas som stdd fér
focslager Ran 7. Tvirrom. Ju fler haghus och avvikelser desto stérre
risk f5r pitaglig skada pi riksintressemiljsn,

Att den reviderade Ri-beskrivningen tonat ner punkten om bevarandet
av den liga stadssiluetten betyder inte att héga hus och kraftig
exploatering bér tilldeas var som helst. Kanske det kan fungera i vissa
stadsdelar men det ar olyckligt nir en s3 kraftig avvikelse kommer in i
de #ldsta och mest tidstypiskt bevarade stadskvarrcren, i de kulrae-
historiska "virdekimoma”.

Planfdrslaget, wiformuingen

[ beskrivningen finns hdga ambitioner nir det giller atr bide begrinsa
en negativ piverkan pi befintliga virden i stadsbilden och samtidigt
blir ett "attraktivt tillskott i stadssiluerten”. Aven om man kommit en
bit pd vig ir det lingt ifrin Bvertygande.

Syftet dr asr den higa pibyggnaden ska utformas si atr den kommer
att "samspela med” den omgivande smaskaliga bebyggelsen. Som
cxempel anges act byggnaden har delats upp i fyra volymer med
variation i form och nyans. PA de fotomontage som visar vyn frin
dlven dr det knappast ndgot samspel med *l3gmild elegans” som
framtridec - fram triider i stillet en stor kloss, visserligen uppbruten
men med en star totalvolym och med alldeles fér moérka fasader som
fir byggnaden att upplevas som tung.

TNiustrationerna pd plankartan verkar dessutom skissartade,
summariska och tycks inte dverensstimma med fotomontage och
sektinnsillustrationémna i heskrivningen.
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I den MKE som har uppriittats konstateras att planen p4 flera siirt
Gverensstimmer med riktlinjerna i den férdjupade dversiktsplanen far
Umel C som nu & under utarberande same med de lokala miljdmalen
inom ramen for God bebyggd miljs.

Den framkommer samtidigt att planen pa en hel del punkter kammer
atc inverka negativt p4 den omgivande Eulturmiljén, sdval pdverkan pd
enskilda byggnader som stadsbilden som helhet. Slutsatsen ir dock att
der inte beddms orsaka nigon “pitaglig skada” pA riksintresser. Vi
delar inte den beddmningen utan anser att girre hi i) |

karakticsdeag som har angents i riksintresset, t ex

- bebyggelsens mitrliga skala

- anpassning till cmgivande virdefull bebyggelse
- anpassning till ldre planménster

- husens placering i tomtgrins

- den jimna stadssilhuetten 1 hijd

: =G Om man bortser frin den praktiska nyttan med att hotellverksamheten

VASTE“BfTTENS byggs ut och enbart ser rill den befintliga stadsbilden och anpassningen
MUSEUM till kulturmiljon, sd dr der faktiskt svArt att 3t vad byggnaden hari
detta kvarterst att giea!

Hur ska di en stiiere hinsyn till kulewrmiljsn uppnds?
Ja, om inte ett O-alternariv dr realistiske sd dr vdre f3cslag ate

1. minska ner pAbyggnadens héjd och volym

2. arbeta vidare med utformningen s att den motsvarar utfistelsen om
*ateraktivt tillskoet™ och "Hgmaild elegans™,

Visterbottens museum

Maria léfgren
Byggnadsantikvarie

Kommentar

Att foreslagen pabyggnad ligger ovanpa befintlig byggnad en bit indragen frén fasadliv
beror till stor del pd en strdvan att med lagmald elegans uppfylla planens syfte att
respektera de néra angrénsande byggnaderna.

Att tala om att géllande detaljplan for grannkvarteret Hoder medger byggritt for en
byggnad i dtta vaningar dr endast en adekvat upplysning i sammanhanget.

Tillbyggnadens volym ér inte liten. Att gbra byggnaden en vaning ldgre ger dock inte
sjalvklart en volym som upplevs mer tilltalande eller som bittre passar in i stadsbilden.

Umea kommun beddmer att erforderlig hinsyn tagits till riksintresset for kulturmiljo.
Umed kommun anser i dverenstimmelse med den av SWECO framtagna

miljékonsekvensbeskrivningen att ndgon pataglig skada av riksintresset for kulturmiljd
inte orsakas.
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Umei energi

- YTTRANDE 1{1)
'- UMEA ENERG! 2010-12-01 UE-2010-0557-011
Kontakiperson
Hanrlk Bristav Samhéilsbyggnadskontoret

090-16 00 65, 070-622 71 83

Plan och Bygglov
henrik. bristav@umeaenergl.se

Stadshuset
- 901 B4 UMEA . S
Milj5 Umned
EIn&t Stab f.: S e
Natprojekt A
virme/Natunderhdll och bygyg L
ST-anmalan e D‘} 'S ’

I — -

Kungérelse Ran 7 Inom Centrala stan, Umed kommun

Inget att erinra mot planforslaget.
Med vinlig hilsning '
ENERGI
GOran Emnstson
vD
Miljé- och hilsoskyddsnimnden
uamcl Lmea Kemmun YTTRANDE
[ Sremnadendmncen Datura Dinrfenumemer
21 12- 0y 2010-12-08 2008-3285/4
Delegstionxnummer
Drr O ? ’S q 4
ionmMUR
Byggnadsnimnden

Rag 7- Detaljplan, utstillning
Planforstaget med syfte att bygga till befintligt hotell bedms som godtaghart
frin mitjo- och hilsoskyddssynpunit.

For MILIO)- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Z lndlo

Per Hinstrom
Miljéinspektdr

IULTU229627 doc 2L 106-13 6.2
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Sakigare
Bostadsriittsforeningen Ran 2

ER BRF RAN II S

hitp:/Aww. promis.se/ran 201 42- 10

w~_ 0F-84 |

Umei Kommun

Aft.: Samhallsbyggnadskontorat
Detaljplanaring

001 84 UMEA

Umes 2010-12-09

Ang.: Detal]plan 15r fastigheten RAN 7 | Centrafa stan, Umed kommun

Yttrande.

Efter att ha tagit del av Foreni_ngen Byganadskulturs yitrande med synpunkter pa den
pmsehta(ade Planbaskrivningen avsnitt skuggbildning, aterkommer vi med elt
kompletteringsyttrande till vér tidigare skrivelse av den 2008-12-03.

BRF RAN 2 staller sig halt bakom Féreningen Byggnadskulturs synpunkter. Se bilaga.

BRF RAN 2 anser sdledas att Detaljplanefdrelaget f6r Kv Ran 7 innehaller s4 manga sakfel att vi
menar att det inte kan antas. :

Med vinlig hatsning

Far BRF RAN 2

(G Do

Lars-Gunnar Olsson
Ordf.

Kommuntarer
Se kommentarer till foreningen for byggnadskulturs yttrande.
Foreningen for byggnadskultur

Foreningen Byggnadskultur i Umea

Varnar om gamla & nya hus & miljdar!

Lo . fRte T PN
Bygimadandinn vy

Ume3 kommun 2000 -12- L i Umed 2010-12-08
Samhallsbyggnadskontoret - O? - ng
901 84 Umead

MI2I9R2Talin 2011-06-23 6.28
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Detaljplan for fastigheten RAN 7 | Centrala stan, Umea kommun

Yttrande frin Féreningen Byggnadskultur | Umea.

Till att bdrja med vill vi pitala ett sakfel | kungbrelsen pd Umed kommuns hemsida, dér stir det att
“Forslaget dverensstimmer med &versiktsplanen” medan det i miljdkonsekvensbeskrivning
kutturmiijd och stadsbild anges att “Planférslaget bryter mot det stadsbyggnadsmiénster som uttrycks
i den fdrdjupade Gversiktsplanen for Centrala stan frin 1998, enligt vilken ny bebyggelse ska
anpassas i hojd till den omgivande befintliga bebyggelsen”

Planbeskrivningen avsnittet skuggbildning: ! planbeskrivningen har Samhilisbyggnadskontoret
redovisat en skuggstudie for tre datum under Aret. P& sidan 12 anges att skuggstudien &r gjord
utifrdn en modell dir hotellet 4r pdbyggt med tre vaningar enligt sektioner gjorda av
Semrén+Mansson 2008-05-30. De sektioner som finns [ planbeskrivningen, och sem vi fanutsitter
géller, redovisar en pAbyggnad med 4 vaningar varfor skuggstudien Inte kan tillmitas nagot virde
utan maste goras om.

Vi anser vidare att skuggstudien genom valet av tidpunkter fr redovisning av skuggbildning r ratt
ointressant. Samhdlishyggnadskontoret har deis, medvetat eller omedvetet, valt att endast redovisa
skuggblldningen under halva dret. Dels har man #ven valt att Inte redovisa skuggbildningen under
den tid av dygnet ndr Umeborna, bortsett fran de som 8r daglediga, har m&jlighet att vistas i solen.
En inte ovanlig arbetstid &r 08:00 till 17:00, under den tiden befinner sig en stor det av befolkningen
pa sin arbetsplats inomhus. Det dr mer troligt att skuggbildningen efter klockan 17:00 vore intressant
ur Umedbomas perspektiv. Det vore alltsd mer relevant att redovisa skuggbildningen pd de tider som
Samhilisbyggnadskontoret valt att bortse fran.

Miljokonsekvensbeskrivning kulturmiljs och stadsbild:  Miljdkonsekvensbeskrivningen &r grundad
pd en byggnad som &r 9 meter higre dn idag. PlanfSrelaget tilliter enligt uppgift i planforslaget en
byggnadshBjd pad 12 meter hdgre 4n dagens. MiljGkonsekvensheskrivningen bygger alits3 p4 felaktig
grund och dr ddrfdr Inte relevant i Srendet.

Nir man liser beskrivningen far man uppfattningen att den tdnkta byggnaden kommer att skymmas
av trad. P4 inte mindre &n 16 st4llen | beskrivningen skrivs att byggnaden heit eller delvis kommer att
"skymmas av tréden” och att upplevelsen av kulturmiljsvirdena darfdr inte paverkas § s4 stor
omfattning. Att triden skulle skymma byggnaden &r ett argument som saknar relevans. Den som bott
i UmeA vet att vi hir har bjérkar som dominerande tridslag och att de brukar fa sin [bvsprickning i
andra hilften av maj minad,

Enligt forskare pJ SLU slog 13ven ut den 18e maj Innevarande &r men det &r annars inte ovanligt att
det drdjer fram till den 25e ma). Ingen kan vid den tidpunkten alivarligt mena att Umedas byggnader
skyms av triden, det drdjer nog nagon vecka till. Triden brukar normalt filla sina 18v | oktober allts3
efter ca fem ménader, Det bilr d&rfBr svirt f3r en Umedbo att firstd hur man genomgaende
anvinder sig av argumentet "byggnaden skyms av triden” som ett fdrmildrande argument till varfér
man skall bortse frin den skada som byggnaden orsakar pd kulturmiljén. Det skrivs till och med pa
ett stélle att byggnaden déljs av buskage, hur 3r det méjligt annat &n om man ligger ned p& marken,
hur relevant dr den f8rmildrande omstindigheten? Pastiendet, att ldven skall skymma byggnaden ar
sa ogrundad att den maste tas bort ur beskrivningen.

Sammanfattning: Detaljplanefdrslaget far Kv Ran 7 innehiller 53 minga sakfel att Féreningen

Bygagnadskultur § Umed anser att den inte kan antas.

Styrelsen far fdreningen Byggnadskultur i Umed

Andin fhootsrfrons

Anders Nordstrém
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Kommentar
Eftersom ett redaktionellt fel gjordes i annonstexten och vid korrekturlisning av denna
stills detaljplaneforslaget ut for granskning trots att den redan varit utstilld en géng.

Skuggstudiens modellunderlag revideras efter aktuella ritningar. Skuggstudien
kompletteras med ytterligare ett par diagram och lyfts ur planbeskrivningen och blir en
separat bilaga. MKBns formuleringar om byggnadshdjder och etc. ses 6ver.

Den del av dret da fastigheten Ran 2 far storst skuggningseffekter av foreslagen
pébyggnad ligger till stérsta delen inom den 16vklddda &rstiden. Bjorkaras kronor
bestdr inte endast av 16v. Grenverken fangar uppmirksamhet da de ror sig i vinden och
under vinterhalvaret dr de ofta snétyngda. Omfanget av en snétyngd tridkrona blir
generellt sett mindre &n nir motsvarande ér 16vklddd. Den sndklddda kronan har dock
ett vil sd stort skonhetsvirde.

Ovriga
Inge-Bert Téljedal

i Lhmeds 1{oimimin
e (Redqreton

ny 2 33 Umed den 3 december 2010

T PTR—
Samhallsbyggnadskontoret
901 84 Umed

Detaljplan for fastigheten RAN 71 Centrala stan, Umed kommun
Den férdjupade dversiktsplanen fr omridet anger:

"UtgAngspunkten vid all nybebyggelse/foryclse ska vara att nya byggnaders hdjd
anpassas tilt forhirskande bjder for omgivande befintliga byggnader och kvarter.

Byggnadsdelar i kvarters inre, som-inte syns frin gatan, kan undantagsvis, om det &r
motiverat av andra allminna intressen, gSras nigot hdgre om de inte bryter
kontinuiteten i stadssilhuetten.”

Mot dessa riktlinjor bryter den aktuella detaljplanen. Anda inleds kungdrelsen med
foljande forsikran: "Forslaget Svercnsstimmer med Sversiktsplanen.”
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Kungdrelsen dr siledes felaktig och vilseledande. Formuleringar i plandokumenten
visar att forfaltarna dnskar tona ned detaljpianens konflikt med Sversiktsplanen och
riksintresset, konflikter som fdrfatiama i och for sig fir vil medvetns om.

Kanske beror avstegen frin en korpekt handli{ggning pé att Sversikisplanen dr
foremdl for dversyn i en delvis parallell politisk process. Den av [edande politiker
onskade radikala omgestaltning av stadsbilden &r dock kontroversiell och Annu langt
ifiin beslutad av kommunfullmaktige. Detaljplanen fir RAN 7 ter sig dirfdr som ett
furadk att forbigd den korrekta kommunala bestutsprocessen. Farhillandet &r

. oacceptabelt frin demokratisk synpunkt. Att kungdrelsen r felaktig kan kanske
motivera ati GverprSvande instanser upphiver planen, om den dverklagas efter att ha
antagits av fiullmiaktige i mu alcuellt skick.

Den aktuella detaljplanen bir dras tillbaka och omarbetas sa att den dverensstimmer
med den Sversiktsplan som giller nilr planen eventuellt stills ut pa nytt.

LA

Inge-Bed Tiljedal

Tallvagen 27 B
907 38 Umci
070-6235313

Kommentar

OLIIITN229627 4w 201 1-06-23 6.28

Eftersom ett redaktionellt fel gjordes i annonstexten och vid korrekturldsning av
denna stélls detaljplaneforslaget ut pa nytt.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret foreslar
att byggnadsnimnden antar detaljplanen / godkinner den reviderade detaljplanen och
overlimnar den till kommunfullméktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstiende synpunkter finns frin: Lansstyrelsen, Visterbottens museum,
Bostadsrittsforeningan Ran II och Foreningen for byggnadskultur.

Fran vriga finns det kvarstiende synpunkter fran Inge-Bert Téljedal.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& Mars 2011
Detaljplanering

Patrik Jansson

Olle Forsgren
Stadsarkitekt _ Planarkitekt
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Datum: September 2011
Handldggare:  Patrik Jansson

Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten Ran 7 i Centrala stan,
UMEA KOMMUN, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Planen bestér av

plankarta med bestdimmelser
planbeskrivning
genomforandebeskrivning
MKB luftmiljé

MKB kulturmiljo
Skuggstudie

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en till den vérdefulla stadsbilden vilan-
passad pabyggnad av befintligt hotell inom fastigheten Ran 7. Pabyggnaden

ska vara ett attraktivt tillskott for stadens silhuett mot dlven samt att med en

ldgmald elegans respektera de néra angransande byggnader som har ett stort
bevarandevirde.

PLANDATA

Home Properties AB har sdkt/begirt detaljplaneldggning av fastigheten.

Kvarteret Ran ar beldget med Storgatan i norr och Vistra Strandgatan i so-
der, Vistra Kyrkogatan i dster och Vasagatan i véster. Aktuellt planomréde
motsvarar fastigheten Ran 7 som ligger i horet av Storgatan och Vasagat-

, AN
Clarion Collection Hotell Uman dr centra

110906115013242

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress

Org nummer 2120002627
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Datum: Sept 2011

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Aktuellt planomrade omfattas av fordjupad Sversiktsplan for Centrala Stan,

antagen 1998-05-25 och detaljplan (P97/1989 89-04-10) laga krafivunnen
89-05-09.

Oversiktsplanens fordjupning for Centrala Stan har som viktigaste milsétt-
ning att centrala stan ska kunna bade utvecklas och fornyas med bebyggelse
och funktioner, samtidigt som stadsbildens positiva sérdrag behills.

Avseende bebyggelsens skala sdger den fordjupade 6versiktsplanen att:

o Utglngspunkter vid all nybebyggelse/fornyelse ska vara att byggna-
ders hojd anpassas till forhirskande hjder fér omgivande befintliga
byggnader och kvarter.

s Byggnadsdelar i kvarters inre, som inte syns fran gatan, kan undan-
tagsvis, om det dr motiverat av allménna intressen, gbras nigot
hégre om de inte bryter kontinuiteten i stadssilhuetten.

BEHOVSBEDOMNING

Planen bedéms innebéra risk fr betydande miljopaverkan avseende luftmil-
j6n. En miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébal-
ken 6 kap 11, 12 §§ avseende luftkvalitén har dérfor genomforts. En kul-
turmiljdstudie har genomforts av SWECO i programskedet utifrdn vilken
beddmningen gdrs att risk for miljopaverkan finns avseende kulturmiljon
men inte risk for betydande miljopaverkan. Efter inkomna synpunkter valde
Samhillsbyggnadskontoret att inda 14ta SWECO revidera och gora om kul-
turmiljostudien till en milj-konsekvensbeskrivning for konsekvenserna pa
kulturmiljén.

RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARD

AC 10, Delar av Ume centrum, ir en kulturmiljé av riksintresse. Foljande
avsnitt ar till stor del himtade ur linsstyrelsens beskrivning av detta riksin-
tresse.

Storgatsmiljén genom centrum

Storgatan har alltid varit och #r fortfarande ett av de viktigaste striken ge-
nom staden. Hir passerade Kustlandsvigen allt sedan stadens grundande pd
1600-talet. Med stans forsta bro 6ver dlven 1863 blev Storgatan dnnu mer
ett affarsstrik. Mellan kyrkan och Renmarksesplanaden 13g ett tjugotal
stdrre och mindre handelsgérdar. Efter stadsbranden 1888 breddades Storga-
tan fran 6 till 18 meter och det bestimdes att trihus fick byggas i hogst tva
vaningar och stenhus i tre vaningar, vilket blev avgdrande for stadens utse-
ende. De gamla handelshusen var vid sekelskiftet 1900 dnnu det samhéllsbé-
rande skiktet, men gick alltmer tillbaka. Bara fem handelsgérdar dteruppfor-
des efter branden. Handelscentrum flyttades nu till Kungsgatan och det nya

110906115013242

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kund(jiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 :
050-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  wwuw uinense
detaliplanenined umen 32 Org nummer 2120002627
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Radhustorget. Storgatan blev istillet del av den offentliga miljon kring Réd-
huset, med offentliga monumentalbyggnader och ndgra forndma bostadshus.

I kvarteret Hoder mitt §ver Storgatan frén hotell Uman ligger ett exempel pad
en dldre offentlig byggnad, den gamla riksbanken med post och telegraf.

' Den uppf6rdes 1900-1902 efter ritningar av F. O. Lindstrém, som vid den

| tiden var tillbaka i Stockholm med framfor allt Riksbanken och Telegraf-

' verket som uppdragsgivare. Lindstrom gav byggnaden virdiga drag av flo-
rentinsk ungrendssans, vilket var typiskt for banker under 1800-talets slut
och avsdg att fora tankarna till 1400-talets Florens dar bankvasendet upp-
stod. I sin fasadkomposition var banken alltsa traditionell, men i sin materi-
alverkan med naket rott tegel anslot den till det modernare kravet pa dkthet i
byggnadsmaterialen. Och i det eleganta smidet Gver riksbankens entré gor
den nya tidens sirliga jugendstil entré i Umea.

I kvarteret Agir, snett emot, ligger gamla apoteket, ett av fa privata stenhus

som byggdes efter branden och det enda kvarvarande exemplet i Umed pa

den rika putsarkitektur som var pa modet for hyreshus och storre bostadshus

under 1800-talets senare del. Langre Osterut i kvarteret Ran ligger ytterligare

tva forndmare bostadshus, provinsialldkarvillan med drag av klassicistisk

| herrgdrdsarkitektur frdn 1929, nu en del av Clarion Collection Hotel Uman,
och ett hyreshus i kvardrjande jugendstil fran 1924. Sirskilt det senare dr
villbevarat och utgor ett av de finaste exemplen pa 1920-talets hyreshus i
Umea.

Foto frén Umed stads kyrka i borjan av 1900-talet. Kvarteret Ran kommer att std med obe-
byggda tomter mot Storgatan en bra bit in pa 1920-talet.

Sammanfattningsvis utgdrs den virdefulla bebyggelsen ldngs Storgatan ge-
nom centrum av handelsgérdar, offentliga byggnader och férndmare bo-
stadshus, med tydlig koppling till Storgatans status som den viktigaste gatan
i Umea. Flertalet av byggnaderna &r skyddade som byggnadsminnen eller
genom q-mirkning i detaljplan. Byggnaderna har ett stindsmassigt yttre och
dr tva till tre vAningar hoga. Till hojd och volym dr de jambordiga och un-
derordnar sig endast stadskyrkans torn i 6ster. Detta dr ett viktigt karaktars-
drag i hjirtat av riksintressemiljon centrala Umed.

110906115013242
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress

E-post Org nummer  212000-2627
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v Umad. Partl - l’ﬂ

Vy fran radhuset mot kyrkan och On. Storgatans och kvarteret Rans omgivningar vid 1900-
talets mitt.

Stadens fasad mot dlven

Innan jarnvdgen kom till Umea var dlven den naturliga kommunikationsle-
den till staden for langre resor. Vid stranden lag sedan éldsta tid ett gytter av
sjobodar och magasin for handelsménnens varor. Allt detta sopades undan i
stadsbranden 1888. I den nya planen ville man gora stadens fasad mot dlven
mer representativ. Déarfor drog man en strandgata narmast kajen och place-
rade byggnaderna utmed denna s3 att deras huvudfasader vette mot dlven.

Mellan elverket och kyrkan ligger en rad med forndmare bostadshus.
Aschanska villan ritades 1906 av Ragnar Ostberg. Overste Wilhelm Aschan
var chef vid Dragonregementet och i hans hem fick stadens societet sitt
centrum. Grannhuset pa andra sidan Vasagatan ritades av Sigge Cronstedt
1897 och kom tidigt att bebos av en annan hég officer, dverste Nestor Asp-
gren, chef vid Visterbottens regemente.

Léngre osterut ligger stadens forsta varmbadhus fran 1894. Borgméstaren
Albin Ahlstrand bodde i den palatsliknande tegelvillan intill med sitt krene-
lerade trapphustorn, trappstegsgavlar och manga detaljrika dekorationer.

110906115013242

Umed Kommun
Detaljplanering

Postadress 901 84 UMEA
Tel viixel 090-16 10 00
E-post )

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestiksadress  Skolgatan 31A, **

Tel 090-16 13 61

Fax 090-16 13 68 Webbadress L3
Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning 129
Antagandehandling

Kvarteret Ran ﬁan ovan pa 1930- ta[e.f Aktuei[ tomt m‘l hoger i bu’d

Vistra Strandgatan utgjorde en av Umeds mest exklusiva bostadsadresser
efter branden. Utsikten mot #lven var en tillgdng, men tanken var ocksa att
husen skulle synas nir man kom sjovégen till staden. Anda fram till andra
virldskriget gick Sveabolagets kustpassagerarbatar upp till Umea. Oppen-
heten 4r hir ett viktigt karaktirsdrag. De flesta av husen skapades under en
femtonarsperiod och dven om de dr arkitektoniska individer som individuellt
ir olika sa har de gemensamma nimnare i skala, material, kulorer och ele-
gans, och bildar dirfor en fint sammanhaéllen miljé.

Hamnomrade: fran Tullkammaren till Obacka i maj 1965. Kcyen nedanjor kvarteret Ran
syns strax till hoger om bildens mitt.

110906115013242

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress

E-post Org nummer  212000-2627
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Utlatande Handldggare:  Tomas Strdmberg

\nﬁ) Normalt planférfarande

HKOMMUN

Detaljplan for fastigheten RAN 7 i centrala stan i UMEA
KOMMUN, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Ran 7 har uppréttats av Samhélls-
byggnadskontoret Detaljplanering. Syftet med planen ir att méjliggdra en
till den vérdefulla stadsbilden vilanpassad pibyggnad av befintligt hotell
(Hotell Uman). Pabyggnaden ska vara ett attraktivt tillskott for stadens sil-
huett mot dlven samt att med en 1dgméld elegans respektera de nira angrin-
sande byggnader som har stort bevarandevirde.

Planen handléggs med s.k. normait planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 19 november 2009 t.o.m. den 17 december 2009 samt
utstillning under tiden 19 november 2009 t.o.m. 10edecember 2010.

En ny utstédllning genomférdes under tiden 30 juni 2011 t.o.m. 24 augusti
2011. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har gi-
vits méjlighet att 1dmna synpunkter pd forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under utstéllningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Allmiéint : .
Detaljplanens syfte dr att mojliggora en till den vérdefulla stadsbilden
vélanpassad p&dbyggnad av befintligt hotell inom Ran 7. Pdbyggnaden ska
vara ett attraktivt tillskott for stadens silhuett mot élven samt att med en
lagmild elegans respektera de néra angrénsande byggnader som har stort
bevarandevirde.

Planforslaget har tidigare genomgatt skedena:
Program: Linsstyrelsen yttrade sig 2008-12-08.
Samrdd: Linsstyrelsen yttrade sig 2009-12-11.
Utstdllning I: Lansstyrelsen yttrade sig 2010-12-15.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lénsstyrelsen har ingen erinran.

Ovrigt

Lénsstyrelsen har tidigt uttalat att man inte har ndgot att erinra om projektet
som sddant. Vad som diremot framgar av yttrandena #r att planhandlingarna
pé ett innehillsmassigt sitt inte har sdkerstéllt de uttryckta ambitionerna

som frimst ndmns i planens syfte. Speciellt viktigt d& projektet 4r beldget
inom en kulturmiljo av riksintresse samt nira byggnadsminnen och dir hin-
syn ddrfor méste ske med hogt stidllda krav pa arkitektonisk kvalitet och |
gestaltning.

110912174559874

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaliplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 63 Webbadress  www.umense
E-post detaliploneriogTumense  E-post phigobs 22°7 umen.se Org nummer 212000-2627
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Lénsstyrelsen traffade Umea kommun 2011-08-17 och kom dé 6verens om
hur planhandlingarna ska kompletteras/revideras for att sdkerstilla gestalt-
ning och arkitektur. Detta ska ske bl.a. via relevanta och reviderade planbe-
stimmelser, kompletterande text i planbeskrivningen och eventuellt nyare
illustrationer.

Linsstyrelsen anser att nigon fornyad utstallning/granskning enligt Plan och
bygglagen 5 kap 25 § inte behdver ske.

Kommentar

Plankarta och planbeskrivningen revideras i enlighet med Lénsstyrelsens
yttrande.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Miljo- och hidlsoskyddsnidmnden

Planforslaget med syfte att bygga till befintligt hotell har stillts ut en andra
ging. Justeringarna av planhandlingarna sedan milj6- och hilsoskydds-
nimnden senast yttrande sig 2010-12-08 paverkar inte ngra fragor av bety-
delse for halsan. Planforslaget med syfte att bygga till befintligt hotell be-
ddms fortfarande som godtagbart frén miljo- och hilsoskyddssynpunkt.

UMEVA
Umeva har inga synpunkter avseende Vatten och avlopp och Avfall och
dtervinning

Umea energi
Umea3 har inget att erinra mot detaljplanen.

Visterbottens museum

Visterbottens museum har inkommit med ett yttrande dér de vidhéller

att pdbyggnaden strider mot de karaktéirsdrag som anges i beskrivningen av
riksintresset Umed, t ex bebyggelsens mattliga skala eller anpassning till
omgivande virdefull bebyggelse. Den hdga och massiva byggnad som blir
resultatet kommer att forminska den omgivande #ldre bebyggelsen och hor
inte hemma hir i kvarteret. Detta, menar museet, har framforts upprepade
génger under planprocessen.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.
Foreningen fér byggnadskultur i Umea

Foreningen for byggnadskultur har inkommit med ett yttrande dér de anfor
flera argument varfor detaljplanen inte bor antas.

Féreningen for Byggnadskultur menar att detaljplanen innehéller sakfel,
motstridiga och otydliga uppgifter som gor att det inte kan antas, bland an-
nat byggnadens totala h6jd och dess synlighet.

110912174559874

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtj#inst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan31A, ™
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Utldtande
Normalt planférfarande

Man citerar planbeskrivningen “Tillbyggnaden ligger 13 meter in pa tomten
och blir tydlig i gaturummet forst pa néra héll och da mer som en enskild
byggnad péa en tomt &n som en del av Storgatans gaturum." Detta menar de
inte stimmer Vidare i planprogrammet, som bifogats till Gvriga utstallda
handlingar, stir det (sid 6) "men dess totala hojd blir inte synlig frin Storga-
tan, dir ldkarvillan exponeras som bist." Genom att studera planfrslags-
ritningens sektion ser man att dessa pistéenden

ar felaktiga, alternativt att ritningen ar felaktig. En person som &r 150 cm
lang kommer att se pdbyggnaden redan 7,5 meter frin fasadlivet. Vyn frén
Storgatan, som visas i detaljplaneritningen, ger en tydlig bild av att byggna-
den syns frin Storgatan, bdde pa néra hall och lingre avstand.

Foreningen menar att planbeskrivningen innehdller tva sektioner som pd
flera sitt ar oriktiga. Den byggnadsform och héjd som redovisas for bygg-
nadskroppen mot Storgatan borde bittre Sverensstimma med utformningen
pa planntningen.

Foreningen for byggnadskultur efterlyser ocksa skuggstudien. De menar att
négon inte fanns, varken i utsént material eller p& kommunens hemsida. I
planprogrammet frén 2010 finns dock pé sidan 7 till 9 ett avsnitt om skugg-
bildning: "Skuggdiagrammen #r gjorda utifrén en modell ddr hotellet dr pa-
byggt med 3 véningar enligt sektioner gjorda av Semren+Mansson frén 08-
05-30." T planprogrammet och ritningen till detaljplaneforslaget redovisas 4
vaningars pdbyggnad. Finns det ndgon skuggstudie pa en den foreslagna
hushéjden? 1 beskrivningen anges att fastigheten Ran 2 far fler skuggor pé
sin gérd "uppskattningsvis ungefiir mellan ki 16.30-18.30" efter foreslagen
tillbyggnad. Om skuggstudien bygger pa tre vaningars tillbyggnad, torde
gérden skuggas, menar de.

Siutligen anser foreningen att det inte &r relevant att pasta att byggnaden
skyms av trdd som ett formildrande argument till varfor man skall bortse
fran den skada som byggnaden orsakar pa kulturmiljén. I detaljplaneforsla-
get borde man i stillet for att vertyga om att en cirka tjugo meter byggna-
den knappt syns stilla sddana krav som gdr att byggnaden tal att ses i sitt
sammanhang. Dar menar vi att det dr av stor vikt att hushojden hélls ned for

- att uppn4 bittre ljusforhallanden stadsbilden och bittre anpassning I kvarte-

ret och till den &ldre bebyggelsen.

Kommentar

I processen mellan ett planprogram och en antagandehandling har savél
planforsiag som text i planbeskrivningen reviderats. Darfor kan man inte
direkt jamfora planprogrammet med det firdiga planforslaget och planbe-
skrivningen. Plankartan ska liisas med den planbeskrivning som foljer
denna.

Var bedémning #r att sektionerna dr riktiga.

Diarienummer: PLA 07-45
Datum: Sept 2011
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S arasonandiing Diarienummer: PLA 07-45
ande
Normalt planférfarande Datum: Sept 2011

Skuggstudien foljer som bilaga till planbeskrivningen. Skuggstudien ar
framtagen av kommunens Lantmateri juni 2011 pa uppdrag av Detaljplane-
ring och beskriver planforslaget. Diagrammen visar forhallandena klockan
09:00, 12:00, 15:00 och 18:00 under mars, juni och september. Skuggdia-
grammen ir gjorda utifrin aktuella fasadritningar gjorda av Semrén+ Mans-
son som finns redovisade pé detaljplanen. Studien visar att byggnaden ge-
nom sin placering mitt pa befintlig byggnadsvolym inom Ran 7 ldmnar en
stor del av pdbyggnadens skuggor pa befintliga tak pa det egna hotellet. Fas-
tigheten Ran 2 blir dock mer skuggad tidiga sommarkvillar mellan klockan
17-19 efter foreslagen tillbyggnad &n tidigare. Sommarkvallar mellan klock-
an 17-19 blir effekten av skuggorna storre for Ran 2 dn under 6vriga dret
och dygnet

Exemplifieras av nedanstaende exempel.
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Befintlig situation 21 juni ki 18:00 Ny situation 21 juni kI 18:00

Skuggstudien har varit upphéingd bland de andra handlingarna hos Kund-
tjianst Plan och bygg Umed kommun. Om skuggstudien i ndgot enstaka ut-
skick inte foljt med beror detta pd ett forbiseende. Detta har kunnat atgédrdas
om man kontaktat Kundtjinst Plan och bygg. Handlingarna har dock varit
allmént tillgingliga pA kommunens anslagstavla.

Yitrandet foranleder ingen éndring av detaljplanen.
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ﬁ:};atgar;’dehandling Diarienummer: PLA 07-45
ande :
Normalt planférfarande Datum: Sept 2011

Jan Bjérnebrink
Jan Bjornebrink har inkommit med ett yttrande dir ménga av de kommenta-
rer som ldmnats pd kopierade planhandlingar kan ses av karaktiren korrek-
tur, Synpunkterna kan sammanfattas punktvis nedan:

- Fortydligande avseende byggnadens vaningsantal

- Foreslagen firg bor ta hinsyn till trévillans kuldr

- Ifall trafikberidkningen tagit hdnsyn till pdgdende planering i kvarte-

ret Thor

Kommentar

Véningsantalet 4r i denna detaljplan underordnad den totala bygghtSjden. P4
plankartan reglerar vi den totala byggnadshdjden frdn nollplanet i stéllet for
antal vaningar. I planbeskrivningen forsoker vi dock forklara vad sdkande
vill bygga i antal viningar och vad som #r rimligt anta det skulle kunna bli.

I processen har Detaljplanekontoret beddmt att den nya byggnadens kuldr
bor, av stadsbyggnadsskil, harmoniera och anpassas till Riksbanken. Detta i
dialog mellan planforfattare, byggherre och stadsarkitekt.

Trafikberikningarna beaktar forslaget och ett nollalternativ. Eftersom de-
taljplanen for kv. Thor inte &r antagen &r denna inte medtagen. I den sam-
mantagna planprocessen forsoker Umed kommun dock berékna effekterna
av alla pdgéende planprojekt for att f3 en sammanhaéllen bild av planldget i
centrala stan.

Yttrandet foranleder ingen &ndring av detaljplanen.

SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnimnden foreslds godkinna den reviderade detaljplanen och éverlimna
den till kommunfullmiktige for antagande..

Kvarstéende synpunkter (ej sakdgare)

- g odads 205 - 09 20 jenan B
¥ Visterbottens museurmn o ?{*‘5{ e N i R

v Fdreningen for byggnadskultur i Umed ( (o
v Jan Bj6rnebrink

UMEA KOMMUN september 2011

Detaljplanering

Olle Forsgren

Stadsarkjtekt Planchef
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fyra vaningar dver befintligt hotell, dess atriumgard och delarna strax sdder
och norr om denna. Dock inte éver den tidigare sa kallade ldkarvillan. Fasa-
den ska utforas med en hog kvalitet bdde pé material och pa montage. \

Planforslaget innebdr att befintlig hotellbyggnad kan byggas till med tre till f

Hotellet sett fran Storgatan utanfor Ahléns.

Gestaltning

Den foreslagna tillbyggnaden vil indragen fran befintligt fasadliv, béde mot
Vasagatan &t vister och mot angransande tomt &t Gster, och moter saledes
den nuvarande byggnadens tak. Mot norr lamnas ett tydligt markerat av-
stand till likarvillan och anslutning till denna sker som tidigare genom be-
fintlig byggnad. For att underlitta motet mellan nytt och befintligt tillats den
nya volymen 4t sdder att rdda 6ver nuvarande fasad och motet gors med en
tydlig spalt.

Fasaden utfors i skivmaterial av hog kvalitet och monteras med omsorg om
detaljer bade i anslutning mot befintligt hus och i dvergéngen till taket. Till-
byggnadens litthet forstarks genom att taket avslutas utan en tydlig takfot. I
forlangningen kan anpassningar av befintlig putsfasads kuldr och utseende
goras for att ytterligare forstarka upplevelsen av en vél sammansatt helhet.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

Stadens nuvarande fasad mot dlven sedd frdn Tegssidan. Hotell Uman i bildens mitt.
Foto Peder Seidegdrd.

FORESLAGNA FORANDRINGAR | NARMILJON

Storgatan har tidigare fornyats i delen fran Renmarkstorget till Ostra R&d-
husgatan. Pdgdende planarbeten vid Storgatan/Vasagatan aktualiserar en
fornyelse Osterut. Om samma forbittringar kan goras dven pé delen mellan
Ostra Radhusgatan och Ostra Kyrkogatan innebir det en klar uppgradering
av Storgatan som paradgatan inom riksintresseomradet AC10. [ kvarteret
Thor pgar ett detaljplanearbete som i samradsskedet innebar en exploate-
ring pa omkring 16 000 m? bruttoarea med bl.a. bostéder och nérmare 400
hotellrum. ‘

PLANFORSLAGET

Nir hotell Uman byggdes runt 1990 fick den s.k. ldkarvillan fran 1929 en
stor tillbyggnad. Denna stora tillbyggnad fick postmodernistiska fasader
som forsoker associera till likarvillan eller kanske snarare dess samtid med
hjilp av vissa stildrag och detaljer, men dr till sin karaktdr mycket klumpi-
gare in ldkarvillan. Nu foreslagen tillbyggnad harmonierar med befintligt
hotell med firg och volymer men har ett littare och modernare formsprék dn
tillbyggnaden fran 1990. Fér att samspela med den smaskaliga omgivningen
har byggnaden delats upp i fyra volymer med variation i hdjd och nyans.

Hotellets logistik, exempelvis placering av trappor och hissar behdlls med
foreslagen tillbyggnad, men antalet hotellrum 6kar med ca 75 st. Huvud-
entré, matsal, kék och konferensytor kommer inte att forandras. Hotellfoa-
jén och sirskilt dess entré mot Storgatan kan med fordel goras om for att bli
mer inbjudande och for att bittre tillvarata kvalitéerna i den gamla ldkarvil-

lan.
110906115013242
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Fasaden ska ges en varm kuldr vars egenfirg och uppfattade firg ligger nédra
f.d. Telegrafen/Riksbankens. Hir avses kul6r som i samverkan med omgiv-
ningen ger ungefir samma upplevda farg som referensobjektet. Egenfirgen
ska ligga nira fd. Riksbankshusets tege! savil i svarthet som i kulortéthet
enligt NCS-systemet och firgtriangeln pa nista sida. D4 olika fasadmaterial
har olika egenskaper for att dterge firg kan avsteg frin redovisade NCS-
kuldrer medges om syftet ér att valt fasadmaterials upplevda firg ska Sver-
ensstimma bittre med riksbankens upplevda firg. Tillbyggnadens kuldr ska
dven harmoniera med befintlig byggnad inom fastigheten Ran 7.
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Bediémda egenfiirger hos den tidigare riksbanken enligt NCS fargiriangel.
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SERTI0N t-1

Sektion 1-1, mot norr genom hotellet vid nuvarande atriumgdrd. Se angivelse om var pd
ndsta sidas planldsning. Innegdrden ska ges ett ljusinsldpp dt vdster och ett 4t dster. Har
syns det ostra ljusinsldppet | genomskdrning, Ljusinslippet bildar dven en viktig grdns |
byggnadens volymindelning.
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Sektion 2-2, ndgot ldngre soderut i hotellet. Sektionsangivelse pa ndsta sidas planldsning.

D4 Ran 7 med foreslagen tillbyggnad blir hogre én en stor del av omgivande
bebyggelse och det nya taket blir mer exponerat dn det befintliga ir det vik-
tigt att dess sithuett och utférande blir genomténkt. Ventilation och andra
tekniska installationer ska utgora en vilutformad del av byggnaden. For att
uppné detta r det viktigt att det tidigt i projekteringen avsitts tanke och
plats for tekniska installationer s att dessa blir en naturlig del av byggna-
dens arkitcktur. Takhuvar fir inte Gverstiga byggnadens totalhdjd. Ovriga
tekniska installationer placeras dolda under byggnadens tak. Intrycket av ett
14tt tak far inte storas.
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Planbeskrivning 139 Diarienummer; PLA 07.54
Antagandehandiing Datum’ Sept 2011
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Utkast till planlésning for plan 5. Visar var sektionerna 1-1 och 2-2 dr tagna.

110906115013242

Umed Kommun

Kundtjénst Plan och bygg
Skolgatan 31A, >

Detaljplanering Bestiksadress
Postadress 901 84 UMEA Tel

Tel viixel 0%0-16 1000 Fax

E-post dotaliptanering @ vmes e

b

090-16 13 61
090-16 13 68

Webbadress
Org nummer

WAL LTS S
212000-2627



11 (15)
Planbeskrivning 140 Diarienummer: PLA 07.54
Antagandehandling Datum: Sept 2011

- - - B Tl At L
g 2 < 1ine. »i}ﬁ .,.,\\_ T A N e
S, . S : 3

‘WQM.A & "._

Hotell Uman kommer att hijja sig éver omgivande bebyggelse. Detta blir tydligast fran
Kyrkbron och sédra dlvstranden.
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Planbeskrivning iari :
Antagandehandling g;?ﬂﬁummer' g;ﬁ Sg 1514
ANGORING OCH PARKERING

Hotellet har sin huvudentré och sitt varuintag mot Storgatan medan parke-
ringen i suterrdngvaningen angors fran Vasagatan. Inget av detta fordndras
med detta planforslag. Da det inte anses realistiskt att tillskapa nya parke-
ringsplatser inom fasigheten Ran 7 med syfte att uppfylla parkerings-
normen kommer dessa platser att frikopas. Forslagen tillbyggnad ger ett
behov av ca 18 parkeringsplatser enligt parkeringsnormen pé 7 bilar per

1 000 m? for hotell inom centrumfyrkanten.

Semrén+
i _ eei02:  Mansson

Vy ﬁ:an. i}c'lsaéai&n mot Ran 7.
KONSEKVENSER FOR LUFTMILJON

P& uppdrag av Umed kommun har WSP upprittat foreliggande MKB som
beskriver konsekvenserna av miljoaspekten luftfororeningar. Betrdffande
emissioner till luft har kommunens mitningar i centrala Umed pdvisat halter
over miljokvalitetsnormen avseende kviveoxider. Inga dverskridanden av
miljokvalitetsnormerna for partiklar har uppmatts.

Emissionerna till luft ir kopplade till trafikflodet som i ett framtida scenario
ar 2020 beddms innebira en fordubbling av antalet fordon forbi fastigheten
Ran 7. Antalet fordon kopplade till verksamheten inom Ran 7 beddms en-
bart utgora nigra promille av detta trafikflode. Planforslaget bedoms i det
avseendet innebira ett marginellt tillskott av luftemissioner i omrédet i jam-
forelse med nollalternativet som innebér att ingen pabyggnad sker.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

RN Pt St TANE e ¢ at
A e T e y -k, A, 2 . - - 4 - pp———
[ TR o So iR = -

Vy mot Ran 7 ﬁ'&n strandpron;:enaden.

Planforslaget bedoms i forhallande till nollalternativet i genomford miljo-
konsekvensbeskrivning medfora en forsumbar dkning av luftfororeningar i
omrédet. Miljoaspekten emissioner till luft bedoms dérfor vara av underord-
nad betydelse i aktuellt plandrende. Se bilagd MKB for utforligare beskriv-
ning.

KONSEKVENSER FOR KULTURMILJO OCH STADSBILD

Umeas stadslandskap préglas av dlven, Stadslidens héjdrygg fran Sandahojd
till Oberget och slittlandskapet i sdder och vister. Exempel pa landmérken
ar lasarettet, Sandahdjd, f.d. 120:s kaserner och Kolbécksbron samt inom
centrumfyrkanten Thulehuset, ridhuset och Umea stads kyrka. Hotell
Umans tillbyggnad kommer enligt planforslaget att ha en lagmald karaktér i
naromridet men vara vl synligt frdn dlvslandskapet. Att gestaltningen av
tillbyggda fasader ges hog prioritet i fortsatt projektering och byggskede ar
av stor vikt for den framtida upplevelsen av byggnaden sdvil ur stadsbilds-
synpunkt som ur kulturmiljosynpunkt.

Aktuellt planforslag bedoms av Samhillsbyggnadskontoret i forsta hand
berora storgatsmiljon genom centrum och stadens fasad mot édlven. I Storga-
tans gaturum blir tillbyggnaden lédngt ifrdn dominerande. Mot Storgatan ar
lakarvillan vil exponerad. Tillbyggnaden ligger 13 meter in pa tomten och
blir tydlig i gaturummet forst pa néra héll och da mer som en enskild bygg-
nad pd en tomt &n som en del av Storgatans gaturum. Idag ar ett teknikut-
rymme under svulstigt plattak frin 1990-talet synligt frén korsningen Stor-
gatan/Vasagatan. Detta teknikutrymme byggs bort och ersitts av en lagmalt
elegant tillbyggnad i varm kul6r. Den representativa fasaden mot dlven lik-
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som den glesa strukturen bestar. Den 13ga bebyggelsen lings hamnstréket
bestar men stadens silhuett frin dlven fir en ny hogre profil. Hotell Umans
tillbyggnad reser sig Gver de Gvriga byggnaderna i kvarteret ndr man kom-
mer ut pa dlven.

En kulturmiljostudie har framtagits av SWECO 1 Falun under programske-
det. Dir siigs sammanfattningsvis att “Pabyggnaden pdverkar inte stadsbil-
den och kulturmiljon si mycket sett pa néra héll. De anpassningar som
gjorts av byggnadsvolymen gor att den frin ménga hall &r helt eller delvis
skymd. Upplevelsen av enskilda kulturhistoriskt virdefulla byggnader for-
andras dirmed inte. Diremot foriindras stadssilhuetten sett pa lingre hall,
t.ex. frin broarna éver dlven.”

I den miljokonsekvensbeskrivning som direfter tagits fram av Sweco sdgs
sammanfattningsvis att ”Dessa anpassningar av den nya byggnadsvolymen
gor att den frin ménga hall kommer att vara helt eller delvis skymd. Upple-
velsen av de enskilda kulturhistoriskt virdefulla byggnader som finns i
nérheten av planomradet foridndras ddrmed inte i ndgon hégre grad. Daremot
forandras stadssilhuetten sett p& lingre hall, t.ex. frdn broarna dver dlven.”
Vidare siger miljokonsekvensbeskrivningen att "Planforslaget paverkar
riksintresset genom att en byggnad som #r hogre dn omgivande bebyggelse
medges i stadsdelen Centrala Stan. Konsekvenserna bestér i att stadsbilden
forindras och darmed dven mdjligheterna att genom stadsbilden uppleva
och tolka riksintressets virden.” och att ” De negativa konsekvenserna for
riksintresset bedoms dock inte vara si stora att pitaglig skada uppstar.”

SKUGGBILDNING

Umea kommun Detaljplanering har 14tit ta fram en skuggstudie som finns
som bilaga till detaljplanen f&r att kunna jamfora skuggliget idag med ldget
efter foreslagen pibyggnad av hotell Uman. Samtliga skuggdiagram ar
framtagna av Andreas Krantz, Ume4 kommun Lantmditeri, utifran aktuella
ritningar till pibyggnaden utforda av Semrén+Ménsson AB Géteborg som
underlag.

Genom sin placering i nordsydlig riktning mitt p& befintlig byggnadsvolym
inom Ran 7 hamnar en stor del av foreslagen pabyggnads skuggor pé det
befintliga hotellets tak.

Fastigheten Ran 2 far nagot fler skuggor pa sin gird &n idag under drets ab-
solut ljusaste period uppskattningsvis ungefir mellan klockan 16:30-1 8:30
efter foreslagen tillbyggnad. Ran 2 4r dock dven efter foreslagen tillbyggnad
inom fastigheten Ran 7 en av ett fatal fastigheter med bést ljusforhdllanden
inom hela centrumfyrkanten. Beroende pé valda kriterier 4r kanske bostads-
fastigheten Ran 2 den bostadsgard inom centrumfyrkanten med bést ljusfor-
hallande. Denna skuggstudie véger inte in de stora bjorkar som stér vid fas-
tighetsgriansen mellan Ran 7 och Ran 2 och som gdr att skuggan idag &r i
stort sett densamma som med foreslagen tillbyggnad pd Ran 7.
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Vasagatan fir dven den négot fler skuggor én idag under drets absolut ljus-
aste period ungefar mellan klockan 09:00 och 11:00.

Det tidigare riksbankshuset i kv. Hoder far mer skuggor pa fasaden 4n idag
vid lunchtid perioderna runt vardagjimning och hdstdagjimning. P4 som-
maren kommer fasaderna att vara solbelysta i ungefdr samma omfattning
som idag och under vintern ir de lika skuggade som idag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomftrandebeskriv-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, juni 2011

Detaljplanering reviderad september 2011
Olle Forsgi¥n Patrik Jansson

Stadsarkitekt Planarkitekt
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SKUGGSTUDIE
* UMEA KOMMUN, Viisterbottens lin
SKUGGSTUDIE
%
SKUGGBILDNING

Samhillsbyggnadskontoret har tagit fram diagram for att kunna jimfora
skuggliget idag med liget efter foreslagen pabyggnad av hotell Uman. Dia-
grammen visar forhallandena klockan 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00 under mars,
juni och september. Skuggdiagrammen &r gjorda utifrén aktuella fasadritningar
gjorda av Semrén+Mdnsson som finns redovisade pa detaljplanen.

Genom sin placering mitt pé befintlig byggnadsvolym inom Ran 7 hamnar en
stor del av pabyggnadens skuggor pa befintliga tak pa det egna hotellet.

Den fore detta riksbanksbyggnaden i kvarteret Hoder far vid vér- och
hostdagjimning en mer skuggad fasad mellen ca kl:12 och 15. Under juni-juli
péverkas denna byggnad i stort sett inte av skuggbildning av forelagen byggritt.

Fastigheten Ran 2 far nigot fler skuggor tidiga sommarkvillar ca klockan 17-19
efter foreslagen tillbyggnad. Ran 2 #r dock 4ven efter foreslagen tillbyggnad
inom fastigheten Ran 7 en av ett fétal fastigheter med bist ljusforhdllanden inom
centrumfyrkanten. Beroende av valda kriterier kanske den bostadsfastighet med
tradgard inom centrumfyrkanten som har bast ljusforhéllande.

Samtliga skuggdiagram #r framtagna av Andreas Krantz, SHBK.
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Befintlig situation 21 juni kl 18:00 Ny situation 21 juni kI 18:00

Sommarkvillar mellan ca klockan 17 och 19 blir effekten av skuggorna ndgot
storre for Ran 2 dn under dvriga aret och dygnet. Denna skuggstudie viger dock
¢j in de stora bjorkar som stdr vid fastighetsgransen mellan Ran 7 och Ran 2 och
som gor att skuggan idag &r i stort sett densamma som med fGreslagen
tillbyggnad pd Ran 7.

Vid niotiden pa kvillen &r ater skillnaden fore och efter en tillbyggnad minimal.
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Detaljplan for fastigheten RAN 7 i Centrala stan, Ume& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angridnsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att m&jliggra en vilanpassad pabyggnad av befintligt
hotell inom fastigheten Ran 7. Pabyggnaden skall utgora ett tiliskott for stadens
siluett mot dlven samt vara vil anpassade till angriinsande kulturhistoriskt
virdefulla byggnader.

Planforslaget foranleder inte nagot behov av fastighetsbildningsatgérder.
TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Hotellet kommer 4ven fortsdttningsvis ha entré och varuintag mot Storgatan. |

sutteringplanet finns ett gistgarage som angdrs frdn Vasagatan.

Ytterligare parkeringsplatser kommer inte, eller kan inte, tillskapas i samband
med pabyggnaden. Den utdkade hotellpabyggnaden alstrar dock ett parkerings-
behov om ytterligare 18 parkeringsplatser vilket avses losas genom frikép i
kommunalt parkeringsbolag.

Teknisk forsorjning

Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till allmén VA-ledning. Ventilation och
andra tekniska installationer skall integreras vil i byggnaden.

Miljépéverkan

En MKB (6verstktlig luftkvalitetsutredning) har utférts av WSP, oktober 2009.
Mitningar i centrala Umea visar pa forh&jda halter av framforallt kviveoxider.

Den {Oreslagna ulbyggnaden av hotellet pa fastigheten Ran 7 bedoms dock
endast medftra en forsumbar 6kning av luftféroreningarna i omradet.

PLAGTSIRANT
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Kulturmiljo

En kulturmiljéstudie har upprittats av SHBK Umea kommun i samarbete med
landskapsarkitekt LAR/MSA Asa Hermansson, SWECO, oktober 2008.
Planforslaget bedéms beréra miljon runt Storgatan samt stadens uttryck mot
Umeélven. Skrymmande och dominerande teknikutrymmen skall “byggas bort”
och integreras i byggnaden. Aven om stadssilluetten forindras si bedoms de
eventuella negativa konsekvenser utbyggnaden far f6r kulturmiljon inte vara av
sddan art att pataglig skada uppstar.

Vegetation
Markomradet i kvarterets mitt, i grins mot Ran 2 skall héllas planterad. For att
bibehdlla planterade ytor har planbestimmelsen “n” satts prickmarkerade

omraden utmed Storgatan samt lings fastighetens Gstra grins mot Ran 2. Fillda
och skadade trdd skall ersittas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for samtliga planldggnings- och fullfljdskostnader.
Planavtal har tecknats med Home Properties AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 2011
Detaljplanering ) reviderad september 2011

By Knt

Borje Nordstrdm
Lantmitare, konsult NAISvefa
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Detaljplan for fastigheten RAN 7 i Umea kommun, Vasterbottens l&n

Samr&d har hallits 2009-11-19 till 2009-12-17 med berorda sakégare, statliga
och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas
sammanfattningsvis har nedan.

Linsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Yitrande
L{T'__,’afngﬂé‘? Datum Arendcbeterkning
o 2009-12-11 402-13650-2009
5 Ao v
7809 2. 3¢ Adkivbereckzing

Lég:m e 0 i ‘~\__- ..,.{.[%.-,-..—«J

Umed kommun
Samhiilsbyggnadskontoret

901 84 UMEA

Detaljplan f6r fastigheten RAN 7 i Centrala stan, Umea kommun, Vis-
terbottens lin.

Planférslagets syfte

Detaljplanens syfte fir ait méjliggdra en till den virdefulla stadsbilden viil-
anpassad pdbyggnad av befintligt hotell. Pabyggnaden ska vara ot attraktivi
tillskott f3r stadens silhuett mot #llven samt med en ldgmild elegans respek-
tera de nira angriinsande byggnader som har stort bevarandeviirde.

Bakgrund

Planfdrslaget har féregdits av ett planprogram fér vilket Iansstyrelsen bar
avgivit ett yirande den 8 december 2008. Vid det senare samridstilifillet
ska planprogram medftlja samradshandlingarna och tf6ljas av en redogd-
relse dir kommunen redovisar sina stillningstaganden till ingivna synpunk-
ter. Nigon sddan redogtrelse har inte medfoljt samridshandlingama.
Samradsforslaget har dven foregitts av en behovsbeddmning for vilken
linsstyrelsen har avgivit eu yitrande den 20 november 2009, dvs samma
datum sorm samridsforslaget delgavs lansstyrelsen, vilket innebir att kom-
munen inte har tagit stillning till 14nsstyrelsens synpunkter &ver behovsbe-
dSmningen.

Synpunkter

Planfirsiagets utformning

Forslaget till detaljplan for Ran 7 medfor inverkan pd flera av de karakudrs-
drag som sammanfattats for riksintresset centrala Umed. Forslaget innebilr -
genom den forhdjda exploateringen - iven konsekvenser for det intilliggan-
de byggnadsminnet Gamla telegralen/Riksbanken som dr skyddat genom
kulturminneslagen.

100401 103808700

10-11-16 16.16
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Linsstyrelsen har undzr 2008-2009 reviderat beskrivningen till riksintresset
centrala Umea och i dialog med Umed kommun dppnat fér exploateringar
och hogre byggnadshéjder, men samtidigt klargjort att detta méste ske med
hiinsyn till riksintressemiljon och med hogt stillda krav pé erkitektonisk
kvalitet och gestalining. Linsstyrelsen anser utifein detta att en pibyggnad
inom Ran 7 ér méjlig.

I samridshandlingarna anges syfiet vara att mojliggdra en "vélanpassad
pdbyggnad” som ska vara et "attraktivt tillskott” samt med "en ldgmald
elegans respektera de niira angriinsade byggnader som har stort bevaran-
devirde™. Vidare beionas "tilltalande gesialtning” och att "fasaden ska

utforas med en hog kvalitet béde p& material och montage™ samt "gestaiz-
ningen av tiltbyggda fasader ges hig prioritet | fortsatt projektering och
bvegskede &r av stor viki ", For att untryckta ambitioner, framforailt om vad
som: nimns i plarens svfte, ska vara fvertygands, ha inverkan pé slutresulia-
tet och ha en ridttsverkan, ska relevanta planbestimmelser finnas och uifor-
mas s act de $varar mat planens syrze. Detta ger dven ett stdd fér komman-
de bygglovprdvning. I planbestimmelsemna stir endast: "byggnaden ska ut-
formas i Gverenssiimmelse med plankartans illustrationer”. Emellertid ger
torslagets illustrationer endast en mycket begrinsad antydan om den nya
byggnadens gestaltning. Som exempel kan nimnas att det saknas en be-
skrivning och illustration om hur den mycket hoga fasadviggen, ca 25 me-
ter, rnot sdder och Ran 10, kommer att uiformas och upplevas mot bl.a. den
iidre sméiskaliga bebyggeelsen inom sédra delen av kvarteret. Ungefir sam-
ma forhillande giller for den dstra fasaden. Planbestimmelsema svarar inte
upp mot skrivningarna i program- och samridshandlingarna utan ger snarare
intryck av en 1ig gestaltmings- och kvalitetsambition,

For att samridshandlingamas ambitioner ska kunna uppfylias och for att
exploateringen ska vara acceptabel i forhailande till riksintressemiljon och
det intilliggande byggnadsminnet anser linsstyrelsen att exploateringen
maste minskas. Detaljplancn bor iven omfatta hela kvarteret for att bekzifia
denna del av riksintresset centrala Umed. De byggnader i kvarieret som en-
ligt planprogrammet har stort bevarandeviirde bor skyddas.

I diskussioner har Linsstyrelsen och kommunen gemensamt Konstaterat att
ménga gaturum i staden estetiskt upplevs mindre tilltalande och otrygga.
Vasagatan har omnimats i dessa ssmmanhang. Planhandlingarna understéd-
jer ingen forbitring i detta avseende. Gaturummet i sidra delen av Vasaga-
tan komnmer istéllet att forsamras vtterligare genom den stdrre byggnadsvo-
lymen och tkad skuggbildning.
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Plankarta

Plankartan med dess illustrationer dr svérlast, Skillnaden melian befintiiga
forhallanden och onskad exploatering dr svar aw utlisa for gemene man ef-
tersom plankartan endast visar tilliten maximal bygenadshéjd. For ate dirfor
6ka lisforstielsen rekommenderar ldnsstyrelsen att planhandiingarna kom-
pletteras med tva sektioner genom fastigheten och kvarteret. En {rin Vasa-
gatan- Vistra Kyrkogatan och en frin Storgatan- O Strandgatan, som bade
visar befin:liga byggnadssithuetter och planforslagets.

Miljo

Kommande utstillningshandlingar ska kompletteras med en redovisning pa
mojliga atgirder for att nd miljokvalitetsnormen {6r kviivedioxid och partik-
lar. Samridshandlingamna saknar en redovisning om partiklar och inga for-
slag till dtgtirder forutom Atghirdsprogrammet for luftkvalitet 1 Umed.
Atgardsprogrammet for bittre luft ir i forsta hand inriktat pd att minska ut-
slippen av kvivedioxider, dé miljskvalitetsnormerna &verskrids i de centra-
la delama av Umed. Aloard5progr:unmet tar inte upp fragan om partikiar,

Den huvudsakliga kilian till partiklar PM10 &r fordonstrafik tiksom
for kvivedioxider och dirfor bdr inriktningen vara att minska fordonstrafs-
ken och dess utslidpp samt att omnfordela trafiken.

Samridshandlingarna uppvisar olika trafikfléden fér samma gatuavsnitt.

Sammanfaitning
Linsstyrelsen ansec:
- att program- och samridshandlingamas gestaltningsambitioner mis-
te ha en motsvarighet i planbestimmelsemna
- att den fireslagna exploateringen behidver minskas for att kunna an-
passas till kulturmiljéns riksintresse
- att detaljplanen bir omfatta hela kvarteret
- att planhandlingarna bor understédja en forbitiring av gaturummet
vid Vasagatan
- att plankartans {isbarhet behover forbiittras
- attuppfyllandet av miljdkvalitetsnormen redovisas

\,‘LL, %& e p
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Eila Eriksson Peder Seidegard

Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt
Kommentar

Detaljplanen kompletteras med bestimmelse om Sverensstammelse med
redovisade fasader och fotomontage. Detta for att sékerstilla de
gestaltningsambitioner som finns i planbeskrivoingen.

Detaljplanen revideras med tydligare skydd for 1920-talsvillan mot Storgatan.




EOCHOLIOIZ0RT00 2010-11-16 4.16

UTSTALLNINGSHANDLING IS4 47
SAMRADSREDOGORELSE Dur PLA 07-54

Kulturmiljostudien revideras med utgingspunkt i linsstyrelsens nya
beskrivning av riksintresset for kulturmiljévard, Centrala Umed samt
omarbetas till miljékonsekvensbeskrivning for kulturmiljé och stadsbild.

Miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras bl.a. avseende kvivedioxit och
partiklar.

Samhillsbyggnadskontoret anser inte att det finns tillrickliga motiv for att ta
med hela kvarteret Ran i denna detaljplan.

Samhillsbyggnadskontoret har dven gjort bedomningen att det r viktigare att
sékerstilla kvalitén n att minska volymen. En viss minskning av volymen har
dock gjorts i och med de justeringar av planen for att 6ka dess detaljeringsgrad.

Véasterbottens museum

Visterbottens museum anser inte att den foreslagna byggnaden &r utformad
eller placerad i enlighet med riksintressets karaktérsdrag och underordnar sig
inte omgivande bebyggelse. Visterbottens museum anser att planprogrammets
forslag bryter det tidigare stadsbyggnadsmonstret for centrala staden.
Visterbottens museum anser att det inte tillhér stadsbyggnadstraditionen att
bygga hus som ir hdgre i kvarterets mitt &n mot gatan.

Kommentar

Samhillsbyggnadskontoret vill klargéra att planforeslaget for fastigheten Ran 7
inte &r hdgre i kvarterets mitt in det mot gatan. Hotellbyggnaden ligger som s
ménga andra byggnader i liv med fastighetens grins mot gatumarken och ar
hogst mitt pd byggnaden och lagre vid ldngsidorna. Den del av fastigheten som
ligger nirmast kvarterets mitt ska dven fortséttningsvis vara obebyggd och
tridplanterad. Inga av fastighetens idag planterade ytor tas i ansprak. P4 sa vis
behills avstind och luft mellan husen. Att 1ata pAbyggnaden ligga enbart pd
vistra sidan av hotellbyggnaden har tidigare vervigts men valts bort i samréd
med sdkanden, dennes konsulter och med dévarande antikvarisk expertis inom
samhillsbyggnadskontoret. Foreslagen tillbyggnad &r placerad rétvinkligt till
befintliga byggnader i kvarteret, och i nordsydlig riktning, vilket ger minst
skuggor under dagtid och mest kontakt med alven. Likasa r tillbyggnaden pa
ett fortjinstfullt sitt indelad i fyra volymer genom indragningar, lanterniner och
forskjutningar i lingds- och hdjdled. Syftet med planen &r inte att pabyggnaden
ska underordna sig omgivande bebyggelse utan mer att samspela. Detaljplanens
syfte ar att méjliggora en till den virdefulla stadsbilden vilanpassad pdbyggnad
av befintligt hotell inom fastigheten Ran 7. Pabyggnaden ska vara ett attraktivt
tillskott for stadens silhuett mot dlven samt med en lagmild elegans respektera
de ndra angrinsande byggnader som har stort bevarandevirde.

Umea City Airport
Umea City Airport har inget att erinra mot planforslaget.

Umea Energi
Umed Energi har inget att erinra mot planforslaget.
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Umea kommuns Naringslivs- och planeringsutskott

Umed kommuns Néringslivs- och planeringsutskott beslutar att tillstyrka
planforslaget for fastigheten Ran 7 inom centrala stan, med betoning pé att 1
iterstdende planarbete och 1 bygglovskedet stilla hoga krav pa kvalitet i
gestaltning och utformning med hansyn till omgivande befintlig bebyggelse och
lulturmiljé.

Kommentar

Detaljplanen kompletteras med bestimmelse om dverensstimmelse med
redovisade fasader och fotomontage. Detta for att sdkerstilla de
gestaltningsambitioner som finns i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen kompletteras med ett fotomontage och tvé sektioner.

Samhillsbyggnadskontoret brandf&rsvér & sidkerhet.
Ur brandsikerhetssynpunkt finns inget att erinra mot planforslaget.

Brandfbrsvaret vill dock informera om att en pabyggnad pa 3 — 4 véningar pa
en trevaningsbyggnad innebir att kraven pé barforméga pa vertikala birverk
Skar frin R 60 till R 90 vid dimentionering genom klassificering. Dessa
dndrade krav miste dirfor sirskilt beaktas i projekteringsskedet.

Samhillsbyggnadskontoret miljo- och hilsoskydd
Planforslaget med syfte att méjliggdra pdbyggnad av hotellet beddms
godtagbart frin miljé- och hilsosynpunkt.

Norrporten (sakigare)

I den fastighet som Norrporten dger finns {3genheter med ballkonger placerade
mot Vasagatan, den tilltinkta pdbyggnaden medfor enligt framtagna
skuggbilder en visentlig forsdmring av solljuset till fasad mot Vasagatan. Innan
detaljplanen faststilles bor dtgirder for att minimera detta utforas.

Kommentar

Utveckling och nyexploatering inom Umeés centrala delar stiller allt hogre
krav p4 kunskap, formaga och vilja vid utformning av savil kvartersmark som
allmin plats for att ge Umeborna méjlighet till solbelysta friytor.
Sambhillsbyggnadskontoret noterar att den tid da Agir 17s fasader mot
Vasagatan med balkonger med &lvsglimt/utsikt far sol minskar genom
foreslagen pabyggnad. Hade pabyggnaden inom Ran 7 placerats lingst till
vister pa befintlig hotellbyggnad hade soltiden for ndmnd del av Agir 17
minskat ytterligare. Agir 17 skulle dven efter foreslagen pabyggnad inom Ran 7
vara en av centrumfyrkantens mer solbelysta fastigheter.

Balticgruppen Centrum AB (sakégare)

Balticgruppen efterlyser tydligare redovisning av ténkt exploatering.
Balticgruppen stiller sig med hinvisning till detta negativa till foreslagen
detaljplan.
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Kommentar

I utstdllninghandlingarna kompletteras planbeskrivningen med ett fotomontage
och tvA sektioner och plankartan med bestimmelser kompletteras med ett
fotomontage och fyra fasadritningar. Fér att vara ett samradsforslag for en
enskild fastighet av normalstorlek i centrala Ume4 har samradsf6rslaget en
jamforelsevis hog detaljeringsgrad. Roy Andersson som undertecknat
Balticgruppen Centrum ABs yttrande har redan innan yttrandet skrevs besGkt
samhillsbyggnadskontoret och dé fétt ta del av arbetsmaterial sdsom forslag till
planldsning, fasad och sektion dver foreslagen tillbyggnad samt fatt en
arbetsmodell i skala 1:500 sig forevisad.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pé fdljande punkter:

Plankartan med bestiimmelser kompletteras med ett nytt fotomontage och
fyra nya fasadritningar jimfort med samradshandlingarna. Bestdmmelser har
kompletterats.

Bestimmelsen f kompletteras sé att byggnad ska dverenstimma med
plankartans fotomontage och fasader vilka kommer att vara &r fyra av vardera
slag i utstéllningshandlingama. I samridshandlingarna skulle byggnad enbart
dverenstimma med plankartans illustrationer som di var tre fotomontage.
Bestimmelserna kompletteras dven avseende beteckningen n dér bestimmelser
om krav pi terplantering av trid som falls infors. Detta sikerstéller bland
annat att de inre delarna av kvarteret Ran dven fortsattningsvis kan ha en
lummig karaktér.

Vidare gors justeringar i plankartans detaljeringsgrad avseende hdjder for att
sikerstilla indragning i fasaden for ljusinslapp till atriumgarden och
uppdelning av byggnaden i mer omgivningsanpassade volymer.

Planbeskrivningen justeras avseende att l1insstyrelsens nya beskrivning av
riksintresset far en mer framskjuten position i de avsnitt som berdr kulturmiljo.
Planbeskrivningen kompletteras med tva sektioner genom fastigheten Ran 7
och ett utkast till planritning dér det anges var sektionerna &r tagna.

Vidare kompletteras planbeskrivningen med ytterligare ett fotomontage som
visar en vy frin strandpromenaden. Planbeskrivningen kompletteras dven
avseende en nagot utforligare beskrivning kring luftmiljon.

Kulturmiljéstudien kompletteras och omarbetas till
miljokonsekvensbeskrivning fér kulturmiljd och stadsbild. Frimst avseende att
lansstyrelsens nya beskrivning av riksintresset far en framskjuten position.

Miljékonsekvensbeskrivningen komletteras avseende en ndgot utforligare
beskrivning kring luftmiljén.
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Kvarstaende synpunkter

Att minska den foreslagna exploateringen. Den foreslagna exploatering som
planfGrslaget medger minskas endast litet men pa viktiga punkter.

Att detaljplanen bor omfattar hela kvarteret.

Att planhandlingarna bér understddja en forbéttring av gaturummet vid
Vasagatan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, Oktober 2010-10-22
Detaljplanering

bl )

Olle Forsgren Patrik Jansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Planprogram for del av kvarteret RAN i Centrala stan,
UMEA KOMMUN, Viisterbottens liin

HANDLINGAR
Programhandlingen utgdrs av denna handling samt en bilagd kulturmiljostudie.
PLANPROGRAMMETS SYFTE

Syfte med planprogrammet &r att i ett tidigt skede ta upp fragor av strategisk
karaktdr for det fortsatta planarbetet. Detaljplanens syfte ér att mdojliggdra en
till den virdefulla stadsbilden vilanpassad pédbyggnad av befintligt hotell inom
fastigheten Ran 7. Pdbyggnaden ska vara ett attraktivt tillskott for stadens
silhuett mot dlven samt med en ldgmaéld elegans respektera de néra angrinsande
byggnader som har stort bevarandevirde.

PLANDATA

Kvarteret Ran dr beldget med Storgatan i norr och Vistra Strandgatan i soder,
Vistra Kyrkogatan i ster och Vasagatan i véster. Aktuellt planomrade
motsvarar fastigheten Ran 7 som ligger i hornet av Storgatan och Vasagatan.

.\\'\.‘ e e
Clarion “ollection Hotell Uman dr centralt beldget i Umea.

X103 134509185 U8-11-07 10.22
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Fastigheten Ran 7, dar Hotell Uman ligger, dgs av Umed kommun.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller fordjupad 6versiktsplan for Centrala Stan, antagen
1998-05-25 och detaljplaner (2480K-P92/1956, 2480K-P97/1989 och 2480K-
P04/89).

Planens viktigaste malsidttning ar att centrala stan ska kunna bade utvecklas och
fornyas med bebyggelse och funktioner, samtidigt som stadsbildens positiva
sardrag behalls.

Avseende bebyggelsens skala séger den fordjupade 6versiktsplanen att:

o Utgangspunkter vid all nybebyggelse/fornyelse ska vara att byggnaders
hdjd anpassas till forhdrskande hijder for omgivande befintliga
byggnader och kvarter.

e Byggnadsdelar i kvarters inre, som inte syns frin gatan, kan
undantagsvis, om det dr motiverat av allménna intressen, goras nagot
hogre om de inte bryter kontinuiteten i stadssilhuetten.

RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARD

AC 10, Delar av Umea centrum, dr en kulturmiljo av riksintresse.
Nedanstdende text om motivering och uttryck for riksintresset dr himtade fran
lansstyrelsen 1 Visterbottens hemsida.

Motivering:

Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och utvecklingen
inom stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och 1900-talets borjan,
med inslag av tydliga finska och kontinentala influenser.

Uttryck for riksintresset:

Gatustrackningar och rester av gamla infartsvigar samt byggnader som berittar
om stadens utveckling fran 1600-talet fram till mitten av 1800-talet. Den under
1800-talets senare del, och 1900-talets bérjan successivt utvidgade stadsplanen
med gatundt, tomtstrukturer, platsbildningar och byggnader frin motsvarande
perioder. Utanfor den dldre stadskdrnan, 1864 drs finlandsinspirerade
"brandskyddsplan” med differentierat gatunit med breda langgator, smalare
tvirgator och rester av smala ekonomigator i kvarterens inre. Tilldggen av
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Ostra och Vistra Esplanaden 1879. Den efter stadsbranden 1888 reglerade
dldsta stadskédrnan, med Rédhusesplanaden som bred mittaxel och med nya
parkstrék. 1898 ars utvidgning, dir stjarnplatsen framfor jirnvigsstationen
visar pd inflytande frédn kontinentalt stadsbyggande. Utvidgningsomraden fran
det tidiga 1900-talet med terranganpassat planménster. Det rika inslaget av
gronska med tridplanterade gator, parker och ménga tridgardstomter samt
kontakten med dlven. Bebyggelsens karaktir med relativt glest byggnadssitt
dven i centrala ligen. Rester av den tvdvaninga trihusbebyggelsen fran 1800-
talets slut. Byggnader och miljéer som speglar Umeds funktion som
forvaltningsstad, sdsom residens, fingelse, olika institutionsbyggnader,
regemente.

Rzksmtresseomradet AC 1’0 inom bla linje, Kvarteret'Ran rott och bilagd
kulturmiljostudies utredningsomrade gratonat. Bild: SWECQO i Falun.

FORSLAG

En om- och pdbyggnad av Clarion Collection Hotell Uman, belédget i kv Ran,
studeras av Umed kommuns samhillsbyggnadskontor i detta
detaljplaneprogram. Sweco i Falun har anlitats for att ta fram en
kulturmiljéstudie. Clarion Collection Hotell Uman har anlitat
Semrén+Ménsson for att ta fram illustrationer etc pa aktuell pa- och
ombyggnad. Planprogrammets forslag redovisar en pabyggnad pd en del av det
befintliga hotellet med tre, och i vissa delar eventuellt fyra, vdningar.

Hotel Uman har idag 89 rum, en konferensavdelning och en mindre SPA
avdelning. For att kunna méta framtida marknad behdver hotellet byggas ut
med fler rum. De fasta kostnaderna for verksamheten stiger kontinuerligt. Det
behdvs ca 70 nya rum for att kunna gora verksamheten effektivare och mer
rationell och svara upp mot 6kade krav.

Forslaget redovisar en tillbyggnad som kompletterar det befintliga huset fran
1980-talet med en ny del 6ver den befintliga garden. Hotellets logistik och
funktioner behélls pé detta sitt. Huvudentré, matsal, kok och konferensytor
kommer inte att fordndras. Mojligen kan foajén goras om for att bittre ta
tillvara historiken i den gamla ldkarvillan.
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Hotell Uman med foreslagen pabyggnad Se;fr_ﬁ‘dn I‘Esagafan.

STADSBILD OCH KULTURMILJO
Féljande stycke, exklusive bilder och bildtexter, dr himtat fran aktuell
kulturmiljostudie.

Pabyggnaden paverkar inte stadsbilden och kulturmiljon sd mycket sett pd néra
hall. De anpassningar som gjorts av byggnadsvolymen gor att den frain minga
hall ar helt eller delvis skymd. Upplevelsen av enskilda kulturhistoriskt
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virdefulla byggnader fordndras darmed inte. Didremot fordndras stadssilhuetten
sett pa lingre hall, t.ex. frdn broarna dver dlven. Detta berér Umed stad sdsom
kulturmiljé av riksintresse, dir stadsplanehistorien med bl.a. dlvfasaden ér av
stor betydelse.

Semren-
Mansson

Umedas silhuett fran Plaza till Umed stads kyrka efter foreslagen pabyggnad.

White Avkitekter.

Fotomontage:

I_; ! ’u | i

: 1 L U i, o 3

[ kvarteret Hoder precis norr om kvarteret RAN medger gdllande detaljplan en
byggnad i sju vaningar i kvarterets inre del enligt fotomontaget ovan.
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KUNGSGATAN .
Sektion ldngs Kungsgatan vid kv. Hider, precis norr om kv. Ran. Den
streckade linjen visar maximal byggrditt inom den detaljplan som giller dar.

Planprogrammets forslag bryter i viss man det tidigare stadsbyggnadsmonstret
for Centrala staden, dér ny bebyggelse anpassats i hdjd till den omgivande
befintliga bebyggelsen. Det tillhor heller inte stadsbyggnadstraditionen i Umea
att bygga hus som éar hogre i1 kvarterets inre d&n mot gatan, vilket blir fallet med
hotellbyggnaden i kv Ran. Forslaget foljer dock en modern
stadsbyggnadstradition genom att pd samma sitt som tidigare tillbyggnader till
hotellet utgé fran den gamla Lékarvillans dominans i gatubilden. Den hogsta
delen av hotellet blir, om pdbyggnaden utfors enligt vad planprogrammets
forslag tillater, cirka 9 meter hogre dn hotellet dr idag, men dess totala hojd blir
inte synlig fran Storgatan, dir Lékarvillan exponeras som bést. Genom att
tillata en hogre byggnad dn dagens forharskande 3-4 vaningar kan ett prejudikat
skapas och sannolikheten oka att flera hogre byggnader tillkommer i Centrala
Stan. Didrmed skulle planprogrammet leda till en utveckling som foréndrar
stadsbilden i Umed 1 hogre grad én den enstaka byggnad som programmet
giller.

Avgorande for en sammanlagd bedomning av forslagets konsekvenser for
kulturmiljo och stadsbild 4r i vilken mén forslaget anses folja den fordjupade
oversiktsplanens riktlinjer for utformning av ny bebyggelse. Det aktuella
forslaget har anpassats till omgivande bebyggelse, dock med forutsittningen att
hotellets byggnadsvolym ska dka.

TRAFIK OCH PARKERING

Idag finns parkeringsplatser i hotellets souterrdngvaning med angoring frn
Vasagatan. | forslaget redovisas inga nya parkeringsplatser inom fastigheten
Ran 7. Att skapa ett storre antal nya parkeringsplatser inom Ran 7 med
befintliga byggnadsvolymer kvar bedéms inte vara ekonomiskt realistiskt. Det
okade parkeringsbehovet bedoms istillet kunna l6sas med frikop. Befintligt
varuintag som nds fran Storgatan behalls.
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SKUGGBILDNING

Samhillsbyggnadskontoret har tagit fram diagram for att kunna jamfora
skuggliget idag med lédget efter foreslagen pabyggnad av hotell Uman.
Diagrammen visar forhéllandena klockan 09:00, 12:00 och 15:00 under mars,
juni och september.

Skuggdiagrammen ar gjorda utifrdn en modell dér hotellet dr pdbyggt med 3
vaningar enligt sektioner gjorda av Semrén+Mansson fran 08-05-30.

Genom sin placering mitt pa befintlig byggnadsvolym inom Ran 7 hamnar en
stor del av pabyggnadens skuggor pa befintliga tak pa det egna hotellet.

Samtliga skuggdiagram dr gjorda av Andreas Krantz, SHBK.
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4 r—‘— {/ﬁ L ; . l/l:g
gl s / e ~ |
r~ i N v [ \ N j
P\:‘ L i lr-.-’_ . Z --: . iy < : ;-‘A I‘.j"‘\.\
7 _pd &7 & JE Y |
Gy A A &
], B % ; . - -1'—-?.‘" 2
B - =} \ by R -,
& -
Befintlig situation 21mars kI 09:00 Ny situation 2Imars kl 09:00
(=% s
Pt {;':-:_J = [ [ e {,[ug
e 7 " [ . 7
1 = ~_ / - - ‘4
5 ol o ) =~ >
g - ._J', / 4 -:‘; ] o / / 7 =
- oy 4 L 1 - 4 _.
7, : ¥ &
AT X s %
T 'f % = { \‘_
B L
Befintlig situation 21mars kil 12:00 Ny situation 21mars kl 12:00
Vi '~ _:' / o~
; : ;
/ N
- ; :_,‘ - B
e : /
L : = £
B > % : . v
X o )
Befintlig situation 2 Imars ki 15:00 Ny situation 2 Imars ki 15.:00




' 8(9)
PLANPROGRAM Dnr PLA 07-54

p PP o Vo L SRS g i

= # { - Y j ;

- Wy % L (T, -

3 FAR - o 4 B (,ﬁ___"

- {2 773 g 22 ¥ :

e Y * ) i = g
AL 1 s = ) L < = /
o 2 < e ‘o . -

% i g Y = o

o | ) »
4; S~ e -~ ?g’ £ F iy =
Y & ‘ai V' ¥4
5 -l j -t .
ot " L . - i §
) P B - 2y £
L 2 My % .. a4 -
—~ ¥ J"'I‘ S 7 " a3 J}_,

Befintlig situation 21 juni kI 15:00 Ny situation 21 juni ki 15:00

OR1I03 134509185




OR102316172228 2008-10-28 10,03

lb?F

PLANPROGRAM

22 september

b ",r',m -
e b
el Vi '
L ¢
ol .y ;
A ke
"\\‘ .‘- »
9 ’ -
7 o 4 2
A ] J
I A 1 B
i -
/ *
B =

2
A

Befintlig situation 22 september ki 09:00

W H

o> A ],-—.._:;j.
o P /;;
2 ~ T 0
X ¥ ) A |
4 i
=t e Vot /
P~ i J 7 £
iy » ' F o A
i oy £~ £
: S Nl & 7 r-
Vi~ L ~ <
S " .
- .
= s TN
<€ e e S
LS 2 v
[ ) e Ty
= g

= 3 ;T‘:-.
- ) b 5
bt Ty R /
e oL o XS
et | NS aes ~
Sedor ] =
STV 4
L -1 {
* 7 -
¥ B |
L s 4
-7 ia
= O~
R : M
. s, ] ‘
! T g
I97 J

Befintlig situation 22 september kl 15:00

9(9)
Dnr PLA 07-16

r
’_./f =
i
4
i o3
() f
Pt o 5 ——
pact g & LS
34 - 1 "
Y 9 \
i =
{ Vs o
- -
f 3
oy >

- i
. v .
g e Yy & ff ~&
e W H(__:f /
"y = r af
-, 7 e L
NPT ) BT,
pd/ o 7
9 7
% R
o -1 \,:,‘_-‘ \
o I

Ny situation 22 september ki 12:00

- R

F oA e ,/1

Ny situation 22 september ki 15:00

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2008

Detaljplanering

Stadsarkitekt
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Detaljplan for fastigheten Ran 7, centrala stan i UMEA KOMMUN,

Viisterbottens lin

Programsamrad har pagitt under perioden 08-11-10 till 08-12-10.

Lénsstyrelsen, berdrda sakigare och kommunala instanser har per brev givits

mdjlighet att framfra synpunkter pa forslaget. Féljande synpunkter har inkommit:

Linsstyrelsen

ap T
Byggnaderdrnadan Yitrand
. ande
]| 208 42+ 9 i P—
X= 2008-12-05 402-14640-2008

Linsstyrelsen 2 = Adivbetockaiog
Yisterbotten

Umel kommun
Sambillsbyggnadskontoret

901 84 UMEA

Planprogram for def av kvarteret RAN | Centrala stan, Urned kommua,
Viisterbottens Lin.

Syftet med planprogrammet ir att i ett tidigt skede ta upp frigor av strafe-
glsk karakuir InfGr det fortsarta arbetet med en pAbyggnad av befumligt ho-
tell.

Allmiint

Programmet och kulturmiljistudien vtglr frin den gamla nksmlre.qsebe—
skrivningen frin 1989. I kulturmilj3emdien pApekas art en arbete pagls f5r
att definiera riksintresseomridets viindekdrnor. Detta arbete, som utfdrts i
samrdd med sanhilisbyggnadskontoret, #r & huvudsak avslutat och b3 £l
aktligen tas tll wigingspunkt fér bedSmningen av den foreslagna exploate-
ringen.

Den reviderade beskrivaingen fdn 2008 innehdller fljanmde samman fattan-
de lomrakriiistik for riksintresset:

1. Residensstadspriigel med fSrvahnings-, utbildnings-, regements-
byggnader och miljder med framtrfdande placeringar och som #r vil
synliga i stadsmiljén,

2. Tristadskaraktir med trifhus i en eller tv3 viningar, enkla men med-
vetet wiormade hus blandade med Rrnlmlig panelarkitelnr,

3. Offentlign byggnader i sten upp Ll tre vAningar.

4, Kvartersstukiur med huvudbyggnader placerade mot gatoma och
enklare, ligre byggnader placerade mot kvartersmitten.

5. Avstind och luft mellan husen.

6. Rutnitplan med Bppna platser, penomaiktlighet i alla ditningar ach
kontakt med 3lven.

7. Storgatan, histoosk kommunikationsled och paradgata.

8. Breda, avskiljande esplanader.

9. Parker och gronska, bjorkalléer utmed gatorna, wradghrdstomter Ost
och Viar p stan.

10. Hamnstrik med! &ppen, sjdfartspriglad och representativ fasad mot

Punktemna hor tas till utpdngspunk? vid fécindringar eller utformning av av
tillkommande bebyggelss inom riksintresset virdekimor. Sju av punkterna
(2,3, 4, 5, 6,7, 10) som sammanfaftar riksintressets viktiga egenskaper pi-
verkas genem forslaget,

[LUHERESESEHILS FEH
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Liosstyrelsen Yttrande
Visterboten Daremm Arendebeteckning
2008-12-05 402-14640-2008
Detaljsynpunkter

Planprogrammet sidan 6 + kulturmiljostudien sidan 2: "avgérande f6r en
sammardagd bedSmning av tBrslagets konsekvenser for kndturmilid och
stadsbild 4r i vilken min firslaget anses folja de [ordjupade dversiktspla-
nens riktlinjer fir utformning av ny bebyggelse”. Lika avgdrande dr vilka
konsekvenser firslaget fdr for riksintresset.

Planprogr 3 6 + kulurmiljdstudien s 2: “forslaget féljer dock en modem
stadsbyggnadstradition genom att pa samma sitt som tidigare tillbyggnader
till hotellet utgi frin den gamla Lakarviilans dominans i gatubilden™: For-
slaget ska inte kallas modern stadsbyggnadstradition eftersom det inte dr en
traditior: och inte heller ett bypgnadssdit som dr vanligt férekommande nd-
gon annanstans i landet. Gamla likarvillan kan inte anses vara domineran-
de i gatubilden, det &r snarare den moderna tillbyggnaden till lakarvillan
gom Ar dominerande, At tillidmpa et Byggnadssdtt med higre bebyggelse i
kvartersmitten dn mot gatorna dr att fringd och gdra undarmtag frin en
mdnghundradrig stadshyggnadstradition som bygger pd motsatsen,

Kulturmiljstudien s 1: "Hinsyn har tagits till den omgivande bebyggelsen
genom att pAbyggnaden utformas och placeras si att den sd 14ngt m&jligt ska
underordna sig omgivande hebypgelse™. Den forslagna byggnaden dr inte
utformad eller placerad i enlighet med riksintressets karoktdrsdrag och den
underordnar sig inte omgivande bebyggelise.

D:o 8 1: "Pabyggnaden piverkar inte stadsbilden och kulturmiljén si myck-
et sett pd nira hill." Bilderna i planprogrammet s 4 visar aiz pdbyggnaden
sommartid ar vl synlig bdde frdn Storgatan och Vasagatan ock dd kom-
mer att bli 8nnu mer synlig vintertid.

D:c 3 6: "Inom Kv Ran finns tre byggnader vars kulturmiljfvirden lyfts
fram i detaljplan, fordjupad &versikisplan eller kommunens arkitekturgui-
de.” I den firdjupade Sversilasplanen dr hela den sydligasie delen av kvar-
teret (fasaden mot dlven} markerat som Skyddsvirda miljder och enstaka
byggrader, nivd I, vilket innebdir att ytterligare fyra byggnader har utpeka-
de kulturmifjéviirden. Detin innebdr ait av toialt tio byggnader § kvarterat
ar sex kalturhistoriskt véirdefulla och att ytterligare tre byggnader bir redo-
visas under rubriken " Ulpekade kulturmiljoer i Kv Ran” (jfr Konsekvenser
fOr skyddsvird kulturmilis i kulturmilidstudien sid 13).

Do s &: Tridgled § norr anges som ett utpekat kulturmiljdvirde, Denna mil-
& bér inte betraldas som en klturmilis. For linsstyrelsen @r det obekant pd
vilket sditt wipekandet har skett ock dven grunden fir det.

D:o s 7 Av bvriga utpekade kulturmiljdvirden omnsmas kyrkparken, men
inte stadskyrkan specifikt. Den borde limpligast redovisas sérskilt tillsam-
mans med byggnadsminnena (s 5} eftersom den liksom byggnadsminnen
skyddas genom kulturminneslagen, Rubriken kan dd ldmpligen dindras till
"Byggnader skyddade genom kulturminneslagen”. Stadskyrkan dr en av de
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mest framerddende karakadrsbyggnaderna {| Umed och bér sdrskile framhd-
vas. Den bir dven ingd { upprikningen av de byggnadsminnen som berérs
av firdndringarna | Ev Ran (s 13); rubriceringen bir dd dndras enligt
ovan.

D:0 s 12: Deq reviderade beskrivningen av riksintresset bor tas till utgings-
punkt ndr konsekvenserna beskrivs

D:c s 13: Under rubriken "Konsekvenser for byggnadsminnena” finns slut-
satsen “"Plbyggnaden blir inte synlig pd lingre hill i sidan omfattning att
upplevelsen av dvriga nirliggande byganadsminnen férindras” #r tveksam,
vilket ocksé konstaterandet pi s 12 bekriftar: "den nya byggnad som férsla.
get medger forindrar stadsbilden, vilket piverkar upplevelsen av bygg-
nadsminnena i sitt samiankang”,

D:0 5 14: Den avslutande analysen av hor planprogrammet uppfyller de rikt-
linjer som anges i den fordjupade Gvessiktsplanen betriffande riksintresset
b&r gbras om wifrin den reviderade beskrivmingen av riksintresset frin
2008.

I generationsméblet fr god bebyzgd miljt finns malskittningen att viigtrafik-
buller bdr begriinsas ech att minniskor inte ska utsiittas fr hdga eller andra
cacceptabla hillso- eller skethetsrisker. Detta bor beaktas.

Risken finns att miljkvalitetsnormen for luft 8verskrids bl.a. i och med
traftk frin hotellgister som s8ker parkering. Risken borde utredas och Ater-
finnss i kommande planhandlingar, dir Atglirder For att nd miljdlovalitets-
nommen G kvivedioxid och partiklar redovisas. Det $kade parkeringsplats-
behovet avses att frikdpas. Kommande planhandlingar ska darfor ocksd be-
skriva den uppkomna parkeringsproblematiken,

Underlaget bor kompletteras med fokus pd hillsofrigor, girna att folkhilso-
milen beaktas. Statens folkh#lsoinstinut har tagit fram en checklista att an-
viinda vid hiilsokonsekvensbedémningar.

Den foreslagna pabyggnaden kommer att exponeras tydligt frin sédra sidan
ay dlven. Fotomontage med en stadsbildsheskrivande/ analyserande text frin
exempelvis Tjlrhovsgatan och Varvsgatan pd Teg ¥r att rekommendera,

Summering
Gillande miljdaspekier bor kommande planhandlingar kompletieras | jimfa-
relse med programmet, BedSmning grundar sig pi att oklarheter finng hur

planen och planbeskrivningen kommer att beakta aspekter for ant frimja en
hillbar utveckling och riskerna for m#nniskors hiillsa.

Eftersom en reviderad riksintressebeskrivning har utarbetats bév deiar av

kulturmiljéstudien géras om. Den féreslagna byggnaden ligger centralt i
forhillande till 1re uipekade virdekiroor i den nya riksintressebeskrivningen

NI L2 I5SANE . o 200 | =26 134
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{Storgatan, Stadens fasad mot dlven cch Kyrkan, parken och liroverker).
Siirskilt férhillandet till kyrkan bér utvackias bittre.

Timforelsen med detaljplanen i kvarteret Hoder ir inte relevant eftersom den
kom till under stark debatt och under speciella omatindipheter. Dessutom
giller den detaljplanen hela kvarterst Hoder med en axploatering i kyartarets
mitt medan detta program endast berSr fastigheten Ran 7 utmed Vasagatan
och Storgatar, vilket understrylcer det icke relevanta,

1 "Hdoder-planen” ir det omniimnt som bestimmelse att “Ny bebygeeise ska
utformas sd att den anpassas i ytue form och material, hijd och volym till
byzgnadsminnet (fd riksbanken) samt till bebyggelse lings kvarterets yiter-
sidor. Byggnad som uppfors i &tta viningar ska trappas ned stegvis till om-
givande bebyggelses hojd.” Detta byggnadssint som "Hoder-planen” ger
uttryck for, kan mildra exploateringens negativa stadsbildspiverkan after.
som exploateringen #r beligen i kvarterats mitt. Den planens mijligheter har
dessutom inte fErvedkligats.

Den foreslagna byggnaden foljer saledes eft byggnadssiitt som ér frinmman-
de fr Ume3 stadshyggnadstradition och har sin grund i ant en alltfdr stor
exploatering , Utformningen representerar inte den hidgklassiga arkitektur
som en oy byggnad i en riksintressemiljé fordrar, utan ¥r snarare ett konstiat
grepp fiv att mildra verkningarna av en dverstor byggnadskropp i en Kinslig

miljg. .

—
2 2AWNGA @
Eila Eriksson Peder Seidegird
Funktionschef Bitr. linsarkitekt

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att tillstyrka att
detaljplaneprogrammet for fastigheten Ran 7 laggs till grund for det fortsatta arbetet.

Umea Energi har inget att erinra mot forslaget.
Balticgruppen ir preliminért positiva till tgérden.

Bostadsrattsforeningen Ran II befarar slagskuggor kvillstid vid deras byggnad
lings Vistra Kyrkogatan. Bostadsrittsforeningen hivdar att forslaget mycket olyckligt
strider mot intentionerna i Gversiktsplanens fordjupning f6r Centrala stan och
dessutom bryter mot avsikten med det Riksintresse for kulturmiljévard (AC 10) som
géller for det aktuella omridet.

SYFTET MED PLANPROGRAMMET ir att i ett tidigt skede ta upp fragor av
strategisk karaktir for det fortsatta planarbetet. Detaljplanens syfte &r att méjliggéra
en till den virdefulla stadsbilden vilanpassad pabyggnad av befintligt hotell inom
fastigheten Ran 7, Pabyggnaden ska vara ett attraktivt tiliskott for stadens silhuett mot
ilven samt med en ldgmild elegans respektera de nira angrinsande byggnader som
har stort bevarandeviirde.

SLUTSATSER: Yttranden som inkommit under programsamridet tas under
beaktande i arbetet med samrddshandlingar.
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1 Sammanfattning

1 samband med utarbetandet av en ny detaljplan for kvarteren Nanna och Mimer i centrala Ume3 har
SMHI utfort fonyade spridningsberdkningar for elva gatuavsnitt. Planforslaget innebir bl.a. att ett
badhus kan uppfbras i kvarteret Nanna.

Berdkningarna avser forhéllanden &r 2020 for foljande tre scenarier: Planforsiaget respektive

Ingen Planférdndring dvs. med nu géllande detaljplan, samt ett Jamforelsealternativ som bl.a. innebir
ny bebyggelse med nigot ligre hojd dn i det nya forslaget. Jimforelsealternativet har nagot hogre
trafikfléden &n Ingen Planforindring. Planforslaget i sin tur har ndgot hogre trafikfloden pa flertalet
gator &n Jimforelsealternativet, samt viss tung trafik iven pi de tre minst trafikerade av de studerade
gatuavsnitten. Resultaten av spridningsberdkningarna jimfors med svenska milj6kvalitetsnormer med
tillhérande utvirderingstrosklar, samt med svenska miljokvalitetsmal.

De studerade gatuavsnitten beriiknas i alla tre scenarierna for ar 2020 klara miljékvalitetsnormerna
med relativt god marginal, for bdde NO, och PM10. Inte heller ndgon 6vre utvirderingstroskel
berdknas &verskridas.

Nedre utvidrderingstroskel dverskrids for sex av de elva gatuavsnitten i alla tre scenarierna. Det #r for
PMI10 som sex gatuavsnitt dverskrider i alla scenarierna. Diremot har scenariet Ingen Planforindring
firre gatuavsnitt (tvd) som Overskrider dven en NQ,-tréskel, medan det f5r Jimforelsealternativet och
Planforslaget ir sex stycken édven for NO,.

Miljokvalitetsmal for PM10 6verskrids for fem gatuavsnitt i alla scenarierna. Fér NO; sker maldver-
skridanden for tre gatuavsnitt i JimfGrelsealternativet och Planférslaget, i Ingen Planférindring fér
tva,

Ostra Kyrkogatan beriiknas fi de hogsta halterna. Den halt som ligger relativt sett nirmast en miljs-
kvalitetsnorm ar 67,8 ug/m’, och avser 98-percentil av timmedelhalter NO, vid avsnitt F av Ostra
Kyrkogatan (Skolgatan-Nygatan). Normen ligger pa 90 pg/m’.

Stracka F har dven de stirsta skillnaderna i baltbelastning mellan olika scenarier. 98-percentilen av
timmedelvirden for NO; (samma haltmétt som nimndes i stycket ovan) har i scenariet Ingen Plan-
forandring berdknats till 53,4 pg/m’ och till 65,4 pg/m’ i Jamforelsealternativet. De visentligt hogre
virdena for Planforslaget och JimfGrelsealternativet, i forhallande till Ingen Planférandring, samman-
hénger med att i dessa bada scenarier byggnation gdrs pa en i dag obebyggd sida av gatan; i Plan-
forslaget dr dirvid bygghdjden 2 meter hogre dn i Jimférelsealternativet.

For dvriga gatuavsnitt dr skillnaderna mellan scenarierna sméi; dock uppvisar stricka H (Nygatan
mellan Ostra Kyrkogatan och Vistra Kyrkogatan) nigot storre skillnader 4n de dvriga.

Resultaten kan studeras nirmare i tabellemna 4 och 5 pa sidan 7.

Nr. 2012-24 SMHI - Uppdaterade spridningsberakningar fér Ostra Kyrkogatan och nérliggande gatuavsnitt i
Umed 1




A%

I den aktuella tillimpningen for &r 2020 i Ume4 tas dven hénsyn till foréndringar i gatugeometrier och
trafikfléden i de olika scenarierna. Diremot tas ingen hénsyn till paverkan p4 trafiken av en ringled.

3.2 Percentilmatt

Berékningsresultaten tas fram for samma statistiska haltmatt som aterfinns i de svenska miljskvalitets-
normerna. Dessa dr formulerade for drsmedelvirden och vissa s.k. percentiler, ett statistiskt begrepp
som innebdr att halterna ligger under en viss niva under en viss andel av tiden.

Med 98-percentil av dygnsmedelvirden menas att 98 % av dygnsmedelvirdena under ett &r ligger
under angivet virde. Under 2 % av tiden ér halten allts3 hogre 4n angivet virde, dvs. under 7 dygn.
90-percentilen av dygnsmedelvédrden 6verskrids siledes 10 % av tiden och kan beriknas som medel-
viirdet av det 36:¢ och 37:¢ hogsta dygnsmedelvirdet under aret. 98-percentilen av timmedelvirden
motsvaras av drets 175:e hdgsta timmedelvirde.

33 Indata till SIMAIR-vig

Indata i form av geografiskt fordelade emissioner frin olika killtyper i Sverige hérrér frin SMED
(Svenska Milj6EmissionsData, ref. 4). Grunden for trafikemissionsdelen dr Vigverkets rikstickande
trafikkartliaggning, som kombineras med den nya europeiska emissionsmodellen HBEFA version 3.1
(baseras delvis pa den tidigare modellen Artemis).

Utlindska emissionsdata har tagits fram av SMHI (ref. 5) baserat pd PRIMES energiprognoser
(http://www.c3mlab.ntua.gr/e3mlab/} framtagna av IIASA (International Institute for Applied System
Analysis).

De utléndska och svenska emissionerna liggs in som indata till MATCH-Europa och MATCH-
Sverige fdr berikning av transport och kemisk omvandling for 12ngviga transporterade &mnen.
Resultatet frin dessa berkningar kategoriseras i SIMAIR som regional bakgrundshalt och avser
intransporten av luftfororeningar 6ver den aktuella titorten. For kviiveoxider och PM10 gors dven en
jaimforelse med mitdata frdn norska och svenska mitstationer i regional bakgrund. Mitningar och
modellresultat assimileras med en 2-dimensionell variationsanalys for att skapa en syntes av modeller
och mitningar.

En forfining av indata gérs for titortsmiljon. Utsldppen av de olika dmnena fordelas geografiskt med
upplésningen 1 km. 1 titorterna gérs dédrefter berdkningar av urbant haltbidrag — dvs. frén utsldpp i
den egna titorten — med denna hogre uppldsning. Det framriknade urbana bakgrundshaltbidraget
varierar alltsd med laget i titorten.

Meteorologiska data 4r himtade frdn SMHIs analyssystem for viderobservationsdata, Mesan
(Mesoskaligt Analyssystem, ref. 6). 1 Mesan interpoleras data, frin olika typer av observationssystem,
till ett rikstickande nét av analyspunkter med titheten 11 km. Analyserna frin Mesan for var tredje
timme anviinds till MATCH-Sverige samt — efter interpolering till 1x1 km tithet och timvisa data —
till de urbana och lokala spridningsmodellerna i SIMAIR-vig.

Berdkningar har utférts med meteorologiska data for ar 2008. Lokalklimatets paverkan pa spridningen
beskrivs pa ett speciellt sitt, eftersom spridningsforhillandena dr sirskilt ogynnsamma i Umea. |
berdkningarna har anviints emissionsfaktorer och féroreningsdata (haltbakgrund} enligt prognoser fir
ar 2020 (ref. 7).
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- Tabell 2 Gatugeometriska métt som har anvénts for de ofika gatuavsnitten. Streck innebar att det
inte finns nadgon bebyggelse i gatans nérhet.

Virden for de tre scenarierna anges med snedstrédck emellan, i foljande ordning:
Ingen Planfordndring / Jimforelsealternativet / Planforslaget.

Stdr endast ett vérde sa géller det alla tre scenarierna.

Bet. | Gata Avsnitt av gatan Vig- Halv gatu- Hushdjd Hushg;jd
bredd' | rumsbredd V-alt. N- | O-alt. §-
(m) (m) sida (m) sida (m)
A | O.Kyrkog. | V. Strandg. — Storg. 20 - - -
B | Storg. 0. Kyrkog. — V. Kyrkog. 13 - - -
C Storg. V. Kyrkog. — Vasag. 12 9 11 9
D | O.Kyrkog. | Storg.—Kungsg. 11 7,5 - 10
E | O.Kyrkog. | Kungsg. — Skolg. 11 11 15 10
F O.Kyrkog. | Skolg. ~ Nygatan 11 9/11/11 -/115/17 10
G | O.Kyrkog. | Nygatan— Norrlandsg. 11 11 12 12
H Nygatan 0. Kyrkog. — V. Kyrkog. 5 10,5/8,5/8,5 11 -/15/17
I V. Kyrkog. Nygatan — Norrlandsg. 7 9 16 12
J | Norrlandsg. | V. Kyrkog. — O. Kyrkog. B 9 13 12
K | O.Kyrkog. Norrlandsg. — Jarnvigsallén 16 13,5 12 12

1) Avstandet mellan trottoarkanter/vigkanter.

3.5

Miljokvalitetsnormer och utvarderingstrosklar

De i denna rapport anvinda haltmitten (medelvirden och percentiler) 4r desamma som i de svenska
miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt SFS 2010:477. Tabell 3 visar normvérden och de till MKN

hérande utvirderingstrosklarna. De sistnimnda anger nir bestimda krav p kontroll frdn kommunens

sida av fororeningsnivén intréder.

Aven virden for miljokvalitetsmélet Frisk luft anges i tabellen. Regeringen beslutade den 26 april
2012 om reviderade preciseringar for miljokvalitetsmalen och det &r dessa som anges. MKN &r
bindande, medan miljskvalitetsmilen anger det tillstind i den svenska miljon som miljdarbetet ska
leda till — de ér siledes mer lingsiktiga.
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Tabell 4 Beriknade NO,-halter (j1g/n’) ar 2020, ogynnsammaste sida av gatan. Rdd farg betyder
overskriden miljékvalitetsnorm (MKN), orange kiarad MKN men overskriden 6vre utvérde-
ringstréskel, gult klarad 6vre men inte nedre utvirderingstroskel, blatt klarad nedre utvér-
deringstréskel. Understrykning innebdr éverskridande av miljokvalitetsmal. Jamfor tabell 3.

De tre scenarierna betecknas:
IPé Ingen Planforandring; Jfr Jamforelsealternativet, Pfg Planforslaget.

Bet. | Gata Avsnitt av gatan Arsmedelvirde 98-percentil av 98-percentil av
dygnsmedelviirden | timmedelvirden

IPi | Jfr | Pfg | IPa | Jfr | Pfg | IPi | Jfr | Plg

A | O.Kyrkog. | V. Strandg. — Storg. 94 | 96 1 96 |20,0] 20,1 | 20,3 ]363 | 36,5]| 36,8
B | Storg. 0. Kyrkog. — V. Kyrkog. | 10,4 | 10,5 | 10,5 | 20,5 [ 20,7 | 20,8 | 39.0 | 39.2 | 394
C | Storg. V. Kyrkog. — Vasag. 17,6 | 17,7 | 17,8 | 36,7 | 36,9 | 37,0 | 61.5 | 61.7 | 62.0
D | O.Kyrkog. | Storg. — Kungsg. 17,6 | 17,7 | 18,0 | 33,2 | 33,4 | 33,9 | 54,9 | 554 | 56,1
E | O.Kyrkog. | Kungsg. — Skolg. 205|208 | 21.2] 398|401 | 406 | 642 | 647 | 65.6
F | O.Kyrkog. | Skolg. — Nygatan' 16,8 | 204 | 2131 32,0 |1 41,3 | 429 ]| 53,4 | 654 | 67.8

214 43,2 67.6

0. Kyrkog. | Nygatan — Norrlandsg. 17,7 | 18,0 | 18,1 | 35,51 35,9 | 36,3 | 59,0 | 59,5 | 60,0

V. Kyrkog. | Nygatan — Norrlandsg. 86 | 88 | 89 | 18,2 | 18,5 18,9 | 33,6 | 34,0 | 34,5

Norrlandsg. | V. Kyrkog. — O. Kyrkog. | 9.3 | 9.3 | 9,7 | 19,6 | 19,7 | 20,9 | 36,0 | 36,2 | 37,5

G
H | Nygatan O. Kyrkog. — V. Kyrkog. | 9.4 | 10,9 | 11,8 | 19,6 | 23,0 | 25,1 | 35,0 | 40,7 | 43,9
1
J
K

0. Kyrkog. | Norrlandsg. — 16,81 17,0 | 17,3 ] 33,6 | 34,0 | 343 | 56,3 | 57.0 | 57,5
Jarnvidgsallén

1) Det 6vre virdet i scenariet Pfg avser stdra, det nedre virdet norra delen av kvartersstrickan.

Tabell 5 Beriknade PM10-halter ar 2020 (ug/m’), ogynnsammaste sida av gatan. Rod farg betyder
dverskriden miljokvalitetsnorm (MKN), orange klarad MKN men éverskriden évre utvérde-
ringstroskel, gult klarad évre men inte nedre utvirderingstréoskel, blatt klarad nedre utvar-
deringstroskel. Understrykning innebar éverskridande av miljokvalitetsmal. Jamfor tabell 3.

De tre scenarierna betecknas:
IP4 Ingen Planforédndring; Jfr Jamforelsealternativet; Pfg Planforslaget.

Bet. | Gata Avsnitt av gatan Arsmedelvirde 90-percentil av
dygnsmedelvirden

I1Pi Jfr Pfg IPi Wi Pfg

A | O.Kyrkog. V. Strandg. — Storg. 10,2 10,2 10,2 16,9 17,0 17,0
B | Storg 0. Kyrkog. — V. Kyrkog. 10,9 10,9 10,9 18.1 18,2 18,2
C | Storg. V. Kyrkog. — Vasag. 162 16,3 16.3 28,6 28,6 | 288
D | O.Kyrkog. | Storg.— Kungsg. 169 | 172 | 175 [ESGEsEsiaRia s
E | O.Kyrkog. | Kungsg. — Skolg. 176 . 173 | 180 302 | 306 | 312
F | O.Kyrkog. | Skolg. — Nygatan' 163 | 176 | 18.1 224 1 310 | 321
18.2 32.2

G 0. Kyrkog. Nygatan — Norrlandsg. 155 15.6 15.8 26,7 27,0 27,4
H | Nygatan 0. Kyrkog. — V. Kyrkog. 11,7 12,7 12,5 20,0 21,3 | 206
I V. Kyrkog. Nygatan — Norrlandsg. 9.3 9.5 9.4 14.9 15.0 14.9
J Norrlandsg. | V. Kyrkog. — O. Kyrkog. 10,3 10,4 10,3 17,3 17,5 172
K 0. Kyrkog. Norrlandsg. — Jirnvigsallén 14,7 14,9 15,0 25,5 25,8 259

1) Det évre viirdet i scenariet Pfg avser sodra, det nedre virdet norra delen av kvartersstriickan.
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NO; till 0,30 (dvs. 30 %) och fér PM10 till 0,38 (38 %). Medianutfallet for de studerade gaturummen
lag for NO, pa 0,14 (14 %) och for PM10 pa 0,15 (15 %). Dessa resultat kan jimforas med kvalitets-
mélet for drsmedelvirde 1 Luftkvalitetsforordningen: 0,30 (30 %) for NO; och 0,50 (50 %) for PM10.
SIMAIR-vig uppfyller alltsa kvalitetsmalet. For ar 2020 finns ju dock av naturliga skil inte nagon
validering mot mdtdata.
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Icke teknisk sammanfattning

Umed kommun planerar att uppritta en ny detaljplan for fastigheten Ran 7 i centrala Umed. Syftet
med den nya detaljplanen ar att mgjliggéra pdbyggnad av befintligt hotell med 3 till 4 vAningar.

En behovsbeddmning som genomfdrts har visat att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, bér
uppriittas fir detaljplanedrendet.

Relevanta miljdaspekter i drendet beddms utgoras av kulturmiljd, stadsbild och risker kopplade till
luftféroreningar. P4 uppdrag av Umed kommun har WSP upprittat foreliggande MKB som beskri-
ver konsekvenserna av miljdaspekten luftféroreningar. Miljdaspekterna kulturmiljé och stadsbild
redovisas i Gvriga planhandlingar.

Betriffande emissioner till luft har kommunens mitningar i centrala Umed pévisat halter 6ver mil-
jokvalitetsnormen avseende kviveoxider. Inga Sverskridanden av miljokvalitetsnormerna for par-
tiklar har uppmitts.

Emissionerna till luft & kopplade till trafikflédet som i ett framtida scenario 4r 2020 bed&mis inne-
bidra en fordubbling av antalet fordon f6rbi fastigheten Ran 7. Antalet fordon kopplade till verk-
samheten inom Ran 7 bedoms enbart utgéra nigra promille av detta trafikflode. Planftrslaget be-
doms i det avseendet innebdra ett marginelit tillskott av luftemissioner i omradet i jimfdrelse med
nollalternativet som innebdr att ingen p&byggnad sker.
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Orientering

Bakgrund

Umed kommun planerar att uppritta en ny detaljplan for fastigheten Ran 7 i
centrala Umed.

Fastigheten Ran 7 ligger i nordvistra héirnet av kvarteret Ran dér angrén-
sande gator utgdrs av Vasagatan i vister och Storgatan i norr. Fastigheten 4r
markerad pa situationsplanen redovisad pa sidan 4. Byggnaderna i omgi-
vande kvarter 4r frimst avsedda f5r handel, kontor och bostéider dér nidrmaste
bostider finns lings Vasagatan i kvarteret Agir, i fastigheten Ran 2 lings
Storgatan samt i Ran 10 ldngs Vistra Strandgatan.

Syftet med den nya detaljplanen &r att méjliggdra pdbyggnad av befintligt
hotelil pa fastigheten med upp till 4 viningar. Hotellet har innan planerad ut-
byggnad 89 rum vilket med planforslaget skulle utdkas med ytterligare ca 70
rum.

Kommunen har genomfrt en behovsbeddmning och kommit fram tiil att
planforslaget beddms innebdra risk f6r betydande miljopéverkan varfor en
miljskonsekvensbeskrivning, MKB, ska upprittas och fokusera pd miljda-
spekten emissioner till {uft. Planforslagets pdverkan p& miljGaspekterna
stadsbild och kulturmilj& redovisas i 6vriga planhandlingar. En sérskild kul-
turmiljéstudie har genomforts av SWECO i Falun.

Denna MKB utgdr en del i handldggningen av plandrendet och ska redovisa
konsekvenserna av att omridet byggs enligt planforslaget. Uppgifter om tra-
fikflodet ar 2020 som legat till grund for miljSkonsekvensbeskrivningen har
erhillits av Ume& kommun. MKB:n har uppriittats av WSP. Under arbetets
gang har avstimningsméten hallits med foretréddare for Umed kommun,
Samhillsbyggnadskontoret.

Planer fér omradet

Aktuellt planomrade omfattas av fordjupad Sversiktsplan for Centrala Stan,
antagen 1998-05-25 och detaljplan (P97/1989 89-04-10) laga kraftvunnen
89-05-09.

Den férdjupade dversiktsplanens viktigaste mélsittning &r att centrala stan
ska kunna bide utvecklas och fornyas med bebyggelse och funktioner, sam-
tidigt som stadsbildens positiva sérdrag behdlls.

Avgransningar
MKB:n beskriver den miljépaverkan som antas uppstd som en direkt konse-
kvens av aktiviteter inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet av-

WSP Samhilisbyggnad
Box 502

901 10 Umed

Besok: Storgatan 5%

Tel; +46 90 70 31 00

Fax: +46 90 14 28 02

WSP Sverige AB

Org nr: 5560574880
Styrelsens sate: Stockholm
Www, WS0group.se
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4.1

seende luftféroreningar. Som nollalternativ har antagits att nu gillande de-
taljplan fortsétter art gélla for omradet.

Gillande lagstiftning, miljomal och folkhalsomal

I miljdbalken med tillhérande forordningar redovisas de miljokvalitetsnor-
mer som géller i Sverige, bland annat tillatna halter av partiklar och kvidveox-
ider. Dessa dmnen bedms vara mest relevanta att redovisa i aktuellt drende.

Vidare har riksdagen antagit 16 miljomal for Sverige. Dessa utgtr bland an-
nat grunden for de regionala och lokala miljémal som faststilits av L&nssty-
relsen i Visterbotten respektive Umed kommunfullmiktige. I foreliggande
drende beddms miljomélen God bebyggd miljd samt Frisk luft vara rele-
vanta.

For miljomalet gillande God bebyggd miljo har Lansstyrelsen bland annat
fSljande mal "Steider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god
och hélsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljo ™.

Umed kommun har féljande mal avseende bebyggelse inom ramen for mil-
jomélet God bebyggd miljs “Minst 50 % av nytillkommande bebyggelse
Sram 4l dr 2012 ska ske genom komplettering av befintlig bebyggelse och
resterande del genom byggande i nyexploateringsomrdden”.

For miljomalet Frisk luft har Lansstyrelsen foljande delmal avseende kvive-
oxider {(delmal 2) "Halterna 20 mikrogram/m’ som drsmedelvirde och 100
mikrogram/m’ som timmedelvirde for kvavedioxid ska i huvudsak vara upp
nddda ar 2010”.

Umea kommuns miljémal avseende Frisk luft 4r detsamma som det nation-
ella malet "Luften skall vara sd ren att mdnniskors hdlsa samt djur, véxter
och kulturvdrden inte skadas "

Riksdagen har forutom miljo dven fattat besiut om 11 folkhdlsomdl. [ aktuellt
drende beddms folkhdlsomélet Miljder och produkter vara relevant. D4 mal-
omradet &r brett har det delats upp i ett antal delomréden dér Sund utomhus-
miljé beddms vara relevant i detta drende.

Folkhilsoinstitutet har utarbetat en checklista att anviinda vid hilsokonse-
kvensbeddmningar och i denna angivet ett antal indikatorer fir uppfoijning.
Dessa #r halterna av kvivedioxid, marknéra ozon och partiklar.

Folkhilsomé&let Miljéer och produkter r inte ett prioriterat malomréde enligt
Umed kommuns lokala folkhdlsom4l. Méilet kan dock anses vara beaktat i
och med kommunens atgirdsprogram for battre luftkvalitet i Umed vilket be-
skrivs mer nedan.

Hansynsregler

[ miljobalkens 2:a kapitel redovisas de allminna hinsynsreglerna

(MB 2 kap). Foreliggande milj6konsekvensbeskrivning beddms ge underlag
for bedémning av hur de allménna hiinsynsreglerna har och kommer att be-
aktats.

pmWSP
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4.2

5.1

Plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen, PBL., 2:a kap. skall allméinna intressen beaktas
vid planldggning och lokalisering av bebyggelse. I andra och tredje kap re-
gleras bland annat krav p4 byggnader. Nedan redovisas delar av nimnda ka-
pitel och hur dessa krav har beaktats i foreliggande plandrende.

PBL 2:2 - Planldggning skall, med beaktande av natur- och kulturvirden,
frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltatande utformning av
bebyggelse, grinomraden, kommunikationsleder och andra anldggningar.
Aven en frdn social synpunkt god livsmiljé, goda miljéforhallanden i Gvrigt
samt en ldngsiktigt god hushillning med mark och vatten samt med energi
och ravaror skall frimjas.

Beaktas vid genomftrandet av detaljplanen.

PBL 3:1 - Byggnader skall placeras och utformas pa ett sétt som &r limpligt
med hiinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena
pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som ir estetiskt tillta-
lande, lamplig f&r byggnaderna som sédana och som ger en god helhetsver-
kan.

Beaktas vid genomfSrandet av detaljplanen.

Miljokonsekvenser

I fljande kapitel beskrivs miljopaverkan av miljdaspekten emissioner till
luft. Miljopaverkan bedéms i huvudsak vara relevant under driftstiden. Pa-
verkan under byggtiden beskrivs kortfattat. Som redovisats ovan hanteras
piverkan p& miljaspekterna stadsbild och kulturmiljé i 6vriga ptanhandling-
ar.

Luftféroreningar

Forutséttningar

Luftfororeningar i centrala Umed beddms bortsett fran bakgrundshalten i hu-
vudsak orsakas av biltrafik. Omfattningen av forekomsten av luft fororeningar
Hr darfor kopplat till trafikflddet,

Uppgifter frin Umed kommuns hemsida om trafikflédet lings Storgatan i en
miétpunkt vid kvarteret Agir visar att det uppgick till ca 6 000 fordon per var-
dagsdygn ar 2009. Det framgér dock inte av hemsidan under hur [dng tid
métningarna har genomfdrts eller ndr pa aret dessa genomfirdes. Métningen
indikerar dock ett ligre trafikflode lings Storgatan jamfort med tidigare 4r.
Inga mitningar har gjorts for att kontrollera trafikflddet lings Vasagatan
forbi kvarteret Ran. Det kan dirmed sdgas rdda stor os#ikerhet avseende det
exakta trafikflédet lings ovan redovisade delstrickor. Trafikflodet lings Va-
sagatan kan dock antas vara visentligt ligre 4n vad som uppmitts ldngs Stor-
gatan i métpunkten vid kvarteret Agir.

Umea kommun har genomfort och planerar genomfora nya trafikberékningar
for centrala Umea. I dessa trafikflddesberdkningar har och kommer olika
framtida scenarion beaktats. En genomford beréikning som bland annat beak-
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tat en exploatering av On visar att trafikfldet lings Storgatan forbi kvarteret
Ran skulie uppga till ca 12 000 fordon per dygn &r 2020,

Umeé kommun genomf{dr regelbundet mitningar i centrala Umea for att kon-
trollera om miljokvalitetsnormerna uppfylls. Dessa métningar har bland an-
nat pivisat Sverskridande av miljékvalitetsnormen for kvivedioxid lings
Storgatan i héjd med kvarteret Agir. Mathingen genomfbrdes under tiden
Jjuni 2004 till juni 2005 d3 trafikflédet berdknades till ca 7 300 fordon per
dygn Nagon métning av partikelhalten gjordes e vid denna méitning. Parti-
kelhalten har dock miitts regelbundet pd andra stillen inom centrumfyrkanten
bland annat lings Vistra Esplanaden dér trafikflédet 4r 2009 uppgick till ca
28 500 fordon per vardagsdygn vilket motsvarar ca 25 600 &rsdygnstrafik.
Dessa métningar av partiklar har visat p4 halter Gver den Gvre utvirde-
ringstréskeln men under miljékvalitetsnormen.

Med anledning av konstaterade dverskridandena av miljokvalitetsnormerna i
centrala Umed har kommun upprittat ett tgirdsprogram med syfte att kunna
innehilla miljékvalitetsnormerna. En av huvudstrategierna i atgérdspro-
grammet &r att minska trafikarbetet. Ett sitt som foreslds for att uppné detta
dr att minst hilften av tillkommande bebyggelse ska ske inom den redan be-
fintliga bebyggelsestrukturen i staden.

En annan Atgird som planeras #r inférande av miljozon i centrumfyrkanten
vilken om planerna realiseras kommer att berSra den tunga trafiken.

Att gora en uppskattning av hur ménga fordonsrérelser som hotellets giister
genererar 4r svirt d ett flertal parametrar p&verkar. Bland relevanta paramet-
rar kan nimnas antalet resenirer per fordon, hur manga som anldnder gaende
efter att ha rest till Umed med tig eller linjebuss, hotellets beldggningsgrad
och hur mé&nga nitter varje gist stannar. Ett sannolikt scenario &r att merpar-
ten av gisterna anlidnder med taxi som firdas lings Storgatan jamf{ort med
andra firdsitt. Under antagande om en relativt hig beldggning om 80 % in-
nan utbyggnad och att hilften av gisterna firdas ensamma i taxi till hotellet
och endast stannar 1 natt genererar detta ett trafikfldde om ca 35 fordon per
dag till hotellet. Efter utbyggnad enligt planforslaget om ca 70 rum &r det re-
alistiskt att tro att beldggningsgraden sjunker. Om beldggningsgraden efter
ombyggnaden blir 70 % och antagandet om att hilften av gisterna dker en-
samma i taxi till hotellet och stannar 1 natt inneb#r detta att antalet tillkom-
mande fordon som anlidnder till hotetlet skulle uppga till ca 20 stycken med
planfrslaget.

Foérutom persontransporterna till hotellet kommer sannolikt andelen tung tra-
fik i form av ett Skat behov av varuleveranser att dka om 4n marginellt.

Hotellet har sin entré mot Storgatan och gistparkering i suterriingvéning vil-
ken angérs frin Vasagatan. Da det inte anses realistiskt att tillskapa nya par-
keringsplatser inom fastigheten Ran 7 med syfte att uppfylla parkeringsnor-
men kommer dessa platser att frikdpas.

Befintligt varuintag som nas fran Storgatan behélls enligt planforslaget..

Miljdkonsekvenser nollalternativet

Nollalternativet beddms i forhallande till planforslaget innebira behov av ett
firre antal fordon till och frin hotellet och ddrmed ett ldgre bidrag av emiss-
ioner orsakade av trafik. Skillnaden bedéms ligga pa promilleniva.

p=WSP
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Miljskonsekvenser av planforslaget

Vanliga effekter av emissioner frdn trafikavgaser i form av kviiveoxider och
partiklar r bland annat irriterade och inflammerade luftvigar och nedsatt
lungfunktion dér astmatiker, dldre och barn &r mest kiinsliga for exponering.

I och med att halten av emissioner frn motortrafiken dr kopplat till trafikflo-
det &r det positivt ur miljdsynpunkt om trafikflédet sjunker. Det framtida tra-
fikflodet &r 2020 lings Storgatan forbi fastigheten Ran 7 forvintas dock i det
nirmaste komma att fordubblas. Planforslagets beriknade bidrag till dkning-
en av trafikflodet utgors med ovanstidende antaganden endast nigra promille.
Givet att allt annat 4r lika kan halterna invid en gata sigas tka linjirt med ett
Skat trafikfldde. Detta skulle innebdra att aktuella halter av kvdveoxider och
partiklar skulle &ka, som en f6ljd av utbyggnaden av Ran 7, i motsvarande
grad dvs med nigra promille. Generellt innebér dock en hdgre huskropp ett
mer slutet gaturum vilket forsdmrar utspiidningen av luften och kan pa s4 sétt
forsamra luftkvalitén. D4 utbyggnaden foreslas ske indraget frdn Storgatan
och Vasagatan beddms planférslaget inte orsaka nigon forsdmrad luftom-
blandning langs dessa gator.

Genomfdrda spridningsberikningar pd andra stillen indikerar dock att en
framtida 6kning av trafikflédet vags upp av en forbittrad miljoprestanda av
den framtida fordonsparken samt framtida ldgre bakgrundsalter.

Med hiinvisning till att miljokvalitetsnormen fSr partiklar har innehillits
lings Vistra Esplanaden, dar trafikflodet 6verskrider berdknat framtida tra-
fikflode langs Storgatan firbi kvarteret Ran, dr det troligt att miljdkvalitets-
normen dven kommer att kunna innehéllas ldngs aktuell delstricka av Storga-
tan.

De parkeringsplatser som kommer att frikdpas kommer att ge ett lokalt till-
skott av emissioner i nirheten av dessa och pa sa sitt innebér planférslaget en
belastning som dock inte gér att bedéma eftersom platsen inte r bestimd.

Andelen tung trafik till hotellet i form av ett 6kat behov av varuleveranser
kommer sannolikt att 8ka om &n marginellt. Kommunens forslag om att in-
fra en miljozon i centrumfyrkanten innebar Skade krav pd bittre miljopre-
standa av de tunga fordonen om forslaget realiseras.

Innan &r 2020 kommer sannolikt en upprustning av Storgatan firbi fastighet-
en Ran 7 att realiseras liknande den del av Storgatan som ligger ldngre vister
ut. Det ir i det sammanhanget viktigt med en utformning av gatan s att an-
gbring till t.ex. fastigheter inom kvarteret Ran kan ske smidigt och utan ong-
dig tomgangstrafik.

Som redovisats ovan beddms planforslaget, i fsrhillande till nollalternativet,
medfora ett forsumbart tiliskott av luftfororeningar i omradet. Miljdaspekten
emissioner till luft bedoms didrfor vara av underordnad betydelse i aktuellt
plandrende,

Uppfoljning och kontroll

1 enlighet med krav i miljébalken ska en uppfljning av de miljbaspekter som
ansetts vara betydande géras. Uppfoijningen av miljsaspekten emissioner till
luft girs lampligen genom métning.

pmWSP
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Sammanfattning

Umed kommuns samhillsbyggnadskontor uppriittar detaljplan for en pabyggnad
pa Clarion Collection Hotell Uman, beldget i Kv Ran i centrala Umea. I denna
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behandlas planfrslagets konsekvenser
avseende kulturmiljé och stadsbild.

Planftrslaget mgjliggér en pabyggnad pa det befintliga hotellet med tre till fyra
vaningar. Pdbyggnaden utformas och placeras si att den sd 1angt mdjligt ska
underordna sig omgivande bebyggelse. Den maximala byggnadshdjden for
pabyggnadens hogsta del blir dock 11-12 meter hdgre &n vad hotellet dr idag.
Pabyggnaden placeras mitt Gver den Sppna gird som idag utgdr hotellbyggnadens
centrum och dras in frin fasadlivet, si att fasaderna mot Vasagatan, Storgatan och
kvarterets inre behéller den hojd de har idag. Dessa anpassningar av den nya
byggnadsvolymen gor att den fran ménga hall kommer att vara helt eller delvis
skymd. Upplevelsen av de enskilda kulturhistoriskt viirdefulla byggnader som
finns i nérheten av planomradet forindras ddrmed inte i ndgon hdgre grad.
Diremot forindras stadssilhuetten sett pa langre hall, t.ex. fran broarna Gver dlven.
Detta berér Umea stad sdsom kulturmiljé av riksintresse. Riksintresset "Delar
av centrala Umed” omfattar en stor del av Umea stad och kulturmiljévirdena
bestar av stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden. I den nyligen reviderade
riksintressebeskrivningen lyfis bl.a. den representativa dlvfasaden fram.
Planftrslaget paverkar riksintresset genom att en byggnad som &r hdgre dn
omgivande bebyggelse medges i stadsdelen Centrala Stan. Konsekvenserna bestar
i att stadsbilden forindras och dirmed dven mojligheterna att genom stadsbilden
uppleva och tolka riksintressets viirden. I riksintressebeskrivningen framhévs dven
kvarterstrukturen, med huvudbyggnader mot gatan och ldgre byggnader i
kvartersmitt. Det tillhdr inte stadsbyggnadstraditionen i Umed att bygga hus som
4r hégre i kvarterets inre 4n mot gatan, vilket blir fallet med hotellbyggnaden i Kv
Ran om planftrslaget genomfors. De negativa konsekvenserna for riksintresset
beddms dock inte vara si stora att pataglig skada uppstér.

De forindringar av stadsbilden som den nya pabyggnaden ger upphov till
paverkar dven upplevelsen av ndgra nirbeldgna byggnadsminnen, frimst
Aschanska villan i Kv Agir.

Aven nollalternativet, d.v.s. en situation utan att planforslaget genomfdrs, innebir
att hotellbyggnaden (den tillbyggnad av den s.k. Likarvillan i Kv Ran som
gjordes pa 1990-talet) dr hdgre 4n omgivande bebyggelse. Den ytterligare
pabyggnad som planfirslaget mojliggor gor den befintliga huskroppen mer
kompakt dn idag. Hogsta tillitna byggnadshdjd som planforslaget medger for
tillbyggnaden #r 12 meter hogre dn nuvarande hotelibyggnads moderna delar och
11 meter hogre dn Likarvillan. (Det utformningstSrslag som redovisas i plan-
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forslaget dr nigot ligre dn hogsta tilldtna byggnadshdjd.) Pabyggnaden forindrar
stadsbilden sett pd nira hall, men pdverkar kulturmiljévirdena mest sett pa lingre
hill, genom pdverkan pa stadssilhuetten.

PlanfGrslaget bryter mot det stadsbyggnadsmdnster som uttrycks i den fordjupade
Oversiktsplanen for Centrala stan fran 1998, enligt vilket ny bebyggelse ska
anpassas i hjd till den omgivande befintliga bebyggelsen. | Farslaget foljer dock
samma principer som vid pdbyggnaden pd 1990-talet, genom att utga fran att
bevara den gamla L#karvillans fasad mot Storgatan. Byggnadens totala hojd blir
inte synlig fran Storgatan, dédr Likarvillan exponeras.

Det aktuella forslaget har anpassats till omgivande bebyggelse, dock med forut-
sittningen att hotellets byggnadsvolym ska 6ka. Forutsatt att en 6kning av
byggnadens hdjd med 12 meter anses vara "ndgot hdgre” dn omgivande byggnad-
er och att det anses mer prioriterat att hilla nere ny bebyggelse hdjdmaéssigt &n att
halla kvarterens inre fria frdn bebyggelse sa foljer planforslaget riktlinjerna i den
fordjupade Sversiktsplanen fran 1998. '

Bakgrund

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dr uppréttad i samband med fram-
tagandet av detaljplan for fastigheten Ran 7 i Umeéd. MKB:n, som i samradsskedet
bendmndes kulturmiljéstudie, har upprittats fSr att sérskilt belysa kulturmiljon
samt de stadsbildsaspekter som har koppling till kulturmiljévirdena. MKB:n utgér
en bilaga till detaljplanehandlingarna.

Detaljplanens syfte dr att mdjliggtra en till den vérdefulla stadsbilden vil
anpassad pabyggnad av befintligt hotell inom fastigheten Ran 7. Pabyggnaden
ska, enligt planbeskrivningen, vara ett attraktivt tillskott tili stadens silhuett mot
dlven samt med en {4gmild elegans respektera de nira angrinsande byggnader
som har stort bevarandevirde. Planomridet framgar av flygfoto pa omslaget till
denna rapport samt kartor pd sidorna 8 och 11. Det upptas till stdrre delen av den
befintliga hotellbyggnaden. Mot Storgatan samt lings hotellets dstra sida finns
griasytor med trad. '

MKB:ns syfte ir att bedoma den inverkan som detaljplanens genomfrande kan
komma att medféra pd miljén, ménniskors hilsa och hushaliningen med mark,
vatten och andra resurser.

En MKB till detaljplan ska beskriva konsekvenserna av nyttjandet av planens
rittigheter, d.v.s. av medgiven mark- och vattenanviindning, maximal byggritt
och ingrepp genom exploateringsarbeten.

' En ny f5rdjupad dversiktsplan #r under framtagande. Planen frn 1998, vars malformuleringar
anvinds som utgingspunkt i denna MKB, kommer inte léngre att gilla nir den nya férdjupade
dversiktsplanen antagits. Se dven avsnitt 3 Avgrdnsningar.

ralds 2010-01-14
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En mer utforlig beskrivning av fdrslaget finns i planbeskrivningen.

Planer for omradet

Planomridet omfattas av fordjupad dversiktsplan for Centrala Stan, antagen
1998-05-25.

Gillande detaljplan for planomradet:
. Detaljplan f6r del av kvarteret Ran i Umead, laga kraft 1989-05-09.

Angrinsande detaljplaner:

. Stadsplan for kvarteren Agir och Ran i Ume3 stad. Februari 1955.

+ Detaljplan for del av fastigheten Ran 10 inom Centrala stan i Umed kommun,
antagen 2004-01-26.

Avgransningar

~ Omfattning. Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) omfattar endast
planforslagets konsekvenser avseende kulturmiljon samt de stadsbildsaspekter
som har koppling till kulturmiljon.

Det s.k. utredningsomrade som behandlas utgdrs av Kv Ran med dess nidrmaste
omgivningar. Se karta pa nista sida. Utredningsomradet stricker sig dsterut till
Ostra Esplanaden, visterut till Thulegatan, séderut till Umedlven och norrut till
Skolgatan. Orsaken till att utredningsomradet 4r stérre &n planomrédet &r att hoga
kulturmiljé- och stadsbildsmissiga viirden finns i nira anslutning till Kv Ran och
att de aktuella forindringarna inom kvarteret kan paverka dessa virden.

MKB:ns innehall. I denna MKB (avseende kulturmiljd och stadsbild) jaimfors
den utbyggnad som planforsiaget maximalt medger med ett s.k. nollalternativ,
som innebir en situation utan att planfirslaget genomftrs, men med en utbyggnad
inom wtredningsomradet enligt géllande planer.

Utgingspunkter, planeringsunderlag. Umed kommuns firdjupade 6versiktsplan
for Centrala Stan frin 1998 utgdr underlag for denna MKB. En ny férdjupad
dversiktsplan ir under framtagande och foreligger i skrivande stund (juni 2011)
som utstillningshandling. Under utarbetande av utstéllningshandlingar till
detaljplan f5r Ran 7 har det diskuterats huruvida MKB:n ska 3terge mél och
riktlinjer frdn 1998 &rs fordjupade Sversiktsplan. Eftersom 1998 érs plan fort-
farande giller och har utgjort en viktig utgangspunkt f6r planarbetet, som pagatt
sedan 2008, sa har referenserna till mal och riktlinjer ur 1998 ars fordjupade
Gversiktsplan behillits i MKB:n.
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4  Mal och riktlinjer

4.1 NATIONELLA MILJOMAL

Riksdagen har faststillt 16 nationella miljokvalitetsmal. Syftet #r att skapa goda
livsmiljder for vara efterkommande. Miljskvalitetsmalen ska vara vigledande i
samhillsplaneringen och samhillsbyggandet,

Av de nationella miljokvalitetstalen bedéms miljomalet God bebyggd milj
berdras av den aktuella detaljplanen. En redovisning av planfdrslagets uppfyllelse
av miljokvalitetsmalet finns i avsnitt 6.3 Planforslagets maluppfyilelse.

4.2 KOMMUNALA MAL OCH RIKTLINJER

Nedanstdende mal och riktlinjer kommer huvudsakligen frin Umed kommuns
fordjupade Gversiktsplan for Centrala Stan fran 1998. 2

Utveckling med vitalitet och kontinuitet

Den grundldggande malsittning som anges i den fordjupade Gversiktsplanen r att
“kunna utveckla och férnya bebyggelse och funktioner samtidigt som de positiva
kvaliteterna i den gamla rutnitsstaden beaktas. Utveckling ska ske, men med en
helhetssyn dér gammalt och nytt tillsammans bidrar till en spinnande och upp-
levelserik stadsmiljo.”

Vid all nybebyggelse eller fornyelse i Centrala stan ska, enligt den fordjupade
oversiktsplanen, anpassning ske till stadsbild, bebyggelsens skala och karaktér.
Vidare séigs att en satsning pd Umed som regionalt centrum kriver en fortsatt
satsning pa centrumfunktionerna och att den fortsatta utvecklingen av centrum bor
syfta till att bibehélla en bred mangfald av funktioner och aktiviteter. Handel och
annan kommersiell service miste under kvéllstid avldsas av andra aktiviteter.

Hinsyn till riksintresset

I den fordjupade Sversiktsplanen fran 1998 anges riktlinjer for hur hinsyn ska tas
till riksintresset "Delar av Umea centrum”. Riktlinjerna baseras pé den vérde-
beskrivning for riksintresset som fanns nér den fordjupade 6versiktsplanen
uppréttades (1998). Sedan dess har ldnsstyrelsen tagit fram en reviderad
riksintressebeskrivning (2010). I avsnitt 6.2 Planforslagets konsekvenser
kommenteras planforslagets konsekvenser for riksintressét, baserat p& den nya
riksintressebeskrivningen. I avsnitt 6.3. Planforslagets maluppfyilelse redovisas
hur planforslaget forhéller sig till den férdjupade Sversiktsplanens riktlinjer
avseende riksintresset.

2 En ny fordjupad Sversiktsplan 4r under framtagande. Noteras bir att de mél och riktlinjer ur
1998 4rs plan som aterges i denna MKB inte finns med i den nya fordjupade &versiktsplanen
(utstallningshandling 20§ 1).
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Utformning av ny bebyggelse

I den fordjupade Sversiktsplanen fran 1998 sdgs att det dr viktigt och nédvindigt
att delar av byggnadsbestandet i Centrala Stan ersitts eller kompletteras med nya
byggnader. Denna utveckling ska ske “pa stadens villkor” och hdnsyn ska tas till
den befintliga byggnadstraditionen, s att énskvird kontinuitet skapas. Den
stadsbildsanalys som ingér i den férdjupade Gversiktsplanen ska i tilldmpliga delar
gilla for ny bebyggelse inom Centrala Stan, men undantag kan behéva goras.

Bebyggelsens skala/héjd

[ den fordjupade Sversiktsplanen frin 1998 siigs att utgdngspunkten vid all
nybebyggelse/ fSmyelse ska vara att nya byggnaders hdjd anpassas till
forhidrskande hojder for omgivande befintliga byggnader och kvarter.
Byggnadsdelar i kvarters inre, som inte syns frdn gatan, kan undantagsvis, om det
ir motiverat av andra allmiinna intressen, g6ras ndgot hgre om de inte bryter
kontinuiteten i stadssilhuetten.

Férutsattningar kulturmiljé och stadsbild

5.1 STADSBILD

Planomrédet dr belidget mitt i det Ume& som viixte fram efter stadsbranden 1888.

Kvarteret Ran dr en del av dlvfasaden och angrinsar dsterut till Umead stads kyrka.
Bebyggelsen i kvarteret ér av blandad karaktir, med i huvudsak dldre bebyggelse
ldngs kvarterets s6dra och norra sida samt modernare bebyggelse mot tviirgatorna.

Bebyggelsen inom utredningsomradet 4r av blandad &lder och karaktir, med
sdvil moderna kontors-och affirsbyggnader fran andra hiilften av 1900-talet som
trihusbebyggelse och paradbyggnader fran tiden kring sekelskiftet 1900. Den
nyare bebyggelsen har anpassats till den sldre bl.a. vad giller hdjden —de
moderna 3-vaningsbyggnaderna motsvarar i hijd ungefir de éldre 2-vanings-
husen. Flera parker ligger inom utredningsomradet: Radhusparken, Vinortsparken
Kyrkparken samt Débelns park.

I den fordjupade oversiktsplanen for Centrala Stan fran 1998 anges riktlinjer for
hur ny bebyggelse ska anpassas till sdrdragen i Umeés stadsbild, se avsnitt 4 Md{
och riktlinjer.

raf4s 2010-01-14
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5.2 RIKSINTRESSE KULTURMILJO

Kv Ran ligger inom en kulturmiljé av riksintresse enligt miljobalken 3 kap 6 §.
Riksintresset bendmns Delar av Umea centrum. Lansstyrelsen Visterbotten har
tagit fram en ny riksintressebeskrivning, dir riksintresseomradets virdekarnor
redovisas och beskrivs. Se karta nedan, dir dven kvarterets Rans lige inom
riksintresset framgar. | den nya riksintressebeskrivningen anges foljande
sammanfattande karaktiristik av riksintresset:

Riksintressets inneboérd ar den gamla staden Umea och de karaktarsdrag som finns kvar fran

perioden fran 1780-talet och fram till omkring 1940-talet. Karaktarsdragen ar:

. Residensstadspragel med férvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och miljéer med
framtradande placeringar och som &r val synliga i stadsmiljon.

e  Trastadskaraktdr med tréhus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med férnamlig panelarkitektur.
Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre byggnader
placerade mot kvartersmitten.

Avstand och luft mellan husen.

Rutnatsplan med éppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt med &lven.
Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.

Breda, avskiljande esplanader.

Parker, bjérkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast pa stan.

Hamnstradk med sjéfartspraglade och representativa kvartersfasader mot dlven samt gles och
lag bebyggelse utmed kajen.
(Kalla: Lansstyrelsen Vasterbotten, riksintressebeskrivning, april 2010.)

Riksintresset Delar av Umea centrum (bla grans pa kartan), det aktuella planomradet i Kv Ran
(rétt) samt utredningsomréadet fér denna MKB (gratonat).
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[ riksintressebeskrivningen redovisas s.k. virdekdmor inom riksintresseomradet.
Se karta pé nista uppslag . Kv Ran omges av tre sidana viirdekdrnor: Kyrkan,
parken och liroverket, Storgatsmiljon genom centrum och Stadens fasad mot
dlven. Nedan dterges ett referat av ldnsstyrelsens virdebeskrivning, med inrikt-
ning pé de delar av virdekdmorna som bertr Kv Ran.

Referat av riksintressebeskrivning

Kyrkan, parken och ldroverket ar ett nord-sydligt strdk som omfattar Umed stads kyrka,
nuvarande Vanortsparken, Kv Mimer samt skolans gymnastikhus i Kv Nanna. Efter stadsbranden
ar 1888 byggdes kyrkan under aren 1892-84, pa den plats dar tidigare stadskyrker legat. | den
stadsplan som togs fram efter branden avsattes det tidigare obebyggda omradet norr om kyrkan for
ett grént strak med en offentlig byggnad, vilken kom att bli det nya ldroverket, Mirnerskolan, fardig
&r 1900. Skolan &r placerad med sin huvudfasad mot kyrkan och med sin mittaxel i linje med
kyrkans. Platsen mellan kyrkan och skolan blev park.

Storgatsmiljon genom centrum. Storgatan &r alltsedan Umea grundades ett av de viktigaste
straken genom staden. Efter branden 1888 breddades gatan fr&n 6 till 18 meter och det bestdmdes
att trahus fick byggas i tvd vaningar respektive stephus i tre véningar. Fran att tidigare ha
dominerats av handelsgardar blev Storgatan d4rmed en del av den offentliga miljtin kring
Radhuset, med offentliga monumentalbyggnader och nagra férndma bostadshus, Tva sadana finns
kvar i Kv Ran: provinsialldkarvillan fran 1929, med drag av klassisk herrgardsarkitektur (det
nuvarande hotellet), samt ett hyreshus i kvardréjande jugendstil fran 1924. Sarskilt det senare &r
vilbevarat och utgor ett av de finaste exemplen pa 1920-talets hyreshus i Umea.

Sammanfattningsvis utgors den vérdefulla bebyggelsen langs Storgatan genom centrum av
handelsgardar, offentliga byggnader och férndmare bostadshus, med tydlig koppling till Storgatans
status som den viktigaste gatan i Umed. Byggnaderna har ett stAndsmassigt yttre och &r tvé till tre
vaningar héga. Till hdjd och volym ar de jambérdiga och underordnar sig endast stadskyrkans torn i
dster. Detta &r eft viktigt karaktarsdrag i hjartat av riksintressemiljén centrala Umeé.

Stadens fasad mot dlven. Innan jarmvagen kom till Umea var &lven den naturliga
kommunikationsleden till staden f8r langre resor. Hamnomradet var fore branden ar 1388 ett gytter
av sjdbodar och magasin. | den nya stadsplan som togs fram efter branden ville man géra stadens
fasad mot slven mer representativ. En strandgata drogs ndmmast kajen och byggnaderna
placerades utmed denna, med huvudfasadema mot alven. | kvarteren narmast kyrkan ligger en rad
med forndmare bostadshus, bl.a. Aschanska villan (nfra Kv Ran) och grannhuset pa andra sidan
Vasagatan (inom Kv Ran), som bada i bérjan av 1900-talet beboddes av hoga officerare. Med
regementenas och officerskérernas ankomst fick Umea ett liviigare societetsliv som mer liknade
huvudstadens.

Langre ésterut {| Kv Ran) ligger stadens férsta varmbadhus fran 1894. Borgmaéstaren bodde i den
palatsliknande tegelvillan intill, byggd av dverblivet tegel fran kyrkobygget 1892.

De representativa offentliga byggnaderna i tegel och de férndma bostadshusen huvudsakligen i tra
berattar tydligt att Vastra Strandgatan utgjorde en av Umeds mest exklusiva bostadsadresser efter
branden. Utsikten mot &lven var en tillgang, men tanken var ocksa att husen skulle synas nar man
kom sjovagen till staden. Oppenheten 4r ett viktigt karaktarsdrag. De flesta av husen skapades
under en femtonarsperiod och dven om de &r arkitektoniska individer som individuelit ar olika s& har
de gemensamma namnare i skala, material, kuldrer och elegans, och bildar darfor en fint
sammanhéllen miljs.
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5.3 BYGGNADER SKYDDADE GENOM KULTURMINNESLAGEN

Inom Kv Ran finns inga byggnader som skyddas genom kulturminneslagen. De
byggnader inom utredningsomradet som omfattas av skydd redovisas i tabeller
nedan och pa nista sida. Se dven karta pa niista sida.

Beteckn

Byggnad

Viirdebeskrivning

A

Odin 3, "Sparbanks-
huset” Storg. 51 b/
Vistra Radhusg. 5.

Byggnadsminne. Bankhus ritat av arkitekt Torben Grut,
uppfort 1915-17. Tre vdningar, stensockel, tegelstomme,
tegelfasad.

Umead 6:2, Radhuset,
Réadhustorget

Byggnadsminne. Uppfort 1890-92, ritat av stadsarkitekt
Fredrik Olaus Lindstrom. Tva védningar, tegelstomme,
tegelfasad med detaljer i sandsten och puts.

Agir 7, "Handels-
banken”, Storg. 48 /
Ostra Radhusg. 4

Byggnadsminne. Bankhus med tjinstebostider, arkitekt
Ernst Stenhammar. Uppfort 1894. Tva vén. Stensockel,
tegelstomme, tegelfasad, detaljer i sten.

Agir 12, ”Aschanska
villan”, Vasag. 1/
Vistra strandg. 15

Byggnadsminne. Bostadshus, nu restaurang. Ritat av
arkitekt Ragnar Ostberg, uppfort 1906. En vaning, inredd
vind. Stensockel, tristomme, tripanel.

Hader 7, "Gamla riks-

banken”, Storg. 57-59 /

Vasag. 6

Byggnadsminne. Byggnad for riksbank, post o telegraf.
Arkitekt Fredrik Olaus Lindstrém. Uppford 1900-02,
tillbyggd pa 1930-talet samt 1967. Tva vén. Stensockel,
tegelstomme, tegelfasad, detaljer i sten.

Hirmod 10, "Moritz-
ska garden”, Storg. 61

Byggnadsminne. Bostads- och kontorshus, ritat av C Fr
Sandgren. Byggt 1891 i Kv Idun, flyttat 1893 till Kv
Hirmod, renoverat efter brand i samband med flytt. Tva
vin. Stensockel, timmerstomme, trdpanel.

Hirmod 9, "Scharin-
ska villan™, Storg. 63-
65.

Byggnadsminne. Bostads- o kontorshus, nu krog/fest-
vining. Arkitekt Ragnar Ostberg, uppford 1904-05. Tva-
tre van. Stensockel, tegelstomme, putsad fasad.

Héirmod 9, tradgérds-
mastarbostad.

Byggnadsminne. Bygglov 1904. Arkitekt Ragnar
Ostberg. En vaning, putsad fasad.

Tyr 1, byggn. nr 1,
"Ringstrandska
villan™, Storg. 67

Byggnadsminne. Uppford 1899. Arkitekt Gustaf Lind-
gren. Bostadshus samt gardshus, nu kontor. En vaning,
full vindsvaning. Stensockel, timmerstomme, tripanel.

———re,

Overst Handelsbanken
(byggnad C), ddirunder

Riddarborgen 2, Lins-

residenset, Storg. 95

Byggnadsminne. Uppfort 1891-94, ritat av C F Ekholm o
Ludwig Peterson. Ambetslokaler och lands-
hévdingebostad. Tvé flyglar byggdes 1934, ritade av
Denis Sundberg. Tva van. Tegelstomme, tegelfasad.

Aschanska villan (D),
Gamla riksbanken (E),
Moritzska garden (F)
samt Umea stads kyrka

(K)

10 (23)

Umea stads kyrka

Kyrkligt kulturminne.Uppford 1892-94, ritad av
stadsarkitekt Fredrik Olaus Lindstrom. Treskeppig
hallkyrka med tviirskepp, nygotisk stil Tegelstomme,
tegelfasad, granitsockel.
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54 UTPEKADE KULTURMILJOVARDEN I KV RAN

Hela centrala Umea &r skyddat som fornlimningsomrade (Umeé 128:1), efter-
som hir finns kulturlager fran 1600- och 1700-talsstaden. Stdrre delen av det
aktuella planomradet i Kv Ran ligger inom fornlimningsomradet.

Inom Kv Ran finns tvad byggnader vars kulturmiljévirden lyfts fram i riks-
intressebeskrivningen, gillande detaljplan eller fordjupad Gversiktsplan. Se tabell
nedan.

Byggnad

Viirdebeskrivning

“Likarvillan™/
Hotell Uman,
Storg. 52

Bostadshus uppfort 1929. Arkitekt Edvard Lundquist. Urspr. tvé
vaningar, trapanel. Tillbyggt/ombyggt till hotell i bérjan av 1990-
talet. Bevarandeskydd i gillande detaljplan. Andring av byggnaden
far inte forvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen.
Tas dven upp i riksintressebeskrivningen (2010).

i “Cementgjutare
Westerholms
hus™, Storg. 54

Bostadshus uppfort 1924, Arkitekt Edvard Lundquist. Tvé vaningar,
tripanel. Markerad pé den fordjupade dversiktplanens (1998) karta
som “byggnad och miljé med kulturhistoriskt viirde™. Tas upp i
riksintressebeskrivningen (2010) som ett av de de finaste exemplen
pa 1920-talets hyreshus i Umed.”

T;Gk&ﬂfﬁfk._ faring Stadens fasad mot dlven

P —

. "1 &

",

ESa

it

Riksfhtress:ets vardekérnor, sarskilt representéiiva kommunikationsstrak er;hgt riksintressebeskriv-
ningen samt byggnader skyddade enligt kulturminneslagen.

11 (23)
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6 Miljokonsekvenser kulturmiljé och stadsbild

6.1 NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet, d.v.s. en situation utan att planfirslaget genomfirs, innebir en
markanviindning enligt gillande planer. Bebyggelsen i den aktuella delen av
Centrala stan bestdr av moderna 3- eller 4-vaningshus samt dldre 1-eller 2-
vaningshus i motsvarande héjd. Bostéider och handel dominerar, men dven inslag
av kontor och hotell fosrekommer. Hogre byggnader &n de nuvarande kan till-
komma i inre delen av Kv Hoder, direkt norr om Kv Ran, dér gillande detaljplan
tilldter 6 respektive 8 viningar, medan nuvarande bebyggelse i kvarteret ir

2-3 véningar.

I kvarteret Ran medger gillande planer 3-vaningsbebyggelse for bostdder och
handel, med undantag for kvarterets nordvistra del, dir en hotellbyggnad medges.
Denna del av kvarteret 4r q-markt, vilket innebdr att dindring av en byggnad inte
far férvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen samt att ny
bebyggelse ska utformas med siirskild hinsyn till omgivningens egenart. Detalj-
planen anger dven att befintliga tréd i kvarterets mittersta del samt mot Storgatan
inte far fillas, Bestimmelser finns for byggnadens utformning: hogsta totalhdjd
respektive higsta takfotshéjd samt taklutningar, vilka Sverensstimmer med den
nuvarande hotellbyggnaden.

6.2 PLANFORSLAGET

Detaljplaneforslaget mdjliggor att den befintliga hotellbyggnaden byggs pad med
tre till fyra vdningar. Den maximala byggnadshdjden blir 12 meter hdgre én
nuvarande hotellbyggnads moderna delar, respektive 11 meter hdgre &n Likar-
villan. Pibyggnaden placeras mitt dver den dppna gard som idag utgér hotell-
byggnadens centrum, men indragen frin fasadlivet s att fasaderna mot Vasa-
gatan, Storgatan och kvarterets inre behaller den hdjd de har idag. Syftet dr att fa
en byggnadsvolym som inte dominerar i stadsbilden, att bevara “Likarvillans”
fasad mot Storgatan och att begriinsa skuggbildningen i gatu- och girdsrummet.
En mer utforlig beskrivning av fdrslaget, inklusive fotomontage, finns i
planbeskrivningen.

Planforslagets konsekvenser for riksintresse kulturmilji

Riksintresset *’Delar av centrala Ume3” omfaitar en stor del av Umed stad och
kulturmiljsvirdena bestir av stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden.
Planftrslaget pdverkar riksintresset genom att en byggnad som 4r hégre dn
omgivande bebyggelse medges i stadsdelen Centrala Stan.

Vid beddmning av kulturmiljéviirden brukar begreppen kunskapsvirde,
upplevelsevirde samt bruksvirde anviindas. Kunskapsvardet dr kulturmiljons

12(23)
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informationsinnehall. Upplevelsevirdet innefattar visuella, upplevelsemissiga och
identitetsskapande virden. Bruksvirdet beror pa hur kulturmiljén anvinds idag
och hur det kan anviindas framédver. De fSrindringar i Kv Ran som planfrslaget
mdjliggor paverkar riksintressets upplevelsevirden. Konsekvenserna bestar i att
stadsbilden forindras och ddrmed dven mojligheterna att genom stadsbilden
uppleva och tolka riksintressets virden. Konsekvenserna for riksintresset bedoms
inte vara sa stora att pataglig skada uppstar.

Nir hotell Uman byggdes i Kv Ran pa 1990-talet togs hidnsyn till den omgivande
bebyggelsens kulturmiljévirden genom att nybyggnaden drogs in fran Storgatan
sa att "Likarvillans™ fasad mot Storgatan skulle bevaras. Planforslaget foljer
samma principer, genom att den pabyggnad som mgjliggdrs dras in fran omgivan-
de gator. Det innebdr att man skapar en kompakt byggnadsvolym i kvarterets inre,
vilket bryter det gamla stadsplaneménstret, ddr girdarna varit kringbyggda med
hus. I gengiild blir den higa byggnadsdelen mindre synlig fran omgivningen och
skuggbildningen mindre. I avsnittet Planforslagets konsekvenser for stadsbilden
redovisas nirmare var den nya byggnaden kommer att bli synlig frdn omgivning-
en. Se dven avsnittet Planforslagets maluppfyllelse.

e _ Sl i L 5 < e o - e — - i 8

Modellfoto. Alvfasaden sedd séderifrdn med en pabyggnad pa hotellet i Kv Ran i princip enligt
vad planférslaget medger. (Modell: Semrén och Mansson Arkitektkontor, 2008.)

13 (23)
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I tabeller nedan och pé nista sida kommenteras planforslagets konsekvenser, i
forhdllande till nollalternativet, vad giller riksintressets karaktirsdrag.

Riksintressets karaktiirsdrag | Planforslagets innebird Slutsats
enl. riksintressebeskrivning
Residensstadsprigel med I ndrheten av planomradet finns nigra Pdverkas
forvaltnings-, utbildnings-, offentliga byggnader (byggnadsminnen), men | inte.
regementsbyggnader och miljder | planforslaget paverkar upplevelsen av dessa i
med framtradande placeringar mycket liten grad.
som dr vil synliga i stadsmiljén.
Tristadskaraktir med tréhus i en | I Kv Ran finns idldre trihus. Likarvillan fick Motverkar i
eller tvd vaningar, enkla men pa 1990-talet en modern tillbyggnad. Plan- viss man.
medvetet utformade hus forslaget mojliggdr ytterligare tillbyggnad av
blandade med fornamlig den moderna delen av hetellet. Upplevelsen
panelarkitektur. av trihusbebyggelsen inom planomradet och
dess nirhet pdverkas, men genom att pAbygg-
naden ligger indragen i kvarterets mitt blir
fordndringen inte sa synlig frin omgivningen.
Offentliga byggnader i sten upp | En offentlig stenbyggnad, Gamla Riksbanken | Samverkar.
till tre véningar. {byggnadsminne), ligger mitt emot hotellet.
P&byggnaden pa hotellet blir inte si synlig i
byggnadsminnets nirhet att upplevelsen av
byggnadsminnet forindras i ndgon hogre
grad.
Kvartersstruktur med hovud- Den tillbyggnad av den befintliga hotellbygg- | Motverkar i
byggnader placerade mot naden som planforslaget mojliggtr ir in- viss man
gatorna och enklare, lagre dragen ca 10 m frin Vasagatan ochca 15 m
byggnader placerade mot frin kvartersmitt. Motivet dr att 4stadkomma
kvartersmitten. en ligre visuell inverkan pa omgivningen,
men planforslaget innebdr dirmed att hotell-
byggnaden far en stor samlad volym med
tyngdpunkt i kvarterets inre. Det giller dven
nollaltemnativet (bef. hotellbyggnad), men till-
byggnaden forstirker effekten.
Avstand och luft mellan husen. | Planomrédet &r idag till storre delen bebyggt | Pdverkas
(bef. hotell). De Sppna ytor som finns mot inte,

14 {23)

Storgatan och mot kvarterets inre far enligt
planforslaget inte bebyggas. Planforslaget
méjliggsr att en innergérd byggs dver och gér
den befintliga huskroppen mer kompakt.

Nira kvartersmitt ligger, sedan branden 1888,
en tridgdrdstomt som planterades i bérjan av
1900-talet. Hiir stir idag hiiga bjorkar.
Planfrslaget innehiller en bestimmelse om
att denna mark ska vara triidplanterad.
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Riksintressets karaktiirsdrag
enl. riksintressebeskrivning

Planfirslagets innebérd

Slutsats

Rutnétsplan med 6ppna platser,
genomsiktlighet i alla riktningar
och kontakt med dlven.

Paverkas inte.

Berors inte.

Storgatan, historisk kommunika-
tionsled och paradgata.

I riksintressebeskrivningen nidmns sirskilt
Lékarvillan i Kv Ran (det nuvarande hotellet)
samt det intilliggande hyreshuset som fina
exempel pi de férnidimare bostadshus som &r
typiska fir Storgatan, Idag exponeras Lakar-
villan mot Storgatan, men dven den befintliga
tillbyggnaden &r synlig mot Storgatan i form
av bl.a. teknikutrymmen pa taket.

Pa nira h3ll i Storgatans gaturum blir den till-
byggnad som planfirslaget méjliggtr mer
synlig 4n den befintliga tillbyggnaden. Befint-
liga, héga trid tar dock i ndgon mén ner
intrycket av byggnadsvolymen. Se foto-
montage i planbeskrivningen. Planfrslaget
innehéller planbestammelser som sy ftar till att
styra takets silhuett och utférande s att den
moderna delen av hotellbyggnaden upplevs
som mer harmoniskt avvigd &n idag.

Pa langre hall i Storgatans gaturum daljs tifl-
byggnaden sett visterifrin av andra byggnad-
er, eftersom den 4r indragen frin gatan. Oster-
ifran, sett p& lingre hall, sticker tillbyggnaden
upp dver kvarteret, men doljs delvis av trid
och kommer inte att dominera skalmissigt i
bebyggelsen, eftersom dven kyrkan finns med
i vyn frin detta hili.

Motverkar i
viss mdn

Breda, avskiljande esplanader.

Paverkas inte.

Berdrs inte.

Parker, bjérkalléer utmed
gatorna samt tridgArdstomter
Ost och Vist pé stan.

Paverkas inte,

Berdrs inte.

Hamnstrik med sjéfartspriglade
och representativa kvarters-
fasader mot dlven samt gles och
ldg bebyggelse utmed kajen.

Den pibyggnad som planforslaget mo)ligptr
blir synlig éver Kv Rans fasad mot #lven. Det
giiller d4ven nollalternativet (bef. hotellbygg-
nad), men planférslaget medger en 11-12 m
hégre byggnad. Planférslaget innehdller plan-
bestimmelser som syftar till att styra takets
silhuett och utférande s att byggnadsvolymen
upplevs som harmoniskt avvigd. Se foto-
montage i planbeskrivningen.

Motverkar i
viss mdn.
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Konsekvenser for byggnader skyddade genom kulturminneslagen

Inget av byggnadsminnena inom utredningsomridet berors direkt av planfrslaget,
men den nya pabyggnad pa hotellet som mdjliggérs fordndrar stadsbilden, vilket
paverkar upplevelsen av byggnadsminnena i sitt sammanhang. '

Den pabyggda hotellbyggnaden avviker genom sin hjd och den stora totala
byggnadsvolymen mot &vrig bebyggelse i den aktuella delen av Centrala Stan.
Detta géller 4ven med nollalternativet, men planforslaget méjliggéren 11-12
meter hdgre byggnad dn nuvarande hotell. Nollalternativet innefattar dven majlig-
heter till ytterligare paverkan av denna typ, genom att géllande detaljplan mdjlig-
gdr en ny 8-vaningsbyggnad i Kv Hoder.

Féljande byggnader med skydd enligt kulturminneslagen berSrs av fSrindringarna
i Kv Ran.

»  Handelsbanken (Byggnad C pé karta pa sid 11) ligger ett kvarter véster om
Hotell Uman. Upplevelsen av byggnadsminnet paverkas inte av planfdrslagets
atgirder, eftersom pabyggnaden pa hotellet dr indragen fran gatan samt déljs
perspektiviskt av ndrbeldgna byggnader.

. Aschanska villan (Byggnad D) har, liksom Hotell Uman, sidofasaden mot
Vasagatan. Pabyggnaden pa hotellet kommer att féréindra gaturummet, genom
att den avviker frin idag forhiarskande byggnadsh&jd. Nuvarande fasad mot
gatan behalls i tre vaningar, vilket tar ner intrycket av pabyggnadens volym i
forhallande till den omgivande bebyggelsen. Seft fran Vistra Strandgatan
kommer pabyggnaden att synas §ver Aschanska villans tak, vilket kan gora att
villan upplevs som mindre &n idag. Sévil upplevelsen av villan i sig som av
dess nidrmilj8 — gaturummet och &lvfasaden— fordndras alltsa. Den utformning
som foreslds i detaljplanen uppnar sitt syfte, att minska intrycket av den totala
byggnadsvolymen genom att inte gora den fullt synlig pa nira hall frin gatan.

. Gamla Riksbanken (Byggnad E} ligger mittemot Hotell Uman. Pibyggnaden
kommer att bli synlig 6ver hotellets fasad, men ligger si pass langt indragen
fran Storgatan att upplevelsen av byggnadsminnet inte fréndras i ndgon hogre
grad.

. Umea stads kyrka (Byggnad K) ligger ett kvarter 8ster om Kv Ran. Pabygg-
naden kommer att bli synlig frin flera av de platser didr man dven ser kyrkan,
men inte att framstd som hogre dn kyrkan. Detta gér att kyrkans dominans i
stadsbilden behills. Se fotomontage fran hmet Storgatan/Vasagatan samt fran
Kyrkbron i planbeskrivningen. Pabyggnaden blir synlig frdn kyrkbacken,
sdrskilt under den icke-l6vade delen av aret, men avstandet 4r si pass stort att
upplevelsen av miljdn kring kyrkan inte fordndras i ndgon hégre grad.

16 (23)
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Planforslagets konsekvenser for stadsbilden

Vid filtbesdk har en 6versiktlig genomgang gjorts av var i den omgivande stads-
miljén som den pdbyggnad pa hotellet i Kv Ran som m&jliggors i planforslaget
blir synlig frdn omgivningen. En sammanstillning redovisas i tabeller pa foljande
sidor. Beddmningarna baseras pa skisser fran Semrén & Mansson Arkitektkontor,
modellfoton samt fotomontage. (Utformningsforslaget, som dven finns med i
planbeskrivningen, redovisar en nagot lagre byggnad én vad planforslaget
medger.)

En pabyggnad pa hotellet enligt vad planforslaget medger blir 11-12 meter hogre
dn nuvarande hotellbyggnad. Huruvida detta uppfattas som positivt eller negativt,
vackert eller fult dr en individuell upplevelse, men sett till mgjligheterna att
uppleva kulturmiljévirdena ér det negativt. Umeds jimna stadssilhuett bryts,
framst sett fran langt hall. Den nya byggnadens storlek i forhallande till om-
givande bebyggelse kan gora det svérare att uppleva de historiska vdrdena i miljén
som helhet sett pa nérmre hall. Det finns dock férmildrande drag. Kv Ran ligger
nira kyrkan, en hdgre byggnad som dessutom &r hogt beldgen. Kyrkan kommer
ddrmed att behalla sin dominans i dlvfasaden. De anpassningar som gjorts till
omgivande bebyggelse i planforslaget, genom den nya byggnadsvolymens
placering och utformning, gor att forindringen upplevelsemissigt tonas ner sett pa
néra hall.

Idag skyms hotellbyggnaden delvis av hdga trid. Gillande detaljplan for den
aktuella delen av Kv Ran anger att marken i kvarterets mittersta del samt mot
Storgatan ska hallas planterad samt att befintliga trid dir inte far fillas. Det
aktuella planfSrslaget anger att marken ska hallas planterad samt att trid som fills
ska dterplanteras med trid av samma art och med en stamdiameter av minst 8 cm.
Den bjérkrad lings Kv Ran som idag finns mot Storgatan, och som delvis
skymmer byggnaden, ligger utanfor planomradet.

Till vénster vy fran Kyrkbron mot élvfasaden i borjan av september, till héger samma vy i november. Bildparet
visar skillnaden sommar- resp. vintertid vad géller tradens skymmande effekt. Kv Ran &r det forsta kvarteret till

vénster om kyrkan. Se dven fotomontage i planbeskiiviingen. 17 (23)
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Analys av synligheten hos en pibyggnad p3 hotellet i Kv Ran enligt planforslaget, sett

frin lingre hall

Tegsbron

Stadssithuetten forindras, genom att den nya byggnaden kommer att
sticka upp dver en del av Centrala Stan dir silhuetten idag 4r jimn. Aven
nollalternativet, som medger en ny hig byggnad i det néirbeligna Kv
Héder, kan fi denna effekt.

Alvstranden,
Strandpromenaden

Alvstranden ligger pa en ligre nivd dn Kv Ran. En pabyggnad i den inre
delen av Kv Ran diljs dirmed till stor del av hijdskilinaden, befintlig
bebyggelse samt trid i Radhusparken respektive lings Strandpromenaden.

Radhusparken

Kv Ran skyms av bebyggelsen i Kv Agir och av trid i parken. Aven en
pibyggnad enligt planforslaget kommer att bli skymd sett fran parken.

Storgatan

Sett visterifrin pa lingre hill kommer den planerade tillbyggnaden inte att
synas. Den #r dr indragen frin gatan si att kvarteret Rans fasad mot
Storgatan inte ska paverkas. Sett sterifrin ir Kv Ran mer synligt,
eftersom det angriinsar till den 6ppna platsen kring kyrkan. Hir kommer
pabyggnaden att sticka upp tver kvarterets §vriga bebyggelse. Den déljs
dock delvis av trid och kommer inte att dominera skalmiissigt i
bebyggelsen, eftersom dven kyrkan finns med i vyn frén detta hall.

Vasagatan

Sett norrifrin forminskas intrycket av pdbyggnaden av bjorkarna ldngs
Kv Rans fasad mot Vasagatan samt att pabyggnaden #r indragen frén
gatan. Soderifrin, se bedomning rérande synligheten fran Vasagatan pd
nira hall.

Vinortsparken

En pibyggnad pd hotellet i Kv Ran kommer att skymmas av befintliga
hus i Kv Ran och Héder samt av trid, sett frin parken.

Viéstra
- Strandgatan

Oster om Kv Ran dr Vistra Strandgatan neds#nkt for passagen under
Kyrkbron. Man nirmar sig Kv Ran underifrin och ser inte pibyggnaden.
Visterifrin skyms pibyggnaden av nirliggande bebyggelse.

Débelns park

En pabyggnad pé hotellet i Kv Ran kommer, sett frdn Débelns park, att
skymmas av triden vid kyrkan samt i sjilva parken.

Kyrkbron

18 (23)

Pibyggnaden gor att hotellet kommer att sticka upp 6ver den fvriga
bebyggelsen i Kv Ran. (Se fotomontage i planbeskrivningen). Mest
synligt blir detta vintertid, eftersom hog tridvegetation langs dlven déljer
bebyggelsen under den |6vade delen av 4ret. (Se foton pa foregdende sida.)
Aven nollalternativet, som medger en ny hdg byggnad i det nirbeligna Kv
Hader, kan {a denna effekt.
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Analys av synligheten hos en pibyggnad pa hotellet i Kv Ran enligt planforslaget, sett pa

niira hall
Alvstranden, Pd nidra hall blir pabyggnaden synlig dver ilvfasadens byggnader dir
Strandpromenaden | skymmande trid saknas. Det giller vissa platser nedanfor delar av Kv Agir

nedanfor Kv Ran

samt nedanfoér Kv Ran.

Storgatan
(Se fotomontage i
planbeskrivningen.)

Pibyggnaden ir indragen frén gatan och upplevs ddrmed inte som sa
pataglig i gaturummet som en byggnad med full hijd mot gatan skulle
gora. Sett dsterifran doljs den delvis av grannhuset och triiden mot Storgatan.
Om trdden skulle tas bort blir pdbyggnaden mycket synlig i den 6ppning som
da uppstar. Aven visterifran skyms pdbyggnaden stillvis av nérliggande hus
och tridd. Den kommer att bli synlig forst pa riktigt ndra hall, pa hérnet
Storgatan/Vasagatan dér den sticker upp ovanfor kvarterets nuvarande fasad.

Vasagatan
(Se fotomontage i
planbeskrivningen.)

Sedd sdderifran exponeras pabyggnaden som mest Att den dr indragen fran
gatan mildrar intrycket, eftersom hela byggnadsvolymen dédrmed inte blir
synlig. Bjorkraden lings Vasagatan tar ocksé ner intrycket. Sett norrifrian
diljs pabyggnaden delvis av bjérkarna samt av lénnen pé héret
Vasagatan/Storgatan. P4 samma vis som sdderifrdn gor indraget att pabygg-
naden “trappas upp”, med tridkronorna och bef. byggnad som volymmassigt
stéd. Den kommer didrmed att upplevas som mindre #n vad den ir.

Vistra Strandgatan

Osterifran blir pAbyggnaden synlig i “glappet” mellan ett par av husen mot
dlven. Visterifrin doljs pAbyggnaden till stor del av husen i Kv Agir. Se dven
bedémningar for Vasagatan och byggnadsminnet Aschanska villan.

Vistra Kyrkogatan

Pibyggnaden blir synlig frin Vistra Kyrkogatan mellan husen i kvarteret
Rans 6vre del. [ nedre delen av kvarteret ligger husen sa tiitt att pdbyggnaden
skyms. Sett norrifran skyms pébyggnaden av befintlig bebyggelse.

Umea stads kyrka

Till vanster vy fran kyrkbacken mot Kv Ran i bérjan av september, till hGéger samma vy | november. | den

Sett fran kyrkbacken skyms pabyggnaden under den [§vade tiden av aret
av hoga trid i Kyrkparken och i Kv Ran. Vintertid kommer pabyggnaden att
skymta bakom triden. Om triiden skulle fillas blir pabyggnaden fullt synlig
fran kyrkbacken. Se foton nedan.

B

hégra bilden syns hotellbyggnaden i kv Ran bakom bjérken. En pdbyggnad kommer p& samma satt att bli
betydligt mer synlig vintertid &n sommartid.
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6.3 PLANFORSLAGETS MALUPPFYLLELSE

God bebyggd miljo, nationellt miljomal

Det nationella miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé anger att "Stéder, téitorter
och annan bebyggd milj6 skall utgéra en god och hdlsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global milj&. Natur- och kulturvirden skall tas
till vara och utvecklas. ...” Det bor i ett generationsperspektiv, enligt regeringens
bedémning, innebira bland annat att “det kulturella, historiska och arkitektoniska
arvet i form av byggnader och bebyggelsemiljder samt platser och landskap med
sirskilda virden virnas och utvecklas.”

Umea kommun har antagit lokala miljémaél. Inom ramen for malet God bebyggd
miljé anges bl.a. att "Minst 50 % av nytillkommande bebyggelse fram till r 2012
ska ske genom komplettering av befintlig bebyggelse och resterande del genom
byggande i nyexploateringsomraden.”

Planforslaget innebiir komplettering av befintlig bebyggelse, 1 linje med det
kommunala malet, och strévar efter hinsyn till de kulturmiljévirden som finns i
Kv Ran med omgivningar, genom planbestimmelser som reglerar den nya
tillbyggnadens utformning.

Stadsbild - mal enligt fordjupad dversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen for Centrala Stan fran 1998 anger mal och rikt-
linjer f6r ny bebyggelse, i syfte att virna om stadsbilden. Dessa har utgjort
utgangspunkt for utarbetandet av denna MKB rérande kulturmiljo och stadsbild.
En ny fordjupad 6versiktsplan &r under framtagande och foreligger i skrivande
stund (juni 2011) som utstéllningshandling. Under utarbetande av utstillnings-
handlingarna till detaljplan for Kv Ran har det diskuterats om alla referenser till
1998 4rs fordjupade dversiktsplan i nedanstédende utviirdering ska strykas, men
eftersom 1998 érs plan fortfarande giller och dess mal och riktlinjer har utgjort en
av utgéngspunkterna for planarbetet sa har utvirderingen behallits. Noteras bor
dock att riktlinjerna i tabellen nedan inte finns med i den nya fordjupade
Oversiktsplanen.

I den fordjupade dversiktsplanen fran 1998 sigs bl.a. att ”...utgdngspunkten vid
all nybebyggelse/fornyelse ska vara att nya byggnaders hsjd anpassas till

\S

. . - § e | § o 3K 2 | iied & ST
Panorama frén Tegsbron mot Centrala Sta huset (12 van), Plazahuset (15 van) och Umea stads kyrka avtecknar sig
den i dvrigt jdmna stadssilhuetten. Det roda taket till vénster om kyrkan, innanfoér husraden narmast alven, &r hotellbyggnaden i Kv
Ran.
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forhirskande hjder f5r omgivande befintliga byggnader och kvarter. Byggnads-
delar i kvarters inre, som inte syns frdn gatan, kan undantagsvis... gbras nagot
hégre om de inte bryter kontinuiteten i stadssilhuetten.” I planforslaget ligger den
hdgsta byggnadsdelen indragen frin gatan och ir cirka 11-12 meter hdgre én den
nuvarande hotellbyggnaden. Planforslaget avviker ddrmed fran riktlinjerna i den
fordjupade Gversiktsplanen vad giller stadsbilden, men hénsyn har tagits till
riktlinjerna enligt samma principer som nér 1990-talets tillbyggnad gjordes. Den
fordjupade Gversiktsplanen anger dven att det dr viktigt och nédvéndigt att delar

av byggnadsbestindet i Centrala Stan ersitts eller kompletteras med nya
byggnader samt att centrumfunktionerna (dit hotell riknas) bér stirkas.

Utvecklingen ska ske “’pa stadens villkor” och hidnsyn ska tas till den befintliga
byggnadstraditionen, s att Snskvird kontinuitet skapas. Planfrslaget dr en

tolkning av dessa riktlinjer.

Kulturmiljé - mal enligt fordjupad dversiktsplan
[ tabell nedan samt pé nista sida anges hur planférslaget uppfyller de riktlinjer
som anges i den fordjupade Sversiktsplanen fran 1998 betriffande riksintresset

Delar av centrala Umed. *

Riksintressets karaktirsdrag enligt Planfirstagets innebird Slutsats
fordjupad Sversiktsplan
Bevarade delar av den enkla rutniitsplanen | Kv Ran ligger inom den del av staden Samverkar

och andra spar frdn tidsskedet 1621-1864.

som viixte fram under detta tidsskede.
Vissa drag frén tiden fore 1864 finns
kvar i nuvarande gatumdnster bl.a. en
brandgata i kvarterets sddra del. Dessa
drag bevaras i planfirsiaget.

1864 &rs rutnitsplan med differentierat
gatusystem, Sppna platser och trid-
planteringar. Idén om representativ fasad
mot dlven.

Planomrddet ligger inom den del av
Staden som omfattades av 1864 drs
stadsplan, men inga bevarade drag frin
planen finns kvar | Kv Ran eller
pdverkas pd annat sétt av planforslaget.

Berors inte

1889 4rs plan med samma planmdnster,
men med "forskéningar”: gronstriket vid
kyrkan, fler esplanader, rddhusparken,
monumentala placeringar av offentliga
byggnader, forverkligande av dlvfasaden.

Kv Ran dr en del av dlvfasaden och
kvarterets form foljer 1889 ars plan. Den
Jforeslagna pabyggnaden pd hotellet blir
synlig over den dlvfasaden, men har i -
planférslaget utformats sa att den inte
ska bli visuellt dominerande.

Motverkar
i viss man

} Noteras bor att 1998 drs fordjupade Sversiktsplan inte bygger pd den senaste versionen av riks-
intressebeskrivningen fr Centrala Umed. En ny fordjupad Gversiktsplan &r under framtagande. De
riktlinjer som &terges i tabellen finns inte med i den nya fSrdjupade Gversikisplanen (utstillnings-
handling 2011). Se dven avsnitt 3 Avgrdnsningar.
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Riksintressets karaktiirsdrag enligt
fordjupad dversiktsplan forts.

Planforslagets innebérd

Slutsats

1898 ars utvidgning mot jdrnvigen med
axel mellan stationshus och radhus, stjim-
platser, jarnvigsallé och parker.

Kv Ran omfattas av 1898 ars stadsplan,
som dock inte skiljer sig fran 1889 drs
vad gller detta kvarter.

Berors inte

1922 ars utvidgning mot vister (Ddbelns
plan) och norr (gamla Haga) med gatunit
anpassat till naturen och gamla vigar,
tridgdrdstomter samt platsbildningar med
diagonalgator.

Kv Ran berdrs inte av denna utvidgning
av stadsplanen.

Berdrs inte

Bebyggelsens mattliga skala med
anpassning till de dldre planmonstren, den
jdmna stadssiluetten i hgjd.

Planférslaget mojliggor en byggnad som
dr 11-12 meter hogre dn den nuvarande,
vilket avviker fran principen om jdmn
stadssilhuett och mattlig skala.

Motverkar

Husens placering i tomtgrians mot gata.

Hotellbyggnaden filjer tomtgrins mot
gatan men far en stor samlad volym med
tyngdpunkt i kvarterets inre.

Motverkar
i viss man

Den vilbevarade édldre bebyggelsen i
representativt urval, som uttryck for tids-
ideal, levnadsvillkor, ekonomiska forhal-
landen, lagbestimmelser och andra fak-
torer under olika skeden i stadens historia.

7  Uppfdljning och kontroll

Planfirslaget far inga konsekvenser vad
géller bevarandet av dldre bebyggelse.

Berors inte

UppfSljning och Gvervakning av den betydande miljopaverkan som genom-
forandet av detaljplanen kan befaras medftra ska ske, enligt miljobalken.

[ planforslaget finns planbestimmelser som syftar till att styra paverkan pa
stadsbilden och dess kulturmiljovirden. Dessa bestimmelser bér foljas upp vid
hantering av bygglov.

e

Modelifo

to. K
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— A B

n se Gtenfrén w‘ Kyrkparken, ma en pabyggnad pa hoteﬂett Kv Ran i princip
enligt vad planférslaget medger. (Modell: Semrén och Mansson Arkitektkontor 2008.)
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museum/Umed kommun.1997.

Delar av Umea centrum — kulturmiljé av riksintresse. Lansstyrelsen i
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