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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppritiad  2012-03-21
Reviderad

LAN 1248

Lantmiteri

Métning - Mu
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehdlisstandard:  Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lag het : Ohjekten dr sk le genom stereohearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

« Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktualll vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hdjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthdjder
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 2000 pa 300 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangriinser och planbestimmelser redovisas ej pd grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt far spridning

Upphovsritt : Umed kommun

ILLUSTRATION

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor:
- plankarta med bestammelser

och illustration
- planbeskrivning

Godkand BN 2012-12-14
Antagen KF 2013-01-28
Laga kraft 2013-10-11

Vidimeras & N

Skala 1:1000 - samradsredogorelse URE L L 2030315
- i m'u\.asﬁa'ex(g;?ﬂfyg? f:Q)S(r’L;-L 2013-0% >
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

=== === + | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
== Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

8 | Anvandning anpassad till byggnadens och tradgardsanlaggningens
kulturhistoriska varden

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
|@€——9ﬂ Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshé jd i meter ovan nollplanet.Ovan angiven hojd far
endast byggnadsdelar av mindre omfattning anordnas.

T Storsta taklutning i grader
I Hogsta antal vaningar
fy Fasader ska utforas i gedigna material.
fy Fasad mof Kungsgatan ska forses med minst 20 % fonsteryta.
p Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot Kungsgatan.

- Utformning och gestaltning skall folja intentionerna i planbeskrivning och gestaltnings-
program.

Byggnadsteknik
- En detaljerad geoteknisk undersokning ska redovisas innan bygglov kan medges.
Skyddsbestammelser

q, Byggnaden far inte rivas. Vard- och underh3llsarbeten ska utforas
med ftraditionella byggnadsmaterial och farger pa ett sadant satt
aft det kulturhistoriska vardet inte minskar.

d, Tradgardsanlaggningen ska hallas i sddant skick att omradets
karaktar inte forvanskas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

UPPLYSNINGAR

Hovrattsbyggnaden ar byggnadsminne enligt kulturminneslagen sedan 1995. Skydds-
bestammelser utfardade av lansstyrelsen galler.

Detaljplan for fastigheten

LARf\REN 1 inom VAST PA STAN
i UMEA KOMMUN. Vés’rerbgt{ens Eh
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UMEA KOMMUN, de’raljplé/neyjng september 2012
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Tomas Strémberg trik "or‘skla r
Planchef Planarkitekt

=

2480K-p13/34




U meE A

KOMMUN

K

Laga kraftbevis

Sidalav'l

Diarienummer: PLA 12-4
Datum: 2013-10-14
- Handliggare: Patrik Forsberg

“Detaljplan for fastigheten LARAREN 1 inom Vist pa stan i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Plé_men ar antagen av Kommunfullmiktige 2013-01-28, § 8.

;Beslutet &r overklagat hos Linsstyrelsen som 2013-03-15 beslutar att avsla §verklagan.

i T

Det beslutet &r verklagat hos Mark- och miljddomstolen som 2013-04-29 beslutar att

avsla 6verklagan.

~ Det beslutet &r 6verklagat till Mark- och miljédverdomstolen som 2013-09-05 avvisar

dverklagan.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-10-11.

Kopla till:
- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umea kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

o Sdecriarie

Inger Sédermark
Plantekniker

[ S S

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Det'aljpla n
Telefon:

" Fax:
Meijladress:
Webbplats:

2LBO0K-P13/34

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering



, SVEA HOVRATT PROTOKOLL
"I‘“’T" Mark- och miljééverdomstolen  2013-09-05
1 @ Rotel 060206 Foredragning i
' Stockholm
RATTEN

Aktbilaga 6
Ma] nr P 4679-13

UMEA TINGSRATT
Domare 2:3

INKOM:  2013-10-11

Hovrittslagmannen Lars Dirke, hovrittsradet Vibeke Sylten, referent, tekni Eﬁ;’,‘? E_ief 89713

Tommy Astrém och tf, hovrittsassessorn Erika Enlund

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Linn Gloppestad

KLAGANDE

Foreningen for Byggnadskultur i Ume4, 894002-7934
c/o Podiet Skattekonsulter KB

Magasinsgatan 7, 3 tr

903 27 Umed

MOTPART
Umed kommun
901 84 Umed

SAKEN

UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

21 10-11

=3

Lisip

Dnr  PLA lZ"Z{-

—46

Detaljplan for fastigheten Liraren 1 i Umed kommun; nu friga om avvisning

OVERKLAGAT AVGORANDE

Umed tingsritts, mark- och miljédomstolen, dom 2013-04-29 i m&l nr P 897-13

Milet foredras och Mark- och miljsdverdomstolen fattar fljande

BESLUT (ait meddelas 2013-10-11)

Mark- och miljédverdomstolen avvisar éverklagande frin Féreningen for

Byggnadskultur i Umea.

SKAL

Frdga har i Mark- och miljétverdomstolen uppkommit om Féreningen for

Byggnadskultur i Ume3 har klagoritt enligt 13 kap. 12 § plan- och bygglagen

(2010:900), PBL.

Dok.Id 1101516

Postadress Besiksadress Telefon Telefax
Box 2290 : Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 08-561 675 59
103 17 Stockholm 08-561 675 50

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.5Vea.se

\

Expeditionstid
méndag — fredag
09:00-15:00
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5 UMEA KOMMUN"

Byggnadsnamnden

2013 -10- 11

SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 4679-13
Mark- och miljééverdomstolen Dnr

Enligt 13 kap. 12 § PBL far en sadan ideell férening eller annan juridisk person som
avses i 16 kap. 13 § miljobalken Sverklaga ett beslut att anta, 4dndra eller upphiva en
detaljplan som kan antas medftra en betydande miljopaverkan p4 grund av att
planomridet far tas i ansprak for verksamheter eller Atgiirder som anges i 4 kap. 34 §
PBL.

De verksamheter eller dtgérder som anges i 4 kap. 34 § PBL #r foljande.
1. industriindamal,

2. ett kdpcentrum, en parkeringsanldggning eller ngot annat projekt for
sammanhéllen bebyggelse,

3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anliggningar,

4. en hamn for fritidsbatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhdrande anliggningar, utanfor
sammanhalien bebyggelse,

6. en permanent campingplats,

7. en ndjespark,

8. en djurpark,

9. en spérvig, eller

10. en tunnelbana.

Mark- och miljsdverdomstolen konstaterar att dven om en fSrening 4r en sidan
forening som avses i 16 kap. 13 § miljdbalken innebir det inte en oinskriinkt riitt att

Sverklaga beslut rérande antagande av detaljplaner.

Syftet med ifrigavarande detaljplan #r att mgjliggtra en tillbyggnad pa nuvarande
hovrittsbyggnad inom fastigheten Liraren 1. Mark- och miljséverdomstolen
konstaterar att projektet inte utgér en sidan verksamhet eller 4tgird som omfattas av
4 kap. 34 § PBL. Det saknas ddrfor rétt for foreningen att Sverklaga beslutet om

antagande av detaljplanen. Féreningens verklagande ska dérfor avvisas.

Med denna bedémning saknar Mark- och miljsdverdomstolen anledning att komma in

pa frigan om fSreningen &r en sidan forening som avses i 16 kap. 13 § miljobalken.




SVEA HOVRATT
Mark- och miljééverdomstolen

Beslutet fir enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljﬁdomstblar inte

Overklagas.

Linn Gloppestad
Protokollet uppvisat/
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UMEA TINGSRATT Besvir 1(3) |
2013-05-13

Ink. 20]3 "05' 1 la SVEA HOVRATT

" / _ 060102

Aktbii """"""" INKOM:  2013-05-15

.................... MALMR: P 4679-13

AKTEiL: 1

Mark- och miljsoverdomstolen vid Svea hovrétt

Klagande:

Motpart;

Overkliagad dom:

Saken:

YRKANDE

fnk. il Svea hovréit
REGISTRATORSKONTOREY

2013 05- 15 SVEA HOVRATT
Ink 2013 -05- 15

Mar P A GTAT

F&reningen for Byggnadskultur i Umea
894002-7834-

c/o Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3 tr

903 27 Umea

Umea kommun

Mark- och miljsgdomstolens vid Umea tingsratt
dom 2013-04-29 i mal P 897-13

Detaljplan for fastigheten Umea Léraren 1

Féreningen for Byggnadskultur i Umea (nedan kallad féreningen) ansdker om
provningstillstdnd och yrkar att Mark- och miljséverdomstolen, med andring av
underinstansens dom, matte undanréja den antagna detaljplanen for fastigheten
Lararen 1 i Umed kommun.




2013-05-13 2(3)

SKAL FOR PROVNINGSTILLSTAND

Vad géller tolkningen av bestdmmelsen i 3 kap. 6 § miljébalken, om skyddet mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljén, finns det ratt manga
avgdranden som bertr naturmiljén (och omraden av riksintresse for naturvarden
respektive friluftlivet). Vad géaller skyddet av kulturmiljén och skyddet av omraden
som ar riksintresse for kulturvarden &r rattspraxis betydiigt magrare.

Det kan darfér anses vara av vikt for rattstillampningen att detta mal, som ror fragan
om vad som Kkan tillatas inom ett omrade av riksintresse fér kulturvarden, prévas av
hégre ratt.

Aven vad gélier den andra tvistiga rattsfragan i detta mal, tillampningen av forbudet
mot forvanskning i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen, synes réattspraxis vara ratt mager
vad galler forandringarftilibyggnader av byggnader som &r byggnadsminnen enligt
kulturminneslagen. Det far darfér anses vara av vikt fér rattstillampningen att dven
denna fraga prévas av hdgre rétt.

Féreningen anser dessutom att handlingarna i malet (och den ingivna utredningen)
visar att det finns anledning att betvivla riktigheten i det slut som mark- och miljs-
domstolen kommit till; eller i vart fall att det inte gér att beddma riktigheten av det slut
som mark- och miljsdomstolen har kammit till utan att provningstilistdnd meddelas.

I SAK

Féreningen har i besvarsskrivelse 2013-04-05, stalld till Mark- och miljsdomstolen i
Ume4, redogjort fér den aktuella byggnadens historiska varde och fastighetens
belagenhet inom eft omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden. Féreningen
vill sarskilt aberopa sagda skrivelse jamte de till skrivelsen fogade bilagorna.

Féreningen anser att den féreslagna tillbyggnaden av fastigheten Lararen 1 (i
enlighet med den av kommunfullmaktige antagna detaljplanen) &r en atgérd som
kommer att patagligt skadar kulturmiljén; och som darfér inte &ar tillaten enligt 3 kap.
6 § milidbalken. Redan péa denna grund bor den antagna detaljplanen undanréjas.

Hartill kommer att den foreslagna tillbyggnaden innebér att en byggnad som ar
sarskilt vardefull fran bade kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt (och
som darfér ar byggnadsminne enligt kulturminneslagen sedan ar 1995) skulle
alivarligt férvanskas; gestaitningsprogrammet for tilloyggnaden illustrerar vél detta, se
bilaga 1. En sadan férvanskning ar forbjuden enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen
(2010:900) varfér detta utgor ytterligare en grund fér att undanrdja den antagna
detaljplanen.




Z-.,/
dran Oberg
/ ordférande

2013-05-13
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INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar frimst att ange en bestdmd kvalitetsniva och att
fortydliga detaljplanehandiingarna med konkreta beskrivningar av byggnads- och
markgestaltningen. Programmet, som ir en del av detaljplanen, beskriver i huvudsak
den nya byggnaden, men iven byggnadens férhillande till befintliga byggnader inam
och utanftr kvarteret samt paverkan pé stadsbild och gaturum.,

Gestaltningsprogrammet ska utgdra ett for kommunen ach byggherren gemensamt
underlag for fortsatt gestaltningsarbete, vid projektering och i hantering av bygglov for
byggnader och mark inom kvarteret. Fér att genomfdrandeprocessen ska underlattas
beskrivs barande gestaltningsidéer och mede! fér att uppna dessa.

Programmet som helhet &r en beskrivning av kommuinens och fastighetsdgarens
gemensamma ambitionsnivd, Generella och specifika riktlinjer redovisas for fortsatt
gestaltningsarbete. Bygglovshandlingar ska utformas i linje med intentionerna i
programmet.

Programmet &r upprittat efter detaljplanens samradsfas. Behovet av ett
gestaltningsprogram Har i samradsskedet uttryckts i planbeskrivningen och pa
plankartan, men ocks3 | Naringslivs- och planeringsutskottets samradsyttrande.
Programmet har stod i Sversiktsplanen Fordjupning for de centrala stadsdelarna: "Ny
bebyggelse i och i anslutning till riksintressets virdekamor foregas av sarskilda
gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar med och inte
reducerar befintliga byggnaders varden. | dessa ligen gilier higre krav dn normalt pd
arkitektonisk och konstnirlig kvalitet” {sid 37).

Den befintliga byggnaden dr ett byggnadsminne enligt kulturminneslagen.
Skyddsbestammelser utfardade av ldnsstyrelsen géller for hela fastigheten.

BYGGNADENS UTFORMNING

De hdga krav som stdlls pa tillbyggnadens arkitektoriiska kvalitet ska innebdra att
fasaderna ska utformas med s stor transparens och latthet som mojligt. Fgnsterytor
ska dérfér utgéra en betydande del av fasaderna sirskilt mot Bankgatan och
Kungsgatan. Utformningen &r tankt att spegla hovrattens verksamhet: stora
fonsterytor mot de publika lokalerna, meni en kilform avsmalnande fénsterytor mot
de mer slutna férhandlingssalarna.

De djupa fansternischer som kan bli resultatet av ett eventuelit passivt hus bor
motverkas. Fénster ska vara genomsiktliga, men krav p& anonymitet fér personar pa
bessk i byggnaden kan medféra nagon form av flexibla insynsskydd, gardiner e.d.




Arkitektonisk kvalitet innebira ocksd att byggnaden ska utformas elegant och med
smacker formgivning av detaljer.

'

Byggnadens placering

En del av det traditionella bebyggelseménstret Vst pd stan ar placeringen av langa
byggnadskroppar i fastighetsgrins langs langgatorna. Mot tvargatorna aterfinns gavlar
och mindre byggnader. Hovrétten &r i det sammanhanget en unik byggnad,
monumentalt placerad mitt i kvarteret i en parkanldggning.

For att Gverensstimma med det befintliga bebyggelsemdnstret ska den nu aktuella
byggnaden ocksé placeras i fastighetsgrénsen mot Kungsgatan. Ldget norr om
huvudbyggnaden har valts for att inte stdra Hovrattens ursprungliga huvudfasad mot
Storgatan och inte géra intrang i parken.

Bankgatan
N/
\

Havrausgatan

Situationsplan (trdd ér inte inmétta)

Byggnadens volym

Av kulturmiljdskal bor den nya byggnaden inte helt skymma den befintliga. Detta géller
sarskilt upplevelsen fran den av gdznde och cyklister mycket trafikerade Kungsgatan.
Den nya byggnaden ska darfor ges avskdrningar i gavlarna som majliggdr siktlinjer via
Bankgatan och Hovrattsgatan. Vid Bankgatan skapas pa detta satt ocksd en tydligt
exponerad huvudentré.



Vy dver kvarteret

Minst lika viktigt &r att den &ldre byggnaden dven i framtiden kan synas éver den nya
byggnaden. Tillbyggnaden bér dirfor underordna sig befintlig byggnad i hojdled 53 att
huvudbyggnaden &r synlig dtminstone for gdende pé den norra sidan av Kungsgatan.

Sektion genom kv Jigaren, Kungsgatan och kv Léraren.

Byggnadens arkitektur

Forutom placering och volym ar den nya byggnadens 6vriga estetiska uttryck av stor
betydelse for den framtida upplevelsen av stadsmiljon och av Hovréttens status som
rittsvirdande instans. Det dr darfor viktigt att den nya byggnaden ges ett stadsmassigt
och virdigt intryck. Anpassningen till byggnadsminnet staller ocksa hoga krav pa bade
generell och detaljerad utformning.

Byggnaderna i direkt anslutning till kvarteret Lararens norra sida ar uppforda pa 1950-
talet och senare: bostads- och kontorshusen inom kv. Jdgaren och Leoparden med
fasader i ristt tegel, fd Folksamhuset inom kv. Skarpskytten i olika ljusa putskuldrer,
kontorshuset inom kv. Sléjdaren (Skogsvardsstyrelsen) i ljus s.k. mexi-sten och det s.k.
"Kopparhuset” i kv. Fargaren med fasader i bruna keramiska plattor och inslag av
koppar.




Den nya byggnadens utformning ska vara sjalvstandig och inte ge direkta associationer
till dessa byggnader.

Hovratten kompletterades med nya flyglar pa 1950-talet. Denna tillbyggnad i bada
gavlarna dr patagligt elegant utférd i samma stil, nyrendssans, som den da 60-3riga
byggnaden. Den nu aktuella tillbyggnaden bér inte konkurrera med detta formsprak
utan ska istdllet ges en modernistisk arkitektur, Arkitektoniska referenser till
Hovrattsbyggnadens utformning dr méjliga men bor vara lagmalda.

Vy mot den nya huvudentrén. HI: Sweco (Gven bild omslag)

Material och kuldrer

Fasadmaterialen ska om mojligt ge betraktaren ett intryck av respekt och fortroende.
De material som anvinds i fasaderna ska vara vackra, gedigna och bestandiga over
tiden. For att motverka oroliga fasader ska antalet kuldrer begransas. Materialen bor
inte vara alltfr ljusa utan istéllet utgdra en kontrast till huvudbyggnaden. En mork
sockel kan ge en kdnsla av stabilitet.

Fasad mot Kungsgatan
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Ett material som kan vara aktuellt for helt synliga fasadytor &r natursten i olika former
t ex marmor eller plattor av granitkeramik (t ex Casalgrande Padana, serie Marte). F&r
att skapa en slit fasadyta bor stenskivorna eller plattorna inféstas mot plant underlag
och sammanfogas sa tatt som méjligt. '

Sam ett komplement kan extra ofdrgat glas nyttjas fér att motverka djupa
fonsternischer och om mdjligt forstirka byggnadens karaktir. Dessa glas ska placeras i
liv med fasadskivorna. Olika former av spegelglas ar inte 1impligt.

Fasaddelar som &r indirekt synliga, t ex innanfor glas, kan eventuellt kids med annat
material.

Ett annat majligt materia! for synliga fasadytor kan vara glas som bor vara i mérk kuldr
men €} speglandé,

Avsikten dr att taktickning huvudsakligen ska ske med sedum. Tillbyggnadens lénk till
den befintliga byggnaden, entrédelen, kan tackas med annat material t ex rostfri plat.
Ovriga synliga detaljer av tak bor ocksa klds in med rostfri plat. Alternativa takmaterial
kan vara dubbelifalsad bandtéckt plat elter papp.

Eventuella skirmtak dver entréer, cykelplatser etc bir ges ett litt och transparent
intryck. Glas kan vara ett [ampligt material.

Fonster, glasade dbrrar och glaspartier bor ocksd utféras i gedigna material som val
ansluter till vriga fasadmaterial. Gimpliga material for karmar etc kan vara koppar,
missing, rostfritt stal eller anodiserat aluminium.

Slutna dérrar och portar bor kuldrmissigt integreras i byggnaden och utforas tkuldr sa
nira fasadmaterialets kuldr som mdjligt.

Byggnaden ér tinkt att utfdras med invéndig avvattning. For eventuellt synliga
anordningar for avvattning ska samma materialval som for takdetaljer galla.

Genomforingar av tak eller viiggar av t ex ventilationsdon ska ocksa utféras i material
vil anpassat till 6vriga material, t ex rostfritt stal.
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Fasad mot Hovrdttsgatan

UTFORMNING YTTRE MILIO

Mark inom fastigheten

Markytorna runt den nya byggnaden beldggs limpligen med natursten, stenplattor,
mark- och gatsten i grd kuldrer. For att dstadkomma ett gott estetiskt intryck bor
antalet sorter och kuldrer begransas.

Pa mse sidor av den befintliga byggnadens gavlar kan parkeringsplatser komma att
anldggas. Dessa platser bor inte helt hardgoras utan kan istallet tackas med s.k.
grasarmering. Ett alternativ till detta kan vara grusade eller stenmjolstackta ytor.

Huvuddelen av markytan mellan befintlig byggnad och parkomradet ska dven
fortsattningsvis vara grusad.

Ett mindre antal parkeringsplatser kan komma att skapas pa nuvarande grdsyta, séder
om den befintliga byggnaden. Dessa bor anldggas med grasarmering.

Ett antal tridd, 4-5 st, kommer sannolikt att fallas. Dessa bor ersdttas av nyplanterade
trad pa l[ampliga stéllen.

Parken i 6vrigt ska planeras och upprustas enligt sarskilt program och i samrdd med i
forsta hand lansstyrelsen.

Mark utanfér fastigheten
Anordningar for avvattning, trappor etc far inte ta kommunal mark i ansprak.
Eventuella trottoarkantstenar bdr anpassas till parkeringsplatser och infarter.

Belysning

Utvandig belysning monteras pa fasad och vid entréer.

Skyltning
Huvudentrén markeras med skyltning ovan entréparti. En markstaende vl utformad
och belyst skylt kan vara ett kemplement.
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Konstnéirlig utsmyckning
i anslutning till huvudentrén mot Bankgatan kan ett konstverk placeras. Placeringen

kan ge en tydiig markering av huvudentréns ldge, men ocksd markera féradlingen av
fastigheten,

MEDVERKANDE

Programmet har framtagits av undertecknade i samarbete med fastighetsigaren
Norrporten genom Thomas Johansson och arkitekt B&rje Falemo. Dér ej annat anges 4r
illustrationerna av den nya byggnaden gjorda av Falemo Hus och Interiér AB. Fran
Utned kommun har dven stadsarkitekt Olle Forsgren, stadsarkitekt bygglov Maria
Blomquist och trafikingenjdr Lina Samuelsson dettagit.

UMEA KOMMUN septembeér 2012, rewderad’, ven;\brer 2012, rev. januari 2013
Detaljplanering !,f c\
)

Tomas Stromberg Patrik Forsberg}
Planchef Planarkitekt z' :
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Umed kommun, 901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Léansstyrelsen i Visterbottens l4n den 15 mars 2013 i drende
nr 403-2030-2013, se bilaga 1
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Detaljplan for fastigheten Umed Liraren |
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UMEA TINGSRATT DOM P 897-13
Mark- och milj6domstolen 2013-04-29
BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Umed kommun antog den 28 januari en detaljplan {or fastig-
heten Liraren 1. Beslutet verklagades till linsstyrelsen av Féreningen for Bygg-
nadskultur i Umea (féreningen). I beslut den 15 mars 2013 avslog lansstyrelsen

dverklagandet.

YRKANDEN M.M.
Foreningen for Byggnadskultur i Umea yrkar att kommunfullméktiges beslut att

anta detaljplanen ska upphévas. Foreningen anfor foljande.

Det gamla folkskoleldrarseminariet fran 1887 (arkitekt Johan __Nordqvist) anvinds
numera av Hovritten fr Ovre Norrland. Byggnaden dr en av Umeés vikti géste och
mérkligaste. Detta framgdr inte minst av Karin Erikssons redovisning i ”Studier i
Umea stads byggnadshistoria” och i en artikel av Sune Perssons i tidskriften
?Visterbotten” (nr 3/1979).

Byggnaden #r, som pépckas i den antagna detaljplanen, sedan 1995 byggnadsminne
enligt kulturminneslagen. Enligt l4nsstyrelsens skyddsbestimmelser ska byggna-
dens omgivning hillas i ett sAdant skick att byggnadens karaktiir inte f8rvanskas och
byggnaden far inte heller till sitt yttre byggas om eller pd annat sétt frvanskas.
Hirtill kommer att byggnaden &r centralt beldgen inom omrédet av riksintresse for
kulturmiljvérden, Umed (AC 10), vilket omfattar stirre delen av Umeds stads-
kérna. Fastigheten Léraren 1 ligger i en av de virdekédrnor som ldnsstyrelsen har
identifierat i sin riksintressebeskrivning den 20 april 2010, Storgatsmiljén Vst pa

stan — "Gamla stan”.

Ume4 kommun vill nu, genom den antagna detaljplanen, skapa planméssiga férut-
stttningar for en stor tillbyggnad till den kulturminnesskyddade byggnaden. En

tillbyggnad som till yttermera visso, enligt det framlagda gestaltningsprogrammet,
kommer att ske i en modernistisk stil som drastiskt avviker fran den 4ldre byggna-

dens formsprak.
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UMEA TINGSRATT DOM P 897-13
Mark- och miljodomstolen 2013-04-29

Foreningen anser att det nidrmast vore ett helgerdn att tilldta att denna méirkesbygg-
nad tillbyggs och forvanskas i enlighet med fastighetsdgarens 6nskemal. Om lokal-
behoven for hovritten inte kan tillgodoses i den befintliga byggnaden synes det
naturliga vara att domstolen flyttar till andra lokaler, och inte att man fSrdérvar ett

av Umed kommuns vackraste kulturminnen.

Ett genomfdrande av en tillbyggnad i enlighet med den antagna detaljplanen skulle
medfora en pétaglig skada pa riksintresset kulturmiljd och ailvarligt skada och for-
vanska ett virdefullt byggnadsminne. Den antagna detaljplanen bér dirfér upphé-

vas.
DOMSKAL
Tillimpliga bestimmelser framgar av ldnsstyrelsens beslut.

Mark- och miljédomstolen delar lénsstyrelsens beddmning att detaljplanen inte
medf6r pataglig skada pé riksintresset for kulturmiljévard i Umed centrum vid en
provning enligt 2 kap. 2 § PBL jdmfbrd med 3 kap. 6 § miljébalken.

Domstolen gér inte heller ndgon annan beddmning #n att detaljplanen 4r utformad
inom det handlingsutrymme som kommunen har enligt 2 kap. PBL. En tillbyggnad
enligt den antagna detaljplanen beddms ocksa kunna medges utan att detta strider
mot det skydd for den befintliga byggnadens virden som fSljer av 8 kap. 13 och
17 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Det krav p4 tillbyggnadens firgsiitt-
ning ("ljus fasadkul6r”) som ldnsstyrelsen enligt det 6verklagade beslutet avser att
ta upp vid kommande tillstandsprévning enligt kulturminneslagen for det befintliga
byggnadsminnet far anses m&jligt att inrymma i planbestimmelserna och det ge-
staltningsprogram som kommunen anvisat till stdd for tillimpningen av planbe-
stimmelserna (“materialen b&r inte vara alltfr ljusa...”). Planfsrslaget beddms
dérfor inte motverka byggnadsminnesintresset med hinsyn till det utrymme for
tillstdnd enligt kulturminnesiagen som lénsstyrelsen far anses ha gett uttryck for

under planprocessen.
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Domstolen finner dven att planprocessen har hanterats pa ett séitt som har mojlig-
gjort for myndigheter, sakéigare, intresseorganisationer och allmiinhet att framfora
sina synpunkter. Det har ocksa framforts invindningar mot den foreslagna tillbygg-
nadens storlek, placering och utformning, bade i friga om tillbyggnaden som sidan
och dess inverkan pd den befintliga bebyggelsemiljon och dess kulturhistoriska vir-
den. Kommunen har under planprocessen Svervégt framférda synpunkter och gjort
intresseavvégningar foranledda av dessa. En stor del av inviindningarna har dérvid
inte tillgodosetts, men domstolen finner &nd4 att detaljplanen &r utformad p4 ett
sadant st att den ligger inom det handlingsutrymme f5r den bebyggda miljéns
utformning med hénsyn till allméinna intressen som kommunen har enligt 2 kap.

PBL. Ndgra oldgenheter for enskilda intressen synes inte uppsta.

Vad foreningen anfért under kommunens planprocess, till lnsstyrelsen och i sitt
dverklagande till mark- och miljédomstolen finner domstolen inte utgéra tillrick-
liga skél f5r upph#vande av detaljplanens antagande. Overklagandet ska dérfor
avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, sc bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 20 maj 2013.

%%,4—'\ ME=N

Nils nar Elisson Lars-G¥ran Bostrdm

I domstolens avgdrande har deltagit ridmannen Nils-Gunnar Elisson och
tekniska rédet Lars-Gdran Bostrém. Féredragande har varit beredningsjuristen
Magnus Norberg,.

4
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| Bilaga 1
i
Eﬂ Beslut ' —— 1(4)
Daum ndsbeteckning
| RE 2013-03-15 403-2030-2013
b
Linss en ' Arklvbsteckuing -
Visterbotten Rek +mb g;ﬁ;irlgr;gsuﬂ
Freningen fr byggniadskultur i Imﬁ/\ 2013-04-10
c/o Podiet Skattekonsulter KB mﬁf P 89713

Magasinsgatan 7, 3 tr
90327 UMEA

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplan for
fastigheten Liiraren 1 inom *Viist p stan” i Umed kommun
(1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen avslér ert Sverklagande av kommunfullm#ktiges i Umed kom-
mun beslut den 28 januari 2013, § 8, att anta detaljplan for fastigheten L#ra-
ren 1,

Lénsstyrelsens beslut kan dverklagas, se bilaga.
Skiilen for Liinsstyrelsens beslut

Planltiggning 4r en kommunal angelégenhet och det innebir att kommunen

" har befogenhet att bestdmma om planlggning ska ske eller inte. Det #r

kommunen sjilv som inom lagstiftningens ramar fér avgdra hur matken ska
anvindas och hur miljdn i Svrigt ska utformas #iven om initiativ till plan-
{#ggningen har tagits av enskild intressent, De limplighetsbed8mningar som
gbrs av kommunen bisr déirmed tillmétas stor vikt.

Nu aktuell detaljplan avser att mjliggtira en tillbyggnad p4 den nuvarande
hovréttsbyggnaden inom fastigheten Llraren 1. Planen #r relativt preciserad
och avser att mtjliggtra en specifik byggnation. Den behéver da bed$mas
dven i ljuset av de mer detaljerade reglerna om frvanskning, underhai! och
varsamhet som finns i 8 kap. 13 och 17 §§ plan- och bygglagen, (2010:900),
PBL. Vid tillimpningen av dessa har det betydelse att hovriittsbyggnaden
inte har originalutfrande utan redan tidigare har genomgétt vissa frtind-
tingar. Bland annat tillbyggdes den pa bada sidor 1952. De slutliga still--
ningstagandena fSrvanskning, varsamhet m.m, grs dock vid en kommande
bygglovprévning, Innan en tillbyggnad kan gdras krivs ocks en prévning
enligt kulturminneslagen, Aven vid denna kan detaljer komma att bli mer
preciserade och avgdrande,

Vid framtagandet av nu aktuell detaljplan har samverkan i kulturmiljhin-
seende skett med bland andra Linsstyrelsen genom linsantikvarien och Vs-
terbottens museum, Sammantaget noterar Linsstyrelsen nu att muséet efter
granskningstiden uttrycker f8ljande slutsats, “en nybyggnad i det fireslagna

Lénsstyrelsen Visterbotten  Livemijjoenhaten Vx. 090-10 70 00 " Fax 090-10 71 00 www.lanssfyrol
Storgatan 71 B Direkt 090-10 73 85 Mobil anna.stenmark@lansslyrelsen.se

901 86 UMBA

sen.se/Vasterbotton
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2013-03-15 403-2030-2013

I4get skulle inneblira en forlust av ett vilkiint motiv i stadsbilden och foir-
svata mojligheten att tolka byggnadsminnets betydelse och innehall. Vi ute-
sluter inte mdjligheten av en nybyggnad men anser att on sédan i s fall bdr”
vara kortare 4n vad planen tillater. Vi anser ocksé att planbestdmmelserna
inte sikerstiller de htga kvalitetskrav som varit intentionen.” Lénsstyrelsen
har inte framfSrt ndgra erintingar { sitt granskningsyttrande. Dock bor note-
ras att gestaltningsprogrammet som planbestimmelserna htinvisar t11 déref-
ter har dndrats infSr kommunfullmiktiges beslut, Andringen ghller tillbyge-
nadens Pirgséttning och innebir eit avsteg fran vad linsantikverien potingte-
rat under tidigare samverkan, Lansstyrelsen har diirfor gjort ett sirskilt pa-
pekande om att firgstittningen kan komma att bli avgdrande vid en kom-
mande tillstdndsprévning enligt kulturminneslagen. Sannolikt skulle da end-
ast en ljus fasadlulér godtas, Lénsstyrelsen konstaterar att gestaltningspro-
grammet i sig inte it bindande men att dess intentioner ska f8ljas eftersom
det foteskrivs i planbestimmelserna. Dirfor stkerstiller detaljplanen & ena.
sidan inte en viss firgséitning eller exakt utformning i bvrigt av tillbyggna-
den. A andra sidan utgr detaljplanen enligt Linsstyrelsens bedSmning inte
heller nigot hinder att tillgodose h#insynsreglerna i ovan nimnda §§. Vid
dstta forhallands Bvetskrider planen inte kommunens handlingsutrymme.
Dirfor finns inte skl att hiiva planen pa grund av det som sagts ovan om
tilibyggnadens firgshittning och utformning i dvrigt. LAnsstyrelsens still-
ningstagande inneblr di ocks att detaljplanens griins for tillbyggnadens
stdrsta mdjliga storlek dr godtagbar,

Nir det giller paverkan pa riksintresset g6 Lénsstyrelsen filjande notering-
ar och Bverviiganden,

_ Efter kommunfullmiktiges antagande av planen har Linsstyrelsen beslutat
att det inte finng grund for att Sverprdva planen utifrén de punkter som riik-
nas upp i 11 kap. 10 § PBL. Det innebir att Lansstyrelsen di ansag att pla-
nen inte medfdr pAtaglig skada pA riksintresset kulturmiljd.

Bn kulturmiljd av riksintresse ir ett omréde som #r betydelsefullt féir forsté-
elsen av l4nets och landets historia. Den it en sammanhéllen miljé som bil-
dar en helhet och hills ihop av ett antal keraktdristiska drag. [ L#nsstyrel-
sens meddelande nr 8 — 2009 ,"Centrala Ume& och f.d. regementet I 20 —en
kulturmilj® av riksintresse” riknas riksintressets karaktérsdrag sammanfati-
ningsvis upp med bland andra f8ljande punkter. “Residensstadspriigel med
forvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och miljéer med framtré-
dande placeringar och som #t vl synliga i stadsmiljon.”, ” Offentliga bygg-
nader i sten upp till tre vAningar.”, *Kvartersstruktur med huvudbyggnader
placerade mot gatorna och enklare, ligre byggnader placerade mot kvarters-
mitten.”, *Avstfnd och luft mellan husen.”; * Storgatan, historisk kommuni-

. kationsled och paradgata.” och *Parker, bjbrkalléer utmed gatorna samt -
tridgardstomter Ost och Vst pé stan”.

Linsstyrelsen beddmer att detaljplanen, med beaktande av intentionerna i
gestaltningsprogrammet, tagit rimlig hinsyn till kulturmiljévirdena. Planen
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medfdr genom detta inte sédan pétaglig pverkan pé riksintresset att den kan
anses strida mot 3 kap 6 § miljobalken, N#r det giller “Storgatsmiljn” som
ni s#rskilt némnt i Sverklagandet berdrs dess véirden som historisk kommu-
nikationsled och paradgata inte némnv#rt. Tillbyggnaden kan antas komma
att upplevas endast i mycket begréinsad omfattning fran Storgatan, Samman-
taget utgbr dirfor riksintresset inte hinder f8r den antagna detaljplanen, Pla-
nen ska dirftr inte hitvas pd grund av riksintresset. ,

Mot bakgrund av det som sagts ovan avslar Lénsstyrelsen etf Sverklagande,
Overklngandet

Ni har 8verklagat kommunfollméktiges beslut och vill att Lénsstyrelsen ska
upphiiva beslutet s& att den antagna detaliplanen inte ska g#lla, Som sk#l for
dette har ni sammantaget framf8rt f8ljande, Befintlig byggnad inom fastig-
heten Hr en av Umeds viktigaste och mérkligeste byggnader. Den #r sedan
1995 ett byggnadsminne enligt kulturminneslagen. Enligt linsstyrelsens
skyddsbestdmmelser ska byggnadens omgivning hillas i ett sddant skick att
byggnadens karakt#ir inte forvanskas och byggnaden fér inte heller till sitt
yttre byggas om eller p4 annat stt f8rvanskas. Den dr centralt belligen inom
omréde av riksintresse f¥r kulturmiljén, Fastigheten ligger i en av de viirde-
ktirnor som identifferats i riksintressebeskrivningen, Storgatsmiljén Vst pd
stan — "Gamla stan”. Nu planeras en stor tillbyggnad i modernistisk stil som
drastiskt avviker frdn den #ldre byggnadens formsprék. Det vore nirmast ett
helgerén att tillta att denna mérkesbyggnad tillbyggs och firvanskas s, Lo-
kalbehov bdr kunna tillgodoses genom flyttning s att man inte fordérvar en
av Umed kommuns vérdefullaste kulturminnen. Tillbyggnad enligt den an-
tagna detaljplanen skulle medftira betydande miljbpaverkan i ett omréde av
riksintresse fir kulturmiljévarden och allvarligt skada och fStvanska en vir-
defull k-mérkt byggnad.

Aktuella bestimmelser

I1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, siigs att det #r en kom-
murial angeligenhet att planifigga anviindningen av mark och vatten enligt
denna lag. ‘

Enligt 2 kap 2 § PBL ska besttimmelserna i bland annat 3 kap milj$balken
tillimpas vid planliggning.

Av 3 kap. 6 § miljtbatken (1998;808), MB, framgér att omraden som #r av
riksintresse fr kulturmiljdvérden ska skyddas mot AtgHrder som patagligt
kan skada kulturmiljén.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska byggnadsverk utformas och placeras pd ett s#tt
som #r limpligt med hiinsyn till bland annat stadsbilden, kulturmiljtvirdena
ph platsen och en god helhetsverkan.
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I8 kap. 13 § PBL stigs att en byggnad som #r shrskilt véirdefull frén histo-
fisk, kulturhistorisk, miljbméssig eller konstntirlig synpunkt fér inte fr-
vanskas. .

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska #indring av en byggnad utfSras varsamt sé att
man tac hinsyn till byggnadens karakttirsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljém#ssiga och konstnirliga vérden.

Lénsstyrelsen har med stdd av kulturminneslagen utfirdat skyddsforeskrifier
for byggnadsminnet hovritisbyggnaden. Dér anges bland annat att ¥Bygg-
naden fir inte till sitt yttre byggas om eller pd annat sitt forindras” och att
"Omradet kring byggnaden skall hallas i sadant skick att byggnadens karak-
t4r inte forvanskas.” Linsstyrelsen far limna tillstAnd till #ndring av bygg-
nadsminnet i strid med ovanstiende om det av stirskilda skl #r nddviindigt.
(se Lansstyrelsens forklaring den 11 september 1995, dnr 221-10477/95)

" Maria 481{1%10111

Anna Stenmark

Bilaga
Hur man 8verklagar till Mark- och miljédomstolen i Ume&

Kopia till
Kommunfullméktige i Umed kommun, kerstin. magnusson@umea.se,
Byggnadsnimnden i Ume8; bygglov@umea.se ; detaljplanering@umea.se
Nortpotten, thomas,johansson@norrporten.se
‘Samhéllsutveckling/BoS8, PS .
Mapp, G:/_Enheter/Livsmiljs/Beslut och domar.....
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Bilaga 2

Bilaga

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill éverklaga matk- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och miljééverdomstolen vid Svea hov-
ritt

Overk.lagandet ska ha kommit in till mark- och
miljddomstolen inom tre veckor frin domens
datum, Sista dagen fot Gverklagande finns an-
given pA sista sidan i domen.

For awt ett overklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljééverdomstolen lim-
nar prévningstillstind, Det gors omu

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gir

att beddma riktipheten av det shut som mark-
och miljsdomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av ditistillimpningen
att Gverklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova dver-
klagandet,

Om prévningstillstind inte meddelas stir
mark- och miljodomstolens avgorande fast.
Det ir dirfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av Svetklagandet till Mark- och mil-
jodverdomstolen varfér klaganden anser att
prévningstillstind bér meddelas.

Skrivelsen med dverklagande ska innehélla
uppgifter om:

1. den dom som overklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum foér
domen samt milnummer,

2. den indting av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill 4 till stind,

grunderna (skilen) f6r éverklagandet,

4. de omstindigheter som 4beropas till stod for
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som &beropas och vad som ska styrkas
ted varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Sverklagandet.

Till 6verklagandet ska bifogas lika minga ko-
pior av skrivelsen som det finns motparter i
mélet. Har inte klaganden bifogat tillrickligt
antal kopior, framstills de kopior som behdvs
pi klagandens bekostnad.

Om ni tidigare informerats om att forenklad
delgivning kan komna att anvindas med er i
tndlet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksid komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om ndgon Sverklagar avgtrandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av matk- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns p4 férsta sidan av domen.

www.domstol,se
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Linsstyrelsen
Visterbotten

Mark- och miljédomstolen
Umed tingsritt

Box 138

901 04 UMEA

Overklagande 6ver Liinsstyrelsens beslut

Klagande: Féreningen for Byggnadskultur i Umed, c/o Podiet Skat-
tekonsulter KB, Magasinsgatan 7, 3 tr, 903 27 Umed

Overklagat beslut: Lansstyrelsens beslut den 15 mars 2013, drende 403-
2030-2013, om detaljplan for delar av fastigheten Lira-
ren | inom “Vist pi stan” i Umei.

Overklagandet har kommit i ratt tid.

Kliagoskriften, kopia av dverklagat beslut och prévade handlingar versinds
for handléggning.

Vad klaganden anfort foranleder inte Lansstyrelsen att nu géra ndgon annan
bedémning #n som framgar av det dverklagade beslutet.

Anna Stenmark

Kopia for kinnedom till

Byggnadsnéimnden i Ume3; bygglov@umea.se ; detaljplanering@umea.se ;
hannele.hakkinen@umea.se,

Kommunfullméktige, kerstin. magnusson(@umea.se,

Lansstyrelscn Vasterbotten  LivsmiljSenheten Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckttel. 090-10 73 85 Dircktfax 090-12 1767  anna.stenmark(@lansstyrelsen.se
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Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2013-02-14 404-1361-2013
Linsstyrelsen Arm@g"}'?éé Kommun
Visterbotten yggnadsnémnden

Umed kommun 2013 -02- 1 d '

Byggnadsnimnden o PLA 124"

901 84 UMEA —38

Susanné Ealilgren Peder Scidegard
Enhetschef Bitr. l#nsarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotlen  Samballsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hitp:/fwww.ac.lst.se -
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel, 090-10 73 66 Direktfax 090-108296  peder.seidegard@lansstyrelsen.se

Linsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
LARAREN 1 inom Viist pa stan i Umed kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Kommunfullmiktige har 2013-01-28 § 8 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de dverprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagandebe-
slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Ovrigt

Lansstyrelsen hade utifrdn inkomna granskningshandlingar ingen erinran
dver forslaget forutom synpunkter av redaktionell karaktir. Gestaltnings-
programmets skrivning angiende material och kulérer "for att ge byggna-
den en viss ldtthet ska materialen vara ljusa”, var i 6verensstimmelse med
de underhandstriffar som hallits mellan Lansstyrelsen, fastighetséigaren och
kommunen under processens géng. Lansstyrelsen ndmner ocksa i sitt tidi-
gare samradsyttrande att tillbyggnaden bor utforas 1 ljus kulér.

Infor antagandet har denna viljeinriktning i gestaltningsprogrammet éndrats
till; ”Materialen bor inte vara alltfor ljusa utan istdllet utgdra en konirast
till huvudbyggnaden”. Denna nya skrivning anser lénsstyrelsen motverka
vad som anforts tidigare och vad som omnémndes i granskningshandlingen
géllande material och kulor.

Linsstyrelsen vill med denna synpunkt betona att oavsett vad som nu fram-
gar av planhandlingarna si kommer Linsstyrelsen vid den kommande till-
standsprovningen enligt kulturminneslagen, endast att godta att tillbyggna-
den utfors med ljus fasadkuldr.

?uk&&%m_j

A
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Sammantriddesprotokol

Byggnadsnédmnden

UM EA 2013 "'02"(“}

2013-01-28 oo, PLA |2~ 4

KOMMUN
Kommunfuliméktige
Tid: Mandagen den 28 januari 2013 kl. 9:00-14:30
Piats: Kommunfullmiktigesalen
Beslutande: Se sidan tva
Ersattare: Se sidan tvi

Ovriga deltagare: Ingalill Bengtsson, naimndsadminstratér
Carina Lidgren, kommunjurist
Claes Bjornberg, presskommunikatér

Utses att justera: Christer Lindvall (S), Anders Agren (M)

Sekreterare: ,//ét( Q%wc _______________________________ §§ 1-19

Agneta Flumé

Ordforande: /%Jfé

Justerare: %ﬁ% ,L-‘Déf//ﬁ

~ 36

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Kommunfullmaktige
Sammantridesdatum: 2013-01-28
Anslaget har satts upp: .2013-02-05 .
Anslaget tas ner: . 2013' 02-27 ...
Fdrvaringsplats: Niamndskansliet

Underskrift: W(/&

Kerstin Magnusson
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Umea kommun | Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige 2013-01-28
§8

Diarienr: KS000456/2012

(Mex) Detaljplan - Ldraren 1 - Antagande

Beslut

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen for Liraren 1.

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att skapa forutsittningar for tillbyggnad av befintlig
byggnad (Hovratten for Ovre Norrland) inom fastigheten Léraren 1, Vist p4
Stan.

Befintlig byggnad pé fastigheten utgdr ett byggnadsminne och har i
Fordjupning for Umeés centrala stadsdelar pekats ut som Vardefull enstaka
byggnad”. Planomrédet har i den fordjupade Gversiktsplanen ocksé pekats ut
som ett ”Virdefullt bebyggelseomrade fore 1850”.

Med hénvisning till att byggnaden i kraft av byggnadsminne samt att
Hovritten bor ha tillgdng till indamalsenliga lokaler, utgér planen ett stort
allménintresse. Déirfor foreslas antagande i kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag
Utldtande, plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning,
gestaltningsprogram och samridsredogorelse.

Beredningsansvariga
Isabelia Forsgren
Daniel Lindstrém

-

M

Justeringsméiunnens sign:/ Utdraget bestyrks:
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Umes kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige 2013-01-28

Kommunfullméktiges beslutsordning

Yrkanden

Asa Ogren (8), Peder Westerberg (FP), Igor Jonsson (M), Orjan
Mikaelsson (V), Veronica Kerr (KD) — Bifall till kommunstyrelsens
forslag.

Eric Bergner (C) — I forsta hand 4terremiss med foljande motivering: for
att vidare utreda byggnadens volym och utseende. I andra hand avslag.
Patrik Briinnberg — I forsta hand 4terremiss med fljande motivering: for
att utreda alternativ till utbyggnad enl forslaget, att Hovriitten flyttar till en
ny byggnad, att 16sa lokalbehovet genom en kulvertering till en
niraliggande tomt. I andra hand avsiag.

Propositionsordning som godkinns
Skall drendet avgoras idag eller terremitteras. Ordféranden finner att

arendet skall avgoras idag. Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-rost for avgiras idag
Nej-rost for dterremiss
<
Omristningsresultat _ - \
Med 59 nej-roster mot 4 ja:fﬁster och 2 ledamdter som dr frinvarande

beslutar kommunfullméktige att avgdra drendet idag.  Voteringlista

Bifall mot avslag. Ordféranden finner att kommunfulimiktige beslutat
bifalla kommunstyrelsens forslag.

Utdraget bestyrks:

Justeringsménnens sign: g
5 {j 2 )
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Voteringslista nr. 1

Bilaga ........ till Kommunfullm3ktiges protaokoil.

Umed kommunfullmiktiges sammantrade den 28 januari 2013 klockan 12:03:40.

Detaljplan fér L&raren 1 - antagandehandling

Marie-Louise Rénnmark ordf (s) - X

Marianne Lofstedt 1:a vice ordf {m) X

Carin Nilsson 2:a vice ordf (s) X

Lennart Holmlund {s) X

Anders Agren (m) X

Eva Andersson (s) Owe Persson X

Tamara Spiric {v) X

Nasser Mosleh {mp) X

Hans Lindberg (s) X

Margareta Ronngren (s) X

Peder Westerberg {fp) X

Kalja Isacsson {m) x

Christer Fessé {m) X

Andreas Lundgren (s} X

Jan-Qlov Carlsson {v} X

Veronica Kerr {kd) X

Britt-Marie Lovgren {fp} X

Mattias Larsson {c) X

Lasse Jacobson (V) X

Thomas Fridh (s) Jorgen Bostrom X

Bernt Andersson {s) X

Eric Bergner {c) X

Elmer Eriksson (m) X

Alireza Mosahafi {mp) X

Bassam Achour {s} X

Linnea Soderholm {mp) Cecilia Lindmark X

Terese Anderson {m) X

Anders Sellstrdm {kd} X

Ingrid Gustafsson {s) X

Lena Kartsson Engman (s) Lars Hammarstedt X

Peter Sedlacek... . {fp) - e . X

Peter Burstrom (s) Roland Samuelsson X

Orjan Mikaelsson {v) X

Tommy Holmgren (s} Maria Vangbo X

Igor Jonsson (m) X

Christer Lindval (s) X

Eva Westman Modig (m) X

Karolina Frykholm {v) X

Ingela Wallrud (s} X

Ulrica Westerlund (fp) Anna-Karin Sjostrand X

Sven-Qlov Edvinsson {c} Inger Enstrom X

Beatrice Arebrand {s} X

Ellika Nordstrém {mp) X

Jan Hagglund {rse Patrik Brénnberg X

Tomas Wennstrdm {(s) X

Stefan Nordstrdm {m) X

Peter Jacobsson Malier v) X

Ola Borgstrom (s) X

Asa Ogren (s) X

Greger Knutsson {m} X
Transport: | 4 3 0 2

Justeringsmannens signatur:

Sida1av2 |




Forts. voteringslista nr. 1 Ume& kommunfullmaktiges sammantrade den 28 januari 2013.

Transport: | 45 3 0 2
Ledaméter | Ersatta ¥
Raili Borg {s) | 1:ali | Bjom Tegstrom IES
Lennart Degerliden {fp) 1:a X
Solveig Granberg {c) 1:a X
Lennart Johansson {m) 1:a X
Ari Leinonen (s) 1:a : X
Ingemar Jangvad (s) 1:al1 X
Elsa Andersson Hedqvist {v) 1:a | Maria Westerberg X
Solomon Tesfalidet (mp) | 1:a X
Patrik Hockum {mp) | 2:a X
Emma Nilsson (s) Z:al1 | Ingemar Wahlstrom X
Hélen Edlund (kd) | 2a X
Magnus Granberg (s) 2:a | Janet Agren X
Ulla Léfgren {m} 2:a X
Sture Eriksson {kd) | 1:a X
Gunilla Berglund (m} | 1:a X
Ingemar Wahlstrém {s) 1.al1 X

SUMMA: | 59 | 4 0 3
/
Justeringsmannens signatur:
Ly, o 4
Sida2av? |
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Umea kommun ' Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden - 2012-12-14
§ 281
LARAREN 1

Diarienr: PLA 12-4

Detaljplan for fastigheten Léraren 1

Beslut
Byggnadsnimnden beslutar

1. Godkiinna detaljplanen for fastigheten Liiraren 1 och dverlimna
detaljplanen till kommunfullmiktige for antagande.

2. Uppdra till kontoret att revidera handlingarna betriffande
gestaltning av den planerade tillbyggnaden och efterlysa
komplettering av handlingarna med nya illustrationer av
arkitektoniskt klass infor kommunfullmiiktiges antagande.

Forslag till beslut pa sammantradet

Asa Ogren (S):

Byggnadsnimnden avstar frén att anta detaljplanen och overldmnar den till
kommunfullmiktige fr antagande. For att béttre Sverensstamma med
gestaltningsprogrammet ska handlingarna revideras ‘betraffande gestaltning
av den planerade tillbyggnaden. Byggnadsndmnden efterlyser dérfér nya
illustrationer infor kommunfullméktiges antagande. '

Byggnadsnimaden bitrider forslaget.

Arende beskrivning

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lararen 1 har upprattats av Umea.
kommun, Detaljplan, under september 2012. Syftet med planen r att skapa
planmissiga forutsittningar for tillbyggnad av den befintliga byggnaden
som disponeras av Hovrétten for Ovre Norrland. '

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berorda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att under samréd och granskning ldmna
synpunkter p4 forslaget. Med de synpunkter som inkommit har ett sarskilt
utlatande upprittats. Av utldtandet framgar de revideringar som efter
granskningen fresls 1 handlingarna.

Justeringsméin}ens sign: - Utdragét bestyrks:
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Umed kommun ~ Sammantriidesprotokell
Byggnadsnimnden | - 2012-12-14 '

Kvarstaende synpunkter
Kvarstaende synpunktet finns frén
e Féreningen for Byggnadskultur i Umeé
» Visterbottens museum
e Fyrvaktaren HB

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2012-11-29

Antagandehandlingar

Utlatande, daterat november 2012

Plankarta med bestimmelser, daterad november 2012
Planbeskrivning, daterad november 2012
Cestaltningsprogram, daterat november 2012
Samradsredogdrelse, daterad september 2012

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Strémberg

Protokoilet med handlingar sénds till
o Sokanden
e Sakigare m.fl.
‘o Umed kommun, Bygglov
» Umed kommun, Fastxghetsbddmng
° _Um_eé_kommun, kommunfullmaktige

Justermosmﬁnnensmgn - .Utdraget bestyrks: _
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lav2
Tjansteskrivelse
2012-11-29
Byggnadsnimnden
LARAREN 1

Detaljplan for fastigheten Lararen 1 inom Vist

pa stan i Umea kommun
Diarienr: PLA 12-4

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslds besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Liraren 1 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplan, under september 2012. Syftet med planen ir att skapa
planmdssiga forutséttningar for tillbyggnad av den befintliga byggnaden
som disponeras av Hovritten for Ovre Norrland.

Léansstyrelsen, lantmiéterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att under samréd och granskning limna
synpunkter pa forslaget. Med de synpunkter som inkommit har ett sérskilt
utlitande upprittats. Av utldtandet framgér de revideringar som efter
granskningen foreslés i handlingarna.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstdende synpunkter finns fran Féreningen for Byggnadskultur i Umes,
Visterbottens museum och Fyrvaktaren HB.

Antagandehandlingar

Utlatande, daterat november 2012

Plankarta med bestdmmelser, daterad november 2012
Planbeskrivning, daterad november 2012
Gestaltningsprogram, daterat november 2012
Samradsredogorelse, daterad september 2012

Beslutet ska skickas till
- Soékanden
- Léansstyrelsen
- Sakégarem fl
- Umeé kommun, Bygglov
- Umed kommun, Fastighetsbildning




Tomas Stromberg
Planchef
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Tjansteskrlvelse
Dnr PLA 12-4
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Planarkltekt
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. Utlatande
vome Antagandehandling Diarienummer; PLA 12-04
: Datum: 2012-11-30
Handldggare: Patrik Forsberg

EOMMUN

Detaljplan fér fastigheten LARAREN 1 inom Vist pa stan i
_Umeé kommun, Vasterbottens Idn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lararen 1 har upprittats av Umed kommun,
detaljplanering, under september 2012. Syftet med planen #r att skapa planmissiga for-

utséttningar for tillbyggnad av den befintliga byggnaden som disponeras av Hovritten
for Ovre Norrland.

Samrad och utstiilning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2012-06-01 — 06-24 samt granskning under tiden 2012-10-01 — 19-22. Saké-
gare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att 1imna
synpunkter pa férslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under gransk-
ningen:

LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet).

”Allmiint _
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssig forutscittning for en tillbyggnad av
den befintliga byggnaden.

Linsstyrelsen har under samradet avgivit ett yttrande den 5 juni 2012.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrén inkomna utstéllnings/granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Det takmaterial som ger den ldgsta bygghdjden (konstruktionshdjd) bor viljas.

Redaktionella synpunkter pa gestaltningsprogrammet:

Sidan 5 sista meningen 't ex under glas” ska vara innanfor glas.

Sidan 7 stycke 4 ”.. kulturvardande myndighet” ska vara i forsta hand linsstyrel-
sen,

Sidan 7 stycket Belysning "utfors pa...” ska vara monteras pd.”

Kommentar ‘
Kombinationen av rumshdjd, behovet av installationsutrymme samt den egentliga kon-
struktionshdjden for taket utgdr byggnadens totala héjd. Valet av takmaterial 4r i sam-
manhanget av mindre betydelse men bér sjalvfallet beaktas.

Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax;

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Den nagot sluttande marken innebir att en enhetlig byggnadshéjd bittre anges med ett
matt anpassat till kommunens héjdsystem. | samrdd med fastighetsdgaren har dérfor en
precisering av byggnadshdjden gjorts: den éndras fran ett fixt matt, 6,0 meter, till ett
matt relaterat till nollplanet, +16,85 meter.

Lénsstyrelsens redaktionella synpurnkter tillgodoses genom #ndringar i gestaltningspro-
grammet.

UMEA KOMMUN

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden
Namnden har inget att erinra.

UMEA KOMMUN, BOLAG

UMEVA ‘
Inga ytterligare synpunkter utdver att man forordar att himtning av avfall etc kan ske
fran Hovrittsgatan.

Kommentar
Sophédmtning &r tdnkt att ske frin Hovriittsgatan.

UMEA ENERGI
Ett kabelskdp i hornet Kungsgatan/Bankgatan méiste sannolikt flyttas. Fastighetsigaren
ska sté for samtliga kostnader.

Kommentar
Synpunkten behandlas i planbeskrivningen.

ORGANISATIONER

FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR I UMEA

Med héinvisning till att den befintliga byggnaden #r byggnadsminne enligt kultur-
minneslagen och “en av Umeds viktigaste och mirkligaste byggnader” avstyrker fore-
ningen planforslaget i sin helhet.

Foreningen menar att det framstar som ytterst forvanande (och helt motsigelsefullt) att
kommunens planavdelning i den utstéllda detaljplanen foreslar att man skall skapa
planmissiga forutsittningar for en stor tillbyggnad till den kulturminnesskyddade bygg-
naden. En tillbyggnad som till yttermera visso, enligt det framlagda gestaltningspro-
grammet foreslds ske i en modernistisk stil som drastiskt avviker frin den ldre byggna-
dens formsprak.”

Kommentar .

Umed kommun, detaljplanering, delar inte foreningens synpunkter vad giller méjlighet
till tillbyggnad och arkitektonisk stil. Detaljplanering menar vad giller stilfrigan att den
foreslagna utformningen representerar samtida arkitektur, utgdr en kontrast till den be-
fintliga byggnadens senrenidssans och framhéiver byggnadsminnet p ett utmarkt sitt.
Den for byggnadsminnet ansvariga myndigheten, ldnsstyrelsen, har inte kommenterat
formspraket under granskningen, nigot som kan tolkas som ett stéd for utformningen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon; 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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VASTERBOTTENS MUSEUM
Museet gbr den samlade bedémningen att man inte kan tillstyrka planforslaget.

Museet utesluter inte en tillbyggnad till byggnadsminnet, sdvida det inte forvanskar eller
reducerar byggnadens virde. Museet menar ocksa att intentionerna i planhandlingarna
dr goda, men hénsynen till byggnadsminnet sikerstélls inte i planbestimmelsemna.
Museet menar att en véning ér bra, att tillbyggnaden ar for 1ang, att placeringen 1 fastig-
hetsgrins mot Kungsgatan inte ir sjélvklar, att byggnadsminnets fasad miste framtrida
mer och att en mdrkare fasad skulle vara att foredra.

Man drar slutsatsen att “en nybyggnad i det foreslagna laget skulle innebara en forlust
av ett villkdnt motiv i stadsbilden och forsvara méjligheten att tolka byggnadsminnets
betydelse och innehall. Vi utesluter inte méjligheten av en nybyggnad men anser att en
sddan i sa fall bor vara kortare &n vad planen tilléter. Vi anser ocksé att planbestdmmel-
sema inte sikerstéller de hoga kvalitetskrav som varit intentionen.”

Kommentar

Umed kommun delar inté alla museets synpunkter. Detaljplanering har i samrad med
fastighetsiigaren och ansvarig arkitekt arbetat intensivt med gestaltningsfrdgan och anser
inte att den foreslagna tillbyggnaden vare sig forvanskar eller reducerar den befintliga
byggnaden. Detaljplanering menar ocksa att de planbestimmelser som angivits, och
dven hinvisningen till gestaltningsprogrammet, s ldngt som majligt i sammanhanget
garanterar tillbyggnadens kvalitet. (Se &ven nedan under kommentar till Fyrvaktaren
HB!)

FYRVAKTAREN HB

Bolaget har i punktform kritiska synpunkter pd utformningen av tillbyggnaden som man
menar inte héller tillricklig arkitektonisk klass, r alltfor utbredd och har en egendomlig
form. Man anser ocksa att byggnaden inte sjélvklart ska vara ljus, har karaktar av
skol&da och ger intryck av en tillfillig paviljong. Slutligen anser man att en arkitekttav-
ling varit befogad.

Kommentar

Umed kommun delar inte bolagets synpunkter pd den tinkta tillbyggnadens utbredning
och form. Utformningen ir till stor del en konsekvens av behovet av négorlunda fri sikt
fran Kungsgatan mot byggnadsminnet. En flervaningsldsning har prévats tidigare med

oacceptabelt resultat.

Utformningen har dock bearbetats efter granskningen och fasaderna har nu en mérkare
kuldr som signalerar en kraftfullare och mer sjélvsténdig arkitektur 4n tidigare. For-
hoppningsvis kan bolagets associationer till forvaring av fotbeklidnader och byggnader
med kort livslangd dédrigenom forindras.

SAMMANFATTNING

Foljande dndringar gors i handlingarna:

- 1 planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet dndras de avsnitt som behandlar fa-
sadernas kuldr och material. Alla bilder som visar tillbyggnadens volym byts ut och
vissa redaktionella dndringar gors.

- Planbeskrivningen kompletteras med text om befintligt kabelskap.

- P4 plankartan dndras bestimmelsen om hogsta byggnadshojd.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Tefefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/Komimun Webbplats: www.umea,sef/stadsplanering
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Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

etaljplan, Umeé& kommun november 2

Berdrda och sakiigare (underrittelse med besvirshinvisning):

o Foreningen for byggnadskultur i Umea, c¢/o Podiet Skattekonsulter KB,
Magasinsgatan 7" 903 27 Umed

Ovriga berdrda (unden‘attelse).

e Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed;

e Fyrvaktaren HB, ¢/o Lena Tengnér, Lovstigen 4, 903 43 Umed

-
atrik'¥forsb Tomas Strémberg

Planarkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 81
Besdksadress: Skelgatan 31A Fax: )
Telefon: 090-16 10 00 (vixel} Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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‘Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-04
. Datum: 2013-01-02
Antagandehandling Handldggare:  Patrik Forsberg
RORMMUN
Detaljplan for fastigheten Lararen 1 inom Vist pa stan i
Umea kommun, Vdsterbottens lan
HANDLINGAR
- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning
- Samridsredogorelse
- QGestaltningsprogram
- Utlitande
PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaissiga forutsattningar for till-
byggnad av den befintliga byggnaden.
PLANENS HANDLAGGNING
Detaljplanen handldggs med s.k. normalt planforfarande, dvs med bade
samrad och utstillning/granskning. Den berdknas kurma antas tidigast under
december 2012.
PLANDATA
Planomradet, som sammanfaller med kvarteret, ar beldget Vist p stan ca
300 meter fran Radhustorget i Umeé Centrum. Planomréddet, som har en
area om 5054 m?, avgrinsas av omkringliggande gator. Fastigheten : dgs av
Fastlghetsaktlebolaget Norrporten och disponeras av Hovritten for Ovre
Norrland.
BEHOVSBEDOMNING
En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Umed kommun. Planen innebir inte ndgon betydande miljopa-
verkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12
§§ har dérfor inte uppréttats.
Linsstyrelsen har den 15 februari 2012 tagit del av beslutet och delar kom-
munens beddmning ait planen inte innebir ndgon betydande miljépaverkan.
Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 15 feb-
ruari t.o.m. 7 mars 2012.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gillande Oversiktsplan:
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- Op Umea kommun - F. ordjupning for de centrala stadsdelarna (aug
2011).
I fordjupningen ar hela fastigheten inrymd inom Kulturmiljo av riks-
intresse och ingdr, som en del av Storgatan och den gamla landsvi-
gens strackning visterut, i Virdekdrnor av riksintresse och Viirde-
Julla bebyggelsemiljoer fore 1850,

Giillande detaljplaner:

- Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren Muraren, ... Lira-
ren,... inom Umea stad (antagen 1943). Anger for fastigheten “all-
mant dndamal i tre vaningar”.

- Forslag till tomtindelning (1952)

Forordnanden:
- Byggnadsminne enligt kulturminneslagen sedan 1995, Skyddsbe-
staimmelser utfirdade av Lansstyrelsen giller.

Hovrittsbyggnaden dr klassad som byggnadsminne, vars direkta
omgivning ska hallas i sidant skick att byggnadens karaktir inte for-
vanskas. Byggnaden far inte heller till sitt yttre byggas om eller pé
annat sitt forvanskas.

Riksintressen
- Ingdr i riksintresset kulturmiljé Centrala Umed (1989, rev. 2010)

TECKENFORKLARING

—— Grins (6r planomride

—— Grans for kulturmiljé av riksintresse
Vardekarnor av riksintresse

----- Gréns for fornlamningsomrade

Bess Byggnadsminnen

®  Virdefull enstaka byggnad

Vardefullt stadsparti/strak

[ vardetulit stadspartiplats

[ virdefulit stadspartifpark
Vardefulla bebyggelseomraden

[ Foe 1850

— [ 18sc1920

il
Utsnitt ur oversiktsplanen Férdjupning for de centrala stadsdelarna

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig byggnad
Fastigheten ér, férutom ett mindre forrdd, enbart bebyggd med den byggnad
som uppfordes 1887 (arkitekt Johan Nordqvist) och ursprungligen inrymde
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folkskoleldrarinneseminariet. Fran 1936 har byggnaden nyttjats av Hovritt-
en for Ovre Norrland, utbyggd mot 6ster och vister 1952.

Byggnaden dr utford i “1att och sober nyrendssansstil” (ur Arkitekturguide
Umea 2001) med slitputsade gravita fasader i tva véningar. Fasaderna &r
rikt bearbetade med pilastrar, hornkedjor och en rusticerad bottenvaning. En
mittrisalit dominerar byggnadsvolymen, men sidorisaliter inom de senare
byggda delarna forstarker den symmetriska utformningen. Byggnadens tak
ir flackt, valmat och belagt med svart plét. En konsolfris pryder takspranget.

o

g

Hvréttsbyggnaden fran Storgatan

Ny byggnad — planbestimmelser

Funktionellt medger planen endast den anvéndning av byggnaderna — och
fastigheten som helhet — som &r anpassad till kulturmiljoskyddet (Q). Detta
innebir att nuvarande anvandning, men ocksa flera alternativa framtida an-
viandningar, dr tinkbara.

Avsikten &r att den nya byggnaden ska inrymma storre lokaler for Hovriitt-
en. Aktuella skisser visar en ny byggnad i en vaning och killare, men ocksé
vissa interidra ombyggnader av den befintliga byggnaden.

Detaljplanen reglerar den nya byggnadens placering, utbredning, volym och
utformning till att underordna sig den byggnadsminnesmérkta huvudbygg-
naden. Planbestimmelserna innebiér en avgrinsning av den fysiska utform-
ningen, men inkréktar inte pa mojligheten att skapa en karaktirsfull bygg-

nad.
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For att 6verensstimma med bebyggelsemonstret i narliggande kvarter ska
byggnaden placeras i fastighetsgrins mot Kungsgatan. Byggrittens utform-
ning kriver ocksa — om den utnyttjas till fullo - att byggnadens gavlar ges
kraftiga avskirningar, detta for att skapa godtagbara siktforhallanden fran
Kungsgatan mot den befintliga byggnaden. Av samma skil, men ocksé for
att inte skugga bostidder pa norra sidan av Kungsgatan, medges endast en
vaning, ett flackt tak och ytterst begrinsade byggnadsdelar pa taket.

Ny byggnadsvolym I1l: falemo hus & interior

-

Detaljplanen skapar mdjlighet att uppfora en byggnad med sarpréglad form
och intressevickande arkitektur, en byggnad som respekterar den befintliga
byggnaden, men som samtidigt uppvisar formmassig sjalvstandighet.

Byggnadens fasader bor darfor klds i gedigna material som med struktur och
kuldr kontrasterar mot den dldre byggnaden. Lampliga fasadmaterial kan
vara natursten, plattor av granitkeramik, koppar, rostfritt stal, méssing eller
glas — robusta material som bor kunna ge det 6nskade intrycket.

De relativt tunga fasadmaterialen bor balanseras av ldtthet och viss transpa-
rens, skapad genom en stor andel fonsterytor i fasaderna. Alltfor kraftiga
fonsterdelningar bor undvikas. Att en storre andel av fonsterpartierna av
insynsskail sannolikt kommer att utforas frostade eller pa annat sitt icke ge-
nomsiktliga, bor inte motverka den efterstravade kéinslan.

Aven taktickning, takgenomfGringar, takfot mm bor utforas i hallbara och
gedigna material t ex bandtackt plat (dubbelfalsad), rostfritt stal eller kop-
par. Alternativ kan vara sedum eller papp. Av estetiska skil bor en eventuell
takfot utforas inkladd.

Konsekvensen av ovanstdende ambitioner dr att planbestimmelserna regle-
rar byggrittens avgrinsning och byggnadens placering i fastighetsgréins (p).
Darutdver regleras ocksd byggnadens hojd i fasadliv (byggnadshojd =
+16,85 meter dver nollplanet), taklutning om maximalt sju grader, fasad-
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material (f;) och andel fonsterytor i fasad till minst 20% (f5). En planbe-
stimmelse hinvisar ocksa till intentionerna i planbeskrivningen och gestalt-
ningsprogrammet.

Ny byggnad — illustrationer

[llustrationerna visar den tidnkta byggnaden med huvudentré riktad mot
Bankgatan och Kungsgatan. Fran motsatta héllet, Hovrittsgatan, angors
personalentré och ett garage for det fordon som transporterar frihetsbero-
vade. Huvudentrén ar ordentligt uppglasad och tydligt skyltad. Garagepor-
ten, som ér synlig fran Kungsgatan/Hovrittsgatan, illustreras ndgot infélld
och 1 samma kul6r som fasaden.

Vy fran Kungsgatan med ny byggnad Il: Sweco
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Fasaderna mot Bankgatan och Kungsgatan &r uppglasade, lings Kungsgatan
genom en langsgéende slits: frén stora 6ppningar mot Bankgatan och
huvudentrén, mot storre slutenhet visterut.

Hlustrerade fasadmaterial och kulérer ska ses som exempel. Utforligare be-
skrivning finns i gestaltningsprogrammet.

Mark och vegetation

Den befintliga byggnadens huvudentré var ursprungligen fdrlagd till den
sOdra sidan, mot Storgatan och dlven. Idag utgdr denna entré en sekundéren-
tré. En stor trddgérd dr hir inramad av en klippt hick av sibirisk irtbuske
och utformad med grasmattor, planteringar och grusade gingar. Mot Storga-
tan avgrinsas tridgdrden dven av ett antal hga lindar. I det inre av tridgir-
den finns uppvuxna l6virdd av olika slag, bl a gulbarkig higg.

I detaljplanen bekriftas att dven tridgérdsanlidggningen ingar i byggnads-
minnesskyddet (q2). En upprustning av tridgardsanliggningen bér dirfor
komma till stand.

Den norra delen av fastigheten domineras idag av parkeringsplatser men
inramas ocksd av hick och ett antal bjorkar. Nybyggnadsprojektet kommer
hér att medfora en genomgripande fordndring med bl.a. fillning av ett antal
av de storre triden.

I anslutning till den nya byggnaden kommer marken att beliggas med olika
typer av sten och plattor. For att skapa ctt sammanhéllet intryck bér antalet
sorter och kuldrer begrinsas.

Geotekniska firhallanden

Den befintliga byggnaden ar p4 grund av 8lder och konstruktion kinslig for
storningar som t ex forandring av grundvattennivi och vibrationer. For att i
ett tidigt skede faststélla lampligt grundldggningssitt och dess konsekven-
ser, finns en planbestdmmelse om krav pa detaljerad grundundersékning
innan bygglov beviljas.

Tillgénglighet

Foérutom nybyggnad av forhandlingssalar mm avser fastighetsigaren bygga
om vissa interidrer 1 befintlig byggnad. Aven dessa interidra férandringar
begrinsas av byggnadsminnets restriktioner.

Tillgdngligheten for rorelsehindrade till bdda byggnaderna avses anordnas
med invindiga ramper och hissar i anslutning till de norra entréerna.
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Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Kvarteret 4r pa alla sidor omgivet av trottoarer, Lings den sddra sidan av
Kungsgatan stricker sig pa separat cykelbana ett av kommunens huvudvig-
nét for cykeltrafik. Cyklister kan ocks8 trafikera Hovrittsgatan i bida rikt-
ningarna.

Férutom Storgatan ar dvriga gator som omger kvarteret enkelriktade for
fordonstrafik: Kungsgatan visterut, Bankgatan norrut och Hovrittsgatan
sOderut.

Kollektivtrafik

En av kollektivtrafikens stomlinjer (linje 1) trafikerar Skolgatan (ca 200 m).
Nirmaste héllplats for andra linjer finns pa ca 300 meters avstind frin kvar-
teret Liraren.

Parkering, varumottagning, utfarter

Fordonsparkering for den aktuella verksamheten ska anordnas om minst 10
platser per 1000 m’ BTA. En av dessa platser ska avsittas for bestkande.
Byggnadernas sammanlagda yta, 2800 m’, medfor ett parkeringsbehov om
28 platser varav tre for bes6kande. Rekommenderade maximala géngav-
stand for verksamhetsparkering dr i normala fall 300 meter, inom centrala
stan 600 meter.

Parkeringsfragan kan 16sas genom parkeringskép. Det innebdr en mojlighet
for fastighetsédgaren att frikGpa sig frdn ansvaret att anldgga parkering inom
den egna fastigheten.

For sérskilda persontransporter till domstolsférhandlingar medges infart via
Hovrittsgatan till ett garage i den nya byggnaden. Infart frin bada tvirga-
torna for tillfallig parkering av tjinstefordon pa parksidan medges ocksa.
Ovriga icke godtagna strickor for utfart markeras pa plankartan med utfarts-
forbud.

En parkeringsplats for rorelsehindrade ska anordnas inom 25 meters géng-
avstidnd fran huvudentrén.

Fér cyklister ska 13-20 cykelplatser/1000 m> BTA (FOP aug 2011) anord-
nas, i forsta hand inom fastigheten. Befintlig byggnad omfattar 1600 m?,
den nya 1200 m” vilket innebir ett behov av cykelplatser om totalt 36-56

platser.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Va-ledningar finns i anslutande gator. Om koppar anviinds som fasad-
material miste kopparforeningar avskiljas frin dagvatten innan det avleds
fran fastigheten.

El

Elforsorjning finns i anslutande gator. Ett befintligt kabelskdp vid Bankga-
tan maste sannolikt flyttas.

Opto

Opto-kabel finns nedlagd i fastighetsgrins och ska skyddas under byggti-
den.

Viirme

Den befintliga byggnaden &r idag ansluten till fjarrvirme i Hovrittsgatan.
Anslutningsmdjlighet finns aven i Kungsgatan och Bankgatan.

Avfall

En miljdstation avses anordnas i den vistra delen av den nya byggnaden.
Utrymmen och transportvig ska utformas enligt NOA11.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden sitts till att utga vid arsskiftet ndrmast fem ar efter att
planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSBILDNING

Syftet med planen &r att inom fastigheten Liraren 1 mojliggéra en tillbygg-
nad till den befintliga byggnaden i en vaning och kéllare.

Planen medfor inget behov av dndrad fastighetsindelning. Ytterligare upp-
delning ir ¢j heller lamplig.

Eventuella allminna underjordiska ledningar bor sékerstillas genom uppla-
telse av ledningsritt.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Liraren 1 Eventuella allm#&nna underjordiska ledningar bér
sakerstillas genom upplatelse av ledningsritt

PLA 12-4-34 planb.utstdoc 599297 _| 0

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Deialjplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaliplanerinaf@umen.se Org nummer  212000-2627




- - 9 (9)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-04

Antagandehandling Datum: 2013-01-02

FASTIGHETSEKONOMI

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen sitts att utga drsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for alla dtgirder inom kvartersmark. Kommunen ir
huvudman for angrinsande allmin plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I framtagandet av planhandlingamna har frdn kommunen férutom underteck-
nade, Lina Samuelsson (trafik), Malin Widell Lindqvist (bygginsp), Per
Hinstrom (miljé) och stadsarkitekt Olle Forsgren deltagit. Mattias Berg-
grund har ansvarat for de lantméterirelaterade fragoma och Barbro Holm-
gren har ritat plankartan.

UMEA KOMMUN september 2012, rev. november2012, rev. januari 2013

Detaljplancring /.
_ ; -
AN AN
R
-' Patrik Forsberg
Planchef Planarkitekt
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Handlaggare:  Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten LARAREN 1 inom
Vist pa stan i Umea kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Léraren 1 har uppriittats av Umeé
kommun, Detaljplanering, under maj 2012. Syftet med planen #r att skapa
planmadssiga forutsittningar for en tillbyggnad av den befintliga byggnaden.

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremél for
samrad under tiden 2012-06-04 — 06-24. Sakiigare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har givits méjlighet att 1dmna synpunkter pa for-
slaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

“Allméint
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmaéssig forutsittning for en till-
byggnad av den befintliga byggnaden.

Planftrslaget handliggs med normalt planforfarande.

Overprvningsgrunder
Utifrén inkomna samrédshandlingar har 14nsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Lénsstyrelsen gor den bedomningen att tillbyggnaden bor utforas i en ljus
kulér, i samklang med byggnadsminnet Hovritten. Mer precisa diskussioner
far foras under den fortsatta planprocessen.”

Kommentar: Utformningsfragorna har bearbetats efier samrddet och redo-
visas i det bifogade gestaltningsprogrammet. Kompletteringar gors i plan-
beskrivningen och pa plankartan.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet stiller sig frAgan om hovrittens utbyggnad med tanke pé den skyd-
dade miljén skulle kunna 16sas pé annan plats? Man &r ocksa tveksam till
om de avfasade hérmen pa byggnaden och envaningshdjden 4r tillrackligt for
att den nya byggnaden ska underordna sig den befintliga.

I stadsbilden kommer den 6ppna anblicken av den vita hovréttsbyggnadens
fasad och forgard att forsvinna, nigot som museet bedémer som en forlust.
Man anser att det darfér dr av storsta vikt att fasaden inte blir en sluten och
skuggig vige. Museet ser med intresse fram emot att i gestaltningspro-
grammet ldsa hur litthet och transparens genom en stor del icke-

samrddsredogdrelse.doc
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besitksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tet viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering@umea.se Org nummer  212000-2627



5%

2(3)
Samradsredogdérelse ‘ Diarienummer: PLA 12-04
Datum: 2012-09-26

genomsiktliga glasytor ska dstadkommas. Man forvintar sig “négot i sér-
klass for att kompensera forlusten av den befintliga miljén.”

Kommentar: Umed kommun delar museets ambitioner och har behandlat
utformningsfragorna i gestaltningsprogrammet.

UMEA KOMMUN, NAMNDER OCH UTSKOTT

Kommunstyrelsens nédringslivs- och planeringsutskott (NP)

NP tillstyrker att planforslaget fors vidare 1 planprocessen med beaktande av
tjdnsteutldtandet. I utldtandet podngteras att enligt fordjupningen for Umeds
centrala stadsdelar bor ny- och pdbyggnader i kulturmiljder av riksintresse
forgas av sarskilt gestaltningsprogram. Avsteg frin forhéllningssittet bor
inte gbras inom aktuell detaljplan.

NP menar ocksé att vad det géller parkeringar kan planen endast hénvisa till
parkeringskip. Ndmnda gront frikop omfattar i dagslédget inte stadsdelar
utanfor centrumkdman.

Kommentar: De textavsnitt som behandlar parkeringsfragan dndras. Det
gestaltningsprogram som finns omndmnt i planbeskrivningen och dven pd
plankartan har uppridttats.

UMEA KOMMUN, OVRIGA

UMEVA

Umeva menar att hallbar dagvattenhantering ska prioriteras, t ex infiltration,
fordrojning etc. Om koppar nyttjas som beklddnad pa ytor som kan utsittas
for nederbord, maste kopparforeningar avskiljas frdn dagvattnet innan det
avleds fran fastigheten.

Avfallsutrymmen och transportvégar ska utformas enligt aktuella anvisning-
ari NOA 11.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras dels med text om konsekven-
sen av anvindning av koppar som fasad- eller takmaterial, dels med text om
NOoA 11

Umea Energi

Bolaget har ingen erinran, men pépekar att en opto-kabel finns i fastighets-
grians. Den ska skyddas under byggtiden. Eventuella flyttkostnader faller p&
exploatdren.

Kommentar: Text om opto-kabel fors in i planbeskrivningen.

Brandfirsvar och siikerhet
Inga erinringar.
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Samréadsredogérelse Diarienummer: PLA 12-04
Datum: 2012-09-26

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pé foéljande punkter:

Ett gestaltningsprogram har upprittats och inkluderas i planhandlingarna.
Planbeskrivningen: Texterna om kollektivtrafik, parkeringar, fasadmaterial
(koppar), avfall, opto-kabel och geoteknik édndras. Som konsekvens av ge-
staltningsprogrammet gors vissa &ndringar av planbeskrivningens texter om

fasadmaterial och -kulGrer. Illustrationerna av den ténkta byggnaden byts ut.

Plankartan: En planbestimmelse om utformning och gestaltning har till-
kommit liksom en bestdimmelse om geoteknisk underskning.

I &vrigt gors endast redaktionella dndringar.

; Patrik Forsber
Planchef Planarkitekt

samradsredogdrelse.doc
Umecd Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Paostadress 901 34 UMEA Tel 090-16 13 61
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INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar framst att ange en bestdmd kvalitetsniva och att
fortydliga detaljplanehandlingarna.med konkreta beskrivningar av. byggnads- och
markgestaltningen. Programmet, som &r en de! av detaljplanen, beskriver i huvudsak
den nya byggnaden, men &ven byggnadens forhallande till befintliga byggnader inom
och utanfér kvarteret samt paverkan pa stadsbild och gaturum.

Gestaltningsprogrammet ska utgora ett fér kommunen och byggherren gemensamt
underlag for fortsatt gestaltningsarbete, vid projektering och i hantering av bygglov for
byggnader och mark inom kvarteret. For att genomférandeprocessen ska underlittas
beskrivs barande gestaltningsidéer och medel fér att uppna dessa.

Programmet som helhet dr en beskrivning av kommunens och fastighetségarens
gemensamma ambitionsniva. Generella och specifika riktlinjer redovisas for fortsatt
gestaltningsarbete. Bygglovshandlingar ska utformas i linje med intentionerna i
programimet.

Programmet dr upprattat efter detaljplanens samradsfas. Behovet av ett
gestaltningsprogram har i samradsskedet uttryckts i planbeskrivningen och p
plankartan, men ocksd i Naringslivs- och planeringsutskottets samrddsyttrande.
Programmet har stdd i oversiktsplanen Fordjupning fér de centrala stadsdelarna: "Ny
bebyggelse i och i anslutning till riksintressets vardekdrnor foregas av sarskilda
gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar med och inte
reducerar befintliga byggnaders virden. | dessa lagen géller higre krav dn normalt pa
arkitektonisk och konstnérlig kvalitet” (sid 37).

Den befintliga hyggnaden &r ett byggnadsminne enligt kulturminneslagen.
Skyddsbestammelser utfardade av lansstyrelsen galler for hela fastigheten.

BYGGNADENS UTFORMNING

De higa krav som stills pa tillbyggnadens arkitektoniska kvalitet ska innebira att
fasaderna ska utformas med sa stor transparens och latthet som mdjligt. Fénsterytor
ska darfor utgéra en betydande del av fasaderna sdrskilt mot Bankgatan och
Kungsgatan. Utformningen ar tankt att spegla hovrittens verksamhet: stora
fonsterytor mot de publika lokalerna, men i en kilform avsmalnande fonsterytor mot
de mer slutna férhandlingssalarna.

De djupa fénsternischer som kan bli resultatet av ett eventuellt passivt hus bdr
motverkas. Fonster ska vara genomsiktliga, men krav p3 anonymitet for personer pd
besdk i byggnaden kan medféra ndgon form av flexibla insynsskydd, gardiner e.d.
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Arkitektonisk kvalitet innebdra ocksa att byggnaden ska utformas elegant och med
smdcker formgivning av detaljer.

Byggnadens placering

En del av det traditionella bebyggelsemdnstret Vast pa stan ar placeringen av langa
byggnadskroppar i fastighetsgrans langs langgatorna. Mot tvargatorna aterfinns gavlar
och mindre byggnader. Hovratten ar i det sammanhanget en unik byggnad,
monumentalt placerad mitt i kvarteret i en parkanlaggning.

For att overensstamma med det befintliga bebyggelsemodnstret ska den nu aktuella
byggnaden ocksa placeras i fastighetsgransen mot Kungsgatan. Laget norr om
huvudbyggnaden har valts for att inte stéra Hovrattens ursprungliga huvudfasad mot
Storgatan och inte gbra intrang i parken.

b
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Situationsplan (trad dr inte inmdtta)

Byggnadens volym

Av kulturmiljoskal bér den nya byggnaden inte helt skymma den befintliga. Detta galler
sarskilt upplevelsen fran den av gdende och cyklister mycket trafikerade Kungsgatan.
Den nya byggnaden ska darfor ges avskarningar i gavlarna som majliggor siktlinjer via
Bankgatan och Hovrattsgatan. Vid Bankgatan skapas pa detta satt ocksa en tydligt
exponerad huvudentré.




5%

Vy éver kvarteret

Minst lika viktigt ar att den dldre byggnaden dven i framtiden kan synas éver den nya
byggnaden. Tillbyggnaden bor darfor underordna sig befintlig byggnad i hojdled s3 att
huvudbyggnaden ar synlig dtminstone fér gdende pa den norra sidan av Kungsgatan.

e | i . [_

Sektion genom kv Jdgaren, Kungsgatan och kv Léraren.

Byggnadens arkitektur

Férutom placering och volym dr den nya byggnadens Gvriga estetiska uttryck av stor
betydelse for den framtida upplevelsen av stadsmiljon och av Hovrittens status som
rattsvardande instans. Det dr darfor viktigt att den nya byggnaden ges ett stadsmassigt
och vdrdigt intryck. Anpassningen till byggnadsminnet staller ocksa hoga krav pa bade
generell och detaljerad utformning.

Byggnaderna i direkt anslutning till kvarteret Lararens norra sida ar uppforda pa 1950-
talet och senare: bostads- och kontorshusen inom kv. Jagaren och Leoparden med
fasader i rott tegel, fd Folksamhuset inom kv. Skarpskytten i olika ljusa putskulérer,
kontorshuset inom kv. Slojdaren (Skogsvardsstyrelsen) i ljus s.k. mexi-sten och det s.k.
"Kopparhuset” i kv. Fargaren med fasader i bruna keramiska plattor och inslag av
koppar.




Den nya byggnadens utformning ska vara sjdlvstandig och inte ge direkta associationer
till dessa byggnader.

Hovratten kompletterades med nya flyglar pa 1950-talet. Denna tillbyggnad i bada
gavlarna dr patagligt elegant utford i samma stil, nyrenédssans, som den da 60-ariga
byggnaden. Den nu aktuella tillbyggnaden bér inte konkurrera med detta formsprak
utan ska istdllet ges en modernistisk arkitektur. Arkitektoniska referenser till
Hovrattsbyggnadens utformning ar mojliga men bor vara lagmalda.

¥ons
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Vy mot den nya huvudentrén. Ill: Sweco (éven bild omslag)

Material och kulérer

Fasadmaterialen ska om mojligt ge betraktaren ett intryck av respekt och fortroende.
De material som anvands i fasaderna ska vara vackra, gedigna och bestdndiga éver
tiden. For att motverka oroliga fasader ska antalet kulérer begransas. Materialen bér
inte vara alltfor ljusa utan istdllet utgora en kontrast till huvudbyggnaden. En mork
sockel kan ge en kansla av stabilitet.

T ey e i
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Fasad mot Kungsgatan
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Ett material som kan vara aktuellt fér helt synliga fasadytor ar natursten i olika former
t ex marmor eller plattor av granitkeramik (t ex Casalgrande Padana, serie Marte). For
att skapa en slat fasadyta bor stenskivorna eller plattorna infastas mot plant underlag
och sammanfogas sa titt som maéjligt.

Som ett komplement kan extra ofdrgat glas nyttjas fér att motverka djupa
fonsternischer och om mdjligt férstarka byggnadens karaktdr. Dessa glas ska placeras i
liv med fasadskivorna. Olika former av spegelglas ar inte lampligt.

Fasaddelar som &r indirekt synliga, t ex innanfor glas, kan eventuellt klas med annat
material.

Ett annat majligt materia! for synliga fasadytor kan vara glas som bor vara i mérk kuldr
men ej speglande.

Avsikten dr att taktdckning huvudsakligen ska ske med sedum. Tillbyggnadens lank till
den befintliga byggnaden, entrédelen, kan tickas med annat material t ex rostfri plat.
Ovriga synliga detaljer av tak bor ocksa klds in med rostfri plat. Alternativa takmaterial
kan vara dubbelfalsad bandtéckt plat eller papp.

Eventuella skarmtak Sver entréer, cykelplatser etc bir ges ett 1att och transparent
intryck, Glas kan vara ett lampligt material.

Fonster, glasade ddrrar och glaspartier bir ocksa utfoéras i gedigna material som val
ansluter till dvriga fasadmaterial. Limpliga material fér karmar etc kan vara koppar,
missing, rostfritt st3l eller anodiserat aluminium.

Slutna dérrar och portar bor kulormdssigt integreras i byggnaden och utforas i kuldr sa
ndra fasadmaterialets kuldr som mdjligt.

Byggnaden dr ténkt att utféras med invindig avvattning. Fér eventuellt synliga
anordningar fér avvattning ska samma materiatval som for takdetaljer gilia.

Genomfdéringar av tak eller vaggar av t ex ventilationsdon ska ocksa utféras i material
vdl anpassat till dvriga material, t ex rostfritt stal.
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Fasad mot Hovrdttsgatan

UTFORMNING YTTRE MILIO

Mark inom fastigheten

Markytorna runt den nya byggnaden beladggs lampligen med natursten, stenplattor,
mark- och gatsten i gra kuldrer. For att dstadkomma ett gott estetiskt intryck bor
antalet sorter och kulérer begransas.

Pa 6mse sidor av den befintliga byggnadens gavlar kan parkeringsplatser komma att
anldggas. Dessa platser bor inte helt hardgdras utan kan istdllet tackas med s.k.
grasarmering. Ett alternativ till detta kan vara grusade eller stenmjolstackta ytor.

Huvuddelen av markytan mellan befintlig byggnad och parkomradet ska dven
fortsdttningsvis vara grusad.

Ett mindre antal parkeringsplatser kan komma att skapas pa nuvarande grasyta, soder
om den befintliga byggnaden. Dessa bor anldggas med grasarmering.

Ett antal trad, 4-5 st, kommer sannolikt att fallas. Dessa bor ersattas av nyplanterade
trad pa lampliga stallen.

Parken i dvrigt ska planeras och upprustas enligt sarskilt program och i samrad med i
forsta hand lansstyrelsen.

Mark utanfor fastigheten
Anordningar for avvattning, trappor etc far inte ta kommunal mark i ansprak.
Eventuella trottoarkantstenar bor anpassas till parkeringsplatser och infarter.

Belysning
Utvandig belysning monteras pa fasad och vid entréer.

Skyltning
Huvudentrén markeras med skyltning ovan entréparti. En markstaende val utformad
och belyst skylt kan vara ett komplement.
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Konstniirlig utsmyckning

| anslutning till huvudentrén mot Bankgatan kan ett konstverk placeras. Placeringen
kan ge en tydlig markering av huvudentréns lage, men ocksa markera forddlingen av
fastigheten.

MEDVERKANDE

Programmet har framtagits av undertecknade i samarbete med fastighetségaren
Norrporten genom Thomas Johansson och arkitekt Borje Falemo. Ddr ej annat anges ar
illustrationerna av den nya byggnaden gjorda av Falemo Hus och interiér AB. Fran
Umed kommun har dven stadsarkitekt Olle Forsgren, stadsarkitekt bygglov Maria
Blomquist och trafikingenjér Lina Samuelsson deltagit.

UMEA KOMMUN september 2012, reviderad_/r;?)vemb'er 2012, rev. januari 2013

Bin s |
. _
Pa rik'/t:orsbgig\i!

Planchef Planarkitekt f!

3
i

y




b3

GESTALTNINGSPROGRAM

Detaljplan for fastigheten LARAREN 1 inom
Vast pa stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Granskningshandling



INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar framst att ange en bestamd kvalitetsniva och att
fortydliga detaljplanehandlingarna med konkreta beskrivningar av byggnads- och
markgestaltningen. Programmet, som ar en del av detaljplanen, beskriver i huvudsak
den nya byggnaden, men dven byggnadens forhallande till befintliga byggnader inom
och utanfor kvarteret samt paverkan pa stadsbild och gaturum.

Gestaltningsprogrammet ska utgéra ett for kommunen och byggherren gemensamt
underlag for fortsatt gestaltningsarbete, vid projektering och i hantering av bygglov fér
byggnader och mark inom kvarteret. For att genomfdrandeprocessen ska underldttas
beskrivs birande gestaltningsidéer och medel for att uppna dessa.

Programmet som helhet dr en beskrivning av kommunens och fastighetségarens ge-
mensamma ambitionsnivd. Generella och specifika riktlinjer redovisas fér fortsatt ge-
staltningsarbete. Bygglovshandlingar ska utformas i linje med intentionerna i pro-
grammet.

Programmet dr uppréttat efter detaljplanens samréadsfas. Behovet av ett gestaltnings-
program har i samrddsskedet uttryckts i planbeskrivningen och pa plankartan, men
ocksa i Naringslivs- och planeringsutskottets samradsyttrande. Programmet har stod i
tversiktsplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna: "Ny bebyggelse i och i an- '
slutning till riksintressets vardekarnor foregas av sérskilda gestaltningsprogram och ges
en placering och utformning som samspelar med och inte reducerar befintliga byggna-
ders viirden. | dessa ligen giller hégre krav an normalt pa arkitektonisk och konstnérlig
kvalitet” (sid 37).

Den befintliga byggnaden &r ett byggnadsminne enligt kulturminneslagen. Skyddsbe-
stimmelser utfardade av ldnsstyrelsen géller f6r hela fastigheten.

BYGGNADENS UTFORMNING

De héga krav som stélls pa tillbyggnadens arkitektoniska kvalitet ska innebéra att fasa-
derna ska utformas med sa stor transparens och |dtthet som méjligt. Fénsterytor ska
darfor utgdra en betydande del av fasaderna sarskilt mot Bankgatan och Kungsgatan.
Utformningen &r tankt att spegla hovrattens verksamhet: stora fonsterytor mot de
publika lokalerna, men i en kilform avsmalnande fénsterytor mot de mer slutna for-
handlingssalarna. ;

De djupa fonsternischer som kan bli resultatet av ett passivt hus bor motverkas. Fons-
ter ska vara genomsiktliga, men krav pa anonymitet for personer pa besdk i byggnaden
kan medféra nagon form av flexibla insynsskydd, gardiner e.d.
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Arkitektonisk kvalitet innebara ocksa att byggnaden ska utformas elegant och med
smacker utformning av detaljer, takfot etc.

Fastighetsdgarens intention ar att byggnaden ska uppféras som ett s.k. passivhus.

Byggnadens placering

En del av det traditionella bebyggelsemdnstret Vast pd stan ar placeringen av langa
byggnadskroppar i fastighetsgrans langs langgatorna. Mot tvdrgatorna aterfinns gavlar
och mindre byggnader. Hovratten ar i det sammanhanget en unik byggnad, monumen-
talt placerad mitt i kvarteret i en parkanlaggning.

For éverensstimma med det befintliga bebyggelsemdnstret ska den nu aktuella bygg-
naden ocksa placeras i fastighetsgransen mot Kungsgatan. Laget norr om huvudbygg-
naden har valts for att inte stora Hovrattens ursprungliga huvudfasad mot Storgatan

och inte géra intrang i parken.

Situationsplan (trdd ar inte inmdtta)

Byggnadens volym

Av kulturmiljoskal bér den nya byggnaden inte helt skymma den befintliga. Detta galler
sarskilt upplevelsen fran den av gaende och cyklister mycket trafikerade Kungsgatan.
Den nya byggnaden ska darfor ges avskarningar i gavlarna som majliggor siktlinjer via
Bankgatan och Hovrattsgatan. Vid Bankgatan skapas pa detta satt ocksa en tydligt ex-
ponerad huvudentré,




Vy over kvarteret

Minst lika viktigt ar att den dldre byggnaden dven i framtiden kan synas 6ver den nya
byggnaden. Tillbyggnaden bor darfér underordna sig befintlig byggnad i hojdled sa att
huvudbyggnaden &r synlig atminstone for gdende pa den norra sidan av Kungsgatan.

R ' ' g"

Sektion genom kv Jdgaren, Kungsgatan och kv Lararen.

Byggnadens arkitektur

Forutom placering och volym dr den nya byggnadens dvriga estetiska uttryck av stor
betydelse for den framtida upplevelsen av stadsmiljon och av Hovrdttens status som
rattsvardande instans. Det ar darfor viktigt att den nya byggnaden ges ett stadsmassigt
och virdigt intryck. Anpassningen till byggnadsminnet staller ocksa hoga krav pa bade
generell och detaljerad utformning.

Byggnaderna i direkt anslutning till kvarteret Lirarens norra sida ar uppforda pa 1950-
talet och senare: bostads- och kontorshusen inom kv. Jdgaren och Leoparden med fa-
sader i rott tegel, fd Folksamhuset inom kv. Skarpskytten i olika ljusa putskulérer, kon-
torshuset inom kv. Sléjdaren (Skogsvardsstyrelsen) i ljus s.k. mexi-sten och det s.k.
"Kopparhuset” i kv. Fargaren med fasader i bruna keramiska plattor och inslag av kop-
par.

Den nya byggnadens utformning ska vara sjélvstandig och inte ge direkta associationer
till dessa byggnader.
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Hovratten kompletterades med nya flyglar pa 1950-talet. Denna tillbyggnad i bada
gavlarna ar patagligt elegant utférd i samma stil, nyrenadssans, som den d& 60-ariga
byggnaden. Den nu aktuella tillbyggnaden bor inte konkurrera med detta formsprak
utan ska istdllet ges en modernistisk arkitektur. Arkitektoniska referenser till Hovratts-
byggnadens utformning ar méjliga men bor vara lagmalda.

Material och kulérer

Fasadmaterialen ska om majligt ge betraktaren ett intryck av respekt och fortroende.
De material som anvands i fasaderna ska vara vackra, gedigna och bestandiga dver ti-
den. For att motverka oroliga fasader ska antalet kul6rer begransas. For att ge bygg-
naden en viss latthet ska de materialen huvudsakligen vara ljusa. En mérk sockel kan

dock ge en kansla av stabilitet.

Fasad mot Kungsgatan

De material som kan vara aktuella for helt synliga fasadytor ar natursten i olika former
t ex marmor eller plattor av granitkeramik (t ex Casalgrande Padana, serie Marte). For
att skapa en slat fasadyta bor stenskivorna eller plattorna infdstas mot plant underlag

och sammanfogas sa tatt som mojligt.

Som ett komplement kan extra ofdrgat glas nyttjas for att motverka djupa fonsterni-
scher och om majligt forstarka byggnadens latta karaktar. Dessa glas ska placeras i liv
med fasadskivorna. Olika former av spegelglas ar inte lampligt.

Fasaddelar som ar indirekt synliga, t ex under glas, kan eventuellt kids med annat
material.
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Exempel pd ett extra glas for att slippa en djup nisch.
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Avsikten dr att taktackning huvudsakligen ska ske med sedum. Tillbyggnadens lank till
den befintliga byggnaden, entrédelen, kan tackas med annat material t ex rostfri plat.
Ovriga synliga detaljer av tak, t ex takfot, bor ocksa klds in med rostfri plat. Alternativa
takmaterial kan vara dubbelfalsad bandtackt plat eller papp.

Eventuella skarmtak over entréer, cykelplatser etc bor ges ett ldtt och transparent in-
tryck. Glas kan vara ett lampligt material.

Fonster, glasade dorrar och glaspartier bor ocksa utféras i gedigna material som val an-
sluter till 6vriga fasadmaterial. Limpliga material for karmar etc kan vara koppar, mas-
sing, rostfritt stal eller anodiserat aluminium.

Slutna dorrar och portar bor kulormassigt integreras i byggnaden och utféras i kulor sa
ndra fasadmaterialets kulor som majligt.

Byggnaden dr tankt att utféras med invdndig avvattning. Fér eventuellt synliga anord-
ningar for avvattning ska samma materialval som for takdetaljer gélla.

Genomforingar av tak eller vaggar av t ex ventilationsdon ska ocksa utféras i material
val anpassat till 6vriga material, t ex rostfritt stal.

ot T dw

Fasad mot Hovrdttsgaton

UTFORMNING YTTRE MILIO

Mark inom fastigheten

Markytorna runt den nya byggnaden beldggs lampligen med natursten, stenplattor,
mark- och gatsten i gra kuldrer. For att astadkomma ett gott estetiskt intryck bor anta-
let sorter och kulorer begrédnsas.

Pa 6mse sidor av den befintliga byggnadens gavlar kan parkeringsplatser komma att
anldggas. Dessa platser bor inte helt hardgdras utan kan istdllet tackas med s.k. grds-
armering. Ett alternativ till detta kan vara grusade eller stenmjolstackta ytor.



Huvuddelen av markytan mellan befintlig byggnad och parkomréadet ska dven fortsitt-
hingsvis vara grusad.

Ett mindre antal parkeringsplatser kan komma att skapas pa nuvarande grasyta, stder
om den befintliga byggnaden. Dessa bor anldggas med grasarmering.

Ett antal trad, 4-5 st, kommer sannolikt att fallas. Dessa bor ersdttas av nyplanterade
trdd pa lampliga stillen.

Parken i dvrigt ska planeras och upprustas enligt sarskilt program och i samrad med
kuiturvidrdande myndighet.

Mark utanfér fastigheten
Anordningar for avvattning, trappor etc far inte ta kommunal mark i ansprak. Eventu-
ella trottoarkantstenar bor anpassas till parkeringsplatser och infarter.

Belysning
Utvéndig belysning utfirs pa fasad och vid entréer.

Skyltning
Huvudentrén markeras med skyltning ovan entréparti. En markstaende val utformad
och belyst skylt kan vara ett komplement.

Konstnirlig utsmyckning

I anslutning till huvudentrén mot Bankgatan kan ett konstverk placeras. Placeringen
kan ge en tydlig markering av huvudentréns lage, men ocksd markera foradlingen av
fastigheten.

MEDVERKANDE

Programmet har framtagits av undertecknade i samarbete med fastighetsagaren Norr-
porten genom Thomas lohansson och arkitekt Borje Falemo. lllustrationerna av den
nya byggnaden #r gjorda av Falemo Hus och Interior AB. Fran Umea kommun har dven
stadsarkitekt Olle Forsgren, stadsarkitekt bygglov Maria Blomquist och trafikingenjor
Lina Samuelsson deltagit.
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