PLANBESTAMMELSER

Foljande galter inom omraden med nedanstaende beteckningar,
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e ==« |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e+ = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokalgata

Naturmark
GC-VAG Gang- och cykelvag

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Natstation
UTNYTTJANDEGRAD
€1 BTA max 250 m?
®2 BTA max 300 m?
23 Komplementbyggnad far ej sammanbyggas med huvudbyggnad

- Storsta tomtstorlek 1800 m?
- Minsta tomtstorlek 3r 1000 m?
- Hogst 20% av marken far bebyggas

- Pa tomt f&r en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader uppforas.
Huvudbyggnad far utdver bostaden innehdlla en mindre lagenhet omfattande

1rum och kok. Ligenhet om 1rum och kok far aven placeras ikomplementbyggnad.
Komplementbyagnad f&r inneh3lla ej storande verksamhet av mindre omfattning.

N 7076800+

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
- P& mark som inte far bebyggas far inte heller carport uppforas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Il Antal vaningar
- Hogsta byggnadshojd 7,0 meter

- Storsta taklutning 27 grader

- Byggnader far ej placeras narmare grans mellan tomter an 4,5 meter

- Byggnader skall uppforas med fasad av trapanel.

- Tak skall vara av typen sadeltak av rod kulor. Nocken pa tomterna vaster om lokal-
gatan skall vara parallell med lokalgatan.

- Bostadsbyggnader ska utfdoras med radonsaker grundlaggning.

- Byggnader ska uppforas utan kéllarvaning

ILLUSTRATION ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

~ 10:24 - Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast tio ar efter laga kraft
= - Kommunen ar inte huvudman for allman plats
=~
~
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Lagakraftsbhevis
um ek _

KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: PLA 10-7
Datum: 2013-09-27
Handl4ggare: Patrik Forsberg

Detaljplan fér fastigheten ROBACK 26:12 inom Rébiick i Umed

kommun

Planen #r antagen av Kommunfullmiktige 2013-08-26, § 142. Beslutet &r inte Gverkla-

gat hos Linsstyrelsen.

Detaljptanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s gil'tigt frin och med 2013-09-27.

Kopia till:
- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhallsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umei kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

A /g’/-,%
Fredrik Bjorkman
kartingenjér

2L80K-P13/32

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxal)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Wabbplats:

090-16 13 81

detaljplanering@umea.se
www._umea.se/stadsplanering




Linsstyrelsen

Umed Kommun Beslut 1(1)
Byggriadsnémnden Datum Arendebeteckning
- 2013-09-09 404-6815-2013
20]3 -[lg-' 'n Arkivbeteckning _
Visterbotten Dnr ’PLA [O-F |

-39

Umeéd kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heterna ROBACK 26:12, 26:13 m fl inom sédra Rébick i Umei kom-
mun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Kommunfullmiktige har 2013-08-26 § 142 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Gverprév-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

J\ . [
Su e Fahlgren Peder Setdegérd |
Enhetschef Lansarkitekt |
i
1
1
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhéllsutveckling Telvx. 0102254000  Fax - www.lanstyrelsen se/vasterbotten
901 86 UMEA Stergatan 71 B Dirckttel, 010-225 45 18  Direktfax peder.seidegard@lansstyrelsen.se

e



UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden
S, Sammantridesprotoko|l 2013 -03- 03
2013-08-26
Drr. ,PLAS l()’ ? - 3?’

KOMMUN

Kommunfullmiktige

Tid: Mandagen den 26 augusti 2013 kl. 9:00-16:35

Plats: Fullméktigesalen, stadsbiblioteket

Beslutande: Se sidan 2

Ovriga deltagare: Ingalill Bengtsson, nimndsadministratdr

Claes Bjornberg, presskommunikator

Utses att justera: Christer Lindvall (S) Mattias Larsson (C)
Sekreterare: / ...... &4,72:%@ ........................... §§ 132-150
Agneta Flumé
Ordférande: C}{ UM PAA- MQLM
Marianne Lofstedt
o . _ -
Justerare: ¢ & de ___________________ %/ .....
Christer Lindvall Mattias Larsson
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Kommunfullmiktige
Sammantradesdatum: 2013-08-26
Aunslaget har satts upp: 2013-09-03
2013-09-25

Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Kerstin Magnusson
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, UMEA KOMMUN |
Sida 32 av 46Byggnadsnamnden ‘F

Umed kommun Sammantridesprotokoll 2013 -09- N3
Kommunfullmiiktige 2013-08-26
Dt P 10 '?
~33
§ 142

Diarienr: KS000465/2012

Detaljplan for del av fastigheterna Robéck
26:12, Réback 26:13 m.fl. inom sbdra _Rébéick

-Beslut
Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen for del av fastigheterna Rébiick 26:12, Robiick
26:13 m.fl. inom s8dra Robick under forutsiittning att exploateringsav-
tal teckmas.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for avstyck-
ning av tomter for bostadsindamal i avsikt att utvidga bostadsbebyggelse
omrédet i sodra Robéck.

Foér omradet géller Férdjupningen for Umed som uttrycker att det krivs ett
samlat grepp for Robiicks utveckling, Trycket pd bebyggelseutveckling dr
stort men svért att tillgodose bl.a. mot bakgrund av flygbuller och odlings-
mark. Planen medger 24 tomter for friliggande bostadshus och innebir fort-
satt utveckling och utvidgning av sddra RSbacks samlade bebyggelse.

Niringslivs- och planeringsutskottet har tillstyrkt planforslaget men
poiingterat att nyttjande av Svidjevigen &r en tillfillig 18sning till dess en
separat ging- och cykelvig langs Riksviigen dr utbyggd.

Exploateringen berdr fem olika fastighetséigare och planavtal har tecknats
med de fastighetsdigare som fr nya byggrétter dér de svarar for alla
planliggnings- och exploateringskostnader.

Planen fors tili kommunfullmiktige for antagande eftersom den saknar stod
1 dversiktsplanen.

Beslutsunderlag

Plankarta med bestimmelse och illustration
Planbeskrivning
GenomfGrandebeskrivning
Samradsredogoreise

Justeringsmédnnens sign: Utdraget bestyrks:

W AL 5
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SOPURAEA KOMMUN
Umefd kommun Sammantridesprotokoll Byggnadsnamnden
Kommunfullmiiktige 2013-08-26 2013 -09- 032
Dnr.
Utldtande

Beredningsansvariga
{sabella Forsgren
Pernilla Helmersson

Beslutet ska skickas till
Detaljplan, Umed kommun

Niringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Vid drendets handliggning enas utskottet om foljande tilligg:

Under forutséttning att exploateringsavtal tecknas.

Forslag till beslut

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for del av fastigheterna Rébick 26:12, Roback 26:13
m.fl. inom sddra Rdbéck under forutsittning att exploateringsavtal tecknas.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen bifaller niringslivs- och planeringsutskottets forslag.

Kommunfullmdktiges beslutsordning
Féljande yttrar sig:
Asa (")gren, Igor Jonsson, Eric Bergner

Kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

L /%2\%
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Umea kommun ' - Sammantridesprotokoll
Niiringslivs- och planeringsutskottet 2013-08-20 U'\ggéjaﬁs?ém%ﬁryN
2013 -09- n3
< 125 o PLA_[0-T
Diarienr: KS-2013/00749 36

Robéack 26:12, 26:13 m fl (del av) inom Sddra
Roback - Exploateringsavtal (Detaljplan)

Beslut

Niringslivs- och planeringsutskottet

att godkiinna exploateringsavtal for del av fastigheterna Robiick 26:12,
26:13 m.fl. i enlighet med bilagor.

Arendebeskrivning

Ett detaljplaneforslag har upprittats for att tillskapa 24 st nya tomter for
enbostadshus i Robéck. Tillkommande tomter dgs av 6 st olika
fastighetsdgare. Med stod av detaljplaneforslaget har Mex upprittat
exploateringsavtal med de tva fastighetsidgare som dger flest tomter. Dessa
fastighetségare har i sin tur tréiffat Sverenskommelser med vriga i syfte att
reglera ett samordnat genomférande av detaljplanen.

Avtalen innebér att exploateringsomridet genom exploatorernas forsorg ska
omvandlas till ett fullt firdigt och vil fungerande bostadsomrade.
Kommunen har enligt avtalen ritt att utéva den kontroll ver
anldggningsarbetena som kommunen finner limplig. Villkor for
exploateringsavtalen framgéar ndrmare av bilagor.

Bilagor
Exploateringsavtal (2 st)

Beredningsansvariga
Stina Johansson och Lage Olofsson

Beslutet ska skickas till
Lage Olofsson

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
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' | Sammantradesprotokoll

: 2013-06-19

K

KOMMURN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 19 juni 2013 kl. 11:00-14:55
Ajournering kl. 11:55-13:05

Plats: Skeppsviks herrgard
Beslutande: Asa Ogren (8), ordfsrande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:¢ vice ordfsrande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Bemt Lundstrom (S), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Lennart Sandstrom (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg

'r-\ .Y . -
RYRTEN £
Sekreterare: "*’J“UL’*% _____________________________________________ §§ 131-161
Har}:r‘lele Hikkinen'
X
. ’——7','| { BB
Ordférande: S AN e
Justerare: = e i< < S
Ulrik Berg /—\
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2013-06-19
Anslaget har satts upp: 2013-06-25
Anslaget tas ner: 2013-07-18
Forvaringsplats: Ume& kommun, Bygglov _ L
! iy ’
{ ~
Underskrift: e

Hannele Hiikkinen




Umea kommun

3

Byggnadsnimnden 2013-06-19

Sida 2 av 75

Sammantriidesprotokoll

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare
Maria Vingbo (S)
Ola Borgstrém (S)
Mattias Sehlstedt (V)
Igor Jonsson (M)
Lennart Persson (C)
Kenneth Edlund (KD)
Peter Eriksson (MP)

-

Tjansteman

Olle Forsgren stadsarkitekt, §§ 134-135

Magdatena Blomquist, planarkitekt, §§ 136, 147
Tomas Stromberg, planchef, §§ 137-146, 148-152
Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 153-159
Emma Lundstré6m, handliggare, § 161

Sara Bickstrdm, planarkitekt

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och milj§jurist
Maria Hedin, kommunikatdr

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsmannens sign:

-

e
a

"
[

I,'f!:—:ﬁ

Utdraget bestyrks:



M Sida 12 av 75

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19

§ 137

ROBACK 26:12

Diarienr: PLA 10-7

Detaljplan for Roback 26:12 m.fl. -
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Robiick 26:12
m.fl.

2. Under forutsittning att exploateringsavtal tecknas godkinner
byggnadsnimnden den reviderade detaljplanen och dverlimnar
den till kommunfullmiiktige for antagande.

3. Planbestimmelsen GC-viig tas bort.

Forslag till beslut pa sammantradet
Asa Ogren (S):
Planbestimmelsen GC-vig ska tas bort.

Byggnadsnimnden bitrider forslaget.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for
avstyckning av tomter for bostadsandamal.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i april 2013.

Samrad/Utstilining
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, bertrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstillningstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att ett exploateringsavtal ska upprittas och att planen bor antas
av kommunfullméktige.

Detaljplanering g6r beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

- [
Y 11 s

N 2
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Umea kommun . Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19

Kvarstaende synpunkter

Berérda och sakigare (underréttelse med besvirshinvisning):
e Berth Bicklund, Sédra Rébicksvigen 48, 904 40 Rébick

Ovriga berdrda (underrittelse):
¢ LRF:s kommungrupp, ¢/o Roger Sandstrém, Stocksjd Asarvig 12,
905 80 Ume&

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2013-06-03
Antagandehandlingar

e Utlatande, daterat juni 2013

o Plankarta med planbestimmelser, daterad april 2013, reviderad

juni 2013

o Planbeskrivning, daterad april 2013, reviderad juni 2013
éﬂfgﬁrﬁfggegzﬁée;g?}JEIV?‘Q"I\; s c\c\rf—’e r‘c\ok april 2033/ Feviderad
Beredningsansvariga Joni 20t / <o
Patrik Forsgren
Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar sédnds till
e Sokanden
Lénsstyrelsen
Sakédgare m.fl.
Umed kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning
Umed kommun, kommunfullméaktige

Justeringsménpens sign: Utdraget bestyrks:

A Y e
O

R
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A - ma H
um e Tjansteskrivelse
2013-06-03
Byggnadsndamnden
KOMMUR
ROBACK 26:12

Diarienr: PLA 10-7
Detaljplan for Roback 26:12 mfl

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen

att godkénna den reviderade detaljplanen och 6verldimna den till
kommunfullmiktige for antagande

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutséttningar for
avstyckning av tomter for bostadsédndamal.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i april 2013.

Samrad/Utstillning
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstéllningstiden har ett sérskilt
utlatande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att ett exploateringsavtal ska upprittas och att planen boér antas
av kommunfullméktige.

Detaljplanering gor beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
- Berbrda och sakdgare (underrittelse med besvarshénvisning):
* Berth Biicklund, Sodra Rébicksvigen 48, 904 40 Robick sas 1WA 10\%;‘
&ﬂ—

- QOvriga berérda (underrittelse): ' p 5 {<4 q/q 20(3 /
* LRF:s kommungrupp, ¢/o Roger Sandstrom, Stocksjé =~ —y —
Asarvig 12, 905 80 Umed g UL fh/!

Antagandehandlingarna ar
7 Utlatande, daterat juni 2013
" Plankarta med planbestimmelser, daterad april 2013, reviderad juni 2013
¢ Planbeskrivning, daterad april 2013, reviderad juni 2013
+ Genomforandebeskrivning daterad april 2013 reviderad juni 2013
» Samrédsredogorelse daterad april 2013




Protokoll med handlingar siinds till:
- Sékanden

- Lénsstyrelsen

- Sakédgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

sl

4.
Tomas Stromberg
Planchef

Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 10-7

Patrik Forsbgyg
Planarkitekt

2av?2
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ume Utlatande Diarienummer: PLA 10-7
Antagandehandling Datum: 2013-06-03
Handldggare: Patrik Forsberg

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna ROBACK 26:12, 26:13 m fl. inom
Sddra Réback i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering, under april 2013, Syftet med planen ir att skapa planméssiga forutsatt-
ningar for avstyckning av tomter for bostadsiandamal.

Samrad och utstallning

Planen handlidggs med s.k. normatt planforfarande och har varit féremal for samrad un-
der tiden 2012-06-22 — 08-12 samt utstdllning under tiden 2013-04-08 — 04-29. Saki-
gare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att l1damna
synpunkter pa forslaget. F6ljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstdllning-
en:

LANSSTYRELSEN (hela yttrandet)

”Allmint
Syfiet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for avstyckning

av tomter for bostadsdndamdl i avsikt att fortdta bostadsbebyggelsen inom omra-
det.

Lansstyrelsen har den 27 juni 2012 yttrat sig ver samradshandlingarna.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har utifrén inkomna granskningshandlingar ingen erinran.”

MYNDIGHETER

Trafikverket menar att deras synpunkter har inarbetats 1 handlingarna. Ingen ny berik-
ning for flygbullerkurva har gjorts dn.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott (NP) tillstyrker forslaget en-
ligt tjansteskrivelsen, men podngterar att nyttjandet av Svidjevégen &r en tillfillig 1os-
ning till dess att en separat gang- och cykelvig langs Riksvigen ér utbyggd.

I handlingarna finns négra olyckliga skrivningar. En lyder ”En foruiscittning for en god
och trafiksdker utveckling dr att ny ge-vdg anldiggs ldngs Riksvéigen (...)"

Trafikverket dr huvudman for Riksvégen vilket innebér att Umed kommun inte ansvarar
for en utbyggnad av gang- och cykelvig lings Riksvigen.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbpiats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Nyttjandet av Svidjevigen ska alltsd ses som en tillfdllig 16sning. Alternativet skulle
sannolikt innebéra att oskyddade trafikanter véljer att g och cykla ldngs Riksvégen, en
trafiksikerhetsméssigt oldmplig 18sning.

En annan olycklig skrivning lyder "Till planomradet finns idag inte fungerande kollek-
tivtrafik. En utikning av lokalbussarna tickningsomradet bér bidra till positiva miljé-
vérden”. Skrivningen kan feltolkas som att kollektivtrafiklinjenétet ska utékas eller
flyttas.

Vidare bor skol- och forskolesituationen kommenteras.

Handlingarna saknar ocksa en beskrivning av hur fem fastighetsdgare gemensamt ska
genomforas exploateringen. Om planen antas ska exploateringsavtal finnas upprittat
mellan kommunen och fastighetsédgarna. Planen bor darefter foras till kommunfullmik-
tige for ett eventuellt antagande eftersom den saknar stdd i Gversiktsplanen.

Kommentar: Vad gdller ge-vdg och kollektivtrafik har redan granskningshandlingarna

kompletterats och dndrats i enlighet med NP:s onskemadl. Ett nytt avsnitt om skolfragor

infors i planbeskrivningen. Kravet pd exploateringsavtal infors i genomforandebeskriv-

ningen. Byggnadsnamnden Sforesldas godkinna planen och fora den till KF for anta-
gande.

OVRIGA UMEA KOMMUN

Miljé- och hilsoskydd beddmer att planen kan tillstyrkas och menar att det ir bra att
planen kompletterats med bestimmelse angdende radon.

UMEVA har dnnu inget avtal med fastighetsdgarna vad galler omldggning av ledningar
i omradets sydostra del.
Kommentar: Fragan bor losas i samband med upprdttande av exploateringsavtal.

Umea Energi har inget att erinra.

SAKAGARE

Berth Biicklund, igare av Rébiéick 74:1 menar att den foreslagna vigen for skolbarnen
dr orimlig. Nagon utbyggnad enligt planen bor inte ske innan en gang- och cykelvig
anordnats. Han menar ocksa att gronomradet sydost om planomréadet bor slds vakt om:
inga pabud eller bestimmelser far hindra skétsel eller brukande.

Kommentar: Vad gdller ge-vig: se under NP:s yttrande! Grénomradet i sydost dr dven
Jortsdttningsvis tillgangligt och infe paverkat av restriktioner i detaljplanen.

ORGANISATIONER

LRF:s kommungrupp i Umea anser att planen ska avslas intill dess en siker gc-vig
fill centrala Roback ar byggd. Man menar att planhandlingarna negligerar att Trafikver-
kets planering for Vistra Linken rdknar med en fordubbling av den tunga trafiken och
att dven trafikméingden i Gvrigt kommer att 6ka pa Riksvigen.

Man anser ocksa att idén att anvinda Svidjevigen for oskyddade trafikanter &r en pap-
persprodukt och att barn och ungdomar dér skulle vara 1 vigen for traktorer och jord-
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bruksredskap. Kommunen ska inte dgna sig at att styra Gver problem pa andra verksam-

hetsutdvare utan i samarbete med Trafikverket 16sa problematiken.

Kommentar: Umed kommun delar inte synpunkten att gc-vdgen, som dr Trafikverkets
ansvar, maste anldggas innan detaljplanen antas. Se dven NP:s ytirande!

Viisterbottens museum konstaterar att synpunkterna fran samradet har tillgodosetts
och har darfor inget ytterligare att anfora.

SAMMANFATTNING

Handlingarna kompletteras med ett avsnitt om skolfragan och behovet av ett exploate-
ringsavtal infors i genomforandebeskrivningen. I 6vrigt gor kontoret bedémningen att
ytterligare dndringar av handlingarna inte &r nédvindiga.

Detaljplanering foreslar att byggnadsnamnden godkénner den reviderade planen samt
for den vidare till kommunfullmaéktige fér antagande.

Kvarstaende synpunkter

- Berérda och sakdgare (underrittelse med besvirshidnvisning):
= Berth Biacklund, S6dra Robédcksvigen 48, 904 40 Réback
- Ovriga berérda (underrittelse):
» LRF:s kommungrupp, c/o Roger Sandstrém, Stécksjd Asarviig 12,
905 80 Umed

aljplan, Umed kommun, juni 2013

i’ ri Fors r
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U meEAR 1 (8)
. Diarienummer: PLA 10-07
E'ﬁ“besé‘"f‘?’“'gf! Datum: 2013-06-03
\‘}) HRGIEETNONY Handlédggare: Ivar Bengtsson
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna Roback 26:12, 26:13
m.fl. inom so6dra Roback i Umea kommun,
Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samréadsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutséttningar for av-
styckning av tomter for bostadsiandamal i avsikt att utvidga bostadsbebyg-
gelseomradet 1 sodra Robéck.

PLANDATA

Planomradet ar
beldget i stédra Ro-
bick ca 5 km fran
Umea Centrum.
Planen avgriinsas i
viister av gamla
Riksvigen, 1 norr
av Sodra Robacks-
vigen samt 1 Oster
och soder av aker-
och skogsmark.
Omradet har en
area pa ca 39000
m”. Planen omfat-
tar del av fastighet-
erna Roback 10:17,
Robiack 26:12, Ro-
bick 26:13, Ro-
bick 78:1 och R6-
biack 29:15. Samt-
liga fastigheter
inom planomradet
dr 1 privat dgo.

Planomradet oversiktligt markerat pa flygfoto.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-07
Antagandehandling Datum: 2013-06-03

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Umea kommun varvid det framkom att detaljplanen inte inne-
bir nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 2012-03-12 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddmning att planen inte innebir nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 7 mars
2012 till och med 28 mars 2012.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
- OP Umed kommun, Férdjupning for Umed (antagen KF 2011)

- Detaljplan for fastigheten ROBACK 10:24 m.fl. (P04/36) laga kraft 2004-
01-13.

-Planomrédet ingar i de omradesbestimmelser som upprittats 2007-01-22
men ¢j antagits.

-Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stor efterfragan rader pa titortsnéra tomter for friliggande bostadshus. Plan-
forslaget innebér fortsatt utveckling och utvidgning av Sodra Rébicks sam-
lade bebyggelse.

Buller

[ anslutning till planomradet
finns tva bullerkéllor; viag E4
och Riksvigen. Utdver detta
berdrs omradet av flygbuller.
Dygnsmedelvirdet fran flyget
overstiger inte 50 dBA medan
det samlade bullret ligger i
intervallet 50-55 dBA vad
avser dygnsmedelvirdet. 55-
60 dBA fran Riksvigen
stracker sig obetydligt in 1
planomradets prickade mark i
planens nordvistra del.
Dygnsmedelvirdet bedoms ej
paverka planomradet.

Dygnsmedelvérde for buller, 50-55 till 65-70 dBA
pa Riksvéigen markerat med gult for minsta virde
dkande mot rott. (Kdilla: Umea kommuns hemsida)
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-07
Antagandehandling Datum: 2013-06-03

Maxvirdena inom planom-
radet varierar fran ca 60
dBA upp till 65-70dBA
och har sin grund i trafik-
buller. De hogre maxvir-
dena ligger utanfor och
tangerar i vissa fall bygg-
ratterna. Figuren till vins
ter visar max dBA fran
nivan 65- 70 dBA (orange)
upp till 6ver 85 dBA som
markerats morkblatt. Inom
planomradet dverskrids
inte 70 dBA. (Killa: Umea
kommuns hemsida/kartor.)

Mark och vegetation

Planomradet bestar av ung tallskog med inslag av 16v. Marken sluttar fran
Riksvigen ner mot tidigare brukad dkermark. Akerlandskapet, som blir kvar
mellan aktuellt planforslag, befintlig bebyggelse och E4:an, kan vara svar-
brukad sd nira inpa bebyggelsen. Av det skilet kan den bit naturmark, som i
planomradet medger passage i dstvistlig riktning till pulkbackar och natur
vister om Riksvigen, 1 framtiden komma att nyttjas som tillfart till framtida
exploateringar.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger till stor del i kanten av grusas klass 1. Vister om Riks-
vigen har det tidigare varit en grustikt. Denna tdktverksamhet har upphort.
Planomradets paverkan avseende naturvirden pa markremsan mellan gamla
Riksvigen och dkermark bedoms som ringa eftersom marken idag ér ian-
spraktagen for aktivt skogsbruk och, forutom bebyggelseomradet, paverkad
av buller.

Radon

Normalriskomrade: Planomradet ligger nidra en grusds och radon skall dér-
for beaktas i bygglovsskedet genom att bostadshusen uppfors med radonsa-
ker grundliaggning.

Hiistar

Inom 100 meter fran planomradet finns ingen hésthallning.

Fornlimningar

Inom planomréidet finns inga fornlimningar men i ndra anslutning, vister
om Riksvigen, finns ett fornminne i form av “galgbacke”.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-07
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Skolor

[ R6bidck finns idag tre skolor. Upp till arskurs 6 har Robicks skola och
Linblommans skola kapacitet for 295 elever. For arskurs 7-9 har Linnéasko-
lan 180 platser. Skolkapaciteten motsvarar i stort prognosticerat elevun-
derlag.

Inom Robick finns forskolor med nio avdelningar eller 190 platser. Over tid
innebdr situationen ett underskott om 1-3 avdelningar beroende av antal
barn per avdelning.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsestruktur

Tillkommande tomter har placerats ldngs en litt béljande lokalgata for att
skapa kénslan av bygata. Langs Svidjevigen har bebyggelsetitheten inte
varit sa tit som den vilken skapas i detta planomrade och dven finns i nyare
anslutande bebyggelse. Bedomningen ar dock att ett undvikande av stads-
och forortskaraktdr bor prioriteras och den "bdljande”™ lokalgatan bor kunna
skapa den efterstravade bykinslan.

Hlustration — planomradet och befintlig bebyggelse fran norr. Befintliga hus redovisas
oversiktligt som vita volymer.

Bostider

Planomradet innehdller 24 tomter for friliggande bostadshus i hogst tva va-
ningar med tillhorande garage/carport och forrad. Marken som planliggs
utgdrs i huvudsak av en Gstersluttning. For att inte gora intrang pad det 6ppna
akerlandskapet dr samtliga tomter till storsta del beldgna pa nuvarande

skogsmark.
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For att sikerstélla utblickar mot landskapet och undvika alltfor langa husfa-
sader ska garage/carport byggas fristaende i1 dstra delen av omradet. I den
vistra delen kan garage/carport sammanbyggt med bostadshuset godtas.
For att na akrarna och for att ge en neutral passage till naturen vister om
Riksvigen finns ett slipp mellan bebyggelsekvarteren med NATUR-mark.

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av ett dldre uthus invid Sodra
Roébicksviagen samt bostadshus med ekonomibyggnader i planens sddra del.
Tomtstorlekarna kan variera frén minsta tomtstorlek om 1000 m” upp till
som max 1800 m’ beroende pé hur ytorna fordelas. Exploateringsgraden
foljer i stort tomtstorleken sa att de mindre tomterna, markerade med explo-
ateringsgraden e, kan inrymma en bruttoarea (BTA) om 250 m” och de
storre tomterna (e;) upp till 300 m’ BTA.

Véster om lokalgatan ska huvudbyggnadens taknock folja lokalgatan. Carport far inte
uppforas over forgardsmark (mark som pa plankartan markerats med prickar). Det ar
lampligt att alla bostadshus | denna rad placeras i ndra anslutning till forgardsmarken for
att minimera omflyvttning av fyllnadsmassor pa grund av tomternas lutning.

Byggnadshojden for bostadshusen fér ej overstiga 7 meter och taklutningen
ar maximerad till 27 grader. Byggnader ska uppforas med fasad av tripanel.
Tak ska vara sadeltak i rod kulér.

Det ir lampligt att alla bostadshus i raden vister om lokalgatan placeras i
ndra anslutning till forgardsmarken for att minimera omflyttning av fyll-
nadsmassor pa grund av tomternas lutning.

For att den Ostra raden av tomter med huvudbyggnader och komplement-
byggnader inte onodigtvis ska skymma utsikten at dster och morgonsolen
tillats inte sammanbyggnad av dessa byggnader pd omridde markerat med es.

Mindre, ej storande verksamhet kan tillatas i anslutning till bostaden eller i
komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnadens ldgenhet fér ytterligare en
mindre ldgenhet om maximalt | rum och kok, for t.ex. uthyrning eller gene-
rationsboende, inredas antingen i huvudbyggnaden eller i komplementbygg-

nad.
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i

dovisas oversiktligt som vita volymer.

Perspektiv visande planomradet fran dster. Befintlig bebyggelse re

Friytor

Naturmiljo samt lek och rekreation

Planomradet ansluter till stora naturomraden vister om Riksvigen. Hir
finns tallhed, mindre vatmarker och omraden med berg i dagen dar det dven
finns mindre grottor. Vintertid utgor det gamla grustaget vister om Riksvi-
gen en naturlig malpunkt med fina pulkbackar och méjlighet till familjeut-
flykt med grillning.

Grundvatten

Planen ligger inom omrédet for vattenforekomsten Vindeldlvsédsen
(SE709160-171345). Verksamhet som kan medfora utslapp till marken far
¢j forekomma inom planomradet.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet dr trafikmissigt uppdelat i tva delar. Den sddra delen, som om-
fattar 10 tomter, nas via den befintliga anslutningsgatan mot Riksvigen.
Den norra delen, med ett 15-tal tomter, kommer att betjdnas genom att
lokalgatan ansluts mot Riksvigen med den befintliga pafarten som finns pa
fastigheten Roback 78:1. Tva tomter kommer att fa sina utfarter pa Sodra
Robacksvigen.

Lokalgatorna ska projekteras och byggas enligt Trafikverkets anvisningar
for enskild vig. Vid projektering och uppforande av viig som trafikeras av
sopbil giller anvisningar fran Umeva (NOA 11).

De tva lokalgatorna skiljs at med en kort GC-vdg. Denna GC-vig har en
fortsdttning 1 planomradets norra del ut mot Sddra Robiécksvigen. GC-
vigen, som avskiljer lokalgatorna i planomradets mitt, passerar genom ett
gronomrade markerat “Natur”. Detta gronomrades placering dr avgorande
for var lokalgatorna fér sina vindplatser. Planen har utformats for att ge en
jamn fordelning av tomter norr och séder om planomradet. Grénomradet dr
placerat sa att passage, for oskyddade trafikanter, till pulkbackar, grillplatser
och 6vrig naturmark péd Riksvigens nordvistra sida kan erhallas, pa ett nd-
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gorlunda sikert sitt, langs gamla Riksviagen. Grénomréadet med pulkbackar,
fornlimning och grillplatser &r mycket vilbestkt under vintern. P4 gamla
Riksvigens Ostra sida finns en ca 100 meter lang parkeringsficka som med-
ger skyddad forflyttning ldngs vigen. Parkerade fordon utgot dock en fara
pé grund av skymd sikt vid passage dver vigen.

Pé grund av att viistra delen av planomrédet har forhédllandevis stark lutning
och att markberedningen i omradet ska kunna genomforas pa ett enhetligt
sitt Gver tomtgrianserna bdr huvudbyggnader pa denna sida lokalgatan pla-
ceras i néra anstutning till forgardsmarken.

Géng- och cykeltrafikanter med skolan och Umeé centrum som mélpunkt
hinvisas 1 dagsliget till S6dra Robicksvigen och Svidjevigen. Kollektivtra-
fiken kommer att behandlas i en kommande kollektivtrafikstrategi.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och spillvat-
tennét. Hallbar dagvattenhantering ska tillimpas 1 omradet med ytlig avvatt-
ning av svackdiken, dversilningsytor mm. Samt att inga konventionella dag-
vattenledningar kommer att utftras.

Genom omréadet gir idag en vatten- och en spillvattenledning. Dessa maéste
laggas om for att mjliggéra byggbara tomter inom planomridets sydostra
del. Ledningarna forldggs inom mark for Lokalgata, GC-vég och Natur samt
till viss del inom tomtmark. Att u-omradet har placerats med en del inom
tomtmark har sin grund i en férmedat djup nedgrédvning. Ledningarna kan
komma att ligga pa ca 4 meters djup efter omléggningen varfor ett drygt 8
meter brett markomrade maste sékerstdllas for eventuella grivningsarbeten.

Elférsirjning

I planomrédet skall en transformatorstation uppforas for att uppné godtagbar
elforsorjning till omradet.

Avfall och atervinning

Omrédet planeras s att varje bostadsfastighet ska ha eget sopkér] dér sa ar
mojligt. Detta medfor att lokalgatorna ska byggas enligt anvisningar i
NOAI11. Den sédra lokalgatan har en lutning med en hdjdskillnad pa 5,2
meter Over en stricka pa 60 meter. [ planen foreskrivs inte att denna lutning
atgirdas varfor foreskrifterna i NOA 11 svarligen kan uppfyllas. Sopkirlen
bor placeras vid lokalgatans anslutning mot Riksvigen.
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Bygateknik

For att kunna uppfylta kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f&
sunda bostiader maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska gbras med
hdnsyn till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts i samarbete med tjdnstemén pé detaljplanering.

5
Ivar Bengtsséon

YN FOTTYD
Planchef Arkitekt, Arkinova Arkitekter
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Diarienummer: PLA 10-07
Datum: 2013-05-30
Handldggare: - Mattias Berggrund

Genomférandebeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for del av fastigheterna Réback 26:12,
Roébédck 26:13 m fl inom sodra Réback i Umea
kommun, Vasterbottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaissiga forutsittningar for av-
styckning av tomter for bostadsandamal i avsikt att utvidga bostadsbebyg-
gelseomradet i sédra Robéack.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen sitts att utga vid arsskiftet narmast
efter tio ar fran laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket
innebér att exploatdren sjélv svarar for atgirder inom sdvil kvartersmark
som allmén platsmark. Umed kommun dger inte ndgon fastighet inom
omradet och tar inte pé sig ansvaret for iordningsstillande och underhall av
allménna platser inom planomrédet.

Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av t.ex. vigar och VA kommer
kostnaderna for detta att dvila fastighetsédgarna sjélva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar delar av jordbruksfastigheterna Réback 10:17, 10:24,
26:12-13, 78:1, 29:10 och Robidck 29:15 samt bostadsfastigheterna Réback
10:27-29.

Fastighetshildning

Planen medger att upp till 21 nya bostadsfastigheter genom avstyckning kan
bildas inom planomradet. De nya fastigheterna tillits vara mellan 1000 m?
och 1800 m” stora. Tre befintliga bostadsfastigheter befistes Gven genom
detaljplanen.

Fastigheterna inom planomréidet dr belédgna Gster om Riksvigen. Tva an-
slutningsgator gar in fran Riksvdgen till norra respektive sédra delen av
planomradet. De bada lokalgatorna skiljs at med en kort GC-vig, som har
en fortsattning i planomradets norra del ut mot Sédra Rébiécksvigen.
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Gemensamhetsanldggningar

Lokalgatorna och GC-végarna inom planomrédet ir enskilda och bor
inrdttas som gemensamhetsanldggningar for befintliga och tillkommande
fastigheter. De bertrda fastighetsidgarna ska tillsammans ansvara for drift
och underhall av végen. I sédra delen av planomradet finns i dagsldget en
gemensamhetsanldggning, Robéck ga:13, for utfartsvag med dértill hérande
gatudverbyggnad, belysning mm, bildad 2004 (akt 2480K-04/62). Genom
omprévning enligt 35 § anldggningslagen av Robéck ga:13 kan den komma
att omfatta samtliga gator inom planomrédet (bade lokalgator och GC-
vigarna). Delagarkretsen kommer da dven att 6ka och samtliga fastigheter
som 4r i behov av vigarna kommer att tilldelas andelstal i
gemensamhetsanldggningen.

Samfillighetsforening ska bildas for att forvalta gemensamhetsanldgg-
ningar.

Ovriga rittigheter

Ledningar for vatten och avlopp gar idag genom omradet. Ledningarna
maste ldggas om for att mdjliggdra byggbara tomter inom planomradets
syddstra del. Ledningama forldggs inom mark for Lokalgata, GC-vig och
Natur samt till viss del inom tomtmark. Att u-omradet har placerats med en
del inom tomtmark har sin grund i en férmodat djup nedgravning.
Ledningarna kan komma att ligga pa ca 4 meters djup efter omléaggningen
varfor ett drygt 8 meter brett markomrade maste sdkerstillas for eventuella
griavningsarbeten. Ritten till ledningarna bdr sdkras med ledningsrétt.

Elkablar i vigomradet bor sikerstillas med ny ledningsrétt. Utrymme f6r en
ny transformatorstation har reserverats dster om den gang- och cykelvig
som sammanbinder de tvd lokalgatorna. Omradet kring transformator-
stationen kan genom avstyckning bilda en egen fastighet, alternativt kan
omrédet upplatas med servitutsriitt.

Utrymme for allminna underjordiska ledningar har reserverats i planen (u).

TEKNISKA FRAGOR
Bebyggelse

Planomradet innehéller 24 tomter for friliggande bostadshus i hogst tva
véningar med tillhdrande garage/carport och forrad.

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av ett dldre uthus invid Sodra
Roébicksvigen samt bostadshus med ekonomibyggnader i planens sdra del.
Tomtstorlekarna kan variera mellan 1000 m? till 1800m? som mest, bero-
ende pd hur ytorna fordelas. Exploateringsgraden foljer i stort tomtstorleken
sd att de mindre tomterna, pa plankartan markerade med exploateringsgra-
den el, tillater ett BTA pa 250 m? och de stérre tomterna (e2) upp till

300 m” BTA.

Sammanbyggnad mellan huvudbyggnader och komplementbyggnader far ej
ske pd omrade markerat med e3.
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Byggnadshdjden for bostadshusen far ej Gverstiga 7 meter och taklutningen
dr maximerad till 27 grader.
Byggnader far ¢j placeras ndrmare grans mellan tomter dn 4,5 meter.

Trafik och parkering

Planomrédet angérs fran vig Riksvégen i tva infarter. Tva bostadsfastighet-
er kommer att f4 sina utfarter pa S6dra Rébécksvigen. For gang- och cykel-
trafik genom omradet anléggs en GC-vig som sammanbinder de norra och
sOdra lokalgatorna inom planomradet, samt en vidare férldngning i planom-
radets norra del ut till Sédra Rébacksvigen.

Parkering ordnas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopps-
nit. Genom omradet gir idag en vatten- och avloppsledning, som vid en
exploatering av omradet maste ldggas om for att mojliggdra byggbara tom-
ter inom planomradets syddstra del.

Markfragor

Planomrédet bestar av ung tallskog med inslag av 16v. Marken sluttar fran
Riksvagen ner mot tidigare brukad 8kermark. Planomradet ligger till stor del
i kanten av en grusés, och omradet ligger inom normalriskomrade for radon.
D4 planomradet ligger néra en grusés skall radon déarfor beaktas i bygglovs-
skedet genom att bostadshus skall uppférs med radonsaker grundliaggning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna inom planomradet svarar for alla planlaggnings- och
exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med de fastighetsigare vars fastigheter ges nya
byggritter, d.v.s. med Per-Anders Samuelsson och Ann-Chatrine Samuel-
sson (Robdck 10:17), Ulla Sigfridsson (Réback 10:24), Mats Lindgren och
Hans Olof Lindgren (R6bick 26:12 och Rébiack 26:13), Per-Olov Bick-
strom (Robéck 78:1), samt med Halsten Karlsson och Eva Lindgren
(Rébick 29:10 och Réback 29:15).

Exploateringsavtal skall finnas uppréttat innan detaljplanen antas.
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Diarienummer: PLA 10-07
Datum: 2013-03-28
Handlaggare: Ivar Bengtsson,
Arkinova

Samradsredogorelse
Utstéliningshandling

RORMUN

Detaljplan for del av fastigheterna ROBACK 26:12,
26:13 m.fl. inom sddra Robéack i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har uppréttats av Umea
kommun, Detaljplanering, under juni 2012. Syftet med planen &r att skapa
planmissiga forutséttningar for avstyckning av tomter for bostadséandamal.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrid under tiden 2012-06-22 - 08-12. Sakégare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har givits mojlighet att lamna synpunkter pa for-
slaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Allmiint

Syfiet med detaljplanen dr att skapa planmidssiga forutsdtimingar for av-
styckning av tomter for bostadsédndamal i avsiki att fortdta bostadsbebyg-
gelsen inom omrddet .

Detaljplanen avses att handliggas med normalt planfbrfarande.

6verpriivnin‘gsg;runder"enligt 12 kap PBL
L#nsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.

Ovrigt

Omradet 4r beldget inom en grusés klass 1, vilken 4r den hdgsta naturviirde-
klassningen. Linsstyrelsen anset att planbeskrivningen ska kompletteras
med vilken inverkan planforslaget far/kan fa p4 naturvirdet. (Som upplys-
ning kan nimnas att alla ansdkningar om uttag av grus inom ett klass1-
omride har avslagits sedan miljobalkens intride).

Planbeskrivningen (sidan 3) har som krav att bostadshusen uppférs med
radonsiker grundlidggning. Detta ska i sAdana fall sékerstéllas med en plan-
bestimmelse for att £ riittsverkan. Det bor dven 6verviigas om det ska sé-
kerstillas att inga utsldpp far ske pd marken (sidan 5).

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av hur pla-
nen paverkar naturvdrdena samt ait radonsdker grundliggning ska utforas.
Plankartan kompletteras med bestdmmelse om radonsdker grundidggning.
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TRAFIKVERKET

Trafikverket har ingen erinran mot planen men framfor fortydliganden avse-
ende forbittring av vilplan vid sodra utfarten samt siktréjning vid utfarterna.
Avslutningsvis papekas att bullerkurvorna kan komma att justeras i sam-
band med pdgaende dversyn av bullerberdkningarna.

Kommentar: Fragan om vilplanet vid sodra infarten kan lésas i exploate-
ringsavtal. Lokalgatan ska utféras enligt Trafikverkets anvisningar.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Texten avseende fasadutforande bor fortydligas.

Kommentar: Planbeskrivning revideras pa denna punkt sa att texten i be-
skrivningen blir " Byggnader ska uppforas med fasad av trdpanel”. Aven
plankartan revideras med samma innebord.

UMEA KOMMUN, NAMNDER OCH UTSKOTT

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott (NP)

NP beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan men poédngterar att nyttjan-
det av Svidjevigen ir en tillfdllig 16sning till dess att en separat gdng- och
cykelvig langs Riksvigen dr utbyggd.

Kommentar: Synpunkter fran drendebeskrivningen har foranlett viss juste-
ring av planhandlingarna.

UMEA KOMMUN, OVRIGA

Miljé- och Hilsoskydd
tillstyrker forslaget till detaljplan men betonar det angelégna i att en gang-
och cykelvig till Robick anldggs i ett tidigt skede.

Gator och Parker
Framfor i sitt yttrande synpunkter pa naturmarken, trafik for oskyddade tra-
fikanter samt kollektivtrafiken.

Kommentar: Yitrandet foranleder redaktionella dndringar av planbeskriv-
ningen.

UMEVA

U-omrédet behdver utokas ca 4 meter Gver ett hérn pa fastigheten norr om
gronomradet i mitten. U-omréde bor ldggas in for mojlig anslutning mot
norr.

Grundvattenforekomst, dagvatten och killarlos bebyggelse diskuteras.
NOA 11 ska ligga till grund for utformning av de lokalgator som trafikeras
av sopbil. Utdver detta pétalas redaktionella forindringar 1 avsikt att fortyd-
liga textinnehallet.
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Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen revideras enligt ovan,

Umei Energi
For att sikerstilla elforsdrjningen till planomradet erfordras en ny transfor-
matorstation.

Kommentar: Planbeskrivningen och plankarta justeras genom att ny trans-
Jformatorstation beskrivs och markeras.

OVRIGA

Skanova
Inget att erinra.

SAKAGARE

Per-Olov Bickstrom, Roback 78:1
Avstandet till Umea centrum 4r 5 km.

Beskrivningen av kringliggande natur bor kompletteras med “snitslade
natur- och promenadstrdk med bir och svamp, elljusspér, sndskoterleder,
stora dngar med figelskddning, en 4H gérd med djur, idrottshall med fot-
bollsplaner inklusive konstgris, ridanldggning samt tillgang till bad och
fiske”.

En rubrik “Service” bor ldggas till beskrivande cykelavstind till 13g, mel-
lan och hégstadieskolor, tre forskolor samt familjedaghem med sex dag-
barnvérdare, livsmedelsaffiar med postservice och pizzeria, kyrka, kulturhus
med glasbldseri samt travbana med restaurang.

Kommentar: Beskrivningarna dr helt korrekta men paverkar inte i sak plan-
processen i detta skede. Fragor av beskriven art kan och bor anvdndas vid
ansdkan om detaljplan men eftersom beslut i den fragan redan fattats be-
doms att planhandlingarna inte behéver revideras med avseende pd syn-
punkterna.

Avstandsuppgifien in till Umed justeras i planbeskrivningen.

Patrik Ronnling och Susanne Davidsson, Rébiick 29:14
Efterfrigar gng- och cykelvig samt trafiksikerhetshéjande dtgard pé Riks-
vigen typ hastighetssankning samt att aktivitetsyta skapas i ndromradet.

Kommentar: Fragan om gang- och cykelvdg ligger inte inom de uppgifier
som kan regleras i denna plan. Sa ef heller hastigheten pd Riksvigen. I nér-
omvrddet finns gott om "naturliga aktivitetsytor”. Dessa kan dock inte nds
pa ett trafiksckert sctt for oskyddade trafikanter. Frdgan om kommunala
aktivitetsytor ligger inte inom vad denna plan kan reglera.

Ake och Jenny Sigfridsson, Robick 10:27
Prickmarken pé fastigheten Réback 10:27 forsvarar nyttjandet av fastighet-

en.
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Sophanteringen i omradet sker idag genom uppstéllning av kérl vid infar-
ten fran Riksvégen pa grund av lokalgatans lutning.

Naturomradet som delar upp bostadskvarteren ifrdgasitts vad avser place-
ring.

Naturmarken i planens nedre del nyttjas idag som traktorvig till &kermar-
ken och dr dnda tillfarten till dkermarken.

Sodra Robécksvigen ska nyttjas som utfartsvdg fran planomradets norra
del.

Befintliga fastigheter inom sédra omradet ska inte vara med och bekosta -
den standardhéjning av lokalgatan som planen medfor.

Avslutningsvis stills krav pé lokalgatans utforande och standard.

Kommentar: Prickmarkens omfattning dndras eflersom, vilket patalas i ytt-
randet, bullerforhallandena pa fastigheten dr mer gynnsamma dn pa de nya
Jastigheterna lingre norr ut. Detta pa grund av stérre avstand till Riksvd-
gen. _

Det dr kommunens bedomning att befintlig infart séder om grustdikten moj-
liggor traktorfart mellan dker och Riksvégen.

Vad gdller trafiksdkerhetsfragorna sa har Trafikverket godkdnt foreslagna
lésningar varfor det bedoms att ytterligare fordndringar av lokalgatorna
inte erfordras.

Fragor om utrustning och standard pd lokalgatan blir en fraga for den
gemensamhetsanldggning som fastigheterna kommer att tillhora.

Efterfrégar bussforbindelse och gang- och cykelvig samt att hastigheten pa
Riksvigen bor siankas till 50 km/h forbi planomradet.
Avstandet till Umea centrum ir felaktigt angivet till 8 km.

Johan Pettersson och Pia Kollberg, Rébick 29:26 1‘
|
|

Kommentar: Fragor om bussforbindelser och gang- och cykelvdg kan, som
tidigare ndmnts i samradshandlingen, inte behandlas i denna plan.
Avstandet till centrum korrigeras.

Bert Bicklund, Robick 74:1 ‘
Framfor att grundvattnet inte fir dndras vare sig nivé eller kvalité. Provtag- |
ning bér goras.

Grustikten séder om planomradet dr fortfarande i drift och om planen
medfor att verksamheten stannar upp 6nskas erséttning for detta fran ex-
ploatérerna.

Vid byggnationen av vig E4 erhélls ingen erséttningsmark. Dokument som
forklarar detta efterlyses.

Tillkommande fastighetsigare ska upplysas om att jordbruk bedrivs 1 om-
radet och att hinder for denna verksambhet inte fir férekomma.

Kommentar: Grundvatinet bedoms inte paverkas av planens genomforande
bland annat beroende pa "Hallbar dagvattenhantering ska tillampas i om-
rddet med ytlig avvattning av svackdiken, dversilningsytor mm. " Samt att
inga konventionella dagvattenledningar kommer att utforas (ny text i plan-
beskrivningen).
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Grustikien bedoms inte bli paverkad av planen.

Fragor gdllande vig E4:s tidigare dragning ligger inte inom vad denna
plan berir.

Text om upplysningsplikt betrdffande boender intill brukad jordbruksmark
bor foras in i exploateringsavtalet.

Andringar efter samrad

Planbeskrivningen kompletteras med texter om naturvirden, grundvatten,
radon, fasadmaterial och transformatorstation. Avsténdet till Umea centrum
justeras.

Plankartan kompletteras med u-omraden och nitstation. Prickmarken redu-
ceras pd fastigheten 10:27 och anslutande fastigheter .

Planbestdammelserna kompletteras med krav pd radonsdker grundlagg-
ning, ¢j kéllare, kuldr pa tak samt viss nockriktning. Mgjligt fasad-
material gors entydigt.

UMEA KOMMUN april 2013
Detalj nerrl)n g (
/ 0

om romberg Patrl orsbe
Planchef Planarkitekt
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