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Plankarta

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2012-03-01
Reviderad 2013-05-06

LAN 12-4

Lantmateri
Méatning : MU
Kartkonstruktion :  AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet . Oversiktskarta anvénds med skala 1:5 000 (ytteromr)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdkurvor med 0,5 meters ekivdistans samt punkthjder

Héjdinformation:
Ursprung : Digitan registerkarta
Flygfotografering &r: 1978 pa 4600 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
Upphovsratt : Umea kommun

PLA 11-22

g
A f\\
R \\\\4
Ga.é // / / - . o
f 2 | s
/Yy H’-’ >
NATUR ] =/, S |t %5
r 7 —— A e
. / — Ht‘ sl
L [ 139 B i
oy ||m, [8 R
N 1] :
, EJ [ 4 i
‘// I b
I Ty
75
_ ] Vel i
VS Lzieat s
A \\\\ I
7 . i
| \1‘8
/ o 68, G “GATA-=“3 ———— =
A B AR T ! ——
i
_ |
s S
R
Ul / @ // //I
13:2 //,/
/!

0 20

Skala: 1:2000 (A2)

| grundet

[

| € |

| e f "

/} v

| 5-35 O(Sv)

/ O(Sv)

| O(Sv)

O(Sv)
O(Sv)

O(Sv)

J o |
// 3.89 g/
b
f—

X
380 |

YTTERBODA

40 60

A

Lo !

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSER

o o 0 Gew——" Planomradesgrans

o — S— Anvéandingsgréns
s Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik
Naturomrade
Kvartersmark
| B |  Bostader

Tekniska anléggningar, natstation

Tekniska anlaggningar, omrade for infiltration

> lllustration Gver ny bebyggelse

Planomradet utmdrkt med rod cirkel

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Stérsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad &r 100 m * och for

€
komplementbyggnader 50 m?.

e Minsta tomtstorlek &r 1600 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

{-.-.-.-.-.-.c| Markenfarinte bebyggas
Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

u
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

I Hégsta antal vaningar
4&35 Minsta resp. storsta taklutning i grader
v Vind far inte inredas

Ny bebyggelse ska utformas med tréfasad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor
W Mark fér allmén luftburen ledning. Ledningen ska flyttas innan

!nulnnl

\/

5 e Oversiktskarta

/
/
(
(
\

160 180 200 m

| [

BESLUT

Antagen BN 2013-08-21, § 171
Laga kraft 2013-09-19

Vidimeras @

Antagandehandling
Till planen har:

- plankarta med bestdmmelser och illustration
- planbeskrivning

- samrddsredogdrelse

- utlatande

bygglov ges for uppférande av byggnad
Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats

Strandskydd

a

ILLUSTRATION

lllustrationslinjer
Féreslagen fastighetsgrans

Strandskyddet &r upphévt

Detaljplan for del av fastigheten

YTTERBODA 3.7
inom S3var i UMEA KOMMUN

Vasterboffens lan

Umea kommun detal jplanering maj 2013
Reviderad j augusti 2013

Fredrik Spa(ut
Planarkitekt
Sweco Architects AB

2L80K-P13/30
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Lagakraftsbevis
LU s Diarienummer: PLA 11-22
¥ © Datum: 2013-09-15
- Handldggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten YTTERBODA 3:7 inom Ytterboda i
Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2013-08-21, § 171.
Beslutet adr inte 6verklagat hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-09-19.

Kopia till:

- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhillsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

i,/
Fredrik Bjorkman
kartingenjor
2480K -P13/30

Umea kommun Detalplan '
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: veww.umea.sefstadsplanering
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i, Beslut _ | 1(1)

Datum Arendebeteckning

- : i
T= Uinea Komm. E 2013-08-30 404-6602-2013
Li tyrel 2013 . Bg‘: 02 Arkivheteckning
4I5S sen o B
Vasterbotten A 1 Ul\gyEgé\adsnamn den
5 4
d Ume3 kommun 2013 -09- 03
Byggnadsndmnden
27,
901 84 UMEA  |Dnr. PL’A f t (2 Lo

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
YTTERBODA 3:7 inom Siivar i Umed kommun.
Beslut
Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.
Redogirelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2013-08-21 § 171 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

@vbk/pb

Peder Seidegard
Chef Sambhillsutveckling Bitr. linsarkitekt

Lansstyrelsen Vésterbotten  Samhillsutveckling Tel vx. 010-225 40 00 Fax www.lanstyrelsen.sefvasterbotten
90t 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18  Direktfax peder.seidegard@lansstyrelsen.se

/e



U ,u—-fj Sammantradesprotokoll
k_j) 2013-08-21
KOMNMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 21 augusti 2013 ki. 10:00-14:35

Plats:
Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:
Ordforande:

Justerare:

Ajournering kl. 12:00-13:05
Studieframjandet, Umeasalen

Asa Ogren (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Kurt Bergstrom (8), tjg. erséttare for Patrick Nygren (S)
Lennart Sandstrom (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD) §§ 162-187

Alireza Mosahafi (MP)

Igor Jonsson (M), tjg. ersittare for Rabih Ballout (KD) § 188

Forteckning péa sida 2
Ulrik Berg

§§ 162-188
Hannele Hakkinen

Ulrik Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genorn anslag
Organ; Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2013-08-21
Anslaget har satts upp: 2013-08-28
Anslaget tas ner: 2013-09-19
Férvaringsplats: Umeé kommun, Bygglov
Underskrift:

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsniimnden 2013-08-21

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande erséttare
Emma Nilsson (S)

Bernt Lundstrém (8S)

Maria Vingbo (8)

Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Margareta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Peter Eriksson (MP)

Tjansteman

Emma Lundstrom, handliaggare tillsyn, § 163

Tomas Strdmberg, planchef, §§ 164, 171-176

Olle Forsgren, stadsarkitekt, §§ 165, 168-170

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 166-167
Maria Blomqvist, stadsarkitekt bygglov, §§ 177-184, 188
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist, § 186
Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektor

Patrik Forsberg, planarkitekt

Maria Hedin, kommunikatér

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsm#nnens sign: Utdraget bestyrks:

>
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-08-21

§171

YTTERBODA 3:7

Diarienr; PLA 11-22

Detaljplan for Ytterboda 3:7 - fritidshus

Beslut

1. Byggnadsniimnden reviderar detaljplanen for Ytterboda 3:7 och
antar den reviderade detaljplanen.
2. Strandskyddet upphivs inom angivet omriade.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for en
komplettering av befintlig fritidshusbebyggelse.

Detaljplanen har upprattats av Umeé kommun, Detaljplanering, i maj 2013.

Samrad/Granskning

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrad och granskning har
ett sarskilt utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bl.a. att vissa kompletteringar gjorts i planbeskrivningen.

Umed kommun, Detaljplancring, gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstidende synpunkter finns.

Beslutsunderlag
Tjédnsteskrivelse daterad 2013-08-06
Antagandehandlingar
o Utldtande daterat augusti 2013
e Plankarta med planbestdmmelser daterad maj 2013, reviderad
augusti 2013
e Planbeskrivning daterad maj 2013, reviderad augusti 2013
» ' Samridsredogtrelse daterad maj 2013,

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

EI“‘/E%%
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2013-08-21

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Stromberg

Protokoll med handlingar sidnds till

Sokanden

Lénsstyrelsen

Sakédgare m.fl.

Ume& kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

>

Ty
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=T Tjansteskrivelse
2013-08-06
Byggnadsnamnden
KOMMUN
YTTERBODA 3:7

Diarienr: PLA 11-22
Detaljplan for del av Ytterboda 3:7 - fritidshus

Byggnadsnimnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen,

att anta den reviderade detaljplanen,

att upphiva strandskyddet inom angivet omrade.

Beskrivning av drendet
Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsattningar for en
komplettering av befintlig fritidshusbebyggelse.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i maj 2013.

Samrad / Granskning
Lansstyrelsen, lantméiterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrad och granskning har ett
sirskilt utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgér bl.a. att vissa kompletteringar gjorts i planbeskrivningen.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns,

'Antagandehandlingarna ar
Utlatande daterat augusti 2013.
Plankarta med planbestiimmelser daterad maj 2013, reviderad augusti 2013.
Planbeskrivning daterad maj 2013, reviderad augusti 2013.
Samradsredogorelse daterad maj 2013.
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-22

Protokoll med handlingar siinds till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen

- Sakidgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

N
Patrik Forsber
Planchef Planarkitekt
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v mE A 1(2)
' . Diarienummer: PLA 11-22
‘A’“l?"a“d; handiin Datum: 2013-08-06
ntaganaenanaiing Handliggare:  Fredrik Spjut

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Ytterboda 3:7 inom
Savar i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ytterboda 3:7 har upprattats
av Umed kommun, Detaljplanering, under maj 2013. Syftet med planen &r

att skapa planmissiga forutsittningar for en komplettering av befintlig fri-

tidshusbebyggelse.

Samrad och granskning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremaél for
samrad under tiden 2013-01-31 ~ 2013-03-22 samt granskning under tiden
2013-05-30 — 2013-06-21. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

»Qverprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrén inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Som omndmns i planhandlingarna liksom vad Lénsstyrelsen tidigare har
skrivit under planprocessen, sa riskerar Ytterbodafjarden 6vergédning pga.
enskilda avlopp. For att sdkerstilla en infiltration som minimerar dvergéd-
ningsrisken har planforslaget ett utpekat omrade for en gemensam infiltrat-
ionsanldggning. Lansstyrelsen anser att detta dr en godtagbar 16sning men
att planforslaget ska redogéra for hur den gemensamma infiltrationsanlédgg-
ningen kan komma till stdnd s4 det inte blir enskilda avlopp.”

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa hur den gemensamma
infiltrationsanldaggningen kan komma till stand.

TRAFIKVERKET
Trafikverket har inga synpunkter.

UMEA KOMMUN, BOLAG

Umea Energi

Inget att erinra mot planforslaget.

Umed Kommun Kundtjfinst Plan och bygg

Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %

Postadress 901 84 UMEA Tel - 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease
E-post detaliplanering@umea.se  E-post lanob umea.se Org nummer  212000-2627 .
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Utlatande ‘ Diarienummer: PLA 11-22
Antagandehandling Datum: 2013-08-06

Umeva

Vatten och spillvatten
I f6rsta hand ska vattenanslutning ske till privat gemensamhetsanléggning,
ar kapaciteten otilirdcklig kontaktas Umeva for alternativ 16sning.

Avfall och atervinning
- Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Planbeskrivningen revideras med ett tydliggérande att vattenanslutning i
forsta hand ska ske till privat gemensamhetsanidggning i omradet.

UMEA KOMMUN, OVRIGA

Miljo- och hilsoskyddsnamnden

Planforslaget bedoms kunna tillstyrkas fran milj6- och hilsoskyddssyn-
punkt.

Gator och parker

Inget att erinra mot planforslaget.

SAMMANFATTNING

Foljande dndringar gbrs 1 handlingarna:

¢ I planbeskrivningen kompletteras avsnitten om infiltration och vat-
tenforsérning.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan, att byggnads-

namnden antar den reviderade detaljplanen samt att byggnadsnamnden upp-
héver strandskyddet inom angivet omrade.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstidende synpunkter finns.

UMEA KOMMUN augusti 2013

Patrik Forsberg

Planchef Planarkitek
Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg
Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vixel 0%0-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplancring@umea.se  E-post lanobygg(@umea.se Org nummer 212000-2627
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U mE A 1(11)
. Diarienummer: PLA 11-22

Planbeskrivning Dabttm: 2013-08-06
Antagandehandling Handlaggare:  Fredrik Spjut

Detaljplan for del av fastigheten Ytterboda 3:7 inom Savar i
Umea kommun, Vasterbottens lan

PLANHANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samréadsredogorelse

- Utldtande

Planens syfte
Planen syftar till att skapa planmissiga forutsattningar for en komplettering av
befintlig fritidshusbebyggelse.

Planomradet utmdcirkt med rod cirkel

PLA 11-22-36 Planbeskrivning sug.docx 645263 1 0 13-08-07 13.36
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2(11)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-22
Antagandehandiing Datum 2013-08-06

PLANDATA

Planomrédet dr beldget nira Ytterboda ca 10 km soder om Sévar och ca 20 km
oster om Umed. Planomradet ber6r del av fastigheten Ytterboda 3:7 och omfat-
tar ca 2,1 ha. Fastigheten dr privatigd.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen har gjorts av Samhillsbygg-
nadskontoret, Umed kommun. En MKB krivs for detaljplaner som medger en
anvindning av mark, vatten och byggnader eller andra anldggningar som riske-
rar innebéra en betydande paverkan pa miljén, hilsan eller hushallningen med
mark, vatten och andra resurser, dvs. allménna intressen enligt 3 och 4 kap. i
Miljobalken. Avgorande kan vara savil planens karaktir som omrédets kins-
lighet eller virden.

Kommunen anser att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sddan
betydande miljopaverkan som avses 1 PBL 4:34. Att uppritta en sérskild miljo-
konsekvensbeskrivning ir dérfor inte nddvindigt.

Lansstyrelsen har den 2 februari 2012 tagit del av beslut och delar kommunens
beddmning att planen inte innebér nadgon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjort pd kommunens anslagstavla under tiden 27 januari
2012 till och med 17 februari 2012.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas av kommunens gillande &versiktsplan, OPL 98. 1 den
beskrivs en utdkad fritidshusbebyggelse som positiv dér den inte hindrar rérligt
friluftsliv eller naturintressen. Det forordas i 6versiktsplanen att fritidshusom-
riden bor anordnas i samlade grupper tskilda av obebyggda omriden. Over-
siktsplanen forordar ocksa att det dr viktigt att bibehélla fritidshusomradens
karaktér varfor en permanentning av bebyggelsen inte dr Snskvirt.

Skeppsvik beskrivs i Fardjupning for kusten (december 2012, utstilld t.o.m. 7
februari 2013) som en framtida knutpunkt for turism och bes6ksnéring kopplat
till havet och har ddrmed utvecklingspotential fér havsndra boende. I forslaget
till kustplan pekas ett bebyggelseomrade 1 anslutning till detaljplaneomradet ut
(Badagrundet B8.3) som kan vara stodjande for utvecklingen i Skeppsvik.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Foér omradet galler detaljplan (byggnadsplan) YTTERBODA 3:4, 5:1, 12:1 mfl.
Jastigheter i Savar socken och kommun, Viisterbottens Idn faststdilld i oktober
1967. Genomforandetiden for géllande plan har gétt ut.

PLA 11-22-36 Planbeskrivning aug.docx 645263 1 0

Umcd Kommun Kundtjénst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ®

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplaneting@umea.sg Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-22
Antagandehandling Datum 2013-08-06

Miljokvalitetsnorm — MKN for Ytterbodafjarden

I den utredning om miljokvalitetsnormer som gjordes av Vattenmyndigheten
Bottenvikens vattendistrikt och Lansstyrelsen i Norrbottens lans 2009-12-22
bedéomdes Ytterbodafjiarden ha bada god ekologisk status och god kemisk sta-
tus. God ekologisk status innebér att forutsittningarna for vixt- och djurliv
bedoms som goda. God kemisk status innebir att inga avgorande miljogifter
finns i vattnet. | den riskbedémning som ingar i utredningen identifieras ingen
risk att kemisk status inte fortsétter vara god 2015 medan det finns en viss risk
att enskilda avlopp kan orsaka 6vergodning i fjarden.

Strandskydd
Inom omradet giller allméant strandskydd 100 meter fran strandkanten bade pa
land och 1 dlven.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i latt sédersluttning mot Ytterbodafjarden. Huvuddelen av
marken i omradet bestar frimst av barrskog. De nordostra delarna av planom-
radet bestdr till stor del av sank mark med dvervigande sly- och 16vskogsvege-
tation.

Exempel pa omradets naturkaraktdr.

Geotekniska och geohydrologiska férhallanden
Inom omradet har en geoteknisk undersokning utforts av Sweco Infrastructure,
2012-10-03.

I de norra delarna av planomradet patriaffas 6verst ett tunt lager mulljord vilket
dverlagrar ca 0,5 meter sandig siltmorin av mycket lag relativ fasthet. Under
siltmordnen patriffas sandig siltig mordn av hog relativ fasthet. Inget grundvat-
ten pétriffades inom det mojliga undersokningsdjupet pa ca en meter.

De sidra och vistra delarna av planomradet av undersokningsomréadet patriffas
ett tunt lager mulljord ovan grusig siltig sand av hog relativ fasthet. Inget
grundvatten patriffades inom det mgjliga undersdkningsdjupet pa ca en meter.

PLA 11-22-36 Planbeskrivning aug.docx 645263 1 0

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, "
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-22
Antagandehandling Datum 2013-08-06

Radon

Radonsikert utférande rekommenderas for att uppna nu géllande virde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler. Mitning i varje byggnad
bor ske efter inflyttning.

Risk for skred/hdga vattenstand

I den rapport som Lansstyrelsen sammanstillt tillsammans med SMHI och SIG
som heter Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys - Naturolyckor fran 2011-
05-19 pekas inte planomradet ut som nagot riskomrade i nagot avseende.

Bebyggelseomraden

Bostader (B)

Det finns idag ingen bebyggelse inom planomradet men det ér en del av ett
redan bebyggt fritidshusomrade. Tomterna i detta fritidshusomrade dr mellan
1500 m” och 2200 m” stora. De flesta huvudbyggnader bestér av enplanshus
med en byggnadsarea Pé ungefir 100 m’. Vissa av tomterna har dirtill garage
eller uthus pa ca 40 m". Dessa storlekar reglerades i den detaljplan fran 1967
som lag till grund for bebyggelsen.

Exempel pa bebyggelse utifran foreslagna bestimmelser. Huvudbyggnad far
ges en storsta byggnadsarea om ca 100 n’, takvinkeln far hogst vara 35°

Tillsag:mans med ett uthus pa 50 m’ ger det en sammanlagd byggnadsarea pa
150 m.

Planbestimmelser for foreslagen ny bebyggelse bor anpassas till befintlig om-
givande bebyggelse. Inom planomradet foreslas att enplanshus med en bygg-
area pa 100 m”, tillsammans med en uthusarea upp till 50 m?, tilldts for att moj-
liggora béttre anpassning till rddande situation. Detta innebédr en sammanlagd
byggnadsarea pa 150 m”. Fér att anpassa ny bebyggelse till befintlig far inte
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vind inredas (v). Ny bebyggelse ska ocksa utformas med trifasad (f) och bor
ges en utformning som ansluter till karaktirsdrag hos omgivande bebyggelse.
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Exempel pa mojlig kompletterande byggnadsstruktur med tomtareor mellan

1600 m* och 2500 m°.

Exempel pa befintlig bebyggelse i omradet.
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Strandskydd - upphivande

Fran strandkanten av Ytterbodafjirden rader 100 meter strandskydd pd mark
och vatten.

Genom planbestimmelse (a) upphivs strandskyddet inom kvartersmark (B).
Strandskydd giller for naturomrade (NATUR). Det finns saledes fortfarande en
bred och tydlig passage ndrmast stranden samtidigt som djur- och vixtliv inte
péverkas av upphdvandet.

Siarskilda skal

Den mindre del av kvartersmark dir strandskyddet upphivs (ca 165 m?) ligger i
direkt anstutning till befintlig bebyggd tomtmark och 4r ddrmed avskuren fran
stranden varfor den saknar betydelse for strandskyddets syfte. Séarskilda skl
foreligger darfor enligt Miljobalken 7 kap. 18 c. punkt 1.

Upphévandet av strandskyddet bedéms inte motverka strandskyddets syften
vad giller trygga forutsittningarna for mojligt frilufisliv eller att bevara goda
livsvillkor pa land och vatten for djur- och véxtlivet. Passagemojligheten bibe-
hélls utmed stranden.

Transformatorstation (E,)

Befintlig 16sning for transformation av strém sker via en transformatorlada som
sitter pd en el-stolpe av tré ldngs med en utav vdgarna i omrddet. For att moj-
liggora fler tomter pa den sddra sidan av vigen kravs dock en ny transformator.
Detta gbrs genom att en ny transformatorstation (E} byggs norr om végen och
som fordelar lagspanningsstrom till befintlig och ny bebyggelse.

Starkstromsledning som i dagsldget korsar den vistra tomten till befintlig trans-
formatorstation rivs och leds istéllet ner i kabel pa naturomrdde (NATUR) vis-
ter 1 planomradet. Dérifran leds ledningen under vigen (LOKALGATA) till ny
transformatorstation (E) i ett omrdde for underjordisk ledning (u). Detta 4r ett
krav for att bygglov ska ges for de tre tomterna i sdder.

Omrade for infiltration (E;)

I anknytning till ny transformatorstation planeras ett ca 250 m? stort tekniskt
omrade for méjlighet till gemensam infiltration/markbiddd av avloppsvatten.
Detta omrade ska enbart innehélla infiltration vilket innebér att slamavskiljare
och slamtank forblir pd de enskilda fastigheterna.

PLA 11-22-36 Planbeskrivning aug.docx 645263 1 0

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 34 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627




25

7(11)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-22
Antagandehandling Datum 2013-08-06
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Teknisk forsorjning

Trafik

Omrédet nas via en grusbelagd mindre vdg som skéts av en vagforening besta-
ende av fastighetségare i omradet. Inom hela planomréadet giller enskilt hu-

vudmannaskap for allmén plats vilket innebdr att foreningen ansvarar for un-
derhall och drift. Ingen ny vdg behdver byggas i och med planforslaget.

Dagvatten

All 6kning av dagvattenfléden som kommer av fler hardgjorda ytor ska om-
héindertas lokalt och fordrdjas innan det nar géllande recipient.

Vdrme

Uppviarmning av hus sker via enskilda 16sningar.

Vatten och aviopp

For den befintliga fritidshusbebyggelsen finns det en privat vattenledning som
ar ansluten till kommunala ledningar i omradet och som skéts av en vigfore-
ning. | forsta hand ska nya vattenanslutningar anslutas till privat ledning genom
overenskommelse med ideell forening om andel i gemensamhetsanliggning.
Finns det inte kapacitet i dessa ledningar édr det mojligt att via ny ledning
koppla sig till de kommunala ledningarna utanfor planomradet.
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Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade fér kommunalt avliopp. For
hela omradet giller hég skyddsnivd med avseende pa fosfor. Exempel pa tek-
niska 16sningar for detta ir en sluten tank och infiltration av BDT. Urinsorte-
rande torrtoalett och infiltration av BDT-vatten, WC med kemisk fillning och
infiltration eller markbadd mm. Slamavskiljare anordnas pa egen fastighet och
avstdnd mellan tomningsstélle och slambil far max vara 10 meter.

Till f6]jd av de finkorniga jordarterna i omradet samt den ytligt liggande
grundvattennivan i de norra delarna bedoms enskild infiltration behdva utforas
med hjilp av upplyft infiltration alternativt med grundforstirkt infiltration. For
att sikertstdlla mGjligheten till god infiltration planeras ett tekniskt omrade (E;)
for mdjlighet till gemensam infiltration. Detta sker i sddana fall genom att en
gemensamhetsanldggning bildas via en lantméteriforrattning. Anldggningen
forvaltas av en forening dér de inblandade fastighetsdgama ingéar. De fastighet-
er som ansluter sig till denna l6sning méste da installera en pump eftersom
detta teknikomréde ligger p& en hogre h6jd dn samtliga fastigheter.

Exempel pd upplyft eller ytlig infiltration (sektion till véinster) och forstirkt
infiltration (sektion till hoger).

El

S&vil nya som befintliga tomter anvénder sig av el som via starkstromsledning
transformerats i nybyggd transformatorstation (E).

Administrativa fragor

Kommunen dr ¢j huvudman for allmén platsmark.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen innebdr att allmén platsmark tas i ansprék for att ersittas av bostadsbe-
byggele. Befintlig fritidshusbebyggelse kompletteras med fem eller sex fritids-
hustomter. Enligt de miljékvalitetsnormer som beskrivits tidigare riskerar Yt-
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terbodafjarden dvergodning pga. enskilda avlopp. Beskrivna infiltrationslos-
ningar minimerar att denna risk forstirks av ny bebyggelse.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden &r tio r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap

Planfdrslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebar
att exploatéren sjélv svarar for atgirder inom savil kvartersmark som allmén
platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av t ex vigar som nyttjas av
den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att dvila den eller de fas-
tighetsiigare som vidtar atgirden.

Fastighetsrittsliga fragor

Den nu aktuella planen ligger i sin helhet inom omréde dér byggnadsplan
2480K-P SABY A1/13 giller. Omridet som nu ianspriktas pa fastigheten
Ytterboda 3:7 &r i ovan nimnda bebyggelseplan utlagd som allmén platsmark
for parkdndamal. Vid fastighetsbildningar efter den gamla byggnadsplanens
antagande har flertalet fastigheter inte bara erhéllit servitut for utfart pd
befintlig viig utan dven servitut for att nyttja detta grénomrade. Den skada
fastigheterna med servitut for gronomrade lider av att del av parkmarken nu
blir ianspréktagen som kvartersmark anses férsumbar.

For att m&jliggora byggnation pa de tre fastigheterna i sder ska befintlig
transformatorstation med tillhérande ledning omplaceras till omrade for
tekniska anordningar, omrade (E) pa plankartan. Exploatéren svarar for
kostnader uppkomna av vidtagen atgérd. Inom planomrédet har ett omrade
reserverats som ska vara tillgingligt for allménna underjordiska ledningar (u).
Ritten for nya ledningar bor tryggas med servitut eller ledningsritt.

Omréde (a) ligger inom 100 meter fran Kalvviksundsvikens strandkant, dvs.
inom strandskyddat omrade. For att erhalla en 1amplig och funktionell fastighet
upphévs strandskyddet inom detta omrade om ca 160m?. Strandskyddets syfte
beddms ej motverkas.
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Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning
Fastighet Konsekvenser
Ytterboda 3:7 De fritidsfastigheter vilka ligger inom byggnadsplan

2480K-P SABY A1/13 omride piverkas ej nimn-
vért. Angrinsande fritidsbebyggelse kan komma att
paverkas genom nybildning av rittigheter i vilka
befintliga rittigheter blir berorda, t ex utfartsservitut.
Angrinsande De fritidsfastigheter vilka ligger inom byggnadsplan
fritidsfastigheter | 2480K-P SABY A1/13 omride paverkas ¢j nimn-
virt. Angrénsande fritidsbebyggelse kan komma att
paverkas genom nybildning av rittigheter i vilka
befintliga rittigheter blir berorda, t ex utfartsservitut.

Tekniska fragor
Trafik och parkering

Utfart till allmén vig tryggas vid fastighetsbildning genom upplételse av
servitut pd den idag befintliga vigen. Befintlig vig skots idag i samforstind
mellan fastighetsfigarna langs vigstrickningen. Eventuellt inrittande av
gemensamhetsanliggning fir prévas vid behov.

Teknisk férsorjning

Befintlig bebyggelse har ordnade anordningar for vatten och avlopp vilka ar
dragna genom frivilliga 6verenskommelser. Officiell ritt till ledningarna bor
tryggas genom inrdttande av gemensamhetsanldggning for samtliga berérda
fastigheter fram till anslutningspunkt till det kommunala ledningsnétet. Om
avloppsfragan 16ses genom infiltration utanfor den egna fastigheten ska ritten
séikras med servitut.

Vid bildande av gemensamhetsanlédggning vid lantmateriforrittning fattas det
bland annat beslut om hur fastigheterna ska skétas och hur kostnader kring
anldggningen ska fordelas.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med Kurt Karlsson.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av planarkitekt Fredrik Spjut, Sweco Architects, pa
uppdrag av Umed kommun. Samrad har skett under planarbetets gng med
undertecknad samt planarkitekt Patrik Forsberg, Umed kommun. Beskrivning
av genomforandefrigor for planen har upprittats av Christian Marklund, f6r-
rittningslantméitare, Umea kommun.

Tasts Fredrik Spjut
Planchef Planarkitekt
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Diarienummer; PLA 11-22
Datum: 2013-05-24
Handldaggare:  Fredrik Spjut

Samradsredogorelse
Granskningshandling

Detaljplah for del fastigheten Ytterboda 3:7 inom
Savar i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ytterboda 3:7 har uppréttats
av Umed kommun, Detaljplanering, under 2013. Syftet med planen &r att
skapa planmaéssiga forutséttningar for en komplettering av befintlig fritids-
husbebyggelse.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal f6r
samrad under tiden 2013-01-31 — 2013-03-22. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har givits mdjlighet att lJamna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

?Allmiint
Syftet med detaljplanen r att skapa planmissig forutséttning for en
komplettering av befintlig fritidshusbebyggelse.

Planforslaget handldggs med normalt planférfarande.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samrddshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Linsstyrelsen uppmérksammar att Umea kommun har tagit fram un-
derlag for beddmning av skyddsnivder avseende vatten. I det underlaget
framgér att avloppsanldggningar som ska byggas inom omradet ska
klara hog skyddsnivi, vilket innebér hogre krav pé fosforrening in vid
infiltration. Lansstyrelsen menar att det kravet bor sdkerstillas via
lamplig planbestdmmelse.

Lansstyrelsen vill ocksa uppmaérksamma att planomradet dr beldget néra
de omraden dar det har diskuteras med bl.a. UMEVA om att inforliva
hushallen i ett verksamhetsomrade for vatten och avlopp.”
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Kommentar: Nagon lamplig planbestimmelse for fosforrening finns tyvdrr
inte med stod av PBL. Avioppsproblematiken loses istallet genom att plan-
lagga ett teknikomrade for infiltration som nytillkomna fastigheter kan an-
vanda om enskild infiltration pa egen fastighet inte bedoms som mojligt i
bygglovsansékan.

UMEVA menar i sitt samradsyttrande att omradet inte omfattas av verk-
samhetsomrdade for avlopp eller vatten och att del inte heller finns nagra
planer att utvidea verksamhetsomradet till att omfatta planomradet.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har ingen erinran, men paminner om att Sjofartsverket vill ha
remisser om planfragor aktuella fem kilometer frén stranden i havs- och
kustomraden.

Kommentar: Detaliplanering noterar paminnelsen.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet menar att laget intill Skeppsvik &r kénsligt men att inga fornlam-
ningar dr kidnda inom sjdlva planomradet. Fritidshusbebyggelsen ar inte hel-
ler utpekad som en kulturhistorisk miljé. Museet ser darfor inget hinder fran
kulturhistorisk synpunkt att omradet kompletteras med foreslagna nya fri-
tidshus.

Museet uppmérksammar att inga bestimmelser avseende material och farg
for nya hus finns angivna i planen, men anser att enhetliga drag i omradet
bor bevaras.

Kommentar: Befintlig bebyggelse bestdr ndstan uteslutande av hus med
tréiifasader varfor det dr rimligt att ny bebyggelse ocksa byggs likartat. En
planbestimmelse om att byggnader ska ha trdfasad infors darfor. Féarger pd
husen varierar dver omrddet varfor ingen bestimmelse med avseende pd
fadrg anses nodvindig.

UMEA KOMMUN

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott (NP)

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planférslaget
fors vidare i planprocessen med beaktande av deras yttrande.

NP pépekar att det aktuella omradet ligger inom avgrinsning for Kustpla-
nen. Fordjupningen for kusten har varit pa utstdllning till februari 2013 och
den pekar ut kompletteringsomrade i anslutning till detaljplanen. Tillkkom-
mande bebyggelse beddms stodja utvecklingen av Skeppsvik.
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Enligt planbeskrivningen kan man felaktigt ges intrycket att foreskriften att
man bara far bygga fritidshusbebyggelse i sammanlagt 150 m? fortfarande
géller. Denna rekommendation ar slopad och det nya stéllningstagandet re-
dovisas bade i Férdjupningen for Umead och forslaget till Férdjupning for
kusten. Inriktningen &r att lampligheten ska prévas utifran platsens speciella
forutsittningar i detaljplanearbetet och bygglovsgivning med syfte att bibe-
halla fritidshusomrédets speciella karaktir. Karaktiren kan gélla sévil be-
byggelsens omfattning, utformning och tomtplatseras storlek.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om kustpla-
nens rekommendationer. Avsnitt om tidigare stdllningstaganden revideras
s& att det tydligt framgdr att OPL 98:s rekommendation om maximal bygg-
area inte lingre gdller.

Miljo- och hilsoskydd
Planforslaget bedoms av Miljé- och hilsoskydd i huvudsak som godtagbart.

Avsnittet ”Vatten och avlopp” i planbeskrivningen behdver kompletteras
med att det ska framga att det &r krav pa hog skyddsniva for avliopp pa plat-
sen och att extra fosforrening behdvs.

Milj6- och hélsoskydd menar att beskrivningen for markbeskaffenheten och
grundvattennivian behdver kompletteras. For jordprov och koll av grundvat-
tennivan behdver man griva ned till 2-2,5 meter for att kunna gora en be-
domning av vilken typ av anldggning som &r lamplig. Beroende pa resultatet
av detta kan det vara sa att man maste vilja markbadd istillet for infiltrat-
ion.

Kommentar: Avsnittet i planbeskrivningen kompletteras med text angdiende
att det dr krav pa hog skyddsniva for aviopp pa platsen.

Ett teknikomrade for gemensam infiltration/markbddd pa en héojd inom om-
radet planidggs for att tillgodose behov pa alternativa avioppslosningar om
bygglov for enskilda avlopp med enskilda infiltrationslésningar inte kan
antas pga. ytligt grundvatten i kombination med icke ldmplig markbeskaf-
fenhet.

Brandforsvar och sikerhet
Brandforsvar och sdkerhet har inget att erinra mot detaljplanens utformning,.

Gator och Parker, UKF Kollektivtrafik

Trafik: Inga synpunkter
Drift: Inga synpunker
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UMEVA

UMEVA uppmérksammar att planomrédet inte omfattas av verksamhetsom-
rade for avlopp eller vatten. Inga planer finns att utvidga verksamhetsomra-
det till att omfatta planomradet. Om detta dnda skulle bli aktuellt konstateras
att en allmén avloppsanliggning kommer att bli kostsam. I férsta hand bdr
vattenanslutning ske till privat gemensamhetsanliggning om kapacitet finns.
Om tillgangen till dricksvatten skulle bli god dr det extra viktigt att de en-
skilda eller gemensamma avloppsanldggningarna kan anses langsiktigt hall-
bara.

Nuvarande hamtstille for avfall och dtervinning planeras nu for bostadsbyg-
gelse (B). UMEVA rekommenderar darfor vaghallare eller samfillighets-
forening i omradet att planera for en alternativ plats. Enskilda avlopp bor
placeras si att avstandet till tomningsstille for slambil inte éverstiger 10
meter.

Kommentar: Avsnittet om Vatten och aviopp i planbeskrivningen komplette-
ras.

Umed Energi
Bolaget har inget att erinra mot planforslaget.

OVRIGA

Skanova
Skanova har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

Karin Ledin och Jonas Ledin, Ytterboda 13:9

Karin och Jonas Ledin papekar att det deras fastighet Ytterboda 13:9 inne-
har ett servitut for marken mellan deras fastighet och strandkanten som
medger att marken endast far anvindas som parkomride. Karin och Jonas
Ledin framfor ocksa att de tomter som planeras sdder om deras fastighet
innebér att deras fria sikt och passage ned mot vattnet férsdmras. De Onskar
att detaljplanen ytterligare ska begriansa var pa dessa tomter byggnader far
uppforas.

Den transformatorstation som &r planerad nedanftr deras tomt innebar bade
estetiska och stérande konsekvenser. Karin och Jonas &nskar att transforma-
torstationen ska placeras pa ett sddant sitt att inte ndgon befintlig fastighet i
omrédet berdrs negativt.

Kommentar: Det finns ett servitut for fastigheten 13:9 som innebdr rdft att
betrdda grinomrddena pa Ytterboda 3:7 inom det befintliga planomrddet.
Detta innebdr dock inte per automatik att all mark planerad som naturmark
for alltid ska forbli naturmark. For att tillgodose Ledins infors dock ytterli-
gare begrdnsningar av byggrétterna inom tomterna direkt séder om fastig-
heten 13.:9. Transformatorstationen flyttas ocksa ca 50 meter vdsterut for att
inte stora nagon fastighet.
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Lars Sandstréom och Carina Strandh, Ytterboda 7:9

Lars Sandstrom och Carina Strand har inget att invinda mot planforslaget.
De vill dock forsdkra sig om att det iordningstills ett alternativ titl uppstill-
ningsomréde for sophanteringskarl.

Kommentar: Forslag till ny plats for uppstillning av sopkdrl pekas ut pé
illustrationskartan.

Badagrundets Viigforening genom ordférande Stefan Thorin
Féreningen vill forsikra sig om att ny plats for uppstillning av sopkiérl
mdste iordningstillas.

Kommentar: Forslag till ny plats for uppstdllning av sopkdrl pekas ut pa
illustrationskartan.

Badagrundets Viig- och vattenforening genom Sten Sundberg
Féreningen har ingen invindning mot planidndringen under forutsittning att
anslutning till vatten sker till den matarledning som f6rsorjer Kalvviken och
att det 1 planbeslutet foreskrivs att exploatoren ska forebygga skador 1 sam-
band med avsedd exploatering pé den vig till vilken de fastighetségare inom
Badagrundets vagforening har servitutsratt. Ytterligare en forutséttning ar
att det i planbeslutet dven foreskrivs en skyldighet for att exploatoren att
aterstilla vdgen 1 ursprungligt skick om sddana skador skulle uppkomma.

Kommentar: Nya fastigheter kan med en ny ledning koppla pa sig pa den
matarledning som forsorjer Kalvviken. Detla beskrivs som en mdjlighet i
planbeskrivningen. Det foreskrivs inte i ndgot planbeslut att exploatiren ska
Jorebygga skador i samband med exploatering eller att exploatoren ska
dterstdlla vigen i ursprungligt skick om skador skulle uppkomma. Detta kan
dock regleras med ett civilrattsligt avtal mellan exploatoren och vdgfore-
ningen.

Andringar efter samrad

Forutom rent redaktionella dndringar revideras planhandlingarna pé foljande
punkter:

Planbeskrivningen:
Texterna om fasadmaterial, vatten och avlopp, teknikomrade for infiltration
samt Oversiktlig planering kompletteras.

Plankartan:
Stéder om végen gors ytterligare begrdnsningar i méjligheten att uppfora
byggnader i de dstra delama av tomterna.

Teknikomrade for nétstation, som vidare omnimns som E-omréde, flyttas
ca 50 meter visterut.
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Teknikomrade for infiltration, E;-omrade, infors som ett alternativ till infilt-
ration om mark- och grundvattenférhallanden inte mojliggdr enskilda infilt-
rationsldsningar.

Bestimmelse om fasadmaterial i tréd (f) infors.

Forslag till ny plats for uppstéllning av sopkérl pekas ut pa itlustrationskar-
tan.
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