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Skala 1:2000 (AZ)

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN o S O R O

Upprattad 2011-10-17 LAN 11-253
Reviderad

Lantmateri

Matning : MU/AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Liagesnoggrannhet : Skalan for primarkartan ar 1:2 000 (byar)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall dr kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 2 meters ekvidistans
Ursprung : Digital 6versikiskarta

Flygfotografering ar: 1975 och -80 pa 1200 och 4600 meters hajd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

10-26

OVERSIKTSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela ptanomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e wwemee + | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e+ e ANy Andningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

e e Administrativ grans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

Naturomrdde

i
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostader

UTNYTTJANDEGRAD
- Endast friliggande hus.

- Minsta storlek for bostadsfastighet ar 1500 m*.
- Sammanlagd byggnadsarea for huvudbyggnader och komplementbyggnader/garage/uthus
inom en fastighet far ej dverstiga 180 respektive 40 m?.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

l Marken ska vara fillganglig for allman lufftledning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Byggnadshd jd och nockhd jd for komplementbyggnad far vara hogst 3,0 respektive 4,0
meter.

- Huvudbyggnad och komplementbyggnad skall placeras minst 4,0 respektive 2,0 mefer fran
fastighetsgrans.
- Komplementbyggnad skall uppforas fristdende fran huvudbyggnad.
- Garage ska placeras med entrésidan minst 8,0 meter fran fastighetsgrans.
- Vind far inte inredas till bostad.
- Kallare far ej uppforas.
- Carport f&r inte sammanbyggas med huvudbyggnad.
- Tak ver carport far ha en storsta yta av 36 m?.
- Fasadmaterial ska utgoras av fra.
I Hogsta antal vaningar for huvudbyggnad

ILLUSTRATIONER

————————— lllustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgér vid arsskiftet narmast tio ar efter laga kraft.
- Kommunen ar inte huvudman for aliman platsmark.

3y Strandskyddet ar upphavt
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2012-11-23
- plankarta med bestammelser och illustration Laga kraft 2012-12-21
- planbeskrivning Vidimeras ¢\

- genomforandebeskrivning
- samradsredogorelse
- utlatande

Detal jplan for del av fastigheten

NORRMJOLE 1:8

inom Norrmjole i UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

planering i november 2012
Ml OM

Annika Ohls
Planchef Samhallsplanerare

MAF Arkitektkontor AB

2480K-P13/3
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KOMMUN

Lagakraftbevis

Diarienummer: PLA 10-26
Datum: 2012-12-21
Handldggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for del av fastigheten NORRMJOLE 1:8 inom Norr-
mjole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen ir antagen av Byggnadsndmnden 2012-11-23, § 260.

Beslutet dr inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2012-12-21.

Kopia till:
- Sokanden

- Léansstyrelsen, samhélisplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umeéd kommun, Bygglov
- Umea kommun, Fastighetsbildning

Detaljplaning, Ume& kommun december 2012

\x%w Sedlsucw o

Inger S6dermark
Plantekniker

24L80K-P13/3

Umed kommun

Postadress: 901 B4 Umeé
Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vixel)
Wehbbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering
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Linsstyrelsen
Visterbotten

BESLUT

Datum

2012-11-30

Umea kommun

901 84 Umed

1(1)

Arendebeteckning

404-9041-2012

Arkivbeteckning
404

Antagen detaljplan, normalt planforfarande, for del av fas-
tigheten Norrmjole 1:8, Umea kommun

PLA 10-26

Liinsstyrelsens beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900)
att inte prova Umeéd kommuns antagandebeslut den 23 november 2012 att
anta detaljplan for del av fastigheten Norrmjéle 1:8.

Beskrivning av drendet

Byggnadsndmnden i Umed kommun har den 23 november 2012, § 260 an-
tagit en detaljplan for del av fastigheten Norrmjéle 1:8. Syftet med planiind-
ringen 4r att medge &tta nya tomter med enfamiljshus. Strandskyddet upp-
hévs for det omrade som planeras for bostadsidndamal.

Overklagande

Enligt 13 kap. 4 § Plan- och bygglagen far detta beslut inte 6verklagas.

G W=,

4

OUL,
Peder Seidegard
Bitr ldnsarkitekt

Lansstyrelsen Visterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B

Birgitta Norberg
Bitr lansarkitekt

Tel vx 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00
Direkttel. 090-107252 Mobil

www. lansstyrelsen.se/vasterbotten
Birgita.Norberg@lansstyrelsen.se

—_—
o
o
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o’ Sammantradesprotokoli

;‘/ 3 2012-11-23

| KOMMUR
Byggnadsnamnden
Tid: Fredagen den 23 november 2012 ki. 10:00-14:00

Ajournering kl. 11:55-13:00

Plats: Byggnadsnidmndens sammantradesrum
Beslutande: Asa Ogren (S), Ordfsrande §§ 256-276

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande §§ 256-276

Otjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordfSrande §§ 256-276

Bernt Lundstrom (S) ers. for Patrick Nygren (S) §§ 256-276
Ola Borgstrém (S) ers. for Karin Svedlert (S) §§ 256-276
Mattias Sehlstedt (V) ers. for Mona Westman (8) §§ 256-276
Ingemar Jangvad (8) §§ 256-276

Peder Westerberg (FP) §§ 256-276

Eric Bergner (C) §§ 256-276

Rabih Ballout (KD) §§ 256-276

Alireza Mosahafi (MP) §§ 256-276

Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: §§ 256-276

Ordférande:

Justerare:

[ 4

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2012-11-23
Anslaget har satts upp: 2012-11-28
Anslaget tas ner: 2012-12-20

Forvaringsplats: Umed komumun, Bygglov W
Undetskrift:

.........................................................................................

Hannele Hikkinen
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Sida 2 av 45

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsniimaden 2012-11-23

Ovriga deltagare

Ej janstgdrande ersattare
Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjansteman

Erik Eklund, projektledare § 257

Ronny Ostin, larare/forskare § 257

Olle Forsgren, stadsarkitekt §§ 258-259

Tomas Stedmberg, planchef §§ 260-269

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov §§ 270-275
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och milj$jurist § 276
Benny Sandberg, planingenjdr

Jan Domeij, byggnadsinspektbr

Niklas Forsgren, informatdr

Mary Pettersson, koordinator

Tobias Stromberg, byggnadsinspektdr

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

! -
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Sida 8 av 45
Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2012-11-23
§ 260

NORRMJOLE 1:8
Diarienr: PLA 10-26

Detaljplan for del av fastigheten Norrmjole 1:3

Beslut

Byggnadsnimnden beslutar
1. Anta detaljplanen for del av fastigheten Norrmjale 1:8.
2. Upphiiva strandskyddet inom angivet omride.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planmissiga forutsitiningar for cirka
atta nya tomter med smihusbebyggelse. Ett annat syfte dr att sikerstélla
allménhetens tilltrade till strandomrédet.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i november
2012,

Samrad/Utstilining

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, bertrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft m&jlighet att under samrad och utstéllning
framfora synpunkter pa forslaget. Av de synpunkter som har inkommit hat
ett sirskilt utlatande uppriittats. Av utlatandet framgdr att inga dndringar
gjorts i handlingarna efter utstillningen.

Kvarstaende synpunkter
= Enoidcntifierad person.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse 2012-11-06

Antagandehandlingar

Utlatande, daterat november 2012

Plankarta med planbestdmmelser, daterad november 2012
Planbeskrivning, daterad november 2012
Genomfdrandebeskrivning, daterad november 2012
Samrédsredogtrelse, daterad september 2012

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestytks:

ik

ho—

S

i
A
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2012-11-23
Beredningsansvariga
Patrick Forsberg
Toinas Stromberg
Beslutet kan dverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.
/-
v Protokollet med handlingar sands titl -
« Sokanden postat 2e/\t 2082 /({4
s Linsstyrelsen L= —
. e Sakdigare m fl. wall v T
(- \’ s Umea kommun, Bygglov  xa | —t —
e Umed kommun, Fastighetsbildning tamo -ty —
()
(J
Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
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Ay Tjansteskrivelse
‘ 2012-11-06
\jy : Byggnadsndmnden
XKOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Norrmjole 1:8

inom Norrmjéle i Umea kommun, Visterbotten
Diarienr: PLA 10-26

Byggnadsnidmnden foreslas besluta
att anta detaljplanen
att upphdva strandskyddet inom angivet omrade

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for cirka
atta nya tomter med smahusbebyggelse. Ett annat syfte &r att sakerstilla
allminhetens tilltrdde till strandomrédet.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i november
2012.

Samrad/Utstallning

Lansstyrelsen, lantmitenimyndigheten, berérda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdgjlighet att under samrad och utstélining
framfora synpunkter pd forslaget. Av de synpunkter som har inkommit har
ett sdrskilt utldtande upprittats. Av utldtandet framgér att inga éndringar
gjorts i handlingarna efter utstéllningen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter finns.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande, daterat november 2012 :
Plankarta med planbestdmmelser, daterad november 2012
Planbeskrivning, daterad november 2012
Genomforandebeskrivning, daterad november 2012
Samradsredogorelse, daterad september 2012

Protokoll med handlingar séinds till:
- Sokanden

- Liénsstyrelsen

- Sakédgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning




Detaljplanering

Tomas Stromberg
Planchef
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-26
Datum: 2012-11-06
Handldggare:  Annika Ohls,
MAF Arkitektkon-
tor AB

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten NORRMJOLE 1:8 inom
Norrmjole i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att skapa planmissiga forutsittningar for ca atta nya
tomter med smahusbebyggelse. Ett annat syfte ér att sikerstilla allméinhet-
ens tilltrdde till strandomradet.

Strandskyddet foreslds upphédvas for det omrade som planeras for bostads-
dndamadl inom detaljplanen.

Detaljplanen handliggs som drende med normalt planforfarande enligt PBL
(1987:10).

Nordansjé
Akertjarnen
Klappsan
Vintervagst)
Linsonket
Norrmjéle
Figur 1. Utdrag fran Umea kommuns MapGuide2010).
Planbeskrivning Norrmjile 1 8 .doc
Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-26
Planbeskrivning Datum: 2012-11-06

PLANDATA

Planomrédet ir beliget dster om Norrmjéle och Kléppsjon, ungefir 30 km
sdder om Umea Centrum.

Planomradet utgdrs av Ragnars viig, ett omride Oster viigen avsett for ny
bebyggelse samt ett omride viister om vigen som ska sikra allminhetens
tilltréde till strandomradet. Dessa markomraden utgor alla en del av fastig-
heten Norrmjéle 1:8. Fastigheten dr i privat dgo.

Planomrédet har en arca pa ca 2,5 hektar.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun. Planen innebér
inte ndgon betydande miljépaverkan. Nigon miljékonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 14 november tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 28 ok-
tober 2011 till och med 18 november 2011.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fiordjupad dversiktsplan

I "kustplanen", den fordjupade Gversiktsplanen for kustomradet, antagen av
kommunfullméktige 1990-06-18, betecknas planomradet som dels "omrade
inom vilket tit fritidsbebyggelse ar tdnkbar", dels "omrade med befintlig
koncentrerad fritidsbebyggelse

En ny fordjupad dversiktsplan for kusten ér under upprittande. Samrad ge-
nomférdes under 26 april-24 juni 2010. I samradshandlingen finns féljande
att ldsa gillande pigaende forandringar i Norrmjéle och Sérmjole:

“Norrmjole och S6rmjéle dr oerhdrt attraktiva omrdden dir omvandlingen
fran fritidshus till permanentboende ir tydlig. Badda omridena foreslas bli
foremdl for utredning och atgirdsforslag gillande VA-l6sningar inom en
tiodrsperiod enligt Regler for vatten- och avloppsfrigor i tillvixt- och om-
vandlingsomraden (Umeé kommun, 2009)."

Ett fita] omraden pekas ut som "bebyggelseomrade, fortitning” men plan-
omrédet &r inte lingre ett av dessa.

Planbeskrivning Norrmjile 1 8.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjinst Plan och bygg
Besbksadress  Skolgatan 31A,

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease
detaliplanering@urmen.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-26
Planheskrivning Datum: 2012-11-06

I forslaget uttrycks att mindre grupper av bebyggelse eller planomrdden som
inte har stdd i 6versiktsplanen "... inom elier i direkt anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper kan dock accepteras i det fall den tillkommande bebyg-
gelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pé ett bra sitt och inte
stegvis leder till en successiv utvidgning av den befintliga bebyggelsegrup-
pen. De fér inte vara hindrande for jordbruk, friluftslivs-, natur- eller kul-
turmiljdintressen och hansyn ska tas till strandskydd. Déarutéver kravs att
VA-frigan kan 18sas pa ett halibart sétt och att lokaliseringen ér héllbar uti-
fran mojlighet att nyttja befintlig infrastruktur som exempelvis kollektivtra-
fik."

Sammanstillning och bearbetning efter samradet pagar och enligt preliminér
tidplan kommer utstillningen att pabérjas under 2012,

Detaljplaner

Omrédet ir inte tidigare detaljplanelagt. Byggnadsnamnden beslutade 201 1-
08-26 att pdborja planarbete for del av fastigheten Norrmjole 1:8 i Umed
kommun, med prelimindrt syfte att "skapa planmissiga forutsittningar for
nya tomter for fristdende bostadshus. Syftet dr ocks4 att upphiva strand-
skyddet for planomradet.”

Riksintressen
Planomrédet berdrs av riksintresse for renndringen. I miljébalkens 3:e kap 5
§ anges att omraden som &r av riksintresse for renniringen ska skyddas mot

~ atgérder som kan patagligt forsvara niringens bedrivande.

Markomradet i sin helhet tillhor tva olika samebyar — Ran och Ubmeje. For
Ran ingar planomréadet som en del i vinterland och varvinterland. Omridet
utgér trivselland (naturligt uppsamlingsomrade) for renarna. Trivselland &r
omraden dit renarna naturligt séker sig for bete, skydd och vila under en
ldngre period. Dessa har betingelser i topografin och betet som gor att re-
nama trivs dir. For Ubmeje ingér planomradet som en del i férvinterland,
vinterland och varvinterland.

Frin Sametingets hemsida, 2011-11-08:

Forvinterland/Forjulsvinterland (november-december)

Snon och isarna har kommit och grinbetet har forsimrats. Renarna
samlas for slakt och skiljning till mindre vintergrupper. Under denna
tid pabérjas flyttningen till vinterlandet, det ér nu som (...) flytileder
anvdnds. Detta dr ett modosamt arbete som tdr bide pd ren och
renskdtare. Lampliga rastbeten dr en forulsdtining for att kunna ge-
nomfora flyttningen.

Vinterland (januari-mars) _

Vinterbetesmarkerna betraktas ofta som rennciringens "flaskhalsar”,

dessa omrdden dr kdnsliga for ingrepp och storningar av olika slag.

Aven smd ingrepp kan f& betydande konsekvens. Avgorande for dessa

omrdden dr tillgangligheten till sammanhdngande lavmarker av till-

rdcklig storlek som ocksa har god betesro. For att kunna beta pé ett
Planbeskrivning Norrmjéle 1_8.doc

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjfinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skolgatan 31A, %

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease
detaliplanering{@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandiing Diarienummer: PLA 10-26
Planbeskrivning Datum: 2012-11-06

Sfunktionelit sctt delar samebyn upp sig i mindre vintergrupper, vilka
rir sig dver stora omraden.

Varvinter (mars-april)

Beroende pd snoldge och betestillgang paborjas flyttningen mot vér-
och kalvningsland. Detta sker efter (...) flyttleder. Ocksa vid denna tid
dr rastbeten av stor betydelse. Renen soker sig mot solsidor i sydslutt-
ningar och dlvdalar, ddr kommer barmarken tidigt: Tjockt snétdcke
och hard skare gor att hdnglavsbete dr nédvindigt.

Eftersom exploateringen sker i anslutning till befintlig bebyggelse, omfatt-
ningen ir liten och innebir inte anldggande av till exempel nya vigar, sd
gors bedomningen att intranget i riksintresset inte &r av sadan omfattning att
det forsvérar bedrivandet av rennéring.

Strandskydd

Hela planomréadet ligger inom 100 meter frin Kldppsjons strand och omfat-
tas darfor av strandskyddsbestdmmelser enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljdbal-
ken. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga frutsitiningarna for al-
lemansrittslig tillgéng tilt strandomréden och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten.

Strandskyddet upphévs for den del av planomradet som ligger inom 100
meter fran strandlinjen med planbestimmelsen a;.

Som sérskilda skil for strandskyddsdispens enligt 7 kap 16 § miljobalken
framhalls att omrddet dr genom en viig vil avskilt frén omridet nirmast
strandlinjen. Umea kommun fattar beslut om upphivande av strandskydd.

Utdver att siirskilda skil ska finnas maste ocksé strandskyddets syften upp-
fyllas. Strandskyddet ska langsiktigt trygga att medborgarna har tillgang till
strandomrdden genom allemansritten. Dessutom ska strandskyddet bevara
goda livsvillkor fér djur och vixtlivet.

De tva fastigheter som ligger Gster om Ragnars vig r idag via servitut for-
sikrade om tilltride till strandomrédet. I detaljplanen sakerstiills
allménhetens tillgdng till strandomridet genom att ett naturomride plan-

laggs.

Inga sidrskilda naturvirden har pekats ut inom planomréidet. Exploateringen
ar forhallandevis liten och sker pd skogsmark i anslutning till befintlig be-
byggelse. Kommunen befarar dédrfor inte att djur och vixtliv skulle paverkas
pa ett oacceptabelt sitt.

Planbeskrivning Normmjéle 1 8.doc

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kungdtjiinst Plan och bygg
Besiksadress  Skolgatan 31A, ™

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea se
detaljplanering{@umea.se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-26
Planbeskrivning Datum: 2012-11-06

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Den del av planomradet som stricker sig mellan Ragnars vig och Kldppsjon
utgors dels av 6ppen dng, dels av strandvegetation med 16vtrad och vass vid
en liten sand/grusstrand. For denna del av planomradet planeras ingen for-
dndring. Omradet ingar i detaljplanen endast for att sidkra allmédnhetens till-
tride till strandomradet.

Planomradet 6ster om Ragnars vig bestar av uppvuxen granskog som sluttar
svagt at vister, dvs. mot viagen och Klappsjon. For skogsomréadet blir for-
andringen naturligtvis stérre. Hér planeras for nya fastigheter for bostadsén-
damal. Det kommer att leda till att respektive fastighet rojs i den takt de
siljs och bebyggs for att bereda plats for bostadshus, komplementbyggnader
och utemiljo.

Ett naturomrade 6ster om de nya tomterna har ocksa tagits med i planen for
att sikerstilla att de boende ska ha tillgang till naturmark som grinsar till
den egna fastigheten. Naturmarken utgor ocksa en buffertzon mot omgi-
vande skogsmark till skydd mot total avverkning eller liknande storre in-
grepp 1 ndrmiljon utan de boendes medgivande.

Huvudmannaskapet for naturomradet bade vid stranden och dster om de nya
fastigheterna ar enskilt. Omradena kan i fortsédttningen antingen skotas av
markégaren (nuvarande dgare till stamfastigheten), eller forvaltas gemen-
samt av de boende t.ex. genom bildande av en gemensamhetsanldggning.
Naturomradena ska utgora allmién plats och far darfor inte tas i ansprak av
de boende i omradet.

Figur 2. Strandomradet.
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-26

Planbeskrivning Datum: 2012-11-06 -

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomréadet bestar av sldt moréinmark med mindre inslag av
sten. Omrédets geologi och hydrologiska férhéllande har analyserats vid
platsbesok vid nyligen genomford gravning for vintervattenledning samt vid
gravning av provgropar. (Ur "VA-utredning for Ragnars vig, Norrmjéle
1:8" 2012-01-05)

Mer detaljerade geotekniska undersdkningar behdver utforas pa de markom-
rdden som ska bebyggas. Behovet av geoteknisk undersokning klarldggs i
bygganmadlan.

Radon

Radon ar en luktlés gas som kan orsaka hilsoproblem for méinnisker vid for
héga halter i inomhusluften. Fér ny bebyggelse bor man sikerstilla att ra-
don frén marken inte lacker in i byggnadema. Planomridet bedéms ligga
inom normalriskomride for markradon (Markradonutredning Umed kom-
mun.-Oversiktlig radonriskkarta och mdtkarta. Sveriges geologiska AB,

1987). Aven inom normalriskomride kan héga halter av radon forekomma
lokalt.

En radonundersékning bér gdras innan planomridet bebyggs. Alternativt
kan den nya bebyggelsen utforas i radonsékrat utférande. Byggnadsnimn-
den kontrollerar att radon har beaktats innan bygglov beviljas.

Risk for ras/skred/higa vattenstind

I plan- och bygglagen betonas vikten av att kommunen i sin planering ocksd
tar ansvar for Iingsamma katastrofer. Ras, skred och éversvamningar ir
exempel pd sidana langsamma katastrofer. Det bedéms inte finnas ndgon
hog risk for skred eller versvamningar inom eller i nérheten av planomré-
det.

Fornléimningar
Det finns inga registrerade fornlimningar inom planomréadet.

I omradet omkring Klippsjon finns flera registrerade lémningar, bide &vriga
kulturhistoriska lamningar och fasta fornldmningar. Fasta fornldmningar
skyddas av Kulturminneslagen och Gvriga kulturhistoriska limningar av §
30 i Skogsvirdslagen. Om en fornldmning pétriffas under grivning eller
annat arbete, ska arbetet enligt Kulturminneslagen omedelbart avbrytas till
den del fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart an-
mila forhallandet hos ldnsstyrelsen.
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Bebyggelseomraden
Bostiider

Oster om Ragnars viig far nya fastigheter for smahus styckas av. Varje fas-
tighet ska vara minst 1500 m?.

Byggnadsarean for huvudbyggnad inom en fastighet far uppga till 180 m?*.
Huvudbyggnad far uppforas i en eller tva vaningar. Hus med kéllare ir inte
tillatet. For komplementbyggnader far den sammanlagda byggnadsarean
uppgd till 40 m? och byggnaderna far ha en byggnadshdjd pa hogst 3 m. Tak
over carport far inte byggas samman med huvudbyggnad och far ha en
storsta yta av 36 m?,

Samtliga byggnader ska ha trd som fasadmaterial.

Generellt giller att huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomt-
grins. Garage och uthus ska byggas fristaende fran huvudbyggnad och ska
placeras minst 2,0 meter fran tomtgrans. Om garage placeras med garage-
porten mot gatan ska avstandet till tomtgriins som vetter mot gatan vara
minst 8,0 meter.

Ovanstdende regleringar bedéms lampliga i detta omréade for att harmoniera
med befintlig bebyggelse och dnda mojliggora uppforandet av moderna bo-
stadshus som uppfyller dagens krav pa standard och bekvimlighet.

Befintlig bebyggelse angrinsande till planomréadet bestar framfor allt av
fritidshus men dven av permanentbostider. Nigra byggnader ar av mindre
och enklare karaktiar medan framforallt permanentbostiderna har hogre
standard. Bebyggelsen bestar mestadels av envéaningshus i trd, men det finns
ett hus i tvd vaningar. Inom nagra fastigheter finns tvd huvudbyggnader.

Figur 3. Befintlig bebyggelse vister om Ragnars vig.
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Offentlig och kommersiell service -
Planomrédet hor till Hornefors kommundelsndmnd. Férskola och grund-
skola 8k F-6 finns i S6rmjole, 7 km vister om planomradet. Hogstadium
finns 1 Hérefors, ca tvd mil sydvést om planomradet. Gymnasieutbildning-
ar finns 1 Umea stad, ca tva mil nordost om planomradet.

8 (13)

Diantenummer: PLA 10-26

Datum:

2012-11-06

Forskola och grundskola &k F-6 finns ocksa i Stocke, en mil nordost om
planomradet pa vig mot Umed. Stocke hor organisatoriskt till Umea kom-
muns for- och grundskolenamnad.

Néarmaste livsmedelshandel finns i S6rmjéle.

I Norrmjole, som ligger véster om Kldppsjon en kilometer fran planomridet,
finns en golfbana med tillhdrande klubbhus och restaurang. Hér finns ocksé
ett havsbad med sommardppet café.

Ett storre utbud av service med bibliotek, simhall, vardcentral, butiker mm
finns 1 Umea respektive i Hornefors.

Tillgiinglighet
Nya byggnader och tomter ska utformas enligt gillande tillginglighetskrav
sd att de kan anvindas av personer med nedsatt rérelse- och orienterings-

formaga.

Friytor

Lek och rekreation
Eftersom bebyggelsegruppen ér spass liten och bestar av friliggande bo-
stadshus med egna tomter anses det inte finnas behov av gemensamma, an-
lagda lekplatser. Behovet av friytor for lek och rekreation beddms kunna
uppiyllas inom de egna fastigheterna samt av den rikliga tillgdngen till na-
turmark.

Naturmiljé :
Ett naturomrade har lagts ut Gster om de nya bostadsfastigheterna. Syftet
med detta omréde &r att skapa en buffertzon for att séikerstélla de boendes
tillgéng till angransande skogsomrade som lek- och rekreationsomrade. (Se
avsnittet "Natur — mark och vegetation" ovan.) Omrédet dr atkomligt ocksd
for de boende i den befintliga bebyggelsen vister om Ragnars vig genom en
passage norr om fastigheten Norrmjole 1:115, samt genom passage i norra
delen av planomradet.

Planbeskrivning Normmijéle 1_8.doc

Umed Kommun
Detaljplanering

Postadress 901 84 UMEA
Tel viixel 090-16 10 00
E-post detaliplanerin;

Umed. s¢

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 314,
Tel 090-16 13 61

Fax 090-16 13 68

‘Webbadress

Www.umea.se

Org nummer  212000-2627




25

9(13)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-26
Planbeskrivning Datum: 2012-11-06
Vattenomraden
Vattendirektivet

Sveriges vattenmyndigheter har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sjbar, vatten-
drag, kustvatten och grundvatten i Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.

Vattenmyndigheterna har ar 2009 beslutat om miljékvalitetsnormer (MKN)
for samtliga vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna anger kvalitetskrav
for varje enskild vattenforekomst. De ska beaktas i samband med att olika
dtgirder genomfors som kan paverka forhallandena inom négon vattenfore-
komst, t.ex. vid planering av ny bebyggelse.

Klappsjéns ekologiska status med avseende pa 6vergodning bedéms vara
god, enligt den miljédvervakning som Miljé- och Halsoskydd, Umeé kom-
mun bedriver. Nir det géller vixtplankton forekommer Gonyostomum se-
men ofta med stor biomassa i Kléppsjon. Arten undantas vid den ekologiska
bedomningen. Ibland kan dock Gonyostomum-blomning 6verga i eller kom-
bineras med blédgronalgblomning, vilket gbr att en sj6 kan fa en kraftigt for-
sdmrad status.

Fosforhalterna &r ofta héga. Klappsjon bedéms som kénslig for 6kad fosfor-
belastning. Enligt EU:s ramdirektiv for vatten far inte den ekologiska statu-
sen forsdmras.

Det kommer att finnas f& hardgjorda ytor inom planomradet varfor det be-
doms som osannolikt att dagvatten skulle kunna férsémra Klappsjons status.

For avlopp har en sérskild utredning gjorts. (Se avsnittet "Teknisk forsorj-
ning — vatten och avlopp"” nedan.) Avloppsloésningar som inte riskerar att
fororena mark eller vatten ska véljas. Det krdvs hog skyddsniva for aviopps-
rening nér det géller fosfor.

Risken for negativ paverkan pa Kléppsjon bedoms darfor som lag.

Ga'tor och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Ragnars vig ingdr i planomradet. Tillfart sker via Alfred Fiskares vig och
vig 523. Alfred Fiskares vig har enskilt huvudmannaskap och forvaltas av
Klédppsjons vagsamfallighet. For vag 523 ar Trafikverket vighallare.

Ragnars viig betecknas i1 detaljplanen som en lokalgata. Lokalgatan ska om-
fattas av enskilt huvudmannaskap och foreslas utforas som en gemensam-

hetsanldggning, dir fastighetsigarna tillsammans ansvarar fér drift och un-
derhall.

Viagomradets bredd ar ca 11 meter for att mojliggora effektiv drift och un-
derhéll (exempelvis omhéndertagning av dagvatten, snor6jning) samt en
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eventuell framtida upprustning. Mellan de befintliga fastigheterna Norr-
mjole 1:107 och 1:115 édr bredden bara 10 meter. Nedlidggning av ledningar
kan ske inom gatuomradet.

En vindplan anordnas ldngst norrut, dér vigen slutar. Vindplanen ska ut-
formas enligt mattangivelserna i UMEVA:s handbok NOA 11 for att upp-
fylla krav pa framkomlighet for avfallsfordon och dven for riddningstjins-
tens fordon.

[ detaljplanen limnas utrymme vid anslutningen mot Alfred Fiskares vig for
att korsningen ska kunna "ritas upp". Idag dr kurvan vildigt skarp, vilket
medfor att storre fordon fir svinga in pa garden s6der om korsningen for att
kunna komma in och ut fran Ragnars vig.

Uppforandet av nya bostadshus leder till att trafikflodet lings bide Ragnars
viig och Alfred fiskares vig kan forviintas 6ka. Okningen bedéms dock som
mittlig och forvintas inte leda till 6verskridande av miljokvalitetsnormer
eller till bullerbesvir for befintlig bebyggelse.

Géng- och cykelvig saknas i omradet.

1

! v
i :

Kollektivtrafik

Lénstrafiken Visterbotten trafikerar strickan Hornefors-Norrmjole-Umed
med 6-10 avgangar pd vardagarna i vardera riktningen. Lordagar och sénda-
gar dr turtdtheten lagre med 2-4 avgangar at vardera hallet. Avgingarna ir
anpassade efter skoltider och arbetsresor.
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Nérmsta héllplats finns vid korsningen vag 523/Alfred Fiskares vidg. Resan
till Vasagatan, Umea, tar ca 25 min. Resan till Hémefors station tar ca 20
min.

Parkering
All parkering sker pi egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

"VA-utredning for Ragnars vig, Norrmjdle 1:8" har utforts 2012-01-05.
Enligt VA-utredningen har analys utforts pd material frdn provgropar som
visar att morinens egenskaper for infiltrering 4r goda. Grundvattennivan var
pa ett betryggande avstind i provgropama och bor séledes inte utgéra nagon
forsvaring for infiltrationsanlaggning.

Det kriivs hog skyddsniva for avloppsrening nar det géller fosfor. Det finns
flertalet 16sningar for att erhalla hog skyddsniva for avloppsrening.

VA-utredningen beddémer att det finns lamplig mark for infiltration av av-
loppsvatten inom varje planerad tomt men en gemensam infiltrationsan-
laggning kan vara ett bittre och sikrare alternativ vid nyexploatering. Med
ett forsta behandlingssteg inom den egna tomten, t ex trekammarbrunn med
forfallning av fosfor och dérefter avledning av vattnet till infiltrationsan-
liggning. Aven minireningsverk och tvikammarbrunn kan anordnas p
samma séatt.

Fragan kring valda avloppslésningar aktualiseras vid bygglovsansdkan.

Detaljplanen forordar varken enskild eller gemensam avloppslésning. Men
mojlighet att anordna gemensam infiltrationsanldggning finns inom omride
avsett for NATUR samt norr om de foreslagna tomtplatserna.

Anslutning till befintlig vattenférening dr mojlig. Vattenfdreningens vatten
kommer frin UMEVA. Dricksvattenledningen dr placerad i den dstra kanten
av Ragnars vig och ledningama ligger pa frostfritt djup, har tillracklig ka-
pacitet och 4r dimensionerade for utbyggnaden enligt detaljplan. Vattenfor-
eningen har uttalats sig positiv till nyanslutning.

Avfall

Det rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kallsortering och
kompostering av koks- och tradgirdsavfall. Narmaste miljdstation finns i
Norrmjdle. Dér kan privatpersoner 1dmna tidningar, pappers-, plast-, glas-
och metallférpackningar samt batterier.

Abonnemang pa himtning av brannbart avfall samt kompost tecknas av pri-

vatperson hos UMEVA. Hamtning av hushéllsavfall sker var fjortonde dag
aret om for en och tva-familjhus, enligt renhallningsforeskrifierna.
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En vindplan dimensionerad for vindning med sopbil anldggs i norra dnden
av Ragnars véag. Lokalgatan Ragnars vig uppfyller inte kraven for transport
med sopbil. Vigen maste byggas om enligt anvisningarna i NOA 11 for
sopbil och slambil.

El

Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem for el
rekommenderas. Ingen ny transformatorstation behéver anlaggas for elfor-
sdrjningen.

Norr om planomradet stracker sig en kraftledning pa 10 kV i Gst-vastlig
riktning. En buffertzon pa 15 m har lagts ut mellan kraftledningen och
nérmaste fastighet for bostadsdndamal. Det finns flera indamal med buffert-
zonen: det behdvs utrymme for kraftledningens drift och underhall, ett si-
kerhetsavstdnd mellan kraftledning och bostad ér lampligt och for de boen-
des trevnad ir det ldmpligt med ett avstiand som tilldter en tridridd mellan
fastighetsgrins och kraftledningsgata. Buffertzonen betecknas i planen som
NATUR (allmén plats) och | (omradet ska vara tillgiangligt for tuftledning).

Virme
En energiforbrukning for virme och ventilation som &r ldgre dn gillande
foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att {8
sunda bostdder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida tervinning och ateranvindning.

Fér installationer rekommenderas att energisnéla system {6r vatten, upp-
véirmning och ventilation installeras.

Uppvidrmningssystemet ska vara vattenburet och ska kunna anslutas till
fjdrrvéirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Konsekvenser av planens genomférande

Trafik och trafikbuller

Planens genomfdrande kommer att leda till Skad trafik i omradet. Okningen
bedéms dock som mattlig och forvéntas inte leda till 6verskridande av mil-
Jokvalitetsnormer eller till bullerbesvir for befintlig bebyggelse.

Det finns kollektivirafik mot bade Umeé och Hornefors. Det &r dock troligt
att majoriteten av resorna titl och fran planomradet kommer att ske med bil.
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Landskapsbild

Planens genomforande kommer att fordndra ndrmiljon for boende i anstut-
ning till planomradet. Det kommer dock inte att innebdra ndgon anmirk-
ningsvird forindring av landskapsbilden. Redan idag omvandlas méinga av
de befintliga fritidshusen till permanentboende. Planen innebér bara en for-
titning av ett redan bebyggt omréde.

Renniiring

Genomforandet av planen inkréiktar pd ett omrdde av riksintresse for renni-
ringen. Det bedéms dock inte vara ett intring av sidan omfattning att det
forsvarar bedrivandet av renniiringen.

Miljé och hiilsa
Kléppsjon ar kinslig for utsldpp av fosfor. Avloppsanliggningar som har
hog skyddsniva for rening av fosfor maste anliggas vid nybyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ér 10 &r fran arsskiftet ndrmast efter att planen vunnit
laga kraft.

.

Enskilt huvudmannaskap giller inom planomradet.

Strandskyddet upphévs for den del av planomréadet som ligger inom 100
meter fran strandlinjen med planbestimmelsen a,.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts pd uppdrag av Umed kommun. AnneLie Granljung
och Annika Ohls pd MAF Arkitektkontor AB har upprittat planen i samar-
bete med kommunens tjanstemén pa Detaljplanering.

Annika Ohls

Planchef Sambhillsplanerare
MAF Arkitektkontor
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- - Diarienummer: PLA 10-26
Genomfdrandebeskrivning Datum: 2012-11-02
Antagandehandling Handlaggare: ika ORls,

MAF Arkitektkon-
KOMMUN tor AB

Detaljplan for del av fastigheten NORRMJOLE 1:8 inom
Umea kommun, Visterbottens lén

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att skapa planmaissiga forutsittningar for ca atta nya
tomter med smahusbebyggelse. Ett annat syfte dr att sdkerstélla allménhet-
ens tilltrdde till strandomridet.

Strandskyddet foreslds upphévas for det omrédde som planeras for bostads-
dndamal inom detaljplanen.

Detaljplanen handléiggs; som drende med normalt planforfarande enligt PBL
(1987:10) :

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid arsskiftet
nirmast efter minimitiden tio &r frdn laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket inne-
bir att exploatdren sjilv svarar for dtgirder inom savil kvartersmark som
allmin platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshdjning av t ex vigar som
nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att avila fas-
tighetségarna sjdlva.

Umed kommun &r inte fastighetséigare inom omrédet och ansvarar darfér
inte for ndgra exploateringskostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Norrmyéle 1:8 dgs av Karl-Ivan Safstrom. Detaljplanen medger
avstyckning av ca 4tta fastigheter for bostadsindamal frin Norrmjole 1:8.
Den minsta storleken som tillats pa nya bostadsfastigheter inom planomré-
det &r 1500 m”.

Vigen i planomrédets vistra del, Ragnars vig, betecknas i planen som
lokalgata. Lokalgatan skall omfattas av enskilt huvudmannaskap och bor
inrittas som en gemensamhetsanliggning i vilken dven de befintliga
fastigheterna/arrendetomterna som anvander vigen skall intrdda. De i
dagsliget befintliga fastigheterna som anvander Ragnars vig har servitut p
vigen ned till Alfred Fiskares vig.
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Genomforandebeskrivning Diarienummer: PLA 10-26
Antagandehandling DPatum: 2012-11-02

Nar Ragnars vig inrdttas som en gemensamhetsanldggning ska de
vagservituten upphivas genom fastighetsreglering da ritten till vég istillet
tryggas genom gemensamhetsanldggningen.

Alfred Fiskares viig forbinder Ragnars vag med ldansvag 523. Alfred
Fiskares vdg dr inrittad som en gemensamhetsanldggning, Sorbole ga:2.
Sorbole ga:2 forvaltas av Klippsjdns vigsamfillighet. De fastigheter som
avstyckas inom planomridet bor anslutas till Sérbdle ga:2 genom
overenskommelser enl. 43 § anlidggningslagen.

Huvudmannaskapet for de naturomraden som ar markerade i detaljplanen &r
enskilt. Omradena kan i fortséttningen antingen skdtas av markégaren, eller
forvaltas gemensamt av de boende, t.ex. genom att en gemensamhetsanlagg-
ning bildas. Naturomradena ar utlagda som allmén plats och far darfor inte
tas i ansprak av de boende i omradet.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

For en beskrivning av den tillkommande bebyggelse, se planbeskrivningen.

Trafik och parkering

Planomradet angdrs sGderifran via Ragnars vig. Véagen slutar i en vindplan
i norra delen av omradet. Vandplanen ska utformas enligt méttangivelserna i
UMEVA:s handbok NOA 11 for att uppfylla krav pa framkomlighet for
avfallsfordon och dven for riddningstjinstens fordon.

Parkering ordnas inom de egna fastigheterna.
Gang- och cykelvigar saknas inom planomradet.

Teknisk forsérjning

Den mordn som finns inom omradet har goda egenskaper for infiltrering.
Grundvattnet har i provgropar som gravts varit pa betryggande avstand, och
bor inte utgdra ndgon forsvaring for infiltrationsanldggningar. Inom varje
planerad bostadsfastighet finns lamplig mark f6r infiltration av avloppsvat-
ten. Dock kan en, for flera fastigheter gemensam, infiltrationsanldggning
vara ett béttre och sdkrare alternativ vid nyexploatering. Till exempel kan ett
forsta behandlingssteg ske inom den egna fastigheten och déarefter kan av-
ledning av vattnet ske till en for flera fastigheter gemensam infiltrationsan-
lagening. Planen forutsitter varken enskild eller gemensam avioppsldsning
men mojlighet att anordna gemensam infiltrationsanlidggning finns inom
omrade avsett for NATUR, samt norr om de foreslagna bostadsfastigheter-
na. Oavsett reningsmetod kréavs en hog skyddsniva nér det giller rening av
fosfor.

Frigan kring valda avloppslosningar aktualiseras vid bygglovsanstkan.
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Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 10-26
Antagandehandling Datum: 2012-11-02

Inom omradet finns en vattenfSrening vars vatten kommer frin UMEVA.
Dricksvattenledningar &r placerade i den 6stra kanten av Ragnars vig och
ledningarna har tillricklig kapacitet och dr dimensionerade for en utbyggnad
enligt detaljplanen. Dessa ledningar kan i framtiden inréttas som gemen-
samhetsanliggning.

Umed Energis clnét dr utbyggt inom omrédet. Ndgon ny transformatorstat-
ion behéver inte anldggas for elforsérjningen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Karl-Ivan Séfstrom, dgare av Norrmjéle 1:8.
Karl-Ivan Séafstrom svarar for alla planldggnings- och exploateringskost-
nader.

UMEA KOMMUN november 2012

Detaljplanermg
Mattlas B émnd
Lantmitafe
Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg
Detaljplanering : Besoksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA ' Tel 050-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 . ~ Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
. : Org nummer 212000-2627
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' Diari : PLA 10-26
Samradsredogorelse D;atﬁl;n:ummer 2012-09-06
Handldggare:  Annika Ohls,
MAF Arkitektkon-

KOMMUN tor AB

Detaljplan for del av fastigheten NORRMJOLE 1:8 inom
Norrmjole i Umea kommun, Vésterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Norrmjdéle 1:8 har upprittats av
Umeé kommun Detaljplanering under juni 2012. Syftet med detaljplanen &r
att skapa planméssiga forutséttningar for atta nya tomter med enfamiljshus.
Strandskyddet foreslas upphivas inom delar av planomradet.

Planen handldggs med s.k. normalt planfdrfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2012-06-05 — 2012-06-27. Sakigare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mdéjlighet att lamna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN VASTERBOTTENS LAN

Lénsstyrelsen i Visterbottens [4n har inkommit med ett yttrande enligt ne-
dan. (Yttrandet dterges i sin helhet.)

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att skapa planmaéssiga forutsittningar for atta nya
tomter med enfamiljshus. Ett annat syfte &r att sikerstilla allménhetens till-
tride till strandomréadet. Strandskyddet upphéavs for det omrdde som plane-
ras for bostadsdndamal.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lénsstyrelsen har inga invindningar,

Ovrigt

Vi forutsdtter att berdrd sameby hors.

Kommentar

Berdrda samebyar ér Ran och Ubmeje. Kontakter med samebyarna har ta-
gits 1 ett tidigt skede av planprocessen, da skissforslag Gverséindes till re-
spektive ordférande via e-post. Samebyarna har dven tagit del av samrads-
handlingarna. Inga synpunkter har 1dmnats in under samridstiden.

Planbeskrivningen har kompletterats med ovanstaende information.

VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga anldggningar i planomréidet och har
inget att erinra i rubricerat drende nér vi ej berdrs av arbetsplanen.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planforslaget.
Samridsredogbrelse.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31 A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaliplanering@umea se Org nummer  212000-2627



2(5)
Samradsredogdérelse Diarienummer: PLA 10-26
' Datum; 2012-09-06

SKANOVA
Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan

Kommentar
Yttrandet leder inte till nagon dndring av planforslaget.

UMEVA

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfor kommunalt va-verksamhetsomrade, vilket indi-
rekt framgar av samradshandlingen. Tillkommande fastigheter som planeras
anslutas till privat vattenledningsniit, anslutet till allménna anldggningar, ska
anmdlas till Umeva. Omradet bor planeras/hojdsiéttas sd att dagvatten ytligt
kan avledas utan att orsaka skador pa byggnader och infrastuktur.

Avfall och atervinning

Rittelse: hamtning av hushéllsavfall sker var fjortonde dag aret om for 1 -2-

familjhus, enligt renhéllningsforeskrifterna.

Tilldgg: Lokalgatan Ragnars vig uppfyller inte kraven for transport med

sopbil. Viigen méste byggas om enligt anvisningarna i NOA 1II for sopbil

och slambil. '

Kommentar
Informationen om vatten och avlopp noteras.
Rattelser och tillégg har inforts i planbeskrivningen.

UMEA ENERGI
Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon &ndring av planforsiaget.

NARINGSLIVS-'OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Beslut 2012-06-19 NP§111

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget

for Norrmjole 1:8 fors vidare i planprocessen med beaktande av tjdnsteutla-

tandet.

Arendebeskrivning

Syftet med planen dr att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse samt

sikerstélla allménhetens tilltrdde till strandomridet.

Omradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt. 1 "Kustplanen”

(antagen 1990-06-18) betecknas planomridet som ett "omrade inom

vilket tét fritidsbebyggelse ir tinkbar”. [
|
|
|

I samréddstorslaget till Fordjupad Gversiktsplan for kusten (2010) finns
Samridsredogbrelse.doc

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besitksadress  Skolgatan 31A,

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 . . Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detalipl _Iah_ering@uma_.se Org nummer  212000-2627




55

3(5)
Samradsredogérelse Diarienummer: PLA 10-26
Datum: 2012-09-06

omraden utpekade som "bebyggelseomrade, fortatning”. Planomradet utgor
inte ett sddant utpekat omrade. Norrmjole som helhet beskrivs dock som
attraktivt dar en omvandling fran fritidshus till permanentboende &r tydlig.

Generellt anges i samradsforslaget att mindre grupper av bebyggelse i direkt
anslutning till befintliga bebyggelsegrupper kan accepters i det fall tillkom-
mande och befintlig bebyggelse samspelar och inte leder till successiv ut-
vidgning av den befintliga bebyggelsegruppen.

Byggandet far ¢j heller vara hindrande for jordbruks-, friluftslivs-,

natur- eller kulturmiljdintressen och hdnsyn ska tas till strandskyddet.
VA-frdgan ska dven kunna l6sas pa ett hallbart séatt och mojlighet finnas att
nyttja befintlig infrastruktur.

Planomradet omfattas av riksintresse for rennéring.

Forslag till yttrande

Information om pagdende planarbete och samrad ska ske med berdrda
samebyar d& planomradet utgdr ett riksintressant kdrnomrade for
rennéring.

Kommentar

Berérda samebyar dr Ran och Ubmeje. Kontakter med samebyamna har ta-
gits 1 ett tidigt skede av planprocessen, da skissforslag dversindes till re-
spektive ordfdérande via e-post. Samebyarna har dven tagit del av samréads-
handlingarna. Inga synpunkter har limnats in under samradstiden.

Planbeskrivningen har kompletterats med ovanstaende information.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN
Brandforsvaret har inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Brandforsvaret vill dock upplysa om att hela trakten kring Norrmjole saknar
mdjlighet for brandférsvaret att via brandposter fylla slickvatten i slickbi-
larna. [ takt med omradets expansion bor nagon form av fyllningsméjlighet-
er anordnas i omradet, t ex vid en pumpstation eller dylikt.

Kommentar
Informationen noteras. Yttrandet leder inte till nagon dndring av planforsia-
get.

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK, UMEA
KOMMUN

Trafik meddelar att de inte har nagra synpunkter.

Kommentar
Yttrandet leder inte till nagon dndring av planforslaget.

Samridsredogérelse.doc
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MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Miljé- och hilsoskydd forordar gemensam reningsanliggning for avlopp da
det beddms ge bist fGrutsattningar for bra rening och minimera risken for
luktstorning pa enskilda tomter samtidigt som den totala kostnaden for av-
loppsrening for fastigheterna blir lagre 4n med enskilda anldggningar.

En avloppsutredning har tagits fram som grund foér bedémningar om hur
VA-frigan ska l6sas. I utredningen rekommenderas enskilda 16sningar.
Milj6- och hilsoskydd delar alltsa inte avloppsutredningens slutsatser att
"enskilda avlopp dr att foredra med tanke pa att hog skyddsniva galler"”, att
"olika avloppsl6sningar.... kriver olika typer av infiltrationsanldggning”,
och att kostnadsfordelningen mellan blivande fastighetségare ir ett svart
problem.

I 6vrigt bedéms planférsiaget som godtagbart frin miljé- och hilsoskydds-
synpunkt.

Kommentar

Detaljplanen ger mdjlighet till enskilda eller gemensamma avloppslésningar
utan att sirskilt fororda nagot av alternativen. Méjlighet att anordna gemen-
sam infiltrationsanliggning finns inom omrade avsett for NATUR samt norr
om de foreslagna tomtplatserna.

PER-OLOF HAMPUSSON OCH ASA ALVEBLAD, AGARE TILL
FASTIGHETEN NORRMJOLE 1:98

Vi anser att exploatdren bor iordningsstélla vig for exploatering och att man |
darefter bildar en vigforening. Orsaken till detta ar att nuvarande Ragnar
vag uppfyller dagens behov for de boende.

Byggandet av eventuella tvivaningshus tycker vi inte harmoniserar med
nuvarande bebyggelse efter Ragnarsvigen, byggandet av tvivaningshus
innebdr ocksa en dkad insyn.

Kommentar

Ragnars vdg ska anvidndas som tillfartsvig aven for de nya fastigheterna.
De nya fastighetséigarna ska tillsammans med de befintliga vara delaktiga i
ansvaret for drift och underhdll av lokalgatan. I detaljplanens genomforan-
debeskrivning rekommenderas att en gemensamhetsanldggning bildas for
lokalgatan for att underlétta den gemensamma forvaltningen av vigen.

Planforslaget tillater byggnader i hdgst tva vaningar pa de nya fastigheterna
i andra raden fran stranden. Planldggning av mark- och vattenomriden ska
enligt Plan- och bygglagen “frdamja en dndamdlsenlig struktur och en este-
tiskt tilltalande utformning av bebyggelse...”. Ny bebyggelse ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r lampligt med hénsyn
till bl a stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Samridsredogdrelse.doc
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Samradsredogdérelse Diarienummer: PLA 10-26
Datum: 2012-09-06

Planomradets lidge vid Klappsjons Ostra strand ger viss mojlighet till ut-
blickar over sjon frin de nya fastigheterna. Genom att tillata bostadshus i
tva vaningar kan denna kvalitet tas tillvara och detaljplanen kan mojliggéra
ett attraktivt bostadsomréde.

Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planfirslaget.

VILLE BREDBERG, AGARE TILL FASTIGHETEN NORRMJOLE
1:139

Fastighet 1:139 har redan en direkt servitut pa sodra sidan till Alfred Fiska-
res vig och vill inte ingd i gemensamhetsanliggning till Ragnars vig. Den
enda viig som nu anvénds &r den sddra, direkt till Alfred fiskares vég.

Dirfor motsitter jag mig att ing i gemensamhetsanlidggning for denna vig
och betala for ndgot som inte anvinds eller kommer att anviindas. Darfor
yrkas pé att servitutet som gdr direkt till Alfred fiskares vig for fastighet
1:139 ska kvarstd och inte tvingas in 1 en ny gemensamhetsanldggning,

Kommentar

Fastigheten har mycket riktigt ett servitut for en anslutningsvig direkt till
Alfreds Fiskares vig. Endast de fastighetségare som anvinder lokalgatan
ska ingd i gemensamhetsanlidggningen. Detta giller alltsd inte dgaren till
fastigheten 1: 139.

Andringar efter samrad

Rittelser och tilldgg enligt UMEVA:s yttrande har inforts i planbeskriv-
ningen.

Pla.nbeskrivhingen har kompletterats med ett fortydligande angéende kon-
takt med berérda samebyar.

Utdver dessa justeringar har ocksé redaktionella dndringar samt fortydligan-
den genomforts 1 planhandlingarna.

UMEA KOMMUN september 2012

:i!ﬂ; 7 ﬁ

Amda Do

Tomas % mberg Annika Ohls
Planchef Samhillsplanerare
MAF Arkitektkontor

Samriidsredogorelse.doc
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Antagandehandiing Diarienummer: PLA 10-26
. Datum: 2012-11-06
Utlatande Handlaggare:  Annika Ohls,
MAF Arkitektkon-

tor AB

Detaljplan foér del av fastigheten NORRMJOLE 1:8 inom
Norrmjole i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Norrmjdle 1:8 har upprittats av
Umea kommun Detaljplanering under juni 2012. Syftet med detaljplanen ir
att skapa planméssiga forutséttningar for atta nya tomter med enfamiljshus.
Strandskyddet foreslas upphévas inom delar av planomridet.

Planen handldggs med normalt planforfarande enligt PBL (1987:10) och har
varit foremal for samrad under tiden 2012-06-05 — 2012-06-27 och utstill-
ning 2012-09-18 - 2012-10-09. Sakégare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mdojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Fol-
jande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningstiden:

LANSSTYRELSEN VASTERBOTTENS LAN

Lansstyrelsen i Visterbottens lén har inkommit med ett yttrande enligt ne-
dan. (Yttrandet aterges i sin helhet.)

"Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att skapa planmissiga forutsittningar for tta nya
tomter med enfamiljshus. Ett annat syfte 4r att sdkerstélla allménhetens till-
tride till strandomradet. Strandskyddet upphévs for det omrade som plane-
ras for bostadséindamal.

Linsstyrelsen har den 20 juni 2012 yttrat sig 6ver samrddshandlingarna.
Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Linsstyrelsen har inga invdndningar.”

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planforslaget.

VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra i rubricerat drende da vi inte
har ndgon anldggning inom omradet och ¢j berdrs av arbetsplanen.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planforslaget.

Utldtande.docx.
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Utlatande Diarienummer: PLA 10-26
Datum: 2012-11-06
UMEVA
Vatten och aviopp
Inga yiterligare synpunkter.
Avfall och atervinning

Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planforslaget.

UMEA ENERGI
Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet leder inte till nagon dndring av planforslaget.

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK,
UMEA KOMMUN

Inga synpunkter.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planforslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN
Miljo- och hilsoskyddsndmnden ldmnar planfGrslaget utan kommentarer.

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planforslaget.

BOENDE | NORDANSJO

Ragnar 1 Nordansjé har lamnat f6ljande synpunkter:

”Jag tycker ait dom fOrstor naturen dér om dom bygger hus dér.

Jag bor i omrédet och stér mig pé att han ska bygga dér och kommer att
overklaga pga att har forstor den vackra naturen och det véxer mycket
svamp dir som han kommer att forstora.”

Kommentar
Yttrandet leder inte till ndgon dndring av planforslaget.

Utlitande.doex
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Utlatande ‘ Diarienummer: PLA 10-26
Datum: 2012-11-06

SAMMANFATTNING

Andringar efter utstillning

Efter utstillningen har endast redaktionella dndringar gjorts i planhandling-
arna. Inga kvarstaende synpunkter finns. Umed kommun, Detaljplanering,
foreslar att byggnadsndmnden antar detaljplanen.

UMEA KOMMUN november 2012

Planarkitekt

Utldtande.docx
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