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Plankarta.

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2013-02-14 BN-2013/00183
Reviderad

Lantmiteri

Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull infc tion har uteldmnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten 4r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hdjdinformation: Hdjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar : 2000 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkédnd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

PLA 12-34
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestémmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utfarmning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o | jpje rifad 3 meter utanftr planomrddets grdns
s+ === Anvdndningsgrdans
—-—— [Egenskapsgrdns

UTNYTTJANDEGRAD

e 5300 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea métt i m?

EGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
smizineant] o Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
g parkering Parkeringsplats far g finnas
natur Omrddet ska vara skogsbevuxet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta anfal véningar

STORNINGSSKYDD

Byggnaderna ska ufformas sd att spridning av sftrande ljud begrdnsas.
Boverkets byggregler, BBR, regler om innomhusbuller ska uppfyllas.
Uppftiljning och kontroll av de bullerddmpande atgarderna skall regleras
i kontrollplanen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
- Genomftrandetiden utgdr fem &r efter laga kraft

005061 3 +

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen htr: Anfagen BN 2013-06-19

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2013-07-19
och illustration Vidimeras 573

- planbeskrivning

- utldfande

NYBYELLAD SPRTHALL

Detaljplap for del av fastigheten
Stadsliden 3:10

inom Umestan i Umed kommun, Vasterbottens lan

kommun defaljplanering, aprit 2013
reviderad juni 2013

imberg Sara Bdckstrtim
Planchef Planarkifekf 8

HIDGARDSBLAN

Skala 1:1000

20 3|0 4|0 SIO 6|0 7|0 850 9|0 1(}({ M
1

llustration: WSP. Ej i skala.
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Sidalav 1
i l.agakraftbevis
umt Diarienummer: PLA 12-34
Datum: 2013-07-19
V Handlidggare: Sara Béackstrom

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STADSLIDEN 3:10 (idrottshall) inom
Umestan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen 4r antagen av Byggnadsnimnden 2013-06-19, § 141.
Beslutet ir inte Sverklagat hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-07-19.

Kopia till:

- Sokanden

- Linsstyrelsen, samhilisplanering

- Ume# kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

Inger Sodermark

Plantekniker
2L80K-P13/28
Umea kommun Detaljplan .-
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www . umea.sefkommun Webbplats: www umea.se/stadsplanering
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2013-06-27 404-5467-2013
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen ; -
Visterbotten | Umed Kommun
Byagnadsnémnien
Umed kommun 2013 -07- 03
Byggnadsnimnden

o PeA 12~ 34

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
STADSLIDEN 3:10 (idrottshall) inomUmestan i Umed kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse fir direndet

Byggnadsndmnden har 2013-06-19 § 141 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de verprév-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Bo Sundin Peder Seidegérd AN)/\/\
Vik Chef Samhaillsutveckling Bitr. ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Samhalisutveckling Tel vx. 010-2254000  Fax www.lanstyrelsen se/vasterbotten

%01 86 UMEA _ Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18 Dirckifax peder.seidegard@lansstyrelsen.se




! ,"'./i_f/} Sammantridesprotokoll
’ 2013-06-19
K
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 19 juni 2013 kl. 11:00-14:55
Ajournering kl. 11:55-13:05
Plats: Skeppsviks herrgard
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S) ,
Mona Westman (S) . |
Bernt Lundstrém (S), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Lennart Sandstrém (FP)

Eric Bergner (C})

Rabih Ballout {(KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Forteckning pa sida 2

Ulrik Berg

§§ 131-161
Har}gnele Hikkinen

Ulrik Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byganadsnimnden
Sammantridesdatum: 2013-06-19
Anslaget har satts upp: 2013-06-25
Anslaget tas ner: 2013-07-18
Farvaringspiats: Umed kommun, Bygglov

Underskrift:

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19

Ovriga deltagare

Ej tianstgorande ersattare
Maria Vingbo (8)

Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehistedt (V)

Igor Jonsson (M}

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Peter Eriksson (MP)

Tjanstemin

Olle Forsgren stadsarkitekt, §§ 134-135

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 136, 147
Tomas Stromberg, planchef, §§ 137-146, 148-152
Marta Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 153-159
Emma Lundstrém, handldggare, § 161

Sara Béackstrom, planarkitekt

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist
Maria Hedin, kommunikatér

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

O =
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19
§ 141

STADSLIDEN 3:10
Diarienr: PLA 12-34

Detaljplan for Stadsliden 3:10 - idrottshall

Beslut

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for Stadsliden
3:10.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ir att inom omrédet skapa planmissiga
forutsittningar for att uppfora idrottshall samt kontor.

Detaljplanen har uppriittats av Ume& kommun, Detaljplanering i april 2013.

Samrad/Utstéilining
Lansstyrelsen, lantmitérimyndigheten, ber6rda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utldtande upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att:

e planbestdimmelsen “skola™ tas bort

¢ en planbestimmelse som reglerar bullerniva for inomhusmiijén
infors

« att planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av
buliersituationen inom planomradet, tydligare beskrivning av
tillfartslosningen samt ur ett trafiksikerhetsperspektiv, justeras vad
giller antal cykelparkeringsplatser samt bilparkeringsplatser, val av
bilparkeringsnorm motiveras tydligare, kompletteras med en karta
som visar tinkta tillfarter for bil- samt cykeltrafik samt
kompletterande text under rubrikerna "Vatten och avlopp”,
“Avfall och atervinning™, "EI” och "Virme”.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

W
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2013-06-19

Kvarstaende synpunkter
Ovriga berdrda, (underrittelse):

Milj6- och halsoskydd

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2013-06-05

2013-0%-13 Antagandehandlingar

AR

QA;:b‘.f poa o Utlatande, daterat apsil 2013
° W/Fd : ¢ Plankarta med planbestimnielser, daterad april 2013, reviderad
juni 2013
e Planbeskrivning, daterad april 2013, reviderad juni 2013
Beredningsansvariga
Sara Béckstrom
Tomas Strémberg
Protokoll med handlingar sands till
o Sgkanden
¢ Linsstyrelsen
e Sakidgare m.fl.
¢ Umed kommun, Bygglov
e Umed kommun, Fastighetsbildning
Justeringsméannens sign: Utdraget bestyrks:

==
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g Tjansteskrivelse
2013-06-05
\j Byggnadsnimnden
ROMMUN

STADSLIDEN 3:10

Diarienr: PLA 12-34

Antagande av detaljplan for del av Stadsliden
3:10

Byggnadsnidmnden féreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet
Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga
forutsittningar for att uppfora idrottshall samt kontor.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i april 2013

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfGra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utldtande upprittats av Umead kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgar bl.a. att:
o planbestdmmelsen “skola” tas bort
o en planbestimmelse som reglerar bullerniva for inomhusmiljén
infors
o att planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av
bullersituationen inom planomradet, tydligare beskrivning av
tillfartsldsningen samt ur ett trafiksikerhetsperspektiv, justeras vad
giller antal cykelparkeringsplatser samt bilparkeringsplatser, val av
bilparkeringsnorm motiveras tydligare, kompletteras med en karta
som visar tdnkta tillfarter for bil- samt cykeltrafik samt
kompletterande text under rubrikerna ”Vatten och avlopp”, ” Avfall
och dtervinning”, ”El” och "Virme”.

Ume4 kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

P_.(varstéende synpunkter
Ovriga bertrda, (underrittelse):
- Miljé- och hilsoskydd
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-34

Antagandehan_dli/ngﬂna ar

Utlatande daterad apeit2013 junr .

Plankarta med planbestdmmelser daterad april 2013, reviderad juni 2013
Planbeskrivning daterad april 2013, reviderad juni 2013

\
Protokoll med handlingar siinds till:
- Soékanden

- Lé&nsstyrelsen

- Sakédgare m fl.

"~ - Umea kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

gavfm. /ga%ééé.%\

M%as 3 Sara Béckstrém
Planchef Planarkitekt
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Utlatande
veEb Diarienummer: PLA 12-34
Datum: 2013-06-05
Handldggare: Sara Biackstrém

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten STADSLIDEN 3:10 inom
Umestan i Umea kommun, Véasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 3:10 har upprittats av Umea kom-
mun, Detaljplanering under april 2013. Syftet med planen &r att inom omradet skapa
planmaéssiga forutsdttningar for att uppfora idrottshall samt kontor.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for samrid under
tiden 2013-04-23 — 2013-05-16. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lénsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.

Ovrigt
Lénsstyrelsen rekommenderar, om inte sd har skett, att Totalforsvarets Skyddsskola
informeras om planerna.

Kommentar

Samréd har skett med Totalforsvarets Skyddsskola.

Skanova

Har inget att erinra.

MYNDIGHETER
Forsvarsmakten, Hogkvarteret
Planomrédet ligger inom “riksintresse for totalforsvarets militara del” vilket innefattar

bl.a. ljudutbredning frdn Umed garnisons skjutbanor. Ingen ny stérningskénslig verk-
samhet kan darfor accepteras inom omradet. Mot denna bakgrund foreslés att det tydligt

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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framgér av planbeskrivningen att omradet &r bullerutsatt. Planen bor innehélla krav pa

utformning av byggnaderna s att ljudnivéerna inomhus inte dverskrider naturvardsver-
kets riktvirden for buller. Av samma anledning bdr planbeteckningen ’skola” tas bort.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av bullersituationen inom planomra-
det samt av vikten av att inte lokalisera storningskénslig verksamhet inom omradet. En
planbestimmelse infors med krav pa bullernivder inomhus. Planbeteckningen “skola”
tas bort.

Fortifikationsverket

I inkommet yttrande hanvisar Fortifikationsverket till Férsvarsmaktens yttrande vilket
de stéller sig bakom.

"Dartill vill Fortifikationsverket upplysa Umea kommun att Fortifikationsverket har till
lantméterimyndigheten/Umea kommun under ar 2012 begéirt en omprévning av anlidgg-
ningsfordttning avseende gemensamhetsanlaggningen Umeé Stadsliden GA:17 gillande
vig inom omradet (drendebeteckning hos lantméterimyndigheten AC126100). Fortifi-
kationsverket forutsatter att Umea kommun tar hdnsyn till ovan skrivet pigdende drende
1 Er beredning av nu gillande drende.”

Kommentar

Se kommentar till Férsvarsmaktens yttrande.

Vad giller anldggningsforrittningen sd har denna diskuterats under planprocessen. Vad
giller planforslaget har det hanterats med utgéngspunkt i att annan/andra tillfartsvégar
kommer anvindas for att nd planomradet.

Trafikverket

Har inget att erinra.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Gator och parker

I yttrande frén gator och parker betonas att “barnens sikerhet och rorelsefrihet for att ge
goda hilsomissiga forutsittningar bor vara styrande for vilken trafiklésning som viljs”.
Detta utifrdn att planomradet grinsar till en skola och att minga unga ror sig pé har.
Platsen dr ocksa tidvis hogt trafikerad och har, framf6r allt vintertid, med begrinsad
sikt.

Vad giller cykelparkering pekar de pa att cykelparkeringsnormen for gymnasieskola ger
0,7-0,8 cykelparkeringsplatser per elev. Gator och parker bedémer att rimligt antal cy-
kelparkeringar ligger mellan 60-80st.

”Vad géller bilparkering bér planbeskrivningen ytterligare fértydliga varfér man valt
normen 15 bilplatser per 1000m* BTA.” I yttrandet uppmirksammas ocks3 att detta bor
innebira upp till 80 parkeringsplatser inom planomradet, istéllet for 66 parkeringsplat-

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: (090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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ser som planbeskrivningen anger. Gator och parker ser positivt pd samnyttjande av par-
keringsplatser. ”Vid storre idrottsevenemang finns idag en stor parkeringsplats dster om
Midgérdsskolan inom Umestan. Om den kommer att finnas tillgidnglig dven framdver
kan planbeskrivningen kompletteras med den informationen.”

“Planen bor ocksd med fordel kompletteras med en karta som visar hur det ar tinkt att
biltrafik och cykeltrafik ska angdra parkeringsplatserna inom planomradet.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med tydligare beskrivning av tillfartslésningen samt ur
ett trafiksdkerhetsperspektiv.

Planbeskrivningen justeras vad géller antal bilparkeringsplatser. Val av bilparkerings-
norm motiveras tydligare. Vad géller cykelparkeringsplatser bedéms de 1 planhandling-
arna angivna antalet som tillrickligt. Under dagtid beddms inte cykelparkeringsbehovet
paverkas av idrottshallens tillkomst eftersom den dd &r kopplad till skolverksamheten
dér eleverna redan har cykelparkeringsplatser. Aven utanfor skoltid, nir hallen hyrs ut
till foreningar, kan skolans cykelparkeringar nyttas. Genom att pd detta sétt samnyttja ar
det mojligt att halla nere antalet cykelparkeringsplatser i anslutning till idrottshallen.
Planbeskrivningen kompletteras med denna argumentation.

Planbeskrivningen kompletteras med en karta som visar tinkta tillfarter f6r bil- samt
cykeltrafik.

Miljo- och hdlsoskydd

I yttrande frin Miljé- och hilsoskydd, och med utgdngspunkt i barnperspektivet, stéller
de sig tveksamma till lampligheten av att medge kontor 1 anslutning till skolan. De me-
nar att kontorsverksamheten skulle generera biltrafik forbi/genom skolomrédet pa
samma tider som barnen tar sig till skolan utan att detta ger nigra fordelar for skolverk-
samheten. Liksom Gator och parker betonar dven Miljé- och hilsoskydd att bamens
sikerhet och rérelsefrihet for att ge goda hilsomissiga forutsittningar bor vara styrande
for vilken trafiklosning som viljs”.

Vad géller ianspraktagande av naturmarken som planomrédet idag utgdr bedémer
Miljé- och hilsoskydd detta som godtagbart. De papekar dock att vid framtida plane-
ring inom regementsomradet behdver gronfragor hanteras 1 ett stérre perspektiv och
med tanke pa gront strik ned lings Djupbicken”.

Kommentar

Planbeteckningen “kontor” bedéms inte medfora stérre fordndringar jamfort med vad
géllande detaljplan medger och den trafik som dess genomforande skulle generera. Se
Aven kommentarer til} Gator och parkers yttrande (ovan).

Umeva

”Vatten och avlopp

Som framgdr av kapitlet “Fastighetsréttsliga fragor” dr va-anliggningarna i och kring
omréadet enskilda. Servisanmaélan och ritningar dver tillkommande va-installationer ska
inlémnas till Umeva. De enskilda vatten- och spillvattenledningarna &r anslutna till
Umevas anldggningar i utkanten av Umestan.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www_umea.se/stadsplanering
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Avfall och dtervinning
Tung trafik med sopbil bor inte forekomma pa skolfastigheter, det ar viktigt att beakta
detta vid placering av utrymme for avfall och dtervinning.”

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras enligt ovan.

Umea energi

“Nedan markerad text flyttas under rubriken Virme

El
Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjdrrvirmendt. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

I norra delen av planomrédet har Umea Elndt AB (UEEN) befintliga kablar (10kV och
0,4kV) som ska flyttas utanfor planomradet (se bifogad kartskiss). 10 kV kablarna fran
transformatorstationen och normut (markerat med rétt) boér undersdkas om dessa kan
ligga kvar i sitt befintliga lage eller flyttas mot vigen. Samtliga atgérder for flytt-
ning/omlaggning av kablar ska bekostas av exploatoren.”

Kommentar

Planbeskrivningen justeras, markerad text flyttas, och kompletteras enligt ovan.

Brandforsvar och sikerhet

Har inget att erinra.

SAMMANFATTNING

De foréndringar som yttranden inkomna under samradet férhandlett 4r att:

o planbestimmelsen “skola” tas bort

o en planbestimmelse som reglerar bullerniva fér inomhusmiljén infors

o att planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av bullersituationen inom
planomrédet, tydligare beskrivning av tillfartslésningen samt ur ett trafiksdker-
hetsperspektiv, justeras vad géller antal cykelparkeringsplatser samt bilparke-
ringsplatser, val av bilparkeringsnorm motiveras tydligare, kompletteras med en
karta som visar tinkta tilifarter for bil- samt cykeltrafik samt kompietterande
text under rubrikerna ”Vatten och avlopp”, ” Avfall och atervinning”, ”EI” och
PVirme”.

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnédmnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Kvarstaende synpunkter

Ovriga berdrda, (underrittelse):
- Milj6- och hiilsoskydd

Detaljplan, Umed kommun juni 2013

Qoo Brtlsbip.

Sida5avs

Sara Backstrom

Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning

M Antagande Diarienummer: PLA 12-34

Datum: 2013-06-05

\J Handldggare: Sara Bickstrom

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten STADSLIDEN 3:10 inom
Umestan i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att inom omrédet skapa planmissiga forutsattningar for att
uppfora idrottshall samt kontor.

PLANDATA

Planomradet &r belidget inom Umestan ca 2 km fran Umea Centrum. Planomradet av-
grinsas av Midgardsskolan i sydost, gator i sydvist och i norr samt av tvd byggnader for
smaindustriandamal 1 nordost. Gatorna i sydvist samt norr gransar till Forsvarsmaktens
verksamhet. Planomrédet har en area pa knappt 12 000 m”. Fastigheten dgs av Lerstenen
Umestan AB.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begransad betydelse och inte av allmént intresse. Da pla-
nen ocksa dr forenlig med Oversiktsplanens intentioner avses den att handliggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa allménna intresse innebir att dess
genomforande inte kan antas medftra betydande miljépaverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Négot behov av en miljobedémning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och sdledes har inte nagon miljékonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, fordjupning for de centrala el o e

stadsdelarna

\ .

r2 2
Planomradet &r centralt beldget och utgor en " \
del av den sa kallade femkilometersstaden, 3
¥ 5 = i - ,}'J"
inom vilken dversiktsplanen anger att den i
storsta delen av tillkommande bebyggelse ska .

- 7=
lokaliseras. F e
&u. .
= " L. - Onmwanglingsomrade |

Det finns i 6versiktsplanen en vision fOor rege-  mm rassva
mentet om att inlemma omradet med den 6v- B Barridcer 2
riga staden. Just den delen som planomradet Visionen om att inlemma regementsomradet i

utgor en del av dr dock inte en del av visionen. staden.' Planomrédet markerat med rod cirkel.

' Oversiktsplan, fordjupning for de centrala stadsdelarna.
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Gillande detaljplan - 2480K-P06/44

"r. PSS LTSS
AL LSS,
“///1/1//.' LSS

Marken ér planlagd for sméindustri och
hantverksindamal.

Ersmark

Riksintressen

Planomradet ligger inom utpekat influ-
ensomrade for forsvarets riksintresse.
Detta innebdér att den verksamhet som
detaljplanen kommer méjliggéra for inte
far forhindra eller forsvara forsvarets
verksambhet.

f ] Forsvar o -

; i Influensomrade forsvaret N

Riksintresseomradet for forsvaret.”

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrunden till framtagandet av denna detaljplan ér att Midgardsskolan behéver en ny
idrottshall. Midgérdsskolan ér en gymnasieskola som sedan ar 2000 bedriver sin verk-
samhet inom regementsomradet Umestan. | dagsldget bedrivs idrottsundervisningen i en
av byggnaderna vid kaserngarden inom Regementsomradet. Sista juni 2013 ska Mid-
gardsskolans befintliga gymnastik tas ur bruk. Olika 16sningar pa ny lokal har under-
sOkts. Kvarstdende alternativ dr den foreslagna lokaliseringen inom Stadsliden 3:10,
alltsa det markomrade som finns mellan Midgéardsskolan och Forsvarsmaktens verk-

samhet.

Réd ring: Planomradets lokalisering inom Umestan. Bla ring: Nuvarande gymnastiklokal.

* Oversiktsplan, fordjupning for Umea.
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Umestan

Efter att regeringen beslutat om nedldggningen av regementet I 20 i Umea nyttjade
Umea kommun en option som de hade pa att kopa tillbaks marken fran staten. Malsitt-
ningen var att utveckla ett foretags- och kunskapscentrum. Umestan ér idag en sa kallad
foretagspark med en lang rad foretag inom olika branscher, restaurang och ett antal
gymnasieskolor samt polishogskola.

Planforslaget

Planforslaget skapar mojlighet att uppfora byggnader for idrottsindamal samt fér kon-
torsverksamhet. Den planerade idrottshallen, som foranlett denna detaljplan, dr tinkt att
dagtid anvindas for skolans gymnastikundervisning och kvillstid hyras ut till idrottsfor-
eningar. Pa plankartan regleras anvindningen med beteckningen [RK]. Omfattningen
begrinsas med en planbestimmelse till 5300 m” bruttoarea.

Utformning

Bebyggelsen som angrinsar till planomradet dr huvudsakligen utformad i tva vaningar.
Vad giller material samt uttryck &r variationen stor. Planomradet kommer utgéra en del
av Midgardsskolans bebyggelse samt skolmiljé. Utformningen av bebyggelsen bér dér-
for utformas sd att den samspelar med de byggnader samt den milj6é som tillhor skolan.
Detta géller savil val av material, farg och formsprak som orientering av tillkommande
byggnader 1 forhdllande till befintliga och utformning av platser. Eftersom samspel kan
se ut pa manga olika sitt regeleras dock endast hogsta antal vaningar [II] samt beva-

rande av naturmiljén norr och séder om tillkommande byggnad med planbestaimmelser.

Natur

Planomradet utgdr en av flera mindre
skogsdungar inom regementsomra-
det. Den storre delen av omradet ut-
gor relativt tit blandskog. Mot Mid-
gardsskolan samt at norr, mot forsva-
rets omrade, finns tva 6ppnare omra-
den med uppvuxna trid.

Pa plankartan har ett omrade i norr

och i sdder reglerats med byggnads-
forbud. Omradet i norr har dven re-

glerats med planbestimmelsen [na-
tur], vilket innebir att detta omrade
ska vara skogsbevuxet.

For bada dessa omraden har planbe-
staimmelser inforts med forbud mot

Naturmark i planomradets sédra del.
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parkering. Naturmarken at norr bestér av titare skog och syftar till att utgora en av-
gransning mellan Umestan och Forsvarsmaktens verksamhet. Omradet i sydvist har en
mer Oppen karaktir, med ndgra uppvuxna trid. Detta omrade syftar till att fungera som
en Oppen plats, som en del av skolomradet.

Gator och trafik
Angoring

Tillfart per bil till planomradet dr méjlig bade fran rondellen intill Hagaskolan och via
infart, beldgen sydost om planomradet, fran Hissjovidgen (se karta nedan). Dessa tillfar-
ter bedoms tillrdckliga och den viig som stricker sig lings planomrédets norra grins och
ansluter till Hissjovigen har dérfor inte tagits med som en tillfart i planforslaget. For-
svarsmakten som bedriver sin verksamhet pa bada sidor av denna vig kan i framtiden
ocksa komma att stinga av den.

keltrafik.

Direkt angdringen, for biltrafik, till planomrédet kommer ske fran norr samt dst (se il-
lustration pé nista sida). Dessa angoringsvagar dr enbart avsedda for fordonstrafik.
Géng- och cykeltrafik avses angora planomradet fran soder, via det strak som korsar
Midgardsskolans gard (se karta ovan).
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[lustration som visar angéring och parkering inom planomréadet. Ritad av WSP.

Parkering

Inom planomréidet finns mdjlighet att anordna parkering inom det morkare réda omra-
det. Vad giller behov av parkeringsplatser finns 1 dversiktsplaner inga tydliga riktlinjer
att utgd ifrdn. Utifran hur parkering for tidigare byggda 1drottshallar ordnats beddms
lampligt bilparkeringsbehov ligga pa runt 15 platser per 1000 m® BTA. Detta innebir ett |
behov av maximalt 80 parkeringsplatser for den planerade idrottshallen. Med tanke pa .
nérheten till Midgardsskolan och att idrottshallen samt skolan kommer ha som storst -
behov av parkering vid olika tider pa dygnet kan med férdel planeras for samnyttjande |
av parkeringsplatser. Pa s sétt kan antalet parkeringsplatser héllas nere ytterligare. !

Vad giller cykelparkering anger Oversiktsplan, Fordjupning for de centrala stadsdelar-
na ett behov av 0,2-0,6 cykelparkeringsplatser per besékare. Utifrdn de skisser som pre-
senterats under planprocessen innebér detta ett behov av cirka 20-60 cykelparkerings-
platser. Under dagtid paverkas dock inte cykelparkeringsbehovet av idrottshallens till-
komst eftersom den da ér kopplad till skolverksamheten dir eleverna redan har cykel-
parkeringsplatser. Aven utanfdr skoltid, nér hallen hyrs ut till foreningar, kan skolans
cykelparkeringar nyttas. Genom att pé detta sétt samnyttja dr det mdjligt att halla nere
antalet cykelparkeringsplatser i anslutning till idrottshallen.

Trafiksékerhet 4
Omridet mellan Midgérdsskolan och planomréadet utgér en tidvis otrygg trafikmiljo. 1
Musikskolan har sin verksamhet pa Midgérdsskolan och himtning och ldmning av ele-

ver till musikskolan sker pa denna plats. Detta ger upphov till en relativt hog trafikering,

i en miljo dér sikten framfor allt vintertid 4r begridnsad och som ménga unga ror sig pé. |

samband med planprocessen har frigan diskuterats och skisser tagits fram for att {or-

bittra trafiksituationen pé platsen (se illustration ovan). De dtgérder som planeras hand-

lar framforallt om att separera biltrafik respektive gang- och cykeltrafik. Detta genom

att, som beskrivits ovan, angdra de respektive trafikslagen fran olika riktningar, samt
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genom att inte leda in biltrafiken ldngre dn nddvindigt (se illustration pd foregiende

sida). Andra atgirder handlar om att ge korsningspunkter for de olika trafikslagen god |

belysning. \
|

Planforslaget innebér 6kat antal trafikrorelser pd platsen. Dock kommer merparten av
dessa ske kvillstid i och med att lokalerna dagtid kommer anvindas for skolans verk-
samhet. Med en fordndrad utformning av platsen, i enlighet med illustrationen och som
beskrivits ovan, kan trafiksituationen forbattras jamfort med den som idag rader.

Kollektivtrafik

Drygt 100 meter frdn den planerade idrottshallen finns ett hallplatsldge {or den lokala
kollektivtrafiken.

Tillgdnglighet

Boverkets byggregler, BBR, anger att huvudentréer till publika lokaler ska placeras och
utformas sa att de ér tiligingliga och anvindbara samt att vriga entréer till publika lo-
kaler ska vara tillgdngliga och anvindbara om det behovs for att uppfylla kraven pa till-
ganglighet och anvindbarhet. Krav stills ocksa pd att tillgingliga entréerna ska vara
litta att uppticka.®

|
|
\
|
|
|
|
|
|
|
4
|
Vad giller parkering anger BBR att en angéringsplats for bilar ska finnas och en parke- }
ringsplats for rérelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en till- ‘
ginglig och anvindbar entré till publika lokaler.*

|

!

|

i

Buller

Planomradet paverkas av buller framfor allt fran tagtrafik samt skjutbanor inom For-
svarsmaktens omrade, men dven fran biltrafik fran Hissjévigen. En bullerkartliggning
utford av Tyréns pa uppdrag av Umea kommun, daterad 2012, redovisar bullernivierna
2 meter dver mark, nivaerna blir normalt nagot storre hdgre upp. Kartan redovisar ljud-
niva for trafik ar 2011. Buller fran tagtrafik har for planomradet redovisats dygnsmedel-
virden under 50 dB(A) samt maxvirde 65-75 dBA. Fran fordonstrafik redovisas
dygnsmedelvirde pa < 50-55 dBA samt maxvirde pa < 65 dBA. Tégtrafiken kommer
att ka1 framtiden vilket kommer att ge upphov till hdgre ljudnivéer. Arbetsplanen for
Botniabanan redovisar framtida ljudnivaer fran tigtrafik 70-75 dBA Lmax samt 45-50
dbA ekvivalent.

Vad giller buller fran skjutbanora sa har WSP Akustik pa uppdrag av Férsvarsmakten,
Umed Garnison, gjort berdkningar av ljudspridningen frén tva skjutbanor vid Umea
Garnison (daterad 2006). Berdkningarna har gjorts for det mest anvéinda skjutavstandet
100 m vilket omfattar 60 — 70 % av verksamheten. Berdkningarna har dven tagit hinsyn |
till olika alternativa vindriktningar. Beroende pa vilken vindriktning som rader upp- |
skattas bullernivaerna uppga till mellan 60 och 70 dB(A) impuls. Det ldgre virdet géller
for berdkningar vid sydlig vind, vilket dr den rddande vindriktningen ungefar 30% av
tiden. For resterande 70% av tiden beskriver resultaten 70dB(A) impuls mer hur situat-
ionen ser ut.

Vad giller utomhusnivaer for skjutbuller anger Naturvirdsverket for undervisningsloka-
ler riktvirden pa maximala ljudnivier 60-70 dB(A) tidsvigning Impuls. Vad géller in-

* Regelsamling for byggande, BBR. Boverket 2011, s 95
N Regelsamling for byggande, BBR. Boverket 2011, s 93
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omhusnivaer for buller reglerar Boverkets byggregler, BBR, detta. P4 plankartan har
inforts en bestimmelse enligt nedan:

Byggnaderna ska utformas s att spridning av stérande ljud begrinsas. BBR:s regler om
inomhusbuller ska uppfyllas. Uppfiljning och kontroll av de bullerdimpande atgérderna
skall regleras i kontrollplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Va-anldggningarna i och kring omradet enskilda. De enskilda vatten- och spillvatten-
ledningarna &r anslutna till Umevas anlidggningar i utkanten av Umestan. Déarfor ska
servisanmilan och ritningar dver tillkommande va-installationer inldmnas till Umeva.
Det ska dven sdkerstéllas att dag- och drénvatten inte belastar det allménna spillvatten-
systemet samt lokal hantering av dagvatten ska efterstravas.

Avfall och atervinning

Dir sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av kéks- och tridgirdsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska {6ljas. Tung trafik med sopbil bor
inte forekomma pa skolfastigheter, det ar viktigt att beakta detta vid placering av ut-
rymme for avfall och dtervinning.

El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

I norra delen av planomridet har Umed Energi AB befintliga kablar som ska flyttas ut-
anfor planomradet. Kablar frén transformatorstationen och norrut bér undersdkas om
dessa kan ligga kvar i sitt befintliga lage eller flyttas mot vigen. Samtliga atgirder for
flyttning/omléggning av kablar ska bekostas av exploatdren.

Viirme

Bebyggelsen kan anslutas till Umed Energi AB:s flarrvarmenit. En energiforbrukning
for virme och ventilation som ar ldgre dn géllande foreskrifter enligt BBR bor efter-
striavas.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt, 2480K-P06/44. I den detaljplanen dr omra-
dets dndamal smaindustri och hantverk.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgad fem ar fran laga kraft-datum.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planen omfattar enbart kvartersmark inom vilken fastighetséigaren svarar for alla atgér-
der.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Stadsliden 3:10 #gs i dagsléget av Lerstenen Umestan AB.

Omrédet som omfattas av detaljplanen genomkorsas av ledningar inrattade som gemen-
samhetsanliggningar, Stadsliden ga:18, ga:19, ga:20 samt ga:21. Dessa ledningar ligger
inom det omride som fir bebyggas. Om en omldggning av ledningarna skulle bli aktuell
bekostas dessa omldggningar i sin helhet av exploatdren Omprévning av gemensam-
hetsanlidggningsbeslutet skall dd dven ske for att sdkerstdlla rétten till ledningamna.
Detaljplaneomridet genomkorsas 1 §st/vistlig riktning av en fjarrvirmeledning. Led-
ningen &r uppléten med ledningsritt till formén f6r Umed Energi AB, rittighets-id
2480K-03/170.1. P4 samma sitt som med ledningarna inrittade som gemensamhetsan-
laggningar sa bekostas en eventuell flytt av ledningen av exploatéren. Vid en eventuell
flytt av ledningen skall ans6kan om dndring av ledningsritten goras.

I anslutning till planomréidet i norr och sdder ligger enskilda vigar som ér inrdttade som
gemensamhetsanlidggningar (Stadsliden ga:17). Vid byggnation av idrottsverksamhet
enligt detaljplanen bor den dkade utnyttjandegraden pé Stadsliden ga:17 avspeglas pd
andelstalen i gemensamhetsanldggningen. Om verksamheten ska ligga kvar pa Stadsli-
den 3:10 s bor 3:10 fa ett 6kat andelstal i gemensamhetsanldggningen. Om omradet
kring verksamheten styckas av sa skall den nya fastigheten anslutas till gemensambhets-
anldggningen och tilldelas ett andelstal.

Likasa, om den/de nya byggnaden/-emna ansluts till fjarrvirmendtet, skall andelstalen for
berdrda fastigheter som ingdr i Stadsliden ga:18 ses Over. Ga:18 skall dven omprdvas
vad giller anldggningens omfattning och lige om nya ledningar byggs och ansluts till
ny bebyggelse.

Idrottsverksamheten kan anslutas till enskilda VA-ledningar i omradet. Dessa ledningar
ir inrittade som gemensamhetsanlaggningar enligt: Stadsliden ga:19 (renvattenledning-
ar), ga:20 (spillvattenledningar), samt ga:21 (dagvattenledningar). Nér exploatering en-
ligt detaljplanen sker kan andelstalen for Stadsliden ga:19-21 justeras pa samma sétt
som for ga:18, se ovan.

Vad giller Stadsliden ga:22 .(utor-nhusbelysning) sd bor en avstyckad fastighet for id-
rottsverksamhet anslutas till gemensamhetsanldggningen.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Stadsliden 3:10 | Genom avstyckning kan en ny fastighet for idrottsverksamet
bildas.

Om idrottsbyggnaden ¢j avstyckas och inte bildar en egen
fastighet s& bor andelstalen for Stadsliden 3:10 i Stadsliden
ga:17-21 justeras p.g.a. 6kad belastning pa gemensamhets-
anldggningen.

FASTIGHETSEKONOMI
Planavtal har tecknats med Mark- och exploatering Umed kommun.
Exploatoren svarar for samtliga kostnader forknippade med eventuella flyttningar av

ledningar upplatna med ledningsritt eller gemensamhetsanléggningar inom detaljpla-
neomradet.
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Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Det blir darfor inte aktuellt med négon hu-
vudman for allménplatsmark.

2018-03-13 rexidbrod juni 2013
Pootted Péc Detaljplan, Umed kommun april 2013 1/
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