Plankarta

PLA 11-29

Skala 1:500 (A2)
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2011-11-02 LAN 11-291
Reviderad

Métning : MU
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet :  Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inméatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation:  Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans och markhojder
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1968 fran 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphavsrétt : Umea kommun

Illustration
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Oversiktskarta. Planomradet inringat.
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omrddet.

GRANSER

e Detaljplanegrdns

- - Egenskapsgrdns

ANVANDONING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

| R J Bostader

i F | Teknisk anldggning, nafstation

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e1 Storsta totala bruttoarea (BTA) & 950 m2 ovan mark
Strsta tilldtna byggnadsarea for enskilt forrad & 10 m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

et ema s vatwa e n | Marken far infe bebyggas
- + * + M + * + M + Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

g Marken ska vara tillgénglig fr gemensamhetsanldggning

u Marken ska vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark ach vegetation

M Tréd ska bibehdllas men kan vid behov ersditas genom
nyplantering
Nz Trédd ska planteras i huvudsak i enlighet med illustration. Trad far inte

planteras ndrmare &n 5 meter fran fastighetsgréns mot bostadstomt.

parkering Parkering ska anldggas

Utfart
k@o— —e— - =)}  Korbar utfart far inte anordnas

UTFORMNING, UTSEENDE

Utformning
@ Htgsta byggnadshtjd ftir huvudbyggnad i mefer
I Hugsta antal vaningar. Vind far inredas. For komplementbyggnad
gdller htigst en vaning.
i Sttirsta taklutning i grader

For komplementbyggnader @r htigsta byggnadshtid 3 meter och stirsta faklutning 15
grader. Komplementbyggnader ska utformas med sadelfak.

Utseende

f Takkupor far finnas pd véstra fasaden pd huvudbyggnaden

Ny bebyggelse ska utformas med tréfasader och tak av papp, bandtdckt plat, tegel-
eller betongpannor

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetiden ar fem dr frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft

Antagandehandling Beslut

Till planen htr: Antagen BN 2013-06-19
- Plankarta med bestdmmelser och illustration Laga kraft 2013-07-19
- Planbeskrivning Vidimeras

- Samrdadsredogtirelse ?FB

- Utldtande

Detaljplan fir fastigheten
KAPEN T mifl.

inom Gimonds i Umed kommun, Vasterbottens an

MMUN, Detaljplanering aprit 2013
‘ Reviderad juni 2013
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U omE A

KOMMUN

Lagakraftbevis

Sidatavl

Diarienummer: PLA 11-29
Datum: 2013-07-19
Handlédggare: Patrik Forsberg

Detaljplan fér fastigheten KAPEN 1 mfl inom Gimonds i Umea

kommun, Visterbottens ldn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2013-06-19, § 138.
Beslutet ar inte 6verklagat hos Lénsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2013-07-19.

Kopia till:
- Stkanden

- Léinsstyrelsen, samhiéllsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Ume& kommun, Bygglov
- Umeé kommun, Fastighetsbildning

fuﬁa( Srdermanle_

Inger Sodermark
Plantekniker

2L80K-P13/27

Umeh kommun

Postadress: 801 84 Umead
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 080-16 10 00 (vixe!)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Wabbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2013-06-27 404-5468-2013
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten -
Umel Kommun

Umeéd kemmun Byganadandmnden
Byggnadsndmnden 2013 -07- 03
901 84 UMEA o P |\ - ?eﬁ'

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
KAPEN 1 mfl inom Gimoniis i Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2013-06-19 § 138 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de verprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte tverklagas.

Bo Sundin Peder Seidegérd

Vik Chef Samhallsutveckling Bitr. lansarkitekt
Lénsstyrelsen Visierbotten  Samhillsutveckling Tetvx. 010-2254000  Fax www.lanstyrelsen.se/vasterbotien
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18 Direktfax peder.seidegard@tansstyrelsen.se

fon
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’ ,".fﬁ-ij Sammantradesprotokoll
;‘/ 3 2013-06-19
ROMMUN
Byggnadsndmnden
Tid: Onsdagen den 19 juni 2013 kl. 11:00-14:55
Ajournering ki. 11:55-13:05
Plats: Skeppsviks herrgard
Beslutande: Asa Ogren (8), ordfrande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforaride
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (8)
Bernt Lundstrém (8), tjg. erséttare for Patrick Nygren (8S)
Lennart Sandstrom (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deitagare: Forteckning pé sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: §§ 131-161
Hannele Hakkmen
Ordforande: r‘%?‘@) (o
Justerare:
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsniimnden
Sammantridesdatum: 2013-06-19
Anslaget har satts upp: 2013-06-25
Anslaget tas ner: 2013-07-18
Forvaringsplats: Ume# kommun, Bygglov

Underskrift;

Hannele Hakkmen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-06-19

Ovriga deltagare

Ej tianstgorande ersittare
Maria Vingbo (S)

Ola Borgstrom (S)

Mattias Schistedt (V)

Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Peter Eriksson (MP)

Tjdnsteman

Olle Forsgren stadsarkitekt, §§ 134-135

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 136, 147
Tomas Stromberg, planchef, §§ 137-146, 148-152
Maria Blomgvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 153-159
Emma Lundstrém, handliggare, § 161

Sara Backstrom, planarkitekt

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist
Maria Hedin, kommunikatsr

Hannele Hikkinen, sekreterare

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokell
Byggnadsnimnden 2013-06-19

§ 138

KAPEN 1

Diarienr: PLA 11-29

Detaljplan for Kapen 1 - fem radhus

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Kapen 1 och antar den
reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for
radhusbebyggelse. Planen medger att radhusen uppfors vid Sodra
Gimonésvigen, i samma lge som det befintliga Foreningshuset, och
forutsitter en flyttning av en nétstation.

Samrad/granskning

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samréds- och granskningstiden
har ett sirskilt utldtande upprittats. Av utldtandet framgdr bl.a. att en
komplettering av planbestimmelsen om trédplantering (n,) gjorts.

Ume4 kommun, Detaljplanering, gér beddomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakigare (underrittelse med besvérshinvisning):
¢ Jens Nystrom, Matrosvigen 20, 90742 Umed
e Andreas Karlsson och Linda Sundesten, Matrosvidgen 17, 90742
Umed

Berdrda (underriittelse):
e Visterbottens museum, Box 3183, 90304 Umea

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:




Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2013-06-19
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2013-05-31
Antagandehandlingar

Utlatande, daterat juni 2013

Plankarta med planbestimmelser, daterad april 2013, reviderad
juni 2013

Planbeskrivning, daterad april 2013, reviderad juni 2013
Samradsredogorelse, daterad april 2013

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Strémberg

Protokoil med handlingar sdnds till

Sokanden

Linsstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Justeringsméinnens sign: Utdraget bestyrks:

A
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Tjansteskrivelse
- 2013-05-31
\j Byggnadsndmnden
EOMMUN :
KAPEN 1

Diarienr: PLA 11-29
Detaljplan fér Kapen 1 - radhus

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsattningar for
radhusbebyggelse. Planen medger att radhusen uppférs vid Sodra
Gimondsvigen, i samma ldge som det befintliga Féreningshuset, och
forutsétter en flyttning av en nétstation.

Samrad/granskning

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden"
har ett sarskilt utldtande uppréttats. Av utlatandet framgar bl.a. att en
komplettering av planbestimmelsen om tridplantering (n;) gjorts.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakégare (underrittelse med besvirshinvisning):

v - Jens Nystrém, Matrosvigen 20, 90742 Umed UI PO ctad, ’0/6 261 3/ |5
v - Andreas Karlsson och Linda Sundesten,
Matrosvégen 17, 90742 Umed

Berdrda (underrittelse):

V' - Visterbottens museum, Box 3183, 90304 Umea

Antagandehandlingarna ar:

Utlatande, daterat juni 2013

Plankarta med planbestimmelser, daterad april 2013, reviderad juni 2013
Planbeskrivning, daterad april 2013, reviderad juni 2013
Samradsredogobrelse, daterad april 2013
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-29

Protokoll med handlingar siinds till:
- Sdkanden

- Linsstyrelsen

- Sakégare m fl.

- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

/_gﬂ @}g ‘

Tomas Stromberg
Planchef Planarkitekt
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B mE X 1(2)
) Diarienummer: PLA 11-29
Antagandehandling .
Utlatande Datum: 2013-05-31

Handlaggare: Stina Fahlgren

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Kapen 1 m.fl. inom Gimonés i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kapen 1 m.fl. har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under april 2013. Syftet med planen &r att
skapa planmaissiga forutséttningar for radhusbebyggelse.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2013-01-08 — 2013-01-27 samt granskning under tiden
2013-04-29 — 2013-05-20. Sakigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

” Allmint
Syfiet med detaljplanen dr att skapa planmdssig forutsdttning for radhus-
bebyggelse.

Linsstyrelsen har den 9 januari 2013 yttrat sig ver samrddshandlingarna.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
- Utifrén inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.”

UMEA KOMMUN
Gator och Parker / Trafik har inga synpunkter.

Miljé- och hilsoskydd har inga erinringar.

SAKAGARE

Andreas Karlsson, Kapen 5

Fastighetsdgaren ir orolig for att triden inom ny.omradet ska skugga deras
tomt och att vegetation inte kommer att viixa samt att husets virde kommer
att minska pa grund av detta. Man vill dérfor infora planbestdmmelser be-
triffande max-hojd pd triiden, tridsorter eller minimiavstand fran tomtgréins
till ndrmsta trid.

Kommentar
Tradplanteringen dr viktig for stadsbilden i omrédet. Néringen i marken pé
Kapen 5 kommer inte att pdverkas av de foreslagna triden. Efter omkring 15

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 314, %

Postadress 901 34 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webhadress  www.umea ge

E-post detaljplancring@umea.se  E-post planobygg@umea, se Org nummer  212000-2627
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-29
Utiatande Datum: 2013-05-31

ar, kommer trdden att skugga tomten nigot, sommartid, men da endast tvi
till tre timmar mitt pd dagen. Se d&ven kommentar till Kapen 5 i samradsre-
dogorelsen. Planbestammelsen n; kompletteras med texten “Trdd planteras
i huvudsak i enlighet med illustration. Trdd far inte planteras ndrmare dn 5
meter fran fastighetsgrdns mot bostadstomt”.

Jens Nystrom, Klingan 2

Fastighetsdgaren dnskar att det i samband med detaljplanen anordnas sér-
skilt anordnade ytor for barn och ungdomar med méjlighet till lek och spel.
Det nuvarande utbudet i Gimondsomradet anses begrinsat.

Man ifragasitter placeringen av elboden da parkeringsplatser kommer att
forsvinna. Det anses att det finns mer ldmpliga placeringar for boden inom
Gimonéasomridet.

Kommentar

Den valda placering av transformatorstationen har gjorts i samrad med
Umed kommuns forvaltningar och bolag, framfor allt med Gator och parker
och Umeé Energi. Ovriga synpunkter behandlas inte i denna detaljplan och
lamnas darfor utan dtgard. Yttrandet vidarebefordras till ansvarig forvaltning
for kinnedom.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsndmnden antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstdende synpunkter finns fran dgaren av fastigheten Klingan 2 och
dgarna av Kapen 5 (underrittas med besvirshinvisning).

Kvarstdende synpunkter finns dven fran Vésterbottens museum (underrit-
telse).

,

Patrik"Forsb
Planarkitekt

PLA 11-29-33 Utldtande Kapen | m fl .doc 633176 2 0

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaliplanering Bestiksadress  Skolgatan 31 A, b

Paostadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 050-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post liplanering@umea E-post lanob mea,se Org nummer  212000-2627
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U mEA .
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-29
; Datum: 2013-05-31
Antagandehandling s e
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten KAPEN 1 m.fl. inom Gimonas
i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsittningar for radhus-
bebyggelse.

PLANDATA

Planomradet dr beldget vid gatorna Sagstéllarvigen, Sodra Gimonésvigen,
Matrosviigen samt vid Gimoplan inom Gimonds cirka 4,5 km fran Umea
Centrum. Planomradet bestar av fastigheterna Kapen 1 och Kapen 6 samt
del av Sofiehem 2:1. Kapen 1 dgs av AB Vianndsbyggarna, Kapen 6 av
Umed Energi och Sofiehem 2:1 av Umea kommun. Planomradet har en area
pa 1545 m?, varav Kapen 1 omfattar 1325 m’ och Kapen 6120 m?,

yabier Ao 4

Aktuellt planomrade markerat A

Umed Kommun

Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplancring(@umea.se

Org nummer  212000-2627
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. 2 (11)
Planbeskrlvnlng Diarienummer: PLA 11-29
Antagandehandling Datum: 2013-05-31
BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Umed kommun. Planen innebdr inte ndgon betydande miljopa-
verkan och nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11,
12 §§ har dérfor inte upprittats.

Lénsstyrelsen har den 18 november 2011 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedomning att planen inte innebar nagon betydande miljo-
paverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden
24 november 2011 till och med 15 december 2011.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ gidllande fordjupad oversiktsplan, Fordjupning for Umed, Umeas framtida
tillvaxtomrade (antagen augusti 2011), anges planomradet som “detaljplane-
lagd titortsbebyggelse™.

For den del som idag dr bebyggd anger giéllande stadsplan for fastigheten
Kapen 1 fran 1955 "friliggande bostidder i tvd vaningar” och for fastigheten
Kapen 6 "transformatorstation”. For Gimoplan anger stadsplanen "allmén
plats, gata eller torg”.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Fastigheten Kapen | dr bebyggd med Foreningshuset som ér kopplat till
stadsdelens tillkomst och den tidiga arbetarrérelsen. Huset byggdes pé
1930-talet till forman for arbetarna pa Bowaters trdindustri. Nir fabriken
lades ner pa 1990-talet blev foreningshuset kvar i arbetarnas dgo. Byggna-
den renoverades pa 1980-talet. Det dr en stor trabyggnad i 1%2-vaning med
en entré i vardera gavel, den sddra i den inredda killarvaningen. I dagslédget
finns inte ekonomiskt stod for att bevara byggnaden.

L D
Fareningshuset sedd fran norr/Sodra Gimondsvéigen

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, **

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.s¢

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 2120002627
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-29
ARiBaGataR g Datum: 2013-05-31

Fastigheten Kapen 6 édr bebyggd med en transformatorstation.

Transformatorstationen sedd fran Matrosvigen

Angrinsande kvarter ar huvudsakligen bebyggda med friliggande bostads-
hus i 1% till 2 vaningar, ndgot mindre flerbostadshus och nigra radhus.
Gimoplan, direkt soder om fastigheten, ar i plan avsatt som stadsdelens
torgyta, men dr idag en parkerings- och parkyta.

Forslaget till detaljplan medger att fem radhus uppfors i ungefar samma lige
som den befintliga byggnaden med stdrsta totala bruttoarean 950 m’. Som
komplementbyggnader pa varje radhusfastighet medges forrad om maximalt
10 m”. Forraden placeras pi kryssmarkerat omrade i viistra delen av plan-
omradet. Inom parkeringsomradet norr om de planerade radhusen medges
sophus och carport for fordon. Planen forutsitter att transformatorstationen
pa fastigheten Kapen 6 rivs och ersiitts med en ny pa Gimoplan, pa fastig-
heten Sofiehem 2:1.

Umea Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, ™"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering(@umea.se¢ Org nummer  212000-2627
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o 4(11)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-29
Antagandehandiing Datum: 2013-05-31

Byggnadskultur och gestaltning
I kulturhistorisk bebyggelseinventering, dei 1 (Visterbottens museumn,
1997) ingar stora delar av Gimonés inom bevarandevird miljo, diribland
byggnaden pd Kapen 1. I bevarandefrslag for omradet anges bland annat
att “Bevarande av den tidskarakidristiska miljon forutsdtter varsam om-
byggnad med kdnnedom om det typiska for omradet. Kompletteringsbebyg-
gelse bor underordnas den befintliga bebyggelsen. Hiinsyn bor tas till de
dldre byggnadernas takvinkel, fargsdttning och material. Vidare bor man ta
fasta pa den traditionella husplaceringen i forgardslinje ”.

De nya radhusen ska utformas med tanke pa det befintliga bebyggelse-
monstret och befintliga byggnaders utformning i omradet. De nya byggna-
derna ska dirfor placeras i1 anslutning till S6dra Gimonasvégen.

En byggnadshdjd pa 6,0 meter medges utmed Sédra Gimonésvigen och mot
gérden 1 vister far takkupor uppforas till en byggnadshéjd pa omkring 8
meter. Maximal takvinkel far vara 38 grader och vind far inredas. Detta in-
nebir att fem radhus med tva [11] vaningar kan uppforas. Utformningsbe-
staimmelserna medger genom planbestammelsen [f], dven att takkupor far
byggas pa vistra fasaden pa huvudbyggnaden. Takkupor fir inte uppforas
mot Sédra Gimondsvigen med avseende pa smaskaligheten och stadsbilden
1 omradet.

Komplementbyggnader fir ha hogsta byggnadshdjden 3 meter och stérsta
taklutningen 15 grader. Komplementbyggnader ska utformas med sadeltak.

Radhusens och komplementbyggnadernas fasader ska utforas i tra.
Takmaterial ska vara papp, bandtickt plat, tegel- eller betongpannor.

LT
e
8,2
6.0
GH~+15.75
'_B v

Hiustrationen visar fasad frdn sider, med takkupor mot vdster

Radhusldngan bor utforas som visas 1 1llustrationen nedan, med radhusen
nigot trappade 1 hojdled.
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FASAD OSTER, ENTRESIDA

Fasad fran dster, med radhusen trappade i héjdled

Transformatorstationen pa Gimoplan ska utformas med anpassning till den
kringliggande bebyggelsen.

Kommersiell service
Dagligvaror finns ndrmast inom handelsomrédet Strémpilen (500 meter)

tillgdngligt via géngbro 6ver Holmsundsvigen. Dagligvaror finns dven inom
Alidhem centrum (2 km).

Skolor

Stadsdelen ir vil forsedd med skolor. Den ndrmaste (800 meter) aterfinns
pé Carlshem, Carlshéjdskolan, med forskola och grundskola till och med
arskurs 9. P4 en kilometers avstind finns Alidhemsskolan som ocksi har
forskola och grundskola till och med arskurs 9.

Tillgéinglighet
Tillginglighet for rorelsehindrade tili boende och komplementbyggnader
ska tillgodoses.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet 4r kuperad frimst mot Matrosvégen i vist och
Ségstillarvigen i syd pa fastigheten Kapen 1. Den flacka, 6ppna ytan pé

Kapen 1 bestr av en grisbevuxen yta med ett trdd. En bjérkrad ramar in
fastigheten 1 vést.
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5

Bjorkar och sldnter utmed fastigheten Kapen 1, sett fran korsningen Matrosvégen Sagstdllarvédgen.

Pa norra delen av Gimoplan finns en asfalterad parkering och utmed dess
vistra och norra sida dr bjorkar planterade lings gatan.

Radon
Det dr ingen eller liten risk for inverkan av radon inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation
Lek kan anordnas inom de separata radhusfastigheterna.

Naturmiljo

Befintliga bjorkar lings Matrosvigen ska om mojligt sparas alternativt
nyplanteras. Den befintliga tallen i norra delen av fastigheten har ett sarskilt
virde och bor bevaras. Bibehallande eller nyplantering av denna tradrad
lings Matrosvigen regleras av planbestammelser [n;], trdd ska bibehéllas
men kan vid behov ersittas genom nyplantering, och [n,], trdd ska planteras
i huvudsak i enlighet med illustration. Trdd far inte planteras ndrmare dn 5
meter fran fastighetsgrins mot bostadstomt.

Gator och trafik

Parkering, in- och utfart

Enligt Oversiktsplan Umeda kommun, Fordjupning for Umea ingdr det aktu-
ella omradet i parkeringszonen B (resterande del av titorten) for bostads-
parkering, vilket innebir att parkeringsnormen ér 1,5 bpl/hus, inklusive be-
sOksparkering 0,1 bpl/lgh. Da planforslaget foreslar fem radhus innebér det
att minst 7,5 parkeringsplatser ska finnas.

Fem bilplatser under skidrmtak och tre 6ppna parkeringsplatser, varav en for
funktionsnedsatt, kan anordnas inom angivet omrade. Infart ska ske fran

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Sagstillargatan och S6dra Gimonésvigen. Mot 6vriga gator 4r det utfarts-
forbud i och med planbestimmelse pa plankartan.

Kollektivtrafik
Lokalbusstrafik trafikerar utkanterna av Gimonis med héllplatser pd Porfyr-
vigen (Carlshem och Dammen) och Holmsundsvagen.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till kommunalt VA i angrinsande gator. Kring planom-
radet finns tvd dagvattenbrunnar vid korsningen Sédra Gimonésvi-
gen/Sagstillarvigen och en brunn vister om den befintliga transformator-
stationen.

Dagvattnet ska i forsta hand ledas till vegetationsytor, for fordrdjning och
fastlaggning av partiklar. Det ér relativt sma hardgjorda ytor pa planomra-
det, bdde i dagsliget och vid planens genomférande. Dagvatten frén delar av
de hardgjorda ytorna kan ledas till dagvattensystemet via dagvattenbrunnar,
som ansluts till anslutningspunkt for dagvatten enligt Umevas anvisningar.

Avfall

Dir s4 dr mdjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéli- -
sortering och kompostering av koks- och tradgéirdsavfall. UMEVA:s gil-
lande anvisningar for ny- och ombyggnad for avfallsutrymmen (NOA 11)
ska foljas. En byggnad for sopor kan uppforas inom mark for parkeringsin-
dam4l inom planomradet. Atkomst sker via gatan for att ge en trafiksaker
miljé inne pa fastigheten.

El

Umed Energi har ledningar inom omradet och pa fastigheten Kapen 6 en
transformatorstation, se bild nedan. Tillgéngligheten till stationen &r kom-
plicerad pa grund av en nivaskillnad mot Matrosvégen och tillfart har darfor
skett via fastigheten Kapen 1. Byggnaden och dess dorrar dr placerade nira
fastigheten Kapen 1. Fran transformatorstationen passerar ett storre kabel-
strak 6ver Kapen 1, norr om befintlig byggnad, mot Sédra Gimondsvigen.
Placeringen av stationen och ledningsstriket gjordes under forutsittning att
dgandet och situationen inom Kapen 1 skulle besta.

Infor en fordndrad anviandning av Kapen 1 maste antingen fastigheten Ka-
pen 6 utvidgas eller stationen pa fastigheten flyttas. D4 bade placering och
ledningsstrik blir bekymmersamt for den planerade bebyggelsen bor stat-
ionen flyttas/ersiittas pd annan plats. Plats for en ny nitstation foreslds dér-
for p& Gimoplan, direkt sdder om fastigheten Kapen 1, och planeras for dn-
damalet teknisk anlidggning, nitstation [E].

Det nya omrédet for transformatorstation som foreslas pd Gimoplan medfor
att disposition blir bittre for de tilltinkta radhusen, schaktning undviks och
dtkomsten till stationen blir bittre. Fler trad utmed Matrosvigen kan bevaras
jamfort med om man valt att placera stationen i det sydvistra hornet pa fas-
tigheten Kapen 1 vilket varit en alternativ placering. Placeringen av trans-

Umed Kommun Kundtjanst Plan och bygg
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formatorstationen pa Gimoplan har utgatt fran de befintliga tridens place-
ring, ett avstdnd om cirka 2,5 meter har ldmnats mellan trad och mgjlig pla-
cering av transformatorstation.

Léigeskarta for Umea Energis ledningar. Kdlla: Umea Energi

Viirme

Uppviarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur mil-
josynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och
ventilation som ér ligre dn gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrévas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fa
sunda bostidder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hénsyn till framtida atervinning och ateranviandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras.

Ovrigt
Befintlig detalj-/stadsplan upphér att gélla pa aktuellt omrade nér den nya
vinner laga kraft.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem (5) ar frAn den dagen detaljpla-
nen vinner laga kraft,

Under genomftorandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att f3 bygga i
enlighet med detaijplanen. Detaljplanen giller dven efter genomforandeti-
dens utging men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgarna kan
stdlla ansprak pa erséttning eller for forlorad byggritt.

GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska fragor

For det aktuella omradet finns det en stadsplan fran 1955, ddr Kapen 1
anges som friliggande bostider i tva vaningar och Kapen 6 som transforma-
torstation. Det finns dven en fordjupning fér Umea (aug 2011) dér det be-
rorda omradet beskrivs som detaljplanelagd titortsbebyggelse.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for fem
stycken nya tomter for radhus. Den totala bruttoarean for byggnader inom
detaljplanen ir begrinsad till 950 m? ovan mark. Utéver detta tillats en-
skilda forrad med storsta tilltna byggnadsarean om 10 m*. Detaljplanen
medger dven att tvd gemensamma parkeringsomraden far uppforas, varav ett
med tillhdrande carportar och sophus.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Exploatdren svarar for alla atgéirder inom kvartersmark. Efter forrittningen
svarar tilltrddande fastighetségare for alla dtgirder inom kvartersmark.

Denna detaljplan omfattar enbart kvartersmark. Den gatumark som ligger
utanfor detaljplaneomradet &r i tidigare detaljplan utlagd som allmin plats-
mark ddr kommunen ir huvudman, och darfor svarar for forvaltningen.

Fastighetsbildning

Planomrédet bestar av fastigheterna Kapen 1, Kapen 6 samt Sofiehem 2:1.
Kapen 1 &r en privatdgd fastighet medan de tva andra dgs utav Umea kom-
mun respektive Umed Energi.

En transformatorstation for det allminna ledningsnitet finns i dagsldget pa
fastigheten Kapen 6, for att planen ska vara genomforbar maste stationen
flyttas till ett annat ldge, se plankarta [E].

Kommunalt vatten och avlopp ar framdraget till det berérda planomrédet.
De nybildade fastigheterna ska ha mojlighet att ansluta till fjdrrvirme. Even-
tuella allméinna underjordiska ledningar bor sikerstillas genom upplatelse
av ledningsriit.

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
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Fastighetsrattslig Konsekvensbeskrivning

Fastighet | Konsekvenser

Kapen 1 I det forsta skedet blir fastigheten stdrre d& mark frdn kapen 6
regleras till fastigheten, se nedan. Efter att fastighetsregleringen
ir gjord och byggnaderna &r uppforda, kan fem nya fastigheter
bildas genom avstyckning fran Kapen 1. Avstyckningen sker
for bostadsdndamal.

En gemensamhetsanldggning kan bildas pa kvarvarande delen
av Kapen 1, efter avstyckningarna. Denna ska bildas med é&n-
damalet parkering, carport, sophus (ev. dven for andra gemen-
samt nyttjande d&ndamal). Delédgare i gemensamhetsanldggning-
en ska de fem nybildade fastigheterna vara. Resterande del av
Kapen 1 kan efter avstyckningarna bli en marksamféllighet
som &dgs gemensamt av deldgarna i gemensamhetsanlédggning-
en.

Det finns bestimmelser att trid inom omrédet ska bibehéllas
alt. planteras, detta dr upp till varje fastighetsigares egna an-
svar.

Nya réttigheter kan komma att behéva upplatas i fastigheten for
tillkommande eller befintliga ledningar.

Kapen 6 Transformatorstationen kommer att flyttas for att bereda plats
at de nya radhusen. Kostnaden av flytten kommer att bekostas
av dgarna till Kapen 1. Den nya placeringen av transformator-
stationen blir inom Sofiehem 2:1. Kring transformatorstationen
kan en fastighet avstyckas, se vidare nedan.

Marken som i dagsldget finns inom Kapen 6 regleras genom en
lantméteriforrittning till Kapen 1. Kapen 6 kommer att avregi-
streras.

Nya réttigheter kan komma att behdva upplatas i fastigheten for
tillkommande eller befintliga ledningar.

Sofiehem | En ny fastighet kring den ditflyttade transformatorstationen kan
2:1 bildas genom avstyckning frén Sofiehem 2:1.

Nya rittigheter kan komma att behdva upplatas i fastigheten for
tillkommande eller befintliga ledningar.

Fastighetsekonomi
Planavtal har tecknats med dgarna till Kapen 1, AB Vinnésbyggarna.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Férutom undertecknade har Per Linghult, Vinnisbyggarna, Staffan
Soderlund, Umed Energi, Klara Blommegard, Tyréns AB, samt Mattias
Berggrund, Magnus Lingegérd och Patrik Forsberg, Umea kommun, med-
verkat vid framtagandet av planen.
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F Stina Fahlgren
Planchef Tyréns AB
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Handlédggare: Stina Fahlgren

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Kapen 1 m.fl. inom Gimonaés i
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kapen 1 har upprittats av Detalj-
planering, Umed kommun under januari 2013. Syftet med planen &r att
skapa planmissiga forutséttningar for radhusbebyggelse.

Planen handléggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2013-01-08 — 2013-01-27. Sakégare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter
pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

” Allmiint
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar f6r radhus-
bebyggelse.

Planforslaget handlédggs med normalt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrin inkomna samrddshandlingar har Lansstyrelsen ingen erinran.”

UMEA KOMMUN

Umea kommun Niiringslivs- och planeringsutskott

Niringslivs- och planeringsutskottet (NP) har beslutat att tillstyrka planfor-
slaget samt att det fors vidare i planprocessen. NP tilligger &ven att de gérna
ser en hogre exploatering pd omradet med hinvisning till det redovisade
tillvixtscenariot Umed 200 000 invanare. Den befintliga stadsdelen Gimo-
nés foreslas da vaxa med 25 %. NP skriver dven att det forutsitts att trans-
formatorstationen placeras sé att den utgér minsta hinder vid framtida ex-
ploatering och utveckling av omradet.

Kommentar

Detaljplanen foreslar en bebyggelse som tar hinsyn till stadsdelens karaktar
och som Okar stadens attraktivitet. Foreningshuset har ersatts med fem rad-
hus med en sammanlagd bruttoarea pa 950 m?. Det kommer dka antal bo-
ende i omradet markbart. Placering av transformatorstationen 6verensstam-
mer med NPs 6nskemal. Umed kommun har tagit fram den valda placering-
en 1 samrdd med Umed energi.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Umed kommun Milji- och hilsoskydd
Umed kommun Miljo- och hilsoskydd tillstyrker planforslaget.

Umea kommun brandférsvar och siikerhet
Ur brandskyddssynpunkt har Umed kommun brandforsvar och séikerhet
inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Umea kommun Gator och Parker UKF Kollektivtrafik
Umed kommun Gator och parker UKF Kollektivtrafik har inga synpunkter
pa planforslaget. :

Umei Energi

Umead Energi Elndt AB (UEEN) har en transformatorstation placerad pa
fastigheten Kapen 6 som foreslas ersdttas med en ny och mindre transforma-
torstation pa fastigheten (Sofiehem 2:1) pa andra sidan Sagstéllarvigen.

Enligt planforslaget bor en avstyckning fran Sofiehem 2:1 ske och en ny
fastighet bildas avsedd for transformatorstationen, med UEEN som dgare.
UEEN invinder sig mot detta, med hénvisning till det samverkansavtal som
klargér att UEEN har ritt att stélla upp stationer och forldagga kabel 1 kom-
munal mark. I 6vrigt har Umea Energi inget att erinra planforslaget.

Kommentar
Skrivningen i planbeskrivningen under rubriken Genomforandefragor, fas-
tighetsriittslig konsekvensbeskrivning, justeras.

Umeva

Umeva menar att planbeskrivningen under rubriken vatten och avlopp”
angdende dagvattenhanteringen bor fortydligas. Samt att soputrymmet bor
flyttas ndrmare gatan for att 6ka trafiksiikerheten. Det upplyses om att an-
visningar finns i NOA 11.

Kommentar

Soputrymmet flyttas langre norrut, intill gatan vilket medfor en trafiksidkrare
16sning 4n tidigare. Planbeskrivningen kompletteras med hénvisning till
NOA 1.

Texten i planbeskrivningen fortydligas angdende dagvattenhantering.

OVRIGA

Viisterbottens Museum

Med hiinvisning till det befintliga foreningshusets kulturvérde avstyrker
Visterbottens Museum, VM, planforslaget. Genomforande av den nya plan-
forslaget innebir att foreningshuset rivs. Detta anser VM oldmpligt da
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byggnaden kan vara den enda kvarvarande byggnaden i stadsdelen med
koppling till stadsdelens tillkomst och den tidiga arbetarrdrelsen.

Vasterbottens Museum menar att ett mer begransat antal nya byggnader bor
kunna rymmas inom planomridet utan att riva det gamla foreningshuset.

Kommentar

Den befintliga foreningsbyggnaden dr en for omradet stor tribyggnad i 1,5
véningar. Huset byggdes pa 1930-talet till fSrmén for arbetarna pa Bowaters
trdindustri. Nér fabriken lades ner pd 1990-talet blev féreningshuset kvar 1
arbetarnas dgo. Byggnaden renoverades pa 1980-talet. I kulturhistorisk be-
byggelseinventering, del 1 (Visterbottens museum, 1997) ingér stora delar
av Gimonis inom bevarandevird miljo, ddribland byggnaden pé Kapen 1.

I dagsliget finns inte ekonomiskt stéd {or att bevara byggnaden och den
finns inte specifikt utpekad som bevarandevird i kommunens inventeringar.

I detaljplanen har hinsyn tagits till omkringliggande bebyggelse med avse- ;
ende pa exempelvis husplacering och material.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan.

Andreas Karlsson och Linda Sundesten, Kapen 5

Karlsson och Sundesten motsatter sig planforslagets nya plantering av trad
dé dessa kommer skugga Kapen 5 stora delar av dagen enligt yttranden.
Vidare anses nyplanteringen av fler trad i omrade {n] riskera att dra stora
mingder vatten och darmed medfGr utarmning av trid och vixter pa det
omrade inom Kapen 5 som angrénsar mot planforslaget.

Karlsson och Sundesten anser dven att den komplementbyggnad som &r pla-
cerad ndrmast grinsen mot Kapen 5 inte ska placeras nidrmare 4n 4,5 meter
fran tomtgrins.

Kommentar

Planteringen av triden kan i framtiden, nér traden blivit stérre, paverka del
av fastigheten Kapen 5 genom skugga. Utarmning av trid och vixter beho-
ver inte ske beroende pa vilken vixtart som planteras.

Kryssmarkerat omride dras in 4,5 meter frén fastighetsgrinsen till Kapen 5.
Henrik Schiifer och Mariann Lindstrém, Kapen 2
Schifer och Lindstrom anger i sitt yttrande att de &r starkt emot ett genom-

forande av planforslaget.

For drygt tre dr sedan kopte familjen Schifer/Lindstrom fastigheten Kapen
2, kdpet motiverades av tomtens ldge. P4 den sodra delen av tomten finns en
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utomhusterrass som anvinds frekvent. Om planforslaget gr igenom och en
ny radhuslénga uppfors innebir detta att delar av Kapen 2 kan skuggas. Det
ir framst den tomtdel i sdder som angrénsar till planforslaget som berérs.
Schifer/Lindstrdm menar att detta kan innebéra att fastigheten Kapen 2
minskar i virde.

Schifer och Lindstrém hdnvisar till tidigare byggnadsstandard och menar att
placeringen av de nya radhusen ér for néra deras tomt och bér minst vara 4,5
meter frin tomtgransen. Vidare foreslas att maximalt tre radhus till en ldgre
héjd uppfors for att bittre passa in 1 omradets gamla stil med hus frén 1920-
och 1930-talet, alternativt en annan placering av de fem radhusen for att
minimera den negativa paverkan planforslaget har pa den angransande fas-
tigheten.

- Slutligen uttrycker Schifer/Lindstrém att de anser att stérre hiinsyn ska tas

till de redan boende i omradet samt att Umed kommun ska virna om stads-
bilden. Schifer/Lindstrém onskar dven att beslutande personer ska se till
andra virden dn de ekonomiska.

Kommentar

For att minska péverkan p3 intilliggande fastighet justeras planforslaget sé
att de planerade radhusen placeras cirka 10 meter fran fastighetsgrénsen till
Kapen 2. Endast carportbyggnader med en byggnadshdjd pé 3 meter samt
en taklutning pd max 15 grader tilléts inom 10 meter fran fastighetsgrans till
fastigheten i norr. En 6versiktlig uppskattning av skuggbilden under de tre
sommarmdanaderna innebdr att skuggbilden maximalt strdcker sig till fastig-
hetsgrinsen i norr frn huvudbyggnaden och kommer ddrmed inte att pa-
verka Kapen 2. De nya byggnaderna placeras i anslutning till S6dra Gimo-
nidsvigen med tanke pa det befintliga bebyggelsemonstret.

Det finns méanga faktorer som kan péverka en fastighets varde. Det finns
inga indikationer pd att husvirden i omradet skulle minska vid genomftran-
det av planen. Tvirtom kan vél anpassade stadsradhus dka stadsdelens at-
traktivitet och dirmed ocksa paverka fastigheten positivt.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna éndras pd foljande punkter:

- Planbeskrivningen kompletteras med NOA 11

- Texten i planbeskrivningen angdende dagvattenhantering fortydligas

- Plankartan justeras genom att radhusen och omride for komplement-
byggnader/forrad forskjuts sdderut. Omrade for komplementbyggna-
der/carports/soprum placeras norr om radhusen istéllet for soder.

- Planbeskrivningen justeras under rubriken Genomforandefragor, fas-
tighetsriitislig konsekvensbeskrivning for fastigheten Sofichem 8:1.
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- Planbeskrivningen kompletteras med text angiende bevarandeforslag
for Gimonas enligt Kulturhistorisk bebyggelseinventering (Vasterbot-
tens museum, 1997) '
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