PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar ftillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e s+ | in je ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
——— Anvandningsgrans
———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Transformatorstation

Handel
i B | Brandvattentorn och forrad
UTNYTTJANDEGRAD
e 6000 Storsta bruttoarea i m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas, dock far kundvagnsgarage med skarmtak,
cykelgarage samt atervinningsstation uppforas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkering skall finnas
Ny Trad skall finnas. Parkeringsplats far anordnas
|(—9' . '99[ Korbar utfart far inte anordnas
- Markbrandpost ska uppforas
- Tallskogskaraktaren ska bevaras inom omradet

ﬁ PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
PLANKARTA Hogsta byggnadsha jd i meter. Mindre byggnadsdel far overstiga
angiven hojd.

OVERSIKTSKARTA

A
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2012-10-17 LAN 12-220

Rovidoraa Byggnadsteknik
MW\/—' - Dagvatten fran tak och parkeringsytor ska omhandertas med flodesdampning.
- Dagvatten fran parkeringsytor ska dven oljeavskil jas.

STORNINGSSKYDD

—#——+#— Insynsskyddande plank ska uppforas i plangrans
mot nordvast.
- Behov av skyddsatgarder med farligt gods ska klarlaggas i bygglovskedet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
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Matning : MU
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK
- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats
=Lagesnoggrannhet: Objekten 4r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inméatning (innerstan)
d : Visst preci t kartinnehall dr kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 93 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Hojdkurvor med en meters skvidistans och markhéjder
Ursprung : Digital primdrkarta

Flygfotografering ar: 1963 fran 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas 8j pa grundkartan

Plangridnser och planhestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sek ynpunkt fér spridning
Upphovsrit : Umod ommun ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2013-05-24
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2013-06-26
och illustration Vidimeras 2\

- planbeskrivning/genomforandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

KRONOSKOGEN 5 m.m. inom Backen
i UMEA KOMMUN, Visterbottens L3n

ILLUSTRATION

Skala 1:2000

Benny Yandberg
20 10 0 200 40 60 80 10 120 0 160 180 200 M Planchef Planingen jor
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Lagakraftbevis

vV MmE A

KOMMUN

Sida 1l avl

Diarienummer: PLA 08-38
Datum: 2013-06-27
Handldggare: Benny Sandberg

Detaljplan fér fastigheten KRONOSKOGEN 5 mfl inom Backen i
Umea kommun, Védsterbottens ldn

Planen 4r antagen av Byggnadsnimnden 2013-05-24, § 113. Beslutet &r inte 6verklagat

hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit Jaga kraft, d v s giltig frin och med 2013-06-26.

Kopia till:
- Sokanden
- Lé&nsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

| g Sderimart

Inger Sédermark
Plantekniker

26L80K-P13/25

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxe!)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

0901613 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering




Beslut ] (1)
Datum Arendebeteckning
2013-06-04 404-4775-2013
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten

Umed kommun

UMEA KOMMUN

Detaljplanering Byggnadsnamnden

901 84 UMEA 2013 06- 07

pnr_ 08/38
Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Kronoskogen 5 inom Backen i Umed kommun, Viisterbottens lin

Beslut

Li#nsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndamnden har den 2013-05-24, § 113 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de &verprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Peder Seidegard

Bitr. lansarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Viasterbotten  Sambhéllsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hup:/fwww lansstyrelsen. se/vasterbotten

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 14 Direktfax 090- 10 82 96  mariahessel@lansstyrelsen.se
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Underrittelse efter beslut i BN

G MmE A

KORMMUN

Sidalavl

Diarienummer: PLA 08-38
Datum: 2013-05-31
Handliggare: Benny Sandberg

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN 5 inom Backen i
Umea kommun, Véisterbottens ldn

Byggnadsnimnden har antagit planen 2013-05-24, § 113. Om du inte &r ndjd med be-
slutet, kan du verklaga beslutet till Lansstyrelsen.

Vid dverklagning till Linsstyrelsen ska du skicka dina skriftliga synpunkter till |
Byggnadsnimnden, 901 84 UmeA. Sista dag att verklaga dr 2013-06-25 (Plan- och |

bygglagen 13:1, 2 och 3 p och Férvaltningslagen 23, 24 §§).

Ange i dverklagandet:

- Vilket beslut du 6verklagar (drendets diarienummer eller paragraf som framgar

av beslutet)

- Varfor du anser att beslutet r felaktigt

- Vilken éndring du vill ha

- Ditt namn, postadress och telefonnummer

Skicka med handlingar eller annat som du tycker stdder din uppfattning.

Underteckna skrivelsen och skicka den till

Byggnadsnimnden i Umed kommun
901 84 UMEA

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i si fall med fullmakt.

Fragor besvaras av Fredrik Bjorkman 090-16 14 03 eller ovanstdende handlidggare.

UMEA KOMMUN,
Detaljplanering maj 2013

~ Fredrik B‘j:i\irkmin@
Kartingenjér

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Beséksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Woebbplats:

090-16 13 61

detaliplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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| 3 rotokoll
7 Sammantradesp
Kj 2013-05-24
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Fredagen den 24 maj 2013 kl. 10:00-15:05
Ajournering kl. 12:00-13:00, ki. 14:10-14:25
Plats: Byggnadsnimndens sammantridesrum
Beslutande: Asa Ogren (S), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Orjan Mikaelsson (V), 2:¢ vice ordforande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Emma Nilsson (S), tjg. ersiittare for Patrick Nygren (S)

Bernt Lundstrdm (S), tjg. erséttare for Mona Westman (S)

Margareta Ekesryd (FP), tjg. ersittare for Lennart Sandstrém

(FP) |

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Peter Eriksson (MP), tjg. ersiittare for Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deltagare: Forteckning pi sida 2

Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:
Ulrik Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantraidesdatum: 2013-05-24
Anslaget har satts upp: 201§3-05-31
Anslaget tas ner; 2013-06-26
Forvaringsplats: Umea kommun, Bygglov Q\j)
Underskrift:

Hannele Hakkinen
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Sida 2 av 66

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24

Ovriga deltagare

Ej tianstgérande ersattare
Ola Borgstrom (S)
Igor Jonsson (M)

Tjansteman

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 105

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 105
Tomas Stromberg, planchef, §§ 106, 108-121

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 107

Maria Blomgvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 122-129
Stefan Eriksson, byggnadsinspekiar, § 129

Jonas Andersson, verksamhetschef Bygglov

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist
Hannele Hikkinen, sekreterare

Maria Hedin, kommunikat&r

Cecilia Ek. planarkitekt

Elise Ljung, praktikant

Julia Sandberg, praktikant

Lars Wendel, planarkitekt

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

2
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Sida 16 av 66
Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24
§113
KRONOSKOGEN 5

Diarienr: PLA 08-38

Detaljplan for Kronoskogen 5 - utbyggnad
butiksyta

Beslut

Byggnadsniimnden antar detaljplanen fir fastigheten Kronoskogen S.

Sarskilda utlatanden

Protokollsanteckning fran Orjan Mikaelsson (V):

“Vinsterpartiet stoder antagande av detaljplanen, men séger samtidigt

att frigan om allmiinhetens tillging till det offentliga rummet pé
handelsomraden i Umea fortfarande aterstdr att 16sa. Detaljplanen

ir ett dokument som bestimmer Gver ett visst omrade normalt under

flera decennier framét i tiden. Det &r déirfor en fraga av stor principiell

vikt att tillse att tillgéngligheten till omrédet styrs av det offentliga helt
oberoende av #garens godtycke. Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordfdrande
i byggnadsnamnden.”

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen #r att skapa planmissiga forutsatningar for att
uttka fastigheten och skapa utdkad handelsyta vid befintlig dagligvarubutik.

Byggnadsnamnden har vid sitt sammantrade 2013-04-24, § 76,
aterrcmitterat drendet for att utreda mojligheten att sikerstilla att marken
framfor fastighetens entré betecknas som allmén platsmark och dérmed
blir tillgénglig for allménheten.

Efter att Detaljplan och Lantmiteriet utrett denna friga har kontoret funnit
att: '

Detta kriver kommunalt huvudmannaskap.
Grinsdragningsproblem for alimén platsmark.

Vem ansvarar for drift och underhall av allmin plats.
Genomftrandefragor uppstér, bl.a. finns i planen en byggrétt for
utbyggnad av huvudbyggnaden med cirka 20 meter dsterut.

e Var laggs da den allménna platsmarken?

Justeringsménnens sign: Uidraget bestyrks:

PO
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Umea kommun Sammantridesprotokoli
Byggnadsnamnden 2013-05-24

» Tillstind krivs av polis eller kommunen for att f& agera pd platsen
(giller dven 1CA-handiaren).

Kontoret avstyrker darfor att allmén platsmark infores.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2013-05-14
Antagandehandlingar
o Planbeskrivning daterad april 2013
o Utlatande efter granskning daterat april 2013
e Samradsredogérelse daterad januari 2013
e Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2013

¢ Handelskonsekvensutredning ICA Kvantum daterad
oktober 2012.

Beredningsansvariga
Benny Sandberg

Tomas Stromberg

Sarah Lundgren

Mattias Berggrund

Protokoll med handlingar sands till
Sokanden

Liansstyrelsen

Sakédgare m.fl.

Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

N
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Sida 11 av 79
Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24
§76
KRONOSKOGEN 5

Diarienr: PLA 08-38

Detaljplan, Kronoskogen 5, Utbyggnad
butiksyta

Beslut

Byggnadsniimnden Aterremitterar drendet till kontoret for att utreda
mdjligheten att sikerstiilla att marken framfor fastighetens entré
betecknas som alimiin platsmark och diirmed blir tillginglig for
allmiinheten.

Reservationer och sirskilda utlatanden

Ulrik Berg (M), Margareta Ekesryd (FP), Lennart Persson (C) och Rabih
Ballout (KD) reserverar sig mot beslutet och motséger sig att tillfdra
planomrédet ett omrade som offentlig plats framfr entrén. Detta medfor
att verksamheten (IK(vantum) inte kan avvisa aktiviteter som sker dir som
t.ex. olika former av propaganda och forséljning som kan stora
verksamheten.

Férslag till beslut pa sammantradet

Asa Ogren (S):

Marken Framfbr entrén ska betecknas som allméin platsmark. Arendet

ska darfor dterremitteras f5r att utreda mdjligheten att sikerstilla att marken
blir tillginglig for allménheten.

Orjan Mikaelsson (V) och Alireza Mosahafi (MP) bitriider forstaget.

Ulrik Berg (M):
Bifall enligt tjifinsteskrivelsen.

Rabih Ballout (KD), Lennart Persson (C) och Margareta Ekesryd (FP)
bitrider forslaget.

Beslutsgang
Ordfsranden stiller forslaget att 4terremittera Arendet mot att avgdra drendet
idag och finner att byggnadsnimnden beslutar att &terremittera firendet.

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

W

L
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24

Omrostning begérs. Byggnadsnamnden godkénner foljande beslutsging:

Ja-rost for Ogrens forslag om &terremiss.
Nej-rost for att avgdra drendet idag.

Omrostningsresultat

Med 7 ja-roster for Ogrens forslag om éterremiss och 4 nej-roster for att
avgdra drendet idag beslutar byggnadsnimnden att aterremittera &rendet
till kontoret for att utreda méjligheten att sikerstitla att marken framfor
fastighetens entré betecknas som allmén platsmark och dérmed blir
tillgidnglig for allméanheten.

Foljande rostar ja:

Asa Ogren (S), Ingemar Jangvad (S), Mona Westman (§), Emma
Nilsson (S), Bernt Lundstrém (S), Orjan Mikaelsson (V) och Alireza
Mosahafi (MP).

Fé&ljande réstar nej:
Ulrik Berg (M), Margareta Ekesryd (FP), Lennart Persson (C) och Rabih
Ballout (KD).

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen 4r att skapa planméssiga forutsdttningar for att
utdka fastigheten och skapa utdkad handelsyta vid befintlig dagligvarubutik.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkter finns.

Beslutsunderlag
» Tjinsteskrivelse 2013-04-10
e Utlatande efter granskning daterat april 2013

Beredningsansvariga
Benny Sandberg
Tomas Stromberg

Beslutet ska skickas till
ICA Fastigheter Sverige AB p 23 ? /b’ - 2677 / ﬁ‘_p

Just?gsmﬁnnens sign: Utdraget bestyrks:

A D
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Sammantradesprotokoll
2013-04-24

Byggnadsnamnden

Tid:

Plats:
Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Onsdagen den 24 april 2013 ki. 10:00-14:25
Ajournering kl. 11:50-13:00

Brandférsvaret, Lektionssalen

Asa Ogren (8), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:¢ vice ordfrande

Ingemar Jangvad (8)

Mona Westman (S)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (8), tjg. ersittare for Patrick Nygren (§)
Bernt Lundstrém (S), tjg. ersittare f5r Karin Svedlert (8)
Margareta Ekesryd (FP), tjg. ersiittare fér Lennart Sandstrdm
(FP)

Lennart Persson (C), tjg. ersittare for Eric Bergner (C)
Férteckning pé sida 2

Ulrik Berg

§§ 72-101,103

Hannele Hﬁkkmen

Asa Ogren

i.Jlrlk Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2013-04-24
Anslaget har satts upp: 2013-05-03
Anslaget tas ner: 2013-05-29
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Underskrifi:

Hannele Hikkinen
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Umea kemmun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24

Ovriga deltagare

Ej tjinstgdrande ersittare
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V) -

Igor Jonsson (M)

Kenneth Edlund (KD)

Tjanstemin

Anders Lidman, miitningsingenjor §§ 74, 100
Olle Forsgren, stadsarkitekt § 75

Tomas Strémberg, planchef §§ 76-90, 102
Magdalena Blomquist, planarkiteket § 78

Patrik Forsberg, planarkitekt §§ 79-81

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov §§ 91-99
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist §§ 100-101
Hannele Hiikkinen, sekreterare

Inger S6dermark, plantekniker

Maria Blomberg, bygglovhandidggare

Karin Eriksson-Hultén, planarkitekt

Fredrik Bjdrkman, kartingenjor

Maria Hedin, kommunikator -

Asa Nyberg, politisk sekreterare Centerpartiet

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
g\

E%)




25 | /3()5_/5'

lav2
’ ,M.ri-f/ Tjansteskrivelse
} 2013-05-14 '
\j Byggnadsnidmnden

KOMMUN

KRONOSKOGEN 5

Diarienr: PLA 08-38
Detaljplan, Kronoskogen 5, Utbyggnad butiksyta

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden antar detaljplanen,

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmissiga forutsittningar for att
utoka fastigheten och skapa utGkad handelsyta vid befintlig dagligvarubutik.

Byggnadsndmnden har vid sitt sammantridde 2013-04-24 iterremitterat
drendet for att utreda mojligheten att sikerstélla att marken framfor
fastighetens entré betecknas som allmén platsmark och ddrmed blir
tillginglig for allmanheten.

Efter att Detaljplan och Lantmiteriet utrett denna friga har kontoret funnit
att:

e Detta krdver kommunalt huvudmannaskap.
» Grinsdragningsproblem for alimén platsmark.
e Vem ansvarar for drift och underhall av allmin plats.

¢ Genomforandefrdgor uppstar, bl.a. finns i planen en byggritt for
utbyggnad av huvudbyggnaden med cirka 20 meter dsterut,
e Var ldggs da den allménna platsmarken?

 Tillstdnd krévs av polis eller kommunen for att fa agera pa platsen
(gdller dven ICA-handlaren).

Kontoret avstyrker darfor att allmén platsmark infores.

Beslutsunderiag

" Planbeskrivaing

Plankarta
Utlatande efter granskning daterat april 2013.
Kontorets avstyrkan av allmén platsmark enligt ovan.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkter finns.
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Beredningsansvariga
Benny Sandberg

Tomas Strémberg

Sarah Lundgren

Mattias Berggrund

Beslutet ska skickas till
ICA Fastigheter Sverige AB

Protokoll med handlingar s&nds till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen

- Sakdgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

Benny Shndberg
Planingen;jor

2 %47

il

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 08-38

Tomas Stromberg
Planchef
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Tjansteskrivelse
2013-04-10
KOMBUN Byggnadsnimnden
KRONOSKOGEN 5

Diarienr: PLA 08-38 .
Detaljplan, Kronoskogen 5, Utbyggnad butiksyta

Forslag till beslut
Byggnadsnidmnden antar detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for att
utdka fastigheten och skapa uttkad handelsyta vid befintlig dagligvarubutik.

Beslutsunderlag
Utlatande efter granskning daterat april 2013.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Beredningsansvariga
Benny Sandberg
Tomas Strémberg

Beslutet ska skickas till
ICA Fastigheter Sverige AB

Jeecy i
Benny Sdndberg

Planingenj6r
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Utlatande
vmeEl Diarienummer: PLA 08-38
Datum: 2013-04-10
Handléggare: Benny Sandberg

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN 5 m fl inom Backen i
Umea kommun

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5 m fl har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under februari 2013. Syftet med detaljplanen ar att skapa
planmissiga forutsittningar for att utdka fastigheten och skapa utdkad handelsyta vid
befintlig dagligvarubutik.

Samrad och utstillning

Planen handlidggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for samrad un-
der tiden 2012-11-23 - 2012-12-18 samt utstillning/granskning under tiden 2013-02-20
- 2013-03-18. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts
mdjlighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har kommit
in under utstéllningen/granskningen:

LANSSTYRELSEN |
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Allmint

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte dr att skapa planméssiga
forutsittningar for att utdka fastigheten och skapa utdkad handelsyta vid befintlig dag-
ligvarubutik.

Linsstyrelsen har tidigare, 2012-12-07, yttrat sig dver forslaget till detaljplan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL |
Utifran inkomna utstillningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

MILJO OCH HALSOSKYDD |

Miljd- och hélsoskyddsndmnden tillstyrker planférslaget. |
Nimnden anfor att sedan samridet har planbestimmelserna anpassats nir det giller att “
spara trdd inom omrédet och utformningen av bestimmelser for dagvatten och plank sa 1
att de stimmer med milj&- och hilsoskydds synpunkter. |

GATOR OCH PARKER

Tv4 infarter medfor 6kade drift och underhillskostnader. Onskvirt med en gemensam
infart till parkering, varuintag och bensinstation.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Kommentar: Planforslaget redovisar en in‘utfart for kundparkering pa byggnadens
ostra sida (kundsidan) och en gemensam in/utfart for varuintag och bensinstation pa
byggnadens vdstra sida lastsidan). Av logistiska skdl och trafiksikerhetsskdl dr det vik-
-tigt att skilja dessa at. Denna princip tilldmpas vid alla stérre handelsetableringar.
Synpunkten foranleder ingen dndring av planforslaget.

UMEA ENERGI
Umea Energi har ingen erinran

UMEA VATTEN OCH AVFALL (UMEVA)
Har inga ytterligare synpunkter

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Den enda synpunkt som kommit in i granskningsskedet ror antal infarter till fastigheten.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter foranleder ingen 4ndring av planforslaget.

Kontoret foreslar att byggnadsndmnden antar detaljplanen

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter finns

Detaljplan, Umed kommun april 2013

{
| A

_ 14
Benny Séndberg Tomas Strémberg

Planingenjor Planchef
Umea kommun Detaljptan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaliptanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Wehbplats: www.umea.sefstadsplanering
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L. Diarienummer: PLA 08-38
Planbeskrivning Datum: 2013-04-10

Antagandehandling Handldggare:  Benny Sandberg

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN 5 m fl inom
Backen i Umea kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning inklusive genomférandefragor.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutsattningar for att ut-
oka fastigheten och skapa utdkad handelsyta vid befintlig dagligvarubutik.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheterna Kronoskogen 5 och Backen 5:26. Det 4r
beliget cirka 4 km vister om Umed Centrum. Planen avgrinsas av Vinnés-
viigen 1 norr, Kronoskogsvigen i sdder samt fastigheterna Kronoskogen 2 i
oster och Kronoskogen 4 i vister. Fastigheten Kronoskogen 5 #gs av ICA
Fastighets AB och Backen 5:26 av Umed kommun. Planomradet omfattar
cirka 2,3 ha.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen (PBL) och MKB-
forordningen har gjorts av Umed kommun Detaljplanering. Planen
innebdr inte ndgon betydande miljopdverkan. Ndgon miljékonsekvens-
beskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte upprittats.

Liansstyrelsen har den 2012-10-11 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedomning att planen inte innebdr ndgon betydande miljdpaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla 9 — 30 oktober
2012.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrédet ing#r i den i augusti 2011 antagna Férdjupade Oversiktsplanen
for Umeds framtida utvecklingsomriden. I den finns Riktlinjer for Umeds
handelsstruktur. Diérur framgar att dagligvaruetableringar éver 1000 m? ska
foregés av konsekvensanalyser.

En handelskonsekvensanalys har utforts av Niras Sverige AB 2012-10-08.

Gillande detaljplaner P 94/16 och P 03/273 #r lagakraftvunna 1994-02-11
resp 2003-11-04.

PLA 08-38-42 Detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5.D0C 621137 3 0
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 08-38
Antagandehandling Datum: 2013-04-10

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Handelsfragor
Utbyggnad av den befintliga dagligvarubutiken ICA-Kvantum har skett vid

flera tillfdllen under 1990-talet. Tilldten bruttoarea &r idag 3240 m? Denna
byggrétt ar i stort sett fullt utnyttjad.

ICA Fastigheter Sverige AB anséker nu om ny detaljplan som innebdr ytter-
ligare 2720 m? BTA dagligvaruhandel. Utbyggnaden fordelas pa tvé etap-
per. Stérsta bruttoarea handelsyta har darmed satts till 6000 m* BTA.

En handelskonsekvensutredning har utférts av Niras Sverige AB 2012-10-
08. Denna utredning visar att vid utbyggnadsetapp 1 (1420 m? BTA) far
nirliggande dagligvarubutiker en omsittningsminskning pé 3 — 8 %. Ovriga
butiker inom marknadsomradet minskar sin omséttning 1- 2 %.

Vid utbyggnadsetapp 2 (ytterligare 1300 m?) beddms omséttningsminkning
for de ndrmast beldgna butikerna bli ytterligare 2 — 4 %. Négot direkt ned-
laggningshot beddms inte foreligga, men butikerna 1 ndromradet kan behéva
vidta vissa forsvarsatgérder. Med dagens befolknings- och konsumtionstill-
véxt torde forlusten tas igen inom négra &r.

Natur

Planomrédets vistra del bestér av befintlig butiksbyggnad med tillhérande
parkerings- och angoringsytor. Den &stra delen av planomradet 4r skogsbe-
vuxen naturmark, i huvudsak tall. Stdrre delen av denna tallskog forsvinner
vid detaljplanens genomférande.

Det &r viktigt att karaktédren av tallskog bevaras, dels lings Vannisvigen
(vig E12) som utgdr en av Umeds tillfarter, dels inom planomradet. Det
krav pd bevarande av talldunge som finns i géllande detaljplan P 03/273
ersitts dirmed med en allmén bestimmelse att bevara tallskogskaraktiren
och med en bevarandebestdimmelse ldngs Véannésvigen. De stora parke-
ringsytorna bér delas upp genom tridplanteringar. Stora sammanhingande
gronomraden finns i nirheten av planomrédet.

Fornminnen

Visterbottens museum meddelar att det mdjligen kan finnas fornldmningar
inom omradet. En mindre arkeologisk undersokning bdr géras innan schakt-
ning pabdrjas.

Geoteknik

Marken bestéar av sandiga sediment som Overlagrar siltiga sediment ner till
15 — 18 meter under markytan. Dérunder finns fastare sediment eller morén
Grundvattenytan ligger 1,6 — 2,2 meter under markytan. Behov av ytterli-
gare grundundersikningar far klargéras vid bygganmilan.

Dagvatten
Dagvatten frin de stora tak- och parkeringsytorna ska omhéndertas med

flodesddmpning. Dagvatten fran parkeringsytor ska dessutom oljeavskiljas.

PLA 08-38-42 Detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5.D0C 621137 3 0
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Antagandehandiing Datum: 2013-04-10

Bebygselse
Fastigheten Kronoskogen 5 ir idag bebyggd med ICA Kvantum dagligvaru-

butik. Aktuellt planforsiag innebér att den angriansande fastigheten Backen
5:26 dgd av Umed kommun tillfores fastigheten Kronoskogen 5, som di
utékas med ca 9000 m>.

Avsikten dr att i etapp 1 utdkas befintlig byggnad mot vister och Oster.
Etapp 2 innchaller en utbyggnad mot Kronoskogsvégen i sdder, enligt pla-
nens illustration.

Befintlig transformatorstation tillhérig Umed Energi AB pé byggnadens
Ostra sida méste flyttas. En ny placering har lagts in pa plankartan.
Detaljplanen ger utrymme for skirmtak éver entréer och lastintag inom det
utdkade byggrittsomridet pa plankartan. Inom den stora parkeringsytan
(mark som inte far bebyggas) bor erforderliga kundvagnsgarage med skérm-
tak kunna i uppforas.

Gestaltning
P4 grund av byggnadens stora volym ska stor omsorg dgnas fasad- och ta-

kutformning. Hogsta byggnadshdjd ar 8,0 meter. Mindre byggnadsdel far
overstiga denna hojd. Brandvattentorn med f6rrad ska till farg och form an-
passas till omgivningen.

Trafik och parkering

Planomridet ligger i1 anslutning till huvudvigarna Vinnisvigen (vig E12)
och den nybyggda Norra Lanken som ingér i pAgiende utbyggnad av det
overgripande vignitet runt Umeéd. Trafikverket har i januari 2012 fattat be-
slut att den blivande Vistra Lanken ska dras i ett yttre ldge vid Pristsjon..
Valet av vigkorridor pdverkar inte till- och franfartsmajligheter till nu aktu-
ell detaljplan.

Planomrédet har sin tillfart frin Kronoskogsvigen. Den har kapacitet att
svilja den okade trafiken som ICA-Kvantum ger upphov till.
Trafikmingden dr idag cirka 5000 fordon/vardagsdygn p& Tvirvigen och
cirka 2000 fordon/vardagsdygn pa Kronoskogsvigen.

Som framgar av detaljplanens illustration lokaliseras Ica Kvantums nya
stora kundparkering pd byggnadens Gstra sida och varuintag pa viistra sidan,
vilket &r tviirtom mot idag. Da behver varutransporter inte kora langt in pd
Kronoskogsvégen. Plats for en dtervinningsstation ska medges pé parke-
ringsytan trots prickmark (byggforbud) 1 detaljplanen.

Den stora lastgirden i vister ska mot Vinnidsvigen inhdgnas med plank och
vegetation som avgransning och till skydd mot insyn.

Gang - cykeltrafik

Géng- och cykelvégar finns idag nybyggda lings Norra Linken via tunnel
under Vianndsvigen mot Utvigen och ldngs Kronoskogsvigens sGdra sida..
Trottoar saknas lings Kronoskogsvéigens norra sida mellan nuvarande kund-
tillfart och lasttilifart. Det dr angeldget att den nyanlagda GC-végen visteri-
fran pa denna stricka forldngs fram till butikens planerade huvudentré. Be-
fintlig nyanlagd gangvig fran busshéllplats pd Vinndsvigen forldngs till
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butikens huvudentré. Mgjlighet bor finnas att anvianda den befintliga géng-
tunneln under Vannasvigen.

Cvykelparkering
Attraktiv cykelparkering i tiliricklig méingd ska finnas helt nédra huvuden-

trén. Stor omsorg ska liggas pa gestaltning av entréytor och parkeringsplats.

Kollektivtrafik

Nybyggda busshéllplatser for regionaltrafiken finns pa Véanndsvigens
bégge sidor finns helt ndra aktuellt planomrade. Avstand till héllplats for-
stadsbuss i stomlinje dr ca 500 meter

£
Farligt gods
Behov av skyddsatgarder ska klarldggas i bygglovskedet.

OMGIVNINGSPAVERKAN

Paverkan pd omgivningen bedéms vara liten. Trafikbullernivan, avgas- och
vibrationer vid nidrmaste bostadshus bedéms godtagbar. Ur Behovsbeddm-
ningen enligt Plan- och Bygglagen (PBL) oktober 2012 framgar risk for
inverkan pé gronyta, trafiksituationen och dagvatten. Tallskogen som tas
bort anvénds av nirboende. Flera strre gronomriden finns i nérheten. Pla-
nerad bebyggelse alstrar dkad trafik. Omgivande korsningar och vigar dr
trafiktaliga. Den stora lastgarden for varumottag far ny placering nirmare
huvudvignaitet, ldngre frin befintliga bostdder. Insyns- och bullerskyddande
plank ska avgrinsa lastintaget mot Vinndsvigen. Buller fran tekniska in-
stallationer ska dtgdrdas. Dagvattenhantering frin tak och parkeringsytor ska
ske med flddesddmpning. Dagvatten frin parkeringsytor ska dessutom ol-
jeavskiljas. '

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och avfall

Vatten och avlopp ansluts till UMEV A:s ledningsnit. Avfall ska kunna tas
om hand via killsortering och matavfall utsorteras i separata system.
UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsut-
rymmen (NOA) ska foljas. Markbrandposter ska uppforas.

El och viirme

Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till
Umed Energi AB:s fjarrvirmenit.

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur mil-
Josynpunkt godtagbara energiformer. For installationer rekommenderas att
energisnéla system for vatten, uppvarmning och ventilation installeras.
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Antagandehandling Datum: 2013-04-10

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ska utgé vid drsskiftet ndrmast efier att
fem &r passerat fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar
for alla &tgérder. Kommunen dr huvudman for angrinsande allmin plats
(Kronoskogsvigen).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar fastigheterna Kronoskogen 5 samt Backen 5:26.

Syftet med planen ir att skapa utGkad handelsyta vid befintlig
dagligvarubutik (ICA) inom fastigheten Kronoskogen 5 samt att méjliggora
en utdkning av fastigheten med mark fran Backen 5:26. Utdkningen sker vid
en lantmiteriférrittning efter ansokan av fastighetsidgarna.

Befintlig transformatorstation och tillhérande ledningar inom Kronoskogen
5 ska flyttas visterut. Dessa dr sdkerstillda med ledningsritt (akt 2480K-
04/244), vilken skall dndras da ledningarna flyttas. Aven befintlig
dagvattenledning i vaster dr sikerstilld sedan tidigare med ledningsritt (akt
2480K-93/17). Férandringar av ledningsratterna sker i en
lantméteriforrittning efter ledningshavarens ansékan.

Den befintliga infartsviigen i vidster dr idag gemensam med Kronoskogen 4
och inrdttad som gemensamhetsanliggning (Kronoskogen ga:1).

Konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Kronoskogen 5 | Fastigheten far i och med planens antagande en
utdkad byggritt. En utdkning av fastigheten med
mark frén grannfastigheten Backen 5:26
forutsatts 1 planen.

Backen 5:26 Detaljplanen forutsitter att del av fastigheten fors

till grannfastigheten Kronoskogen 5.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med dgaren till Kronoskogen 5, ICA Fastighets-AB.

Exploatdren svarar for forldngning av géng- och cykelvigen lings Kro-
noskogsvigens norra sida och forldngning av gngvigen mellan befintlig
koport under Vinndsvigen som ansluter mot den nya butiksentrén,

PLA 08-38-42 Detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5.00C 621137 3 §
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden utgar vid arsskiftet ndrmast efter att fem &r passerat frin
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

UMEA KOMMUN februari 2013
Detalj ing
/ . Pt
‘ﬁf Thl %é %%817
Totkh %nberg Benny Yandberg
Planchef Planingenjor
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umeh Samradsredogdrelse
[skede] Diarienummer: PLA 08-38
Datum: 2013-01-02
Handlédggare: Benny Sandberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN 5 m fl inom Backen
i Umea kommun, Vasterbottens lidn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5 m fl har upprittats av Umeé
kommun, Detaljplanering november 2012. Syftet med planen &r att skapa planmissiga
forutsittningar for att utka fastigheten och skapa utSkad handelsyta vid befintlig dag-
ligvarubutik.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrdd un-
der tiden 2012-11-23 —2012-12-18 Sakiigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mgjlighet att limna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsens yttrande i sin helhet:

Allmént.

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte dr att skapa planméssiga
forutsdttningar for att utdka fastigheten och skapa utékad handelsyta vid befintlig dag-
ligvarubutik. Planen handldggs med normalt forfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL:
Utifran inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter.

I avsnittet Natur i planbeskrivningen framfors att kravet som finns i géllande plan att
bevara talldungen ersitts med en allmén bestéimmelse att bevara tallskogskaraktiren i
planftrslaget. Plankartan saknar relevant bestimmelsen.

Planomradet &r beldget vid mot Vénnis och ldnsstyrelsen utgdr fran att Vinnds kommun
bor vara samradspart.

Kommentar: En planbestdmmelse har inforts om att bevara tallskogskaraktiren. Viin-
nds kommun har vid muntligt samrad 2012-11-09 uttryckt sig inte kinna ndgon oro
over planforslaget.

TRAFIKVERKET

Har ingen erinran mot foreslagen detaljplan.
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KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT
(NP)
Har 2012-12-11 beslutat att tillstyrka forslaget till detaljplan

VANNAS KOMMUN (Tore Forsberg) har vid muntligt samrad 2012-11-09 fsrklarat
sig inte kénna ndgon oro dver planforslaget.

UMEA HANDEL

Ume# Handel tillstyrker #ndring av detaljplan enligt lagt forslag.

D4 befolkningen ¢kar dven i de véstra stadsdelarna behdvs ytterligare siljyta for att till-
godose marknadens 6kade behov. Den sedan linge etablerade butiken, som i nuvarande
lokaler himmas i sin utveckling, beh&ver stérre ytor.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Foreslagen ny parkering pa dstra sidan av ICA-butiken paverkar befintligt naturomrade
med tallskog. Planomradet ligger p4 25-30 m & h, en niva som varit kustnéra f5r 2500 &r
sedan och dir jiraldersldmningar kan finnas.

Under senaste 15 dren har ett mycket stort antal fornlimningar pétraffats i Umeéregion-
en, flertalet av dessa inom Backenomradet och samtliga lagskyddade forn!imningar.
Det dr dédrfor viktigt att en arkeologisk utredning genomf6rs inom berdrt omrade, innan
byggplanerna pabérjas.

Kunskapen om forhistorien inom Umead stad och ndromrade har 6kat visentligt de sen-
aste dren vilket bade allménhet och vetenskap tagit del av med stort intresse.
Visterbottens museum &r positiv till att karaktiren av tallskog / park bevaras.

Visterbottens museum har i ett kompletterande yttrande 2013-01-11 framfort:

Da berort omrade utgér en mindre yta kan utredning foretas i anslutning till att anlagg-
ningsarbetet utfors, lampligen en schaktkontroll d& marklagret banas av. Byggforetaget
bor 1 god tid fore schaktning kontakta ldnsmuseét. Vid misstanke om fynd av lagstadgad

fornldmning kan schaktningen behdva avbrytas for att ldnsstyrelsen ska besluta om yt-
terligare undersdkning 4r nddvindig.

Kommentar: Vid underhandskontakter med muséet och sokanden ICA Fastigheter Sve-
rige AB har framkommit att utredning med schaktkontroll bor utforas innan byggnation

paborjas. Byggforetaget ska innan schaktarbeten paborjas kontakta linsmuséet. Plan-
beskrivningen har kompletterats angéende fornminnen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Milj6- och hilsoskydd anser att planforslaget dr godtagbart och har foljande synpunkter:

I planbeskrivningen star "Det 4r viktigt att karaktéren av tallskog bevaras, dels lings
Vénnisvégen (vdg E12) som utgdr en av Umeds tillfarter, dels inom planomréadet. Det
krav pa bevarande av talldunge som finns i gillande detaljplan P 03/273 erstts dirmed
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med en allmén bestdmmelse att bevara tallskogskaraktdren”. Detta framgér inte pa
plankartan. Helst borde lamnas ett naturstrik med tallskogskaraktir ndrmast Vanndsvé-
gen och mot angrénsande fastighet 1 dster.
Planbestimmelsen for dagvatten tillstyrks med tanke pd Tvirans kinslighet som recipi-
ent. Det ridcker att begrénsa den till tak- och parkeringsytor.
Plank mot nordvést behdver inte ddimpa buller eftersom varken butikens varuintag eller
Vinndsvigen behover ett sadant skydd.

Kommentar: En planbestimmelse har inforts om att bevara tallskogskaraktiren Iings
Vdnndsvigen och inom planomrddet. Lings Vinndsvagen har detta befdsts med plan-
bestiammelsen nl (trdd skall finnas, parkeringsplats far anordnas).

Planbestdmmelsen om dagvatten har dndrats till att gélla endast tak- och parkeringsy-

tor och bestammelsen om storningsskyddande plank har dndrats till att gdlla endast
insyn.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Fastighetens lidge vid E12, som idag utgér en farligt gods led gér att sikerhetshéjande
atgirder kan vara aktuella att vidtas pa fastigheten. D4 Ume4 kommun saknar generell
riskanalys for bebyggelse lings farligt gods leder bor en anpassad riskanalys upprittas
som visar vilka atgdrder som &r aktuella i detta fall.

Vid etableringen p& Mariestrand (etapp | Umedprojektet) genomforde Vigverket en
riskutredning som visade att olyckor med utslépp av brandfarlig vitska eller gasol var
de mest sannolika. For att minska konsekvenserna av dessa olyckor utférdes garagens
fasad och tak i obrdnnbart material en mdjlighet installerades for de boende att stinga av
ventilationen i fastigheten.

BrandfGrsvar och sékerhet bedémer att denna siikerhetsniva dven kan appliceras p&
ovanstdende fastighet och bér inarbetas i planen.

Fastighetens storlek gor att brandforsvaret méste ha god tillging till slickvatten och
brandforsvaret bedémer darfor att tv markbrandposter ska uppforas pa fastigheten som
bdr placeras vid tva motstdende hdrn av byggnaden for basta tickningsgrad.

Kommentar: Sdkerhetshijande dtgdrder ska vidtas pé fastigheten. I detta fall kan en
anpassad riskanalys besta av jamforelse med liknande etableringar t ex ny bebyggelse
pa Mariestrand. En planbestimmelse har inforts om att behov av skyddsétgdrder ska

klarldggas i bygglovskedet. Markbrandposter ska uppforas. Planbestimmelserna har
kompletterats pa denna punkt.

GATOR OCH PARKER (TRAFIK)

ldag finns en fungerande GC-anslutning till handelsytan med hastighetssikrat ver-
gangsstille. Gator och parker har inte for avsikt att &ndra detta. Transformatorstationens
placering fér inte bli styrande for ge-planeringen. Detaljplanen bér visa hur ging- och
cykeltrafik ska angéra handelsomradet med befintligt vergangsstille utifran att kund-
entré och lastintag byter sida, inklusive den forldngning av gc-vig visterifran, pa Kro-
noskogsvégens norra sida.

Gator och parker planerar en forlingning av ge-viigen pa Kronoskogsviigens sédra sida,
frAn befintligt Svergangsstille och dsterut.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bes&ksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Den nyanlagda ge-vigen visterifran ska i foreslagen utformning passera tvé nirliggande
ut- och infarter med dubbelriktad trafik (kan innebéra fyra fordonsrorelser samtidigt),
lastintaget samt bensinstation. D4 samtliga gc-trafikanter/kunder visterifran samt ge-
trafikanter som ska norrut via cykeltunneln méste passera denna punkt méste en trafik-
sdkrare och tydligare 16sning redovisas med utgéngspunkt fran en samlad infart.

Kommentar: Detaljplanens illustration har fortydligats med hur gang- och cykeltrafik
skall angora handelsomrddet utifran att befintligt Gvergdngsstalle ligger kvar dé kund-
entrén flyttats till byggnadens dstra sida. De tva ut- och infarterna har omarbetats till
en samlad ut- och infart. Befintlig gemensamhetsanldggning for ut- och infarten och
utfarisforbudet har justerats i Gverensstiimmelse med detta.

UMEA VATTEN OCH AVFALL (UMEVA)

U-omradet, for allmén dagvattenledning, ldngs planens vistra grins behover utokas for
att ge utrymme f6r anslutande dagvattenledning frén vister. Dagvatten fran takytor be-
hdver inte genomga oljeavskiljning. Vatten och avlopp fran Kronoskogen 5 &r anslutet
till UMEV A:s ledningsnit.

Plats for dtervinningsstation bér reserveras i anslutning till parkering Kunder bér kunna
limna tomma férpackningar vid sina varuinksp. Det dr en forutsittning for att uppné
mélen i avfallsplan 2012.

Kommentar: En mindre utdkning av u-omrddet har gjorts vid Kronoskogsviigen. Plan-
bestammelserna har fortydligats med att endast dagvatten frén parkeringsytor behover
genomga oljeavskiljning. Plats for dtervinningsstation bor reserveras inom den stora
parkeringsytan och fir anordnas inom prickmark.

UMEA ENERGI

Befintlig transformatorstation strax §ster om befintlig dagligvarubutik komer att erséttas
med en ny transformatorstation pd foreslaget e-omrade vid Kronoskogsvigen. Fastig-
hetségaren ska sté alla kostnader for stationsflytt och ledningsomliggningar.

OVRIGA SYNPUNKTER

Sékanden ICA Fastigheter Sverige AB har underhand kommit in med Snskemal att f&
uppfora ett brandvattentorn med forrad, att fa utdka byggratten i huvudbyggnadens

nordvistra horn samt att fi uppfora kundvagnsgarage med skidrmtak och cykelgarage pa
parkeringsyta som punktprickats i detaljplanen.

Kommentar:  Detaljplanen har kompletterats med foljande: 1/ byggrdtt for ett brand-
vattentorn med forrad 2/ byggrittens avgransning vid huvudbyggnadens nordvistra
horn har justerats enligt sékandens onskemdl. Dock ska minst 1,0 meter avsténd mellan
Jasadhorn och fastighetsgrins galla. 3/ byggratt for kundvagnsgarage med skirmtak
och cykelgarage pa punktprickad mark har inforts.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon; 080-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea, se/stadsplanering




SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen och planbestimmelserna har korrigerats och/eller utvecklats anga-
ende tallskogskaraktiren, fornminnen, oljeavskiljning, stérningsskyddande plank, farligt
gods, brandposter, kundvagnsgarage, cykelgarage och atervinningscentral samt utfarts-

forbud.

Pa plankartan har inforts byggrétt for brandvattentorn, utokat u-omrade och justering av

g¥

byggréttsgrins i byggnadens nordvéstra horn.

Planillustrationen har justerats angéende ging- och cykelstrak och korsande in-/utfarter.

UMEA KOMMUN februari 2013

Detaljplanering

fowg Votte;

SidaSavs

Planingenjor Planchef
Umed kemmun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webhplats: www.umea.sefstadsplanering
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1. SAMMANFATTANDE SLUTSATSER

Total dagligvaruomsattning i marknadsomradet (Ume& och Vdnnas kommuner) r 2011 uppgick till ca
3 900 Mkr. Med en befolkningsokning pa ca 0,6 % per &r och en vantad tillvaxt for dagligvaror pa

ca 1,0 % per capita och ar i fasta priser far vi en total DV-tillvixt om ca 1,6 % per ar i
marknadsomradet. Det motsvarar en arlig tillvaxt om ca 65 Mkr per ar i fasta priser.

| etapp 1 bedémer NIRAS att Ica Kvantums omséattning 6kar med 70-90 Mkr. NIRAS bedémer att

paverkan pa omgivande butiker blir féljande (ungefarligt tapp):

DV-butik Paverkan (%)

Coop Néra, Tallparksvédgen -6 till -8
Ica Supermarket, Hedlunda -5
IKEA:s dagligvaruenhet -2 till -3
Coop Konsum, City -2
”Loftet” (Emkan Livsmedel) -4
Ica Supermarket, Teg -2
Ica Supermarket, Boleang -2
Willys, Ersboda -2
Coop Forum -2
Ica Supermarket, Renmarkstorget -2
Ica N@ra, Timotejvagen -3
Ica Ndra, Bagen -2
Coop Néra, Haga -1
Coop Ndra, Tegsborg -1
Coop Nara, Vanndsby -1
Ica Supermarket, Vannas -2
Coop Konsum, Vdnndas -2

Bedémt tapp i procent for befintliga DV-butiker i och
med utbyggnad (etapp 1) av Ica Kvantum. Killa: NIRAS
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| etapp 2 bedomer NIRAS att Ica Kvantums omsattning dkar med 50-75 Mkr. NIRAS bedémer att
paverkan pa omgivande butiker blir foljande:

DV-butik Paverkan (%)

Coop Nara, Tallparksvédgen -4
Ica Supermarket, Hedlunda -4
IKEA:s dagligvaruenhet -1
Coop Konsum, City -1
"L6ftet” (Emkan Livsmedel) -2
Ica Supermarket, Teg -1
Ica Supermarket, Boleang -1
Willys, Ersboda -1
Coop Forum -1
Ica Supermarket, Renmarkstorget -1
Ica Ndra, Timotejvagen -2
Ica Nara, Bagen -1
qup Nara, Haga 0
Coop Ndra, Tegsborg 0
Coop Néra, Véannasby -1
Ica Supermarket, Vannds -1
Coop Konsum, Vd@nnas -1

Beddmt tapp i procent for befintliga DV-butiker i och
med utbyggnad (etapp 2) av Ica Kvantum. Kélla: NIRAS

Viantad DV-tillvaxt &r 2012-2018 dr ca 10 % (6*1,6 %). Slutsatsen av detta ar att den enda butiken
som riskerar att tappa avsevard omsattning till ar 2018 jamfért med 2012 p g a Ica Kvantums
utbyggnader ar Coop Néra, Tallparksvéagen.

Det planeras ca 600 nya ldgenheter vid Sandakern inom Grisbacka-omradet. Detta kommer att
mildra effekterna framst for Coop Néra Tallparksvigen, samt fér Ica Nara pa Angesviagen och

Timotejvagen.

Till detta skall laggas att ndgra butiker ocksa paverkas av en vantad dagligvaruetablering vid IKEA.

Generellt kan sagas att en butik med ordnad ekonomi oftast klarar en omséattningsminskning pa ca

5% med vissa anpassningar. En férlust pa 10 % kraver i regel neddragningar pa personal mm, men
flertalet butiker bedéms klara ocksa en sadan omstallning.

6(17)
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2. UPPDRAGET

Umed kommun har paborjat detaljplanearbete med syfte att utdka tillaten handelsyta for befintlig
dagligvarubutik (Ica Kvantum) inom fastigheten Kronoskogen 5 Umea.
Gaillande detaljplan tilldter idag 3 240 kvm BTA handelsyta. Den dr i stort sett helt utnyttjad.

Nu dnskad tillkommande nyetablering ar totalt 2 550 kvm BTA, varav 1 250 kvm i utbyggnadsetapp 1
och pa langre sikt ytterligare 1 300 kvm, etapp 2. Hela volymen férutsatts kunna tillatas for
dagligvaror.

NIRAS Sweden AB har fatt i uppdrag att ta fram en handelskonsekvensutredning som skall belysa
effekterna pa nérliggande dagligvaruhandel och pa dagligvaruférsérjningen i stort i Umed av en

utdkad dagligvaruhandel om totalt 2 550 kvm BTA. Analysen ska vara oversiktlig.

2.1. Metod

NIRAS har god kunskap om den allminna konkurrenssituationen i Umed med omnejd.

Analysfas: NIRAS bedomer Ica Kvantums mdjliga omsattningsékning i tvd etapper och bedémer
konsekvenser for de butiker som paverkas mest i Umed och Vinnids kommuner.

Redovisning: Resultatet sammanfattas i en rapport.

2.2. Definitioner

All omséattning dri 2011/2012 ars fasta priser inkl. moms om inget annat anges.
Omséttning och forsdljning anvdnds synonymt i denna analys.
Marknadsomrade avser upptagningsomrade i denna analys.

Horisontar (forsta hela férséljningsaret enligt NIRAS beddmning) &r ar 2015 for forsta etappen om
1 250 kvm. Horisontar for andra etappen om ytterligare 1 300 kvm &r négra &r efter 2015.

7 (17)
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3. MARKNADSOMRADE OCH BEFOLKNING

3.1. Marknadsomrade dagligvaror (DV)

NIRAS bedémer det huvudsakliga marknadsomradet for Ica Kvantum till Umea kommun och Vannas
kommun, se karta nedan.

: PR i

Figur 1 Karta 6ver huvudsakligt marknadsomrade for Ica Kvantum.
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3.2. Befolkning och befolkningsprognos

Antalet invanare i Umed kommun véaxer stadigt enligt kommunens egen befolkningsprognos (0,7 %
per ar i genomsnitt kommande 10-arsperiod). Staden &r en av tva kommuner i Vasterbottens lan som
de senaste aren har haft en positiv befolkningstillvéxt. Tillvixten forvantas vara positiv dven under
kommande tioarsperiod.

Vannds kommun har ocksa ckat i befolkning fran foregaende ar. Dock dr prognosen fér kommande
tioarsperiod svagt negativ.

Kommun Ar2011 2012 2013 2015 2017 2019 2020
Umea 116453 | 117502 | 118 466 120 164 121 688 123141 123 882
Vénnds 8465 8444 8423 8381 8339 8297 8281
TOTALT 124918 | 125946 | 126889 128 545 130027 131438 132163

Tabell 1 Befolkning och befolkningsprognos t o m ar 2020. Kélla: Utvecklingsavdelningen,
Umed kommun, 2012-06-19, samt Vannas kommun.

i N
Befolkningsprognos t o m ar 2020
134 000
132 000 o
130000 /
128 000 //
zj zzz 1 / Zf;cg;gmgsprognos tom
122 000
120 000 ——— ———— 11—
S R

9 7

Diagram 1 Befolkningsprognos t o m 2020. Kélla: Umea kommun, Vdannas kommun

Befolkningen véantas saledes oka med drygt 7 000 invanare under kommande tiodrsperiod i
marknadsomradet, vilket &r drygt 0,6 % i snitt per ar under perioden. Detta dr en nagot lagre vantad
6kning &n i NIRAS utredning i december 2011 om en dagligvaruetablering vid IKEA.

9 (17)
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4. KONSUMTIONSUTVECKLING

4.1. Konsumtionsutveckling per capita

KPG' bedomer tillvdxten till 1,0 % per capita och ar t o m ar 2025 fér dagligvaror. NIRAS riknar med
detta i sin analys. Det osdkra ekonomiska laget i Europa mm gér att KPG har sénkt sin tillvixtprognos
fran foregdende ar (d3 den var 1,6 %).

4.2. Omsattning dagligvaror

Total DV-omsittning i Umed kommun &r 2011 uppgick till 3 696 Mkr enlig statistik frdn Handelns
Utredningsinstitut (HUI) och har ddrmed minskat med 23 Mkr sedan 2009. | Vannds kommun &r
motsvarande siffra 207 Mkr. Med en befolkningsékning pd ca 0,6 % per ar och en DV-tillvdxt pa 1,0 %
per capita och &r fir vi en total DV-tillvixt om ca 1,6 % per ar i marknadsomradet. Det betyder att vi
framover riknar med en arlig DV-tillvaxt i marknadsomradet pé ca 65 Mkr per 4rt o m ar 2020.

Umea3 har enligt HUI ett DV-index pa 103 (ar 2011), dvs. DV-forséljningen i kommunen liggerca 3 %
Sver Umedbornas egen konsumtion. NIRAS bedémer att det framst beror pa att Umea har manga
studenter som inte dr skrivna pa orten samt pa ett visst inflode av kunder fran omgivande
kommuner.

5. MARKNADSBEDOMNING OCH EFFEKTER PA BEFINTLIG HANDEL

5.1. Konkurrenter

Nedan redovisas huvudsakliga konkurrenter {och de som beddms paverkas mest av en etablering) till
en utbyggnad av Ica Kvantum i Umea.

5.1.1. DAGLIGVAROR

Coop Konsum, Tallparksvédgen
ica Supermarket, Hedlunda
{KEAS framtida dagligvaruenhet
Coop Konsum, City

"Loftet” (Emkan Livsmedel)

Ica Supermarket, Teg

Ica Supermarket, Boledng
Willys, Ersboda

Coop Forum, Ersboda

YV V VYV VYVYY

1
KPG star for Konsumtionsprognosgruppen och bestar av ledande féretag och konsulter inom handeln, bl a NIRAS.
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Ica Supermarket, Renmarkstorget
Ica Nara, Timotejvdgen

Ica Néra, Bagen

Coop Nara, Haga

Coop Nara, Tegsborg

Ica Supermarket, Vannas

Coop Konsum, Vannds

Coop Nara, Vannasby

YVVVVYVVVYVY VY

Nedan redovisas en karta med konkurrenter/DV-butiker som NIRAS bedémer paverkas i forsta hand.

-
mml,‘g

o Coop, City &g Willys a
Loftet” ¢
@ Coop Fo
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Figur 2 Karta over befintliga konkurrenter i Umea samt Ica Kvantums lage.
(Coop Nara i Haga och i Tegsborg samt Ica Nara Bagen och Ica Nara Timotejvagen ar ej med i kartan

p.g.a. utrymmesskal).
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Figur 3 Karta over befintliga konkurrenter i Vannas.
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5.2. Effekter pa befintlig handel

5.2.1. NYTOTALYTA CA 2 550 KVM (BTA) DAGLIGVAROR

For dagligvaror géller regeln "lika slar mot lika” vilket innebar att nya stora butiker tar mer av sin
forsdlining fran nuvarande stora butiker. Stora butiker kan dock lgttare fanga upp marknadstillvaxten
och ta igen férlorad marknad. De sma butikerna har mindre resurser att férsvara sig med. Darmed
blir det svarare fér sma enheter att pa sikt ta igen omséttningsminskningar. F6r mindre enheter kravs
diarmed andra dtgarder. Det kan t.ex. vara att profilera sig med bra service eller pa annat satt gora sig
mer attraktiv f&r kunden.

For att beddma vilka nedldggningsrisker Icas utbyggnad kan innebéra skulle NIRAS behé&va se varje
butiks ekonomi. Generellt kan dock sigas att en butik med ordnad ekonomi oftast klarar en
omsdttningsminskning pa ca 5 % med vissa anpassningar. En farlust pd 10 % kraver i regel
neddragningar pd personal mm, men flertalet butiker beddms klara ocksa en sddan omstallning.
Viktigt for dessa butiker ar utvecklingen av befolkning och kdpkraft pa ndrmarknaden, dvs. har man
en tillvixt har man littare att hamta tillbaka omsattning.

1 denna utredning maste vi ta hdnsyn till att befintlig handel paverkas bide genom IKEAS etablering
av dagligvaruenhet samt av lca Kvantums utbyggnad. NIRAS raknar med en tillvaxt i
marknadsomradet och de flesta av butikerna bér kunna ta igen sin férlust inom ett eller ett par ar.
Dock kan det finnas nedliggningsrisk for nagon enstaka butik eftersom ovan namnda
dagligvaruenheter etableras/bygger ut nira i tiden.

52.1.1. Férsta etappen, 1250 kvm

NIRAS raknar med att den forsta utbyggnadsetappen om 1 250 kvm gors ungeféir &r 2015. Efter 1-2 ar
beddmer NIRAS att butikens utbyggnad ger en omsattningsdkning om 70-90 Mkr. Vi réknar med att
minst 90 % tas inom Umed kommun, dvs. ca 65-80 Mkr. Detta motsvarar ca 2 % av total
DV-omséittning i kommunen ar 2011, NIRAS riknar saledes med att snittpaverkan av denna
etablering pa befintliga DV-butiker i marknadsomradet blir ca 2 %. Nedan redovisas hur mycket
befintliga DV-butiker bedéms tappa av sin omséttning vid en utbyggnad av Ica Kvantum i
Kronoparken om ca 1 250 kvm, férutsatt att de vidtar normala férsvarsatgarder. Manga av dessa
stgarder behdver inte kosta mycket, t ex att se éver och vissa butikens skotsel och marknadsféring
samt ytterligare vdssa personalens kundbemdtande.

13 (17}
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Nedan redovisas ungefarligt tapp for befintlig handel vid etapp 1:

DV-butik Paverkan (%)

Coop Nara, Tallparksvagen -6 till -8
Ica Supermarket, Hedlunda -5
IKEA:s dagligvaruenhet -2 till -3
Coop Konsum, City -2
"Loftet” (Emkan Livsmedel) -4
Ica Supermarket, Teg -2
Ica Supermarket, Béledng -2
Willys, Ersboda -2
Coop Forum 2
Ica Supermarket, Renmarkstorget -2
Ica Néra, Timotejvagen -3
Ica Néra, Bagen -2
Coop Nara, Haga -1
Coop Ndra, Tegsborg -1
Coop Nara, Vannasby -1
Ica Supermarket, Vannds -2
Coop Konsum, Vannas -2

Tabell 2 Bedomt tapp i procent for befintliga DV-butiker i och
med utbyggnad (etapp 1) av Ica Kvantum. Kélla: NIRAS

Den butik som paverkas mest ar Coop Nara pa Tallparksvagen enligt NIRAS bedémning. NIRAS
bedomer dock att denna butik kan dterhamta sig inom en 5-arsperiod. Dock med betydande
omstadllningar. Resterande butiker bedoms tappa 5 % eller mindre av sin omsattning.

Det planeras ca 600 nya ldgenheter ndra Sandakern inom Grisbacka-omradet. Detta kommer att
mildra effekterna framst for Coop Nara Tallparksvagen, samt for Ica Nara p& Angesvégen och
Timotejvagen.

DV-butiker i Umea kommun som inte finns med i Tabell 2 paverkas marginellt enligt NIRAS
bedémning.

Eftersom huvuddelen av den utbyggda butikens férséljning tas inom kommunen, samt att efterfragan
vaxer, bedomer NIRAS inte att Umeas DV-index okar sarskilt mycket av den nya etableringen.
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I NIRAS féregdende utredning om IKEAS dagligvaruenhet pa ca 4 000 kvm riaknade NIRAS med
foljande paverkanseffekter pd befintlig handel:

DV-butik Paverkan (%)

Ica Supermarket, Teg ~ Mer an-10
Ica Maxi -5+l -10
Ica Supermarket, Boledng - S till-10
ICA Supermarket, Alidhem -5 till -10
Coop Konsum, Alidhem -5 till-10
ICA Fyren {N&ra), Obbola -5 till-10
Coop Konsum, Holmsund -5 4l -10
[_c_g Kvantum, Kronoparken -5 till -10
ica Supermarket, Hedlunda ca-5
Coop Nara, Tallparksv. ca-5
Willys, Ersboda Mindre dn -5
Coop Forum Mindre &n -5
Ica Supermarket,‘Renmarkstor'g'et ca-5
Hemkop ca-5
Ovriga DV-butiker i Umed {snitt) Mindre dn -5

Tabell 3 Bedémt tapp i procent for befintliga DV-butiker i och

med etablering av IKEAS DV-enhet. Kalla: NIRAS

| denna utredning maste vi, som namnts ovan, ta hdnsyn till att dven IKEAS dagligvaruenhet etableras
inom samma tidsperiod. Detta medfér ocksd att Ica Kvantums utbyggnad och IKEAS dagligvaruenhet
kommer att ta omsattning fran varandra. Troligen kommer foljande att ske vad géller de tva

butikerna:

1)} IKEAs dagligvaruenhet tar omsattning av Ica Kvantum (IKEA 6ppnar sin DV-enhet forst)

2) lca Kvantum tar omsittning av “IKEA” (d3 Ica bygger ut} och tar tillbaka sitt tapp.

15(17)

Wwww.niras.se




5.2.1.2 Andra etappen, 7300 kvm

8>

NIRAS riknar med att etapp 2 sker nagra ar efter att etapp 1 ar klar. En ytterligare utbyggnad enligt
etapp 2 ger en omsattningsokning efter ndgra ar om ca 50-75 Mkr for Ica Kvantum bedémer NIRAS.
Nedan redovisas vilken ungeféarlig pdverkan denna utbyggnad har pa befintliga DV-butiker ndgra ar

efter forsta hela forsaljningsaret for etapp 2:

DV-butik Paverkan (%)

Coop Nara, Tallparksvagen -4
Ica Supermarket, Hedlunda -4
IKEA:s dagligvaruenhet -1
Coop Konsum, City -1
"Loftet” (Emkan Livsmedel) -2
Ica Supermarket, Teg -1
Ica Supermarket, Boledng -1
Willys, Ersboda -1
Coop Forum -1
Ica Supermarket, Renmarkstorget -1
Ica Nara, Timotejvagen -2
Ica Néra, Bagen -1
Coop Nira, Haga 0
Coop Ndra, Tegsborg 0
Coop Néra, Vannasby -1
Ica Supermarket, Vannas -1
Coop Konsum, Vannas -1

Tabell 4 Bedomt tapp i procent for befintliga DV-butiker i och

med utbyggnad (etapp 2) av Ica Kvantum. Kélla: NIRAS

5.2 1.3 Sammanfattning av effekter pd befintlig handel

Vantad DV-tillvaxt ar 2012-2018 ar ca 10 % (6*1,6 %). Slutsatsen av detta dr att den enda butiken
som riskerar att tappa avsevard omsattning till ar 2018 jamfort med 2012 p g a Ica Kvantums
utbyggnader ar Coop Nara, Tallparksvagen.

Till detta skall |dggas att nagra butiker ocksa paverkas av en vantad dagligvaruetablering vid IKEA.
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6. UPPDRAGSGRUPP

Hor girna av er om ni har fragor eller funderingar avseende rapporten och dess innehail.

NIRAS Sweden AB

Property Consultants Development
Box 70375

107 24 Stockholm

Thomas Hellstrom {(Uppdragsansvarig)
08-5038 4475

thomas.hellstrom®@niras.se

Maria Bjorklund (Konsult)
08-5038 4437

maria.bjorklund@niras.se
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