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Oversikfskarta

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dir beteckning saknas géller bestdmmelsen inom heta planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e amme | je ritad 3 mefer utanfdr planomradets grans
e ¢ == Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANV ANDNING AV KVARTERSMARK

e

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

uy Marken skall vara tillginglig for allmdnna under jordiska ledningar
Uy Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna under jordiska ledningar. Marken far
dverbyggas.

- Grundldggning skall utféras sa att ledningar inte skadas samt att
byggnaden inte skadas vid eventuella lackor och atgdrder.

MARKENS ANORDNANDE
Ke—' -9—)| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshdjd i meter

STORNINGSSKYDD

- Byggnaderna ska utformas s3, att uppkomst och spridning av storande ljud begransas.
Arbetsmil joverkets och Socialstyrelsens regler om buller ska uppfyllas. Uppfaljning och
kentroll av de bullerdimpande &tgarderna ska regleras i kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden for detaljplanen utgdr vid &rsskiftet fem ar efter laga kraft

+ o ' v o
| 3 | Strandskyddet &r upphévt inom markerat omrade

BESLUT

Antagen BN 2013-05-24
Laga kraft 2013-06-26

Vidimeras 775

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hér:

- plankarta med bestdmmelser och
illustration

- planbeskrivning med genomfdrandefragor

- utldtande

Detaljplan for fastigheten
SPAKEN 1 m.fl.

inom Osterteg i Ume3 kommun, Vésterbottens lan

Umed kommun detal jplanering, oktober 2012
Reviderad maj 2013

,.

Tomas Strdmberg Lars Wendel
Planchef Planarkitekt
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Diarienummer: PLA 11-14
Datum: 2013-06-27
Handliggare: Lars Wendel

Detaljplan fér fastigheten SPAKEN 1 inom Osterteg i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen #r antagen av Byggnadsndmnden 2013-05-24, § 110. Beslutet r inte verklagat

hos Liansstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2013-06-26

Kopia till:
- Sokanden

- L#nsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umea kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov
- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

<P ,'1% ’}; B,
Fredrik Bjérkman

Kartingenjor
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Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2013-06-03 404-4779-2013
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen 5
Visterbotten UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

Umea kommun

Byggnadsnamnden 2“13 -06- 04
901 84 UMEA Onr ?L& H - { éf

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
SPAKEN 1 m fl inom Osterteg i Umed kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnidmnden har 2013-05-24 § 110 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.
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‘Susanne Fahlgren Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. linsarkitekt
P
=
Lansstyrelsen Vésterbotten ~ Samhillsutveckling Tel vx. 010-225 40 00 Fax www. lanstyrelsen.se/vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18 Direktfax peder.seidegard(@lansstyrelsen.se




>

U M OE A . I
oy Sammantradesprotoko
V 7 2013-05-24

KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Fredagen den 24 maj 2013 Kl. 10:00-15:05

Ajournering kl. 12:00-13:00, kl. 14:10-14:25

Plats: Byggnadsnamndens sammantradesrum
Beslutande: Asa Ogren (S), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Emma Nilsson (S), tjg. ersiittare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrdm (S). tjg. ersittare for Mona Westman ( S)
Margareta Ekesryd (FP), tjg. ersittare for Lennart Sandstrom
(FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Peter Eriksson (MP), tjg. ersiittare for Alireza Mosahafi (MP)

Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: WAL §§ 104-105. 107-130

Ordférande: AN 2. Y| A
Asa Ogren,
<), J7

Justerare: .,;,.:_i:.'t*_'.".'.?-:.".i..\}_._‘;,J*I_-___'lt‘_‘x ..... 5 ‘_'ff/ ..........................
Ulrik Berg | /;,"

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnimnden

Sammantridesdatum: 2013-05-24

Anslaget har satts upp: 2013-05-31

Anslaget tas ner: 2013-06-26

Forvaringsplats: Umea kommun, Bygglov [ | i .
Underskrift: AAANNALL

Hannele Hikkinen
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Sida 2 av 66

Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare
Ola Borgstrom (S)
[gor Jonsson (M)

Tjansteman

Hakan Sjogren. ekonomichef. § 105

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 105
Tomas Stromberg, planchef, §§ 106, 108-121

Olle Forsgren. stadsarkitekt, § 107

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 122-129
Stefan Eriksson, byggnadsinspektor, § 129

Jonas Andersson, verksamhetschel Bygglov

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist
Hannele Hikkinen, sekreterare

Maria Hedin, kommunikator

Cecilia Ek, planarkitekt

Elise Ljung, praktikant

Julia Sandberg, praktikant

Lars Wendel, planarkitekt

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

f. \ “ﬁ:«'

Ay
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24

§ 110

SPAKEN 1

Diarienr: PLA 11-14

Detaljplan for Spaken 1 - utoka byggratten
Beslut

1. Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for
fastigheten Spaken 1.
2. Strandskyddet upphivs inom planomradet.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga
forutsittningar for att utoka fastigheten och byggritten.

Detaljplanen har upprittats av U meé kommun, Detaljplanering i oktober
2012.

Samrad/Utstéllning
Lansstyrelsen. lantméterimyndigheten, berdrda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utlatande upprittats av Umeéd kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats avseende
allmin plats och u-omrade.

Umea kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

— s SRS
Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24
Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse daterad 201 3-05-08
Antagandehandlingar

e Utlatande daterat maj 2013

e Plankarta med planbestimmelser daterad oktober 2012,
reviderad maj 2013

e Planbeskrivning daterad oktober 2012, reviderad maj 2013.

Beredningsansvariga
Lars Wendel
Tomas Stromberg

Protokoll med handlingar sénds till
e Sokanden

Linsstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

)
4|
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1 Tjansteskrivelse
2013-05-08
\j Byggnadsndmnden
KOMMUN
SPAKEN 1

Diarienr: PLA 11-14
Detaljplan, Spaken 1; utéka byggratten

Forslag till beslut
att anta den reviderade detaljplanen
att upphiiva strandskyddet inom planomradet

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ér att inom omradet skapa planmassiga
forutsittningar for att utoka fastigheten och byggratten.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i oktober
2012

Beslutsunderlag

Samrad/Utstéllning
Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgér bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats avseende
allmén plats och u-omrade.

Umea kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad maj 2013

Plankarta med planbestimmelser daterad oktober 2012, reviderad maj 2013
Planbeskrivning daterad oktober 2012, reviderad maj 2013
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Beslutet ska skickas till

Protokoll med handlingar sénds till:
- Sokanden

- Linsstyrelsen

- Sakégare m fl.

- Umeé kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

=ity

1
/

T omberg
Planchef

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-14

O

Lars Wendel
Planarkitekt
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Diarienummer: PLA 11-14
200 Planbeskrivning Datum: 2013-05-08
Antagandehandling Handldggare: Lars Wendel
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten SPAKEN 1 m. fl. inom Osterteg i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning med genomforandefragor
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att inom omradet skapa planmaissiga forutséttningar for att utdka
fastigheten och byggritten.

PLANDATA

Planomradet ir beldget inom Osterteg ca 4 km fran Umea Centrum. Planomradet omfat-
tar Spaken 1 samt del av Teg S:17 m. fl. Omradet har en area pd ca 7 000 m”. Spaken 1
dgs av Hotel Botnia AB och Teg S:17 av Tegs byaman. Den aktuella delen av Teg S:17
avses forvarvas av sokanden.

Orienteringskarta

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begriinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocksa ir forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehéll och ringa allménna intresse innebr att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna i

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-14
Antagandehandling

MKB- forordningen inte uppfylls. Négot behov av en miljobedomning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) beddms inte foreligga och sédledes har inte ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omrédet omfattas av detaljplan, laga kraft 1990-02-13, ddr kvartersmarken dr avsedd
for motell. Mot Lilldn, dster om Spaken 1, omfattas dessutom omradet av stadsplan an-
tagen 1971-02-15, dir det anges som allmén plats avsedd som park eller parkering.
Detta delomrade anges i den fordjupade oversiktsplanen for On frén som allmintill-
gangligt strandomrade.

Vidare ingdr planomradet i Umeds framtida tillvixtomrade, for vilket fordjupad 6ver-
siktsplan har antagits av kommunfullmaktige 2011-08-29. Planomrédet berdrs ocksd av
arbetet med fordjupning for dlvslandskapet, som varit utstdlld 2010.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ansokan ir foranledd av att man vill utéka byggritten for hotell [K] mot Lillin genom
tillbyggnad av hotell Best Western med cirka 2-3 meter. Detta skulle innebéra att den
gar in pd grannfastigheten Teg S:17 samt samfillda viigarna Teg S 1 samt S 23. Dessa
avser sokanden i berdrda delar forvarva av Tegs byamin. Sokanden hivdar att den fore-
slagna tillbyggnaden mot norr och Lillans rekreations- och dventyrsméjligheter dr viktig
for verksamhetens ekonomiska héllbarhet.

Fastigheten Spaken 1 ér taimligen plan. Strandomréadet dster om planomradet sluttar ner
mot an och har till stora delar parkkaraktir. Ndarmast Lillan &r lutningen stark.

Vid Lillan mot sider, utanfor Spaken 1.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-14
Antagandehandling

Mot Lillan norrut, utanfir Spaken 1.

Grannskapet dr avsett for i huvudsak industribebyggelse. Den bebyggelse som tillkom-
mit under senare &r har varierande anvindning och uppforts med en god arkitektonisk
kvalitet. Hir har nirheten till flygplatsen och den blivande E4:an sannolikt haft en stor
betydelse, dd omradet har fatt en entréfunktion till Umed.

Planomridet ir bebyggt i samma anda, med en hotellbyggnad med fasader av i huvud-
sak ljus kalksandsten. Tillbyggnader bor omfattas av samma goda ambitionsniva.

Norra -()l.)bolavﬁgen norrut.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-14
Antagandehandling
Bafintlic L \ A 23 meter brad strandremsa
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Situationsplan Hlustration: Tyréns, kompletterad av Detaljplanering

Natur

Geotekniska forhallanden

Strandomradet mellan Spaken 1 och Umeilven betecknas enligt Fordjupning av dver-
siktsplan for dlvslandskapet som instabilt. Ddaremot paverkas inte planomradet nimnvirt
av 100-arsfloden.

Geoteknisk undersokning skall utforas innan tekniskt samréad i bygglovskedet, for att
bestimma geotekniska forhdllanden och grundlaggningssitt.

Fornlimningar

Inom omradet finns inga kidnda fornldimningar.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomrddet ligger inom ett industriomrade med blandade verksamheter.

Offentlig service och kommersiell service.

Niromradet saknar egentlig kommersiell service, forutom restaurangverksamheten inom
planomradet.

Tillginglighet

Omrédet har sma hojdskillnader, innebarande att tillginglighet for rorelsehindrade 1étt
kan ordnas.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-14
Antagandehandling

Naturmiljé och strandskydd

Planomradet ligger till stora delar inom 100 meter fran Lillan. Géllande plan anger om-
radet mellan Spaken 1 och strandlinjen som park eller parkering.

I tankarna i fordjupningen for On foreslds ging- och cykelstigar pd bagge sidor om Lil-
lan. Ett rekreativt cykelstrak skulle pa sa satt skapas ldngs dlven fran Kyrkbron forbi
Kolbécksbron och flygplatsen.

Sarskilda skal for upphdvande av strandskydd

Som sirskilda skil vid provningen av upphdvande av eller dispens fran strandskyddet
enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ § miljobalken anger kommunen dels

punkt 1. Dispensen avser ett omrdde som redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften, och dels

punkt 4. Dispensen behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen
kan inte genomforas utanfor det strandskyddade omradet.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Viister om planomradet passerar Norra Obbolavigen vilken i sin tur ansluter mot E12
och blivande E4 i sdder. Trafikflodet pd Norra Obbolavégen ar i dag ca 7 000 for-
don/dygn.

En ging- och cykelvég finns parallellt med bilviagen lings Norra Obbolavigen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplatser finns direkt utanfor planomradet vid Norra Obbolavigen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet ligger enligt den nyss antagna fordjupade dversiktsplanen inom parke-
ringszon B. Detta innebér krav pa 7 bilparkeringsplatser per 1 000 m” BTA for hotell
och 30 for restaurang.

I dag finns 45 parkeringsplatser for bilar, varav 2 handikapplatser. Tillbyggnaden med
konferens och inlastningen kommer att ta 4 platser i ansprak. Handikap-platserna kan
ligga kvar, men med inkérning mot sdder.

Redovisade tillbyggnader skulle tillsammans med befintlig anldggning generera ett bil-
parkeringsplatsbehov pa 14 platser for hotelldelen och 18 for restaurangen, totalt 32.
Saledes finns ett 6verskott inom fastigheten.

Cykelparkering for hotell skall inom detta lage i Umea vara 4 cykelplatser per 1 000 m’
BTA och for restaurang giller 10 cykelplatser per 1 000 m2 BTA.

Totalt skulle 14 cykelparkeringar behdva anordnas pa fastigheten

Den planerade tillbyggnaderna innebér inga forindringar for in- och utfarter.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer:; PLA 11-14
Antagandehandling

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

En viktig och stor avloppspumpstation ligger inom E-omrédet pad detaljplaneférslaget.
Utbyggnad av hotellet far inte innebira krav pa lukt- samt bullerreducerande atgirder.
En grov vattenledning och tryckavloppsledning passerar ocksa i nirheten av planerad
utbyggnad i norr varfor marken skall vara tillginglig for allménna underjordiska led-
ningar. Under Begrinsning av markens bebyggande fors foljande planbestimmelse in:
[uz] Marken fér 6verbyggas. Grundldggning skall utforas sa att ledningar inte skadas
samt att byggnaden inte skadas vid eventuella lackor och atgirder.

Avfall

Dir sd dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av koks- och tridgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umea
Energi AB:s fjarrvirmeniit.

Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ér liagre
an géllande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umead, rekommenderas att val av material och byggmetoder ska
goras med hénsyn till framtida atervinning och ateranvindning.

Energisndla system rekommenderas for vatten, uppvarmning och ventilation.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Planbeskrivning Diarienummer:; PLA 11-14
Antagandehandling
Buller

Planomradet ir utsatt av relativt hdga maximala ljudnivéer fran savil vdg- som flygtra-
fik.

65-70 dBA &

75-80dBA % 70-75 dBA

Buller fran flygtrafik, maximalvirden.  Kdlla: Umed kommuns bullerkarta, daterad 2009.

/ >85 dBA

Buller fran vigtrafik, maximalvirden.  Kdlla: Umea kommuns bullerkarta, daterad 2009,
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-14
Antagandehandling

GENOMFORANDEFRAGOR

Planens genomforande medfor behov av fastighetsbildning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetsigaren svarar for alla dtgar-
der. Kommunen ar huvudman for angriansande allmén plats.

Den mark som ianspréktas i denna plan ér i stadsplan 2480K-P206/1973 utlagd {or park
alternativt parkerings dandamal.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran laga kraft.

Fastighetsratt

Detaljplanen ger mojlighet att till Spaken 1 reglera de omraden pd angréinsande fastig-
heter som nu planliggs for hotellverksamhet. En sadan fastighetsreglering skulle med-
fora att byggnaderna pa Spaken 1 hamnar inom den egna fastigheten.

Strandskyddet upphivs inom planomradet. Planen medfor ingen forandrad markan-
vindning.

Anliggningar av nya ledningar ska forlaggas till utlagda [u]-omrédden. Allménna led-
ningar bor inom dessa omraden sdkerstéllas med ledningsritt.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Spaken 1 - Mojlighet att inforliva markomrade fran Teg s:1,
s:17, s:23 samt C)sterteg 4:8,

- For eventuella allménna underjordiska ledningar
kan ritten tryggas genom upplatelse av ledningsritt
inom utlagda [u]-omraden.

Tegs:1 - Mogjlighet att avyttra den mark som nu planlidggs
som kvartersmark till Spaken 1.

Tegs:17 - Mojlighet att avyttra den mark som nu planliggs
som kvartersmark till Spaken 1 och Osterteg 5:34.

Teg s:23 - Mojligheten att avyttra den mark som nu planldggs
som kvartersmark till Spaken 1.

Osterteg 4:8 - Maojligheten att avyttra den mark som nu planliggs
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-14
Antagandehandling

som kvartersmark till Spaken 1.

Osterteg - Skulle det finnas erforderligt kan den mark som nu
5:34 planlidggs som kvartersmark pa Teg s:17 inforlivas
till fastigheten.

FASTIGHETSEKONOMI

Realiseras planen torde marknadsvirdet for Spaken 1 6ka genom den expansion av
verksamheten planen ger utrymme for. Marknadsvirdet for Teg s:1, Teg:17, Teg s:23
samt Osterteg 4:8 torde inte paverkas namnvirt. Osterteg 5:34 marknadsvirde torde av
samma anledning bli orubbat. Kringligande fastigheter paverkas inte.

Detaljplan, Umed kommun oktober 2012
reviderad maj 2013
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Lars Wendel
Planarkitekt Planchef
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. Utlatande
E Sy Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-14
j Datum: 2013-05-08
] Handldggare: Lars Wendel

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten SPAKEN 1 inom Osterteg i Umea i
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Spaken 1 har upprittats av Umea kommun, De-
taljplanering under oktober 2012. Syftet med planen &r att inom omradet skapa plan-
missiga forutsittningar for att utoka fastigheten och byggratten.

Syftet ir ocks att sikra allménhetens tillgang till strandomrédet.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2012-10-16 — 2012-11-06. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint
Syftet med detaljplanen dir att inom omradet skapa forutsdttningar for att utéka fastig-
heten och byggritten. Syfiet dr ocksa att séikra allménhetens tillgang till strandomradet.

Arendet avses handliggas med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Linsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.

Ovrigt

I och med att strandskyddet automatiskt aterinfors for parkmarken i planforslaget krivs
siirskilda skil enligt miljébalken 7 kap 18 ¢ § for dispens eller upphévande. Lénsstyrel-
sen stiller sig ddrfor mycket tveksam till att den allmdnna parkmarken kan fa bebyggas
med sma forrad/mindre byggnader tillhorande hotellverksamheten.

Kommentar

Detaljplaneforslaget revideras sa att allmén plats, park utgér. Planomrédet minskas sa
att det endast innehaller kvartersmark.
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UMEA KOMMUN, NARINGS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Av dversiktsplanen far On framgér att strandomradet kan nyttjas av angransande
verksamheter med mindre byggnader under forutsittning att allmédnhetens tillganglig-
het sikras. Strandomrédet ir i planforslaget utlagd som allmén plats, park. Allmén
plats fir inte upplétas for enskilt stadigvarande bruk. Foreslagen bestimmelse moj-
liggor det mesta och bor dérfor renodlas.

Antingen behills allmén plats och nyttjande av strandomradet hanteras med tillstand
for tillfilliga Iosningar i vanlig ordning hos Gator och parker. En annan mdjlighet ar
att omradet i planen indras till kvartersmark fram till den foreslagna gng- och cykel-
viigen, markeras som prickmark samt anger att det ska vara allmant tillgdngligt.
Aven huruvida strandskydd ska upphiivas eller inte blir nédvindigt att studera utifran
valt alternativ. Oavsett alternativ bor det fortydligas att mur ska uppforas i fastig-
hetsgrans.

Eftersom frgan ber6r anvindning av allmén plats bor drendet hanteras med normalt
planforfarande.

Kommentar

Se kommentar Lansstyrelsens yttrande.

UMEA KOMMUN, BRAND- OCH SAKERHET

Inget att erinra.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Inget att erinra.

GATOR OCH PARKER
UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Inget att erinra.

SOCIALTJANSTEN

Inget att erinra.

UMEA ENERGI

Inget att erinra.
UMEVA
Vatten och avlopp

En viktig och stor avloppspumpstation ligger inom E-omrédet pa detaljplanefGrslaget.
Utbyggnad av hotellet fir inte innebéra krav pd lukt- samt bullerreducerande atgirder.
En brandpost vid pumpstationen kommer att anvisas for pafyllning av spolbilar mm.
Norra homet av planomradet, markerat som anvéndning for hotell, ska dven utgora u-
omréde. En grov vattenledning och tryckavloppsledning passerar ocksa i ndrheten av
planerad utbyggnad i norr. Grundliggning av utbyggnaden méste utforas sd att dels inte
byggnaden skadas vid eventuell vattenlicka dels att ledningen kan grivas fram utan att
byggnaden skadas.
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Avfall och atervinning

Inget att erinra.

Kommentar

U-omrade tillskapas i planomrédets norddstra horn inom vilket f6lj ande giller:

Marken skall vara tillginglig for allmdnna underjordiska ledningar. Marken far Gver-
byggas. Grundlidggning skall utforas s att ledningar inte skadas samt att byggnaden inte
skadas vid eventuella lickor och atgirder.

SCANOVA

Inget att erinra.
SAKAGARE

TEGS BYAMAN

Visterteg, Osterteg och Ohns samfillighet vill ha ritten att avyttra all mark (Teg s:1,
s:17 och s:23) mellan dlven och Spaken 1 som i detaljplanen betecknas som park. De-
taljplanen far inte reglera byaminnens réttigheter att sdlja mark.

Kommentar

Se kommentar Linsstyrelsens yttrande.
Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Detaljplaneforslaget revideras sd att allmin plats, park utgdr. Planomradet minskas sd
att det endast innehaller kvartersmark.

U-omréde tillskapas i planomradets norddstra horn.

eta’rj-;\an, Umed kommun maj 2013
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