PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas gatler bestammetsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

== ===+ |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
— . —— Anvandningsgrans
——--—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e4000 Maximal bruttoarea i m* ovan mark, (ej komplementbyggnader).

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas _
oo 2] Marken far endast bebyggas med garage, sophus, forrdd efc.
Marken far endast overbyggas med skarmtak.

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillgénglig fér allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
e—-—e=) Utfart far ej anordnas

garage Garage far anordnas
allé Planterade trad i tva rader med gangvag mellan
n Trad som falls ska aterplanteras

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

% Stérsta taklutning i grader

T-11 Hogsta antal vaningar

f, Underhall ska ske med ursprungliga material och kulorer
£ Balkonger ska vara indragna

Fasaderna ska utforas i tra och malas i falurod slamfarg. Byggnadsdelar i
avvikande kuldrer godtas endast i begransad omfattning.
- Tak ska utforas som sadeltak

N 7081200

517

N 7081100

BACKEN

_— | Skyddsbestammelser
\\ a9 Befintlig timmerbod far ej forvanskas. Underhall ska ske med

ursprungligt material i samrad med antikvariskt kunniga

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

———
o

V\\ \ e It \ - Genomforandetiden utgar vid Srsskiftet narmast fem &r efter laga kraft
PLANKARTA ILLUSTRATIONER
& ® ° — — — — llustrationslinje
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprittad  2009-12-03 MOK 09-188
Reviderad
e ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Lantméter| SHBK Till planen hor: Antagen BN 2013-05-24
z:.:::z;wmm:i:: - plankarfa med bestammelser Laga kraft 2013-06-26

och illustration
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- samradsredogorelse
- utldtande

Kartstandard enligt HMK Vidimeras otf N
- Innehalisstandard:  Mindre betydelsefull information har uteldmnats
- Légesnoggrannhet: Objekten &r digitaliserade {férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hjdhkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering dr: 1963 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umed kommun

Detaljplan for fastigheten
Backen 3:43 inom Backen
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens Lan

A \KBMMUN, Detal jplanefing januari 2013
| iimaj 2013

ILLUSTRATION

. il Revi
GVERSIKTSKARTA (it |
Skala 1:1000 omas Stromberg atrik‘Forsberg
Planchef Planarkitekt

n 50 10 20 30 40 50 60 70 80 50 100M
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U M E A

Lagakraftsbevis

Sidalav ]

Diarienummer: PLA 09-23
Datum: 2013-06-27
Handldggare: Tomas Strémberg
och Patrik Forsberg

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten BACKEN 3:43 inom Backen i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen #r antagen av Byggnadsnidmnden 2013-05-24, § 108. Beslutet ir inte dverklagat

hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2013-06-26

Kopia till:

- Sokanden

- Li#nsstyrelsen, samhillsplanering

- Umeé kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

e/ A} &%‘;;x’ P

Fredrik Bjérkman
kartingenjor
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats:

www.umea.sefstadsplanering




Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2013-06-03 404-4777-2013
Linsstyrelsen i : _
Visterbotten , U M E KOl\A MUN
Byggnadsn&dmnden

901 86 UMEA

Umea kommun zma -06- 04

Byggnadsnéimnden

901 84 UMEA b Pl A 09)2A
s/

Liinsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
BACKEN 3:43 inom Backen i Umei kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for firendet

Byggnadsnimnden har 2013-05-24 108 § antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Sverprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

~

9 |

- ) A
usanne Fahlgren Peder Seidegéard
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt

Storgatan 71 B Direkntel. 010-225 45 18 Direktfax peder.scidegard@]lansstyrelsen.se

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhallsutveckling Tel vx. 010-225 40 00 Fax www.lanstyrelsen.se/vasterbotten -
4




U mE A .
V' Sammantradesprotokoli
2013-05-24
<

f0OMMUA
Byggnadsnamnden
Tid: Fredagen den 24 maj 2013 kl. 10:00-15:05

Ajournering KI. 12:00-13:00, kl. 14:10-14:25

Plats: Byggnadsnimndens sammantridesrum
Beslutande: Asa Ogren (8), ordfrande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Emma Nilsson (S), tjg. ersiittare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrdm (S), tjg. ersittare for Mona Westman (S)
Margareta Ekesryd (FP), tjg. ersiittare for Lennart Sandstrom
(FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Peter Eriksson (MP), tjg. ersiittare for Alireza Mosahafi (MP)

Ovriga deltagare: Forteckning pé sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: §§ 104-105, 107-130

Ordférande:

Justerare:

U]nkBerg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2013-05-24
Anslaget har satts upp: 2013-05-31
Anslaget tas ner: 2013-06-26
Fésvaringsplats: Umed kommun, Bygglov
Underskrift:

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24

Ovriga deltagare

Ej tjinstgdrande ersittare
Ola Borgstrdm (S)
Igor Jonsson (M)

Tjanstemén

Hékan Sjogren, ekonomichef, § 105

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 105
Tomas Strémberg, planchef, §§ 106, 108-121

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 107

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 122-129
Stefan Eriksson, byggnadsinspektor, § 129

Jonas Andersson, verksamhetschef Bygglov

Ulrika Sundin-Bonnedah!, fastighets- och milj&jurist
Hannele Hikkinen, sekreterare '
Maria Hedin, kommunikatér

Cecilia Ek, planarkitekt

Elise Ljung, praktikant

Julia Sandberg, praktikant.

Lars Wendel, planarkitekt

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

A

b7
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Umead kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24

§ 108

BACKEN 3:43

Diarienr: PLA 09-23
Detaljplan for Backen 3:43 - bostadsbebyggelse

Beslut
Byggnadsniimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen fir fastigheten Backen 3:43. :

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméissiga forutsittningar for
bostadsbebyggelse samt att bevara fastighetens kulturmiljovérde i
landskapet.

Detaljplanen har uppriittats av Ume& kommun, Detaljplanering, 1 januari
2013 och reviderats i maj 2013,

Samrad/Utstilining
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berorda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfSra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommiit under samradstiden har ett sérskilt
utlétande upprittats av Detaljplanering. Av utldtandet framgér bl.a. att
plankartan kompletteras med u-omréde och utfartsforbud. Dérutdver har
byggritten for ett vagnslider utgatt.

Umea kommun, Detaljplanering, gbr bedomningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Bertirda och sakigare (underréttelse med besvarshdnvisning):

e Ann-Margret Hellgvist, Alvtdet 2, 903 60 Umed
e Owe Hedlund, Smirgetgatan 27, 903 60 Umed
e Lena Brandt, Alvtdet 7, 903 60 Umed

e Bertil Brandt, Varbruksvigen 2, 903 60 Umeé.

Ovriga berbrda (underrittelse):
e Viisterbottens museum

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:




[

Sida 7 av 66
Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-05-24
Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse daterad 2013-05-07
Antagandehandlingar

Utltande daterat maj 2013

Plankarta med pianbestiim_mclsér daterad januari 2013,
reviderad maj 2013

Planbeskrivning daterad januari 2013, reviderad maj 2013
Genomfbrandebeskrivning daterad januari 2013,
reviderad maj 2013

Samradsredogdrelse daterad januari 2013.

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Strémberg

Protokoll med handlingar sands till

Sokanden
Lansstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umea kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning.

Jusleringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

i %

A
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Utlatande :
Antagandehandiing Diarienummer: PLA 09-23

Datum: 2013-05-07

\_j Handldggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten BACKEN 3:43 inom Backen
i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for rubricerad fastighet har upprittats av Umea kommun, De-
taljplanering, under januari 2013. Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsitt-
ningar for bostadsbebyggelse samt att bevara fastighetens kulturmiljévérde i landskapet.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrdd un-
der tiden 2010-06-17 — 08-20 samt utstillning under tiden 2013-01-23 — 02-20. Saki-
gare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1dmna
synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstll-
ningen:

Liinsstyrelsen har inkommit med f6ljande yttrande:

”Allméint
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsittningar for bostadsbebyg-
gelse. Syftet ar ocksa att bevara fastighetens kullturmiljévirde i landskapet.

Linsstyrelsen yttrade sig 6ver samradsforslaget 18 augusti 2010,

Overprsvningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran redovisade utstillningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Lénsstyrelsen rekommenderar att timmerboden &ven far ett skydd mot rivning.”

Kommentar: Detaljplanering gir bedémningen att redovisade planbestimmelser for
timmerboden dr en ldmplig skyddsniva. Rivningsférbud infors inte i handlingarna.

Trafikverket har ingen erinran, men pdminner om att omradet grénsar till maxbuller-
kurvan for flyget som ér riksintresse. Kurvan kan komma att revideras i samband med
pagdende riksintresseprecisering av Umea flygplats. Det dr onskvirt att kraven pa bul-
lerdtgirder beaktar detta.

Kommentar: 1 planhandlingarna konstateras att omrddet ligger direkt utanfor maxbul-
lerkurvan. Detaljplanering saknar relevanta beslut for att kunna beakta framtida revi-
deringar av riksintresset.

Visterbottens museum avstyrker forslaget. Man saknar ett omndmnande av jordkéllar-
na. Man menar ocksa att kommunen inte tagit till sig de bevarandesynpunkter som

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




U M E A

KOMMUN

lav2
Tjdnsteskrivelse
2013-05-07
Byggnadsndgmnden

BACKEN 3:43

Diarienr: PLA 09-23
Detaljplan BACKEN 3:43 - Bostédder i kulturmiljo

Byggnadsnidmnden féresias besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutséttningar for
bostadsbebyggelse samt att bevara fastighetens kulturmiljévarde i
landskapet.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i januari
2013 och reviderats i maj 2013.

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utlatande upprittats av Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl.a. att
plankartan kompletteras med u-omrdde och utfartsférbud. Darutéver har
byggritten for ett vagnslider utgétt.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakdgare (underrittelse med besvirshdnvisning): »1251/‘1—-}—#—1#5—_2@_,%.
- Ann-Margret Hellgvist, Alvtet 2, 903 60 Umed Missart ufsieiok, O

- Owe Hedlund, Smirgelgatan 27, 903 60 Umed

- Lena Brandt, Alvtiet 7, 903 60 Ume& oltad U A

(&0

- Bertil Brandt, Varbruksvigen 2, 903 60 Umea 10(3-68~ 3\ R

Ovriga berorda (underrittelse): Visterbottens museum

Antagandehandlingarna ar
Utlatande daterad maj 2013
Plankarta med planbestimmelser daterad januari 2013, rev. maj 2013
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 09-23

Planbeskrivning daterad januari 2013, rev. maj 2013
Genomforandebeskrivning daterad januari 2013, rev. maj 2013
Samrédsredogérelse daterad januari 2013

Protokoll med handlingar sfinds till:

Sékanden

Léansstyrelsen

Sakagare m fl.

Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

Ys $tromberg Patrik Forsb

Planchef Planarkitekt
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framforts under samradstiden. Museet delar inte kommunens bedémning som inte grun-
dar sig pd nagon kulturmiljéanalys. Man menar att den planerade bebyggelsen kommer
att inkrékta menligt pa miljén och kulturlandskapet. En rivning av ladugarden och ny-
byggnad av bostider skulle innebéra att kulturmiljévardena och rollen i landskapet
skulle gé forlorat.

Kommentar: Synpunkterna pa kulturmiljon har behandlats i samradet. Jordkallarna dr
redan omndmnda i planbeskrivningen men en komplettering gors.

Owe och Elsy Hedlund (Sparhyveln 1) vidhller tidigare yttrande. Darutdver menar
man att det blir en stor oldgenhet att vistas ute.

Kommentar: Yttrandet ér behandlat i samradsredogdrelsen.

Lena Brandt (3:36, 3:39, 3:40), Sven Hellgvist (3:45) och Bertil Brandt (3:39, 3:40)
anser att d&ven med den nu foreslagna mindre byggnaden blir det ett alltfor stort intrang
pa den gamla gardsmiljén. Man anser ocksd att den tinkta infartsportalen inte passar in i
miljon.

‘Man anser ocks3 att Alvtaet kommer att i kraftigt 6kad trafik, fran sex hushall till
femton. Okningen betraktas i samradsredogdrelsen som minimal, men man vet att det
kommer att bli mer. Man saknar tydligt besked om vem som ska ansvara for kostnader-
na for vigen. Den ér idag kostnadsfri for de boende.

Man pekar pa att ett Gkat vattenflode i det norra diket och att vigtrumman 4r underdi-
mensionerad.

Den jordkéllare som uppges ligga lingre in pd tomten ligger delvis under ladugérden.
Den som anges ligga i anslutning till den Gstra tomtgrénsen ligger inom fastigheten
3:39.

Kommentar: Mdjligheten att uppfora ett vagnslider (infartsportal) utgdr ur planen. En
precisering av ansvar for framtida kostnader gors i genomforandebeskrivningen. Upp-
gifterna om jordkdllare korrigeras i planbeskrivningen. Vad gdller vattenflide: se un-

der Umeva!

UMEA KOMMUN

Gator och Parker/Trafik menar att utfartsforbud bor infras for att sikra just de an-
givna in-/och utfarterna. En raddningsvag kan sammanfalla med den nya infarten. Mi-
nimimatten paverkar da den med plus markerade marken.

Kommentar: Planen kompletteras med utfartsforbud. Vad giller den nya infarten med
Jforrad och soprum: se under Umeva!

Milji- och Hilsoskydd beddmer planforslaget som godtagbart.
Umea Energi har inget att erinra.

Umeva pépekar att det finns en vattenledning lings Alvtiet och redovisat forrad/soprum
kan behdva flyttas. Forbindelsepunkt fér vatten kommer att anvisas intill denna ledning.
Om avstyckning sker ska gemensamhetsanlaggning for VA bildas.

Plats f6r métning av vattenforbrukning ska ordnas inom planomrédet. Héllbar vatten-
hantering ska tillimpas. Dag- och drinvatten norrifrdn ska inte kunna orsaka skador etc
for boende m fl.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress: detaljptanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Om byggnaderna som markerats som sop och frréd byggs ihop saknas vindmdjlighet
for sopbil. Anvisning for detta finns i NOA 11.

Kommentar: For skydd av den befintliga vattenledningen kompletteras plankartan och
planbestdmmelserna med ett u-omrade ldngs den yttre fastighetsgransen. Mojligheten
att uppfora ett portlider med soprum och forrad utgar, dessa utrymmen kan istdllet an-
ordnas i anslutning till biluppstdliningsplatserna. Konsekvensen blir ocksd att en sopbil
kan nyttja den nya infarten.

SAMMANFATTNING
Plankartan kompletteras med u-omréde och utfartsforbud. Byggritten for vagnslidret
utgdr.

Planbeskrivningen kompletteras med texter om u-omrade, utfartsforbud och jordkil-
lare. Omndmnande av vagnslidret utgar.

Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med uppgifter om va-anléggning och an-
svar for tillfartsvigen.

Detaljplanering foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnads-
ndmnden antar den reviderade detaljplanen.

KVARVARANDE SYNPUNKTER

Sakiigare

Ann-Margret Hellgvist (Backen 3:45)
Owe Hedlund (Sparhyveln 1)

Lena Brandt (Backen 3:36, 3:39, 3:40)
Bertil Brandt (Backen 3:39, 3:40)

Icke sakiigare
Visterbottens Museum

taljplan; Umed kommun maj 2013

Q‘HPMOI‘S T

Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 91 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vixel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea . se/stadsplanering
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Diarienummer: PLA (09-23
Datum: 2013-05-06
Handliggare: P. Forsberg

Planbeskrivning
Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten BACKEN 3:43 inom Backen i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av:

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE
Syftet med forslaget ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostadsbebyg-
gelse. Syftet dr ocksi att bevara fastighetens kulturmiljovérde 1 landskapet.

PLANDATA
Fastigheten omfattar cirka 8000 m? och &r i enskild dgo.

MILJOKONSEKVENSER
En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Detaliplanering, Umeé kommun.

Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Ndgon miljokonsckvens-
beskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte uppréttats.

Linsstyrelsen har den 18 december 2009 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte inneb&r ndgon betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen menar dock att de faktorer som innebar Risk for inverkan ska redo-
goras fér. Man menar ocksa att det bor vara en kommunal angeldgenhet att siker-
stdlla kulturmiljon, inte riva den. Darfér menar man, bor bevarandesyftet strykas.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden den
29 januari 2010 till den 19 februan 2010.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér planomradet galler 6versiktsplanen Fordjupning for Umed, Umed framiida
tillviixtomrdde (antagen aug 2011). I denna beskrivs att bebyggelsen i de dldre
bostadsomridena i kransen runt stadskirnan bl. a. inom Backen, kan kompletteras
varsamt med nybyggda bostider.

Byggnader och gardsgrupp dr markerade som vardefulla 1 Byggnadsordning for
Grisbacka — Grubbe ~ Visterhiske (godkind BN 2006).

PLA 19.21-28 planbeskrivning dov hZ6756_1_U

130806 L0583
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Planbeskrivning PLA 09-23
Antagandehandling 2013-05-03

1 Fordjupad oversiktsplan fér dlvslandskapet anges fastigheten ligga inom “sam-
lad bebyggelse” och angrinsande till "kdmomrade natur- och kulturmilj” samt
odlingslandskap.

I (en bilaga till) samradshandlingen for Fordjupad éversiktsplan for dlvslandskap-
et beskrivs omridet som historiskt intressant eftersom omradet utgdr den plats dar
Kung Johan III &r 1588 beslutade att en stad skulle byggas. I ndromradet hade
landshdvdingen sitt sdte under 1700-talet, och det finns ett antal byggnader kvar
fran den tiden.

Omradet ar ej detaljplanelagt.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Fastigheten med dess lantliga girdsmiljé 4r beligen ovanfér den odlingsmark som
stricker sig ned till Umeélven. I véster och sider gransar fastigheten till den sam-

fallda vagen Alvtiet, i dster till en obebyggd fastighet och i norr till Aldre villabe-

byggelse langs Smargelgatan.

Inom fastigheten finns idag tvé bostadshus, restaurerade pa 1920- och 1940-talen,
samt en ladugardslanga fran borjan av 1900-talet. Har finns dven en timrad bod
oster om ladugdrdslangan. Fastigheten ar beskriven i Byggnadsordning for Gris-
backa — Grubbe ~ Visterhiske som "omger ett Oppet gardstun med sldende utsikt
over édlvslandskapet”.

Forindringar

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora nya bostader i hogst tva plan (B II). Den
nya bebyggelsen ar tinkt att omfatta nio bostdder i form av radhus, men hyres-
eller bostadsratter kan dven bli aktuella. Byggratten dr placerad i samma lige som
den befintliga ladugirden, men har en annan utbredning och ar uppdelad i tvd de-
lar. M&jlighet ges att med ett skdrmtak koppla ihop de tva delarna (se bild nésta
sidal).

Med tanke pé kulturmiljon ska de nya byggnadernas fasader och Gvriga exteridra
byggnadsdelar utforas i trd. Exteritrerna ska som helhet malas i falurdd slamférg
(f3). Knutar, midjeband, vindskivor, balkonger etc i avvikande kulorer medges
inte. I mindre omfattning kan dock ndgon avvikande kulér godtas pé ddrrar, por-
tar, smiden etc. Balkonger ska utforas indragna fran fasadlivet (f;).

Av utrymmesskél bor entréer till de nya bostdderna utforas mot norr och lamplig-
en indragna.

Planen befister byggritterna for de befintliga bostadshusen. Renovering av hu-
vudbyggnaden bor ske varsamt och med anvindning av ursprungliga material och
kulérer (£)).

Den befintliga timrade boden ska bibehallas i befintligt lage och fir ej forvanskas.
Underhall ska ske med ursprungligt material i samrad med antikvariskt kunniga

- (qn.
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Planbeskrivning PLA 09-23
Antagandehandling 2013-05-03

Exploatering for hela fastigheten far maximalt vara 1850 m” bruttoarea (BTA).
Utdver detta kan komplementbyggnader, garage, forrad etc uppforas.

Fastigheten med nya radhus. ' Perspektiv: Ragnar Berged

Paverkan pa landskapsbilden

De nya byggnaderna ska utformas och placeras sa att de passar in i den mycket
sirpraglade omgivningen. Volymerna bor — sarskilt pa héll - kunna uppfattas som
ett naturligt komplement till huvudbyggnaden och gardsmiljon i 6vrigt.

Gardsmiljo

Planen syftar till att sa langt som méjligt bibehalla upplevelsen av en ursprunglig
gardsmiljo. Eftersom norra delen av fastigheten planeras for garage och parkering-
ar bor den resterande gardsmiljon kunna anvindas som gemensam friyta. Friytan
inom fastigheten ska minst vara 1/3 av totala BTA, dvs 600 m’ vid maximal ex-
ploatering, nagot som uppfylls med rage.

Parkering mm.

Plats for angoring och biluppstillning kan ske inom den norra delen av fastigheten
dir ocksé garage kan uppforas. Fastigheten ligger inom den i 6versiktsplanen an-
givna zon B. Det medfor att det totala parkeringsbehovet for fastigheten dr minst
11 parkeringsplatser. En av dessa platser ska utforas som en gistparkering som
dven ar anpassad for rorelsehindrad. Mindre forrad och soprum kan byggas i gara-
gens gavlar.

For att motverka utfarter pa andra stéllen 4n de avsedda anges utfartsforbud pa
plankartan.

PLA (19-23-28 planbeskriming.doc 626786_1_0 2011-03-06 10,53
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Planbeskrivning PLA 09-23
i 2013-05-03
Antagandehandling
Vegetation

Den ursprungliga infarten till fastigheten dr kantad av en statlig bjérkallé som ar
en del av kulturmiljén och ska bibehallas. Om trad fills ska terplantering ske (n).

Jordkdllare

En #ldre jordkillare finns inom fastigheten, en annan i direkt anslutning till den
ostra tomtgransen. Den senare ligger inom grannfastigheten Backen 3:39 och be-
rors inte av den tinkta nyexploateringen. Jordkéllaren inom planomradet finns pa
gardssidan av ladugardens &stra del. Killaren &r inte i bruk och kommer sannolikt
inte att kunna bibehéllas.

Avfall
I anslutning till den nya infarten till fastigheten kan ett gemensamt soprum uppfo-
ras. Anvisningar i NOA ska beaktas.

VA
Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten. Anslutning for spillvatten kan ske i
den norra fastighetsgrinsen. Pumpning kan bli nédvindigt.

Tillgéinglighet for utryckningsfordon

P4 fastigheten bor det finnas en riddningsvig/raddningsplats med kérbanebredd
pé minst 3,0 meter, en fri hojd pa 4,0 meter, en barighet motsvarande ett axeltryck
av 100 kN och ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Laget avgors
under bygglovskedet.

Flyghbuller
Planomradet ligger direkt utanfor det omride som omfattas av flygbullrets maxi-
malniva 70 dBA minst 3 ggr/dygn (enligt plansch 12B).

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens lingsiktiga mal for en héllbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppfo-
rande att byggmaterial som ger sunda bostéder valjs. For att fa sunda bostéder
maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under byggske-
det. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida 4tervin-
ning och dteranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kom-
postering av kéks- och tridgardsavfall rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frégor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebeskriv-

ning.

Patrik Forsbe
Planarkitekt

PLA 09-23-28 planbeskriviting dog 626 736_1_0 2013-05-16 .53
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ANTAGANDEHANDLING 1(3)

2 Duor PLA 09-23
GENOMFORANDEBESKRIVNING Datum: 2013-05-07

Detaljplan for BACKEN 3:43 i Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna svarar for alla dtgéirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med forslaget dr att skapa planmassiga forutsattningar for
bostadsbebyggelse. Syfiet dr ocksé att bevara fastighetens kulturmiljovirde i
landskapet.

Frin Backen 3:43 kan ett antal fastigheter for bostadsidndamal avstyckas bero-
ende pa bebyggelsens utformning och vilken upplatelseform som valjs.

Gemensamhetsanliggning bor bildas av de omraden inom nuvarande Backen
3:43 som inte kommer att utgoras av bostadsfastigheter. Agaren av Backen
3:43 kan sedan yrka pd att den mark som tas i ansprak av gemensamhetsanligg-
ningen skall 13sas in till en marksamfillighet.

Vigen sdder och vister om planomradet ligger i dagsléget pA mark som adr
samfilld for Visterhiske och Grubbe skifteslag. Samfalligheten forvaltas
genom deldgarférvaltning.

Generellt giller att en fastighet som nyttjar en anldggning tillsammas-med
andra fastigheter kan ansdka om att bilda gemensamhetsanldggning. Det
innebdr att de som nyttjar, 1 detta fall en vég, tilldelas genom en anlaggnings-
forrittning ett andelstal som ska spegla fastighetens nyttjande av vigen. De
kostnader som uppkommer i anslutning av driften av vigen fordelas sedan efter
de fastigheter som ar anslutna till gemensamhetsanldggningen enligt
andelstalen. Se vidare under Trafik och parkering.

Vid en exploatering av omradet bor ett gemensamt internt nit for vatten
anléggas, med en for hela omridet gemensam anslutningspunkt till det
allménna vattennitet. Om avstyckningar av nya bostadsfastigheter sker bor det
interna vattennitet inrittas som en gemensamhetsanlidggning i vilka de anslutna
fastigheterna far andel.

P4 samma sitt bor ett gemensamt internt nit for avlopp utbyggas, och anslutas
till forbindelsepunkt till avloppsnitet norr om planomrédet. Om avstyckning av
nya bostadsfastigheter sker bor det interna avlioppsnétet inréittas som en
gemensamhetsanldggning i vilka de anslutna fastigheterna far andel.
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Dar PLA 09-23
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I viistra och sdra kanten av planomradet dr ett u-omrade utlagt for allminna
underjordiska ledningar. Utrymme for dessa ledningar bér sikerstéllas med
ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden mm

Markforhillandena torde vara lerdominerade. Grundliggningssitt bestéms i
samrid med byggnadsinspektor. Behov av grundundersdkning far klaras ut 1
samband med bygganmaélan.

Trafik och parkering

Fastigheten och planomradet angdrs via Smérgelgatan och den enkla Alvtaet,
Den del av Alvtet som leder fram till den nya bebyggelsen torde vara i behov
av forstirkning. Det kan vara lampligt att inréitta berdrd vigdel som gemen-
samhetsanliggning, Samfillda viigar inom aktuell del av Backen (Grubbe och
Visterhiske) forvaltas enbart med deldgarforvaltning. Det kan inte forutsattas
att deldgarna mer allmint har intresse av att svara for vighéllningen vid den typ
av exploatering som nu &r aktuell.

P-platser i enlighet med gillande norm skall anordnas inom planomrédet.

Bebyggelse

Ny bebyggelse skall utformas med hénsyn till den bebyggelse som finns i
omradet idag samt till omgivningarna i $vrigt (som fortfarande ar att betrakta

_ som ett levande jordbrukslandskap #ven om den sentida villabebyggelsen finns
iryggen). ' |

Tillgang till friytor for den tillkommande bebyggelsen kan behdva sikerstillas
och utformas s att utrymme finns for bade lek och avskildhet.

VA och avfall mm

Idag #r fastigheten tilisammans med angrdnsande fastigheter endast ansluten till
vattenledning. Den nya bebyggelsen torde fGrutsétta att vatten och avlopp
byggs ut i omridet till normalstandard. Spillvattenanslutning kan ske i norra
planomradesgrinsen. Eventuell pumpning av spillvatten kan bli nddvindig.
Lokalt omhiindertagande av dagvatten torde idag vara mojligt utan problem.

Sophantering skall ske samlat. Mojlighet till kéllsortering skall finnas. Kom-
postering av kdks- och tridgérdsavfall bor kunna ske.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetséigaren svarar for samtliga planldggnings- och exploaterings-
kostnader.

Planavtal har tecknats med Erik Arvidsson.
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s . .. Diarienummer: PLA 09-23
amradsredogbrelse Datum: 2013-01-22

Utstéliningshandling Handldggare:  Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten BACKEN 3:43 inom Backen i
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten BACKEN 3:43 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under juni 2010. Syftet med planen &r att skapa
planmaissiga forutsittningar for bostadsbebyggelse samt att bevara fastighetens
kulturmiljévirde i landskapet.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2010-06-17 — 08-20. Sakégare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pa forsiaget.
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

“Allmént

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaissiga forutséttningar f6r bostadsbe-
byggelse. Syftet 4r ocksa att bevara fastighetens kulturmiljovérde i landskapet.
Detaljplanen avses att handlaggas med normalt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL

Planomradet ar beldget nira en av de strickningar som utreds for Vistra lanken
inom Umeéaprojektet. Om denna strickning viljs kan den planerade bebyggel-
sen komma att bli utsatt for buller. Detta behéver utredas ndrmare i kommande
utstdllningshandlingar.

Ovriga synpunkter

Lansstyrelsen anser att planforslaget inte beaktar de kulturhistoriska virdena
som omn#mns i planens syfte. Lansstyrelsen vill aterigen fista uppmiérksam-
heten pé att byggnadema ér utpekade som sérskilt vardefulla i kommunens
egen byggnadsordning fran 2006.

Planens syfte sigs bl.a. vara att bevara fastighetens kulturmiljévirde 1 land-
skapet, vilket framstar som vilseledande nir det egentligen handlar om en riv-
ning av ladugardslangan for att ersitta den med bostadshus, dvs. ett utraderande
av kulturhistoriska virden. Backen 3:43 bildar ihop med 3:45 en helhetsmiljé
som visar pa omradets jordbrukskaraktir som stammar fran 1800-talet. Ladu-
gdrden utgor en av fatalet kvarvarande karaktérsbyggnader i landskapet. En
rivning av den innebdr att forstielsen for Umeas historiska utveckling in-
skranks och en intakt gérdsbildning forsvinner.

Skyddsbestdmmelsen ¢ ska redovisas under egen rubrik under planbestimmel-
serna; Skyddsbestdmmelser.”

Samrddsredogirelse KLM
Umed Kommun Kundtjtinst Plan och bygg
Detaliplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tet viixel 090-16 10 00 Fax - 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanering@umen.se Org nummer 2120002627
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Kommentar

Trafikverket har under 2012 beslutat om en strdckning av Vdstra linken via
Prdstsjon, dvs pa stort avstdnd frdan den aktuella fastigheten. De bullerpro-
blem som skulle kunna hdrréra fran fordonstrafik dr darmed inte lingre
aktuella. B

Som ldnsstyrelen papekar dr huvudbyggnaden och ladugdrden i den aktu-
ella byggnadsordningen angivna som sdrskilt virdefulla byggnader. Ladu-
garden dr dock i daligt skick och har sedan linge forlorat sin ursprungliga
Junktion.

For ovrigt bor syftet att bevara fastighetens kulturmiljovérde i landskapet
kunna uppfyllas dven om ladugdrdsbyggnaden ersdtts. En forutsdttning dr
att de nya byggnaderna utformas och uppfiors med stor anpassning till kul-
turmiljén, ndgot som planbestimmelserna syftar till.

Plankartan kompletteras med rubriken Skyddsbestimmelser.

MYNDIGHETER

Trafikverket pépekar att omradet ligger nira en av de strackningar som
utreds for Vistra ldnken inom Umeprojektet. Om strickningen viljs kan
planomrédet komma att utséttas for buller. Detta behver utredas nirmare.

Kommentar: Se under Linsstyrelsen!

UMEA KOMMUN, NAMNDER OCH UTSKOTT

Kommunstyrelsens néiringslivs- och planeringsutskott (NP) tillstyrker
planfGrslaget.

UMEA KOMMUN, BOLAG M.FL,

UMEVA menar att spillvattenanslutning kan ske i norra planomradesgrin-
sen. Eventuellt kan pumpning bli nédvindig. Fastigheten ir redan ansluten
till kommunalt vatten. Anvisningar for sopbilar etc finns i NOA 07.

Kommentar: Avsikten dr att sopor ska himtas i soprum vid infarten till par-
keringsplatsen. Planbeskrivningen kompletteras med text om anslutningar
och hdanvisning till NOA.

Umea Energi menar att bostdder ska anslutas till separata serviskablar till
distributionsnatet. UEEN ska utan ersittning till fastighetségaren ges méj-
lighet att forlagga kabel och uppsitta kabelskap inom planomradet. [ 6vrigt
har man ingen erinran.

Samrddsredogbrelse KLM
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg ‘
Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Wehbadress www.umease
E-post

detaljplanerinef@umea.se Org nummer 212000-2627
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Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras med Umed Energis
synpunkter.

Umeid kommun, Gator och Parker samt UKF Kollektivtrafik har inga
synpunkter.

Umea kommun, Brandférsvar och siikerhet har ingen erinran.

Umeid kommun, Miljé- och hiilsoskydd beddmer planforslaget godtagbart.

SAKAGARE OCH OVRIGA (formella sakigare understrukna)

Bertil och Lena Brandt (Lena Backen 3:36, Lena och Bertil deliigare i 3:39
och 3:40).

I tillampliga delar Anders Forsgren (Backen 3:23 och 3:26) samt Bjorn Ols-
son och Eva Larsson (Backen 3:27 Gran).

Brandts stiller sig negativa till en detaljplan med en kommersiellt syftande ex-
ploatering. De ser heller inte ndgot allmént intresse som byggnationerna tillgo-
doser och som skulle kunna motivera detta intrdng i deras nuvarande autonomi.

Trots att detaljplaneomradet ligger i gransomradet for dlvslandskapet anser
Brandts att omradet med sitt yttre upphdjda lage bildar en arkitektonisk barridr
och kontrast mot moderniteten norr om planomradet och p4 sé sitt spelar den
roll i synen pa édlvslandskapet. Grinsen for den enligt Oversikisplanen - For-
djupning for dlvslandskapet (OPL-FA) skyddsvirda landskapet skulle bli
mindre synlig genom en realisering av detaljplanen. Befintlig bebyggelse utgér
en form av yttre ringmur mot modernitetens intring.

Brandts nimner en utopi om ” slow living in a city environment” och menar att
detaljplanen med tillkomna parkeringsytor, garage, forrad, soprum etc skulle
forminska denna upplevelse. Aven om forslaget siger att “de nya byggnaderna
ska utformas sa att de passar in i omgivningen” kommer de dnd&, hur vil de dn
utformas, att vara moderna kopior av ndgot obestdmt. Naturligt patmerade ori-
ginal dr for flertalet betraktade mer fantasieggande &n kopior.

De skriver dven att forslaget avser kommersiellt syftande nybyggnation, som
skulle stdra den karaktir av "fruset dldre jordbrukslandskap™ med sin stimning
av stillhet och ro inom synhéll fran Backens kyrka och kyrkogarden som ménga
tillfalliga besdkare uppskattar. De skriver vidare att denna miljé inte tal ytterii-
gare kommersiellt inriktad verksambhet dn den befintliga. Dess karaktir av en
frizon befriad fran ekonomiska vinstintressen, en miljé som prioriterar manni-
skans djupare behov, riskerar att raseras.

Brandts tycker aft detaljplaneomradet kommer att bli verexploaterat och de
foreslar att exploateringsivern bor héllas pé en rimlig niva och balanseras med
lika stort hiansynstagande till denna milj6s rika kulturvarden.

Ett sirskilt bevarandevirde som fastigheten i nuvarande skick dger har inte
getts ndgon som helst kommentar i detaljplanen. Lansstyrelsen har vid flera

Samradsredogirelse KLM
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering BesGksadress  Skolgatan 31A, ™™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umease
E-post detaljplanering/@umen.se Org nummer 212000-2627
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tilifallen just utpekat fastigheten med dess girdsmiljo och orientering av vigar,
byggnader och bjorkallé som ett sillsynt vilbevarat exempel pa hur ménga av
Vasterbottens bondbyar i kustomridena en gang sdg ut. Att riva ladugérden och
flytta gamla hérbret skulle sl& sdnder den ursprungliga plan som gardsmiljons

uppbyggnad vilar pi.

P4 fastigheten och invid den finns tvd dldre jordkillare som detaljplaneforslaget
inte forhéller sig till. Dessa jordkillare kan ha ett speciellt bevarandevirde ef-
tersom de kan vara kvarlevor frin nir man bérjade odla potatis pa 1700-talet.
Aven om dessa jordkéllare inte har ndgon historisk bakgrund bér det std med i

. detaljplanen att det skall undersokas, samt uppgifter om eventuella tgirder.

Vagen Alvtdet &r en bysamfillighet som endast ar dimensionerad och byggd for
byalagets medlemmar. Det nya detaljplaneforslaget leder till 6kad trafik pa
denna gata och kan dven leda till 6kad trafik forbi handelstradgarden pa fastig-
heten Backen 3:40 samt bostadshusen l&ngre dsterut och fastigheterna Backen
3:26 — 3:28. Runt dessa fastigheter finns ménga mindeririga barn och tamdjur
och en 6kad trafik skulle betyda ett avsevirt intring pa fastigheternas nuva-
rande autonomi. For att den nya utfarten ska kunna realiseras maste i alla hin-
delser forhandlingar betriffande nyttjandet av Alvtaet ske med byalaget. Alv-
taet och Haradsvigen bor enligt OPL-FA bevaras i sitt nuvarande skick ef-
tersom den ursprungligen utgjorde delar av den forsta landsviig som fran 1622
ledde ut frin Umea stad. Dérfor kan det inte komma pé tal om att forstirka och
fordndra vigama si att de anpassas for en 6kad trafikmingd.

Detaljplaneférslaget nimner att en ny utfartsvig kan realiseras i form av en
gemensamhetsanlidggning. Om detta innebdr att nirliggande fastigheter ska
betala nigon avgift for vigunderhall eller liknade kan detta inte accepteras.

Kommentar:

Umea kommun delar inte synpunkterna om &verexploatering. De dndringar
som gors i planen (en byggnad mindre) efter samradet innebir en ligre ex-
ploatering och att hirbret ska bli kvar i sitt ursprungliga lage.

Andamélet med planen #r bostider, ett angeldget kommunalt och allmint
intresse, som inte brukar betraktas som kommersiell exploatering. Detta
sirskilt som detaljplanen bara medger ett mindre antal radhus eller ldgen-
heter.

I samfilligheten Alvtiet, formellt betecknad S:15-17, ingér 6ver 100 perso-
ner och dven dgaren till fastigheten Backen 3:43. De nio nya hushall som
detaljplanen medger kan nog betraktas som ett minimalt tillskott. Nya bo-
stider i anslutning till Alvtdet maste ges nyttjanderitt till vigen sannolikt
genom delaktighet i samfilligheten.

I 6vrigt se under kommentarerna till yttrandena fran lansstyrelsen, museet
och Gvriga sakégare.

Owe och Elsy Hedlund (Sparhyveln 1) anser att dom fir en vildigt trakig
utsikt mot en ldng garageldanga och okat buller och avgaser. Sikten ned mot
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dlven reduceras, nigot som man anser drastiskt reducerar trivsel och livs-
kvalitet liksom fastighetens marknadsvirde.

Man vill ha en motivering till placeringen av moderna radhus i en kulturhi-
stonisk milj6 frdn 1700-talet som ska bevaras 4t kommande generationer.
Dorm blir “oroade och bestdrta Gver dessa minst sagt férhastade byggpla-

33

ner

Kommentar: Ndr radhusen och garagen dr byggda kommer Hedlunds att ha
en fordndrad utsikt, ndgot som oftast dr oundvikligt i situationer av nybyg-
gande. Garageldngorna kommer dock inte att vara sérskilt Idnga och anta-
let fordon inte sdrskilt stort.

Nagra av byggnaderna inom fastigheten dr utpekade som skyddsvirda, men
saknar formellt skydd, beslut om bevarande eller annat kulturmiljoskydd.
Efter art fastighetsdgaren ansékt om ny detaljplan och byggnadsnimnden
beslutat upprdtta en sadan, provas fragan istillet i den nu akiuella planpro-
cessen. For ovrigt anser Umea kommun att den 1900-talsmiljé som fastig-
heten representerar bor tdla ett visst matt av nybyggelse, nya byggnader
som utformas med kdnsla for kulturmiljin.

Ann-Margret och Sven Hellgvist (Backen 3:45) anser att syftet med pla-

nen, att bevara kulturmiljovirdena, bast uppfylls genom att gdrdsmiljon bi-
behélls intakt utan ny bebyggelse. Om ladugirden trots allt méste rivas an-

-ser man att exploateringen ar alltfor omfattande. Ldgenheterna i den véstra

delen av lingan blir inkldimda mellan garageytor och bjorkallén. Hinsyn till
nidromradet, som préglas av mycket glesare bebyggelse, visas inte.

I handlingarna antyds att ytterligare bebyggelse kan komma ifréga i slutt-
ningen sOderut mot dlven. Detta bekymrar Hellqvists, som konstaterar att
omradet &r ett omtyckt rekreationsomride som bér bevaras intakt.

Man har svért att forstd avsnittet 7rafik och planering: vad innebér "Det kan
vara ldmpligt att inrétta berdrd vigdel som gemensamhetsanldggning”?

Kommentar: Forutom att skapa forutsdtiningar for bostadsbebyggelse dr
ocksa planens syfte aft bevara fastighetens kulturmiljovdrde i landskapet.
Genom att skapa mojlighet till ny bebyggelse i ungefiir samma ldge som den
befintliga ladugdrden menar Umed kommun att det ursprungliga girdstunet
i princip kan finnas kvar. Genom att det tidigare foreslagna flerbostadshu-
set i omradets ostra del utgar reduceras ocksa exploateringen. Ndgon be-
byggelse i den sodra sluttningen dr inte aktuell vilket ocksa framgar av pla-
nens forbud mot bebyggelse.

- Den omndmnda vigdelen syftar till en del av Alvtdet. Denna dterfinns dock
utanfor planomradet och regleras inte i detaljplanen.
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ORGANISATIONER OCH FORETAG

Visterbottens museum

Museet menar att den aktuella fastigheten dr en av endast tre kvarvarande
gérdar i direkt anslutning till odlingsmarken. De dvriga ir fastigheten 3:45
pé andra sidan Alvtiet och hemmanet Gran vid Haradsvigen. Backen 3:43
ar med sin bevarade priiktiga ladugard och en bibehdllen girdsbild unik. De
fa kvarvarande girdamna ir viktiga for forstéelsen av det som i FOP Alvs-
landskapet anges som en vardefull kultur- och naturmiljé och som foreslas
bibehéllas.

Museet anser att planfrslaget pekar i fel riktning och att rivning av ladu-
gérden skulle innebira “att girdsmiljon skulle forlora sin agrara identitet
och koppling till jordbrukslandskapet”. Man kan inte se att forslaget gynnar
aliménhetens intressen. I FOP for dlvslandskapet foreslas bostider pa flera
platser inom Backenomrédet: ett bevarande av denna genuina girdsmiljé
kan bli en stor tillging i ett utvecklat kulturlandskap.

I ett tilldggsyttrande har museet papekat att det finns tva jordkéllare inom
fastigheten: en vid den Ostra tomtgrinsen, en annan léngre in pa fastigheten.
Museet menar att saken bor utredas och att planférslaget maste kompletteras
med dessa uppgifter och ett forhéllningssitt.

Kommentar: Umed kommun delar synsdttet att forstdelsen av kulturland-
skapet dr viktigt, men menar att detta bor kunna ske dven med den tdankta
kompletteringen inom fastigheten.

Planbeskrivningen kompletteras med ldgen och text kring jordkdllarna.
Skanova har ingen erinran.

Umea City Airport har igen erinran, men rekommenderar att bostdderna
byggs for att klara 45 dB(A) inomhus eftersom fastigheten ligger néra flyg-
bullerkurvan for 70 dB(A).

Kommentar: Rekommendationen foljer normala byggregler och yttrandet
[foranleder ddrfor inga dndringar av planhandlingarna.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
-Plankartan: Byggritten 1 den Gstra delen av fastigheten och den alternativa

platsen for den timrade boden utgar. Istillet utdkas byggritten for radhus
med en enhet, men delas ocksa upp i tva delar.

Den maximal bruttoarean reduceras och parkerings- och garageytorna mins-
kas.
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Utformningsbestdmmelserna revideras. Krav pa trafasader, sadeltak och
storsta takvinkel infors.

Gemensamhetsanldggning utvidgas till att kunna gélla sdvil parkeringsom-
radet som hela garden.

-Planbeskrivningen omarbetas och kompletteras enligt kommentarerna.

-Genomforandebeskrivningen kompletteras med fortydligande kring spill-
vatten, samt gemensamhetsanlaggningar.

UMEA KOMMUN januari 2013
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