PLANKARTA

11-36

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppritiad 20111103 LAN 11-288
Reviderad

Lantmiteri

Métning : MU
Kartkanstruktion : AKR

Kartstandard onligt HMK
tnneh Mindro bely har
- L : Skalan for 4r 1:2.000 {byar)
: Visst
aktuelit vid pi kartan angiven tidpunit

Koordinatsystem i plan och hiijd :  Swerof 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation: Hajdkurvor med 1 metors chvidistans
Ursprung : Digital primérkarta
Flygfotografering dr: 1976 och -83 pa 1200 och 1500 meters hijd
Undarjordiska r ofph i

grinser ach i oj p4 grundkartan

Godkind ur sokrotessynpunkt fér spridning
Upphovsritt : Umad kommun

Skala 1:1000 (A2)
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ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- Plankarta med bestammelser och illustration

- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse

- Utl3tande

OVERSIKTSKARTA
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ILLUSTRATION
BESLUT

Antagen BN 2013-04-24

Laga kraft 2013-05-30
Vidimeras lvtfﬁ@r Codercmaie
L

PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
== Apnvandningsgrans
—— —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

Lokaltrafik
“ Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostider, endast enbostadshus
RS | Skola

Transformatorstation

Teleanlaggning

Rfervinningssfa’rion

UTNYTTJANDEGRAD

Byggnadsarean for enbostadshus inom planomradet far hogst vara 220 kvm

varav komplementbyggnaderna sammanlagt far ha hogsta byggnadsarean
70 kvm

® Vid avstyckning ska varje fastighet minst vara 1200 kvm

£4

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3r inte bebyggas
oo+ s] Marken far endast bebyggas med forr&d och garage

u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

plank  Plank som inte ar genomsiktligt ska finnas runt anlaggningen

|$9- 4 -6%| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING OCH BYGGNADSTEKNIK

I-II Hogsta antal vaningar
Py Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans

b Byggnader ska placeras s3 att uteplats ar mojlig att anldgga i skydd
av byggnad. Om sovrum placeras mot huvudgata ska fasaden utformas sa
att riktvardena for buller klaras.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnader.
Byggnadshd jden for komplementbyggnader far hogst vara 2,6 meter

fy Byggnad ska utforas med fra som fasadmaterial

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark

Dr—z_’(aljplan for fastigheten
BOSTA 1:32 M.FL inom Yttersjo

i Umea kommun, Vasterbottens lan

©

KOMMUN, De’raljpéan_e{uj*ingg{anualj{ 2013
. eviderad i apri
Fromberg %&W

Planarkitekt

2680K-P13/20
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Planchef
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Lagakraftsbevis
L, . Diarienummer: PLA 11-36
Datum: 2013-05-30
V Handl#ggare: Patrik Forsberg

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten BOSTA 4:2 inom Yttersjo i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen ir antagen av Byggnadsnimnden 2013-04-24, § 79. Beslutet 4r inte dverklagat
hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-05-30.

Kopia till:

- Sotkanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umeé kommun, Geografisk information
- Umeé kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN,
Detaljplanering maj 2013

~ s

Fredrik Bjérkman
kartingenj6r
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 0590-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 {vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea,.se/kommun Wehbplats: www.umea.se/stadsplanering




Beslut ) 1(1)
Datum Arendebeteckning
2013-05-07 402-3896-2013

Arkivbeteckning

Visterpotten UMEA KOMIMUN
Byggnadsnimnden
Umeé kommun 2013
| 05-13
Detaljplanering

901 84 UMEA  |pp, FLD( 4 4/2//;
i

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Bista 1:32 m fl. inom Yttersjo i Umea kommun, Visterbottens lin
Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsndmnden har den 2013-04-24, § 79 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de 6verprév-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Birgitta Norberg Maria Hessel

Bitr. lansarkitekt Planarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Samh#lisutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/Awww lansstyrelsen.sefvasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 14  Direktfax 090- 10 82 96  maria.hessel@lansstyrelsen.se

b..
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2013-04-24
§79

BOSTA 1:32 m.fl.
Diarienr: PLA 11-36

Detaljplan, BOSTA 1:32, smahustomter, utdkad
skoltomt m.m.

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen for fastigheten Bista 1:32 m.fl.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen #r att skapa planmissiga forutsittningar for en
fortitning av bostadsbebyggelsen samit att utdka det befintliga skolomradet.

Detaljplanen har uppriittats av Umea kommun, Detaljplanering, i januari
2013.

Samrad/Utstélining

Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala ach
statlipa instanser har under samrdd och granskning haft mgjlighet att
framfora synpunkter pa forslaget. Av de synpunkter som har inkomniit
under granskningen har ett sérskilt utlitande upprittats. Av utlatandet
framgér bl.a. att den s.k. prickmarken vid viig 521 &kats pga. buller-
situationen.

Umea kommun, Detaljplanering, gir beddiriningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter et 3 1% 8\

Sakigare {underriittelse med besviirshinvisning):

s Tjardalens samfillighetsforening, c/o Torsten Lindberg, l/
Tjédrdalsvigen 11, 905 80 Umed

Antagandehandlingar

o Utlatande daterat april 2013

# Plankarta med planbestaimmelser daterad januari 2013, reviderad
aprit 2013

¢ Planbeskrivning daterad januari 2013, reviderad april 2013

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
: oA
{
4

)




Umea kommun

Sida 19 av 79

Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2013-04-24

Samradsredogdrelse daterad januari 2013

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg
Tomas Stromberg

Protokoll med handlingar séinds tili

Sokanden

Lansstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umei kommun, Bygglov

Umei kommun, Fastighetsbildning

Justegingsmilnnens sign: Utdraget bestyrks:




vmEd Sammantridesprotokoll
/W-‘—j ,‘ a ] P
(‘/ ) 2013-04-24

KOMMURN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 24 april 2013 kl. 10:00-14:25

Ajournering kl. 11:50-13:00

Plats: Brandférsvaret, Lektionssalen
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Ovriga deltagare:

Ulrik Berg (M), l:e vice ordférande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (S), tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrdm (S), tjg. ersittare for Karin Svedlert (S)
Margareta Ekesryd (FP), tjg. ersittare for Lennart Sandstrom
(FP)

Lennart Persson (C), tjg. ersiittare for Eric Bergner (C)
Forteckning pé sida 2

Utses att justera: Ulrnk Berg )
5o pell .
Sekreterare: AT N e . §§72-101,103
Hannele .Itjliikkinen
Ordforande: (ke
As‘jalf')greﬁ‘*} H
Justerare: IO VK £
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Orgam: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2013-04-24
Anslaget har satts upp: 2013-05-03
Anslaget tas ner: 2013-05-29
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov
Underskrift:

Hannele Hikkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24

Ovriga deltagare

Ej tiinstgorande erséttare
Ola Borgstrdm (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Kenneth Edlund (KD)

Tjdnsteman

Anders Lidmarn, métningsingenjor §§ 74, 100

Olle Forsgren, stadsarkitekt § 75

Tomas Strémberg, planchef §§ 76-90, 102

Magdalena Blomquist, planarkitekt § 78

Patrik Forsberg, planarkitekt §§ 79-81

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov §§ 91-99

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist §§ 100-101
Hannele Hakkinen, sekreterare

Inger S8dermark, plantekniker

Maria Blomberg, bygglovhandldggare

Karin Eriksson-Hultén, planarkitekt

Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Maria Hedin, kommunikator ,
Asa Nyberg, politisk sekreterare Centerpartiet !

J{g&tg_rihgsmﬁnnens $ian; ' Utdraget bestyrks:

;Qr\

o




U M E A

lav2
Tjansteskrivelse
2013-04-11
Byggnadsniamnden

BOSTA 1:32 m.fl.

Dianienr: PLA 11-36

Detaljplan BOSTA 1:32, smahustomter, utkad 3
skoltomt mm |

Byggnadsniamnden féreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmissiga forutsittningar for en
fortitning av bostadsbebyggelsen samt att utoka det befintliga skolomridet.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i januari
2013.

Samrad/Utstillning

Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har under samrad och granskning haft mdjlighet att
framfSra synpunkter pa forslaget. Av de synpunkter som har inkommit
under granskningen har ett sdrskilt utltande upprittats. Av utlitandet
framgér bl.a. att den s.k. prickmarken vid vig 521 okats pga buller-
situationen.

Umed kommun, Detaljplanering, gor bedémningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Sakédgare (underrittelse med besvirshinvisning): U1 Pesr¥ 1§ ] G\ -
o Tjérdalens samfillighetsfrening, c/o Torsten Lindberg,

|
Tjardalsvigen 11, 905 80 Umea T3\ % !
[
|

Antagandehandlingarna ir:
> - Utlatande daterat april 2013 !
- Plankarta med planbestdmmelser daterad januari 2013, reviderad J
april 2013
- Planbeskrivning daterad januari 2013, reviderad april 2013
¢ - Samrddsredogorelse daterad januari 2013




Protokoll med handlingar sinds till:

- SoOkanden

- Lénsstyrelsen

- Sakédgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning
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Planchef
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-36

il

Patrik Fors

Planarkitekt ()
/
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1(3) i
. Diarienummer: PLA 11-36
Utlatande Datum: 2013-03-20

Antagandehandling Handldggare:  Clara Ganslandt

Detaljplan for fastigheten BOSTA 1:32 m.fl inom
Yttersjo i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bosta 1:32 m.fl. har uppréttats av
Umed kommun, Detaljplanering, under januari 2013. Syftet med planen ar
att skapa planméssiga forutséttningar for en fortitning av bostadsbebyggel-
sen inom omradet samt ka det befintliga skolomradet.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for
samrdd 2012-04-17 — 05-04 samt granskning under tiden 2013-01-23 —
2013-02-20. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl.
har getts mojlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga
synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

”Allmint

Léansstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan vars syfte 4r att skapa plan-
méssiga forutsittningar for uppfoérande av 7 nya fastigheter for enfamiljshus
samt reglera befintlig bebyggelse i omradet.

Léansstyrelsen har tidigare, 2012-05-04, yttrat sig 6ver forslaget till detaljplan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna utstillningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovriga synpunkter |
Planen bor sikerstilla att bebyggelsen inom tomtplatsen niarmast vig 521 kan |
placeras och utformas sa att 55 dBA ckvivalentniva utomhus vid fasad kan er-

héllas med hénsyn till trafikbuller. For att uppna detta kan exempelvis omridet

med prickmarken mot vig 521 6kas sa pass i bredden att huvudbyggnaden inte

kommer att vara beligen inom omradet med bullernivaer dverstigande 55 dBA
ekvivalentniva vid fasaden.

1 avsnittet Stérningar ska riktvardena som redovisas i parantes for Ekvivalent
judnivd i dBA for vardagsmedeldygn utomhus vid fasaden vara 55dBA.”

Kommentar

Prickmarken for bostadstomten ndrmast vig 521 har utdkats frin 6 meter till :
7,5 meter for att sdkerstélla att huvudbyggnaden inte kommer att vara beli- |
gen inom omradet med bullernivaer dverstigande 55 dBA ekvivalentniva |
vid fasaden. I avsnitt Storningar har riktvérdet for ekvivalent ljudnivi i dBA ‘
for vardagsmedeldygn utomhus vid fasaden reviderats till 55 dBA. De be-

riknade bullervirdena har berdknats om da prickmarken utmed gatan har |
utdkats. ’ l

granskningsutlitande

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A,

J
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090416 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www. umea.se 1
detaljplanering{@umea.se Org nummer  212000-2627
i
I




2(3)
Utlatande Diarienummer: PLA 11-36
Antagandehandling Datum: 2013-03-20

TRAFIKVERKET

Inget att erinra.

UMEVA

Vatten och avlopp

Inom planomridet finns aliménna ledningsnét for vatten, spillvatten och
dagvatten. Dagvatten ingér i vissa fall i begreppet avlopp varfbr termen spillvatten
ska anviindas. Nytillkomna fastigheter lokaliserade enligt illustrationen kan
anslutas till ledningsnéten med egna forbindelsepunkter men illustrationen &r inte
bindande varfor texten att nya fastigheter far egna forbindelsepunkter ska strykas.

I vrigt hdnvisas til upplysningar angdende dag- och drinvatten i tidigare
yttrande.

Avfall och Atervinning
Sopbilar far inte trafikera skolgérdar. Utrymmen och platser for avfall och

atervinning méste placeras si att tomning kan utféras pi ett trafiksikert sitt.
Anvisningar finns i NOA 11,

Kommentar

Begreppet avlopp har tagits bort och ersatts med termen spillvatten i planbe-
skrivningen. Texten om att nytillkomna fastigheter kan anslutas till led-
ningsnitet med egna forbindelsepunkter har tagits bort. Hinvisning till
NOA 11 har gjorts i planbeskrivningen.

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK,
UMEA KOMMUN

"Trafik™ har inget att erinra,

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Planférslaget beddms godtagbart fran milj6- och hilsoskyddssynpunkt. Bul-
ler fran vag 521 har beaktats i planen.

SKANOVA

Inget att erinra.

UMEA ENERGI

Inget att erinra.

Andringar efter granskning

Planhandlingama #&ndras pa féljande punkter:

Plankarta
Prickmarken for bostadstomten ndrmast vig 521 har utdkats fran 6 meter till
7,5 meter for att sikerstalla att huvudbyggnaden inte kommer att vara beli-

gen inom omradet med bullernivéer dverstigande 55 dBA ekvivalentniva
vid fasaden.

Umed Kommun
Detaliplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besksadress  Skolgatan 314, % ‘
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61 r
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se 1
detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627




%

30)
Utlatande Diarienummer: PLA 11-36
Antagandehandling Datum: 2013-03-20

Planbeskrivning ,
I avsnitt Stérningar har riktvirdet for ekvivalent ljudniva 1 dBA for var-
dagsmedeldygn utomhus vid fasaden reviderats till 55 dBA. De berdknade
bullervirdena har berdknats om da prickmarken utmed gatan har utdkats.
Begreppet aviopp har tagits bort och ersatts med termen spillvatten.
Texten om att nytillkomna fastigheter kan anslutas till ledningsnétet med
egna forbindelsepunkter har tagits bort.
Hinvisning till NOA 11 har gjorts.
I §vrigt har mindre redaktionella dndringar som saknar betydelse i sak
gjorts.

Kvarstiaende synpunkter

Sakégare:

e Tjirdalens samféllighetsfGrening, ¢/o Torsten Lindberg,
Tjirdalsvédgen 11, 905 80 Umea

UMEA KOMMUN april 2013
Detahj rin
e |
i !
; R RVl
T atrik Forsberg

roinberg P
Planchef Planarkitekt
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaliplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, >
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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U om E A 1(12)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-36
Antagandehandling Datum: 2013-03-20
Handldggare: Clara Ganslandt,
Rambdll AB

KOMMUN
Detaljplan for fastigheten Bosta 1:32 m.fl. inom
Yttersjo i Umea kommun, Vasterbottens lan
HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande
PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ér att skapa planmissiga forutsittningar for en
fortitning av bostadsbebyggelsen inom omréadet samt att utoka det
befintliga skolomradet.
PLANDATA
Planomradet ar beldget vid vig 521 i sddra delen av Yttersjo sambhiille.
Mark inom planomradet dgs av Umed kommun samt en privatperson.
Planomrédet har en areal pa knappt 2,9 ha.
vt 1.

Oversikt

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaliplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer 212000-2627
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Planbeskrivning : 2(12) |
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-36 |
Datum: 2013-03-20

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN ;
Vid antagande av en detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet &r ‘
forenligt med 3:e, 4:e och 5:e kapitlet 1 Miljobalken (MB).

Miljobalkens 3:e kapitel innehaller grundldggande bestimmelser for
hushéllning med mark och vattenomraden. Detaljplaneforslaget bedéms
inte strida mot 3:e kapitlet i Miljébalken da ett genomférande av
planforslaget innebér att befintlig bostadsbebyggelse fortdtas utan att
négra storre rekreationsvirden gar forlorade.

Planomrédet berdrs inte av 4:e kapitlet 1 Miljobalken “Sérskilda
bestdmmelser for hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i
landet”.

5:e kapitlet i Miljobalken handlar om miljékvalitetsnormema. Syftet
med miljokvalitetsnormerna ér att skydda ménniskans hilsa.
Miljokvalitetsnormer dr olika gransvirden som inte fr Gverskridas. En
detaljplan far inte antas om det far till f6ljd att gillande normer
Overskrids. Det dr dirfér nddvéndigt att géra beddmningar av hur
miljokvaliteten pdverkas av en detaljplans genomforande. Idag finns
miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhuslufien, olika
parametrar for vattenforekomster, olika kemiska fdreningar i fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Av betydelse for planforslaget ér
miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller. En generell upprikning
av dagens trafikméngder i omradet tillsammans med den trafik som ett
genomfdrande av planforslaget berdknas innebéra dr av sddan
omfattning att gransvirdena for maximal ljudniva 6verstigs vid enstaka
tillféllen for fastigheter niirmast Vig 521. Utformas bebyggelsen sa som
regleras i planen kommer dock inte ndgon miljokvalitetsnorm att
overskridas.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska vid upprittande och dndringar av detaljplaner bedoma ‘
och ta stillning till om planens genomforande kan antas leda tifl s3 ‘
kallad betydande miljopdverkan enligt 4:e kapitlet 34§ i Plan- och *
bygglagen. Om sa ir fallet ska en miljobedémning av planen goras, |
vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

upprittas. Som en del av arbetet med denna detaljplan har déirfor en
separat behovsbeddmmning upprittats. Ett genomforande av detaljplanen ‘
har utifrdn behovsbeddmningen inte bedémts kunna innebira en

betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen har 2011-11-08 meddelat att de J
delar denna bedémning och ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) |
har darfor inte upprittats.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

901 84 UMEA
090-16 10 00

Kundtjiinst Plan och bygg |
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Planbeskrivning 3(12)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-36
Datum: 2013-03-20

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Fastigheten Bosta 1:35 dr planlagd som skolomrade och en del av Bosta
4:2 ér planlagd som handel samt en liten del som E-omrade enligt
gallande Byggnadsplan for del av Yttersjo by, fastigheten Bosta 4:1
m.fl., Umea kommun, 1979.16vrigt ar pl{i_nomrédet inte detaljplanelagt.
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Byggnddsplanfér del av )'H‘ersjc'} by, fastigheten Bosta 4:1 m.fl., Umea kommun. Inom
rodmarkerat omrade faststdlldes aldrig planen.

I angriansning till planomradet ska marken enligt ovan redovisad
byggnadsplan anvindas for park och bostider.

Marken séder om planomradet ér enligt gillande Byggnadsplan for del
av Yttersjo by, Umea kommun, Viisterbottens ldn, faststilld 1987-12-11
redovisad som mark for bostider.

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Byggnadsplan for del av Yitersjo by, Umea kommun, Visterbottens lan, faststilld
1987-12-11.

Oversiktsplaner

Planomradet ingér i Oversikisplan for Umea kommun, fordjupning for
Yutersjo, 1989.

I fordjupningen dr planomradet redovisat for skolverksamhet, bostéder,
handel och grénomréde.

I den kommunomfattande &versiktsplanen (OP) ir aktuellt omrade
redovisat som en del av ett omrade som ingér i en befintlig fordjupning
av Yttersjo.

Umea kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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Planbeskrivning 5(12)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-36
Datum: 2013-03-20

I 6versiktsplanen kan man ldsa att inom detta omrade rader, eller kan
Jforvintas, stor efterfragan pa mark for bebyggelse och dirmed
sammanhdngande dndamal.

Avvigning mellan enskilda och allmdnna intressen bor ske genom
detaljplaneldggning eller omradesbestimmelser.

Inom omradet krdvs normalt att lokaliseringen inte bara dr forenlig
med oversiktsplanen utan att den dven har ett direkt stod i den
fordjupade planen.

Detaljplaneforslaget avviker fran den fordjupade dversiktsplanen vad
giller att handelsomradet tas bort, en del av gronomrédet ersitts med ett
omrade for atervinningsstation och en del av skolomradet ersitts av
bostadstomter och naturomrade.

Skilen till avvikelsen fran den fordjupade Gversiktplanen ér att det inte
anses finnas nagot behov av ett handelsomrade i omradet samt att
skolan inte behdver hela den yta som var redovisad i den fordjupade
oversiktsplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Den mark inom planomradet som inte ar ianspraktagen av bebyggelse
utgors av jordbruksmark samt partier av naturomraden. Naturomradena
som dr beldgna mot den befintliga bebyggelsen dr bevuxna med tall med
inslag av bjork, undervegetationen bestar av lingonris.

Bebyggelse

Inom skolfastigheten (Bosta 1:35) finns idag tre skolbyggnader
uppforda i ett plan samt ett par forradsbyggnader.

Pa fastigheten Bosta 1:32 finns tva bostadshus var av det ena dr en dldre
Visterbottengard med tillhorande gardsbyggnader och det andra ett ett
och ett halvplanshus uppfort i mitten pa forra seklet. Alla byggnader
inom planomradet ér uppforda med trifasader.

Umea Kommun kundtjiinst Plan och bygg
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Planbeskrivning 6(12)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-36
Datum: 2013-03-20

Bostadshus pa Bésta 1:32 Skolbyggnader pa Bosta 1:35

Aldre bostadshus med gardsbyggnad pa fastigheten Bosta 1:32.

Oster, soder och norr om planomrédet finns villabebyggelse uppford
under 80- och 90-talet. Storre delen av husen dr uppforda i ett och halvt
plan med sadeltak och trifasader. Overvigande andel av taken ir
belagda med svarta betongpannor. Kuléren pa husen varierar fran ljus i
vitt, gratt, beige och gult till lite moérkare 1 bldtt och rétt. Andelen réda
hus ér dock storst.

Befintlig bebyggels utmed Tjdardalsvigen

Forslaget till detaljplan medger att ny bostadsbebyggelse lings Vig 521
far uppforas i hogst tva vaningar [11]. Byggnadshdjden far hdgst vara 6
meter for huvudbyggnader och hogst 2,6 meter for komplement-
byggnader, detta for att komplementbyggnaderna inte ska dominera
over huvudbyggnaderna.

For ovriga bostadsbebyggelsen inom planomradet giller att bebyggelsen
far uppforas i hogst en vaning [1]. Byggnadshdjden far hogst vara 4,5
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Detaljplanering

Postadress 901 84 UMEA
Tel viixel 090-16 10 00

kundtjiinst Plan och bygg

Besitksadress  Skolgatan 31A, ™"

Tel 090-16 13 61

Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627




23

Planbeskrivning 7(12)
Antagandehandling Dianienummer: PLA 11-36
Datum: 2013-03-20

meter for huvudbyggnader och hdgst 2,6 meter for komplement-
byggnader, detta for att komplementbyggnaderna inte ska dominera
over huvudbyggnaden. Tomten lingst i nordost utmed Langbransvigen
har forsetts med ett omrade som endast far bebyggas med forrad och
garage, detta for att bostadsbebyggelse bor vara placerad mer &n 15
meter fran transformatorstationen.

For alla bostadsfastigheter giller att bruttoarean per fastighet inte far
overstiga 220 m’ [e]. Av detta fir komplementbyggnaderna sammanlagt
hégst ha byggnadsarean 70 m”. Byggnader fir inte uppforas nirmare
fastighetsgréins én 4,0 meter [p,]. Syfte med dessa regleringar ar att
sakerstilla bykaraktiren genom tillrackligt stora mellanrum mellan
byggnaderna. Detaljplanen reglerar dven att byggnader som uppfors ska
ha fasad av trimaterial detta for att harmoniera med den omgivande
bebyggelsen[fi]. Planen reglerar dven att byggnader ska placeras sa att
uteplats dr mojlig att anldgga i skydd av byggnad samt att om sovrum
placeras mot vig 521 ska fasaden utformas s att riktvirdena for buller
klaras [b1], se dven under rubriken Stérningar.

Byggnader for skolans verksamhet far uppforas i hogst tva vaningar [11]. |
Négon begrésning av bruttoarean har inte gjorts, dock méiste behovet av
friytor beaktas i samband med exploatering av skoltomten.

Rekreation

Planomradet beddms inte anvindas i nigon stérre utstrickning for
nirrekreation. Kvarteret ligger omslutet av skog och mark vilket innebir
att behovet av nérhet till natur inte behéver fyllas inom kvarteret.
Omradet kan tédnkas anvandas for nérlek for de kringboende barnen
samt for skolverksamhet, dock syns inga direkta spér av detta. Ett
genomforande av planforslaget innebér att naturomraden tas i ansprak
for bostadsbebyggelse, men samtidigt utdkas skolomradets planlagda
Osterut vilket innebér att det finns mojlighet att flytta
bollplanen/skridskoplanen ndrmare skolan. Detta innebir att barnens
mojligheter till nirlek kvarstar.

Vagar och trafik

Planomradet angdrs vasterifrén, frin den allménna vdgen nr 521. Planen |
reglerar att endast en in- och utfart till vig 521 far finnas, den frin det i
befintligt bostadshuset. Parkering ska ske inom den egna fastigheten. |
En ny véndplan foreslas anlidggas norr om Lingbransvigen (dir den bef

bollplanen idag ér placerad). Parkering for personal och besékare till

skolomradet foreslas forldggas dven den norr om Langbransvigen for

att oka trafiksikerheten i omradet. Inom planomrédet &r lokalgator

inrdttade som gemensamhetsanlidggningen Bosta ga:3.
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Teknisk forsorjning

De allménna ledningsniten for vatten, spillvatten och dagvatten ar
utbyggda i omradet. De ledningar som ér forlagda inom kvartersmark har
markerats med ett u-omrade pa plankartan [u] vilket innebér att marken
ska vara tillgéinglig for allmédnna underjordiska ledningar. Elnitet ér
tillrdckligt dimensionerat i omradet, med befintlig transformatorstation i
planomradets 6stra del. Utrymme for transformatorstationen reserveras i
planen (Ep)..

[T A
IV
a0 I f i &
b ! Al | [ T
S FELTRLON N Se VING L LT
Ledningskarta for VA- och elledningar i omradet.

Inom fastigheten Bosta 4:2 reserveras ett omrade for tervinningsstation
(Es). Avfallsutrymmen ska utformas enligt anvisningarna i NOA 11
upprittade av UMEVA.

Utrymme for befintlig teleanldggning reserveras i planen (E,).

Service
Skola
Skolor och férskolor finns inom planomradet.

Mataffir
Narmaste livsmedelsbutik finns 1 Rébick.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats for regionaltrafik dr beldgen ca 100 meter norr
om planomrédet. Fran denna utgar idag busslinjer mot Umea och
Hornefors.
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Planbeskrivning 9 (12)
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-36

Datum: 2013-03-20
Storningar 1
Trafikbuller

Med anledning av nérheten till Vag 521 sa har en {versiktlig
bullerberdkning for de nya tomterna nirmast vigen genomforts med
hjilp av Trivectors program Buller VAG. Den genomsnittliga
trafikméngden pa Vig 521 uppmittes entigt Trafikverket ar 2011 till
280 fordon per dygn varav den tunga trafiken utgjorde 15 %. Detta
uppmatta virde tillsammans med en felmarginal pa 32 % samt en
allmén trafikékning i samhallet pd 1,5- 2 % per ar ger en trafikméngd pa
550 fordon per dygn ar 2032 (20 ar fran idag).

Ovan beriknade trafikméngder har anvénts i den 6versiktliga
bullerberdkningen.

Berédkningen visar att de av riksdagen faststillda riktvirdena vad giller
ekvivalent ljudniva klaras vid prickmarksgransen (7,5 meter fran
fastighetsgransen), vilket dr den gréns dér det dr mojligt att placera ett
hus. Berékningarna visar dock att de av riksdagen faststillda rikt-
viirdena vad galler maximal ljudniva vid uteplats inte klaras om
uteplatsen forldggs framfor huset mot Vg 521. Placeras uteplatsen
bakom huvudbyggnaden elier ndgon annan byggnad Gverskrids inte
riktvdrdena.

Vad giller maximal ljudnivd inne under natten i ett sovrum orienterat
mot Vig 521 si 6verskrids nivierna vid de tillfillen ett tungt fordon
passerar om fasaden inte utformas med bullerddmpning.

Trafikverkets mitningar visar att det idag dr mindre in fem lastbilar
som passerar mellan klockan 22 och 06 vilket innebir att Boverkets
allmédnna rad 2008:1 att maximalnivan far 6verskridas med hogst 10
dBA fem ganger per natt klaras. Man bor dock rdkna med att antalet
tunga fordon kan komma och 6ka nigot ver tiden. Sovrumets placering
bor beaktas vid bygglovprévningen.

Permanentbostiider | Ekvivalent ljudniva i dBA Maximal
for vardagsmedeldygn ljudniva i dBA |
) ”fast”
Utomhus vid fasad 55 (55)
Utomhus vid 55 (55) 81 (70}
uteplats intill fasad
Inomhus 30 (30) 56 (45)
(Avser boningsrum) (Avser sovrum kl.
22-06)

Berdknade ljudnivaer vid fasad/rum/sovrum mot Vg 521 orsakade av passerande
trafik. Riktvirdena redovisas inom parantes.
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Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-36
Datum: - 2013-03-20
Atgirder

Beridkningarna visar att maximat ljudnivé pa en eventuell uteplats samt i
sovrum placerade mot Vig 521 6verskrids. Detta sker visserligen endast
nér tunga fordon passerar men hinsyn maste &nda tas till detta i samband
med utformning av bebyggelsen. Planbestammelserna foreskriver darfor
att byggnader ska placeras sa att uteplats dr mojlig att anléigga i skydd av
byggnad samt att om sovrum placeras mot vig 521 sé ska fasaden
utformas sd att riktvirdena for buller klaras [by].

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid arsskiftet
ndrmast fem ar efter laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for lokalgatorna och naturmarken ér enskilt, det vill
sdga att de boende sjilva svarar for forvaltning av dessa samt for
utbyggnader av gatorna i omradet.

Respektive fastighetsigare svarar for alla atgidrder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planomradet bestédr av fastigheterna Bosta 1:32, 1:35 samt del av Bésta
4:2 och del av samfilligheten Bosta's:7. '

Bosta s:7 dr en gammal vdg, men samflligheten anvinds inte lingre for
detta &indamdl. I den véstra delen av planomridet skir samfilligheten
rakt igenom Bosta 1:35 och dven in i Bosta 1:32. I den dstra delen av
planomradet delar den Bosta 4:2 och skir in i Bosta 1:32. De samfillda
markomréidena bor i samband med annan fastighetsbildningsitgird

forvirvas och genom fastighetsreglering 6verforas till respektive
fastighet.

Planen medfor att ett storre omride #n idag planliggs for skolandamal.
Genom fastighetsreglering och mark6verforing fran Bosta 1:32 och 4:2
kan skolfastigheten Bosta 1:35 utékas med dessa omraden.

Nya bostadsfastigheter kan bildas lings med Tjirdalsvigen och mitt i
planomrédet genom avstyckning fran Bosta 1:32. Lings med
Léngbransvigen kan nya fastigheter bildas genom avstyckning frén
Bosta 1:32 och markodverforing genom fastighetsreglering frin Bésta
4:2 respektive Bosta s:7.

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
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Planen medger avstyckningar av nya bostadsfastigheter om minst 1200
kvm [e;], vilket innebér hogst 6 stycken tillkommande bostads-
fastigheter inom planomrédet.

Lokalgatorna i omradet, Langbrénsvigen och Tjardalsvégen, ar
inrittade som en gemensamhetsanliggning, Bésta ga:3. Anliaggningen,
som ocksd omfattar gronomrade med lekplats nordost om planomradet,
forvaltas av Tjdrdalens samfallighetsforening. Tillkommande
bostadsfastigheter ska anslutas till gemensamhetsanlidggningen.

De allminna ledningsndten for vatten, spillvatten och dagvatten ar
utbyggda i omradet. Utrymme for befintliga ledningar har reserverats i
planen (u). I forekommande fall ska ledningsrétt upplatas for ledningar
som inte redan ar sikerstéllda.

Elnitet dr utbyggt i omradet och utrymme for befintlig transformator-
station reserveras i planen (E;). Distributionsledning for starkstrém
samt transformatorstation &r sikerstélld med ledningsritt (2480K-
03/17.1).

Utrymme for befintlig teleanldggning reserveras i planen (E3).
Anlidggningen &r sékerstélld med ledningsrétt (2480K-07/172.1).

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Bosta 1:32 Fran Bosta 1:32 kan avstyckas nya bostadsfastigheter.

For att kunna bilda vissa av dessa maéste :
markomréden av Bosta 4:2 och s:7 6verforas genom
fastighetsreglering till 1:32/lotten 1 samband med
avstyckningen.

Del av Bésta 1:32 planldggs for “skola”, S, och detta

omrdde kan genom fastighetsreglering 6verforas till
1:35.

Nya rittigheter kan behova upplatas i fastigheten for
tillkommande eller befintliga ledningar och/eller
| utfarter.

Bosta 1:35 Skolfastigheten kan genom fastighetsreglering utékas
med markomraden av Bosta 1:32 och 4:2.

Omréide av Bosta s:7 som skér genom fastigheten bor
tiliféras densamma genom fastighetsreglering.
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Nya réttigheter kan behdva upplétas i fastigheten for
tillkommande eller befintliga ledningar.

Bosta 4:2 Markomraden av Bdsta 4:2 kan dverforas till Bdsta
1:32 och 1:35 enligt ovan.

Nya réttigheter kan behdva upplatas 1 fastigheten for
tillkommande eller befintliga ledningar,

Bdsta s:7 Den samfillda marken som inte lingre nyttjas for sitt
dndamal bor genom fastighetsreglering Gverforas till
Bosta 1:32, 1:35 eller 4:2.

PLANEKOMOMISKA FRAGOR

Umead kommun, mark och exploatering, dr s6kande till planen och
svarar for alla planléaggningskostnader. Respektive fastighetsdgare
svarar for alla exploateringskostnader.

SLUTSATSER AV PLANENS KONSEKVENSER
Den foreslagna utbyggnaden bedéms som forhdliandevis skonsam ur
miljoé- och hushallningssynpunkt.

Naturmark tas 1 ansprak for ny bebyggelse men det anses inte leda tilt
att de kringboendes rekreation eller skolans ndromrade paverkas 1 storre
utstrickning.

Ny bebyggelse innebér dven att trafiken 1 omradet dkar, dock inte i
négon omfattning som kan anses vara stdrande.

Detaljplanens utbyggnad beddms, enligt den behovsbedémning som
gjorts, kunna utforas utan att betydande miljopaverkan uppstér.

MEDVERKANDE

Handlingarna har upprittats av Clara Ganslandt, Rambéll Sverige AB, i
samrad med Patrik Forsberg, Detaljplanering. Genomftrandefrigorna .
har forfattats av Daniel Janonius Léwgren, Lantmiterimyndigheten,
Umeé kommun.

UMEA KOMMUN januari 2013, rev. april 2013
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U mE A& 1(4)
. - Diarienummer; PLA 11-36
Samradsredogérelse Datum: 2012-12-07

Handldggare:  Clara Ganslandt
KOMRBRUR

Detaljplan for fastigheten BOSTA 1:32 m.fl inom
Yttersjo i Umea kommun, Vasterbottens lidn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bosta Stécksjé 1:32 m.fl. har upp-

rittats av Umed kommun, Detaljplanering under april 2012. Syftet med pla- |
nen ir att skapa planméssiga forutsdttningar for en fortitning av bostadsbe- i
byggelsen inom omrédet samt dka det befintliga skolomridet. |

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2012-04-17 — 2012-05-04. Sakigare, statliga och kom-

munala instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att lamna synpunkter

pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har ingen erinran.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA

|
Vatten och aviopp
U-omréden for allménna spill- och vattenledningar ska utdkas till bredden 8

meter. U-omraden fram till bostaden 1 mitten av planomradet dr beroende av ,
om egen fastighet bildas. Om s4 inte sker ligger forbindelsepunkten intill
huvudledningsstraket i nord sydlig riktning och u-omradet till bostaden kan I
tas bort. |

Drineringsvatten, och givetvis dagvatten, far inte anslutas till det allméinna ]
spillvattenndtet. Hus med kéllare bor inte tilldtas med hénsyn till risken for I
oversvamning. |

Avfall och atervinning
Vighallaren ska beakta anvisningarna NOA 11. ]

Kommentar

| Bredden pa u-omradena har dndrats till 8 meter.

| Bostaden i mitten av planomradet ska vara mojlig att avstycka, dirav 4r be-
! fintliga ledningar forsedda med ett u-omréde.

‘ Ovriga synpunkter anses inte medfora ndgon revidering av planforslaget.
\
|
|

samrddsredogorelse
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SKANOVA

Inget att erinra.

TRAFIKVERKET

Trafikverket anser inte att tyst sida ar tilléimpbalt 1 Yttersjo eftersom omra- |
det inte ligger inom kollektivtrafikstrdk med hog turtéthet eller ar en central-
stadsdel. Trafikverket kréver att dtgérder for att klara riksdagens riktlinjer
for trafikbuller ska vidtas.

Kommentar

Planbestimmelsen b, har formulerats om enligt féljande;

Byggnader ska placeras si att uteplats dr mojlig att anldgga i skydd av
byggnad. Om sovrum placeras mot huvudgata ska fasaden utformas sa att
riktvirdena for buller klaras.

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK,
UMEA KOMMUN

“Trafik” har inget att erinra.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Inget att erinra. |

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT, UMEA KOMMUN

Beslutar att planforslaget for fastigheten Bosta 1:32 m.fl. fors vidare i plan-
processen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Planfirslaget bedéms godtagbart frén miljé- och hilsoskyddssynpunkt. Bul-
ler fran viig 521 har beaktats i planen.

TJARDALENS SAMFALLIGHETSFORENING

Motsitter sig enskilt huvudmannaskap for vindzonen och naturmarken i
anslutning till skolomradet.

Foreslar att vindzonen och atervinningsstationen flyttas till andra sidan vig
521.

Vill utéver synpunkterna pé detaljplanen dven framfora att hastigheten bor
sénkas invid korsningen fran 70 km/h till 50 km/h.
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Kommentar

Umed kommun har for avsikt att bekosta utbyggnaden av vindzonen.

Den befintliga bollplanen/skridskoplanen foreslas tas bort och ersittas med
en ny 1 anslutning till skolomridet. Vindzonen kan da forlaggas norrut. En
flytt av vindzonen och dtervinningsstationen till andra sidan vig 521 anses
inte vara mdjligt.

GORAN BERGVIK OCH ULLA BERGQUIST, BOSTA 4:25

Foreslar att fotbollsplanen/skidskoplanen ldggs i anslutning till skolan. Fér-
slaget visar en flytt nirmare Grasmyrvigen och i anslutning till vindplan
vilket anses sémre ur féljande aspekter:

-Farlig trafikmiljé for barnen med nérhet till vigar/vindplan.

-For skolbarn ett langre avstdnd till rérelse.

-Svérare for personalen att ha tillsyn av barnen.

Kommentar

Den befintliga bollplanen/skridskoplanen foreslds tas bort och ersittas med
en ny i anslutning till skolomradet.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna éndras pa foljande punkter:

Plankarta

Skolomradet har utékats dsterut for att méjliggdra en flytt av skolans boll-
plan/skridskoplan vilket 1 sin tur mdjliggdr for anldggande av en viandplan
dér den nuvarande bollplanen ér beldgen.

U-omridena har utokats till 8 meter.

Infart till teleanldggningen har &ndrats sé att den ska ske frén Ling-
bransvigen.

Planbestimmelsen &; har formulerats om enligt féljande:
- Byggnader ska placeras sa att uteplats dr mdjlig att anlagga 1 skydd
av byggnad. Om sovrum placeras mot huvudgata ska fasaden utfor-
mas sa att riktvdrdena for buller klaras.

Planbeskrivning
Avsnittet Rekreation har komplettertas med en skrivning om att den nuva-
rande bollplanen/isbanan avses flyttas nirmare skolan.

Avsnittet Vg och frafik har dndrats géllande infarten till teleanlaggningen.

Under avsnittet Bebyggelse och Storningar har formuleringen for planbe-
stimmelsen b; andrats.

Umei Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post
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Trafikmingderna 1 avsnitt Stérningar har uppdaterats och nya berdkningar
pa buller har gjorts utifrdn dessa.

Da vindplanen nu avses forldggas inom kvartersmark (Skola) och inte inom
gatumark som samradsforslaget redovisade sa har avsnittet Fastighetsrditts-
liga fragor reviderats.

UMEA KOMMUN januari 2013

ering
f : /
+omas trdmberg Patrik-Forsberg
Planchef Planarkitekt
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