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Diarienummer: BN-2012/00227
Datum: 2013-06-03
Handlidggare: Tomas Strémberg

Detaljplan for fastigheterna Embla 4 och 5 inom Centrumfyrkan-
ten i Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen ir antagen av Byggnadsnimnden 2013-04-24, § 84.
Beslutet 4r inte 6verklagat hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-05-30.

Kopia till:
- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, 3 juni 2013

{ !@u’ Sdpcnate_

Inger Sodermark
Plantekniker

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umed.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

© Mejladress:
Woebbplats:

2L80K-P13M16

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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]'__insstyrelsen 2013 '05- 1 5 : Arkivbeteckning
Visterbotten e BN- ‘10[2,/ 22‘_}‘

Umeéd kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
EMBLA 4 och 5 inom centrumfyrkanten i Ume& kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Byggnadsnimnden har 2013-04-24 § 84 antagit rubricerad detaljplan. Lans-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de 6verprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-

slut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

OU(X& ‘
usanne Fahlgren - Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt

L&nsstyrelsen Vasterbotten  Samhallsutveckling Tel vx. 0102254000  Fax www.lanstyrelsen.se/vasterbotten

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 010-225 45 18 Direktfax peder.seidegard@lansstyrelsen.se
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Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

¥

A .
! ,"‘.n‘,..j Sammantridesprotokoll
V 3 2013-04-24
KomMmMmuUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 24 april 2013 kl. 10:00-14:25
Ajournering ki. 11:50-13:00
Plats: Brandférsvaret, Lektionssalen
Beslutande: Asa Ogren (8S), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Orjan Mikaelsson (V), 2:¢ vice ordfdrande

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Emma Nilsson (S), tjg. ersdttare for Patrick Nygren (S)
Bernt Lundstrom (8). tjg. ersittare for Karin Svedlert (S)
Margareta Ekesryd (FP), tjg. ersittare for Lennart Sandstrom
(FP)

Lennart Persson (C), tjg. erséitare for Eric Bergner (C)
Forteckning péa sida 2

Ulrik Berg

(41
§§ 72-101,103

Ulrik Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2013-04-24
. Anslaget har satts upp: 2013-05-03
Anslaget tas ner: 2013-05-29
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Underskrifi:

Hannele Hikkinen
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Umed kommun Sam mantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare
Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Kenneth Edlund (KD)

Tjdnsteman

Anders Lidman, mitningsingenjor §§ 74, 100
Olle Forsgren, stadsarkitekt § 75

Tomas Strémberg, planchef §§ 76-90, 102
Magdalena Blomquist, planarkitekt § 78

Patrik Forsberg, planarkitekt §§ 79-81

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov §§ 91-99
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och milj6jurist §§ 100-101
Hannele Hikkinen, sekreterare

Inger Sédermark, plantekniker

Maria Blomberg, bygglovhandldggare

Karin Eriksson-Hultén, planarkitekt

Fredrik Bjorkman, kartingenjor
Maria Hedin, kommunikator
Asa Nyberg, politisk sekreterare Centerpartiet

Justeringsménnens sign; Utdraget bestyrks:

AN

Hio
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-04-24
§ 84

Embla4 och 5
Diarienr: BN-2012/00227

Detaljplan, Embla 4 och 5, tillbyggnad av kontor

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen och antar den reviderade
detaljplanen for fastigheterna Embla 4 och 5.

Arendebeskrivning

Ett forslag till detaljplan for fastighetérna Embia 4 och 5 har upprittats av
Umea kommun, Detaljplanering under mars 2013. Syftet med detaljplanen
dr att skapa planmissiga forutsittningar for kontor samt i dvrigt bekrifia
befintlig anvindning; bostider, handel och konter. Planen handliggs med
enkelt planforfarande och har varit foremal for samréd under tiden
2013-02-19 —2013-03-12.

Samrad/Utstallning
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sérskilt
utlatande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér bl.a. ocks4 att detaljplanering i samrdd med s6kande har justerat
detaljplanen avseende skdrmtak ovanfor infart till garaget. Kontoret freslar
att planhandlingarna revideras och att byggnadsndmnden foreslés anta dén
reviderade detaljplanen. ‘

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handidggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

WA
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Umed kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden : 2013-04-24

Antagandehandlingar

Utlatande daterat april 2013

Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2013, reviderad
april 2013

Planbeskrivning daterad februari 2013, reviderad april 2013
Planprogram daterat november 2012

Samradsredogdrelse september 2012, reviderad november 2012

Beredningsansvarig
Tomas Strdmberg

Protokoll med handlingar sénds till

S¢kanden

Linsstyrelsen

Sakigare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umeé kommun, Fastighetsbildning

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

W
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Tjansteskrivelse
2013-04-11
Byggnadsniamnden

Embla 4 och 5

Diarienr: BN-2012/00227
Antagande av detaljplan for Embla 4 och 5

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Embla 4 och 5 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under mars 2013, Syftet med detaljplanen
ar att skapa planmissiga forutsittningar for kontor samt i 6vrigt bekrifta
befintlig anvindning; bostider, handel och kontor. Planen handliggs med
enkelt planforfarande och har varit foremél f6r samrad under

tiden 2013-02-19 — 2013-03-12.

Samrad/Utstillning
Liénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sdrskilt
utlatande upprittats av Umed komimun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgar bl.a. ocksé att att detaljplanering i samrad med sékande har justerat
detaljplanen avseende skdrmtak ovanfor infart till garaget. Kontoret foreslar
att planhandlingarna revideras och att byggnadsnimnden foreslas

anta den reviderade detaljplanen

Umeé kommun, Detaljplanering goér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstidende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utldtande daterad april 2013

Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2013, reviderad april 2013
Planbeskrivning daterad februari 2013, reviderad april 2013

Planprogram daterad november 2012,

Samrédsredogorelse september 2012; reviderad november 2012.
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Protokoll med handlingar séinds till:
- Soékanden

- Lénsstyrelsen

- Sakdgare m fl.

- Umeé kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2012/00227
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Sarskilt utlatande
v d Diarienummer: BN-2012/00227
} Datum: 2013-03-20
) Handldggare: Tomas Strémberg

KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna Embla 4 och 5 inom centrumfyrkan-
ten i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Embla 4 och 5 har upprittats av Umea kom-
mun, Detaljplanering under mars 2013. Syftet med detaljplanen ir att skapa planmaéss-
iga forutsittningar for kontor samt 1 §vrigt bekrifta befintlig anvindning; bostider, han-
del och kontor.

Planen handlaggs med enkelt planforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2013-02-19 — 2013-03-12. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Fljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

Lansstyrelsen
Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Lansstyrelsen har utifrdn inkomna handlingar ingen erinran.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

Miljo- och hélsoskydd, Umea kommun

Milj6- och hilsoskydd skriver att planen styrker ambitionen att fortita bebyggelsen i
Umeds centrala delar. Eftersom laget dr vil f6rsdrjt med kollektivtrafik beddms det
ocksd lampligt just for kontorsbebyggelse. En planbestimmelse bor inféras om att inga
utfarter till parkeringsplatser/garage tillats mot Nygatan.

Tilluft till nya byggnader bor tas in hdgt upp och helst inte tas in mot Skolgatan for att
fa basta luftkvalitet.

Milj6- och hilsoskydd skriver vidare att busskommunikationerna dr goda for kontors-
verksamhet varvid gront frikép av parkeringsplatser samt att det anordnas attraktiva
cykelparkeringsplatser inom kvarteret dr viktiga faktorer for att begriinsa fordonstrafi-
ken i detta trafikkénsliga lige.

Friytan for bostider ar begrinsad men tillricklig storleksmissigt. Eftersom den hamnar
med ett sjuviningshus direkt dsterut och befintligt fyraviningshus direkt viisterut behé-
ver en 6ppning mot sdder behallas nu och vid-ytterligare framtida exploatering inom
kvarteret sa att friytan inte blir alltfor skuggad.

Kommentar

Detaljplanen ir reglerad sa att utfarten till garage i praktiken inte gér att genomfora pa
annat stille &n mot Sveagatan. Detta géller &ven avseende intag av luft.
Yttrandet féranleder ingen atgérd.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 81
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommen Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum har tagit del av planforslaget och har foljande synpunkter. I ett
yttrande 2012-02-22 dver detaljplan for Embla 5 framforde vi frén museets sida en oro
infor hur Forsidkringskassans pabyggnad skulle komma att inverka pé stadsbilden och
inte minst ljuset i de tranga gaturummen. En ljus stadsbild &r ett av Umeas karaktirs-
drag och en tillgdng som vi menar att man ska vara ridd om.

Pabyggnaden av forsdkringskassan, som nu ar under uppbyggnad, medfor en stor kon-
trast, i synnerhet mot den gamla Korskyrkan i kvarterets sydviéstra del och dven tréhu-
sen 1 det angriansande kvarteret Spiken. Den foreslagna byggnaden med 7 véningar
kommer att resultera i en sammantaget mycket kompakt byggnadsvolym. Den variation
i utformningen som &r avsikten att dstadkommas med en indragen och uppglasad takva-
ning menar vi 4r av mindre betydelse. Har tycker vi att man borjat nd grinsen for dver-
exploatering i detta smala kvarter och att en lagre byggnad hade varit fullt tillricklig.

Vad vi ocksé saknar dr hur den sammanlagda effekten och paverkan pd omgivningen
blir i sin helhet? Planen anses inte medfdra ndgon betydande miljépéverkan och att det
séledes inte finns behov av ndgon miljébedémning. Vi menar 1 stéllet att detta byggpro-
jekt dr av den storleksordningen att en gestaltningsstudie borde tas fram som visar pa-
verkan pd omgivningen pa ett verklighetstroget sitt. Hir ger inte illustrationerna i plan-
beskrivningen nigon realistisk bild.

Kommentar

Detaljplanering 4r medveten om att den pdbyggnad som redan planerats och utforts samt
denna detaljplan innebir ett betydligt kompaktare och hbgre exploaterat kvarter. Det ir
ett av skilen varfor ett planprogram tidigt togs fram for att belysa helheten. Detaljplanen
ska innehdlla det illustrationsmaterial som behdvs for att det ska ga att frstd planen.
Beroende pd planens omfattning och syfte kan olika illustrationstekniker anvindas. Det
kan vara allt frin en enkla illustrationskartor till fotorealistiska bilder. De illustrationer
som finns i planen reglerar inte hur de byggritter som skapas fir anvindas eller exakt
framtida utformning utan &r ett exempel pa hur byggnader till exempel kan utformas.

Bland de atgirder som programmet medforde var att minska bebyggelsens hijd mot
Nygatan och tilldta hgre exploatering langre in i kvarteret. Sammantaget anser detalj-
planering att exploateringen ar rimlig mht. att detta dr ett av Umeds mest centrala kvar-
ter samt att delar av den befintliga bebyggelsen.

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

UMEVA

Befintliga forbindelsepunkter for vatten, spill- och dagvatten férutsitts ticka fastighet-
emnas behov dven efter eventuell fastighetsreglering.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen &ndring av detaljplanen.

UMEA ENERGI AB

Inget att erinra mot planforslaget

Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www,umea.sefkommun Webbplats: www.umea.sefstadsptanering
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SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan

AB BOSTADEN

AB Bostaden kan efter genomgang av planforslaget konstatera att forslaget i princip
inte medfor ndgon skuggbildning pa foretagets kringliggande fastigheter. Bostaden for-
utsiitter ocksa att bilparkering ska ske enligt planprogrammets intentioner.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

SAMMANFATTNING

I samtal med sdkande har en justering skett avseende skdrmtak ovanfor infart till gara-
get. Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras och att byggnadsndmnden foreslas
anta den reviderade detaljplanen

Kvarstiende synpunkter

Inga kvarstdende synpunkter.

Detaljplan, Umed kommun april 2013

e

f )
T berg

Planchef
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 801 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Tetefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea. sefkommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Planbeskrivning ;
. antagandehandling Diarienummer: BN-2012/00227 1

Datum: 2013-04-12 |

Handldggare: Tomas Stromberg

KOMMUN

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdimmelser och illustration !
- Planbeskrivning i
- Samrddsredogdrelse
- Planprogram ;
- Samradsredogorelse planprogram

PLANENS SYFTE . ‘ f

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaéssiga férutséttningar for kontor samt 1 &vrigt
bekrifta befintlig anvindning; bostdder, handel och kontor.

PLANDATA

Planomradet 4r beliget inom Umeds centrumfyrkant. Planen avgréinsas av Magasinsga-
tan, Skolgatan, Nygatan, Sveagatan och fastigheten Embla 1. Omradet har en area pd
ca 3 750 m’. Fastigheterna Embla 4 och 5 dgs av Umehem Fyra AB.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocksd dr forenlig med Sversiktsplanens intentioner och godként planprogram (PLA
11-28) avses den att handldggas med s.k. enkelt planforfarande. En behovsbeddmning
har gjorts for planprogrammet for Embla 5 och Audumbla 8. I planprogrammet gjordes
beddmningen att planens genomfdrande inte innebér nigon betydande miljopéverkan.

En miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Milj6balken 6 kap 11,12 §
§ bedéms dérfor inte behdva genomforas. Planens innehdll och ringa allménna intresse
innebdr att dess genomfrande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att
kriterierna i MKB- forordningen inte uppfylls. Ndgot behov av en miljébeddmning en-
ligt Plan-och Bygglagen (PBL) bedéms inte fSreligga och saledes har inte nigon miljs-
konsekvensbeskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupning for de centrala stadsdelarna (FFC)

Fordjupning for de centrala stadsdelarna (FFC), antagen av kommunfullmiktige i Umed
den 29 augusti 2011.

Gillande detaljplaner/omradesbestammelser/forordnanden

o 2480K-P123/1989 for Embla 4.
e 2480K-P12/16 toér Embla 5 (genomforandetiden géller tom 2018-01-01).

¢ Planprogram for kvarteret Embla och fastigheten Audumbla 8 inom centrumfyrkan-
ten i Umed kommun, Visterbottens lan.

Umeéd kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering

— .k
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Planprogram {sammanfattning)

Detaljplanen har foregitts av ett planprogram. Riktlinjerna for byggande inom pro-
gramomradet kan sammanfattas med f6ljande punkter:
¢ Inslaget av bostider bor goras sé stort som mdjligt med hénsyn till friytor for lek
och annan utevistelse inom kvartersmark.
» Kommande detaljplanarbete far delas 1 tva eller flera detaljplaner.
Inga byggnader hogre dn sex vaningar bor uppforas inom hela programomradet.
o Planering av ett inre handelsstrék ska prioriteras i planering for kv. Audumbla och
ska innefatta aila berSrda fastigheter inom kv. Audumbla.
¢ Hiinsyn till virdekérna nr. 13 f6r kulturmiljé av riksintresse som omfattar delar av
kv. Audumbla bér vara vigledande vid kommande planeringsarbete.
¢ Bevarandefrdgan av virdefulla byggnader (blaprickade) avgérs av byggnadsnamn-
den.
Bevarandefragan bor viigas samman med byggnadernas skick.
Ett gestaltningsprogram ska tas vid framtida planldggning av programomrédet .
Parkeringskop av anstélldas parkeringsplatser ska implementeras i kv. Audumbla.

Parkeringskdp eller samnyttjande av parkeringsplatser ska implementeras i kv. Em-
bla.

¢ Inga utfarter till parkeringsplatser/garage mot Nygatan.

* Vid grinsen mot Sveagatan och Nygatan ska det finnas Sppningar mot kvarterens
inre.

¢ Tillbyggnader pa kontorhuset pa fastigheten Audumbla 8 ska ske med indragna vé-
ningar.

¢ Halibar dagvattenhantering och behov av nya transformatorstationer inom pro-
gramomrédet bor beaktas under kommande planarbeten.

Riksintressen

Hela centrumfyrkanten ligger inom grénsen for kulturmiljé av riksintresse. Fastigheten
ligger i direkt anslutning till virdekéma nr.13 gillande kulturmiljé av riksintresse; Riks-
intressebeskrivningen géllande kulturmiljé omfattar bebyggelsen runt korsningen Svea-
gatan-Kungsgatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omréidet ingér i de centrala stadsdelarnas rutnétsstruktur med kvartersbebyggelse. Kvar-
teren i centrala Umead skiljer sig frén varandra med avseende pa dimension, proportion
och funktion samt orientering mot omgivande gator. I denna del av centrum vinder
kvarteren sig med sina kortsidor mot l&nggatorna vilket syns tydligt i relationen mellan
kv. Embla och Skolgatan och Nygatan. Néra hilften av kvarterets area 4r obebyggd.
Detta upplevs emellertid varken frdn Skolgatan eller frAn Magasinsgatan eftersom &pp-
ningar mellan gaturum och kvarterets inre saknas.

Det offentliga rummet

[ fordjupningen for Umeé centrala stadsdelar beskrivs att tillkommande bebyggelse bor
fa en intaglig skala, solbelysta platser och torg samt god orienterbarhet inom staden.
Eftersom byggnaderna ldngs gatorna och torgen tillsammans bildar viiggar i det offent-
liga rummet paverkas det offentliga rummet speciellt av hushéjden. Husens hdjd paver-
kar stadsbilden mycket olika beroende pa gestaltning och placering men héjden &r inte
den enda parametern for en lyckad fortitning av centrum. I den férdjupade Sversikts
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planen for de centrala staddelarna patalas att man kan bejaka en hogre hushdjd dn den
radande, men inte pa bekostnad av det offentliga rummets kvalitéer.

En exploatering i de centrala stadsdelarna ger dessutom mdgjlighet till en nédvindig upp-
rustning av det offentliga rummet genom medfinansiering fran fastighetsdgarna. Med en
hogre exploatering far stadens offentliga rum stérre betydelse.

Kv. Embla sedd fran Magasinsgatan och befintlig parkering pa Embla 5, bostadshus pa Embla
4 i bakgrunden.

Kvarteret 6ppnar sig daremot mot Nygatan och Sveagatan vars gardar huvudsakligen ar
hardgjorda och anvinds for parkeringsindamal. Kvarteret ar vl tillgiangligt for gdende,
cyklister och kollektivtrafikresendrer p.g.a. dess ldge vid Skolgatan och Nygatan; hu-
vudstrak for kollektivtrafik resp. cykeltrafik.

Bebyggelsen domineras av byggnader med 3-4 vaningar och byggnaderna ar uppforda
under olika tidsepoker. Inga hoghus forekommer 1 den delen av centrum. Den senast
detaljplanen pa fastigheten Embla 5 medger dock bebyggelse upp till 6 vaningar.

Anvindningen inom de tre fastigheterna som finns inom kv. Embla &r kontor, bostader
och handel samt kyrkoverksamhet. Byggnaderna inom dessa fastigheter ér fran olika
tidsperioder och skiljer sig fran varandra betriffande formsprak, volymkomposition,
utformning av fasader och tak samt forhallande till omgivande gator.

Forsdkringskassans byggnad fran 1970-talet pa fastigheten Embla 5 ar ursprungligen tre
vaningar hog och ticker hela fastighetsgransen mot Magasinsgatan. Ny detaljplan med-
ger upp till 6 vaningar. Byggnadsarbete pagér for en pabyggnad med tre vaningar.
Byggnaden skapar ocksa en kontrast till intilliggande Korskyrkans vitputsade fasad pa
fastigheten Embla 1.

Korskyrkan har fatt sitt nuvarande utseende efter ombyggnationer under 1930 talet.
Bida byggnaderna har sina huvudentréer mot Skolgatan. Forsdkringskassans huvuden-
tré anviinds dock inte for nirvarande utan man tar sig in i byggnaden fran diskreta sido-
ingdngar fran Magasinsgatan. Bade Korskyrkan och en tillbyggnad till forsikringskas-
san mot Nygatan har markerats som virdefulla enskilda byggnader (bla prick) i FFC.

Inom fastigheten Embla 4 finns en trevanings bostadshus fran 1980-talet, med inredd
vindsvéning och handelslokaler pd bottenvaningen. Byggnaden vetter med langsidan
mot Sveagatan. Medan lokalerna pa bottenplanet har sina entréer mot gatan nar man
bostadsdelen via gardsentréer.
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Skolgatan

Korsningen Skolgatan-Vistra Esplanaden utgér en av de viktigaste infarterna, bade for
personbiltrafik och for kollektivtrafik, in i centrumfyrkanten visterifrdn. Bdde Kungsga-
tan och Nygatan som 16per parallellt med Skolgatan ar stangda for biltrafiken till och
frin Vistra Esplanaden.

Nygatan

Nygatan ar ett viktigt ging- och cykelstrék som lankar ihop centrumfyrkanten med Vist
pa Stan via en gang- och cykeltunnel under Vistra Esplanaden. Osterut vid kv. Nanna ir
gatan stangd for biltrafik och fungerar enbart som en ging och cykelvig vilket forstir-
ker Nygatans roll for gang- och cykeltrafiken i centrum.

Sveagatan

Sveagatan angrinsar bade kvarteren Embla och Audumbla och 4r den enda tvirgata som
ligger mellan programomridet och Vistra Esplanaden. Sveagatan leder for nirvarande
biltrafiken 4nda till Kungsgatan. Gatan har ddremot ingen genomfartskoppling till Jam-
végsallén.

Magasinsgatan

Magasinsgatan &r en tvirgata med nord-sydlig riktning som kopplar Skolgatan till Jarn-
végsallén. Dartill &r Magasinsgatan en viktig infart till centrumfyrkanten och ang6-
ringsgata till Umeds bussterminal. Bebyggelsen hir bestar huvudsakligen av ett antal
flerbostadshus och kontorslokaler men med {2 eller inga butiker.

Ny bebyggelse

Detaljplanen bekriftar befintliga detaljplaner mot Sveagatan och Magasinsgatan som
avser Embla 4 (bostad och handel i bottenvaningen) samt fér Embla 5 (kontor). Utbver
bostad och handel avser detaljplanen fortsittningsvis medge dven kontor i bottenvi-
ningen [BH'K']. Ovrig bebyggelse avser kontor [K] i sex véningar [VI]. For nybyggna-
den prévas en indragen sjunde vaning [VII]. Syftet ar att tillféra fastigheten en viss va-
‘riation i utformningen med en uppglasad takvining indragen frdn huvudbyggnadens
fasadliv. Mot Nygatan far bybyggelse vara hdgst tre vaningar och mot fastigheten Em-
bla 1 bekriftas tre respektive en vning och regleras bl.a. med bestimmelsen f°; tak ska
utformas i glas. Utformningen for Forsikringskassans pabyggnad regleras med utforan-
debestdmmelserna [f1-f3].

Detaljplanen sikerstéller &ven att marken far underbyggas med garage med infart frin
Sveagatan. Garageinfarten mot Sveagatan far delvis 6verbyggas med skdrmtak och re-
gleras med sk. plusmark [++].
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Embla 4 och 5 fran sydvdist, arbete pagar med en tillbyggnad fran tre vaningar till sex for
byggnaden till higer. Den hogre byggnaden till vinster dr tillkommande upp till sju vaningar.
Den sjunde vaningen dr indragen fran fasadliv.

Tillganglighet

Bostédder inklusive komplement och friytor samt kontor och handel skall vara tillginglig
for personer med nedsatt orienterings-, rorelseforméga och andra funktionshinder enligt
gdllande regler. Entréer skall inom rimligt avstind kunna angoras med fordon for rorel-
sehindrade. Erforderligt antal bilplatser pa nérparkeringar skall vara utformade och till-
gingliga for funktionshindrade.

Friytor

Den fordjupade Gversiktsplanen Centrala stan anger riktlinjer for friyta pa kvartersmark
inom bostadsbebyggelse. For planomradet géller darfor att:

- Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser.

- Friytan ska ge en god rumsverkan och mgjlighet att folja arstidsvixlingarna.

- Friytans storlek ska vara minst en sjéttedel av bostddernas totala yta (m2BTA).

Detaljplanen innehaller cirka 1450 m2 BTA bostdder. Behov av cirka 240 m2 friyta
erfordras enligt gillande FFC. Fastigheten Embla 4 ir dock sedan tidigare patagligt ex-
ploaterad med ett storre antal parkeringsplatser/skédrmtak pa sin gard och har redan i dag
ytterst begriansade friytor. Nar parkeringarna flyttas till garaget kommer dessa ytor del-
vis ersittas av nya cykelparkeringsplatser och ny entré till kontor. Detaljplanen siker-
stiller ca 90 m? friyta for bostéder.

Sammataget blir dock girdsmiljon inom Embla 4 bade sakrare och mer éndamalsenlig
for bostader med planforslaget dn nuvarande situation.
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Embla 4 och 5 fran norr, arbete pagar med en tillbyggnad fran tre vaningar till sex for byggna-
den till vanster i bild. Den higre byggnaden i mitten dr tillkommande upp till sju vaningar.

Luftfororeningar och buller

Planprogrammet ligger ndra Vistra Esplanaden som har stor trafikbelastning vilket leder
till bade buller och luftféroreningar.

Miljokvalitetsnormen for kviavedioxid i luften 6verskrids i centrala Umea, bland annat
efter Viastra Esplanaden. Pd Skolgatan beriknas kvivedioxidhalterna 6verskrida den
ovre utvirderingstroskeln for dygn- och timmedelvirdena. Timmedelvirdet uppgar i
berdkningar 2011 till 77 pg/m3 och dygn till 55 pg/m3, drsmedelvirde berdknas till 17
pg/m3 pa Skolgatan. Miljokvalitetsnormen bedéms dock inte dverskridas. For partiklar
PM10 har halterna beriknats till 15 pg/m3 drsmedelvirde och 28 pg/m3 dygnsmedel-
virde. Okad trafik och ev. mer slutet gaturum ger risk for 6kade luftfororeningshalter.
Atgirdsprogrammet for bittre luft antagen 2007, ir inriktat pa att minska utsldppen av
kviavedioxider frimst i de centrala delarna av Umea. Den huvudsakliga killan till kvi-
vedioxider i Umea ér fordonstrafiken, darfor har atgiarderna i forsta hand inriktats pé att
minska fordonstrafiken och dess utslipp samt att omfordela trafiken. Atgirdsprogram-
met dr indelat i fyra omraden.

e Atgirder i gatu-/viignit.

o Atgirder vid utslippskillan.

e Pdverkan/styrning av trafikantbeteenden.

e Markanvindnings- och planeringsatgérder.

Totalt ingar 17 atgirder i programmet av olika omfattning och karaktir och de allra
flesta av atgirderna ér paborjade. Ombyggnaden av det 6vergripande vigsystemet ar
exempel pa en atgird, som fullt utbyggd, ger en stor avlastning av centrala Umea. Den
slutliga effekten for luftmiljon i centrala Umea kan exempelvis inte éverblickas forrdn
ringleden ér helt byggd eller forrdn Vistra Esplanaden och inférande av miljézon, ar
genomforda.
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Tilustration fran bullerkartan 2009 Illustration frin juftsimmiermgskartan 2011
Kalla: Miljd och halsoskydd, Umed kommun

Programomradet dr ocksa utsatt for trafikbuller, bland annat fran Nygatan, Skolgatan
och Magasinsgatan samt Vistra Esplanaden.

Gator och trafik

Det dr viktigt att sikerstilla goda forutsittningar for gang och cykeltrafiken lings de
gator som angrinsar planomrddet. Nygatan och Sveagatan ir sirskilt viktiga i detta
sammanhang. Nygatan utgor ett viktigt gdng- och cykelstrak i centrumfyrkanten. Ett
nytt gdng- och cykelstrak planeras lings gatan pa Ost pa stan 2013, vilket dkar gatans
betydelse for gang och cykeltrafiken. Samtidigt nedprioriteras biltrafiken genom info-
rande av enkelriktad biltrafik lings Nygatan. Sveagatan dr ocksé viktig for gaende och
cyklister tack vare sin koppling till Kungsgatan.

Att inte tillata nagra infarter till eventuella parkeringsplatser mot Nygatan dr ett sitt att
vérna gang- och cykeltrafiken lings Nygatan. Angoring till kéllarens parkeringsplatser i
kvarteren Embla ska anordnas mot Sveagatan. Att hdlla nere antalet parkeringsplatser
inom planomradet och darmed begrénsa biltrafiken ér en bra atgird for att gynna gaende
och cyklister.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid huvudentrén till Forsdkringskassan och Korskyrkan efter
Skolgatan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringskop och samnyttjande av parkeringsplatser samt gronparkeringskop ér tre
viktiga instrument i parkeringsstrategin i FFC for att begridnsa antalet arbetsplatsparke-
ringar i centrum och didrmed ocksa begrinsa antalet arbetsresor med personbilar. Denna
strategi utgar fran att, "Tomtmarksparkering ska pa sikt inte finnas i markplan i cent-
rum” och nya parkeringshus utanfor eller i utkanten av centrumfyrkanten ska tillgodose
parkeringsbehoven. P det viset kan centrum fortitas med bra tillgidnglighet utan att
biltrafik inom centrumfyrkanten tilltar kraftigt.
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I FEC stér tydligt att, 1 centrumfyrkanten &r regeln att parkeringskop ska anvindas for i
anstilldas parkering”. Parkeringskop ska ddremot inte tillimpas for bostéder utan fas-
tighetsigaren ska erbjuda parkeringsplatser till boende. Dessa parkeringsplatser behover
diremot inte ordnas pa den egna fastigheten utan kan ordnas pa annan plats med ett |
maximalt géngavstand pd 500 meter. Detsamma giller dven for besokandeparkeringar i
fast med' ett maximalt gangavstdnd p& 300 meter. Man kan ocksa anvénda sig av parke- 1
ringskop for besdkandeparkeringar. Parkeringsplats for rérelsehindrades fordon ska |
diremot kunna ordnas inom 25 meters gangavstand till entrén till en byggnad.

Idag har forsidkringskassan sina entréer mot Skolgatan respektive Magasinsgatan samt
inne pd girden. Infarten till garden sker frin Nygatan dér ocksa fastighetens parkeringar
och inlastning r lokaliserad. Fastigheten har idag 24 egna parkeringsplatser. Detaljpla-
nen medger att girden far underbyggas med garage; maximalt 36 platser. In- och utfart
kommer att ske via Sveagatan. Utformning av garageinfarten ska ske med hénsyn till
sikerhet for gdende och cyklister.

I fastigheten Embla 4 finns 16 lagenheter. Parkeringsnormen for bilplatser per ligenhet
ar 0,6 platser for lagenheter med 2 rum och kok eller mindre och 0,75 platser for stérre
lagenheter &n 2 rum och kok. Behovet ar sdledes 9 platser for bostider. For bottenvﬁ-
ningens handel/kontor erfordras 22 platser respektive 10 platser per 1000 m? BTA. Med
nuvarande verksamhet beddms sammataget 12 platser behévas. For tillkommande ca
6900 m? kontor (varav ca 3000 m2 BTA ryms inom befintlig detaljplan for Embla 5 -
2480K-P12/16) behover ytterligare platser frikopas. Vilken mingd som erfordras beror
dels om gront frikdp kommer att tillimpas och dels pa hur manga cykelparkeringsplat-
ser som anordnas i killaren. Gillande parkeringsnorm for kontor ar 10 platser per 1000
m?® BTA vilket innebir att ca 70 nya parkeringsplatser behdver anordnas,

AngOring for taxi/fardtjdnst boér i forsta hand ske frin Magasinsgatan. Parkeringsplatser
for rorelsehindrades fordon ska dock anordnas inom 25 meters gingavstand frdn en en-
tre till en byggnad inom kvarteren vilket betyder att dven Sveaviigen kan berdras.

I FFC anges 13-20 platser som behovstal for cykelparkering per 1000 m? inom Umed
tatort. Med tanke pa det centrala liget ska det 6vre behovstalet gélla, dvs 20 cykelplatser
per 1000 m? BTA. Totalt ca 140 nya cykelplatser ska anordnas inom kvartersmark.

Gront frikép for parkering

Planomradets lige inom centrumfyrkanten och dess nérhet till kollektivtrafikstraket |

(Skolgatan) och viktiga strak for gadende och cyklister (Nygatan, Sveagatan och Kungs- |

gatan) gbr det angeléiget att man anvinder sig av mdjligheten att anviinda sig av Gront P

frikop for parkeringsplatser. P4 det viset kan man undvika en utdkning av biltrafiken

som 1 sin tur gynnar gdende och cyklister. Samtidigt undviks en forstirkning av buller

och luftféroreningar 1 omradet. {
|

Gront frikdp innebér en reducering av parkeringsnorm for arbetsplatsparkeringar om

fastighetsdgaren étar sig att:

¢ Betala 6ronmirkta bidrag till kollektivtrafiken genom en fond som kan anvindas av
verksamma i fastigheten for kollektivtrafikbiljetter till reducerat pris.

e Ingd medlemskap i bilpool.

®

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61 .
Besdtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxal) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




4)
Sida9av 11

e Uppfora omklddningsrum och uppvirmda parkeringsytor vél anpassade for cykel-
pendlare.
e Ta fram resplan med hjdlp av MM-resurser for fastigheten.

Fastighetsdgama dmnar teckna avtal om gront frikép med UPAB.

Vattendirektivet

Planéndringen beddms inte padverka Umeilvens vattenstatus.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ansluts till UMEVA:s ledningsnét. Hallbar dagvattenhantering bor verva-
gas, t.ex. grona tak. Detta kan ocksa inrymmas i det fortsatta planarbetet/programmet
for hela kvarteret. For en eventuell reglering i 3D-fatigheter dr det nddvindigt att vatten-
och avloppsanldggningar inom befintlig fastighet regleras sé att gemensamhetsanlagg-
ningar bildas for de delar som nyttjas av fler dn en fastighet.

Avfall

Pabyggnad innebir 6kade avfallsmingder inom befintlig fastighet. Noggrann planering
for 6kade avfallsfléden krivs. Vid ombyggnad av avfallsutrymmen giller nybyggnads-
standard. Matt och anvisningar finns 1 NOA.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnét. Bebyggelsen kan anslutas till Umea
Energi AB:s fjarrvirmendt. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Byggnadsdelen mot Nygatan ér utford i ett senare skede dn Gvriga huskroppen. Denna
byggnadsdel ar byggd &ver befintlig fjarrvirmeledning. I samband med planerade arbe-
ten i kvarteret bor en ny ledning beredas plats i ny striackning till den befintliga anslut-
ningspunkten for fjarrvirme alternativt flytta anslutningspunkten.

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for véirme och ventilation som ér ligre
an gallande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.

Elektromagnetiska falt

Inom fastigheten finns idag en transformatorstation i killarplanet inom fastigheten Em-
bla 5. En bestimmelse for detta har inforts. Den nya stationen kommer att férses med
aluminiumplat pd insidan varfor problem med magnetfilt inte ska behdva uppsta.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska fragor

Fastigheten Embla 4 omfattas av tomtindelning upprittad &r 1924, akt 2480K-K/911,
samt detaljplan fran 1989, akt 2480K-P123/1989.
Fastigheten Embla 5 omfattas av detaljplan 2480K-P12/16, beslutad &r 2012.

Genom denna detaljplan upphivs den tomtindelning, 2480K-K/911, som ligger éver
Embla 4.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd vid drsskiftet ndrmast efter mi-
nimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla &tgir-
der.

Planen omfattar dirmed inget ndgon allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berdr de tvé fastigheterna. Embla 4 och Embla 5. Bada fastigheterna dgs av
Umehem Fyra AB.,

Genom fastighetsreglering kan, vid behov, de bada fastigheterna ombildas fér att anpas-
sas till befintliga’kommande byggnader. '

Inom Embla 4 dér detaljplanen tillater bostdder och handel kan 3-dimensionell/-a fas-
tigheter for handelsdndamal bildas genom avstyckning.

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for gemensamma ytor/anlidggningar inom kvar-
teret.

Servitut kan behova bildas for att skapa rittighet for stadigvarande dndamal for en av
fastigheterna som belastar den andra fastigheten

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Embla 4 Genom fastighetsreglering kan Embla 4 ombildas for att
battre anpassas till befintlig eller kommande bebyggelse.

Avstyckning kan ske av 3-dimensionell fastighet/-er for
handelsindamal.

Gemensambhetsanldggningar kan bildas for gemensamma
ytor/anldggningar inom kvarteret.
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Servitut kan behdva bildas for att skapa rattighet for stadig-
varande dndamal for antingen till férmén fér Embla 4 eller
som belastar Embla 4.

Emblas Genom fastighetsreglering kan Embla 5 ombildas for att
béttre anpassas till befintlig eller kommande bebyggelse.

Gemensamhetsanldggningar kan bildas fér gemensamma
ytor/anlidggningar inom kvarteret.

Servitut kan behova bildas for att skapa rittighet for stadig-
varande dndamal for antingen till férman for Embla 4 eller
som belastar Embla 4.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med Umehem Fyra AB

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har Mattias Berggrund frdn det kommunala lantméteriet ocksa medverkat.

Detaljplan,,Umed kommun februari 2013; reviderad april 2013,

A
T
iﬁ{"ﬁu

Tefas Sth¥inberg
Planchef
Umed kommun _ Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webhbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Ajournering kl. 11:565-13:00
Plats: Byggnadsnamndens sammantridesrum
Beslutande: Asa Ogren (8S), Ordfbrande §§ 256-276
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande §§ 256-276
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordftrande §§ 256-276
Bernt Lundstrdm (S) ers. for Patrick Nygren (S) §§ 256-276
Ola Borgstrom (S) ers. for Karin Svedlert (S) §§ 256-276
Mattias Sehlstedt (V) ers. for Mona Westman (S) §§ 256-276
Ingemar Jangvad (S) §§ 256-276
Peder Westerberg (FP) §§ 256-276
Eric Bergner (C) §§ 256-276
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Alireza Mosahafi (MP) §§ 256-276
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Utses att justera: Ulrik Berg
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Hannele Héakkinen
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Byggnadsnimnden 2012-11-23

Sida 2 av 45

Sammantridesprotokoll

Ovriga deltagare

Ej tidnstgbrande ersattare
Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenncth Edlund (KD)

Tjansteméan

Erik Eklund, projektledare § 257

Ronny Ostin, lirare/forskare § 257

Olle Forsgren, stadsarkitekt §§ 258-259

Tomas Stromberg, planchef §§ 260-269

Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov §§ 270-275
Ulrika Sundin-Bonnedall, fastighets- och miljgjurist § 276
Benny Sandberg, planingenjor

Jan Domeij, byggnadsinspektor

Niklas Forsgren, informator

Mary Pettersson, koordinator

‘Tobias Stromberg, byggnadsinspektdr

Justeringsm#nnens sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 262

AUDUMBLA 8

Diarienr: PLA 11-28

Planprogram for kvarteret Embla och

51
Sida} 12 av 45
fastigheten Audumbla 8 ‘

Beslut ‘

Byggnadsniimnden beslutar ‘
1. Godkiinna planprogrammet for kvarteret Embla och fastigheten
Audumbla 8.
Pibérja detaljplanearbetet med kvarteret Embla 4 och Embla 5.
3. Stryka punkten Inga byggnader hbgre in sex vaningar bor
uppforas inom hela programomridet under rubriken
Sammanfattning (sida 25 i Planprogrammet).
4. Komplettera samridsredogorelsen med nirings- och
planeringsutskottets yttrande.

L

Fdrslag till beslut pa sammantriadet

AsaOgren (S):

Stryka punkten Inga byggnader higre dn sex véaningar bor uppféras inon
hela programomrader under rubriken Sammanfattning (sida 25 i
Planprogrammet). Byggnadsndmnden bitrédder forslaget.

Arendebeskrivning
Ett forsiag till planprogram for kvarteret Embla och fastigheten Audumbla 8
har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under september 2012.

Planprogrammets huvudsakliga syfie #r att; med utgdngspunkt frén den
urbana strukturen i den nordvistliga delen av centrumfyrkanten och
Fordjupning for de centrala stadsdelarna (FFC), kartldgga och prioritera
bland fragestillningar som ska beaktas inom programomrédet och dess
angrinsande stadsrum. Planprogrammet kommer att fungera som stod i
kommande detaljplanearbeten som berdr fastigheterna.

Planprogrammet har varit féremal for samrad under tiden 2012-09-07 —
2012-09-28. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
e

LT

At

[l
L0 T
=




Sida 13av45

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2012-11-23

har getts méjlighet att limna synpunkter pa forslaget Av de synpunkter som
har inkommit under samradstiden har en samrddsredogdrelse uppritats.

Efter samradet har planprogrammet 4ndras pé foljande punkter:

s . Inforande av en ny rubrik Teknisk infrastruktur

¢ Andring av texten under rubriken Sammanfattning betréffande
vérdekirna nr. 13 och hinsyn till den tekniska infrastrukturen

e Andring av texten under rubriken Hansyn till kulturhistorisk
bebyggelse

s Andring av texten under rubriken Kollektivtrafiken angéende
omvandling av dclar av Skolgatan til! bussgata

s Andring av texten under rubriken Géng och cykeltrafiken sa att
framgar byggande av ny gng- och cykelbana lings Nygatan, Ost pa
stan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2012-11-07

Handlingar
Program daterad november 2012
Samradsredogorelse daterad november 2012

Beredningsansvarig
Tomas Strdmberg

Protokollet med handlingar sands till
s Sokanden
s Linsstyrelsen
» Sakidgare m.fl.
e Bypglov

e [Lantmiten

Utdraget bestyrks:
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' Tjansteskrivelse
2012-11-07
k_)) Byggnadsnimnden
KOMMUN
PLA 11-28

Planprogram fér kv. Embla och fastigheten
AUDUMBLA 8 inom centrumfyrkanten i Umea kommun,
Visterbottens lan

Forslag till bestut

Byggnadsnimnden foreslds besluta:

Att godkénna planprogrammet

Att pabérja detaljplanearbetet med kv. Embla 4 och Embla 5

Arendebeskrivning
Ett forslag till planprogram for kvarteret Embla och fastigheten Audumbla 8
har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering under september 2012,

Planprogrammets huvudsakliga syfte #r att; med utgdngspunkt fran den
urbana strukturen i den nordvistliga delen av centrumfyrkanten och
Férdjupning for de centrala stadsdelarna(FFC), kartlidgga och prioritera
bland fragestillningar som ska beaktas inom programomradet och dess
angransande stadsrum. Planprogrammet kommer att fungera som stod i
kommande detaljplanearbeten som bertr fastigheterna.

Planprogrammet har varit foremal for samrad under tiden 2012-09-07 —
2012-09-28. Sakidgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl.
har getts mgjlighet att limna synpunkter pa forslaget Av de synpunkter som
har inkommit under samradstiden har en samradsredogérelse uppritats.

Efter samradet har planprogrammet 4ndras pa filjande punkter:

e Inftrande av en ny rubrik Teknisk infrastruktur

e Andring av texten under rubriken Sammanfattning betriffande
virdekdrna nr.13 och hinsyn till den tekniska infrastrukturen

¢ Andring av text under rubriken Hansyn till kulturhistorisk
bebyggelse

e Andring av texten under rubriken Kollektivtrafiken angiende
omvandling av delar av Skolgatan till bussgata

e Andring av texten under rubriken Gang och cykeltrafiken s att
framgér byggande av ny gang- och cykelbana lings Nygatan, Ost pa
stan
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-28

Handlingarna ar
Program daterad november 2012
Samradsredogérelse daterad november 2012

Beslut med handlingar sands till:
Soékanden

Lénsstyrelsen

Sakdgare m fl

Bygglov

-

Lantmiten'

tromberg
Planchef
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Planprogram for kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 Dnr PLA 11-28
Innehallsférteckning
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B OTKOTIIUIIZAT .evterentceiesteeie et cr e re e stesereses et ete st mea e e e e e ece e e s be s b s sbas b b e a e st b an e s b s e an S ab s asae b e ane s st enaanannes 3
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PLADDEOIAITL c....cictitiierietierererreseestassra arameanesmeameestose st s aesnensronnesseenes sersert4sesbara s bssRassseabran et sassansasstannns 4
Planprogrammets SYITE ..o oot e b s 4
PLOCESSEIL ..vviieeeieecrt it ceen oo sraner e ae e e cecmc e e aas s b b sh b et s e e s s e e b se e s e 4 e an e R e er on e b e e e e n bbb e s 5
0 3T - OO SO PSPPI POI 5
Tidigare stAllNIngStaganden.......ccocirrirverriereieener e ettt et sa s e e e nn e 6
BehovsBedOImMNINg ...o.oooiiiiiiiiieris e e etes s s rrre e st a s ss et e r e e n e e as e ta s s e s e n e e e et nenare s 7
Programomradets fOrutSEININGAT ...t 9
Programomridets 1dge i centrumfyrkanten. ..ot 9
| QT2 5 1 PO OO T U OO SO SSEORUO IOV OR PO OTRITRPN 10
KV, AUQUIMDIA ...ttt ettt r s s a s bbb bbbt an 11
SKOLZATAI L. o1ttt ettt e e Rt d R Rt e b S bbb e e e 12
INWEATAN ..ot eee e eeevte et et eesbe et tsetabaser e sasa e s e e ab st aas e e et e smetsaeaesheee e e e e et e smeeneetA Lo 4 s bbb n s s R nn e 13
YN o OO U P OO P OO PPNt 14
Magasinsgatan ....eeoveeree s reenricrcenenennnns O USSP PSSR TSROSO 14
Strategiska GVErVAZANAEN .......cco ettt ettt et bbb bes et et e 15
Framtida projekt inom centrumfyrkanten.........ccovveeererioiiiccricictet i 15
STAASDII oeveeeiecee et ea e bbb e n b e 15
KUMUIITILION <.ttt s re e s s bbb et s s s e e s e e s st ba s s da e s s e e s saa e ne s 17
Forstarkning av handelnn ..........ocovoveeer it e e 17
Luftfororeningar 0Ch BUIIET ... ..oo.ooii b e 18
KOLEKtVETATIKEN . ...c..eie ettt s e b b bbb bbb e enraasnnea 19

GANE 0Ch CYKEITafIKEm ... ..ottt et bbb 20
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Planprogram for kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 Dnr PLA 11-28
Hantering av bilparkeringar.......c..oco oot res e s st s s st tr e eana e e anone seen 20
Jamforbara projekt inom centrumfyrkanten ... e 21
Riktlinjer for fortsatta planarbeten.......ociivireiieieerirr s e sae b ana s ne 22
Kommande detaljplanearbeten ...........oo.veieiieieiieeeiieic e ce ettt e e st et b s e e areeans 22
Hinsyn till kulturhistorisk bebyggelse ... 23
Hantering av byggnadernas SKala ... e 24
Planering fOr DOSLAET.........ccoviiricieiecceireee e ie s ste vt ssee et sse st e ste st aeaseseeereamnarsssseeres saenerseans 24
ParkeringSheROV .. .ottt et en e e ee e e e et et et e e teeneeaneeennseseeans 24
Teknisk INFrastrUuliUr ....coooo et ae st a s nerenns 25
SAMIMIANTALULIIIZ . eceetiet ettt ettt e e e et et ee s et ea s e eesseraa st st rs st ean et eana et reranaranes 25

Forkortningar

Féljande forkortningar har anvints i planprogrammet;
FFC: Fordjupning fér de centrala stadsdelarna
GC-vag: Ging- och cykelviig

KF: Kommunfullmiktige

MEKN: Miljdkvalitetsnorm

UPAB: Umes4 parkerings AB
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Planprogram for kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 Dnr PLA 11-28

Bakgrund

Handlingar
Planprogram

Planprogram

Ett planprogram ska ange forutsittningar for planarbetet samt uttrycka utgangspunkter, kommunens
vilja, mél och avsikter med en detaljplan. Programmet anger planomradets avgriansning, planens syfte,
vilka viktiga fragor som planen ska 16sa, tidplan mm men inte nigra firdiga forslag. Planprogrammet
omfattar hela kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 som ligger pé varsin sida av Skolgatan i
centrumfyrkanten.

Planprogrammets syfte

Planprogrammets huvudsakliga syfte ér att, med utgangspunkt fran den urbana strukturen i den
nordvistliga delen av centrumfyrkanten och Férdjupning for de centrala stadsdelama(FFC), kartlagga
och prioritera bland fragestéllningar som ska beaktas inom programomréidet och dess angransande
stadsrum. Planprogrammet kommer att fungera som stdd i kommande detaljplanearbeten som berér
fastigheterna.



Planprogram for kv. Embla och fastigheten Audumbla 8

Processen
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Dnr PLA 11-28

Planprogrammet har varit ute pa samrad under september 2012. Efter godkiinnande i
byggnadsndmnden ska planprogrammet anviindas som underlag vid kommande detaljplaner.

Detaljplan

Samrad | Granskning | Antagande | Laga kraft

Plandata

Planprogrammet omfattar ca 5000 m’ kvartersmark inom kv. Embla och ca 2500 m’ inom kyv.
Audumbla. Inom kv. Embla avgrinsas planomrédet av Skolgatan i séder, Sveagatan i vister, Nygatan i
norr och Magasinsgatan i 6ster. Planomréadet i kv. Audumbla avgrinsas av Skolgatan i norr och
Sveagatan i vaster. Dock berérs hela kv. Audumbla av programmet.

/ ~ e
A /' J ~__Nygatan ~
2 f———— ;'f ey
Embla 4 = 1252 m / / L v
X - Svedgatan L l
2 / A =f m l?aga;éinsgatan
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Audumbla 8 =2 491 m T~ U ?\ :
/ /‘\‘{Jﬂu.m I‘ e
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Planprogram fér kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 DnrPLA 11-28 1

Tidigare stallningstaganden
Férdjupning for de centrala stadsdelarna (FFC) ‘

1 Fordjupning for de centrala stadsdelarna (FFC), antagen av kommunfullmiktige i Ume4 den 29
augusti 2011 finns féljande fragor som &r relevanta f6r planprogrammet:

En tiitare blandstad

En titare blandstad féresprikas i FFC. M4let 4r att uppnd en fordubbling av antalet boende och
arbetsplatser inom de centrala stadsdelarna. Att bygga higre och tatare, god arkitektur och varsamhet
till befintlig struktur samt utveckling av det offentliga rummet &r riktlinjer som ska tillimpas vid
komplettering och ny bebyggeise.

Kulturmiljoer

~ Under rubriken Kulturmiljéer finns ett antal forh&llningssitt om hur planstruktur och bebyggelse ska
hanteras vid bl.a. planliggningsiarenden. Det stir bl.a. att "Om byggnader eller miljder, som markerats
som virdefulla ur kulturmiljdsynpunkt, berors i enskilda drenden prévas bevarandeintresset av
byggnadsnimnden.” Det stdr ocksé att, ™ Ny- och pabyggnader i eller nira kulturmiljéer av
riksintresse foregs av sirskilda gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som
samspelar med kulturmiljons eller befintliga byggnaders virden.”

Parkeringsstrategi
En viktig del i FFC &r parkeringsstrategin som huvudsakligen bestar av foljande delar:
* “Parkeringskdp (frikop av parkering) innebar en méjlighet for fastighetségare och byggherrar

att kdpa sig fria frin ansvaret att anldgga parkering inom den egna fastigheten.” Detta innebér
att UPAB tar §ver ansvaret att anldgga parkeringen.

+ Samnyttjande som innebdér att “bilplatserna &r tillgéngliga for fler anvindare och anvinds for
flera olika dndama! under olika tider pa dygnet.”

»  Cykelparkeringsnorm som har tagits fram for olika verksamheter och syftar till att plats for
cykelparkeringar ska finnas inom planlagt ormrédet.

*  Gront parkeringskdp som innebir, en reducering av parkeringsnormen for anstilldas
parkeringar i utbyte mot ett 6kat ansvarstagande hos fastighetsdgaren i att astadkomma ett
forandrat resebeteende.”

Kvartersforidling genom inre strak

"Kvartersforidling genom inre strik kan tillféra Umeds stadskirna nya intressanta offentliga rum for
handelslokaliseringar och méjligheter till ny bostadsbebyggelse inom skyddade gérdsmiljder”. Kv.
Audumbla &r ett omréde, som har tagits upp i FFC, med potential for kvartersforadiing.
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Planprogram for kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 Dnr PLA 11-28

Friyta pa kvartersmark

Vikten av satsning pd kvalité pa friyta inom kvartersmark podngteras. Kompensationsétgérder, som
stora terrasser eller satsningar pé offentliga parker, kan vidtas vid eventuella brister som kan uppsté
vid fortitning,

Detaljplaner

Planprogramomridet omfattas av fem gillande detaljplaner:

2480K-P78/1986 for Embla 1. Medger att ny byggnad ersitter den befintliga, max 4 vén, e = 2350m’
2480K-P123/1989 for Embla 4. Omradet avses for bostider med handel, max 3 vén, e= 2000 m
2480K-P92/27 for Embla 5, Planomradet avses for kontor, max 3 vaningar

2480K-P12/16 for Embla 5, Pabyggnad av kontorslokaler upp till sex vAningar medges
2480K-P87/1981f6r Audumbla 8, Planomradet avses for handel/kontor, max 3 vaningar e= 1,50

Behovsbeddémning
En behovsbeddmning har gjorts for bade detaljplandrendena Embla 5 och Audumbla 8. 1 bada fallen
giller féljande bedémning:

Beslut

Planen beddms inte innebéra ndgon betydande miljopdverkan, En miljébeddomning med
miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 § § bedoms darfor inte behéva
genomforas.

Motiv till beskut

Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgéng av planens miljopéverkan. Utifrdn genomgéingen
finns det foljande motiv till beslutet i sammanfattning:

Enligt genomgangen finns det inte for ndgon faktor anledning att anta att det finns risk for betydande
miljépaverkan. Inte heller sammanvagning av de faktorer dé det finns risk for inverkan leder till
slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jamforas med betydande miljépéverkan. Det finns inte
anledning att anta att miljékvalitetsnorm kommer att Sverskridas.

Planen medfor pAverkan av omride av riksintresse for kulturmiljé.

Behovsbedémningarna for bade detaljplandrendena Embla 5 och Audumbla 8 har skickats till
linsstyrelsen 2011-10-18. Ibada fallen delar ldnsstyrelsen kommunens beddmning att planemna inte
kan anses medftra betydande miljépdverkan.

Linsstyrelsen uppmarksammar i sitt yttrande betriffande fastigheten Audumbla 8 foljande punkter:
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Planprogram for kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 " DnrPLA11-28

Kulturmiljé

“Fastigheten #r i direkt anslutning till viirdekérna nr.13 gillande kulturmilj6 av riksintresse.
Kommande handlingar ska beskriva projektets forhallningssitt till den beskrivning som finns for ,
vardekédrnan.”

Luftkvalitet

] dagslaget underskrider halterna av kvivedioxid enligt uppgift i handlingen MKN pé platsen.
Omradet ir dock mycket utsatt och nirliggande kvarter utmed Viastra Esplanaden har 6verskridanden
av MKN for kvivedioxid i luft. All verksamhet som drar in trafik i centrumfyrkanten bor hanteras
mycket restriktivt. Fértitning genom att anldgga kontor har uppenbara fordelar eftersom det skapar
nirhet mellan malpunkter och undviker transporter. Linsstyrelsen anser att diremot bygga ytterligare
parkeringsplatser med avsikten 4r att anvinda dessa som arbetsplatsparkeringar gar helt emot den
parkeringsstrategi som redovisas i §versiktplanens fordjupning for de centrala stadsdelarna.”

Lansstyrelsen uppmarksammar i sitt yttrande betréffande fastigheten Embla 5 foljande punkter:

Riksintresse/stadsbild

”Lansstyrelsen anser att de kumulativa effekterna av ytterligare ett hdgt hus inom centrumfyrkanten
ska analyseras och diskuteras i kommande planhandlingar. Detta utifrn centrumfyrkantens del i
riksintresset av kulturmiljé samt centrumfyrkantens kommande stadsbild och silhuett med
utgingspunkt frin kiinda projekts hégdelar/volym.

Luftkvalitet

“Nérheten till Nygatan gor detta kvarter kansligt ur luftsynpunkt. Nygatan &r historiskt en av de mest
férorenade gatomna 1 Umed. Mitningar som gjordes under 2003 visade p4 kraftiga dverskridanden av
MKN kvivedioxid for dygn och timme: Dygnsviirdet 60 pg/m3 dverskreds under 56 dagar medan
grinsen ir 7 dagar. Timmesvardet 90 pg/m3 dverskreds under 779 timmar medan grénsen ar 175
timmar. Mitningar lings Nygatan har enligt lansstyrelsens kdnnedom inte gjorts sedan dess och
pastdendet att MKN inte riskerar éverskridas kan dérfor starkt ifragaséttas.”

Buller

"Nygatans trafik genererar héga bullervirden. Linsstyrelsen anser att kommande handlingar ska
kompletteras med en bullerutredning som visar p lampligheten att bygga ldgenheter inom fastigheten
och méjligheter att vidta atgirder for att klara Boverkets riktvirden.”
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Programomradets forutsattningar

Programomradets lage i centrumfyrkanten

Programomrédet bestar av kvartersmark inom kvarteren Embla och Audumbla som ligger mittemot
varandra pa var sin sida av Skolgatan. Omradet ligger, vister om Radhusesplanaden och norr om
Kungsgatan, inom den nordvistliga delen i centrumfyrkanten. Dessa kvarter ingdr i en rutnétsstruktur
med kvartersbebyggelse som bestir av langgator i vist-Gstlig riktning och tvirgator i nord-sydlig
riktning. Kvarteren i centrala Umea skiljer sig frdn varandra med avseende pa dimension, proportion
och funktion samt orientering mot omgivande gator. I den del av centrum vénder kvarteren sig med
sina kortsidor mot ldnggatorna vilket syns tydligt i relationen mellan kv. Embla och Skolgatan och
Nygatan. Kvarteren &r relativt sett luftiga
och har en bebyggelse som domineras av. =~ - ; A \
byggnader med 3-4 véningar. 3 £5 I \ ' Ji v gsall b |
Byggnaderna i dessa kvarter dr byggda o ] B \
under olika tidsepoker vilket syns tydligt W abtra Iipla‘nadeu =\ N T
1 stadsbilden. Inga héghus férekommer i NS/ l P < /” ; \\ ‘“
den delen av centrum. I Al VS

o Kv. Embla I 274N N
it e im0 Igadhusesmm pA
gransen for kulturmiljo av riksintresse. - I ~— ) | 4
Programomradet ligger dessutom i I Ky :Jdumbla ' ’ / Fo i l "l;;-
omedelbar ndrhet till virdekdrna nr.13 l _ e B e , 3,
Riksintressebeskrivningen gillande , ¥ 7 : ,’ Ty L I Ty
kulturmiljé omfattar bebyggelsen runt P /] e~ “, —lylep- k /i l = //
korsningen Sveagatan-Kungsgatan. Det \ : Sy 7 I
finns inga parker eller andra \ ~ Slrandsesﬂan I
gronomraden i den delen av ~ ~ :
centrumfyrkanten och omréadet ligger
relativt langt bort frin dlven. Den enda . g I
stora obebyggda ytan i den delen av Programomrédets lige i Umed
centrumfyrkanten ar kv. Skruven, som
anvinds som allmén bilparkering. Programomradet ligger nidra Véstra Esplanaden vilket gor att
omradet berdrs av bade luftféroreningar och trafikbuller. Samtidigt &r programomradet val tillgangligt
med tanke pa dess ldge vid Skolgatan (ett viktigt kollektivtrafikstrak) och Nygatan (ett viktigt gdng-
och cykelstrék). Trots att programomradet har ett centralt 1dge i centrum anses omradet inte ligga inom
handels s.k. A-lige.

Oslra rkouataf‘l
SN % |
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Kv. Embla

Kv. Embla avgrinsas av langgatorna Nygatan och Skolgatan ™ )
samt tvirgatorna Sveagatan och Magasinsgatan. Kvarterets T , e N -
kortsidor vetter mot langgatorna vilket har lett till en nord- / .y

sydlig riktning pa fastigheterna och med det kvarterets kortare - /o

grans mot huvudgatorna. EMELA

Kv. Embla ér relativt luftigt och ca 45 % av dess area bestar av
obebyggd mark. Detta upplevs emellertid varken fran A / SAGA
Skolgatan eller frin Magasinsgatan eftersom det inte finns - /
nagra dppningar mellan husen mot kvarters inre delar. - =
Kvarteret har ddremot 6ppnare grians mot Nygatan och ~
Sveagatan fran vilka biltrafik leds in till parkeringsplatser som =
upptar stora delar av den obebyggda marken. Kvarteret &r vil

tillgangligt for gdende, cyklister och kollektivtrafikresenérer p.g.a. dess lage vid Skolgatan och
Nygatan; huvudstrdk for kollektivtrafik resp. cykeltrafik.

Funktioner inom de tre fastigheterna som finns inom kv. Embla bestar av kontor, bostéder och handel
samt kyrkoverksamhet. Byggnaderna p& dessa fastigheter ar fran olika tidsperioder och skiljer sig fran
varandra betriffande formspréik, volymkomposition, utformning av fasader och tak samt férhallande
till omgivande gator.

Korskyrkan och Forsikringskassans byggnad sedd frin Kv. Embla sedd frdn Magasinsgatan
Skolgatan

Forsikringskassans byggnad fran 1970-talet pa fastigheten Embla 5 ér tre vaningar hog och ticker hela
fastighetsgrinsen mot Magasinsgatan. Mork tegelfasad, forskjutningar i byggnadsvolymen och platta
tak med taksprang samt upprepning av fonsterplaceringar lings langfasaden skapar ett karaktéristiskt
drag hos byggnaden och visar en medveten arkitektonisk utformning. Byggnaden skapar ocksa en
tilltalande kontrast med intilliggande Korskyrkans vitputsade fasad pa fastigheten Embla 1.
Forsikringskassans byggnad har nyligen fatt bygglov for en pabyggnad med tre vaningar. Kyrkan har
fatt sitt nuvarande utseende efter ombyggnationer under 1930 talet. BAda byggnaderna har sina
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huvudentréer mot Skolgatan. Forsikringskassans huvudentré anvinds dock inte for nérvarande utan
man tar sig in i byggnaden fran diskreta sidoingéngar frdn Magasinsgatan. Bade Korskyrkan och en
tillbyggnad till férsikringskassan mot Nygatan har markerats som virdefulla enskilda byggnader (bla
prick) i FFC.

P fastigheten Embla 4 finns en trevanings bostadshus fran 1980-talet, med inredd vindsvaning och
handelslokaler pa bottenvaningen. Byggnaden vetter med ldngsidan mot Sveagatan. Medan lokalerna
pa bottenplanet har sina entréer mot gatan nar man bostadsdelen via gardsentréer.

Det finns tre stora l16nntrad pd Embla 1, vid fastighetsgriansen mot Embla 4 som tack vare sina stora
tradkronor mjukar upp upplevelsen av Sveagatan och dominansen av de hirdgjorda ytornas inom
kvarteret.

Lonnar pd Embla 1(Korskyrkan) mot Sveagatan. Parkering p& Embla 5, bostadshus pa Embla 4 i bakgrunden

Kv. Audumbla -

Kv. Audumbla avgrinsas mot norr och soder ‘.’f ~
av langgatorna Skolgatan resp. Kungsgatan.  ¢x
Mot vister angransas kvarteret av Sveagatan "
och mot Gster vetter kvarteret mot gagatan

som finns mellan Skolgatan och Renmarks-

torget. Till skillnad frén kv. Embla ar kv. 2 / / ‘ ' Wiy ..\ h ]
Audumbla storre och har en mer kvadratisk / /’ A i ; (i
form. Kvarteret ligger dessutom mer centralt / / iy iy ; % 4

vilket gor det mer tillgdnglighet for bade R Nt /

gaende och cyklister samt for kollektiv-

N / /
) ~/ /
trafikresendrer. \\7 ) 1\/
S

]
f

/ I~ /
. / B /
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Kvarterets grins mot Skolgatan ar helt bebyggd utan nigra 6ppningar mellan kvarterets inre och
gaturummet. Kvarterets resterande sidor har diremot 6ppningar mot omgivande gaturum. Genom
kvarteret dterfinns rester av en brandgata med vist-Ostlig riktning. Cirka 50 % av kvarterets area bestar
av obebyggd mark som huvudsakligen anviands som parkeringsplatser som delvis anvinds av
allménheten. Biltrafiken tar sig in 1 kvarteret i huvudsak frdn Sveagatan och Kungsgatan.

Verksamheter som finns inom kvarteret bestar huvudsakligen av handelslokaler och kontor men ocksa
en del bostider. Kv. Audumbla ir indelat i fem fastigheter av vilka fastigheten Audumbla 8 4r den
storsta. En tre vAningar hog kontorsbyggnad fran 1960-talet upptar hela fastigheten mot Skolgatan.
Byggnaden ger ett stingt uttryck och dess enda entré mot gatan ligger bakom en gallerforsedd port
som ofta &r stingd. Avsaknaden av en 6ppning mellan Skolgatan och kvarterets inre forstirker det
slutna intrycket.

Fastigheterna Audumbla 3 och 4 dr bebyggda med tre vaningar hoga bostadshus med handelslokaler
pa bottenvéningar. Bebyggelsen har ljusrod tegelfasad och dr byggda under 1980-talet. Pa
Fastigheterna Audumbla 1 och 2 finns en smaskalig tribebyggelse fran 1900-talets borjan som ingdr i
virdekirna nr. 13 gillande kulturmilj6 av riksintresse. Det finns tre byggnader inom dessa fastigheter
som har markerats som vérdefulla byggnader i FFC (bla prick).

Forutom friytan pa fastigheten Audumbla 4 bestar all 6vrig obebyggd mark av hardgjorda ytor som
huvudsakligen anvinds som parkeringsplatser. Pa fastigheten Audumbla 8 finns en rad av stora
oxeltrid.

Parkeringsytor pd Audumbla 8 sedd frin Sveagatan Kontorshus p4 Audumbla 8 sedd fran Skolgatan

Skolgatan

Skolgatan har en viist-Ostlig riktning och r en av de viktigaste langgatorna i centrumfyrkanten som
stricker ut sig bade mot Ost pa Stan och mot Vist pa Stan. Vasaplan som ar navet for kollektivtrafiken
i Umead ar beldgen lings Skolgatan, inte sa langt fran programomréadet. Skolgatan &r en del av
stomlinjenitet for kollektivtrafiken och trafikeras av flera busslinjer vilket gér den till det viktigaste
straket for kollektivtrafiken 1 Umea.
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Bebyggelsestrukturen langs Skolgatans utstrackning mellan Radhusesplanaden och Vistra Esplanaden
bestér av kvartersbebyggelse som domineras av 3-4 vaningar hdga byggnader som skapar ett
vildefinierat gaturum. Tva rader av bjérkplanteringar markerar grinsen mellan gatan och trottoaren.

Det finns flera afférer langs Skolgatan, sérskilt langs strickningen mellan Magasinsgatan och
Radhusesplanaden, som forstérker gatans roll som ett viktigt offentligt strik i centrum. Sagagallerian
finns pé intilliggande kvarteret Saga dster om programomradet.

Langs strackan mellan Magasinsgatan och Vistra Esplanaden finns ett fatal afférer. Skolgatans grins
mot programomradet bestar av tva kontorshus och Korskyrkan. Dessa byggnader har huvudentréer
som sillan anvinds vilket resulterar i slutna gatufasader och mindre fléde av manniskor. Det dr darfor
tacksamt att ha tva busskurer vid Korskyrkans och Férsikringskassans huvudentréer vilket gor att
manga uppehaller sig dar.

Skolgatan mot vister Nygatan mot vister, GC-tunnel i fonden

Korsningen Skolgatan-Vistra Esplanaden utgér en av de viktigaste infarterna, bade for personbiltrafik
och for kollektivtrafik, in i centrumfyrkanten visterifran. Det bor papekas att bade Kungsgatan och
Nygatan som loper parallellt med Skolgatan ér stingda for biltrafiken till och fran Vistra Esplanaden.

Nygatan

Nygatan ar den andra bjorkkantade langgatan som angréinsar programomradet mot norr. Nygatan &r ett
viktigt gng- och cykelstrdk som lankar ihop centrumfyrkanten med Vist pa Stan via en gdng- och

cykeltunnel under Vistra Esplanaden. Osterut vid kv. Nanna ér gatan stangd for biltrafik och fungerar
enbart som en gdng och cykelvig vilket forstarker Nygatans roll for gdng- och cykeltrafiken i centrum.

I jaimforelse med Skolgatan finns det farre affarer lings Nygatan. Férutom Sagagallerians entré
forekommer endast ett fatal affirer langs strickning mellan Gotgatan och Radhusesplanaden. Har ar
gaturummet kantat av 3-4 vaningar hoga byggnader. Gatustrackningen mot Vistra Esplanaden ér
betydlig luftigare och solbelyst vilket upplevs tydligt vid kvarteren Embla och Dyckerten som har
dppna kvartersgranser mot gatan. Kv. Skruven, som ar det enda obebyggda kvarteret i den hér delen av
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centrumfyrkanten, ligger langs Nygatan mellan Magasinsgatan och Gétgatan. En allmin
parkeringsplats upptar hela kvarteret.

Sveagatan

Sveagatan angrédnsar bade kvarteren Embla och Audumbla och dr den enda tvirgata som ligger mellan
programomradet och Vistra Esplanaden. Sveagatan leder biltrafiken in i centrum &nda till Kungsgatan.
Gatan har daremot ingen direkt koppling till Jarnvigsallén. Biltrafiken till och fran kv. Audumbla sker
huvudsakligen via Sveagatan.

Det finns ett fatal affarer pd Sveagatan och dessa ar koncentrerade langs strickan mellan Nygatan och
Kungsgatan. Den smaskaliga tribebyggelsen som finns hér 4r fran fore sekelskiftet 1900 och ingér in

viardekdrnan nr. 13. Sveagatan saknar bjorkplanteringar vilket gor att oxeltrdden pa kv. Audumbla och
l6nntraden pé kv. Embla syns tydligare.

Sveagatan mot norr. Kv. Audumbla till hoger. Magasinsgatan mot norr. Parkering pd kv. Skruven till higer.

Magasinsgatan

Magasinsgatan ér en tvirgata med nord-sydlig riktning som kopplar Skolgatan till Jarnvégsallén.
Darfor kan Magasinsgatan riaknas till en viktig infart till centrumfyrkanten. Magasinsgatan ar ocksa
angoringsgata till Umeds bussterminal. Bebyggelsen hir bestar huvudsakligen av ett antal flerbostads-
hus och kontorslokaler men inga eller fa butiker.

Gatan upplevs som en bakgata sérskilt strickan Nygatan och Skolgatan vilket beror pa Forsdkrings-
kassans langa slutna fasad och placeringen av parkeringsplatser bakom Sagagallerian pa kv. Saga. Det
finns tva diskreta sidoingangar till Forsikringskassan pé var sitt horn av kv.Embla. Det obebyggda
kvarteret Skruven har en av sina langsidor lings Magasinsgatan.
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Strategiska 6verviaganden

I det hir avsnittet fors ett resonemang kring olika frigestéllningar utifrn programomridets fysiska
firhallanden och dess dvergripande urbana struktur samt kommunens ambitioner som har formulerats
i FFC. De berérda fastighetsdgamas $nskemal och méjligheter tas ocksd med i denna diskussion.

Framtida projekt inom centrumfyrkanten

Det finns ett antal utvecklingsvisioner i FFC som pa olika sitt har inverkan pé programomrédet. Att
utveckla de 4ldre brandgatorna i centrumfyrkanten till handelstrdk berér direkt programomradet
eftersom en del av straket gér rakt genom kv. Audumbla. En annan del av det foreslagna
handelsstraket gér forbi det obebyggda kv. Skruven som ligger vid korsningen Magasingatan/ Nygatan
alldeles intill kv. Embla.

Centrumfyrkantens grins mot Jirnvigsallén har ocks4 utpekats som ett omvandlingsomride i FFC.
Den nuvarande bussterminalen ska pa sikt flyttas vilket forstarker utvecklingsméjligheterna for
korsningen Jarnviagsallén/Magasingatan. Visionen att omvandla korsningen Vistra Esplananden/
Jarnvégsallén berdr ocksé den ena dndan av Sveagatan. Arbetet med att omvandla resten av
Kungsgatan, anda till Vastra Esplanaden, till gigata forstirker Sveagatan och kv. Audumbla med
avseende tillganglighet for gdende och cyklister eftersom de har direkt anslutning till Kungsgatan.

Omvandling av Vistra Esplanaden till en mer stadsmissig gata dr ocksa en viktig vision i FFC som
kommer bl.a. att pdverka kopplingarna mellan Vistra Esplanaden och langgator som Kungsgatan,
Nygatan och Skolgatan. Detta gynnar i sin tur det offentliga rummet langs dessa strdk, sérskilt i
omridet mellan Ridhusesplanaden och Vistra Esplanaden dir kvarteren Embla och Audumbla finns.

Ett resultat av forverkligandet av dessa visioner och projekt dr att det offentliga rummet i centrum
expanderas bade mot Jarnvigsallén och mot Vistra Esplanaden vilket i sin tur gynnar straken langs
bade tvdrgator och langgator som angrénsar programomréadet. Denna strdkutveckling kan vara en
utgdngspunkt for planeringsarbeten for kvarteren Embla och Audumbla. Samtidigt &r det viktigt att
omvandling av programomridet ska underlatta forverkligandet av de némnda visionerna i FFC. Detta
kan ske bl.a. genom en utformning av kvarterens granssnitt som gynnar gaturummet. Att anvinda sig
av parkeringskop for att begrinsa personbiltrafik och ddrmed gynna kollektivtrafiken, gdende och
cyklister &r ett annat satt.

Stadsbild

Fordndringar i sammansittningen av bebyggelsen och verksamheterna inom programomradet paverkar
bade de angransande stadsrummen och stadslandskapet i den nordvéstliga delen av centrumfyrkanten.

Hir 4r kvarteren luftiga vilket upplevs tydligt i kvarterens delvis 6ppna gréns till Sveagatan och
Nygatan. Solljus kan fléda inom kvarteren och belysa de angransande gaturummen. De dppna
grinssnitten gor ocksd att gatorna upplevs som en mer sammansatt rumssekvens snarare in en enda
1ang korridor. Detta upplevs tydligt om man jamfor Magasinsgatan dar Forsdkringskassans byggnad
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utgdr en sluten fasad och Sveagatan dar Korskyrkans forgard angransar gaturummet. Samma
jamforelse kan ocksa goras mellan kv. Audumblas grans mot Skolgatan resp. Sveagatan.

Att 6ppna upp de stingda granserna kan vara svarare medan det &r lattare att bygga igen de 6ppna.
Friytorna inom kvarteren anviinds huvudsakligen som parkeringsplatser vilket @r sloseri med ytor i ett
sa centralt beldget omrade. Det ar dock viktigt att vid fortédtning av kvarteren behalla 6ppningar mellan
kvarterens inre och gaturummen for att undvika helt slutna kvarter. Det dr ocksa viktigt att det ska
finnas friytor med goda rumsliga kvalitéer for bostéder sérskilt med tanke pé att det inte finns nigra
parker i den delen av centrum. Av samma skal ar det viktigt att véima om de trad som finns inom
kvarteren. Lonntraden inom kv. Embla och Oxlarna inom kv. Audumbla som dessutom ir de enda
inslagen av grona element langs hela Sveagatan.

Exempel pa fortitning av kvarter, killa: Fordjupning for de centrala stadsdelarna

En viktig friga ar dérfor hur man kan fortita programomradet utan att skapa helt kompakta kvarter.
Att bygga hoga byggnader kan vara ett alternativ. Héghus kommer ddremot att skymma sikten for
byggnader i omgivningen. De har dessutom en negativ inverkan pa solljusforhéllandena sirskilt lings
Sveagatan och Nygatan. Hoghus kan ocksa vara alltfor dominerande gentemot den smaskaliga
bebyggelsen som finns inom och utanfér programomradet. Byggande av hoghus kan dock vara ett bra
sitt att markera en nod medan att anviinda sig av mindre byggnadskroppar kan vara ett bra sitt att
forstiarka rumsligheten och variationen langs ett strak.

Byggandet av eventuella hdghus ska ocksa sattas i forhallande till Gvrigas byggratt inom fastigheterna.
Den senaste detaljplanen for fastigheten Embla 5, Férsakringskassans byggnad, tillater en fordubbling
av vaningsantalet till sex vaningar. Byggande av ett hdghus i samma fastighet skulle dédrmed leda till
en pataglig hog exploateringsgrad. Samma resonemang géller dven for fastigheten Audumbla 8. Att
bade bygga ett antal vaningar p den befintliga kontorhuset och samtidigt bygga ett hoghus pé insidan
av fastigheten kan leda till en alltfor hog exploateringsgrad. Det bér uppmérksammas att
fortitningsexempelen i FFC ir kringbyggda kvarter med en exploateringsgrad pa 2,0.

Kv. Audumblas granssnitt mot Skolgatan upplevs mycket sluten. Mellan kvarteret och gatan finns inga
oppningar och det finns for fi entréer mot gatan. Att bygga ovanpa kontorshuset pa fastigheten
Audumbla 8 kan dirfor forstirka denna upplevelse. Att dra in de nya véningarna kan dérfor vara ett
sitt att fortita utan att dominera gaturummet. Det 4r ocksé ett varsamt sétt att forhalla sig till
byggnaderna pa kv. Embla, pa andra sidan av Skolgatan.
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Omvandling av brandgatan inom kv. Audumbla till ett handelstrdk paverkar bade kvarterets
bebyggelse och dess funktion. Detta i sin tur pAverkar upplevelsen av bide Sveagatan och gangstraket
som finns mellan Skolgatan och Renmarkstorget. Det &r positivt for stadsbilden att den stora
markparkeringen ersitts med handelslokaler. De nya byggnadernas volym, deras placering och
gestaltning har avgérande betydelse for rumsliga kvalitéer av striket och dess kopplingar mot
omgivande stadsrum. Man kan ocksi friga sig hur ett eventuellt nytt hoghus hér skulle passa ett strdk
for smihandel. Hir finns dessutom virdefull tribebyggelse som 4r sméskaliga.

Det ar darfor viktigt att ett gestaltningsprogram ska tas fram under kommande detaljplanhandlaggning
for att visa hur ny- och tillbyggnationer paverkar stadsbilden sérskilt om hdga byggnader dr aktuella.

Kulturmiljén

Hela centrumfyrkanten ingér i kulturmiljé av riksintresse. Det finns ett antal forhallningssatt beskrivna
i FFC som ir vigledande vid planldggning av omriden av kulturhistoriska intressen. Det ena ir att, ”
Ny- och pibyggnader i eller nira kulturmiljGer av riksintresse foregds av sérskilda
gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar med och inte reducerar
befintliga byggnadernas virde”. Det andra forhallningssittet &r att, ” Om byggnader eller miljder, som
markerats som virdefulla ur kulturmiljésynpunkt, berérs i enskilda drenden provas bevarandeintresset
av byggnadsnimnden. Dirvid viigs bevarandeintresset mot andra forekommande intressen™.

Det finns dessutom flera enstaka vérdefulla byggnader (markerad med bl prick) inom
programomridet. Korskyrkan inom fastigheten Embla 1 4r en s.k. bldprickad byggnad. Kyrkan har
bade estetiska och kulturhistoriska virden som ska virnas. Samtidigt ska Korskyrkans bevarande
vigas samman mot andra aspekter s& som byggnadens skick och kyrkoverksamhetsbehov av
&ndamAlsenliga lokaler. Den gillande detaljplanen {or fastigheten Embla 1 medger ocksi att ny
byggnad kan ersitta den befintliga Korskyrkan. Denna plan 4r i och for sig 26 ir gammal medan
markeringen av byggnaden som virdefull har skett i FFC, som blev antagen av KF 2011.

En virdekima for kulturmiljé av riksintresse finns runt korsningen Sveagatan/Kungsgatan. Den
omfattar bl.a. delar av den smaskaliga tribebyggelsen lings Sveagatan och inom kv. Audumbla.
Omvandling av det inre striket inom kvarteret ska darfor ske med hansyn till kulturmiljéerna i form av
anpassning av volymer, utformning och firgsitining av nya byggnader. Utformningen av utemiljéerna
och inférande av gronska kan vara ett annat satt att visa hinsyn till virdekdman. Att vitalisera den
kulturhistoriska miljén kan samtidigt skapa bra forutsitiningar for handef.

Forstarkning av handeln

Omvandling av brandgatan inom kv. Audumbla till ett handelsstrak forstarker bade handeln och det
offentliga rummet i centrum eftersom den genererar mer folk i réreise bdde i och omkring kvarteret,
En lyckad etablering av det nya handelsstriket férutsitter omvandling av ej bebyggdaytor pa nistan
alla fastigheter inom kvarteret vilket gor att planldggningsarbetet med fordel kan omfatta hela kv.
Audumbla.
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Man bér ocksa balansera mellan att bygga pa friytor och
samtidigt behdlla en 6ppen och inbjudande gréins mot
Sveagatan och gangstraket som finns mellan Skolgatan och
Renmarkstorget. Att gora handelsstraket tillgéngligt frén
Kungsgatan r ocksé viktigt sdrskilt med tanke pa att resten av
Kungsgatan, strickan mellan Renmarkstorget och Vastra
Esplananden, nu omvandlas till en gégata. Solljusfrhallandena
dr en annan viktig aspekt som ska beaktas. Solbelysta ytor langs
handelsstriket paverkar bade rumsuppleveslen och méjligheter
for eventuellt etableringar av uteserveringar.

En lyckad utveckling av det inre handelsstréket kan ses som en
expandering av A-laget for handeln i centrum. Kv. Audumbla
kan bli ytterligare en link mellan Renmarkstorget och Vistra
Esplanaden via Sveagatan. Hantering av biltrafik och Handelstrak genom bl.a. kv. Audumbla Killa:
varutransporter samt parkeringsplatser for bilar &r bland de Férdjupning for de centrala stadsdelarna
viktigaste frigorna som ska beaktas i detta sammanhang.

Tillgéinglighet for personbilar och varutransporter ska hanteras utan en forsamring for cyklister och

giende. Frikop av parkeringsplatser ar ett viktigt instrument som ska anvindas i detta sammanhang.

Luftféroreningar och buller

Planprogrammet ligger niira Vistra Esplanaden som har stor trafikbelastning vilket leder till bade
buller och luftféroreningar.

Miljékvalitetsnormen for kviivedioxid i luften Gverskrids i centrala Umea efter bland annat Vastra
Esplanaden. P4 Skolgatan beriiknas kvévedioxidhalterna dverskrida den Gvre utvardermgstroskeln for
dygn- och timmedelvirdena. Timmedelvérdet uppgar i berdkningar 2011 till 77 pg/m’ och dygn till 55
png/m’, drsmedelvirde beriknas till 17 pg/m’ pa Skolgatan. Mlljokvalltetsnormen bedoms dock inte
dverskridas. For partiklar PM10 har halterna beréknats till 15 pg/m’ arsmedelvirde och 28 pg/m’
dygnsmedelvirde. Okad trafik och ev. mer slutet gaturum ger risk for okade luftféroreningshalter.

Atgirdsprogrammet for bittre luft antagen 2007, &r inriktat pd att minska utslippen av kvavedioxider
framst i de centrala delarna av Umed. Den huvudsakliga killan till kvivedioxider i Umea dr
fordonstrafiken, darfor har atgdrderna i forsta hand inriktats pé att minska fordonstrafiken och dess
utsldpp samt att omfordela trafiken. Atgiirdsprogrammet ar indelat i fyra omraden.

Atgarder i gatu-/viignat

Atgirder vid utsléppskillan
Paverkan/styrning av trafikantbeteenden
Markanvindnings- och planeringsatgirder
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[llustration fran bullerkartan 2009 [llustration fran luftsimuleringskartan 2011
Killa: Milj6 och hilsoskydd, Umed kommun

Totalt ingér 17 atgérder i programmet av olika omfattning och karaktér och de allra flesta av
dtgirderna ar paborjade. Ombyggnaden av det Gvergripande vagsystemet &r exempel pa en atgard, som
fullt utbyggd, ger en stor avlastning av centrala Umea. Den slutliga effekten for luftmiljon i centrala
Umeé kan exempelvis inte dverblickas forrin ringleden ar helt byggd eller forrdn Vistra Esplanaden
och inférande av miljozon, dr genomforda.

Programomradet &r ocksé utsatt for trafikbuller, bland annat frin Nygatan, Skolgatan och
Magasinsgatan samt Vistra Esplanaden. Det ér viktigt att eventuell planering for bostader forgés av en
bullerutredning for att visa hur man kan skapa s.k. tysta sidor och friytor med acceptabel bullerniva
uppnas. Samtidigt 4r det viktigt att stévja biltrafiken i omradet genom att t. ex. tillimpa parkeringsk&p
av arbetsplatsparkeringar.

Kollektivtrafiken

Busshallplatser som finns vid huvudentrén till Forsdkringskassan och Korskyrkan och laget vid
Skolgatan samt narhet till Vasaplan gor programomradet vil tillgéngligt for kollektivtrafikresenirer.
Det ir dirfor viktigt att utveckling av programomradet inte resulterar till stérningar for busstrafiken
lings Skolgatan. En 6kning av biltrafiken lings Sveagatan och Magasinsgatan kan oka biltrafiken
lings Skolgatan vilket i sin tur leder till forsdmringar for kollektivtrafiken. Frikop av parkeringsplatser
avsett for arbetslokaler ar ett instrument som kan anvéndas for att undvika 6kning av
personbiltrafiken. For narvarande studeras mojligheten att omvandla delar av Skolgatan, strackan
mellan Magasinsgatan och Vistra Esplanaden, till en bussgata. Ett resultat av denna omvandling
ir att forutsittningarna for angéring till kvarteren lings den hr strackningen kommer att dndras.
Storleken pa busshéllplatser kommer ocksd att éndras for att mdjliggora att flera bussar ska kunna
sta dir samtidigt. Darfor kan det behdvas att busshéllplatser, s& som Renmarkstorget i narheten till
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programomradet, byggs om med en minimiléngd pa minst 40 meter. De trafikregler som finns pé
Sveagatan och Magasinsgatan kan ocksé behdva ses 6ver. Den hir planen har stéd i den
kollektivtrafikstrategi som inom kort kommer att g ut pa samrad. Det ir dirfor viktigt att under
kommande detaljplanarbeten beaktar de riktlinjer som utarbetas i detta strategiprogram.

Gang och cykeltrafiken

Det dr viktigt att sdkerstilla bra forutsdttningar for gang och cykeltrafiken lings de gator som
angransar programomradet. Nygatan och Sveagatan ir sirskilt viktiga i detta sammanhang. Nygatan
utgor ett viktigt ging- och cykelstrak i centrumfyrkanten. Ett nytt gang- och cykelstrak planeras ldngs
gatan pa Ost p4 stan under 2013 vilket okar gatans betydelse for gang och cykeltrafiken. Samtidigt
nedprioriteras biltrafiken genom inférande av enkelriktad biltrafik langs Nygatan. Sveagatan ir ocksé
viktig for gdende och cyklister tack vare sin koppling till Kungsgatan och det inre stréket genom kv.

Audumbla.

Att hélla nere antalet parkeringsplatser inom
programoradet och ddrmed stdvja biltrafiken 4r en
bra tgird for att gynna gdende och cyklister. Att
inte tillata nagra infarter till eventuella
parkeringsplatser mot Nygatan &r ett sitt att virna
géng- och cykeltrafiken lings Nygatan. Angéring
till eventuella parkeringsplatser i kvarteren Embla
och Audumbla far da anordnas mot Sveagatan.
Varsam utformning av infarter sa att bra sikt kan
finns kan minska sikerhetsrisker for gdende och
cyklister.

En annan viktig dtgérd for att underlitta cyklandet
ar att sikerstilla bra parkeringsméjligheter for
cyklar inom programomradet. Hér ska
cykelparkeringsnormen i FFC tillimpas.

Hantering av bilparkeringar

_~ Nygatan
=" ~Sveagatan
# " »Magasinsgatan

Biltrafik

Gang och cyke

Kollektivtrafi

Gagatan

Biltrafik
Biltrafi

Kungsgatan

Viigniitstruktur inom centrumfyrkanten

Parkeringskop och samnyttjande av parkeringsplatser samt grénparkeringskop ar tre viktiga instrument
1 parkeringsstrategin i FFC for att halla nere antalet arbetsplatsparkeringar och dirmed begrinsa
arbetsresor med personbilar i centrum. Denna strategi utgar fran att, "Tomtmarksparkering ska pa sikt
inte finnas i markplan i centrum” och nya parkeringshus utanfor eller i utkanten av centrumfyrkanten
ska tillgodose parkeringsbehoven. P4 det viset kan centrum fortétas med bra tillginglighet utan att

biltrafik inom centrumfyrkanten tilltar kraftigt.

I FFC stér tydligt att, T centrumfyrkanten &r regeln att parkeringsk&p ska anvindas for anstilldas
parkering”. Parkeringskop ska daremot inte tillimpas for bostdder utan fastighetsigaren ska erbjuda
parkeringsplatser till boende. Dessa parkeringsplatser behdver ddremot inte ordnas pa den egna
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fastigheten utan kan ordnas pa annan plats med ett maximalt gingavstand pd 500 meter. Detsamma
giller éiven for besokandeparkeringar fast med ett maximalt gingavstind pa 300 meter. Man kan ocksd
anvinda sig av parkeringskop for besokandeparkeringar. Parkeringsplats for rorelsehindrades fordon
ska daremot kunna ordnas inom 25 meters gangavsténd till entrén till en byggnad.

Genom att begriinsa antalet p-platser kan man begrinsa biltrafiken ldngs Sveagatan och Nygatan till
forman for gaende, cyklister och kollektivtrafiken. Att hélla personbiltrafiken nere &r dessutom bra i

och med delar av programomradet ir utsatt for bade buller och luftféroreningar orsakade av
biltrafiken.

Parkeringsstrategier hjilper fastighetsigama att slippa bygga kostsamma garage eller ordna
ytkrivande parkeringsplatser pa sin egen fastighet. Att begransa parkeringsmdjligheter for anstillda
kan samtidigt uppfattas av vissa fastighetsidgare som negativt eftersom de inte kan erbjuda p-platser till
de hyresgister som absolut vill ha tillgang till egna p-platser.

Jamfoérbara projekt inom centrumfyrkanten

Det ligger nira till hands att jimfora omvandling av kvarteren Embla och Audumbla med de
planldggningsarbeten som har utférts inom centrumfyrkanten under de senaste aren. Omvandling av
kvarteren Forsete, Magne och Heimdal kan exempelvis anses vara jamforbara med varandra
betriffande exploateringsgrad och byggnadernas hdjd.

Det finns emellertid stora skillnader mellan alla dessa projekt. Kvarteren Magne och Heimdal ligger
exempelvis vid centrumfyrkantens griinssnitt mot Umeilven. Skapandet av en ny skyline for Umeds
centrum mot dlven har varit en viktig

utgdngspunkt i dessa projekt. Hoghusfragan r& ) I'S il LA | !
inom kv. Magne har dessutom haft en historisk ] /\@ ) \)A)/ || ‘ '
forankring i och med Thulehuset, som ar frdn ’ IQO . {\J L l.
1950-talet, har fatt en medveten gestaltning och 7@?[ O SR i S CT\

placering i forhéllande till Tegbron.

Att skapa viktiga noder som lockar till sig
manga manniskor har varit en av
nyckelfragorna vid arbeten med kvarteren
Forsete och Heimdal. Genom att bygga pa
hojden har dessa kvarter fitt mera framtridande
position i stadsbilden som korresponderar med
deras centrala ldge i centrumfyrkanten.
Kvarteren Forsete ligger exempelvis vid Radhus
-esplanaden och Radhustorget som ér bland de
mest centrala offentliga rummen i Umeé. Dessa Umeilven
stadsrum har dessutom stérre proportioner som r~

skiljer sig markant med stadsrummen kring /A

kvarteren Embla och Audumbla. Framtridande byggprojekt inom centrumfyrkanten
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Programomradet ligger ocksa i den nordvistliga delen av centrumfyrkanten som inte har samma
centrala lige som Radhustorget. Det finns ocksa skillnader betriffande bebyggelsemdnster och
kvarterens sammasittning. Hér 4r kvarterna mera luftiga med en blandning av smaskalig tribebyggelse
till skiilnad fran de mer kompakta kvarteren runt Rdhustorget.

Riktlinjer for fortsatta planarbeten

Kvarteren Embla och Audumbla ligger langs viktiga strak i den nordvistliga delen av
centrumfyrkanten. Det finns samtidigt visioner i FFC som syftar till expansion av det offentliga
rummet mot Vistra Esplanaden och Jamvagsallén. Utveckling av de befintliga och kommande striken
i denna del av centrumfyrkanten kan darfor fungera som ett strukturellt koncept i kommande
planldggningsarbeten.

Kommande detaljplanearbeten

Planprogrammet kan ligga som grund for minst tva detaljplaner varav den ena omfattar kv. Embla och
den andra omfattar fastigheten Audumbla 8.

Kv. Embla kan dock delas i tva detaljplaner eftersom de bestaende fastigheterna dgs av tvé olika
igargrupper med olika 6nskemal och forutséttningar. En detaljplan kan dérfor omfatta delar av
fastigheten Embla 5 och fastigheten Embla 4 som dgs av Umehem AB. Denna plan skulle i forsta hand
tillskapa nya kontorslokaler som behdvs for Forsikringskassan och Arbetsférmedlingen. Planen kan
sven omfatta nya bostider forutsatt att bl.a. kraven pa friytor tillgodoses, frigorna om buller och
luftfororeningar klaras samt att hdjden pa nya byggnader inte Gverstiger de sex véningar som redan
planerats.

Den andra detaljplanen kan siledes behandla fastigheten Embla 1 (Korskyrkan) som 4gs av Elim
forsamlingen. Storsta frigan i denna detaljplan ar avvigning mellan bevarande och erséttning av
Korskyrkan. Planen kan ocks& omfatta nya bostider forutsatt att bl.a. kraven pé friytor kan tillgodoses,
fragoma om buller och luftfdroreningar klaras samt att hdjden pé nya byggnader inte Sverstiger sex
vaningar.

Utveckling av det inre handelstraket inom kv. Audumbla forutsitter samarbete mellan alla
fastighetsagare inom kvarteret efiersom deras fastigheter pa olika sitt paverkas av och paverkar det
tinkta handelsstriaket. Ddrfor vore det dnskvirt att en detaljplan omfattar hela kvarteret, Delar av
fastigheten Audumbla 8 kan dock behandlas av en separat detaljplan for att tillskapa nya
kontorslokaler genom tillbyggnad p4 det befintliga kontorshuset. Anpassning till Skolgatan och
hiinsyn till det kommande inre striket kommer att vara vigledande i denna plan. '
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Hansyn till kulturhistorisk bebyggelse

I'FFC finns riktlinjer for hur kulturmiljéerna i centrumfyrkanten ska tillvaratas. Riktlinjer som géller
for planstruktur, gator och kvarter samt bebyggelsen ska beaktas vid kommande planlaggningsarbeten.

Avvigning mellan bevarande och nybyggnation av virdefulla enstaka byggnader som har markerats
med bl prick dr den viktigaste fragan i sammanhanget. Inom programomrédet géller frigan i forsta
hand Korskyrkan vars dgare har for avsikt att riva och ersitta den med en ny kyrkobyggnad och nya
bostidder. Byggnadens daliga skick och forsamlingens behov av stérre lokaler anges som skil. En
undersdkning som har utférts av FFR-konsult SBR i uppdrag av Korskyrkan har redovisat att de
beddmt att byggnaden &dr i daligt skick. '

Under kommande planliggning ska Korskyrkans skick utvirderas i samarbete med lansstyrelsen och
Visterbottens museum. Direfter fir byggnadsnamnden avgdra bevarandefragan. Detsamma giller
bevarandet av bldprickade byggnader inom kv. Audumbla som kan bli aktuellt i samband med
planldggning for det inre straket.

Vid eventuell ersdttning av Korskyrkan ska den nya byggnadens volym anpassas till bdde Skolgatan
och Sveagatan. Anpassning till Forsdkringskassans byggnad pa Embla 5 och kontorshuset pd
Audumbla 8 samt pdverkan pd korsningen Skolgatan/Sveagatan ar viktiga utgngspunkter i detta
sammanhang. Pa fastigheten Embla 5 finns ocksé en utbyggnad som &r markerad med bla prick. Vid
kommande planldggning av fastigheten Embla 5 ska utformning av grianssnittet mot Nygatan som
péverkar denna utbyggnad anpassas sérskilt med avseende pd hojd och val av material.

Planliggning inom kv. Audumbla stéller dnnu hdgre krav pd hénsyn till kulturhistorisk bebyggelse
eftersom delar av kvarteret ingdr i viirdekérna kulturmiljé av riksintresse. Att tillvarata den brandgata
som finns inom kvarteret och omvandla den till ett inre strik for bl.a. smahandel ar ett bra sitt att
vitalisera den kulturhistoriska miljon. Hansynstagande till de véardefulla miljéerna kan 1 sin tur fungera
som utgingspunkt for att skapa ett attraktivt handelstrik.

Den #ldre bebyggelsen ska pa ett varsamt sitt inkorporeras i det nya handelstriket. Detta forutsitter en
medveten planering och utformning av évergingen mellan striket och Sveagatan s att gatan inte
upplevs som en bakgata. Utformning av de nya byggnadernas volymer och deras hdjder har ocksa
inverkan'pa upplévelsen av den dldre bebyggelsen inom virdekiiman {se rubriken Hantering av
byggnadernas skala). Att planera nya affarslokaler som har ingangar bade mot Sveagatan och mot det
inre striket kan vara ett sitt. Strikets grins mot den dldre tribebyggelsen ska utformas med hansyn till
skala och markering av det privata gentemot det offentliga rummet. Att skapa pastischer ska undvikas
for att nytt och gammalt ska kunna berika varandra. I utformningen av striket ska de befintliga
girdsrumumen inom kvarteret tas tillvara for att skapa bade fléde och nya métesplatser.

For att forsikra en bra anpassning till kulturmiljén ska ett sarskilt gestaltningsprogram tas fram vid
kommande detaljplanearbete. ] detta sammanhang &r det viktigt att radfriga expertis inom omridet
bl.a. hos Visterbottens museum.
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Hantering av byggnadernas skala

Den senaste detaljplanen for delar av fastigheten Embla 5, (2480K-P12/16), medger en byggrétt for
kontorshuset som ligger lings Magasinsgatan med sex viningar. Denna hojd bor utgora den maximala
h&jden inom kvarteret. Hojden pé nya byggnadskroppar langs grinssnittet till Nygatan ska anpassas
till de befintliga hdjderna inom kvarteret som &r pé tre till fyra vaningar. Mot Sveagatan och Skolgatan
bér nya byggnader fa en hdjd pa 4-5 véningar som anpassar sig till gaturummen.

Inom kv. Audumbla bér inte heller nigon byggnad byggas hdgre én sex vaningar. Tillbyggnader
ovanpa kontorhuset pa fastigheten Audumbla 8 bor fa ske med max tva indragna vaningar. Nya
byggnadskroppar lings kv. Audumblas granssnitt mot Sveagatan bdr vara max 2-3 vaningar for att
inte dominera &ver den aldre tribebyggelsen.

Planering for bostédder

Generellt bér inslaget av bostider bdr goras s stort som mdjligt med hénsyn FFC. Nuvarande och
eventuella nya bostéider inom programomradet ska dock ocksé enligt FFC ha tillgng till friytor med
bra estetiska och rumsliga kvalitéer som erbjuder mdjlighet till utomhusvistelse. Detta dr sérskilt
viktigt utifrin hinsyn till barn och att mdjligheter for kompensationsatgirder dr smi p.g.a. brist p&
parker i den delen av centrumfyrkanten. Av samma skal ar det viktigt att virna de trad som finns inom
kvarteren Embla och Audumbla. Friytorna ska ocks3 ha ett visst skydd mot insyn fran omgivande
gator. Hansyn till solljusférhillandena 4r en annan viktig aspekt vid planering av friytor.

Utomhusmiljéerna ska ocksa ha en acceptabel nivé for buller och luftfororeningar. Dirfér ska nivierna
for buller och luftféroreningar undersokas vid kommande planeringsarbeten. Vid hoga bullernivaer
ska principen med tyst sida tillampas. Vid hantering av luftféroreningar ska prognoser géras'med
avseende pa fardigstillande av ringleden och forflyttning av den tunga trafiken fran Vastra
Esplanaden.

Parkeringsbehov

FFC:s riktlinjer betraffande bilparkeringsbehov ska tillimpas vid kommande planldggningsarbeten. 1
forsta hand ska parkeringskdp av anstalldas parkeringsplatser tilldimpas. Detta ar sarskilt viktigt for kv.
Audumbla eftersom detta leder till mindre biltrafik vilket gér Sveagatan mer attraktiv for giende och
cyklister. Darmed gynnas bide kollektivtrafiken, i och med mindre personbilar korsar Skolgatan, och
det nya handelsstriket inom kvarteret. Parkeringsplatser for boende och besékare kan déremot ordnas i
underjordiska garage inom kvarteret. Med hénsyn till kostnaden for att bygga parkeringsgarage far
man med fordel ordna parkeringsplatser for boende och bestkande utanfr den egna fastigheteten.
Enligt FFC kan p-platser for besdkare och boende ordnas utanfor den egna fastigheten med ett
maximalt gdngavstind p& 300 m respektive 500 m.

Parkeringskdp av anstilldas parkeringsplatser kan ocksé tillimpas inom kv. Embla. Hir kan man
ocksd anvindas sig av samutnyttjande av parkeringsplatser vilket betyder att eventuclla
parkeringsplatser ska vara tillgingliga for allmanheten. Detta samnyttjande ska dock regleras i avtal
med UPAB.




0%
25 (26)

Planprogram for kv. Embla och fastigheten Audumbla 8 Dor PLA 11-28

Infart till ett parkeringsgarage inom kv. Embla ska inte utféras mot Nygatan, som &r ett viktigt strak
for ghende och cyklister, utan ska placeras mot Sveagatan. Utformning av garageinfarten ska ske med
hénsyn till sdkerhet for gdende och cyklister.

Parkeringsplatser for rérelsehindrades fordon ska dock anordnas inom 25 meters gngavstand fran en
entré till en byggnad inom kvarteren. Detsamma giller cykelparkeringar inom kvarteren. I FFC anges
13-20 platser som behovstal for cykelparkering per 1000 m’ inom Ume4 tatort. Med tanke pa att
programomradet ligger inom centrumfyrkanten ska det hgre talet i intervallet anvandas vid
kommande planlaggningsarbete.

Teknisk infrastruktur

Programomrédet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Enligt
UMEVA innebir en fortitning av centrumbebyggelsen att befintlig va-infrastruktur kan nyttjas, oftast
utan betydande ombyggnationer eftersom ledningsnéiten har goda marginaler for en kning av vatten
och spillvatten. Dagvattenledningar inom och omkring programomridet har ddremot smi marginaler
eller inga marginaler alls for en 6kad méngd regn- och sméiltvatten. Fér att undvika risker for
dversvimningar bdr man i kommande detaljplanearbeten underséka mojligheten att skapa
forutsittningar for en hillbar dagvattenhantering med en kombination av férdrjande och lokalt
omhéndertagande tgirder. Val av material, ytlig avledning, mdjlighet till infiltration r bland andra
atgirder som kan vidtas,

Det &r ocksd viktigt att planera for en vil fungerande dtervinning och avfallshantering inom
programomrédet. '

I samarbete med Umehem fastigheter AB har Umea Energi Elndt AB (UEEN )} hiller pd att ersétta den
befintliga transformatorstationen pé fastigheten Embla 5 med en s.k. “kéllarstation” vid norddstra
hémet av fastigheten. Den befintliga transformatorstationen beriknas vara avvecklad senast under
oktober 2012. Enligt UEEN behovs en utbyggnad och fortatning av transformatorstationer inom
centrala staden som ett resultat av fortitning av bebyggelsen. Mot denna bakgrund har UEEN fort
dialog med fastighetsigaren Umehem om placering av en ny transformatorstation inom fastigheten
Audumbla 8 med placering i kidllarplan mot Skolgatan eller Sveagatan. Dirfor ska placering av ny
transformatorstation inom programomradet beaktas under kommande detaljplancarbeten.

Sammanfattning

Riktlinjerna for byggande i programomradet kan sammanfattas som féljande punkter:

s Inslaget av bostdder bor goras s stort som mdjligt med hinsyn till friytor for lek och annan
utevistelse inom kvartersmark.

Kommande detaljplanarbete far delas i tva eller flera detaljplaner

Inga byggnader hégre dn sex vaningar bor uppforas inom hela programomridet

Planering av ett inre handelsstrik ska prioriteras i planering for kv. Audumbla

Planering av det inre handelsstriket ska innefatta alla berérda fastigheter inom kv. Audumbla
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Hinsyn till virdekiima nr. 13 for kulturmiljé av riksintresse som omfattar delar av kv.
Audumbla bér vara vigledande vid kommande planeringsarbete

Bevarandefragan av virdefulla byggnader (bléprickade) avgors av byggnadsniamnden
Bevarandefrigan bor viigas samman med byggnadernas skick

Ett gestaltningsprogram ska tas vid framtida planléggning av programomridet
Parkeringskop av anstilldas parkeringsplatser ska implementeras i kv. Audumbla
Parkeringskop eller samnyttjande av parkeringsplatser ska implementeras i kv. Embla
Inga utfarter till parkeringsplatser/garage mot Nygatan

Vid grinsen mot Sveagatan och Nygatan ska det finnas §ppningar mot kvarterens inre
Tillbyggnader pa kontorhuset pa fastigheten Audumbla 8 ska ske med indragna vaningar
Hallbar dagvattenhantering och behov av nya transformatorstationer inom programomridet
bor beaktas under kommande planarbeten

Umed kommun, Detaljplanering,

= [¥s
Tomias,

november 2012
A\

g (Al e

Si6 %erg Saeid Erfan

Planchef Planarkitekt

Liljewall arkitekter
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Samradsredogdrelse

: Programsamrad Diarienummer: PLA [1-28
} Datum: 2012-11-07

Handléggare: Saeid Erfan
Liljewall arkitekter

KOMMUN

U mt A

Planprogram fér kv. Embla och fastigheten AUDUMBLA 8 inom
centrumfyrkanten i Umea kommun, Visterbottens lén

Ett forslag till planprogram for kvarteret Embla och fastigheten Audumbla 8 har upprit-
tats av Umed kommun, Detaljplanering under september 2012.

Planprogrammets huvudsakliga syfte ar att, med utgdngspunkt fran den urbana struk-
turen i den nordvistliga delen av centrumfyrkanten och Férdjupning for de centrala
stadsdelarna(FFC), kartliigga och prioritera bland fragestéillningar som ska beaktas inom
programomradet och dess angridnsande stadsrum, Planprogrammet kommer att fungera
som stdd i kommande detaljplanearbeten som berir fastigheterna.

Planprogrammet har varit foremal for samrad under tiden 2012-09-07 ~ 2012-09-28.
Sakdgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under sam-
radet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Planprogrammets huvudsakliga syfte &r att, med utgangspunkt frin den urbana struk-
turen i den nordvistliga delen av centrumfyrkanten och Férdjupning for de centrala
stadsdetarna(FFC), kartldgga och prioritera bland fragestiliningar som ska beaktas inom
programomrédet och dess angrinsande stadsrum. Planprogrammet kommer att fungera |
som stéd i kommande detaljplanearbeten som berdr fastigheterna.

Alimiint

Lansstyrelsen anser att planprogrammet ar vl utfort och genomarbetat. Programmet tar
pa ett fortjanstfullt sétt upp de olika fragestillningarna som kan tédnkas uppkomma for
centrala stadskvarter och utifran detaljerat beskrivna forutséttningar omforma dessa till
strategiska Overviganden.

Synpunkter

Handlingen omtalar pa flera stillen vikten av att htgsta byggnadshéjd inte bor Sverstiga
sex véningar. Lansstyrelsen saknar samma klarhet gillande hojd vid eventuell exploate-
ring i den inre delen av Audumbla 8, d.v.s. invid det s.k. handelsstrdket. Programmet
anger endast for denna del: "Omvandling av del inre striket ska dirfor ske med hiansyn
till kulturmiljderna i form av anpassning av volymer, utformning och firgsittning av
nya byggnader, ”S&dra delen av kvarteret Audumbla och vissa byggnader pa bada sidor

om
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-16 13 61
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Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) MeJladress: detaljplanering@umea.se
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Sveagatan utgor nimligen vérdekarna 13 i riksintresset, som det d&ven omndmns om i
programmet. Linsstyrelsen anser att samma klarhet om hushdjd ska rada for nybyggna-
der.invid virdek#rnan som for programomréadet i dvrigt.

Under Sammanfattning i handlingen saknar linsstyrelsen fljande formulering:
Virdekirna 13 i Audumbla far inte patagligt skadas. Under samma sammanfattning stér
det att inga hdgre byggnader #n sex véningar bor fd uppforas mot Skolgatan. Program-
met ger uttryck for att detta giller Gver hela programomrédet.

Kommentar

Under rubriken Hantering av byggnadernas skala i planprogrammet star att man inte bor
bygga hogre 4n sex vaningar inom kv. Audumbla. Dir stir ocksé att "Nya byggnads-
kroppar lings kv. Audumblas grins mot Sveagatan bor vara max 2-3 viningar for att
inte dominera Sver den ildre tridbebyggelsen”. Hanvisning till den hir texten kommer
att liggas till under rubriken Hansyn till kulturhistorisk bebyggelse. Texten under rubri-
ken Sammanfattning pa sidan 25 #indras s att det framgdr tydligt att maximal bygg-
nadsh&jd bér vara sex vningar i hela programomrédet.

1 avsnitten Strategiskt Sverviigande och Riktlinjer for fortsatta planarbeten har vérde-
kirna nr. 13 diskuterats. En del konkreta sitt har ocksé angetts for att visa hinsyn till
virdekirnan. Under rubriken Sammanfattning kommer en rad att infSras om att hinsyn
till vardekérna 13 for kulturmiljd av riksintresse ska vara en viktig utgangspunkt for
kommande planarbeten inom kv. Audumbla.

UMEVA

I yttrandet papekas att planprogramomrédet ligger inom verksamhetsomrédet for vatten,
spillvatten och dagvatten. En fortitning av centrumbebyggelsen innebiir att befintlig va-
infrastruktur kan nyttjas, oftast utan betydande ombyggnationer eftersom ledningsnéten

egentligen dr Sverdimensionerad. Detta géller i forsta hand vatten- och spillvattensy-
stem.

”Dagvattensystemet har dock ofta en mycket mindre marginal, eller ingen alls, att av-
leda en 6ka mangd regn- och smaltvatten”. For att undvika risker f6r Gversvimningar
br man i planskedet skapa forutséttningar f5r en "héallbar dagvattenhantering med en
kombination av fordrijande och lokalt omhindertagande atgirder”. Val av material,
ytlig avledning, méjlighet till infiltration &r bland andra atgérder som kan vidtas.

Det papekas ocksi att god planering behévs for en vil fungerande atervinning och av-
fallshantering.

Kommentar

Planprogrammet dndras genom att en ny rubrik, Teknisk infrastruktur, ldggs tiil under
avsnittet Riktlinjer for fortsatta planarbeten for att bl.a. belysa fragestillningar kring va-
infrastruktur och dagvattenhantering.

Umead kommun . Detaljptan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: (90-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Me]ladress: detaljplanering@urnea.se
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UMEA ENERGI

I yttrandet informeras om befintliga och kommande transformatorstationer inom kv.
Embla och Audumbla.

Umed Energi Elndt AB (UEEN) ersitter den befintliga transformatorstation som finns i
nordvistra hdrnet av fastigheten Embla 5 med en s.k. “killarstation” i hornet Nygatan-

Magasinsgatan. Den befintliga transformatorstationen beréknas vara avvecklad senast
under oktober 2012,

1 och med fortitning av bebyggelsen inom Umeas centrala stadsdelar behovs en utbygg-
nad och fortitning av transformatorstationer inom centrala staden. Mot denna bakgrund
har UEEN fort dialog med fastighetsiigaren Umehem om placering av en ny transforma-
torstation inom fastigheten Audumbla 8 med placering i kiillarplan mot Skolgatan eller
Sveagatan.

Kommentar

Planprogrammet indras genom att en ny rubrik, Teknisk infrastruktur, laggs till under
avsnittet Riktlinjer for fortsatta planarbeten for att bl.a. belysa frigestéllningar kring
transformatorstationer inom programomridet.

UMEA KOMMUN, NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i
planprocessen. Av programmet bér det framgi att inslaget av bostader bor goras sd stort
som mdjligt. Planprogrammet ir flexibelt utformat. Friytekravet beddms dock svért att
klara, dvs. kraven pi friytor for lek och annan utevistelse inom kvartersmark. For att
uppfylla &versiktsplanens intentioner bor fljaktligen méjligheten med kompensations-
tgirder och/eller frikdp som redovisas i Fop CS prévas.

Programmet beskriver parkeringsstrategins verktyg i enlighet med Fop CS. Inga ytterli-
gare arbetsplatsparkeringar ska tillkomma fastigheterna i kv. Embla och Audumbla och
en generds instéllning ska rada vid all typ av avveckling av anstélldas parkering i dialog
med fastighetsigare. Det grona parkeringskdpet r 4nnu i en pilotfas som testas och ut-
virderas for att bedéma hur verktyget kan anviindas permanent i fortsattningen. M&jlig-
heten att genomfGra ytterligare ett pilotprojekt i kv. Embla ska provas.

I kv. Audumbla behver parkeringsfrigan i kvarteret hanteras med hénsyn till kollektiv-
trafikens intressen i stomlinjestraket lings Skolgatan. Programmet har tagit fasta pd en
av de utvecklingsidéer som lyfts i Fép CS om att utveckla handelsstrak lings den tidi-
gare brandgatan. En ambition hir bdr vara att mdjliggéra attraktiva handelsmiljber.
Programmet anger att gestaltningsprogram ska upprittas vilket r positivt. Det r av vikt
att man héller en sirskilt htg sidan gillande utformning av byggnader.

Kommentar

Planprogrammet justeras med skrivningen att inslaget av bostédder bér goras sé stort som
m&jligt med hénsyn till friytor for lek och annan utevistelse inom kvartersmark.

Umeaa koemmun Detaljplan
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UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDD

| yttrandet pipekas att, ”Antalet bilparkeringsplatser bor kraftigt begrinsas pa fastighet-
erna genom att tillimpa frikp for bade arbetsplatser, bestkande och bostider. Detta bor
giras for att minimera stérningar for kollektivtrafiken och cykeltrafiken”.

Det papekas ocksi att de bertrda fastigheterna i planprogrammet ligger i anslutning till
“Umeds viktigaste kollektivtrafikgator och gdng- och cykelstrak och en tkad biltrafik
vid dessa gator leder bl.a. till forsimringar for framkomligheten for bussarna och kan ge
tkad utsldpp av luftfSroreningar genom att kdbildning uppstar”. Man anser att, "Det &r
bra att infart frin Nygatan till ev. parkeringsgarage i kv. Embla inte tillats, di det skulle

innebira forsimringar for gdng och cykeltrafiken”.

Betriffande planering for bostider papekas att buller och luftsituationen sérskilt méste
utredas. Man efterlyser tillimpning av “’s.k. tystsida” och att ta hénsyn till de héga ljud-
nivéer som forekommer frén bussgatorna sirskilt om det planeras 6ppningar mellan
Skolgatan och kv. Embla.

Man instimmer ocksi med att det #r viktigt att [3nntriden inom kv. Embla och oxlarna
inom kv. Audumbla bér viirmas eftersom de utgor ett viktigt gront inslag i denna del av
centrum.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget. | planprogrammet rekommenderas
inte frikdp av parkeringsplatser for bostidder och bestkande eftersom FFC endast tar upp
frikdp av anstilldas bilparkeringsplatser.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER, TRAFIK

I yttrandet star att kollektivtrafiken p& Skolgatan "maste fredas, d.v.s., minimera trafik
fran kvarteren ut pa Skolgatan. Kollektivtrafiken har redan idag problem med framkom-
lighet. De har dock inget problem med korsande trafik utan det ar trafiken som gér liings
med Skolgatan som inte far 6ka”. Man informerar ocksé att Skolgatan, strickan mellan
Magasinsgatan och Vistra Esplanaden, planeras att bli en bussgata under 2013,

I yttrandet stdr ocksa att det dr viktigt att “freda huvudstriket for gang- och cykel p&
Nygatan” genom att inte lata en 6kning av biltrafiken, till kvarteren som har in- och
utfart Sver gdng- och cykelviigen, ske. Man informerar ocksa att Nygatans roll som
ging och cykelstrk forstirks i och med byggande av en ny gang och cykelbana lings
gatan p& Ost pa stan, under 2013. Samtidigt nedprioriteras biltrafiken genom att infora
enkelriktad biltrafik lings Nygatan.

Kommentar

Information om omvandling av delar av Skolgatan till bussgatan, inférande av enkelrik-
tad biltrafik lings Nygatan samt byggande av en ny gang- och cykelvig lings Nygatan
infrs i planprogrammet under rubrikerna Kollektivtrafiken resp. Géng och cykeltrafi-
ken i avsnittet Strategiska &verviganden.

Umea kommun Detaljplan
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UMEA KOMMUNFORETAG AB (UKF), KOLLEKTIVTRAFIK

UKEF anser att “exploatering och utveckling i centrala och befintliga miljder &r en viktig
ingrediens for att skapa en konkurrenskraftig kollektivtrafik”. Darfor ser man positivt pa
utveckling av de berdrda kvarteren sérskilt av skapandet av ett handelsstrak genom kv.
Audumbla. Man vill emellertid uppmérksamma vikten av god framkomlighet for kollektiv-
trafiken, sirskilt lings Skolgatan, utifrin de mélsittningar som finns i kommunens &verskit-
planer.

Skolgatan beskrivs "som huvudpulsiddern for den lokala trafiken”. Under en vintervardag
passerar ca 520 av Ultras turer gatan. Man héller pé att studera mdjligheten att omvandla
delar av Skolgatan, strickan metlan Magasinsgatan och Vistra Esplanaden, till en bussgata.
Den hir planen har stdd i den kollektivstrategi som kommer att remitteras inom kort. Ett
resultat av denna omvandling dr att angoring till kvarteren lings den hér strackningen av
Skolgatan kommer att dndras. Samtidigt kommer trafikregler som finns pa Sveagatan och
Magasinsgatan att ses dver. Storleken pa busshallplatser kommer ocksa att dndras for att
mdjligora att flera bussar ska kunna st& dér samtidigt. Darfor kan det behovas att busshéll-
platser, s som busshallplatsen Renmarkstorget i nirheten till programomradet, byggas om
med en minimilingd pa minst 40 meter.

Kommentar

Planer att omvandla Skolgatan till en bussgata kommer att belysas under rubriken Kol-
lektivtrafiken i planprogrammet.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet anser att omvandling av programomradet kan innebéra “en utveckling av stads-
kdrnan i positiv riktning.

Man anser ocksé att en minskning av parkeringsytor och tillskapandet av ett handels-
strdk inom kv. Audumbla #r ett bra sitt att vitalisera kvarteret och stadsdelen. Man hén-
visar dock pa likheter med tankegiangarna om en utveckling av kv. Balder pa 1980-talet
som inte fullféljdes helt och istillet ledde till att delar av brandgatan “sparades att nyit-
jas som parkering och transportvig till/fran affirerna i kvarteret”.

Mot bakgrund av FFC:s riktlinjer betrdffande fortétning i centrum efterlyses “en strategi
att fortata och samtidigt ta tillrdcklig hinsyn till de kulturmiljévirden som har utpekats
och som har stor betydelse for stadsbilden och Umeds identitet.

Man instimmer med planprogrammet stadsbildanalys om ” vikten av att behélla den
ljusa och luftiga karaktdren med Sppningar mellan kvarterens inre och gaturummet.”
Man anser att helt stingda kvartersfasader bér undvikas. Man ser positiv pa att spara de
befintliga triden och skapa ytterliga grona ytor. Luftiga kvarter och gréna ytor anses
stimma Gverens med karaktédrsdragen i Umea.

Att bygga hdghus mitt i kvarteret anses diremot inte stimma Gverens med stadsbilden i
Umed. Detta anses vara "mycket olampligt” sirskilt i kv. Audumbla p.g.a. den existe-
rande sméaskaliga tribebyggelsen lings Kungsgatan och Sveagatan som ingér i en
virdekiirna for kulturmiljs av riksintresse. Man understryker att ”ny- och pabyggnader
ska samspela och_inte reducera befintliga virden...”.

Betraffande bevarandet av andra byggnader av kulturvirde sd som Korskyrkan anser
man att det finns “en risk att ekonomiska intressen och byggnadernas skick sétts i
frimsta rummet”. Man hinvisar att i programmet har den underskning som har utférts

Umed kommun Detaliplan
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pd uppdrag av Korskyrkan tagits upp. Man skriver vidare att, ”” Att byggnaderna kriver
omfattande underhill som medftr en ekonomisk belastning har Byggnadsndmnden i
andra fall inte ansett vara skil nog for att bevilja rivning eftersom "det &r en naturlig
f6ljd av dldre byggnader”. Fragan iir om en nybyggnad i kvarteret Embla kommer att
betraktas som ett allmint intresse som véger tyngre. Vi har i sa fall svart att se hur na-
gon dldre byggnad alls kommer att kunna bevaras”

Avslutnings anser man att planprogrammet har pa ett bra sitt uppfyller syftet att, med

utgéngspunkt fran riktlinjer i FFC m.m., kartligga och prioritera bland relevanta frige-

stillningar. Man hoppas att museets synpunkter kommer att beaktas i den fortsatta pla-

neringen. |

Kommentar

Kulturmiljdn har varit en viktig utgdngspunkt i planprogrammet och har diskuterats ur
ett antal synvinklar for att ge Byggnadsndmnden en saklig och méngfacetterad bild av
fragestillningen.

Den undersskning som har gjorts av FFR-konsult SBR i uppdrag av Korskyrkan angé-
ende byggnadens skick har tagits upp i programmet eftersom kontoret har ansett att den
har relevans. Kontoret har ddremot inte tagit stéllning i den hér frigan i planprogram-
met. 1 programmet stir att "Under kommande planldggning ska Korskyrkans skick ut-
viirderas i samarbete med ldnsstyrelsen och Visterbotiens museum”.

Betriffande héghusfrigan inom programomridet se kommentaren till Lansstyrelsen pa
sidan 2 i samridsredogorelsen. }

UMEHEM FASTIGHETER AB

Umehem fastigheter AB har ansékt om planidndring for fastigheterna Embla 5 och ‘
Audumbla 8 som ligger inom programomridet. Umehems yttrande handlar huvudsakli-

gen om vissa punkter som finns under rubriken Sammanfattning pa sid 25 i planpro-

grammet. 1

Betriffande parkeringskép av anstilldas parkeringsplatser skrivs att” Vi anser att det ar

av storsta vikt att de parkeringsplatser som vi idag har far flyttas ner om vi far bygga ett

killargarage. Idag anviinds dessa platser till storsta del som allméanparkering”. Man an-

ser ocksd att ” vid parkeringskép for Audumbla 8 ska detta gé till ett parkeringsgarage i ‘
kv. Ymer”. :

Betriffande cykelparkeringar skrivs fSljande; ”Ar cykel parkeringsnormen pé 20 Cyklar
per 1000 m2 realistiskt? Vi far ca 0,5 cyklar/person utspridda runt Embla 5. Kommer
cyklarna att parkeras dir cykel parkeringar finns? Vi tror att detta méste l6sas gemen-
samt inom centrumfyrkanten.”

Betriffande tillbyggnader pa kontorshuset pa fastigheten Audumbla 8 skriver man att

"det dr olyckligt att redan i planprogrammet isa sig vid att tillbyggnader pi2 Audumbla

8 skall ske med indragna vaningar, Vi #r inte emot indragningar men att hela lingsidan

gors indragen mot Skolgatan skapar stora problem konstruktionsmassigt och ekologiskt |
genom att stora jirn balkar méste forstirka §versta bjilklaget vilket tillsammans med |
minskad bredd p4 huset skapar en oekonomisk pdbyggnad. Detta kan i forldngningen

dventyra hela pibyggnadsprojektet. Att gora indragningar pd gaveln mot Sveagatan kan
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vara ett bittre alternativ och samtidigt skapa bra terrasser pa vaningsplanen. Samtidigt
blir det en ljusare korsning Sveagatan/ Skolgatan vilket kan gynna Embla 17,

Betriffande byggnadernas hdjd skriver man att, det dr olyckligt att 13sa sig for ett visst
antal véningar i planprogrammet om t.ex. en sjunde indraget vaningsplan tillats med
tillginglighet for alla hyresgésterna i huset skapas en kvalité dven arkitektoniskt.

Visioner i FFC syftar till bl.a. en expansion av det offentliga rummet mot vistra Espla-
naden. Vi anser att forutsittningar for detta méaste skapas. Darfor #r det viktigt att det i
detta kvarter grs mojligt att skapa en nod. Hir #r det viktigare 4n i kvarter som redan

ligger i det offentliga rummet. Annars finns det en uppenbar risk att det blir svart att fa
en ekonomisk I6nsamhet i de 8nskade inre handelsstriken i kvarteret.

Malet enligt FFC 4r att uppné en férdubbling av antalet boende och arbetsplatser inom
de centrala dalarna, hégre och titare. ”

Betriffande de trid som finns inom programomradet skriver man att, “det &r olyckligt
att redan i planprogrammet ndmna att nigra trad inom planomridet bér bevaras. Detta
medfor ju att det kan bli oméjligt att bygga parkeringar i kéillaren pa vissa delar.”

Betraffande bullerfradgan, undrar man om Lansstyrelsen uppmirksammande om att Ny-
gatans trafik genererar hoga bullerviirden fortfarande giller? Med yttrandet bifogas en
ljudmitning, som uppfdrts av FFT -konsult SBR p4 uppdrag av Umehem, under ki.
06.30-8.00, den 24 september 2012. Utifran de [judmitningar som har gjorts p kon-
torshuset pa fastigheten Audumbla 8 och p& Nygatan, norr om fastigheten Embla 5, dras
slutsatsen att biltrafiken pd Nygatan inte generar de bullernivier som hiivdas av Lins-
styrelsens utlatande till behovsbeddémningen och i planprogrammet.

Betriffande bevarandefrigan av virdefulla byggnader, skrivs att, ” Vi éir undrande dver
den blaa pricken pd tillbyggnaden pd Embla 5. Hur ska vi tidnka i framtiden om vi
inte vill fa bla prickar pd byggnader som kan hindra en framtida utvecklingsmajlighet”.

Kommentar

Parkeringskop av anstilldas parkeringsplatser och eventuellt samnyttjade av parkerings-
platser, kommer att mer ingdende utredas under kommande detaljplanarbete i samarbete
med bl.a. UPAP. Det far dock papekas att en ny detaljplan reglerar en rad olika fragor,
bl.a. antal parkeringsplatser och deras placeringar, pa nytt utifrdn nya fSrutsittningar.
Frigan om var pengarna frén ett eventuellt parkeringskdp ska anviindas r en friga som
hanteras av UPAP.

Cykelparkeringsnorm som har angetts i planprogrammet utgér fran normen 13-20 cy-
kelplatser per 1000 m”> BTA som finns i FFC. Eftersom omradet ligger mycket centralt
och kemmunen vill uppmuntra cyklandet dé har kontoret ansett att 20 cykelparkerings-
platser per1 000 m® BTA ir en rimlig tolkning av normen. Placering och utformning av
cykelparkeringsplatser har stor betydelse pd hur de kommer att anviindas.

Bakgrunden till kontorets stillningstagande kring indragning av eventuella tillbyggna-
der pa kontorshuset pa fastigheten Audumbla finns férklarade under rubriken Stadsbild i
planprogrammet. Kontorshuset pa fastigheten Audumbla 8 har en lang och ganska
stingd fasad mot Skolgatan. Om nya vaningar byggs pé utan indragningar da finns det
risk att kontorshuset dominerar f6r mycket den delen av Skolgatan. For dvrigt star inget
1 planprogrammet om hur indragning av tillbyggnaden pé kontorshuset pd fastigheten
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Audumbla 8 ska se ut i detalj. Den fragan hanteras mer ingdende under kommande de-
taljplanarbetet. For dvrigt vidhiller kontoret sin stindpunkt i denna fraga.

Utifrén en stadsbildanalys och de visioner som har formulerats i FFC har kontoret dragit
slutsatsen att omvandling av programomréadet kan spela en nyckelroll i utveckling av det
offentliga rummet mot Vistra Esplanaden. Kontoret vidhéller dirmed sin stdndpunkt
om att programomréadet inte dr ldmplig for nodbildning utan har en stor potential att
forstirka de existerande och kommande striken i den delen av centrumfyrkanten. Fra-
gan har diskuterats i avsnittet Strategiska Gverviiganden i planprogrammet. I detta sam-
manhang har #ven byggnadernas hjd diskuterats.

Utifran hinsyn till en rad frdgor, sd som utveckling av strik, reglering av en rimlig ex-
ploateringsgrad, sikt och ljusfsrhallande och hénsyn till stadsbild samt anpassning till
kuiturmiljé har kontoret ansett att programomrade inte ldmpar sig for byggande av hog-
hus. Fér kv. Embla vidhéaller kontoret att Forsakringskassans nya hojd pa sex vaningar,
som nyligen har reglerats i detaljplanen PLA 2480K-P12/16, bor utgéra den maximala
hijden inom kvarteret. Hojden pa nya byggnadskroppar lings grinssnittet till Nygatan
ska anpassas till de befintliga héjderna inom kvarteret som #r pa tre till fyra vaningar.
Mot Sveagatan och Skolgatan bér nya byggnader f& en hojd pé 4-5 vaningar som anpas-
sar sig till gaturummen.

Betriffande kv. Audumbla vidhaller kontoret ocksa att den maximala hsjden bor vara
sex vaningar. Tillbyggnader ovanpa kontorshuset pé fastigheten Audumbla 8 bor fi ske
med max tva indragna vaningar. Nya byggnadskroppar langs kv. Audumblas griinssnitt
mot Sveagatan bor vara max 2-3 vaningar for att inte dominera 6ver den #ldre triibebyg-
gelsen.

Under rubriken Behovsbeddmning i planprogrammet finns formuleringen att "Nygatans
trafik genererar hoga bullervirden....”. | planprogrammet framgér det tydligt att denna
formulering tillhor Linsstyrelsens yttrande i samband med den behovsbeddmning som
kontoret hade utfort. Att det finns en pataglig bullerproblematik pi Nygatan bekriftas
ocksa av de befintliga bullerkartor som har tagits fram av Umea kommun, Milj6 och
hilsoskydd 2009 (se bullerkarta pa sidan 19 i planprogrammet). Milj& och hilsoskydd
papekar ocksa i sitt yttrande under programsamrad att bl.a. bullerfrgan ska utredas.

Kontoret har dirmed all anledning att efterfrdga en utredning om bullerfrigan under
kommande detaljplanearbeten. Den utredning som Umehem har bifogat med sitt ytt-
rande kan naturligtvis ingé som en del av underlaget i kommande detaljplanarbete. Det
miste dock papekas att det fortfarande finns behov av ytterligare utredning kring buller-
problematiken. Den utredning, som har presenterats av Umehem, dr gjort under en tvi
timmars period under en enda dag. Det dr ganska uppenbart att en sidan utredning inte
dr tillrdckligt for att kontoret ska &sidosétta kommunens egna bullerutredningar.

Markering av virdefulla byggnader med den s.k. bl& prick, har gjorts i Férdjupning f5r
de centrala stadsdelarna (FFC). Synpunkter kring denna frdga kunde ha limnats till
kommunen nir FFC var ute pa samrad.
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FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR | UMEA '

I yttrandet finns en sammanfattning som tas upp i sin helhet hiir nedan.

Sammanfattning

"Foreningen for Byggnadskultur i Umed (nedan kallad foreningen) ser positivt pi
forslaget att omvandla den tidigare brandgatan och markparkeringen inom kvarteret
Audumbla till ett handelsstrik med smaskalig nybyggnation som tar hinsyn till den an-
grinsande virdekdrnan nr.13 gillande kulturmiljd av riksintresse. Det dr av stor vikt att
kommande planering och handlingar beskriver projektets forhallningssitt till den aktu-
ella virdekédrnan. Vi motsitter oss rivning av Korskyrkan (Embla 1) och alla planer pa
att uppfora hoghus i dessa kvarter.”

Forening anser att utveckling av fastigheten Audumbla 8 ska ske genom, “att volymer
och hojder anpassas till den omgivande laga bebyggelsen”. Inga byggnadsvolymer bor
vara higre én 2-3 vAningar mot Sveagatan for att inte dominera den #ldre tribebyggel- .
sen, Man anser att planer pd att bygga héghus pa fastigheten “b&r bestimt avvisas”.
Man #r dessutom tveksam pa att tilldta en pabyggnad med tva vaningar p4 kontorshuset
mot Sveagatan. Féreningen anser vidare att det #@r viktigt att, “bibehalla fria ytor av
”gron” karaktir med tanke pd att denna del av centrumfyrkanten inte har nigot gronom-
réde”.

Betriffande kv. Embla anser man att Korskyrkan inte ska rivas eftersom byggnaden ir
blaprickad och ingar ” som en sammanhéllen del av den kulturmiljé som Sveagatan
mellan Kungsgatan och Nygatan utgor. Kulturhistoriskt speglar Korskyrkan och det
angrinsande ordenshuset en epok i stadens historia ddr den frikyrkliga rrelsen och nyk-
terhetsrorelsen utgjorde ett tongivande inslag i datidens samhillsliv.” Vidare instimmer
man med forslaget i planprogrammet att sex v@ningar bor vara den maximala hushdjden
inom kvarteret.

Kommentar

Betriffande byggnadsh&jder inom programomradet och anpassning till virdekdrna nr 13
for kulturmiljo av riksintresse se kommentar till Lansstyrelsens yttrande pa sidan 2 i
samradsredogtrelsen. I planprogrammet star ocksa att man bor védrna om de befintliga
triden inom programomridet. Kontoret anser att det 4r mgjligt att bygga tva vaningar pd
kontorshuset pa fastigheten Audumbla 8. Det gér att gestalta de nya vaningarna bl.a.
genom indragning s& att de passar bra till Skolgatan och den sméskaliga trabebyggelsen
pé kv. Audumbla. '

Frigan om Korskyrkans bevarande har diskuterats fran olika synvinklar i programmet.
[ programmet stér bl.a. att “Under kommande planidggning ska Korskyrkans skick ut-
viirderas i samarbete med ldnsstyrelsen och Visterbottens museum”.

Slutligen dr det Byggnadsndmnden som far avgéra bevarandefragan under kommande
detaljplanearbeten.
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Planprogrammet #ndras pa fSljande punkter:
e Inforande av en ny rubrik Teknisk infrastruktur
¢ Andring av texten under rubriken Sammanfattning betréffande virdekima nr.13
och héinsyn till den tekniska infrastrukturen samt att inslaget av bostdder bor go-
ras sd stort som mdjligt med hinsyn tlll friytor for lek och annan utevistelse

inom kvartersmark.

» Andring av text under rubriken Hansyn till kulturhistorisk bebyggelse
» Andring av texten under rubriken Kollektivtrafiken angdende omvandling av de-
lar av Skolgatan till bussgata

¢ Andring av texten under rubriken Géng och cykeltrafiken s att framgér byg-
gande av ny ging- och cykelbana lings Nygatan, Ost pé stan
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