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Plankarta
Skala 1:1000
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11-19

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2012-0213 LAN 12-30
Reviderad

Lantméteri

Matning : My
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehdil d:  Mindre bety 1 har

- L4gesnoggrannhet ;: Objekten dr digitaliserade (forortsomrade)

- Akt : Visst p &l &r och
aktuellt vid pé kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Hijdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1968 pa 800 meters hijd

| jordiska r ejpagr

F och i T sas ef pd

Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun
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llustration
skala 1:2000

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler best@mmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utfermning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o smmmm » | in je ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
e == Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

Gang- ach cykelvig

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Aldreboende

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnader f&r inte uppféras

MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkeringsplats ska finnas

|&e-—e—)| Utfart far inte anordnas

ejparkering  Parkeringsplats far inte finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar fem &r efter att planen vunnit laga kraft
- Kommunen ar huvudman for allman plats

ILLUSTRATIONSLINJE
7| |llustrerad byggnad
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2013-02-20

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- samradsredogorelse

- geotekniska bilagor

- granskningsutlatande

Laga kraft 2013-05-10
Vidimeras fra@( £y aute

Detaljplan for del av fastigheten

ERSMARK 22:2

inom Vastra Ersboda, Umead kommun Vasterbottens lan

Umea kommun, Detaljplanering december 2012
< | revidera ruari 2013

Olle Fop
Stadsarkitekt

2480K-P13/14 ,
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KOMMUN

Sidalavl

Lagakraftbevis
Diarienummer: PLA 11-19
Datum: 2013-05-16
Handldggare: Tomas Strémberg

3

Detaljplan for det av fastigheten ERSMARK 22:2 inom Viastra
Ersboda i Umea kommun, Véisterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2013-02-20, § 22.

Beslutet dr 6verklagat hos Lansstyrelsen som 2013-04-10 beslutar att avsld éverklagan-

det.

Det beslutet har inte 6verklagats till Mark- och miljédomstolen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-05-10.

Kopia till: - _
/- *Sokanden postat 1b/5 2015 + cakigavnas /G
v - Linsstyrelsen, sambhéllsplanering -

- Umea kommun, Stadsledningskontoret ~ ma | M’/ § 203

- Umea kommun, Geografisk information i s

- Umed kommun, Bygglov -1 -

- Umed kommun, Fastighetsbildning 1 —

Detaljplanering, Umea kommun

lc@ex S dermanrk

Inger Sodermark

Plantekniker
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax: .
Telefon: 090-16 10 00 {vaxeh Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats. www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Lapsstyrelsen Vasterbotten  Livsmiljéenheten Vx. 010223 40 00 Fax $16-22541 00 E-post Vasterbotlen@iansstyreisen.se

o1 86 UMEA

1 901 84 UMEA

Detaijplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 inom Vistra Ersboda, Ume2
kommun, antagen av Byggnadsniwmnden 2013-02-20, § 22

Lansstyrelsens beslut 2013-04-10, dor 403-2733-2013, att avsia dverklagande dver
Byggnadsndmndens beslut att anta ovan nimnda plan har inte dverklagats tili Mark-
och miljtdomstolen inom tre veckor frin sista delgivningsdag (2013-04-19) for
Lénsstyrelsens beslut.

Planen vann laga kraft 2013-05-10.

Originalhandlingarna aterstélls.

T 7

ToTas oh M

Kopia till

Byggnadsnimnden i Umed kommun; hannele hakkinen(@umea.se

detaljplaneringf@umea.se
samhéllsplanering; peder.seidegard@lansstyrelsen.se

Bostaden AB, Box 244, 901 06 Umea

Storgatan 71 B Direkt 010-223 43 20 Mohil




Linsstyrelsen
Visterbotten

UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden
Beslut

2013 0 1},
2013-04-10 ;endﬁfﬁmﬁ T (=9
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o

Arkivbeteckning
Delg. kvitto

Klaganden: enligt séindlista

Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2
inom Viistra Ersboda, Umei kommun

(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar ert Sverklagande av Byggnadsndamndens i Umed kommun beslut '
den 20 februari 2013, § 22 att anta reviderad detaljplan for del av fastigheten Ers-
mark 22:2.

Lansstyrelsens motivering

Allménna forutsiittningar

Linsstyrelsen anser inledningsvis att detaljplanen inte &r av sa stor vikt eller har sa-
dan principiell betydelse som utgér hinder for Byggnadsndmnden att anta planen.

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutséattningar for uppforande av eit
dldreboende med sex boendeenheter. Vigledande i planarbetet har ocksa varit ait
tillvarata allménna intressen genom anpassning till Vasslevigen och Vistra Ersboda
centrum samt hénsynstagande till den befintliga radhusbebyggelsen inom Kv. Glas-
sen och hinsyn till omradets rekreationsvirden.

Enligt det si kallade planmonopolet enligt 1 kap. 2 § PBL &r planldggning en kom-
munal angeldgenhet. Det innebir att det &r kommunen som har befogenhet att be-
stimma om planliggning ska ske eller inte. Det #r kommunen som inom vida ramar
har att avgdra hur marken ska anvindas och hur bebyggelsemiljon ska utformas dven
om initiativ till planldggningen har tagits av en enskild intressent. De lamplighetsbe-
ddmningar som gors av kommunen bor ddrfor tillerkannas stor vikt. Den statliga
kontroll som prévningen omfattar vid ett Gverklagande bdr darfor inriktas pd om ett
kommunalt beslut att anta en detaljplan ligger inom ramen for det handlingsutrymme
som de materiella reglerna ger kommunen. Det &r framftrallt om kommunen har
gjort en felaktig avviigning mellan motstdende enskilda intressen eller motstdende
enskilda och allménna intressen, eller om kommunen handiagt drendet formellt fel-
aktig, som ett upph#vande av ett detaljplanebeslut blir aktuellt.

Beddmning
Ni har i dverklagandet inte uppgett annat @n att eftersom kommunen beslutat att inte

bebygga parkmarken vid Ersboda vardcentral ska ett sddant stdllningstagande gilla
for nu aktuellt omrade pé fastigheten Ersmark 22:2. Linsstyrelsen konstaterar att

Lansstyrelsen Vasterbotten  Livsmiljoenheten Vx. 090-10 70 00 Fax 090-12 17 67 hitp:/Awww lansstyrelsen.se/Vasterbotten

- 901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkt 090-10 73 95 Mobil tomas johansson@lansstyrelsen.se

EN




Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2013-04-10 403-2733-2013

omrédet betecknas som parkmark i den géllande detaljplanen samt att det utgdrs av
skogsmark som ingér som en del av gronstrukturen i Ersboda. [ den fordjupade Gver-
siktsplan for Umed (FFU) som antogs den 29 augusti 2011 har dock omridet inte
sdrskilt ndmnts som exempel pa ett sddant variationsrikt park- och naturomrade som
bor skétas sd att rekreations- och naturvirden kan bevaras och utvecklas. Trots detta
har detta markomrade betydande kvaliteter som en gron lunga i omrédet och hur
kommunen ser pd problematiken med att gronomradet bebyggs framgar av foljande
skrivning i samridsredogdrelse. "Detaljplanering dr medveten om att konsekvenserna
blir stora for gronomradet och konsekvenserna av den flytt som granskningsforslaget
innebdr bidrar inte till en forbittring. Detaljplanering bedémer dock att med den ju-
stering av planen som har skett efter samradet att ett storre sammanhingande omrade
inda finns kvar och att byggnaden med sin nya placering placeras i ett mer samman-
hillet ssmmanhang i relation till Ersboda centrum™. Lansstyrelsen gdr ingen annan
bedémning i denna del.

I sammanhanget dr det ocksd av betydelse att syftet med planen &r att skapa fSrut-
sattningar for att uppfora ett dldreboende. Detta dndamaél tillgodoser ett angeldget
allmént intresse. Kommunens argument att det &r viktigt att det finns dldreboenden i
de olika stadsdelarna i den vixande staden s att de boende kan kidnna samhdorighet
med "sin” stadsdel vdger tungt i avvigningen med motstdende enskilda intressen. Att
ni som boende i ett kringliggande bostadsomrade upplever det som negativt att ett
genomfdrande av planen fOrutsitter att ca hilfien av det befintliga gronomradet tas i
ansprék &r i och for sig begripligt. Om planen genomftrs enligt de intentioner kom-
munen gett uttryck for och inte minst om kommunen genom Gator och parker vardar
det skogsomr&de som blir kvar, anser dock Linsstyrelsen att oldgenheterna for er inte
blir stérre dn vad som far télas.

Lansstyrelsen anser sammantaget att kommunen i sitt beslut har tagit skélig hiinsyn
till befintliga bebyggelseférhdlianden, att kommunen i sitt beslut hallit sig inom
handlingsutrymmet enligt det ovan ndmnda planmonopolet och att det inte finns an-
ledning att ifrdgasiitta de avvigningar som gjorts mellan motstdende allménna och
enskilda intressen. Inte heller i dvrigt har det framkommit ndgot som ger Lansstyrel-

sen anleding att ifrigasitta beslutet av formella skil. Overklagandet ska darfor av-
slds.

Overklagandet

Ni har 6verklagat Byggnadsnimndens beslut och far anses ha yrkat att Linsstyrelsen
ska upphéva detsamma. Som skl har anforts foljande. Enligt tidigare beslut far
parkmark inte bebyggas. Ni som bor p4 Glassgrind 141 och 145 vill att valet av tomt
for uppforande av dldreboendet ska dndras. Det forsta alternativet for uppforande av
boendet var platsen vid Ersboda virdcentral. Denna plats bedomdes som oldmplig pa
grund av den kraftledning som finns nedgrivd i marken utmed Ystarvigen. For att
kunna uppfira byggnaden pd platsen behiivde bygget dirfor forskjutas ldngre dsterut
och en del av byggnaden skulle d4 inkrikta pa den befintliga parkmarken. Eftersom
sédan mark inte far bebyggas, enligt beslutsfattarna, blev 4ndring av val av tomt ak-
tuell. Det nya alternativet, del av Ersmark 22:2, benimns dven det som parkmark.
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Lansstyrelsen Beslut )
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2013-04-10 403-2733-2013

Eftersom beslut har tagits att inte bygga pa parkmark pé platsen vid Ersboda vérd-
central ska samma sak gilla for Ersmark 22:2, som ocksa &r parkmark.

Aktuella bestimmelser

Enligt 1 kap 2 § och 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, &r det en
kommunal angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten. Vidare ska
vid provningen av friga enligt lagen h#nsyn tas till bdde allmdnna och enskilda in-
tressen.

Av 2 kap 2, 3 och 4 §§ fSljer att planldggning ska syfta till att mark- och vattenomra-
den anvinds for det eller de dndamal som omraden dr mest limpade f6r med hédnsyn
till beskaffenhet, lige eller behov. Planldggning ska med beaktande av bl. a. natur-
virden frimja en frin social synpunkt god livsmiljs som &r tillganglig och anvindbar
for alla samhéllsgrupper. Mark far tas i ansprik for att bebyggas endast om marken
ar frdn allmin synpunkt lamplig f&r indamalet.

Vid planldggning ska enligt 2 kap. 7 § PBL hinsyn tas till behovet av att det inom
eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns bl. a parker
och andra gronomraden och mgjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice.

Detaljplanen ska enligt 4 kap. 36 § PBL vara utformad med skélig hansyn tiil bl. a.

befintliga bebyggelse- och fastighetsforhillanden som kan inverka pé planens ge-
nomfrande.

Kommunfullmiktige far enligt 5 kap. 27 § PBL uppdra &t byggnadsnimnden att anta
en plan som inte &dr av stor vikt elier har principiell betydelse

Av 13 kap. 17 § PBL framgér att den myndighet som provar ett Sverklagade av ctt
beslut att bl. a. anta en detaljplan ske endast prova om det tverklagade beslutet stri-
der mot ndgon rittsregel pa det sitt som klaganden har angett eller som framgar av
omstindigheterna. Om myndigheten finner att beslutet strider mot nigon rittsregel
ska beslutet upphévas i sin helhet. Annars ska beslutet faststillas.

Hur detta beslut kan éverklagas, se bilaga.
Anna Stenmark

Tomas Johansson

Bilaga
Hur man dverklagar till Mark- och miljddomstolen, Umea tingsritt




Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2013-04-10 403-2733-2013
Sandlista

Cicki Nyberg, Glassgrand 145, 906 24 Umed
Malin Norrman, Glassgréand 141, 906 24 Umed
Erik Jonsson, Glassgrind 141, 906 24 Umed

Kopia till
Byggnadsnimnden i Umed kommun; hannele.hakkinen@umea.se
detaljplanering@umea.se

Samhillsplanering; peder.seidegard(@lansstyreisen.se

Livsmilj, mapp
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Sidalavl
Rattidsproévning
LA Overklagan Diarienummer: PLA 11-19
Datum: 2013-03-22
V Handliggare: Tomas Strémberg
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 22:2 inom Vastra
Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Overklagande av Byggnadsnimndens beslut 2013-02-20, BN § 22.

Arendet avser: ildreboende; anpassning till Vasslevigen och Vistra Ersboda centrum
samt till den befintliga radhusbebyggelsen inom kv Glassen och hénsyn till omradets
rekreationsvérden.

Sikande:

Bostaden AB
. 556500-2408

Box 244

901 06 Umea

Overklagandeskrivelse inkom: 2013-03-19

Klagande: Cicki Nyberg, Glassgrand 145, 906 24 Umea, 070-528 22 48
Malin Norrman, Glassgrind 141, 906 24 Ume4, 070-287 65 88

Erik Jonsson, Glassgrind 141, 906 24 Umed, 070-582 43 31

Overklagandeskrivelsen har inkommit i ritt tid och alla handlingar i arendet overlam-
nas.

Detaljplaning, Umed kommun

[v\%@( G decwmonfc_

Tomas Strémberg Inger Sodermark
Planchef Plantekniker
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skelgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




Linsstyrelsen EK E(O M M U N

Visterbotten Bygrinas=ndmnden

1#

Beslut (1)
Datum Arendebeteckning
2013-02-28 404-1974-2013

Umeé kommun 2013 -03-05

Byggnadsnimnden

901 84 UMEA  |Dnr ?_Lf{'__,{('(q'

Liinsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
ERSMARK 22:2 inom Viistra Ersboda i Umea kommun. (Dnr 11-19)

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnimnden har 2013-02-20 § 22 antagit rubricerade detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de 6verprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-

debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta besiut inte 6verklagas.

%WZ %’2’7 Um J/L

Birgitta Norberg Peder Seidegéard
Bitr. lansarkitekt Bitr. lansarkitekt

Tel vx. Fax f
Direkttel, Direktfax /é/ ;
A |




Qvriga deltagare:
‘Utses att justera:

Sekreterare:
Ordfdrande:

Justerare:

19

! ;y«i-ij Sammantriadesprotokoll

(/ 3 2013-02-20

‘xoﬁmuu
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 20 februari 2013 kl. 10:00-16:00

Ajournering ki. 12.15-13.15 och 14.50-15.00

Plats: Byggnadsnimndens sammantradesrum
Beslutande: Asa Ogren (8), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstréom (FP)

Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD) §§ 18-20

Kenneth Ediund (KD) tjg. ersiittare f5r Rabih Ballout (KD)
§§ 21-44

Kurt Bergstrém (S) tjg. ersittare for Patrick Nygren (5)
Emma Nilsson (S) tjg. ersittare for Karin Svedlert (S)
Peter Eriksson (MP) tjg. erséttare for Alireza Mosahafi (MP)
Forteckning pa sida 2

Ulrik Berg

§§ 18-44

Ulrik Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndamnden
Sammantradesdatum: 2013-02-20
Anslaget har satts upp: 2013-02-27
Anslaget tas ner: 2013-03-21
Fovvaringsplats: Umed koinmun, Bygzlov

Underskrift:

R TTON

Hannele Hikkinen
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Umea kommun
Byggnadsnimnden

21

Sida 2 av 61

Sammantridesprotokoll
2013-02-20

Ovriga deltagare

Ej tianstgorande ersattare
Bernt Lundstrém (S)

Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehistedt (V)

lgor Jonsson (M)

Margereta Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjansteman

Angéla Fkman-Niitt, processledare Trastad 2012, § 19
Margeretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor, § 20
Héakan Sjdgren, ekonomichef, § 20

Majlis Jakobsson, personalchef, § 20

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 20
Marie Higgstrom, lantmiiterichef, § 20

Tomas Stromberg, planchef, §§ 20, 22, 26-31

Jonas Andersson, verksamhetschef, §§ 20, 43

Olle Forsgren stadsarkitekt, § 21

Lars Wendel planarkitekt, §§ 23-25

Maria Blomgqvist stadsarkitekt bygglov, §§ 32-4]

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist, § 44
Maria Hedin, kommunikatir

Antonia Hennstrom, koordinator

Emma Lundstrom, handldggare

Anna Aslin, planarkitekt

Torbjorn Forsgren, kompetensledare

Helen Nilsson, ingenjor

Hannele Hikkinen, sekreterare, § 42

Justeringsmiinnens sign:

=

Utdraget bestyrks:
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Sida 7 av 61
Umea kommun Samman.triidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-02-20
BN § 22
ERSMARK 22:2

Diarienr: PLA 11-19

Detaljplan fér del av fastigheten Ersmark 22:2

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for del av fastigheten
Ersmark 22:2 och antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syflet med detaljplanen #r att skapa planmissiga forutséttningar for
uppforande av ett dldreboende med sex boendeenheter. Ocksa viigledande
i planarbetet #r att tillvarata allménna intressen genorm anpassning till
Vasslevigen och Vistra Ersboda centrum samt héinsynstagande till den
befintliga radhusbebyggelsen inom kv. Glassen och hansyn till omradets
rekreationsvérden.

Samrad/Utstillning _

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i december
2012. Planen har handlagts med s k. normalt planférfarande och varit
foremal for samrad under tiden 2012-09-10 — 2012-10-02 samt granskning
under tiden 2012-12-19 - 2013-01-21.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfSra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett srskiit
utlitande upprittats av Umes kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att planbeskrivningen justerats under rubriken Vatien och
aviopp. Dirutsver har plangrinserna justerats med hansyn till paglende
markprojektering och dagvattenhantering.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandiingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Justeringsmédnnens sign: Utdraget bestyrks:

RN
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Sida 8 av 61

Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-02-20

Kvarstaende synpunkter
» Kicki Nyberg, Malin Norrman, Erik Jonsson (Glassgrind 145
respektive Glassgriand 141, 90624 Umed)

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2012-062-07
Antagandehandlingar
e Utlatande daterad februari 2013
e Plankarta med planbestimmelser daterad december 2012 ar,
reviderad februari 2013
¢ Planbeskrivning daterad december 2012 &r, reviderad februari 2013
o Samridsredogorelse daterad december 2012
s Geotekniska bilagor

Beredningsansvarig
Tomas Stromberg

Beslutet kan dverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underridttelse.

Protokoll med handlingar sdnds tiil | _
o Sskanden FG sfack  2F/2 2005 / \S€
il + O

a—

s Linsstyrelsen
¢ Sakdgare m.fl.
»  Umed kommun, Bygglov

o Ume# kommun, Fastighetsbildning

-~ i —

Justeringsmdannens sign: Utdraget bestycks:

v
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lav2
Tjansteskrivelse
2013-02-07
Byggnadsndmnden

DP ERSMARK 22:2 - antagande

Diarienr; PLA 11-19

Detaljplan fér del av fastigheten ERSMARK 22:2 inom
Vastra Ersboda i Umea kommun, Visterbottens ldn

Byggnadsnamnden féreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for
uppforande av ett dldreboende med sex boendeenheter. Ocksi viigledande i
planarbetet dr att tillvarata allménna intressen genom anpassning till
Vasslevigen och Vistra Ersboda centrum samt hénsynstagande till den
befintliga radhusbebyggelsen inom kv. Glassen och hidnsyn till omradets
rekreationsvérden.

Samrad/Utstillning

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i december
2012. Planen har handlagts med s.k. normalt planforfarande och varit
foremal for samréd under tiden 2012-09-10 — 2012-10-02 samt granskning
under tiden 2012-12-19 — 2013-01-21.

Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgér bl.a. att planbeskrivningen justerats under rubriken Vatten och
avlopp. Dirutéver har plangrinserna justerats mht pdgdende o
markprojektering och dagvattenhantering

Umed kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaevnde synpu
Kicki Nybergy Malin Norrman Ernk Jonsson (Gla grand 145 respe tive

Glassgrind 141 90624 Ume#) ‘_i?OS 13 /2. 20(3 (/5,
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Tjéinsteskri'velse
Dnr: PLA 11-19

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad februari 2013.

Plankarta med planbestimmelser daterad december 2012 ar, reviderad
februari 2013,

Planbeskrivning daterad december 2012 ar, reviderad februari 2013.
Samradsredogorelse daterad december 2012,

Geotekniska bilagor

Protokoll med handlingar siinds till:
- Sdkanden

- Lénsstyrelsen

- Sakdgare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-19
Datum: 2013-02-08

Handldggare: Tomas Stromberg

Detaljplan foér del av fastigheten ERSMARK 22:2 inom Vastra
Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Geotekniska bilagor

- Granskningsutldtande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutsitiningar for uppforande av ett

dldreboende med sex boendeenheter. Ocksé vigledande i planarbetet ér att tillvarata

allménna intressen genom anpassning till Vasslevigen och Vistra Ersboda centrum ,
samt hidnsynstagande till den befintliga radhusbebyggelsen inom kv. Glassen och hin- |
syn till omradets rekreationsvirden. 1

PLANDATA

Planomrédet &r en del av fastigheten Ersmark 22:2 som ir beldget pd Vistra Ersboda

och ligger ca fyra km fran Umea Centrum. Planen avgrinsas av Vasslevigen mot norr J
och av Ersbodatorget mot 8ster. Mot séder och viister avgrinsas omradet av radhusbe- .
byggelse inom kv. Glassen. Planomradet har en area pa ca tva hektar. Fastigheten #igs av l
Umed kommun.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebir inte ndgon betydande miljépéaverkan.

Négon miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte

upprittats.

Behovsbedémningen grundas pd bifogad genomgang av planens miljépaverkan. Utifrin
genomgdngen finns det féljande motiv till beslutet i sammanfattning;

Enligt genomgangen finns det inte for ndgon faktor anledning att anta att det finns risk
for betydande miljopaverkan. Inte heller sammanviigning av de faktorer d4 det finns risk
for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jimforas med bety-
dande miljopdverkan. Det finns inte anledning att anta att planen bidrar till att miljékva-
litetsnorm kommer att verskridas.. Planen medfor inte piverkan av omrade av riksin-
tresse.

Lénsstyrelsen har den 27 februari 2012 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 27 februari 2012 till
och med 19 mars 2012.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Fax: .
Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se \

Webbplats: www.umea.se/Kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

F&r planomradet galler stadsplan for Vastra delen av Ersbodaomridet, 2480K-
P118/1980. I planen dr omradet markerat som parkmark och Vasslevigen, som angrin-
sar planomradet mot norr, dr markerat som bussgata.

Foérdjupning for Umed (FFU), antagen av kommunfullméktige i Umed den 29 augusti
2011, géller f6r planomrédet. Planomrédet ligger inom den s.k. *fem-kilometerstaden”
dér huvuddelen av fortdtning av bebyggelse ska ske. Detsamma géller for fortdtning
langs kollektivtrafikstrik i och med Vasslevigen ér en del av kollektivtrafikens stomlin-
. jendt 1 Umea. I FFU:s gronstrukturkarta har planomridet ocksd markerats som en del av
gronstraket mellan Vistra Ersboda och 120-omréddet.

Niringsliv- och planeringsutskottet har beslutat 2011-05-03 att godkénna markanvis-
ningsavtal med AB Bostaden avseende bl.a. byggande av dldreboende inom planomra-
det. Enligt detta avtal ska AB Bostaden i en detaljplaneprocess prova frigan om byg-
gande pa den angivna platsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrédet bestdr av skogsmark och utgor en del av gronstrukturen i Ersboda. 1 gil-
lande detaljplan har omrédet markerats som parkmark och Vasslevigen som angrinsar
omrédet norrut markerats som bussgata. Planforslaget forutsitter att néiistan hélften av
marken anvinds for byggande av ett dldreboende och den andra hilften forblir skogs-
mark. En del av Vasslevigen ska ocksa 6ppnas for biltrafik till och fran dldreboendet.

Natur

Planomradet grinsar till ett naturomrade som bestir av skogsmark som ér en del av
gronstriaket 1 Ersboda. I vistra delen av omradet bestér skogen av en blandning av barr-
och 16vtrad. Hir dr skogen sndrig och marken r ganska blét. Ostra delen av planomré-
det domineras emellertid av barrskog med en blandning av yngre och ildre trid. Skogen
ar vil gallrad och har bra siktlinjer.

Nedtrampade stigar pd marken visar tydligt att manniskor brukar nyttja skogen. Trots
hojdskillnader inom planomridet pé& 2-3 meter upplevs omridet som jémn terring. Sko-
gen har stor potential for att bli ett parkomrdde med naturlig prigel. I planen ska det
prévas om att bevara en remsa av skogsmarken i anslutning till dldreboendet.

Geotekniska forhallanden

Det finns héjdskillnader inom planomradet. Centrala delar av tomten ligger hdgre och
lutar mot norr och §ster samt viéster. Ligpunkter dr diken som finns i dstra och vistra
delen av planomradet.

I den viistra delen av omrédet ligger ett myromrade med upp till 2,5 m torv som
underlagras av upp till 2,5 m 16sa sediment pa fast morin. I den centrala delen av omra-
det bestar jorden av tunna torv- och sedimentlager vilande pé fast morin.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 801 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A . Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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I den 6stra delen av omradet varierar torvlagret mellan 0,1 och 0,7 m och underliggande
sedimentlager mellan 0 och 1,3 m maktighet som vilar pa fast morin, se bifogade geo-
tekniska plan- och sektionsritningar.

Grundvattenytan ligger hogt inom hela planomradet.

Lek och rekreation

Skogen som blir kvar inom planomradet har bra potential for att bli ett grént rum som
erbjuder méjligheter for lek och rekreation for de som bor och arbetar i nirheten. Detta
forutsitter att man tar vara pa skogen och upprustar den med stigar och andra faciliteter
som underlittar manniskors vistelse. Denna fraga kommer dock inte att reglereras i de-
taljplanskedet utan blir en fraga for Umed kommun, Gator och parker i framtiden.

Minniskors ndrvaro sérskilt nirhet till lekande barn har bra paverkan pa dldre ménni-
skor. Dirfor ér det positivt att langsidan av dldreboendet vetter mot fotbollsplanen som
finns pa andra sidan av Vasselvigen.

Alternativt lige

I ett initialt skede har kontoret undersékt mojligheten att planligga idldreboendet pé en
annan tomt i narheten av Ersboda torget. Skogsmarken norr om vardcentralen i Ersboda
som ligger Oster om Ystarvigen (bilden nedan) har varit foremal for denna undersok-
ning. Tomten har bedémts vara olamplig for byggande av ett dldreboende eftersom det
finns elledningar i omradet som kan alstra kraftiga magnetfilt.

Gatunditet runt om planomradet

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom kvarteret Glassen; soder och vister om planomradet; finns radhusbebyggelse pa
tvd vaningar. Radhusen vinder sig med sin baksida mot planomradet och de nirmsta &r
placerade pa ca 20 meters avstind fran planomradet och framtida fastighetsgrins. En
bred remsa av naturmarken, cal0-18 meter, har ianspraktagits av de namnda radhusen.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besotksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Oster om planomradet ligger Ersboda torg (Vistra Ersboda centrum). Hér finns bl.a.
kyrka och folktandvard samt den nyligen invigda Ersboda Bad och Gym. Inte langt frén
torget, bortom Ystarvigen finns Ersboda vérdcentral. Savil narhet till torget som vard-
centralen lite lingre bort kommer att vara till férdel for bade boende och personal pa
aldreboendet.

Arbetsplatser finns vid Ersdungen skola (Forskola-arskurs 5) som ligger pa andra sidan
av Vasslevigen. Antalet arbetsplatser i omradet kommer att 6ka i och med att det nya
dldreboendet kommer att vara bemannat med personal dygnet runt.

Ny bebyggelse

Aldreboendet [B] kommer att bestd av sex boendeenheter pa tva plan [II]. Varje enhet
rymmer 10 ligenheter och gemensamma samvaroutrymmen samt andra lokaler. Mitt-
partiet av byggnaden kan byggas med en tredje vaning [ITI} som rymmer kontor och
andra utrymmen for personalen. Detaljplanen medger ocksa byggande av en vindsvé-
ning som ska anvindas enbart for tekniska installationer och forrdd. Vindsvaningen far
inte inredas for bostdder eller kontor.

Anpassning till skogsomradet och hinsyn till narliggande radhusbebyggelse har varit
utgdngspunkter vid avgrinsning av tomten och placering av byggnaden. Sedan samridet
har byggnadens lokalisering justerats Gsterut och vridits 90 grader med 1angsidan och
entrén mot Ersboda torg. Skiélet dr att markforhdllandena pa den ursprungliga platsen
med{or en urschaktning av pa ca 4,5 meter och en uppfyllning pa ca 6 meter for att na
ritt hojdlige.

Bedomningen ir att man behdver ta bort néstan lika djupt pé innergirden mot séder,
Den tidigare placeringen innebir att grundlaggningen blev dyr och medfor ett byggtek-
niskt problem dér 2/3 delar av huset stir pa fast mark medan 1/3 del stér p& uppfylld
mark.

Aldreboendet ena gavel kommer didrmed vinda sig mot Vasslevigen vilket gor att 1dng-
sidan och entrén kommer att vetta mot Ersboda torg. Angdringen kommer déirmed ske
via ny infart frin Vassleviigen till bade baksidan med personalparkering och lastintag
samt framsidan med besdksparkering och angéring. Ovriga fastighetsgrinser mot gata
och GC-vig ges bestimmelsen utfartsforbud.

Den planerade gérden kommer dérmed att vetta mot sdder och nirbeligna radhus och
kommer erbjuda en planerad tridgard for de boende. Fér att tridgarden inte 6ver tid ska
fa en annan anvindning dn avsedd ges omradet bestimmelse ¢j parkering och byggna-
der far inte uppforas; en modificrad egenskapsbestimmelse av sk. prickmark enligt Bo-
verkets nya allménna rad avseende planbestimmelser for detaljplaner.

Den nya placeringen medfor att det nérliggande radhusomradet p& Glassgrind far nigot
lingre mellan radhusens fastighetsgrinser och dldreboendets iin tidigare liksom lingre
mellan byggnaderna. Aldreboendets tridgird kommer under alla arstider ocks att ut-
gora en zon som kommer sdvil de boende i den nya byggnaden till nytta som for boende
1 angrinsande fastigheter.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 0Q (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea_se/stadsplanering
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Aldreboende med tréidgdrd mot sydvist

Tillginglighet

Tillgdnglighetskraven inom och utanfor sjdlva byggnaden har hog prioritet eftersom
mdnga av de dldre har behov av rullstolar och andra hjalpmedel for att ta sig fram.
Dessa fragor far fortsatt bevakas under bygglovskedet. Hojdsittningen av byggnaden
hir darfor stor betydelse.

Narhet till badanldggningen, kyrkan och vardcentralen kommer att vara tillfordel for
boende och personal pé dldreboendet. Nirhet till kollektivtrafikstraket, Vasslevigen,
gynnar ocksa bade personal och de anhdriga som vill anvinda sig av kollektivtrafiken
for att ta sig dit. Genom anldggande av en ny tridgard kan omgivningen bli mer till-
génglig for de éldre.

Gator och trafik

For att busstrafiken inom Ersboda omrédet inte skulle behéva kora runt lings Graddvi-
gen och Ystarvidgen har Vasslevigen detaljplanelagts som en bussgata som kopplar
Snipgrind till Trattgrind. Snipgrind och Trattgrdnd &r i sin tur anslutna till flertalet par-
keringsplatser i stadsdelen.

PlanfOrslaget forutsitter att angoring till dldreboendet sker via Vassleviagen vilket med-
for att bestimmelsen bussgata maste dndras till lokalgata lings en kortare stricka av
vigen [LOKALGATA]. Resten av Vasslevigen forblir bussgata vilket innebér att ge-
nomfartstrafik av personbilar dven i fortsattningen kommer att vara forbjuden.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Géng- och cykeltrafik

Det finns tva gang- och cykelvigar (gc-végar) i direkt anslutning till planomréidet. Den
ena ldper langs Vasslevigen norr om planomradet och den andra 16per i nord-sydlig
riktning &ster om planomréadet. Den sistndmnda ge-véigen berors inte av planforslaget
medan ge-végen langs Vasslevigen kommer att korsas av fordon till och frdn dldrebo-
endet. Detta kan anses vara acceptabel eftersom biltrafiken till och fran dldreboendet
bedoms att inte vara s& omfattande.

GC-vig intill Ersboda torg mellan foreslagen placering av byggnaden och parkeringen
ges befintlig g&ng och cykelvig bestimmelse GC-viig [GC-VAG] och bekriftar ddarmed
nuvarande anvandning. Fastighetsgrins markeras dven med bestimmelsen Utfart far e
anordnas.

Kollektivtrafik

Vasslevigen dr en bussgata som ingér i kollektivstrafikens stomlinjenit i Umed. Idag
trafikerar tre busslinjer Vasslevigen. Det finns busshéllplatser bide till dster och vister
om planomradet, vid Trattgrand respektive Snipgrind, pa ca 100 meters avstind. Nirhet
till kollektivtrafiken kommer att gynna béde personal och anhériga som viljer att dka dit
med kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

Det kommer att finnas endast en infart till dldreboendet frén Vasslevdagen vilken an-
vinds for bade personbilar och varutransporter. Av trafiksiikerhetsskil dr det viktigt att
sikerstilla bra sikt dver vigen vid utformning av infarten. D4 kommunen béade ir mark-
och gatuiigare borde finnas goda forutséttningar att genomfora trafikddmpandeétgirder,
till exempel en avsmalning liknande den befintliga i ndrheten. Daremot ar de olampligt
att infora bestdmmelser i detaljplanen for att sikerstilla detta. Infartens placering Oster
om &ldreboendet gor att biltrafiken till och frdn planomradet inte behdver stéra de bo-
ende i radhusen som finns vister om planomrédet.

Enligt den parkeringsnorm, som finns i Umed kommuns dokument "Rumsfunktionspro-
gram — sirskilt boende for dldre”, utgiven av socialtjdnsten i Umed kommun, finns det
behov av 24 parkeringsplatser for dldreboendet. Dessa parkeringsplatser, som ska an-
vindas av boende, anstillda och bestkande, planeras dels framftr byggnaden och dels
bakom denna. Det sistndimnda omradet sékerstills med bestimmelsen parkering.
Planforslaget mdojliggdr att varutransporter sker pa baksidan av byggnaden. Dér finns
det tillricklig med ytor som méjliggdr angdming av bl.a. sopbilar enligt NOA 11.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ska anslutas till UMEVA:s niit.

Avfall

Vid sophantering ska hansyns tas till god ergonomi och transporthantering utom synhall
fran huvudentréen. Dér s ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand
via killsortering och kompostering av koks- och tridgardsavfall. UMEVA:s géllande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA 11) ska foljas.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webhbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www._umea.se/stadsplanering
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El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umeé
Energi AB:s fjarrvarmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for virme och ventilation som ér ldgre
dn gallande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

Fér att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fa sunda bostdder méste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska gbéras med hinsyn till framtida atervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras. Vindsvéningen fir inredas enbart for tekniska installationer och
eventuella forrad.

Konsekvenser av planens genomférande

Omvandling av skogsmark
Hilften av skogsmarken, som utgdr naturpark 1 dag, tas i ansprak for byggandet av
dldreboendet.

Andring av bussgata

En del av Vasselviagen som idag ar en bussgata kommer att 8ppnas for biltrafik som ska
till och frén dldreboendet. Detta kan dka biltrafiken lings Vassleviigen. Den dkningen
anses inte vara alltfor stor for att trafiksdkerhet och framkomlighet for kollektivtrafiken
avsevirt forsdmras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Genomforandetiden for detaljplanen ska utga vid drsskiftet narmast efter att fem &r pas-
serat fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanen omfattar del av Ersmark 22:2 som dgs av Umed Kommun,

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger avstyckning fran Ersmark 22:2 av en fastighet for bostadsidndamal,
dldreboende.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Planavtal har tecknats med exploatéren, AB Bostaden som svarar for alla planlidgg-
ningskostnader och andra genomférandekostnader rérande dldreboendet.

i

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Saeid Erfan, Umed kommoun, har varit handldggare till och med samradet. Sarah Lund-
gren, lantmiétare, KLM, har skrivit avsnittet om genomférandefragor.

UMEA KOMMUN december 2012; reviderad februari 2013
Detaljplanering

%X
a5-S le FarSgren
Planchef Stadsarkitekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Fax:
Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Samradsredogorelse
Diarienummer: PLA 11-19
Datum: 2012-12-06
Handlaggare: Tomas Strémberg

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 22:2 inom Vastra
Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under september 2012. Syftet med planen dr att skapa plan-
missiga forutsdttningar for uppforande av ett dldreboende med sex boendeenheter.

Planen handlédggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for samrad un-
der tiden 2012-09-10 — 2012-10-02. Sakigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pé forslaget. Samradsméte har
héllit med fastighetsidgare tillhérande Glassens samfillighet den 24 september 2012, for
att beritta om detaljplanen och dess konsekvenser samt for att lyssna pa fastighetségar-
nas synpunkter. De synpunkter som framkom handlade dels om den alternativa place-
ringen som fastighetsdgarna tycker &r bittre och dels om tryggheten fér barn och ung-
domar och riskerna med 6kad trafik pa Vasslevidgen forbi 6vergingsstillet. Andra fragor
som diskuterats dr

+ Kop av mark

* Gallring i skogen

«  Markf{6rhillanden

* Byggnadens storlek

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL
’Léansstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.”

Ovrigt

”Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att bl.a. undersokning for att klargora ra-
donhalt utfors innan granskningsfasen.

I behovsbeddmningen finns en kommentar om eventuellt buller frin busstrafiken. Lins-
styrelsen anser att detta bor omnamnas 1 handlingen och om eventuella problem finns.”

Kommentar

Inga kiinda férhallanden 1 de ndromrédets geotekniska undersdkningar styrker att risk
for radon foreligger. I kommande bygglov kommer detaljerade geotekniska forhéllan-
den att redovisas samt byggnadens grundldggning. Detaljplanering har gjort bedom-
ningen att det &r tillrdckligt att sdkerstilla frigan i samband med bygglovet.

Umed kommun Detaljplan
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TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra mot detaljplanen da den inte berdr statlig infrastruktur
eller infrastruktur av riksintresse. Trafikverket vill patala vikten av att beakta helhetssi-
tuationen rorande trafikfrigor pd Ersboda dé det lyfts som ett problem i andra samman-
hang. Det planerade ildreboendet torde ha god nytta av den av kommunen planerade
cirkulationsplatsen pa vig 364 i h6jd med planomréadet.

Kommentar

Yttrandet foranleder inga dndringar i planforslaget.
UMEA KOMMUN
KOMMUNSTYRELSENS NARINGS- OCH PLANERINGSUTSKOTT

Planforstaget syftar till att skapa planméssiga forutsittningar for uppforande av ett
dldreboende med sex boendeenheter. Planomradet r beldget pd kommunal parkmark
och ligger i vad som i den Fordjupade &versiktsplanen for Umea markerats som gront
strak. Planens lokalisering kommer saledes att forsémra forutsédttningarna for det grona
strak som éar tinkt att stricka sig mellan Ersmark och 120 via Vassleviigen/Snipgrind.
Ersboda ar idag ett forhallandevis stingt omride, dir industriomriden skir av
kontakten med dvriga stadsdelar och nérliggande gronomriden, t ex 1 20.

Léget av dldreboendet dr valt med hénsyn till att minska fragmenteringen av parkmar-
ken. Skogen i den dstra delen av planomradet far blir en del av ett storre sammanhéng-
ande park- och naturomréade.,

Vasslevigen dr idag en bussgata som forbinder Snipgrind i vaster och Trattgrind i 6s-
ter. Angdring till 4ldreboendet ska ske via Trattgrand vilket innebér en kortare stracka
av bussgatan. Néringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker planforslaget for
Aldreboendet. En mindre utokning av fastigheterna Glassen 4 -14 ingdr ocksé i plan-
farslaget. Ett sidant ianspréktagande av kommunal parkmark dr dock inte sjilvklart och
konsekvenserna av en sddan 16sning méste utredas i samrdd med Mark- och exploate-
ring innan utstillningsskedet. Antagande av planen kan prévas av byggnadsnimnden
inom ramen for géllande delegation.

Kommentar

Planomradet och liget for byggnaden har justeras efter samradet. Skilet ir att byggna-
den pé det tidigare foreslagna laget fick ogynnsamma grundférhdllanden med fordyr-
ningar som foljd. Med den hdjdséttning som valts for byggnaden kriavdes for vistra fly-
geln en urschaktning av 2,5 m torv och 2 m silt och en fyllning pa upp till 6 meter.
Bedomningen ir att grunden fordyras och medfor ett byggtekniskt problem dir 2/3 delar
av huset star pa fast mark medan 1/3 del stér pa uppfylld mark.,

Efter kompletterande undersdkning har detaljplanering justerat ldget och vridit byggna-
den 90 grader for att battre relatera byggnaden till Ersboda centrum.

Vad giller utékningen av mark har Detaljplanering efter samrad med Mark och exploa-

tering valt att justera detaljplanen med foljd att ndgon utokning av fastigheterna Glassen
4 -14 inte ir majlig.

Umed kommun Detaljplan
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GATOR OCH PARKER

Trafik

I befintlig detaljplan 2480K-P118/1980, Ersbodaomradet, vistra och sddra delen, r
Vasslevigen avsatt for allmén kollektivtrafik (bussgata). I det planforslag som ir pa
samrad dndras halva Vasslevigen till lokalgata. Vi anser att bussgator inte ska finnas
med 1 detaljplan utan vara ndgot som regleras genom lokala trafikforeskrifter, varfor
planen bér omfatta hela strickan som idag dr bussgata i detaljplan och dndra till lokal-
gata. Avsikten dr att bibehélla bussgatan, men som en lokal trafikforeskrift.”

’Gang- och cykelvigen sdder om Vasslevigen ingér 1 huvudnitet for gng- och cykel.
Passager 6ver Vasslevigen ér viktiga att hastighetssékra i synnerhet om etableringen
medfor 6kad trafik. Skolbarn gar barmarksperioden ofta pa den norra sidan, via fot-
bollsplan, till skolan men under vinterperioden blir passager Gver Vasslevigen viktiga
delar i skolvdgen. Vasslevigen maéste ses Gver avseende bredd och passager och en av-
smalning liknande den befintliga avsmalningen néra Ersboda véstra centrum bor goras i
ett 1age vister om dldreboendets nya infart. Detta bér goras pa s6kandens bekostnad.

Park

Konsekvensema blir stora for gronstrukturen. Ersboda ér ett ganska stingt omrade, dir
industriomraden effektivt skir av kontakten med dvriga stan och nérliggande gronomra-
den t ex [ 20. Ersboda har god kontakt med grénomraden norrut, men dven hér kan en
ny barriér tillkomma med en ev Norrbotniabana. Sammanfattningsvis behéver Ersboda
alla platser som erbjuda aktiviteter, moéten och rekreation, sérskilt de grona straken. Med
foreslagen plan bryts det grona striket.”

Kommentar

Detaljplanens avsikt har inte varit att férédndra bussgatans status. Detta stir inte i mot-
sédttning till Gata och parkers yttrande men Detaljplanering har trots detta valt att inte
fordndra den underliggande planens bestdmmelse "Bussgata”. Skilet dr svarigheten att
begransa samradskretsen och ddrmed 6ka risken att forldnga planprocessen. Avseende
utformningen av gatan vid dvergangsstéllet konstaterar Detaljplanering att det borde
finnas goda forutséttningar att genomfora detta da kommunen bade ir mark- och gatu-
dgare. Didremot finns inte forutsittningar att i detaljplanen sékerstélla detta.

Detaljplanering dr medveten att konsekvenserna blir stora for gronomradet och konse- \
kvenserna av den flytt som granskningsforslaget innebér bidrar inte till en forbittring.
Detaljplanering bedomer dock att med den justering av planen som skett efter samradet \
att ett storre sammanhéngande omrade &nda finns kvar och att byggnaden med sin nya
placering placeras i ett mer sammanhallet sammanhang i relation till Ersboda centrum

in tidigare forslag.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planforslaget anses 1 huvudsak vara godtagbart frdn miljé- och hilsoskyddssynpunkt.
Dock behdver hiansyn tas till bullerfrigan. ”Aldreboendet ligger langs stomlinjen for
kollektivtrafik med mycket hog turtithet. For att undvika stérningar frén buller och
busstrafik bor extra fasadisolering ut mot gata beaktas. Uteplatser bdr placeras mot den
tysta sidan. Infarten till dldreboendet miste utformas si att stérmingarna for kollektivtra-
fiken minimeras.”
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Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




53
Sida4 av 9
Kommentar

Efter samradet har planomradet och plankartan justerats. Ny placering &r i dstra delen av
skogsomridet med entrén mot Ersboda centrum. Dérigenom exponeras fdrre lagenheter
mot bussgatan och friytan, tridgarden, forldggs helt pa den tysta sidan mot sdder. [ &v-
rigt ska BBR:s regler om inomhusljud beaktas.

BRANDFORSVARET

”Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.”

UMEVA

Vatten och aviopp

»Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Héllbar dag-
vattenhantering, fordréjning via vegetationsytor, svackdiken mm, ska tillimpas sé ldngt
det &r rimligt”.

Avfall och dtervinning
"Inga ytterligare synpunkter.”
Kommentar

Efter samridet har plankartan och liaget pa byggnaden justerats och diarmed forlagts pa
det torrare och higre delen av skogspartiet. I Gvrigt kommer dagvattenfrigan bearbetas i
den situationsplan som tas fram under projekteringen.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

SKANOVA

Inget att erinra mot planforslaget.

ELISABETH JONSSON, REKTOR ERSDUNGEN.

Hur trafiksituationen (sédkerheten) ska ldsas, eftersom den redan idag ar otillfredsstil-
lande? Flera elever cyklar eller gér till skolan. Ett obevakat vergéngstille Gver bussga-
tan dr vad som finns idag.

Kommentar

Gatan ska alltjimt vara bussgata dven om planen kommer att tillata att personal och
leveranser kan angdra byggnaden och ddrmed passerar 6vergangsstillet. Beddmningen
ar, trots denna forindring att trafikméngden &r ringa och tgiirder kan vidtas for att for-
bittra sikerheten. Se dven svar till kommentaren fran Gator och Parker

BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASSEN

Genom ordférande Stig-Arne Sjogren och sekreterare Per-Anders Lindgren foreslar
féreningen att byggnaden flyttas mot Ersboda centrum, ca tio meter, bortom det viistra
diket. Detta leder till att:

Nérboende upplever skog mellan sig och boendet.
Marken dr vildigt blét 1 vistra delen mellan vasslevigen och vistra diket.
Flyttning av boendet dsterut skulle ta mer hénsyn till den nérliggande radhusbe-

byggelsen.
Umea kommun Detaljplan
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I planbeskrivningen stér att byggnaden placeras i den vistra delen av fastigheten och att
skogen bevaras i Gster. Férening tror inte att den Ostra delen kommer att nyttjas av fore-
ningens medlemmar da den 1 princip blir avskuren fran foreningens omréde.

Féreningen anser att kommunen borde ha gétt ut med information tidigare om planerna
for omréadet.

Kommentar

Planforslaget har beretts under en tid och information funnits pa kommunens hemsida
men vi forstar ocksa att de ndrboende Onskat att informationen natt dem tidigare. 1
kommunens planering infér framtiden har byggnader och platser for dldreboenden och
andra sérskilda boende hég prioritet.

Planomradet och laget for byggnaden har justeras efter samradet. Efter kompletterande
grund/markundersdkning har Detaljplanering justerat laget for byggnaden och vridit
byggnaden 90 grader for att bittre relatera byggnaden till Ersboda centrum. Se dven
svar till kommunstyrelsen néring- och planeringsutskott.

GLASSENS SAMFALLIGHET GENOM GUNNAR KARLSSON

Styrelsen for Glassens samfillighet anser att dldreboendet ska byggas norr om virdcen-
tralen p& Ersboda. Styrelsen papekar att det finns flera fordelar med att placera dldrebo-
endet norr om vérdcentralen.

- Markforhallandena ér béttre norr om vardcentralen samt har inget rekreations-

virde.

- Elledningarna utgdr ingen fara enligt foreningens expert.

- Stdrre avsténd till boende och ddrmed 6ppnare och ljusare ldge.

- En gdngbro finns redan som underléttar for att ta sig till V:a Ersboda centrum.

Styrelsen menar att det finns nackdelar med placering ERSMARK 22:2.

+ Skogsmarken dr vid flera stillen mycket bl6t och pédlningsarbeten &r att vinta,
med risk for sprickor 1 radhusens grunder.

« Vid tradféllning av mer 4n halva skogsbestidndet kan risk finnas for &ndring av
grundvattennivan och risk for vatten/fukt i radhusens grunder.

* Minga av de trad som kommer att finnas kvar efter tradfillning riskerar att falla
i kraftiga vindar, da de 4r rétskadade. Vilken skog kommer da att finnas kvar?

* Vid 6ppnande av bussgata utanfor Ersdungen kommer trafiken att 6ka markant
och skolelevernas vig till skolan pdverkas negativt. Merparten av Ersdungens
elever korsar Vasslevigen dér bussgatan idag borjar och ett Gppnande av vigen
skulle innebara en betydligt 6kad risk for olyckor.

*  Under byggperioden kommer byggtrafiken att medfora ytterligare hdgre risk for
skolelevernas sikerhet.

- skogsmarken utgér en del av grénstrukturen i Ersboda och eftersom skogen idag
utnyttjas flitigt av boende, hundidgare och barn, s& bor den f& vara kvar intakt.

*  Visom bor i omridet ir stindigt ambassadérer for stadsomradet Ersboda i1 kam-
pen att vinda umebornas instéllning till omradet. Det r viktigt att stolt kunna
visa att Ersboda ir ett vackert omrade med en skog som ir till gladje for méanga,
sa att fler viljer att bo hir.

+ Hinsynstaganden vid placering

Umea kommun Detaljplan
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»  Om det foreslagna alternativet trots detta forverkligas paverkar de boende 1 de
ndrmast radhusen, bl.a. genom att:

» minska antal avdelningar tills sé att flygeln ndrmast radhusen kommer bort, al-
ternativt att den inte byggs hdgre 4n en vaning si att byggnaden inte ska upple-
vas som en vigg utanfor radhusfonstren.

* Tabort texten "staket skall sattas upp" som markerar radhusigarnas tomtgrans.
Det récker med staket runt dldreboendet.

* Ingen aterplantering av trdd pa den mark som inte ags av radhusidgama.

Kommentar

Kommunen anser att det dr sérskilt viktigt att finna platser {or dldreboende 1 de olika
stadsdelarna sé att de boende kan kénna “stadsdelstillhdrighet™ till den stadsdel de tidi-
gare bott i. I Ersboda har placering provats pé tva stillen och valet har slutligen fallit pa
denna fastighet. Sjélvklart kan ndrboende uppleva en stor férdndring och planeringen
syftar till att minska denna men i en vixande stad behover dven tillvixtfragan for all- .
ménna dndamal (dldreboende) provas mot enskilda &ndamal (kringliggande fastigheter).

D4 just dldreboende dr hogt prioriterat och platsen har mycket goda forutsdttningar é

véger det allménna dndamalet tungt.

Som beskrivs i planbeskrivningen har denna plats valts fore en placering vid vardcen-
tralen. Skélet dr att denna plats har bedomts vara olamplig for byggande av ett dldrebo-
ende eftersom det finns elledningar 1 omradet som kan alstra kraftiga magnetfalt.

Det dligger exploattren att vidta atgirder for att sikerstilla att kringliggande fastigheter
inte tar skada av exploateringen. Bedémningen &r att forutsdttningarna med den nya
placeringen ar goda fér omkringliggande fastigheter. Vad géller trid inom fastigheten &r
det Umed kommun Gator och parker som har ansvaret att tillse att skétseln i god och
ddrutdver bedéma lampligheten for exempelvis aterplantering.

Under byggtiden ska exploatdren och dess entreprendrer sikerstélla att sdvil GC-végar
som bussgator inte stors eller utsétter andra trafikanter for risker.

Se dven svar till kommunstyrelsen naring- och planeringsutskott.

PETER ANTON (Representant for boende i radhuslingorna Glassen 4-14)

Peter Anton anser att det finns oklarheter vad som giller for ytan pé baksidan av deras
hus, som vetter mot det planerade dldreboendet. Boende i radhusldngorna vill triffa na-
gon ansvarig pad kommunen som kan beritta vad som géller och vilka méjligheter som
finns for den aktuella ytan.

Kommentar

Kommunen via detaljplanering har triffat de boende vid tva tillfillen, den 24 sept 2012
och 10 dec 2012, for att beritta om detaljplanen och dess konsekvenser samt for att
lyssna pa fastighetsdgarnas synpunkter. De synpunkter som framkommit har dels hand-
lat om den altemativa placeringen som fastighetsdgarna tycker ar béttre och dels om
tryggheten for barmn och ungdomar som ska tas sig till skolan och nyttjar GC-vigen samt
ska passera Vasslevigen. De papekar ocksa riskerna med okad trafik pa Vassleviigen
forbi dvergangsstiéllet. Andra frégor som diskuterats ar

+ Ko&p av mark

* QGallring i skogen

*  Markforhéllanden

»  Byggnadens storlek
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KENT CARLSSON OCH BRITT MARIE ASPLUND CARLSSON

Kent Carlsson och Marie Asplund Carlsson anser att dldreboendet ska placeras pa den
alternativa platsen, den &stra delen. Deras skél ar:

Den 6stra platsen ligger nirmare Vardcentralen vilket &r positivt for dom &ldre.

Planen leder till att trafiken okar kring skolan och att sikerhet for barnen minskar. Detta
kan 1 sin tur leda till att Glassen blir mindre attraktivt for bamfamitjer.

De menar att de dldre far mer lugn och ro pa den alternativa platsen. Den alternativa
platsen stir ingen eftersom byggnaden inte ligger for nira nagons hem.

En till fordel med den alternativa platsen ér att skogen inte behdver tas bort mellan bo-
stadsomrédena och skolan. Skogen fungerar som en skyddande barridr for Skoleleverna
och bostadsomradet.

Diliga mark forutsattningar pd Ersmark 22:2 vilket innebir mer material. Vilket medfor
okade transporter. Bussforbindelserna kommer att skapa kaos med forseningar.

Kommentar

Kommunen har bedomt att vald placering 4r den ldmpligaste med hinsyn till forhallan-
dena. Se dven kommentar till kommunstyrelsen néring- och planeringsutskott och Glas-
sens samfillighet.

NILS ERIKSSON M. FL.

Nils Eriksson mfl menar att det finns anledning att omprova placeringen av boendet. De
anser att den alternativa platsen ir béttre. De anger bl a foljande skil:
» Rekreationsvirdet p& Ersmark 22:2 dr hog. Det dr en forlust att ta bort den popu-
~ lara naturmarken. Den alternativa tomten nyttjas inte i samma utstrickning. "En-
ligt uppgifter har dven parkforvaltningen patalat den foreslagna tomtens rekreat-
ionsvérde...”

» Iplanforslaget anges att det &r positivt att dldreboendet ligger niira fotbollspla-
nen, si att de boende kan se folk. I nérhet till den alternativa platsen finns fot-
bollsplaner som anvinds mer.

«  Markforhllandena ir daliga pa den valda platsen. Tridféllningen kan pﬁverka-
grundvattennivan som negativt kan paverka grunderna i omgivande byggnader.

* Den alternativa tomten har ett hogre lage och ligger fritt. I planforslaget anges
att den alternativa tomten kan vara oldmplig pa grund av elledningar i omradet
som kan ge kraftiga magnetfalt. Nils Eriksson mfl. menar att de magnetfilt som
alstras avgrinsas till en gata av 1-2 meters bredd. De menar att utanfor denna
gata finns inte hdgre nivaer én i andra delar av omgivningen.

* Den altenativa tomten ligger mer centralt till.
» Trafiksikerheten minskas for barnen da vigen dels 6ppnas upp for persontrafik.

De menar att skogen dr en oas for de boende. Deras fastighetsgranser gir endast tre me-
ter ut bakom husen. Hade, skriver de, liknande forutsittningar som bostadsrattsfor-
eningen pa vistra sidan borde det vara en 20 meter bred remsa mot gronomrédet som ett
rimligare avstind till den planerade byggnationen.

Om Byggnadsndmnden dnda beslutar i enlighet med den foreslagna detaljplanen, skulle
de vilja att hinsyn togs till ndrmast boende, Fastighetséigarna vill dér ge sin syn pé fas-
tighetsgrinsen och vad som" ... tagits &ver och inforlivats ... "i bakgirdama till deras
radhus,
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I ar ar det 30 ar sedan de forsta fastighetsdgarna flyttade in och de som képt véra fastig-
heter senare har kunnat konstatera att "var" tomt har varit bredare 4n sd. Man menar att
detta gjordes for att fé in ljus och dven for att minska risken for inbrott.De har fatt upp-
fattningen att man frin kommunens sida inte haft invdndningar mot detta, forutsatt att
det har varit snyggt och utan byggnationer.

Man menar att viljer kommunen ett typhus 1 enlighet med forslaget skulle vi vilja att
den flygel som ligger ndrmast Glassen minskas bade pa lingden och pa hdjden och att
huset anpassats pa sé sétt till omradet att minsta mdjliga skogsyta avverkas och péaver-
kan pd omgivande byggnader/boende minimeras. De frigar sig om hustypen verkligen
ir ldmpad for detta omrade.

Fastighetsidgarna Onskar ocksd mojlighet att kunna kdpa en bredare remsa bakom husen.

Kommentar

Kommunen har bedémt att vald placering 4r den ldmpligaste med hinsyn till forhallan-
dena. P2 grund av markforhéllandena har planomradet och byggnadens placering juste-
rats. Vad giller utokningen av mark har Detaljplanering efter samrad med Mark och
exploatering valt att justera detaljplanen med foljd att nigon utékning av fastigheterna
Glassen 4 -14 inte dr mojlig.

Se dven kommenar till kommunstyrelsen néring- och planeringsutskott och Glassens
samfillighet.

CICKI NYBERG M FL (Glassgriind 141 -145)

Yttrandet dr 1 huvudsak likalydande med yttrandet fran Glassens samfillighet genom
Gunnar Karlsson och har darfor sammanfattats.

Cicki Nyberg m.fl. anser att dldreboendet ska byggas norr om vérdcentralen pé Ersboda.
De péapekar att det finns flera fordelar med att placera dldreboendet norr om vérdcen-
tralen.

- Markforhéllandena &r battre norr om vardcentralen samt har inget rekreations-

virde.

- Elledningarna utgdr ingen fara.

- Storre avstand till boende och darmed 6ppnare och ljusare lige.

- Gangbron underlattar for boende att ta sig till V Ersboda C.

Nackdelar med att placera dldreboendet p4 Ersmark 22:2
- Risk for dndring av grundvattennivan
- Déliga markférhallanden som gér bygget kostsamt,
- Risk att all skog férsvinner.
- Trafiksakerhet efter bussgatan kommer att forvirras.

De papekar att skogsmarken anvénds flitigt av boende.

Om det foreslagna alternativet pa Ersmark 22:2 forverkligas foreslar de att det sker sé
att det pa minsta mojliga sétt paverkar boende bl.a. genom att:
- Flygeln narmast radhusen byggs inte, alternativt inte hogre dn 1 vaning.
- Husets placering dndras inte.
- Ta bort texten att staket ska séttas upp som markerar radhuségarnas tomgréns.
Det ricker med staket runt dldreboendet.
- Ingen aterplantering av trdd p& den mark som inte dgs av radhusdgarna.
- Overenskommelse mellan kommunen och dem som bor i radhusen gillande den
skogsmark de inforlivat till deras tomter.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea. sefstadsplanering
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Kommentar

Se kommentarer till yttranden fran kommunstyrelsen nédring- och planeringsutskott samt
Glassens samfillighet.

. LENA NILSSON

Lena Nilsson skriver att ett dldreboende vid vardcentralen blir billigare, sikrare och
tryggare. Marken vid vardcentralen #r stabilare. Ett dldreboende enligt forslaget gor
omrédet mindre barnvénligt och kréver en hel del kostsamma kringatgarder for att bli
bra. Resurser méste satsas for att avleda vatten. Palningen far inte utsétta husen for
skakningar och vibrationer som leder till sprickor eller skador.

Hon menar att staket behdvs endast runt dldreboendet.

Ett absolut maste &r att de geotekniska undersékningarna kompletteras med ett expertut-
litande om tréden/skogen och hur den péverkas av den gallring som bli nodvindig pa
grund av bygget. Framforallt med fokus pa risk for fallande trid.

Kommentar

Kommunen har gjort beddmningen att vald plats d4r sammantaget béttre utifrin de be-
démda kriterier avseende kostnader, tillginglighet, sikerhet och trygghet.

Se kommentarer till yttranden till Se dven svar till kommunstyrelsen niring- och plane-
ringsutskott och Glassens samfallighet

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

Planomradet forskjuts dsterut och byggnaden vrids 90 grader

Tidigare foreslagen utvidgning av fastigheterna Glassen 4 —s 14 dras tillbaka
Planbeskrivning och plankarta dndras analogt med detta.

Utfartsforbud infors mot GC-vig

Geotekniska handlingar bifogas planbeskrivningen

Detaljplan, Umed kommun
decem{)er 2012
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Granskningsutlatande

Diarienummer: PLA 11-19
Antagandehandling Datum: 2013-01-21

Handléggare: Tomas Stromberg

Detaljplan fér fastigheten ERSMARK 22:2 inom Vastra Ersboda
i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Ersmark 22:2 har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering under december 2012. Syftet med planen &r att skapa planmissiga for-
utséittningar for uppférande av ett dldreboende med sex boendeenheter. Viigledande i
planarbetet &r ocksa att tillvarata allménna intressen genom anpassning till Vasslevigen
och Vistra Ersboda centrum samt hinsynstagande till den befintliga radhusbebyggelsen
inom kv. Glassen och hinsyn till omridets rekreationsvirden.

Samrad och utstillning

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrid un-
der tiden 2012-09-10 — 2012-10-02 samt granskning under tiden 2012-12-19 — 2013-01-
21. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att
lamna synpunkter pé forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Liansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL

”Liénsstyrelsen har utifrin inkomna granskningshandlingar inget att erinra.”

FORTIFIKATIONSVERKET

“Fortifikationsverket har inget att erinra mot rubricerade forslaget till detaljplan.”

TRAFIKVERKET

"Trafikverket har inget att erinra mot foreslagen detaljplan for del av fastigheten Ers-
mark 22:2 inom Vistra Ersboda i Umea kommun.”

UMEA ENERGI

“Inget att erinra mot planforslaget.”

UMEA KOMMUNFORETAG

"I ndra anslutning till planomradet- langs Vasslevigen — loper ett av kollektivtrafikens
huvudstrik. Savil resande som antalet turer 4r omfattande forbi den planerade anligg-
ningen. Vasslevigen ar ocksa exklusivt forbehéllet kollektivtrafiken. Med anledning av
Vasslevigens betydelse for den lokala kollektivtrafiken maste angéring till/fran dldre-
boendet utformas med minimal pdverkan for kollektivtrafiken. Om méjligt genom nytt-
jande av redan befintlig fastighetsinfart.”

Umel kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Kommentar

Planforslaget innebér en egen infart till fastigheten. Anledningen ir for att undvika kor-
sande trafik pd GC-vig. Foranleder ingen éindring av detaljplanen.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Gator och parker anser att det dr beklagligt att Vasslevigens planbestimmelse om buss-
gata inte justeras i aktuell plan da det innebiér en ldsning for framtiden. T $vrigt inga
synpunkter.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen édndring av detaljplanen.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Planforslaget med syfte att skapa planmissiga forutsiatmingar for uppforande av ett #ldrebo-
ende med sex boendeenheter bedéms i huvudsak kunna tillstyrkas frdn miljé- och hilso-
skyddssynpunkt.

Sedan samrédsskedet har planférslaget dndrats sa att byggnaden flyttats &t 6ster och de om-
rdden som hade beteckningen natur har utgatt. Detta har medfort att det dr ett mycket kort
avstind mellan planomrédets sydspets och radhustomterna séder ddrom. Miljé- och hilso-
skyddsndmnden anser att planen mdste justeras hir sa att allménhetens passage garanteras
genom att plangransen andras eller den allra sydligaste delen av planomradet markeras som
natur. Denna justering dr ocksa fordelaktig for djur- och véxtliv genom att en korridor skap-
as till gronomradet séder om planomradet.

Kommentar

Det korta avstdndet i samraddshandlingen mellan fastigheterna har justerats nigot..

UMEVA

Vatten och aviopp :

"Ytrandet 1 samradsskedet dr aktuellt dven i det nya laget, forutom att byggnaden nu
delvis dven ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten. Var tolkning av kommenta-
ren till vart yttrande dr att fordrojning av dagvattenavrinningen kommer att tillimpas.”

"Det bor framgda av planbeskrivningen, under rubriken Teknisk forsérjning, hur vatten
och avlopp ska losas, dven i fall ddr det dr klart att anslutning kan ske till det aliménna
va-ledningsnitet.”

Avfall och datervinning
"Trafiksdkerheten ar en viktig friga pa fastigheter diar unga och dldre vistas. Det &t vik-
tigt att backning med tunga fordon ej forekommer inne pé fastigheten.”

Kommentar

Planbeskrivningen justeras mht ovanstdende yttrande. Mht till dagvattenfrgan har dven
plangrinserna justarts nagot.

Umed kommun Detaljplan
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CICKI NYBERG, MALIN NORRMAN, ERIK JONSSON

Cicki Nybeg, Malin Norrman och Erik Jonsson yrkar pa éndring av val av tomt for upp-
forande av dldreboendet. ”Istillet for att valja Ersmark 22:2 for dldreboendet anser vi att
valet ska vara skogsmarken norr om vardcentralen i Ersboda. Anledningarna ar fol-
jande: Under ett samrddsmote 2012-10-16 framkom att Byggnadsstyrelsen (Detaljpla-
nering; forf. kommentar) ogirna sag en ev forflyttning av byggnationen dsterut dé det
nu befintliga gronstraket da skulle uppdelas. Nu har en forflyttning av byggnationerna
skett och vi vill att hdnsyn tas till detta befintliga skogsomrade som ingér 1 gronstraket
och bevarar den intakt.”

Det §stra alternativet skulle innebédra byggnation av en skogsmark samt en del av en
park. Den nedgridvda kraftledningen kriver visst avstind (minst 15m?) till dldreboendet,
men det finns tillrickligt med mark att tillga for byggnationen. Argumentationen att
grismattan ej fir bebyggas s den bendmns som parkmark (enligt detaljplanen). Inget
skogsvirde eller ndmnvirt rekreationsvirde gar till spillo vid det Ostra valet.”

“Fortfarande anser vi att skolelevernas sékerhet till och frdn Ersdungen inte kan siker-
stillas 1 och med val av byggnation pa Ersmark 22:2. Dérav val av dstra alternativet.”

Kommentar

Valet av plats dr féranledd av att platsen vid Ersboda Vérdcentral har bedémts vara
olamplig foér byggande av ett dldreboende.

Den fordndring som skett efter samradet foranleddas av att den tidigare foreslagna liget
fick ogynnsamma grundforhéllanden med fordyrningar som f6ljd. Med den héjdséttning
som valts for byggnaden kriavdes for vistra flygeln en urschaktning av 2,5 m torv och 2

m silt och en fyllning pa upp till 6 meter. Efter kompletterande undersékning har detalj-

planering justerat ldget och vridit byggnaden 90 grader for att bittre relatera bygegnaden
till Ersboda centrum.

I samrdd med bestillaren och Gator och Parker kommer trafiksituationen efter Vassle-
végen ses 6ver. Kommunen 4dger sévil gata som kvartersmark och det ligger i kommu-
nens intresse att passagen studeras.

SAMMANFATTNING

Kontoret f6reslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Kicki Nyberg, Malin Norrman, Erik Jonsson (Glassgrand 145 respektive Glassgrind
141; 90624 Umead)
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