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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad  2010-03-04

Ravidimd 2012-10-25

Lantmiiteri

LAN 10-48

Mitning : AKR
Karthonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- ward:  Mindre bety full & ion har

- Liigesnoggrannhet : Objekten dr digitaliserads (forarisomrade)

- i dard : Visst p i vall dr t ach
aktyellt vid pé kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation; Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthtjder
Ursprung : Digital primérkarta
Flygfotograforing &r: 1968 ph B0O meters héjd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa gnundkartan
Plangri och dmmelser radovi ej p& grundkartan
dind ur ynpunkt fbr spridning
Upphovsritt : Umed kommyn 20 10 0
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dir beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet,
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e === | jnje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

—— .= Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Transformatorstation
Handel hogst 12000 m?
Handel ej livsmedel
_Hz | Handel ej livsmedel
Med H1 och Hp betecknat omrade f&r tillsammans innefatta hogst 11500 m? BTA. Av detta
f3r med H, betecknat omrde innefatta hogst 2200 m* BTA.

UTNYTTJANDEGRAD

e=000  Stsrsta bruttoarea i m® ovan mark
Stérsta bruttoarea ar totalt 23500 m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Inom prickmark far dock en skyltmast i defaljplanens sodra del samt kunde-
vagnsgarage och cykelgarage med skarmfak.

u Marken skall vara tillgénglig for allmanna under jordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- o cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

- Parkering skall h3llas fradplanerad i huvudsak enligt illustration

[ée——eé' Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshojd i meter. Hogre byggnadshdjd kan medges for mindre
byggnadsdel.

- En &tervinningscentral ska finnas inom omradet.

Byggnadsteknik

Dagvatten skall omhdndertas via fordrojningsmagasin -

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

Utokad bygglovsplikt

- Bygglov kravs for skyltar, ljusanordningar och skyltmast

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2013-03-20
- plankarta med bestammelser Laga kraft  2013-04-20

och illustration
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- samradsredogorelse

Vidimeras /-§,+-l—

Detaljplan for fastigheten

SI‘NGOELN Tm fl inom ERSBODA
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

UMEA }ﬁDMMUN, detaljplanering januari 2013
il /fﬁi«' Revide&ad i mags 2013
] ~ /;//’ @W/Kéﬁ7

Tom: omberg Benny Sandberg
Planchef Planingen jor
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Diarienummer: PLA 05-67
Datum: 2013-04-23
. Handlédggare: Benny Sandberg

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 inom Ersboda i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen 4r antagen av Byggnadsnamnden 2013-03-20, § 52.
Beslutet dr inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2013-04-20.

Kopia till:
- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

- Umed kommun, Stadsledningskontoret
- Umeéd kommun, Geografisk information

- Umed kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

Detaljplanering, Umed kommun
(vtf)e( 5—6&,@(‘10\&( b

Inger Sédermark
Plantekniker

2L80K-P13/13

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vixel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejtadress:
Webbpiats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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Byganadsnémndan Beslut 1(1)
N1 g Datum Asendebeteckning
13-03-28 2| 50130307 404-2835-2013

Arkivbeteckning

Viasterbotten U M EA KO M t\f J N ‘

‘Byggnadsnimnden }
{ Umea kommun

2013 -04- 0 3 | Byggnadsnimnden

one A4 05 -¢q [POHEUMER

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
SINGELN 1 inom Ersboda i Umed kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden 2013-03-20 § 52 antagit rubricerad detaljplan. Lanssty-
relsen finner ingen anledning att med hinvisning till de 6verprévningsgrun-
dande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

Gt fbes, - : \ 1)\'%

Birgitta Norberg Peder Seidegard
Bitr. ldnsarkitekt Bitr. ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhallsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/hwww ac Ist.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66 Direktfax 090-108296  peder.seidegard@lansstyrelsen se [ (7[)/
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Umeza kommun : Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-03-20
§ 52
SINGELN 1

Diarienr: PLA 05-67

Detaljplan for fastigheten Singeln 1

Beslut

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for fastigheten
Singeln 1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planmissig forutsittning for att utka
fastigheten Singeln T mot séder och vister och att medge en utdkning av
byggrétten med 5 000 m* BTA sallankopshandel.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun Detaljplanering januari 2013,
reviderad mars 2013.

Samrad/Utstillning

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, bertrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter p forslaget.

De synpurkter som inkommit har av Umea kommun, Detaljplanering efter
samridstiden redovisats i en samridsredogbrelse och synpunkter efter
utstéllningen i ett utlitande.

Umea kommun, Detaljplanering gbr bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2013-03-07
Antagandehandlingar

« Utldtande daterad mars 2013

» Plankarta med planbestimmelser daterad januari 2013,
reviderad mars 2013

¢ Planbeskrivning daterad januari 2013 ar, reviderad mars 2013

Justeringsminnens sign; Utdraget bestyrks:

i
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-03-20

e Genomforandebeskrivning daterad januari 2013, reviderad
mars 2013

o Samradsredogorelse daterad jannari 2013.

Beredningsansvariga
Benny Sandberg
¢ Tomas Strémberg

Beslutet kan dverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrattelse.

(
‘ Protokoll med handlingar sinds till _
Ve Sokanden :tz:s‘tm‘(“ HOIZ-03- 26
v o Linsstyrelsen 1 " " n 2
¢ Sakdgare m.fl. + 0L
e Umed kommun, Bygglov
e Umeé kommun, Fastighetsbildning
{

e

Justeringsméinnens sign: Utdraget bestyrks:

b s
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KoM M UN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 20 mars 2013 kl. 10:00-14:05
Ajournering kl. 11:50-13:00
Plats: Byggnadsniamndens sammantridesrum
Beslutande: Asa Ogreén (S), ordftrande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfdrande

Orjan Mikaelsson (V). 2:e vice ordforande

Kurt Bergstrom (S), tjg ersditare for Patrick Nygren (S)
Emma Nilsson (8}, tjg ersittare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Moria Westman (S)

Lennart Sandstrom (FP) §§ 45-54

Igor Jonsson (M) tjg ers. for Lennart Sandstrom (FP) §§ 55-71
Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: §§ 45-67, 69-71

Hannele Hikkinen

14

Ordférande: /l%ﬂ‘“@fj}wu ........................................... .
Asa Ogren -

Justerare: jwé:’fl\ T e
Ulrik Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2013-03-20
Anslaget har satts upp: 2013-03-26
Anslaget tas ner: 2013-04-19
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov q

Underskrift:

Hannele Hitkkinen
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Umeéad kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-03-20

Ovriga deltagare

Ej tjianstgorande erséttare
Bernt Lundstrém (8)

Maria Vingbo (S)

Ola Borgstrom (S)

Mattias Sehlstedt (V)

Igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjanstemian

Annika Soderlund, miljdinspektor, § 46

Hékan Sjogren, ekonomichef, § 47

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov, § 48

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljéjurist, § 49
Olle Forsgren stadsarkitekt, §§ 50, 63, 68

Magdalena Blomquist, planarkitekt, § 51

Tomas Stromberg, planchef, §§ 51- 62

Maria Blomqvist stadsarkitekt bygglov, §§ 64-66, 70-71
Hannele Hakkinen, sekreterare, § 67

Maria Hedin, kommunikatt

Emma Lundstrom, handldggare

Torbjorn Berglund, bygglovhandliggare

Patrik Forsberg, planarkitekt

Johan Sj6strém, planarkitekt

Leif Andersson (S), ordférande, Plan- och miljéniminden i Vinnis kommun

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

& o
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Tjansteskrivelse
2013-03-07
Byggnadsndmnden
SINGELN 1

Diarienr: PLA 05-67
Detaljplan, Singeln 1, utékade handelsytor

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden antar den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmdssig forutsdttning for att utoka
fastigheten Singeln 1 mot sdder och vister och att medge en utdkning av
byggratten med 5000 m2 BTA séllankdpshandel.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun Detaljplanering januari 2013,
reviderad mars 2013,

Beslutsunderlag
Utlétande efter utstdllning daterat mars 2013

Beredningsansvariga
Benny Sandberg
Tomas Strdmberg

Beslutet ska skickas till
Sokandenf CoopNord Umed

’

‘ [—taatia % V’
Tdkds “u Ben&ny?ndbg%“?

Planchef Planingen;jér
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Utlatande
Diarienummer: PLA 05-67
Datum: 2013-03-07
KOMMUN Handldggare: Benny Sandberg

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 inom Ershoda i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten SINGELN 1 har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering under januari 2013. Syfiet med detaljplanen ir att skapa planmaéssig
forutsdttning for att utdkas fastigheten Singeln 1 mot sdder och vister och att medge en
okning av byggritten med 5000 m2 BTA sdllankdpshandel.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremaél for samrad un-
der tiden 2012-02-22 — 2012-03-16 samt utstéllning/granskning under tiden 2013-01-31
— 2013-02-25. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts
mdjlighet att 1imna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkom-
mit under utstéllningen/granskningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Allmént

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmaissig forutséttning for att utdka fastigheten
Singeln 1 och medge en utékning av byggritten med 5000 kvm sallanképshandel.
Lénsstyrelsen har den 23 februari 2012 yttrat sig dver samradsforslaget.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har tidigare yttrat sig vid samrad och i 16pande kontakter 1 drendet. Det &r
positivt att anslutningen direkt mot vdg 364, som tidigare foreslogs, har tagits bort. Som
en konsekvens av detta infors utfartsforbud for hela plangriansen mot vig 364 och vig
E12/vig 92 och mdjligheten till anslutning mot vig 364 tas darfor bort. Sarskilt viktigt
ar det p g a 6nskemalen om busshallplats pa vig 364.

Det ar angelédget att en justering av laget av GC-vigen samrads dven fortsattningsvis
med Trafikverket, d& detta kan péverka drift och stabiliteten pa vig 364.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skoigatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kemmun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Trafikverket vill ha méjlighet att yttra sig géllande bygglov for en skyltmast. Skylten
ska placeras minst totalhdjden, dock minst 12 meter frdn vigen. Skyltens utformning far
inte paverka trafiksikerheten. I komplicerade trafikmiljéer bor inte reklam tillatas. Re-
klam fér inte skymma sikten eller blinda trafikanterna eller stdra vigens visuella led-
ning. Rorliga eller vaxlande reklambudskap ar olampliga intill vdg. Kommunen bor
ocksé beakta reklamskyltarnas effekt pa stadsmiljon intill infarten till staden.

Kommentar: Utstdllningsversionen av planforslaget redovisar utfartsforbud for hela
plangransen ldangs vdg 364 och vdg E12/vig 92. Vid projektering av justerat ldge for
gang- och cykelvigen ska samrad ske med Trafikverket. Vid bygglovprovning av skylt-
mas! och reklamskyltar ska ske i samrdad med Trafikverket. Bygglovprévningen bor dven
beakta reklamskyltarnas effekt pa stadsmiljon och infarten till staden. Synpunkten for-
anleder ingen dndring av planforsiaget.

UMEA HANDEL

Umed Handel tillstyrker detaljplaneforslaget.

D4 betydande handel sedan lénge ér etablerad i omradet och det rider samsyn om fort-
satt expansion for handel pa Ersboda ser vi inga hinder att stédja forslaget. Umed Han-
del beklagar att Trafikverket motsatt sig den tidigare planerade avfartsrampen, som ot-
vetydigt skulle medfort lattnader for omradets tillgdnglighet.

MILJO OCH HALSOSKYDD

Miljo- och hilsoskydd betonar skrivningarna om gang- cykel och kollektivtrafik i plan-
beskrivningen. Speciellt viktigt ir att skapa ett attraktivt nordsydligt gang- och cykels-
trik i grins mellan Singeln 1 och Singeln 22. En géng- och cykelvig i gronstrdket lings
E4:ans norra sida, samt anslutning for gdng- och cykeltrafik fran véster ar ocksa viktiga.
Kommunen har en viktig roll att bidra till detta och att omradet forsérjs med en bra kol-
lektivtrafik.

Om fastighetsagaren inte 16ser fordréjning av dagvatten pa annat sitt behdver man av-
sitta utrymme for fordrojningsmagasin (damm}) pé lamplig plats inom planomréidet for
att uppfylla planbestimmelsen om f6rdréjning av dagvatten,

Kommentar: Detaljplanen betonar vikten av attraktiva gang- och cykelvigar och bra
kollektivtrafik. Dagvattnet ska fordrojas. Det ankommer pd fastighetsigaren
(CoopNord) att losa dessa fragor.

GATOR OCH PARKER

Det dr mycket viktigt att trafiksikra, tillgdngliga och gena anslutningar mot huvud-
cykelstrédken anordnas, tillgéngliga dret runt och placerade s att handelsomradet 14tt
kan nds fran alla vaderstreck. Inne i handelsomridet maste ocksa finnas trafiksikra, till-
gingliga och gena ge/promenadvigar till alla entréer. I detaljpianens illustration saknas t
ex forslag pa anslutningar fran vister till de markerade cykelparkeringarna. Hur ska

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: . 090-18 10 00 {vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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cyklister och fotgingare norrifrin angdra cykelparkeringar och entréer samt hur ska
“spkarringen” kunna passeras alternativt nyttjas av fotgéingare och cyklister. Aven de
besdkare som anlédnder med bil behdver ha sikra, tillgingliga och gena gangstrak till
entréerna och utmed husfasaderna. Lika viktigt att noga planera logistiken for giende
och cyklister inom handelsomridet som till/frin densamma.

Det #r 6nskvirt att ctt stort antal cykelparkeringar kan placeras under tak. S k prickmark
i planen bor forutom kundvagnsgarage, skyltar dven medge “tak Gver cykelparkeringar”.
D3 det kan finnas oklarhet vad géller vintervaghdllning pa X-ad mark (tiliginglig for
allméan GC-trafik) bor tillgdngligheten vintertid sékras, antingen i planen eller via t ex
exploateringsavtal.

Kommentar: Det Gr mycket viktigt att trafiksdkra, gena gang- och cykelvigar anordnas
bade till/fran planomrddet och inom detsamma. Fastighetsdgaren har fulla ansvaret att
gora sin handelsanldggning attraktiv och trafiksdker for gang- och cykeltrafikanter och
med attraktiva cykelparkeringar néira entréer. Planbestimmelsen for prickmark (be-
byggelsefri) kompletteras med att “'tak for cykelparkeringar” medges.

UMEA VATTEN OCH AVFALL (UMEVA) .

Avfall och tervinning.

Atervinningsstation finns pa kvarteret, den méste integreras i detta forslag till detaljplan.
Handeln i omrddet ger upphov till stora mangder forpackningar, hushéllen méste bere-
das mojlighet att 1&imna dessa i samband med ink&p av nya varor.

Kommentar: Planbestimmelserna har kompletterats med att Gtervinningsstation ska
finnas.

UMEA ENERGI

Det nu foreslagna e-omradet kan accepteras under forutséttning att CoopNord bekostar
en uppfyllning av platsen till samma niva som det tidigare foreslagna e-omradet. Vid en
underhandskontakt med CoopNord har de lovat att std denna kostnad. P& grund av hojd-
skillnaden mellan ett uppfyllt e-omrade och fastigheten Singeln 22 maste en stédmur
stillas upp i fastighetsgransen. :

NATURSKYDDSFORENINGEN

Planforslaget innebér en &nnu mer bilorienterad handel i Umed. Mer biltrafik skapas i
omradet. Detta gor det svirare att uppnd miljomalet om mindre biltrafik, samt andra
miljémal buller, luftféroreningar, klimatpaverkan etc. Kommunen borde inte silja mark
till Coop forrén avyttringen kan bidra till en héllbar utveckling for Umed.

Planbeskrivningens 1dsningar pé trafikproblemen visar en forlegad syn pé trafikplane-
ring, dd den bygger p4 att framkomligheten for bilar ska forbéttras, vilket ger dnnu mer

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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trafik. Antalet bilplatser &r lagt (ca 800 st). Det ar d& obegripligt att 0ka framkomlighet-
en for bilar. Antalet bilplatser blir begrdnsande och kunderna viljer andra handelsomra-
den, handlar pa andra tider eller ga, cykla eller dka buss. Antalet bilplatser kan alltsa
reglera trafiken.

Tillgidngligheten for cykel och buss ér god. Den méste bevaras och utvecklas. Idag ar
det otryggt att ndrma sig Osterifrdn. Dagens busslinjer ligger for langt bort. Héllplatser
ska precis som bilparkeringar ha ett kundvagnsgarage.

Kommentar: Omstdlining till ett mer bilsndlt samhalle sker inte dver en natt. I det korta
perspektivet innebdr detaljplanen att en sedan linge planerad utékning av handelsytan
kan ske. Om inte tillrdckligt antal bilplatser skapas, blir detta en reglering av trafiken,
da kunderna kanske viljer annat handelsomrade eller gar, cyklar eller aker buss till
handelsomradet. Som dven Miljé- och hdlsoskydd och Gator och parker papekar mdéste
tillgdngligheten for gang, cykel och buss utvecklas. Det dr fastighetscdgarens ansvar.
Bussvdndplats anldggs vid handelsomradet.

OVRIGT

Under hand har inkommit synpunkter pi att tilldta att kundvagnsgarage och cykelgarage
med skdrmtak ska tillatas inom s k prickmark samt att en &tervinningscentral ska finnas
inom omrédet. Planbestéimmelserna har kompletterats pa denna punkt.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Justering av ldge for gdng- och cykelvig langs vig 364 samt placering och utformning
av reklamskyltar ska ske 1 samrdd med Trafikverket. Det aligger fastighetsdgaren
(CoopNord) att skapa attraktiva gdng- och cykelvéigar inom omradet och anordna for-
drojning av dagvatten. Planbestdimmelsen om prickmark har fortydligats. En tervin-
ningscentral ska finnas inom omrédet.

SAMMANFATTNING

I utstdllningsskedet inkomna synpunkter foranleder att planbestimmelserna har kom-
pletterats angdende prickmark och &tervinningscentral.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Detaljplan, Umea kommun mars 2013

Benny ;ndb:;,%a?

Planingenjor
Umei kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: PLA 05-67
Datum: 2013-03-07
Handldggare: Benny Sandberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 inom Ersboda i Umea
kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser och illustration, planbeskrivning
och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att skapa planmassiga forutsittningar for att utéka fastigheten
Singeln 1 mot sdder och vister och att medge en utékning av byggriitten med 5 000 m2
BTA sillankdpshandel. Total handelsyta blir darmed 23 500 m2 BTA.

PLANDATA

Planomréadet ar beldget cirka 3 km norr om Umed Centrum. Omradets areal &r drygt 7
hektar. Huvuddelen av marken (nuvarande fastigheten Singeln 1) dgs av Coop Nord.
Resterande mark, inom planomréadet, som dgs av Umed kommun, avser Coop Nord for-
védrva. Sodra delen av den tidigare fastigheten Singeln 22 ingér numera i fastigheten
Singeln 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér i Oversiktsplan for Umed kommun Fordjupning for Ume antagen
augusti 2011. Foér omradet géller stadsplan 249 C faststilld 1977-11-08, stadsplan 236 C
faststilld 1974-06-20 och detaljplan 02/93 lagakraft 2002-03-26.

Gillande detaljplan for Singeln 1 antagen &r 2002 innefattar 18 500 m2 BTA handels-
yta. Byggritten dr 1 princip fullt utnyttjad.

Trafikkapaciteten i det omgivande gatunitet 4r maximalt utnyttjad. Vid varje tidigare
Onskad utokning av byggritten inom kvarteren Singeln och Lénken har trafikkapaciteten
varit en begrinsande faktor. De senaste utbyggnaderna av handeln (kv Singeln ar 2002,
kv Lénken &r 2005) har foregatts av vissa erforderliga ombyggnader i omgivande gatu-
nit i syfte att hja trafikkapaciteten. Dessa atgarder har bedémits tillrickliga for dagens
situation.

Trafikkonsekvensutredningar har gjorts av Curt L Sandberg Trafik- och végplanering
september 2003 och oktober 2007 med komplettande utredning augusti 2009.

Umed kommun Detaljplan
Postadress: 801 84 Umed Telefon: 080-16 13 61
- Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Riktlinjer for Umess handelsstruktur finns i Oversiktsplan for Umed kommun- Fordjup-
ning f6r Umea antagen augusti 2011.

- MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Samhillsbyggnadskontoret Umed kommun i juni 2009. Denna har uppdaterats februari
2010. Beslutet nedan grundar sig p4 den uppdaterade versionen.

Beslut

Planforslaget innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt Miljébalken 6 kap 11,12 §§ har dérfor inte upprittats. Beslutet har offent-
liggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 30 mars - 20 april 2010. Det finns inte
anledning att anta att miljékvalitetsnormen kommer att 6verskridas pd grund av denna
detaljplan. Enligt behovsbeddmningen aterstar en i vart fall 6versiktlig beskrivning av
hur luft- och builerfragan paverkas av den dkade trafiken och den pagéende foridndring-
en av trafikldsningarna i omradet.

Linsstyrelsen har den 23 mars 2010 tagit del av beslutet och delar kommunens uppfatt-
ning att planen inte innebir ndgon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

BEBYGGELSE

Omradet ar idag bebyggt med ett varuhus for Coop Forum stormarknad samt flera buti-
ker inom konfektion, sportartiklar, apotek och systembolag. I stort sett hela den tilldtna
byggritten i gillande detaljplan &r utnyttjad.

Planforslaget innebar att byggritten utdkas med ytterligare 5 000 m2 BTA handelsyta
f6r séllankdpsvaror. Genom att fastigheten utokas genom markinkop frin Umeé kom-
mun kan utbyggnad ske mot norr och vister, samt med en fristiende byggnad inom den
del av den tidigare fastigheten Singeln 22 nérmast vig E4 som overforts till Singeln 1.
Planer finns ocks4 att glasa in befintligt entrétorg, som idag ér en 6dslig plattsatt yta
utomhus.

Planforslaget medger ocksé ritt att efter provning av byggnadsndmnden uppfora en
skyltmast, ndgra stortavlor och nagra kundvagnsgarage och cykelgarage med tak inom
parkeringsytor pa s k prickmark i planen.

MARKENS BESKAFFENHET

Marken bestér av silt och sand med inblandning av organiskt material. Grund-
undersokningar finns utférda, savil 6versiktliga som detaljerade.

Den mark som inte dr bebyggd utgoérs i huvudsak av asfalterade parkeringsytor och
korytor. '

HANDELSFRAGOR

Riktlinjer for Umeas handelsstruktur finns i Oversiktsplan Umea kommun — Fordjup-
ning for Umea antagen augusti 2011. Dessa riktlinjer ersatter den Handels- och service-
policy for Umed kommun som antogs ar 2000,

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 801 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www._umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




29
Sidadavs

Detaljplanen innebér ingen ytterligare dagligvaruhandel. Umea kommun anser det finns
skil av betydande vikt att inte tillata ytterligare dagligvaruhandel med hénsyn till befa-
rad omséttningsminskning fér befintliga dagligvarubutiker i omgivningen. Ett ytterli-
gare skil dr att inte ytterligare anstringa den redan déliga trafiksitvationen i omradet
(PBL 4 kap 37 §).

TRAFIKKONSEKVENSER

Trafikkapaciteten i det omgivande gatunitet &r maximalt utnyttjad. Infor varje tidigare
onskad utékning av byggritten inom fastigheterna Singeln 1 och Lanken 1 har trafikka-
paciteten varit en begrinsande faktor. De senaste utbyggnaderna av handeln (Singeln 1
ar 2002, Lanken 1 &r 2005) har foregétts av vissa ombyggnader 1 omgivande gatunit i
syfte att hoja trafikkapaciteten.

Syftet med nu aktuell detaljplan ir att utoka byggritten for sillanképshandel med ytter-
ligare 5 000 m2 BTA. Den trafikkonsekvensutredning som gjorts oktober 2007 visar att
varje ytterligare tillskott av verksamheter och forandrad markanvindning i omradet be-
hover provas i sdrskild ordning betrdffande trafikkapaciteten.

Den kompletterande trafikutredningen augusti 2009 utgor denna prévning. Utredningen
visar med sex scenarier hur trafikméngden och belastningsgraden i korsningen Cement-
vigen/Formviagen/Graddvigen paverkas om outnyttjade byggratter bebyggs, di vigfor-
bindelsen Morkullevigen - Formvagen byggts, och da de nu aktuella detaljplanerna for
handel genomforts. Slutsatsen i utredningen &r att for att 15sa kapacitetsbristen méaste en
ny forbindelsevig byggas mellan vig 364 och Graddvigen. Denna vig avlastar cirkulat-
ionsplatsen Cementvigen/Formvigen/Graddvigen och del av Cementvigen och ger
jdmnare trafikstrémmar i cirkulationsplatsen Vig 364/Cementviagen.

Anlidggningskostnaden av denna forbindelsevig med tillhérande korsningar skall forde-
las mellan de fastighetsdgare som via detaljplaneindring utdkar eller forindrar sina
byggratter s att 6kad trafikbelastning uppstar i berérd del av Ersbodaomrédet. Ett ge-
nomfdrandeavtal skall dirfor traffas mellan kommunen och de berérda fastighetséigarna,
till vilka dgaren av fastigheten Singeln 1 hoér.

Efter att ovannéimnda trafikutredningar gjorts har Konsum Nord begirt att en direkt
medlopande biltillfart anldggs frén vig 364. En utredning av C L Sandberg Trafik- och
végplanering visar att detta ar mojligt. Se rapport Coop Forum i Umed Avfartsramp fran
vig 364 Utformningsforslag daterad juli 2011. En sddan avfartsramp skulle i nigon mén
litta p trafiktrycket pd Cementvégen vid Coop Forum. Planforslaget har i samridsske-
det redovisat en sddan ramp. '

Trafikverket har i sitt yttrande i detaljplanens samradsskede bestimt motsatt sig en sa-
dan ramp. Efter ett antal traffar mellan Trafikverket, Umed kommun och Coop Nord har
beslutats att denna medlopande avfartsramp utgdr ur planforsiaget. Planhandlingarna har
dérfor dndrats infor planens utstillningsskede.

Trafikkapaciteten inom fastigheten 4r en mycket viktig friga. Totalt inryms drygt 500
bilplatser norr om huvudbyggnaden och ca 300 sdder darom. Den inre logistiken med
soktrafik leder 1dtt till kapacitetsproblem vid ut- och infart. Béttre flyt i trafiken skulle
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- kunna dstadkommas med en “sGkarring” runt hela fastigheten. Detta ir fastighetsiga-
rens ansvar, Detaljplanens illustration har infor utstallningsskedet dverarbetats och re-
dovisar nu en sddan trafiklosning.

OVRIGA TRAFIKFRAGOR

Parkering

Den nya Qversiktsplanen for Umea — Fordjupning for Ume4, antagen augusti 2011
anger ingen fordndrad bilparkeringsnorm for externhandel (stérre anlaggningar i bilori-
enterade ldgen). Den hittills gillande normen 35 bilplatser per 1 000 m2 BTA handels-
yta uppfylls enligt detaljplanens illustration, som redovisar drygt 800 bilplatser. Vid
handel av stormarknadskaraktir brukar vanligen fastighetséigaren anldgga betydligt fler
bilplatser.

Varumottagning

Varumottagning till anldggningen sker i huvudsak vid redan befintliga varuintag, For
den nya fristdende byggnaden i planomradets ostra del &r lastintagets placering dnnu
inte klarlagd.

Farligt gods
Behov av skyddsdtgirder mot olycka med fordon med farligt gods lings omgivande
huvudvigar bor klarldggas 1 bygglovskedet.

Kollektivtrafik

God kollektivtrafikforsorjning ska sikerstéllas inom Coop Forums omrade. Héllplats for
stadsbussar finns i nérheten. Busslinje 2 har dndhallplats invid Coop Forums huvudentré
och busslinje nr 5 och 8 har hallplats inom 300 meter. Lampligt framtida lige av buss-
hillplats langs vig 364 far stkas i samarbete med Trafikverket. Planens illustration vi-
sar nu ett forslag till bussvéindplats/hallplats invid cirkulationsplatsen vid Formvigen.

'Géng- och cykeltrafik :

Géng- och cykelvigar som ingar i kommunens huvudcykelstrék passerar helt néra plan-
omrédet. Inom planomradet tvingas cyklister tringas med bilar pé stora parkeringsplat-

ser. Det aligger fastighetsigaren Coop Nord att tiliskapa goda och sakra forutsittningar

for fotgéngare och cyklister inom omradet med anslutningar till huvudstrdk och tillrick-
liga cykelparkeringar

Speciellt viktigt dr att skapa ett attraktivt utformat gdng- och cykelstrik i nordsydlig
riktning 1 grans mellan Singeln 1 och Singeln 22. (Detaljplanen redovisar dér ett X-
omride). En géng- och cykelvig i gronstriket lings E 4:ans norra sida samt en anslut-
ning for gang- och cykeltrafik fran véster ar ocksé viktiga. P& planens illustration visas
cykelparkeringar invid de storre kundentréerna.

OMGIVNINGSPAVERKAN

Den tillkommande biltrafiken, orsakad av den utdkade byggritten pd fastigheten Sing-
eln 1, kommer att medféra 6kad paverkan pd omgivningen. Fastigheten ar dock lokali-
serad 1 ett verksamhetsomride, redan avsatt for trafikalstrande dndamal, dvs i en omgiv-
ning som &r tiligare for stérmingar an exempelvis bostider.
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Den behovsbeddmning som gjordes juni 2009 har uppdaterats februari 2010. Den visar
att planforslaget inte innebir nagon betydande miljopaverkan, men anger att luft- och
bullerfrigan Gversiktligt bor utredas. En éversiktlig miljobedémning av Kv Singeln nr 1
m fl har utforts av WSP Samhéllsplanering 2010-05-04. Denna studie visar att planfor-
slagets konsekvenser betrdffande trafikbuller dr férsumbara. For luftsituationen visar
SMHI:s spridningsberidkningar att de berdknade halterna av kvivedioxid ligger klart
under miljokvalitetsnormerna. Négra ytterligare berikningar bedéms inte erfordras i
detta skede.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp ansluts till Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA). Fastigheten ér
ansluten till Umea Energi AB:s fjarrvarmenit. Avfallshanteringen skots av entreprendr.
En itervinningsstation ska finnas inom planomradet. Dagvatten fran de stora parke-

ringsytorna ska omhandertas via fordréjningsmagasin. I detaljplanen har avsatts omride
for en ny transformatorstation och u-omréden for allméinna underjordiska ledningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomfbrandet redovisas i genomfdrandebeskrivningen.

UMEA KOMMUN  Detaljplanering januari 2013
Reviderad mars 2013
/
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U mE A 1(2)
7~ . A Diarienummer: PLA 05-67
Genomférandebeskrivning Datum: 2013-01-03
_ Utstéliningshandling
KOMMBMUON
Detaljplan for fastigheten Singeln 1 inom Ersboda i
Umea kommun, Vasterbottens lan
PLANENS SYFTE
Syftet med planen ér att skapa planmiissiga forutsittningar for att utdka fas-
tigheten Singeln 1 mot sdder och viister och att medge en 6kning av bygg-
rdtten med 5000 kvm BTA sillankdpshandel.
ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomférandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen kan siittas att utgé vid arsskifiet nirm-
ast cfter minimitiden fem &r fran laga kraft.
Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren svarar for atgarder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planomradet &r beliget cirka tre km norr om Umeé centrum och har en yta
péd ungefdr 7 hekfar. Huvuddelen av planomradet bestér av fastigheten Sing-
eln 1 som ags av Coop Nord.
Coop Nord avser att forvérva mark frin kommunigda Ersboda 2:1 for att
mdjliggora en utbyggnad. Mark&verforing sker genom fastighetsreglering
efter ansékan hos Lantmiterimyndigheten. For att sikerstilla allménhetens
riitt till gdng- och cykeltrafik (inom x-omrade) bor ett servitut bildas till
forman for en kommunégd fastighet.
De starkstrémsledningar som ligger inom u-omréde i detaljplanen &r sedan
tidigare sékerstillda med ledningsritt (akt 2480K-116/1977).
TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering
Enligt trafikutredning for Ersboda medfor utokade byggritter i omradet
kapacitetsbrist i det anslutande allménna vignitet. Den &tgérd som erfordras
for att 16sa kapacitetsbristen innebér att en ny forbindelsevig med tillho-
rande korsningar méste byggas mellan viig 364 och Griddvigen.
PLADS67Singeln |
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Genomférandebeskrivning Diarienummer: PLA 05-67
Utstéliningshandling Datum: 2013-01-03

I planomrédet finns ett behov av forbittrade anslutningar till huvudstrak {6r
ging och cykel. I den &stra grinsen av Singeln 1 planeras ett nytt gang- och
cykelstrdk 1 nord-sydlig riktning. For att forbiittra tillgidngligheten skall detta
strak bindas ihop med ett planerat nytt huvudstrak for gang- och cykelstrak
pa den norra sidan om nuvarande E4.

Teknisk forsorjning

Omréden &r reserverade i detaljplanen for befintliga allminna ledningar (u-
omraden). En ny transformatorstation ska anlédggas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Coop Nord.

Detaljplanen férutsitter att fordndringar genomfors i berorda trafiksystem,
bide utom och inom planomradet. Fastighetsdgaren till Singeln 1, Coop
Nord, svarar for sddana kostnader orsakade av exploateringen. Ett genomfs-
randeavtal mellan kommunen och Coop Nord ska dérfor tréffas innan pla-
nen antas.

UMEA KOMMUN Detaljplanering januari 2013

Reviderad mars 2013
_ PLAOS67Singeln |
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. . Diarienummer: PLA 05-67
Samradsredogorelse Datum: 2013-01-23

Handldggare:  Benny Sandberg

RORRBUN

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 m m inom
Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten SINGELN 1m m har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering februari 2012,

Detaljplanens syfte fr att skapa planméissiga forutsédttningar for att utdka
fastigheten Singeln 1 och att medge en utékning av byggrétten med 5000
m2 BTA sillankdpshandel. Under samradsskedet ingick i planens syfte dven
att tilldta en medlopande bilinfart direkt frén vig 364.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremaél for
samrad under tiden 22 februari — 16 mars 2012. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdéjlighet att 1imna syn-
punkter pd forslaget.

Fdéljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens yttrande 1 sin helhet:

Allmént

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planmissig forutsittning for att utoka
fastigheten Singeln 1 och medge en utdkning av byggritten med 5000 kvm
sillankopshandel samt att tillita medlépande bilinfart fran vig 364.
Planfdrslaget handldggs med normalt planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Om det finns skil av betydande vikt kan det i en detaljplan bestimmas vil-
ken typ av handel och omfattningen av denna som fér ske inom ett omride
med handelsindamal (PBL 4 kap 37§). Eftersom en begrinsning av han-
delsindamalet dr en undantagsmdjlighet som ska tillampas “mycket restrik-
tivt” behdvs en redogorelse 1 planbeskrivningen for skilen (behovet och

konsekvenserna) till det preciserade handelsindamalet. (Jamfor med dpl
Ersmark 22:2 PLA 07-60).

Kommentar:
Umed kommun anser att det finns skdl av betydande vikt att inte tillata ytter-
ligare dagligvaruhandel med hdnsyn till befarad omsdttningsminskning for
befintliga dagligvarubutiker i omgivningen. Ett ytterligare skdl dr att inte
Yiterligare anstringa den redan daliga trafiksituationen i omrddet. Den

PLA 05-67-22 Samridsredogdrelse 377458 13 0
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Samradsredogdérelse Diarienummer: PLA 05-67
Datum: 2013-01-23

dagligvaruhandel som redan tidigare dr tillaten enligt gdllande detaljplan
paverkas inte.

TRAFIKVERKET

Trafikverkets standpunkt

Trafikverket motsitter sig den foreslagna anslutningen mot vig 364 med
hénvisning till riksintresse f6r kommunikationer.

Verket har ingen erinran mot foreslagna byggratter, forutsatt att byggnader-
na placeras minst 30 meter frdn vigomradet enligt arbetsplan.

Skyltar, ljusanordingar och skyltmast ska placeras och utformas med hdnsyn
till trafiksdkerheten. Trafikverket dr angeldget att tillfrdgas infor sdédan
bygglovgivning.

Ringled av riksintresse

Stora investeringar gérs 1 den nya ringleden runt Umea for att mota upp den
expanderande staden. Den kommande ringleden utgor riksintresse for kom-
munikationer. Den kapacitet och standard som den nya ringleden byggs for
mdste virnas som den langsiktiga investering det dr. Framkomligheten pa
det statliga vignitet &r av mycket hig prioritet. En anslutning i detta lige
riskerar att fa effekter som sprider sig ut i cirkulationsplatsen.

Antalet anslutningar mot det statliga vignitet ska minimeras for att inte be-
griansa framkomligheten. Den planerade anslutningen innebir gul standard
enligt VGU.

Det ar oldmpligt att tillfra anslutningar pa ett nytt vignit som inte uppfyll-
ler kraven pa god standard. Det &r inte ldngsiktigt hallbart.

Anslutningen maste dimensioneras for de extrema topparna vid storhelger-
na, Det 4r missvisande att berdkna dimensioneringen utifrdn medeldygnstra-
fik. Det finns betydande risk for kder som fér effekt ut i cirkulationen. En
tillkommande anslutning fSrsvarar framtida trafikkningar och eventuella
atgarder vid trafikplatsen.

Gang- och cykelvig
Det ar viktigt att skapa attraktiva och bekvéma strik och anslutningar for

gang- och cykeltrafiken. Illustrerade atgirder pd géng- och cykelvignitet
ryms inte inom planomradet.

Den planerade GC-porten under avfartsrampen kan férsvéras med hiinsyn
till grundvattenforhdllandena. Det &r mycket oldmpligt med passage av GC-
végen i plan sd néra avfarten fran vag 364 p g a hdg hastighet och komplice-
rad trafikmiljé. Inte heller GC-vigens passage i plan med den interna viigen
ar lamplig ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Trafiksékerheten for gdng- och cykeltrafikanter dr alltfor ddlig om den pla-
nerade aviartsrampen genomfors.
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Trafikkapacitet Ersboda

.Den nybyggda trafikplatsen vid Morkullevigen har byggts inom Umeépro-

jektet. Planer finns dven pé en ny cirkulationsplats pa vig 364 i forbindelse
med Griddvigen. Bagge dessa atgirder har gjorts for att underlitta trafiksi-
tuationen och kapacitetsproblemen pé Ersboda. Om det rdder ytterligare
kapacitetsproblem pa Ersboda efter det att dessa bada cirkulationsplatser
byggts bor trafiksituationen pa Ersboda ses dver.

Sammantaget beddmer Trafikverket att den tilkkommande anslutningen mot
vig 364 medfor effekter som pétagligt forsvéarar dagens och framtidens ut-
nyttjande av vignitet av riksintresse.

Kommentar:

Detaljplanefirslaget har efter samradsskedet arbetats om sé att den fore-
slagna medldopande avfartsrampen fran vig 364 utgdr ur forslaget. Dérmed
utgdr ocksd foreslagen planskild korsning mellan huvudcykelstrdket lings
véig 364 och den foreslagna avfartsrampen. Planhandlingarna har dndrats
pa denna punkt.

De skdl som Trafikverket anfort for att motsdtta sig den foreslagna rampen
ar riksintresse, hinvisning till VGU, dimensionerande trafikmdngd, fram-
tida utbyggnad och korsande gang- och cykelirafik.

Kommunen har under plansamradet haft diskussioner med Trafikverket diir
vi hédvdat:

VGU (Vigverket/Kommunfirbundets Vigar och gators utformning) be-
handlar inte medlopande enkelriktade avfartsramper. Dock behandlas i kap
3.3.2 korsningar och anslutningar.

Dimensionerande trafikmdingd pa avfartsrampen dr berdknade efter dimens
ionerande timirafik (ef medeldygnstrafik) Se Utredning Avfartsramp frén
vdg 364 .....( Curt L Sandberg augusti 2011.) VGU kap 11.4.1

Framtida trafikokningar eller trafikiosningar av trafikplatsen forsviras inte
av en avfartsramp (Curt L Sandberg utredning : E4 Sandbacka — framtida
trafikplats oktober 2006).

Som framgdr av planbeskrivningen har en forutsdttning for att bygga ram-
pen varit att GC-straket korsar rampen planskilt.

SKANOVA
Har ingen erinran mot detaljplanen

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH
PLANERINGSUTSKOTT HAR 2012-03-06 BESLUTAT:

Att avge yttrande dver detaljplan for Singeln 1 m m enligt tjansteskrivelsen
samt att mdjligheterna att angbra med buss vid viig 364 beaktas i det fort-
satta planarbetet
Tjénsteskrivelsen anger f6ljande:
Byggrittsokningen &r forenlig med fordjupad dversiktsplan, FFU . Den for-
virrade trafiksituation som planforslaget dr upphov till inom denna del av
Ersboda kan 18sas via utbyggnad av den vig som ska forbinda Graddvigen
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med vdg 364 1 hojd med "Plantagen”. En sddan vaglisning faststéilldes 1
detaljplan 2010. Det forutsitts darfor att Coop Nord och kommunen avtalar
om bl.a. genomforandefrigor avseende utbyggnad och forvaltning av vigar
innan planforslaget antas.

Kommentar:

CoopNord och kommunen kommer att avtala om genomforandefrigor avse-
ende utbyggnad och forvaltning av vdgar innan planforslaget antas. Betrdf-
Jfande mdjlighet att anldgga ny hdllplats vid vig 364 se Kommentar till ytt-
rande frén Umed Kommunforeiag Kollektivirafiken.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Planforslaget bedoms godtagbart fran miljésynpunkt. Det 4r viktigt att ordna
goda sikra forutsdttningar for cyklister inom omridet. Planbestimmelsen
om fordrdjning av dagvatten tillstyrks.

Kommentar : _

Det aligger fastighetsdgaren CoopNord att tillskapa goda och sikra forut-
sGttningar for cyklister inom kvartersmark. Vikten av detta harbehandlats i
planbeskrivningen. Dagvatten omhdndertas via fordrdjningsmagasin.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Fastighetens lige vid E4, som idag utgér en farligt gods led, gor att siker-
hetshojande dtgirder kan vara aktuella att vidtas pé fastigheten. D4 Umeé
kommun saknar en generell riskanalys for bebyggelse ldngs farligt godsle-
der bér en anpassad riskanalys upprittas som visar vilka atgirder som &r
aktuella i detta fall.

Vid etableringen pa Mariestrand (etapp 1 Umedprojektet) genomforde Vig-
verket en riskutredning som visade att olyckor med utsldpp av brandfarlig
vatska eller gasol var mest sannolika.

For att minska konsekvenserna av dessa olyckor utfordes garagens fasad
och tak i obrdnnbart material och en mojlighet installerades for de boende
att stdnga av ventilationen i fastigheten.

Brandforsvar och sikerhet bedémer att denna sikerhetsniva dven kan appli-
ceras pa ovanstdende fastighet och bor inarbetas i planen.

Kommentar :
Brandforsvar och Siikerhet anser att en anpassad riskanalys bor upprdittas
som visar vilka dtgdrder som dr aktuella i detta fall
1 en nyligen antagen detaljplan for omrddet vid Illerviigen (dnr PLA 11/35),
dven den beldgen 50 meter fran nuvarande E4 ca 1 km dsterut, hade Umed
kommun Detaljplan underhandskontakter med Brandforsvaret. Vi enades dé
om att ndgon riskutredning inte krédvdes i detaljplaneskedet, men ait behov
av skyddsatgdrder bor klarldggas i bygglovskedet. Samma bor géilla hdr.
Ingen byggrdtt medges inom 50 meter frdn vigkant. Vigsléinterna dr flacka
och fria fran fasta foremal. Ingen byggrdtt for bostdder.
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UMEA KOMMUNFORETAG

Lokaltrafiken runt berord fastighet har de senaste &ren blivit allt mer omfat-
tande. Néra handelsomradet passerar Ultras nést stérsta linje — linje 8 — med
ca 1 500 000 resor per ar och linje 2 med drygt 500 000 resor per ar.

I den langsiktiga planeringen for linje 8 ingér nya héllplatser lings vig 364
helt ndra den redovisade med!dpande bilinfarten. Detta for att skapa forbatt-
rad tillgiinglighet till handelsomrédet samt forbéttra méjligheten att dka kol-
lektivt till befintliga och kommande etableringar vaster om vig 364. Det ar
viktigt att den medlopande infarten inte omojliggdr en ny hallplats langs
berérd del av vig 364.

Busslinje 2 har start- och sluthallplats inom handelsomradet. De har utveck-
lats till stora och viktiga hallplatser for Ultra-trafiken. Behov finns darfor att
exploatoren 1 samband med den utékade byggritten sédkerstiller en fortsatt
god kollektivtrafikforsdrjning inom omrédet i enlighet med nuvarande tra-
fikforutsittningar.

Kommentar :

Lampligt ldge for ny busshdllplats pa vig 364:s bdgge sidor far sokas i
samarbete med Trafikverket, som dr véighdllare for vigen. Hdallplatsldgena
bor ha direkt naturlig koppling till den nybyggda gang- och cykeltunneln
under vig 364 vid Coop Forum. Vig 364 ingar inte i nu aktuellt detaljpla-
neomrgde. Den tidigare redovisade mediépande biltillfarten har infor pla-
nens utstallningsskede utgdtt ur planforsiaget.

Inom kvartersmark ska fastighetsdgaren Coop Forum sdkerstilla mojlighet-
erna till en fortsatt god kollektivtrafikforsorjning.

UMEA VATTEN OCH AVFALL (UMEVA)

Vatten och avlopp. Hallbar dagvattenhantering, ytlig och trg avledning, bor
tilldmpas, 1 synnerhet vid stoérre om- och tillbyggnader. Tillkommande
byggnader ansluts till befintliga forbindelsepunkter for vatten och spillvat-
ten. Det ir inte aktuellt med nybildning av fastigheter.

Avfall och dtervinning. Arbetsmiljolagstiftning gillande hdmtning av avfall
och atervinningsmaterial géller 4ven om entreprendr utfor uppdraget. Om
anvisningar NOA 11 beaktas minskas riskerna for framtida arbetsmiljopro-

blem.
Kommentar:
En planbestdmmelse finns om att dagvatten ska omhdndertas via fordroj-
ningsmagasin.
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UMEA ENERGI

Coop Nords anlidggning elforsorjes idag fran en transformatorstation bela-
gen strax norr om befintligt varuhus. Med ytterligare byggnationer kommer
denna transformatorstation att bli 6verbelastad. Ume& Energi Elnit AB har
darfor behov av ett E-omrdde (10x10 m) enligt en till yttrandet bifogad skiss
nr 1, for att uppfora en ny transformatorstation.

Laget pd den 10 kV kabel som ligger i fastighetsgrins mellan Singeln 1 och
22 bor sdkerstillas genom att x-omradet kompletteras med u,

Inom planomradet finns ledningar f6r fjarrvirme och fjarrkyla enligt en till
yttrandet bifogad skiss nr 2. Behdovs flytt av dessa bekostas det av fastig-
hetsdgaren.

Kommentar :

Plankartan har i samrad med CoopNord kompletterats med ett E-omréde
Jor en ny transformatorstation enligt Umed Energis onskemal. I samréad
mellan sékanden och Umed Energi har ldget for transformatorstationen
Justerats cirka 25 m osterut. X-omradet lcings grans mellan Singeln 1 och 22
har kompletterats med ett u-omréde pa plankartan.

Vid underhandskontakt har Umed Energi ocksa onskat ett u-omrade strax
véster om befintlig cirkulationsplats. Detta har lagts in pa plankartan.

UMEA HANDEL

Umed Handel tillstyrker planforslaget. Handeln utvecklas bist i konkurrens.
Basta sittet att uppnd konkurrens dr via investeringar och etableringar. D4
betydande handel sedan ldnge ér etablerad i omradet och det rdder samsyn
om fortsatt expansion for handel pé Ersboda ser vi inga hinder att stédja
planférslaget om ytterligare 5000 m2 séllankdpshandel.

OVRIGT

Underhand har planhandlingarna kompletterats med ritt att efter bygglov-
provning uppfora skyltmast, stortavlor och kundvagnsgarage inom parke-
ringsytor (prickmark} i detaljplanen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Den foreslagna medlopande avfartsrampen fran vig 364 har utgdtt ur plan-
Jorslaget. Dérmed utgar ocksa foreslagen planskild korsning mellan huvud-
cykelstrak och denna ramp Trafikkapaciteten pa Ersboda har atgardats med
uthbyggda och planerade nya vigforbindelser.

Det aligger fastighetsdgaren Coop Nord atf skapa goda och sdkra ging-
och cykelvdgar inom kvartersmark. Lampligt ldge for busshdallplats pd vig
364 far sokas i samarbete med Trafikverket. God kollektivtrafikforsorining
ska sdakerstdllas inom Coop Forums omrdde.
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Coop Nord och kommunen ska avtala om bl a genomférandefragor avse-
ende wtbyggnad och forvalining av vdagar innan detaljplanen antas.

Nagon ytterligare dagligvaruhandel inom fastigheten Singeln 1 medges inte
i detaljplanen forutom den som redan dr tilldaten.

Dagvatten ska omhdndertas via fordréjningsmagasin. Nagon riskanalys for
Jarligt gods pd intilliggande vigar bedoms inte erfordras i detaljplaneske-
det. Behov av skyddsatgdrder bir kiarliggas i bygglovskedet. Plankartan
har kompletterats med E-omraden och u-omraden enligt Umed Energis ons-
kemal. Ratt att efter bygglovprivning uppfora skyltmast, storskyltar och
kundvagnsgarage inom prickmark har inforts i planen.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har efter samrdad dndrats pa foljande punkter:

Den foreslagna avfartsrampen och planskild korsning mellan ramp och
gang- och cykelvdg liksom NATUR-T omradet har utgatt ur planforslaget.

Planbeskrivningen / Genomforandebeskrivningen har fortydligats och

kompletterats angaende:

Kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik, genomforandefrégor vid ny for-
bindelsevdg, dagligvaruhandel, dagvattenhantering, farligt gods samt
E-omraden och U-omraden. Planillustrationen har dverarbetats.

UMEA KOMMUN januari 2013
Detaly ring

f L le
Benny $andberg

trtbmberg
Planchef Planingen;jor
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