e —
PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanst3ende beteckningar. Dar beteckning saknas | TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER
géllergbestémmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvdndning och utformning
dr fillaren.

GRANSBETECKNINGAR i

emmmsemmss o Linje ritad 3 mefer utanftr planomrddets gréns o g
——  Anvindringsgin Utgaende bestammelser

= Egenskapsgrans 1 Fastighetsindelningsbetstammelsen 2480K-K/122, faststalld

ANVANDNING AV KVARTERSMARK 1921-03-26, upphor att galla for fastigheten Balder 1.

F Handel. Vind far inte inredas
_| Kontor och handel. Vind far inte inredas
__KHB | Konfor och handel med bostdder i vindsvning

MARKENS ANORDNANDE
3 K-e---e-3 Utfart & inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnadshiijd
<0 Storsta faklutning i grader
I Hogsta antal vaningar

f Takuppbyggnaden pd fastigheten Balder 6 har en arkitektonisk
infressant utformning. Den filtkommande vindsvaningen pd Balder 1
bbr ddrfor utformas med hdnsyn fill takfoten p& den gavelstillda
byggnadsdelen pa Balder 6.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar fem ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft
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: Sidalavl
Lagakraftbevis

0 omoE A Diarienummer: PLA 12-20

Datum: 2013-04-23 )
V . Handliggare: Johan Sjéstrém

KOMMUN

Andring av detaljplaner for fastigheterna BALDER 1 och BAL-
DER S:1 inom centrumfyrkanten i Umea kommun, Vasterbot-
tens lan ' -

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2013-03-20, § 53.
Beslutet 4r inte Gverklagat hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt frin och med 2013-04-20.

Kopia till:

- Sokanden

- Liénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umea kommun, Stadsledningskontoret
- Umed kommun, Geografisk information
- Umed kommun, Bygglov

- Umea kommun, Fastighetsbildning

Detaljplanering, Umea kommun

lu\CJe/r Sdermante

Inger S&dermark

Plantekniker
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed i Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www. umea, se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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UMEA KOMMUN | Beslut .. | 1(1)
= Byggnadsnamnden Datum . Arendebeteckning
ﬁ - 2013-03-27 404-2831-2013
LiﬂSStYI‘elSE.n 2013 -Ul*- 03 Arkivbeteckning
Visterbotten
Dar Umeé kommun

Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Liinsstyrelsens priovning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
BALDER 1 inom centrala stan i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet
Byggnadsnimnden 2013-03-20 § 53 antagit rubricerad detaljplan. Lanssty-
relsen finner ingen anledning att med hinvisning till de &verprévningsgrun-

dande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Birgitta Norberg Peder Seidegard
Bitr. ldnsarkitekt Bitr. ldnsarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Sambhilisutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/fwww.ac.lst.se

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direktrel, 090-10 73 66 Direktfax 090-108296  peder.seidegard@Ilansstyrelsen.sc
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-03-20

§ 53

BALDER 1

Diarienr: P1.A 12-20

Andring av detaljplan genom tilldgg till
planbestimmelserna for fastigheterna Balder 1
och Balder S:1

Beslut

Byggnadsnimnden antar detaljplanen for fastigheterna Balder 1 och
Balder S:1

Arendebeskrivning
Syftet med dndringen av detaljplanen ar att upphédva gillande

fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheten Balder 1 och for
dél av fastigheten Balder S:1.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering januart 2013,
reviderad mars 2103.

Samrad/Utstilining
Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering.

Andringar efter samrad
Planbestimmelse om huvudmannaskap har tagits bort frin plankartan da
ingen férindring av allmén platsmark sker.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revldermg av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Juslermgsmamlcns sign: Utdraget bestyrks:

=
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-03-20

Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse 2013-03-01
Antagandehandiingar

e  Sirskilt utlatande daterad mars 2013

e Plankarta for Balder 1 med planbestimmelser daterad januari 2013,
reviderad mars 2013

o Plankarta for Balder S:1 med planbestimmelser daterad januari
2013, reviderad mars 2013
e Planbeskrivning daterad januari 2013, reviderad mars 2013.

Beredningsansvariga
Sandra Thomée
Tomas Strémberg

Beslutet kan dverklagas
Hur man §verklagar, se bilaga Underritielse.

Protokoll med handlingar sinds till
Vs Sokanden ?F’Cf:-‘('a/{— %/5 = 5#@;&{@
\v » Liinsstyrelsen

e Sakdgare m.fl. +0

s Ume4 kommun, Bygglov

s Umea kommun, Fastighetsbildning

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

Wl
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’ ,u,-j Sammantriadesprotokoll
;‘_/ 3 2013-03-20

KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 20 mars 2013 kl. 10:00-14:05

Ajournering kl. 11:50-13:00

Plats: Byggnadsnimndens sammantridesrum
Beslutande: Asa Ogren (S), ordfsrande

Ovriga deltagare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfSrande

Orjan Mikaelsson (V). 2:¢ vice ordforande

Kurt Bergstrém (8), tjg ersittare {5r Patrick Nygren (8)
Emma Nilsson (S). (jg ersittare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrom (FP) §§ 45-54

Igor Jonsson (M) tjg ers. for Lennart Sandstrom (FP) §§ 55-71
Eric Bergner (C)

Rabih Ballout (KD)

Alireza Mosahafi (MP)

Forteckning pa sida 2

Utses att justera: Ulrik Berg
) SR ] r) -
Sekreterare: ... Bupatds, 35 45-67, 69-71
Hannele Hakkinen
¢
-Ordférande: ._.tff};%i/_‘_’“‘r_ﬁ_ffﬁf% ............................................
Asa Ogren
Justerare: /é\,\_ / A
Ulnk Berg
BEVIS
Justerat protokoli har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantrddesdatum: 2013-03-20
Ansglaget har satts upp: 2013-03-26
Anslaget tas ner: 2013-04-19
Fyrvaringsplats: Umed kommun, Bygglov qﬁ ) J
Underskrift: e ’ VLULQF\ ...........

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-03-20

Ovriga deltagare

Ej tjianstgodrande ersdttare
Bernt Lundstrom (5)

Maria Vingbo (8)

Ola Borgstrém (5)

Mattias Sehistedt (V)

fgor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjansteman

Annika S6derfund, miljdinspektér, § 46

Hékan Sjogren, ekonomichef, § 47

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov, § 48

Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljéjurist, § 49
Olle Forsgren stadsarkitekt, §§ 50, 63, 68

Magdalena Blomquist, planarkitekt, § S1

Tomas Stromberg, planchef, §§ 51- 62

Maria Blomqvist stadsarkitekt bygglov, §§ 64-66, 70-71
Hannele Hiikkinen, sekreterare, § 67

Maria Hedin, kommunikatér

Emma Lundstrém, handlaggare

Torbjom Berglund, bygglovhandliggare

Patrik Forsberg, planarkitekt

Johan Sjostrom, planarkitekt

Leif Andersson (S), ordforande, Plan- och rmljondmndcn i Vinnds kommun

Justcrmgsm’mnens sign: Utdraget bestytks:

Ui .
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KOMMUN

5

lav2
Tjansteskrivelse
2013-03-01
Byggnadsndmnden
BALDER 1

Diarienr: PLA 12-20

Andring av detaljplaner genom tillgg till
planbestammelserna for fastigheterna Balder 1 och
Balder S:1 inom centrumfyrkanten i Umea kommun,
Vdsterbottens ldn

Byggnadsnimnden féreslas besluta
att anta detaljplanen

Beskrivning av &rendet

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att upphédva gillande
fastighetsindelningsbestdmmelserna for fastigheten Balder 1 och for del av
fastigheten Balder S:1.

Detaljplanen har uppréttats av Umeé kommun, Detaljplanering januari 2013,
reviderad mars 2103.

Samrad/Utstillning
Lénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering.

Andringar efter samrad
Planbestammelse om huvudmannaskap har tagits bort fran plankartan da
ingen fordndring av allmén platsmark sker.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Antagandehandiingarna ar
Sédrskilt utldtande daterad mars 2013.
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-20

Plankarta for Balder 1 med planbestimmelser daterad januari 2013,
reviderad mars 2013.

Plankarta for Balder S:1 med planbestidmmelser daterad januari 2013,
reviderad mars 2013.

Planbeskrivning daterad januari 2013, reviderad mars 2013.

Protokoll med handlingar séinds till;
- Sékanden

- Lansstyrelsen

- Sakégare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

mas-Stromberg Sandra Thomée
Planchef Kartingen)or




Sidalav?2
i Sarskilt utlatande
VoM E Diarienummer: PLA 12-20
Datum: 2013-03-01
- Handlédggare: Sandra Thomée
KOMMUN

Andring av detaljplaner genom tillagg till planbestdmmelserna
for fastigheterna Balder 1 och Balder S:1 inom centrumfyrkan-
ten i Umea kommun, Véasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Balder 1 och Balder S:1 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under januari 2013. Syftet med dndringen av detaljpla-
nen ir att upphéva géllande fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheten Balder 1
och for del av fastigheten Balder S:1.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for samrid under
tiden 2013-01-30-- 2013-02-22. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att 1amna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan,

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
“Lénsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.”

MILJO- OCH HALSOSKYDD

”Milj6- och hélsoskydd har inget att erinra mot planindringen med syfte att gbra en
fastighetsreglering utan att 4ndra markanvéndningen.”

UMEA ENERGI

”Umead Energi Elndt AB (UEEN) har idag en transformatorstation inom fastigheten
Balder 8... I samband med den nu foreslagna planindringen och fastighetsbildningen
bor man upprétta ett servitutavtal for transformatorstationen och kabelstrak.”

T servicegatan inom Kvarteret Balder S:1 finns fjérrvirme- och fjarrkylaledningar som
betjantar berdrda fastigheter inom kvarteret. Dessa ledningar bér omfattas av U-
omrade. .. I Gvrigt inget att erinra mot planforslaget.”

Kommentar
Servitutsavtal kan 16sas i samband med forréttningen och behdver inte regleras i detta

tilligg,

I detta tilldgg till detaljplan for Balder, ingdr endast en liten del av servicegatan. For att
befésta ledningarna i detaljplan med ett "U-omride” krdvs en planéndring for hela kvar-
teret eller dtminstone for hela Balder S:1. I befintlig detaljplan omfattas servicegatan av

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 1361
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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prickmark (dvs. forbud mot att bebygga marken), ndgon ytterligare reglering bedéms
dérfor inte nédvéndig 1 detta tillagg.

UMEVA

Vatten och avlopp

“Planerad sammanslagning far inte medfor att respektive fastighets V A-installationer
byggs samman, utan godkinnande av va-huvudmannen. Vid eventuell 3D-
fastighetsbildning ska gemensamhetsanldggningar bildas for va-installationer inom
kvarteret som utnyttjas av fler dn en fastighet.”

Kommentar
Huruvida ledningarna byggas samman eller inte ir inte nagot som regleras i detaljplan.
Yttrandet har vidarebefordrats till skanden.

Befintlig detaljplan reglerar inte bildandet eller omfattning av en framtida gemensahets-
anlidggning, detta hindrar dnda inte lantmiteriet frén att bilda en gemensamhetsanlagg-
ning om det bedoms nédvindigt.

GATOR OCH PARKER

Trafik
”Inga synpunkter.”

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planbestdmmelse om huvudmannaskap har tagits bort fran plankartan d4 ingen forénd-
ring av allmén platsmark sker.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingama revideras enligt ovan och att byggnadsnidmnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Det finns inga kvarstdende synpunkter

Detaljplan,,Umea kommun mars 2013

Sandra Thomée

Kartingenjor
Umeéd kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www_umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




25

U mE AR 1(6)
Diarienummer: PLA 12-20

Datum: 2013-03-01
Handldggare: Sandra Thomée

Tillagg till planbeskrivning
Antagandehandling

KOMMUN

Andring av detaljplaner genom tilldgg till planbestim-
melserna for fastigheterna Balder 1 och Balder S:1
inom centrumfyrkanten i Umea kommun, Vasterbot-
tens lan

HANDLINGAR

Tilldgg till planbestimmelser for Balder 1
Tilldgg till planbestimmelser for Balder S:1
Tillagg till planbeskrivning (gemensam)
Sérskilt utldtande

PLANENS SYFTE

Fastigheterna Balder 1 och Balder 8 dgs av Fastighetsaktiebolaget Norrpor-
ten och Fastighetsbolaget up2 i Umea AB. Bolagen har for avsikt att fastig-
hetsreglera de tva fastigheterna. Del av kvarteret Balder berors av fastighets-
indelningsbestimmelse, tidigare kallad tomtindelning. For att kunna om-
bilda fastigheterna Balder 1 och Balder 8 maste fastighetsindelningsbe-
stimmelserna for fastigheterna upphivas.

Planens syfte dr sdledes att upphiva gillande fastighetsindelningsbestdm-
melserna for fastigheten Balder 1 och for del av fastigheten Balder S:1.

PLANDATA

Fastigheten Balder 1 och Balder S:1 ligger inom centrumfyrkaten, i hornet
av Renmarkstorget och Kungsgatan. Omradet har en area pa ca 1 600 m”.

Fastigheten Balder 1 dgs av Fastighetsaktiebolaget Norrporten. Fastigheten
Balder S:1 dr en samfilld tomt som dgs gemensamt av alla fastighetségare i

kvarteret Balder.
oy

Bild 1: Fastigheter inom kv. Balder. Sifferbeteckningarna anger fastigheternas nummer.
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént in-
tresse. Da planen ocksa dr forenlig med dversiktsplanens intentioner avses
den att handldggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och
ringa allménna intresse innebir att dess genomforande inte kan antas med-
fora betydande miljépaverkan och att kriterierna i MKB- forordningen inte
uppfylls. Nagot behov av en miljobeddmning enligt Plan-och Bygglagen

(PBL) bedoms inte foreligga och séledes har inte ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nedan pressenteras de planer och riksintressen som berér omrédet.

For fastigheterna Balder 1, 3, 4, 6 och del av S:1 giller fastighetsindelnings-
bestimmelse, tidigare kallade tomtindelning, 2480K-K/122, faststilld 1921-
03-26. Fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheterna Balder 8 och 9
ir sedan tidigare redan upphéivda.
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Bild 2: Tomtindelningen for kvarteret Bal'der antagen ar 1921,
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Fastigheten Balder 1 berdrs av detaljplan 2480K- P97/58, laga kraft 1997-
07-14. Fastigheten &r planlagd for handel, kontor och bostéder.

Fastigheten Balder 8 och del av Balder S:1 berérs av detaljplan 2480K-
P99/38, laga kraft 1998-12-11. Marken é&r planlagd for kontor och handel.
For del av fastigheten Balder S:1 dr marken planlagd som gemensamhetsan-
liggning for servicegata.

Bild 3: Detaljplaner inom kvarteret Balder.

For planomradet géller den fordjupade 6versiktsplanen for Umeds centrala
stadsdelar, antagen augusti 2011.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard. Tilldgget till de-
taljplanerna paverkar inte markanvéndningen. Planen bedéms inte paverka
riksintresset for kulturmiljon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet
Pa fastigheten Balder 1 star tva byggnader. I byggnaderna finns handel (bl.a.
gallerian UP2), kontor och bostdder.

Byggnaderna pa Balder 1 och Balder 8 binds ihop av en inglasad lokalyta pa
vaning 2, se bild pa nésta sida.
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Bild 4‘ lnglasa& lokalyta.

Balder S:1 bestar av hardgjord yta och anvinds som servicegata for fastig-
heterna i kvarteret Balder.

Forandringar

Fastighetsindelningsbestimmelsen, 2480K-5/122, faststélld 1921-03-26 ,
upphor att gilla for fastigheten Balder 1 och for del av Balder S:1, som av-
grinsats pa bild 5, se nista sida.

Detaljplanerna 2480K- P97/58 och 2480K-P99/38 kommer édven i fortsatt-
ningen att gilla.
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Bild 5: Omrade dar fastighetsindelningsbestimmelsen upphdvs (markerad med bla linje).

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Tilldgget till detaljplanerna medfor inga forandringar av nuvarande markan-

viandning.

Nar upphédvandet av fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheterna
Balder 1 och Balder S:1 vunnit laga kraft kan lantmateriet genomfora for-
rattningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ér 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen innebir att gillande fastighetsindelningsbestdimmelser upphévs
for fastigheten Balder 1 och for del av Balder S:1. Detta {or att méjliggora
en sammanslagning med fastigheten Balder 8. Detta genomfors i en kom-
mande lantmateriforrittning efter ansokan av fastighetsdgaren.

FASTIGHETSEKONOMI
Planavtal har tecknats med Fastighetsaktiebolaget Norrporten.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planbestimmelse om huvudmannaskap har tagits bort fran plankartan da
ingen fordndring av allmén platsmark sker.
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