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Ex'empelppé nya byggnader‘l

Oversikfskarta lustration: White

N 7080500
| N 7080400
R3dhusesplanaden mot R3dhuset
Illustration: White
Nt7080300
m
o
=]
()]
Q
o
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAIN
Uppréttad 2010-09-24 LAN 10-255
Reviderad
. Qs plebictirrn~—
Radhusesplanaden mot norr, frén Radhustorget Forsete mot Radhustorget Keonsubton: AKP

llustration: White

Kartstandard enligt HWIK

- Innehallsstandard:  Windre betydelsefull information har uteldmnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten dr digitaliseradie (fbrortsomréde)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnethall & kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plarn och hajd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Nivékurvor med 1 meters elvidistans
Ursprung : Digital prinarkarta

Fiygfotografaring ar: 2000 p& max 1000 meters hbjd
Underjordiska ledning iar redavisas j p& grundikartan
Plangrdnser och planbestimmalser redovisas ej pa grundkartan
Godkéind ur sekretess ynpunkt fér spridning

Jpphovsréitt : Umed

)

ANTAGANDEHANDLING

Till planen har:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- skuggstudier

- genomfdrandebeskrivning

- mil jokonsekvensbeskrivning
- kulturmil jostudie

| - gestaltningsprogram
Skala 1:1000 - planprogram

0 5 0 0 20 30 40 50 6 0 @ %0 foM - utlatande
Lineslesaal | | | | 1 | | | |

i

Korsningen Skolgatan-Radhusesplanaden

Tornbergska huset. Korsningen Rddhusesplanaden-Skolgatan
Hustration: White

09-07

008051

BESLUT

Antagen BN 2011-06-20
Laga kraft 2011-09-17
Vidimeras

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomridet.
Endast angiven anvandning och utformning ir till3ten.

GRANSBETECKNINGAR

wmm wmmmm + Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
= = Anvandningsgrans

——— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostider, kontor (hotell) handel

Kontor, (hotell), handel
Kontor och handel, friyta for bostader pa terassbjilklag

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta bruttoarea ovan mark
- Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea for kvarter dr 60.000 m?

- Kontor far maximalt utgora 25.000 m* varav hotell rar maximalt utgdra 9.000 m?
- Handel f3r maximalt utgora 20.000 m? varav killarplan f&r maximalt utgsra 3.000 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken far byggas dver med planterat bjilklag
Bjalklag far bebyggas med trapphus till max 20 % av ytan

MARKENS ANORDNANDE
- «—e3| Korbar utfart f&r ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshajd i meter

<@>  Hsgsta totalhdjd i meter ovan nollplanet

I Hogsta antal vaningar

Vi Vind f&r inredas

V2 Vind far inte inredas

f, Takfot fér maximalt sticka ut 0,2 m frén fasad mot gatuliv

fz Fasad bottenvaning mot gata skall vara av hagblank metall och félja

karaktarsdragen for nuvarande byggnad, med dppenhet, glasade ytor
och entreér mot gatan.

f3 Byggnaden dras tillbaka minst 2.0 m frén gatuliv ovan niv3 +15,2 och
utformas varsamt med hansyn till riksintresset R&dhusesplanaden.
Fasader ska utformas for att ge ett l3tt karaktirsdrag. Ricke far
utfdras indraget 0.2 m fran befintligt fasadliv, med héjd enligt Boverkets
fareskrifter och allmanna rad. Det skall ha ett att och transparent uttryck.

f;, Maximalt 50 % av areanfdr byggas inom 2 m fran gatuliv och ovan niv§ +15.2
far bebyggas till en byggnadshajd av 22.8 m. Fasader skall utformas for
att ge ett latf karaktarsdrag. Racke far utforas indraget 0.2 m fran
befintligh fasadliv, med hojd enligt Boverkets foreskrifter och allminna
rad. Det skall ha etf ldtt och transparent uttryck.

fs Maximalt 60 % av arean far bebyggas. |
f6 Hogdelen ska utformas for att ge ett [att karaktarsdrag ovan byggnads-
hojd 15.2 m.

- Storsta takvinkel ar 15 grader

- Takhuvar ska utformas och placeras sa att de harmonierar med byggnadernas
arkitektur. Ovriga tekniska installationer placeras under byggnadernas tak.

- Bursprék mot gata fér inte kraga ut mer 3n 0.9 m och inte placeras
lagre an 3.5 m Gver mark

- Lanterniner pa takterass far maximalt utféra 3 % av ytan. De far ej placeras s§ att
gardssammanhanget bryts.

- All reklam och skyltning skall samordnas i ett skyltprogram.

- Byggnadshojden efter Radhusesplanaden ska vara obruten i syfte att takfoten ska
uppfattas enhetlig mot R3dhusesplanaden.

BYGGNADSTEKNIK

- Anpassad ventilation och dtgarder for att sakerstalla ren tilluft ska tillampas.
Friskluftsintag ska placeras vid den huvudsakliga taknivan.

- Mindre transformatorstationer far placeras pa killar- och bottenplan dar s§
provas lampligt.

- Takterass skall utformas sd att den blir en god qérdsmiljo for bostider.

- Utformning och gestaltning skall folja intentionerna i planbeskrivning.
- Skdrmtak far inte uppforas mot R&dhusesplanaden

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

d Kulturellt virdefull byggnad. Andring av byggnaden f&r inte vidtas som
forvanskar dess yttre form eller allminna karaktar.
STORNINGSSKYDD

- Bostader skall med avseende pd buller byggas med tyst sida
mot Vasaplan (Skolgatan) , Radhusesplanaden samt Kungsgatan enligt Boverkets
foreskrifter och allmanna rad.

- Inga bostader far lokaliseras enkelsidigt mot gaturummen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfaorandetiden utgdr vid arsskiftet nirmast tio &r efter laga kraft
- Tomtindelning for kvarteret Forsete upphor i sin helhet
- Tyst sida kan tillampas for bostader

Detaljplan for kvarteret FORSETE

inom CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN
Vasterbottens lan

mun, detal jplanering mars 2011

Revidelci 2011
‘!'»l ars : de

‘Planchef Planarkitekt

2680K-P11/37

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom det avgrinsande omr3det p3 nedanstSende karta.
Underliggande detal jplan, 2480K-P11/37 galler jimsides.

e em=== ¢ (Grans for omrade dar ny planbestammelse géller

Andrad bestimmelse

Bost&der, kontor inklusive gymnasial och eftergymnasial utbildning
 (hotell), handel
Ny bestammelse

[ o ] Vard, inklusive forskoleverksamhet med maximal area 1000 m? BTA

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- utlatande

Antagen BN 2013-02-20
Laga kraft 2013-03-22
Vidimeras 109eC Sod e ante

Andring genom till3gg till planbestimmelser
avseende detaljplan for kvarteret

FORSETE

inom CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN

1-50

Vasterbottens lan

1 mun, detaljplanering december 2012

Clan

oMas-Stromberg Lars Wendel
Planchef Planarkitekt

2480K-P13/11
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Lagakraftbevis
Diarienummer: PLA 11-50
Datum: 2013-04-02
Handldggare: Lars Wendel

KOMMUN

Andring genom tilligg till planbestimmelser avseende detalj-
plan for fastigheten FORSETE 4 inom Centrala stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2013-02-20, § 24.
Beslutet dr inte overklagat hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-03-22.

Kopiatill:

- Sokanden sosfat £/4 2013 /16
- Linsstyrelsen, samhélisplanering | e

- Umed kommun, Stadsledningskontoret meil

- Umed kommun, Geografisk information o~

- Umed kommun, Bygglov . -

- Umed kommun, Fastighetsbildning et

Umeé kommun, Detaljplanering 2013-04-02

Inger S6dermark

Plantekniker
Umed kommun Detaljpian
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webhbplats: www, umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




Beslut | ) 1(1)
Datum Arendebeteckning
2013-03-04 404-1974-2013

dvheteckning

istermotten UMEZ K IMUN
Umeé kommun 2013 G- 0 7
Byggnadsnidmnden
901 84 UMEA oo PLA_(1-50 ]
Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten =32

FORSETE 4 inom Centrala stan i Umea kommun,

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnamnden har 2013-02-20 § 24 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hiinvisning till de dverprévnings-
grundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prisva kommunens antagandebe-
slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.
Ovrigt

Linsstyrelsen noterar att lamnade synpunkter under samradet angéende
formalia, inte har foranlett ndgon éndring.

1 ¢ .
Susanne Fahlgren Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. lansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Samhallsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hetp Hwww ac lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66  Direktfax 090-108296  peder.seidegard@lansstyrelsen.se
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-02-20

BN § 24

FORSETE 4

Diarienr: PLA 11-50

Detaljplan for fastigheten Forsete 4

Beslut

Byggnadsnimnden antar detaljplanen for fastigheten Forsete 4.

Reservationer
Asa Ogren (8S), Ulrik Berg (M), Lennart Sandstrém (FP) och Peter
Eriksson (MP) reserverar sig mot beslutet till formén for eget forslag,

Férslag till beslut pa sammantradet

Asa Ogren (S):

Beteckningen BKH i planbestimmelsen 4r samma som tidigare,
beteckningen D = Vérd och beteckningen S = Friytor &r dimensionerande
for antalet kvm for- och grundskoleverksamhet.

Ulrik Betg (M):

Beteckningen S i planbestimmelsen = Friytan skall vara dimensionerande
s& att antalet kvm anpassas till for- och grundskoleverksamhet 1 samrad
med Bygglov, Miljé- och Hélsoskydd och for- och grundskolenimnden
utifrdn deras beddmning att utemiljdn anpassas till géllande verksamheten.

Ulrik Betg bitrider Ogrens forslag betriffande beteckningen BKH och
D i planbestdmmeisen.

Lennart Sandstrdm (FP) och Peter Eriksson (MP) bitrader Ogrens forslag
betriffande beteckningen BKH och D i planbestdmmelsen samt Bergs
forslag betriffande beteckningen S. Asa Ogren (8) bitrider Bergs forslag
betriaffande beteckningen'S.

Orjan Mikaelsson (V):
Anta detaljplanen enligt tjinsteskrivelsen, dvs. endast forskola, gymnasial
och eftergymnasial utbildning.

Eric Bergner (C) bitrider Mikaelssons forslag.

-

Justeringsmannens sign: . Utdraget bestyrks:
!
g

T
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Umea kommun Sammantridesprotokoil
Byggnadsnimnden 2013-02-20
Beslutsgang

‘Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att byggnadsndmnden
‘beslutar att anta detaljptanen fér fastigheten Forsete 4 enligt
jansteskrivelsen.

Omrdstning begirs. Byggnadsnimnden godkanner foljande beslutsgéng:

- Ja-rdst for Mikaelssons férslag att anta detaljplanen enligt
tjinsteskrivelsen.

- Nej-rost for Bergs/Ogrens forslag att beteckningen BKH i
planbestimmelsen dr samma som tidigare, beteckningen D = Vard
och beteckningen S = Friytan skall vara dimensionerande sé att
antalet kvim anpassas till fr- och grundskoleverksamhet i samréd
med Bygglov, Miljs- och Hillsoskydd och for- och grundskole-
ndmnden utifrin deras beddmning att utemiljén anpassas till
gillande verksamheten

Omrdstningsresultat

Med 6 ja-roster for Mikaelssons forstag mot § nej-roster for Bergs/Ogrens
forslag beslutar byggnadsnimnden att anta detaljplanen for fastigheten
Forsete 4 enligt tjansteskrivelsen.

Foljande rdstar ja:
Mona Westman (S), Kurt Bergstrom (S), Emma Nilsson (S), Orjan
Mikaelsson (V), Eric Bergner (C) och Kenneth Edlund (KD).

Foljande rostar nej:
Asa Ogren (8), Ingemar Jangvad (S), Ulrik Berg (M), Lennart
Sandstrom (FP) och Peter Eriksson (MP).

Arendebeskrivning

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att inom kvarteret skapa
planmniissiga forutsitmingar for anvéindning av kvartersmarken, s att
utover bostider, kontor (hotell), handel vilket gillande detaljplan anger,
dven medge att skollokaler samt vard tillats p& samtliga vaningsplan ovan
plan 2 1 hela kvarteret.

Detaljplanen har upprittats av Umeé kommun, Detaljplanering i
december 2012.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

W




Sida 13 av 61
; Umei kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2013-02-20
Samrad/Utstallning

Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, komununala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfdra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlitandet

( framgér att inga ytterligare Atgdrder beddms behdva goras 1
planhandlingarna.

Kvarstaende synpunkter
( Inga kvarstdende synpunkter frin sakigare. /

Beslutsunderiag

Tjansteskrivelse 2013-01-31

Antagandehandlingar
o Utldtande daterad februari 2013
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad december 2012
e Planbeskrivning daterad december 2012

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg
Lars Wendel

¢ Beslutet kan dverklagas
) Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sands till
. « Sokanden Poslrm‘ 222 w1y I8
» Linsstyrelsen = + 02
— o Sakigarc m.fl.
¢ Umed kommun, Bygglov
e  Umed kommun, Fastighetsbildning

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

T =
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’ f’f"""? Sammantridesprotokoll
(‘/ 3 2013-02-20
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 20 februari 2013 kl. 10:00-16:00
Ajournering kl. 12.15-13.15 och 14.50-15.00
Plats: Byggnadsnamndens sammantriddesrum
Beslutande: Asa Ogren (8), erdfdrande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordfrande
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Lennart Sandstrom (FP)
Eric Bergner {C)
Rabih Ballout (KD) §§ 18-20
Kenneth Edlund (KD) tjg. ersittare for Rabih Ballout (KD}
§§ 21-44
Kurt Bergstrom (S) tjg. ersittare for Patrick Nygren (S)
Emma Nilssen (8) tjg. ersittare for Karin Svedlert (8)
Peter Eriksson (MP) tjg. ersittare for Alireza Mosahafi (MP)
Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: _ §§ 18-44
Hannele Hakkmcn p i)
Ordférande: ... ... B (ol
Asa Ogren la —~ \
Justerare: pAtant e o
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2013-02-20
Anslaget har satts upp: 2013-02-27
Ansiagettas ner: 2013-03-21
Forvaringsplats: Ume3 kommun, Byzglov
Underskrifl: e et eeen e

Hdnnele Hakkmen




Umea kommun
Byggnadsnimnden
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2013-02-20
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Sammantridesprotokoli

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare
Bemt Lundstrém (5)

Ola Borgstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V)

{gor Jonsson (M)

Margereta Ekesryd (FP) -
Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjansteman

Angéla Ekman-Nitt, processledare Trastad 2012, § 19
Margeretha Alfredsson, samhilisbyggnadsdirektdr, § 20
Hakan §jogren, ekonomichet, § 20

Majlis Jakobsson, personalchef, § 20

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 20
Marie Héaggstrom, lantméterichef, § 20

Tomas Stromberg, planchef, §§ 20, 22, 26-31

Jonas Andersson, verksamhetschef, §§ 20, 43

Olle Forsgren stadsarkitekt, § 21

Lars Wendel planarkitekt, §§ 23-25

Maria Blomqvist stadsarkitekt bygglov, §§ 32-41

Ulrika Sundin-Bonnedahi, fastighets- och mljGjurist, § 44
Maria Hedin, kommunikatér

Antonia Hennstrom, koordinator

Emma Lundstrdm, handldggare

Anna Aslin, planarkitekt

Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Helen Nilsson, ingenjér

Hannele Hikkinen, sekreterare, § 42

*

Justeringsmannens sign:

Utdraget bestvrks:




TR S

.

K

KOMMUN

7

lav2
Tjansteskrivelse
2013-01-31
Byggnadsnamnden
FORSETE 4

Diarienr: PLA 11-50
Detaljplan for fastigheten FORSETE 4 inom Centrala
stan i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att anta detaljplanen

Beskrivning av arendet

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att inom kvarteret skapa
planmadssiga forutsittningar for anviandning av kvartersmarken, s att utdver
bostédder, kontor (hotell), handel vilket gillande detaljplan anger, dven
medge att skollokaler samt vard tillats pd samtliga viningsplan ovan plan 2 i
hela kvarteret.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i
december 2012

Samrad/Utstillning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér att inga ytterligare dtgarder beddms behdva goras i
planhandlingarna

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstiende synpunkter frin sakigare
Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad februari 2013
Plankarta med planbestimmelser daterad december 2012
Planbeskrivning daterad december 2012




Protokoll med handlingar siinds till:
- Soékanden

- Léansstyrelsen

- Sakégare m fl.

- Umea kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

Planchef

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-50

QA

Lars Wendel
Plaqarkitekt
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Cw ok Utlatande
N Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-50
j Datum: 2013-01-31

“ \‘j Handldggare: Lars Wendel

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten FORSETE 4 inom Centrala stan i
Umea kommun, Vasterbottens 1an

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Forsete har upprattats av Umeé kommun, Detalj-
planering under december 2012. Syftet med planen &r att inom kvarteret skapa plan-
missiga forutsittningar for anvéndning av kvartersmarken, sé att utéver bostider, kon-
tor (hotell), handel vilket gdllande detaljplan anger, 4ven medge att skollokaler samt
vard tillats pa samtliga véningsplan ovan plan 2 1 hela kvarteret.

Planen handldggs med s k. enkelt planforfarande och har varit fSremal for samrdd under
tiden 2012-12-20 — 2013-01-17. Sakédgare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att inom kvarteret skapa planméssiga férut-
sattningar for anvindning av kvartersmarken sa att utéver bostider, kontor (hotell),
handel vilket giilande detaljplan anger, dven, medge att skollokaler samt vird tillats
pa samtliga vlningsplan ovan plan 2 i hela kvarteret.

Arendet avses handliggas med enkelt planforfarande.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Linsstyrelsen har utifrdn inkomna samrddshandlingar ingen erinran.

Ovriga synpunkter

Enligt planforslaget medges inga skol- och vérdlokaler iplan 1 och 2 vilket bor-
sakerstdllas med en planbestimmelse.

Planbestimmelse for forskola rekommenderas att inte inrymmas under planbestammel-
sen vard. Se sidan 89 i Boverket "Boken om detaljplan och omradesbestammelser” eller

Boverket.se /PBL-kunskapsbanken. Féreslagna skolverksamheten inryms inte bestim-
melsen BKH.

Kommentar

Inga atgérder.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.seflkommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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FOR- OCH GRUNDSKOLENAMNDEN, UMEA KOMMUN

For- och grundskolendmnden har beslutat att godkinna tilldgget till planbestdammelser
for kvarteret Forsete. De skriver ”Som sakkunnig ndmnd yttrar vi oss dver tillagg till
planférslag for kvarteret Forsete. Som alternativ till forskola eller gymnasieskola bor
grundskoleverksamhet i kvarteret Forsete kunna medges, detta under forutséittning att
utemiljon kan anpassas for grundskoleelever.”

I yttrandet skriver namnden ocksa att antalet forskolebarn har sedan 2003 6kat med ca 2
200 i Umed kommun. Detta faktum, tillsammans med beslutet om att minska gruppstor-
lekarna inom forskolan, har inneburit ett behov av manga nya forskoleavdelningar. De
prognoser som foreligger t.o.m. 2020 visar pa ca 130 fler barn 1-5 r inom centrala de-
larna av Umed vilket motsvarar ca 8-9 avdelningar. Dessutom behdvs dkad kapacitet for
att minska gruppstorlekarna i befintliga forskolor.

Man skriver vidare att som alternativ till forskola bér grundskoleverksamhet i kvarteret
Forsete kunna medges, detta under forutséttning att utemiljén kan anpassas for grund-
skoleelever. Inom for- och grundskolekontorets planering finns dock inget synligt behov
av fler elevplatser inom Umeads centrala delar de nérmaste tio dren.

Kommentar

Foreslagen bestimmelse 1 detaljplanen avser inte skolverksambhet i bemirkelse planbe-
stimmelsen C- Skola. Detaljplanering ¢verldmnar till Byggnadsndmnden att besiuta om
att en sdan &ndring bor utforas.

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Milj6- och hélsoskydd accepterar forslaget att mdjliggéra fér gymnasieskola, vird och
forskola inom fastigheten.

For eventuell forskola forutsétter vi att tillrdcklig och lamplig friyta dven i praktiken
avsitts som skolgérd inom fastigheten.

Kommentar

Yttrandet foranleder inga dtgirder. Se dven kommentar till yttrande fran Fér och Grund-
skolendmnden.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Trafik

Att placera annan utbildning &1 Gymnasium i kvarteret anser vi inte ldmpligt. Sarskilt
yngre barn gér inte att 16sa vad géller skjutsande forildrar, detta oavsett om Vasagatan
framdver blir gdgata eller inte.

Kommentar

Yttrandet foranleder inga atgirder.

UMEA ENERGI

Ingen erinran.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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UMEVA

Vatten och avlopp

Verksamheter som kan forvintas slappa ut mer &n 50 mg/] fett ska installera fettavskil-
jare och om nddvindigt ingé i ett system for fettatervinning. Detta kan bli aktuellt for
planerade vard och skolverksamheter.

Kriivs tryckstegring av vattnet for kvarterets hogdel ar det fastighetségaren som ansvarar
for installation och drift. Forbindelsepunktema for nyttigheterna vatten, spillvatten och
dagvatten #r befintliga och ligger 0,5 m utanfor fastighetsgrins i markplan. Tillampas
3D fastighetsbildning ska gemensamhetsanliggningar eller motsvarande bildas for va-
anliggningar, inom fastigheter i kvarteret, som ar gemensamma.

Avfall och atervinning

_Fortitning kriver god planering for att inrymma &tervinning och avfallshantering som
uppfyller modern standard. Anvisningar finns i NOA 11.

Kommentar

Yttrandet foranleder inga atgérder.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Brandforsvar och sikerhet har inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Under projekteringsfasen kommer dock frdgor som atkomlighet for brandférsvaret och
tillgdngen sarskilt att behdva beaktas.

Kommentar

Yitrandet foranleder inga atgérder.

SCANOVA

Ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Detaljplanering foreslar att byggnadsndmnden anta detaljplanen.

Detaljplan, Umed kommun februari 2013

Lars Wendel
Planarkitekt
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 81
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Telefon: . 090-16 10 00 {véxel) - Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Planbeskrivning

LN s e Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-50

KOMMUN

Andring genom tillagg till planbestammelser avseende
detaljplan for kvarteret FORSETE inom Centrala stan
i Umea kommun, Vasterbottens lin

HANDLINGAR
- Tillagg till planbestimmelserna och plankartan
- Tilldgg till planbeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att inom kvarteret skapa planméssiga for-
utsittningar for anvindning av kvartersmarken, s att utover bostider, kontor (ho-
tell), handel vilket gillande detaljplan anger, dven medge att skollokaler samt vérd
tillats pa samtliga vaningsplan ovan plan 2 i hela kvarteret.

PLANDATA

Planomrddet omfattar hela kvarteret Forsete. Kvarteret ligger mellan Kungsgatan
och Skolgatan samt Radhusesplanaden och Vasagatan. Kvarteret ér ca 10 000 m?
stort och dr privatigt av en dgare.

Orienteringskarta
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 Q0 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begrénsad betydelse och inte av allméint intresse. Da
planen ocksa &r forenlig med Sversiktsplanens intentioner avses den att handlig-
gas med s.k. enkelf planforfarande. Planens innehéll och ringa allméinna intresse
innebdr att dess genomfdrande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
och att kriterierna i MKB- férordningen inte uppfylls. Nagot behov av en milj6-
beddmning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bedéms inte foreligga och siledes
har inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Foér planomrédet giller fordjupad éversiktsplan for de centrala stadsdelarna, anta-
gen 2011-08-28 samt vidare detaljplan for fastigheten Forsete 4 inom Umea
kommun, laga kraft 2011-09-17,

Riksintresse och kulturmiljovard

Kvarteret Forsete ligger inom en kulturmil;jé av riksintresse enligt Miljébalken 3
kap 6 §. Linsstyrelsen i Visterbotten har i april 2010 beslutat om en ny riksintres-
sebeskrivning, dir riksintresseomradets virdekarnor redovisas och beskrivs. Dir
anges foljande sammanfattande karaktéristik av riksintresset: ”Den vilbevarade
aldre bebyggelsen i representativt urval, som uttryck for tidsideal, levnadsvillkor,
ekonomiska forhallanden, lagbestimmelser och andra faktorer under olika skeden
i stadens historia.” En sadan virdekdma &r Raddhusesplanaden, som avgrinsar
kvarteret Forsete visterut. I anslutning till kvarteret ligger ytterligare en virde-
kérna, trihusbebyggelsen 1 kvarteret Hoder efter Kungsgatan.

Tillagget beddms inte paverka riksintressena.

. PLANFORSLAGET

Bakgrunden till férslaget ér inriktningen 1 den nya fordjupade Gversiktsplanen for
Umeas centrala stadsdelar, dér &r en fortdtad blandstad efterstrivas med mojlighet
att pa sikt férdubbla antalet boende i de centrala stadsdelarna. Tillgang till nérbe-

ldgna skolor och forskolor lyfts ocksé fram som ett stort behov.

I den fordjupade Gversiktsplanen anges som riktlinjer, att skolor och forskolor ska
planeras och placeras utifrdn barn och ungdomars behov av en trygg, utvecklande
och hélsosam miljé for savil inomhus- som utomhusaktiviteter.

Kontoret beddomer anvindning som vard samt skolokaler f6r vuxna elever som
rimlig i foreslaget lige. Forskoleverksamhet i mindre omfattning bedéms ocksé
mdjlig. Anvandning av kvartersmark som bostéder inom kvarteret i omfattning
enligt géllande detaljplan, skall inte minskas.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se |

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering




31
Sida3av s

Planbeskrivning Diarienummer: PLA 11-50

Antagandehandling

Bebyggelseomraden - Friytor

Bostider

For friytor for bostidder inom centrumfyrkanten géller enligt den fordjupade dver-
siktsplanen:

* Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser.
* Friytan ska innehalla buskar och trid samt ge en god rumsverkan och mojlighet
att folja arstidsvéxlingarna.

» Barns behov av friytor ska sérskilt beaktas.

* [ centrumfyrkanten bor friytan vara minst en sjéttedel av bostadernas totala yta
(m’BTA) om inte ytan kompenseras med andra atgérder.

Forsete 4 och 5 Hlustration: White

Gillande detaljplan méjliggor cirka 5000 m® BTA bostider. For dessa skulle det
behovas en friyta pa minst cirka 830 m”. Tillgiinglig total friyta pa den uppbyggda
garden dr knappt 2 600 m’, siledes finns minst drygt 1 700 m? att tillga for andra
verksamheter som exempelvis skola.

Skolor och forskolor

For skolor och forskolor aterfinns riktlinjer i Fordjupningen for Centrala stadsde-
larna (FFC).

e Skolor och forskolor ska placeras och planeras utifran barn och ungdomars
behov av en trygg, utvecklande och hilsosam miljo for savil inomhus- som
utomhusaktiviteter.

e Nuvarande kapacitet och kommande behov av for- och grundskolelokaler och
behovet av friytor med nirhet till dessa ska utredas. I en sddan utredning bor
aven strivan att minimera trafikarbetet samt barns rorelsefrihet i stadsmiljon
inga.

Denna utredning har dnnu inte tagits fram.

Umea kommun Detaljplan
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I den fysiska planeringen finns ett stort ansvar att 1igga pa t.ex. i vilka miljéer
forskolor, skolor, lekplatser och liknande placeras. Detta framkommer i sdvil PBL
(forsta och andra kapitlet) och miljobalken. De faktorer som gér att paverka,
frimst girdamas placering i forhéllande till trafikerade vigar och vigtrafikens
intensitet, ska vara vigledande.

Hur fritt barn kan rdra sig beror framforallt pd om det finns ett sékert nit av gang-
och cykelvigar som leder till viktiga platser for barnen sdsom skola, idrottsan-
lageningar, centrala affdrsgator och torg. Barns resvanor har en betydande paver-
kan pé bland annat hilsa, tillginglighet och sociala faktorer. Vi ska skapa miljder
som inbjuder till rérelse i vardagslivet och som bidrar till béttre hiilsa. Det handlar
t.ex. om att kunna gé, cykla eller dka kollektivt till skolan istéllet for att bli skjut-
sad med bil. Grunden for barns framtida levnadsvanor laggs tidigt och av den an-
ledningen &r det viktigt att ge barnen de bésta forutsittningarna till hallbara
livsmdnster. Bamn behdver bra utemiljder som inbjuder till lek, bade vild som

lugn.

De behdver ocksd utrymme att uppticka virlden pd egen hand eller i grupp med
andra barn. Det ir viktigt att stadsmiljon inte begrinsar friheten till spontanlek. En
storre stadsdelspark kan t.ex. ge utrymme for mer ytkrdvande lekar och ldngre
utflykter.

Sammantaget bor:

¢  Skolor och forskolor placeras och planeras utifrdn barn och ungdomars behov
av en trygg, utvecklande och hélsosam milj6 for sdvil inomhus- som utom-
husaktiviteter.

¢ Nuvarande kapacitet och kommande behov av for- och grundskolelokaler och
behovet av friytor med nirhet till dessa utredas. I en saddan utredning bor dven
strivan att minimera trafikarbetet samt barns rorelsefrihet i stadsmiljén ingé.

Kontoret beddmer dock att det 4r méjligt ordna en bra ute- och lekmiljo for en
forskola pad den gard som bildas pa taket till fastigheterna. Samtidigt far den inte
patagligt stora de nirliggande bostdderna kring gérden. For att minimera stéming-
arna och samtidigt ge en tillrdckligt stor utemiljé for varje barn, begrinsas storle-
ken pA forskolan till maximal area 1 000 m” BTA. Forskolan forselds mojliggdras
genom att under Tillkommande bestimmelser ange att den ingr under planbe-
teckningen vérd [D; Vard, inklusive forskoleverksamhet med maximal area

1 000 m* BTA].

Diremot beddmer kontoret att det inte d&r mojligt att klara det behov pa utemiljo
som en grundskola stéller eftersom arean blir for liten, dé inte minst till exempel-
vis bollplaner behdver stort utrymme och dessutom behéver instingslas.

Utbildning for dldre elever krdver inte sirskilda friytor och foreslds darfor mojlig-
goras genom under rubriken “Tillkommande bestdmmelser’” ange att gymnasial
utbildning ingér 1 kontor [BKH; Bostider, kontor inklusive gymnasial och ef-
tergymnasial utbildning, (hotell), handel].

Umea kommun Detaljptan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www._umea.se/stadsplanering




3S

Planbeskrivni Sida 5 av 5
anbeskrivning Diar : _
Antagandehandling larienummer PLA 11-50
Vard

Vard forselas mojliggdras genom att under Tillkommande bestimmelser ange
vard [D Vard, inklusive forskoleverksamhet med maximal area 1 000 m
BTA]. '

Gator och trafik

Parkering, varumottagning, utfarter

Med ett framtida stérre antal bostdder 1 centrum blir omradet 14tt tillgangligt for
ging- och cykeltrafik. Samtidigt ligger planomrédet intill Vasaplan, stadens cent-
rum for kollektivtrafik med bussar. Planomradet behéver dirfor inte angdras med
bil. Sirskild bilangdring for att I1dmna och hidmta barn kan inte dessutom utforas
inom denna del av staden, eftersom i dag dr endast Vasagatan tillginglig for pri-
vatbilister och denna gér inte att 16sa vad giller skjutsande forildrar, detta oavsett
om Vasagatan framover blir gdgata eller inte.

For varutransporter till skolverksamheterna nyttjas samma inlastningsplatser som
anges i den gillande planen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Syftet med éndringen av planen ir att medge skol- och vardverksamhet inom
kvarteret Forsete vilket omfattas av fastigheterna Forsete 4 och Forsete 5. Det
finns en genomftrandetid som l6per p4 den underliggande planen. Denna tid ska
dven gélla for de fragor som planindringen avser.

I 6vrigt uppkommer inga dvriga genomforandefrigor till f61jd av tilldgg till redan
fastslagna planbestimmelser. -

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSERNA
Féljande giller inom det avgrinsade omridet p& nedanstiende karta.

Underliggande detaljplan, 2480K-P11/37 giller jamsides.

u u | a
I Grins for omrade dér ny planbestimmelse géller
| I ] u .

Tillkommande bestimmelser:

BKH Bostéder, kontor inklusive gymnasial och eftergymnasial utbildning,
(hotell), handel '
D Vird, inklusive forskoleverksamhet med maximal area 1 000 m2 BTA

P

Detaljplan, Ume kommun december 2012 -]
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