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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
@ s o | in je ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=+ == Anvandningsgrans
: ¢ ——--—— Egenskapsgrans
GIMOBORG |
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
_ Bostader, flerbostadshus.

Tekniska anlaggningar.

; eﬂ300

N 7077600

-Omrédet runt byggnaderna skall anpassas s3 aft raddningstjanstens hojdfordon
kommer 3t samtliga |agenheter. Tillfartsvagar och uppstallningsplatser for
raddningsfordon far ej blockeras. Alternativt utformas trapphus i Tr2.

UTNYTTJANDEGRAD

e4 0.0
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Storsta bruttoarea i m® ovan mark.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Mindre cykelforrad far uppforas dar
sa provas lampligt.

57 Marken far endast bebyggas med uthus och garage.

u  Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hégsta antal vaningar.

Oversikfskar’ra
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Utdver angivet vaningsantal far teknikutrymmen anordnas, dock infe
storre @n 30 % av underliggande vaning.

- Byggnadsarbeten skall foregas av sakerhetsbevisning till flyggplatsen avseende
nyttjande av byggkranar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden for detaljplanen ska utgd vid drsskiftet narmast efter att
fem ar passerat fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Plankarta

Skala 1:1000
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Lovnilven)] | | I | | 1 |

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor:

Antagen BN 2012-11-23
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2013-02-07

och illustration Vidimeras | Stdenrmarie/
- planbeskrivning med genomforandefrégor Lanss beslut

2013~ OF -

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppratiad 2012-09-24 LAN 12-214
Reviderad ‘

..............................

Lantmateri

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMIK
- Innehéllsstandard:

Detaljplan for fastigheten
GIMOBORG 3

inom Gimonds i Umea kommun, Vasterbottens lan

Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet : Objekien ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1968 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umed kommun

Umea kommun detaljplanering, oktober 2012
"‘*‘,,9: Reviderad i november 2012
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Forslag fill fre punkthus

i l Cl situat l - Tomas Stromberg ars Wendel

orslag fill situationsplan :

llustration: Skanska Iltustration: Tyréns, kompletterad av defal jplanering Planchef Planarkitekt -
LAt 2L80K-P13/10




Sidalavl
Lagakraftbevis

v omoE A Diarienummer: PLA 12-13

Datum: 2013-02-18
V Handliggare: Lars Wendel

KOMMUN

Detaljplan foér fastigheten GIMOBORG 3 inom Gimonas i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planeﬁ dr antagen av Byggnadsndmnden 2012-11-23, § 263.

Beslutet dr §verklagat hos Lansstyrelsen som 2013-01-11 beslutar att avsla verklagan-
det.

Det beslutet har inte &verklagats till Mark- och miljddomstolen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2013-02-07.

Kopia till: _
- pSc‘jkanden ‘?e sfat- 20(3-02- V9 /) So
- Lénsstyrelsen, samhillsplanering —_—t —

- -~
- Ume& kommun, Stadsledningskontoret T4

- Umed kommun, Geografisk information - v~
- Umeé kommun, Bygglov -
- Umea kommun, Fastighetsbildning <o

Detaljplanering, Ume4 kommun 19 februari 2013

koo Ssdermonts_/

Inger Sédermark

Plantekniker
2L80K-P13/10
Umea kommun . Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Tetefon: 090-16 13 61
Beséksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (véxel) Mejtadress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering




5 UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

2013 -01- 16
Besiut Dnr. ?LA( l 2—\1¥3b

Datum TEMIEBEECRIIE
2013-01-11 403-9695-2012 -39

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Rek + mb
Vasterbotten ©

Brf Gimoborg 1
ordf Katja Lovling
Porfyrvigen 13
907 42 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten Gimoborg 3
inom Gimoniis i Umead kommun
(1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen avslér ert 6verklagande av Byggnadsnimndens i Ume3 kom-
mun beslut den 23 november 2012, § 263, att anta reviderad detaljplan for
fastigheten Gimoborg 3.

Skiilen for Lansstyrelsens beslut

Allménna fGrutsittningar

Omréadet har dven tidigare varit detaljplanerat. Syftet med den nu éverkla-
gade planen &r att skapa planmissiga forutsitiningar f6r 6kning av brutto-
area samt justering av byggritter.

Enligt det sa kallade planmonopolet dr planldggning en kommunal angeli-
genhet. Det innebir att kommunen har befogenhet att bestimma om plan-
liggning ska ske eller inte. Det #r kommunen sjdlv som inom vissa ramar
far avgdra hur marken ska anvindas och hur miljén i dvrigt ska utformas
oavsett om initiativ till planldggningen har tagits av en enskild intressent.
De limplighetsavvigningar som gors av kommunen bor dirfor tillerkinnas
stor vikt. Vid detaljplaneldggning ska bade aliménna och enskilda intressen
beaktas. Linsstyrelsens provning av Sverklagade planbeslut bir déirfor inrik-
tas pd om planidrendet handlagts pd ett formellt riktigt sitt och om planen &r
godtagbar med hédnsyn till de enskilda sakédgarna utifrdn de synpunkter som
framforts i verklagandena och da framst avseende enskilda intressen. Lins-
styrelsen ska i sitt beslut antingen faststilla eller upph#va detaljplanen i dess
helhet. Om kommunen har medgett det, fir dock planen upphivas i en viss
del eller dndras pa annat sitt. Inget medgivande har ldmnats i detta fall.

Bedémning

Lénsstyrelsen anser inledningsvis att detaljplanen inte &r av sidant princi-

piellt slag eller av sidan vikt som hindrar Byggnadsnimnden att anta pla-
nen.

Lansstyrelsen Vasterbotten  Livsmiljdenheten Vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.lansstyrelsen.se/Vasterbotien
501 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 090-10 73 85 Mobil anna.stenmarkg@lansstyrelsen.se




Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2013-01-11 403-9695-2012

Omréadet ér sedan tidigare detaljplanerat. Den dndring som nu antagen de-
taljplan innebdr i forhllande till den befintliga planen &r att ytterligare

1 100 m” bruttoarea far byggas inom omradet (8 300 i stillet for redan till- ~
1atna 7 200). Den 8kningen skapar krav pa ytterligare ca 10-12 parkerings-
platser. Den trafikbkning som nu antagen detaljplan innebir kan alltsé antas
bli relativt begrinsad. Léansstyrelsen bedémer med hénsyn till detta att den
trafikmiljo och trafiksituation som kan uppkomma till f6ljd av den nu an-
tagna planen inte skiljer sig fran befintliga forutsittningar i sddan grad att
det i sig kan motivera att kommunens beslut ska upphévas. Lansstyrelsen
beddmer dven att det totalt sett finns fSrutsittningar att slutligt ordna med
trafiken till och fran omrédet pa ett rimligt bra sétt. Den planerade 1dsningen
kan inte anses orimlig. Omradet &r inte storre &n att trafiken bor kunna slus-
sas in och ut via en gemensam viig. Genom den mer detalierade utformning-
en av glng-, cykel- och bilvigar bdr en séker miljo kunna skapas inom ra-
men for detaljplanen. Som exempel kan ndmnas vil avskilda kérfilt, dver-
gangsstillen, vagbulor och trafikljus. Med hanvisning till det ovan sagda
menar Lansstyrelsen att detaljplanen inte gir utdver det handlingsutrymme
som kommunen har. Den kan inte heller anses medftra fara for ménniskors
hdlsa och stkerhet eller betydande oldgenheter for er pé annat sétt. Darfor
avslar Linsstyrelsen ert dverklagande.

Overklagandet

Ni har 6verklagat nimndens beslut att anta detaljplan for fastigheten
Gimoborg 3. Som det fir forstis vill ni att Linsstyrelsen ska upphiva pla-
nen. Som skl for detta har ni sammantaget framfort f6ljande. All trafik till
och fran Gimoborg 3 kommier att passera pd vigen mellan Gimoborg 1 och
Gimoborg 2. Enligt Skanskas uppgifter rdknar man med knappt 100 ldgen-
heter. Det blir ett tillskott pd 90 bilar. Idag finns redan tva bostadsrittsfor-
eningar pd Gimoborg varav den ena anvinder sig av nedfarten som 4r under
diskussion och redan nu #r det besvirligt att ta sig ut pd Porfyrviigen den
vigen. Nir ktparna till Kolmilans forening flyttar in i januari/februari 2013
ar den befintliga trafiken redan uppe i néstan 100 bilar in och ut pa denna
lilla vig. Med Gimoborg 3 blir det totalt uppemot 200 bilar som ska upp
mot samma utfart. P4 Porfyrviigen ligger busshéllplatser precis i ndrheten pa
bégge sidor vigen. Minga av barnen i omré&det ska ta sig till och frin denna
busshallplats. Darfor vill ni inte ha mer trafik pé just denna vigstriicka. Ni
undrar var idén om genomfartsled fran Tjarbrénnarvigen upp till Skanskas
“byggarbetsvig” p4 andra sidan BRF Kolmilan (mot bensinstationen) tog
vigen. Inom Gimoborg 1 finns dven ett boende med 7 ldgenheter for handi-
kappade, bdde blinda och rullstolsburna. Deras trivsel och sidkerhet skulle
allvarligt forsdimras med 6kad trafik pé vigen dé de bor i trappen niirmast
nedfarten. Ni forordar en uppdelning av trafiken med en genomfartsled mel-
lan Tjdrbrannarvagen upp till Skanskas byggarbetsvig.
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2013-01-11 403-9695-2012

Aktuella bestimmelser

[ 1kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, sdgs att det dr en kommunal ange-
lagenhet att planldgga anvéindningen av mark och vatten enligt denna lag.

Av 13 kap 17 § PBL. framgdr att den myndighet som privar ett dverklagande av ett .
beslut att anta en detaljplan ska endast préva om det dverklagade beslutet strider mot
négon riittsregel pa det sitt som klaganden har angett eller som framgér av omstin-
digheterna.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska héinsyn tas tili bide allmiinna och enskilda intressen vid
planliggning.

Av 2 kap 5- 6 §§ PBL framgér bland annat att vid planliggning ska bebyggelse loka-
liseras till mark som 4r limpad Sr indamalet med hénsyn till méjligheterna att ordna
trafik. Bebyggelse ska utformas och placeras och utformas pé ett sétt som #r limpligt
med hinsyn till trafikforsdrjning och behovet av en god trafikmiljd samt till mojlig-
heter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfrméga att anvéinda omra-
det.

Enligt 2 kap 9 § PBL far planliggning samt lokalisering, placering och utformning
av byggnadsverk m.m. inte ske s3 att den avsedda anvindningen kan medfSra sidan
pdverkan pd omgivningen som innebir fara for mAnniskors hilsa eller sikerhet eller
betydande oldgenhet pa annat sitt.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga.

Maria Térmblom
Anna Stenmark

Bilaga
Hur man &verklagar till Mark- och miljddomstolen, Umed tingsritt

Kopia till
Umed kommun, detaljplanering, detaljplanering@umea se
Byggnadsnamnden i Umed kommun, hannele.hakkinen@umea.se

Sambhillsutveckling (peder.seidegard(@lansstyrelsen.se,)
Livsmiljd (mapp)
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Beslut i 1(1)
Datum Arendebeteckning
2012-11-29 404-9039-2012

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Vasterbotten e
Byggnadsnamnden
Umed kommun e e
Byggnadsnimnden 2012 -2~ t3
4 . r
901 84 UMEA o LA 1715

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
GIMOBORG 3 inom Gimonis i Umed kommun,

Beslut

‘Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2012-11-23 § 263 antagit rubricerad detaljplan.

Liansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de &verprév-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

| W o)

Swsanne Fahlgren Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. lansarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Samhallsplancring Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http:/fwww.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66 Direktfax 090-10 8296  peder.seidegard@lansstyrelsen.se -

Sy
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o’ Sammantradesprotokoll
V b 2012-11-23
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Fredagen den 23 november 2012 kl. 10:00-14:00
Ajournering kl. 11:55-13:00
Plats: Byggnadsnimndens sammantradesrum
- Beslutande: Asa Ogren (S), Ordfstande §§ 256-276

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfvrande §§ 256-276
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordférande §§ 256-276
Bernt Lundstrém (S) ers. for Patrick Nygren (S) §§ 256-276
(1 Ola Borgstrém (S) ers. for Karin Svedlert (S) §§ 256-276
‘ Mattias Sehlstedt (V) ers. for Mona Westman (8) §§ 256-276
Ingemar Jangvad (S) §§ 256-276
Peder Westerberg (FP) §§ 256-276
Eric Bergner (C) §§ 256-276
Rabih Ballout (KD} §§ 256-276
Alireza Mosahafi (MP) §§ 256-276

Ovriga deltagare: Farteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg

SRTTY.

Sekreterare: tkm’) ______ §§ 256-276
Hamg:lc Hﬁklginen

R Ordforande: ﬁz%@]{”W .....................................

Asa Ogren
X -
Justerare: . CaAl S

BEVIS .
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden

Sammantridesdatum: 2012-11-23

Anslaget har salts upp: 2012-11-28

Anslaget tas ngr: 2012-12-20 :
Fdrvaringsplats: Umed kommun, Bygglov f | L%
Underskrifi:

Hannele Hikkinen
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Umed kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2012-11-23

Ovriga deltagare

Ej tjianstgorande ersittare
igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Kenneth Edlund (KD)

Tjdnstemén

Erik Eklund, projektledare § 257

Ronny Ostin, lirare/forskare § 257

Olle Forsgren, stadsarkitekt §§ 258-259

Tomas Stromberg, planchef §§ 260-269

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygelov §§ 270-275
Ulrika Sundin-Bonnedahl, fastighets- och miljojurist § 276
Benny Sandberg, planingenjor

Jan Domeij, byggnadsinspektr

Niklas Forsgren, informator

Mary Pettersson, koordihator

Tobias Strémberg, byggnadsinspektor

Justeringsimdninens sign:

Utdraget bestyrks:
<«
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2012-11-23

§ 263

GIMOBORG 3

Diarienr: PLA 1213

Detatjplan for fastigheten Gimoborg 3

Beslut
Byggnadsnimnden beslutar att anta den reviderade detaljplanen for
fastigheten Gimoborg 3.

Arendebeskrivning
Syfiet med detaljplanen 4r att inom omradet skapa planmissiga
forutsittningar for 6kning av bruttoarea samt justering av byggrétter.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i oktober
2012.

Samradi/Utstillning

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, bemrda sakigare, kommunala och
statlipa instanser har haft méjlighet att framfSra synpunkter pa fOrslaget.
Av de synpunkter som har inkomimit under samradstiden har ett sérskilt
utlitande upprittats av Ume kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgér bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats avseende
sikerhetsbevisning, tillfartsvagar for rdddningstjinsten, avfall och
Atervinning.

Umeé kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handléiggning.

Kvarstaende synpunkter
Bersrda och sakidgare (underrittelse med besvarshanvisning):
/ * DBostadsrittsforeningen Gimoborg 1, Katja Loviing, Porfyrvigen 13,
907 42 UmeaA. )Po( £ T 18’ 1\ 20

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2012-11-09.

l?./{go

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

&
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Umea kommun : Sammantriidesprotokoll
Byggnadsniimnden 2012-11-23
Antagandehandlingar

Utlatande daterad november 2012

Plankarta med planbestimmelser daterad oktober 2012, reviderad november
2012

Planbeskrivning daterad okiober 2012, reviderad november 2012
Beredningsansvariga
Lars Wendel

Tomas Strdmberg

Besiutet kan overklagas
Hur man ¢verklagar, se bilaga Underréttelse.

Protokollet med handlingar sénds till

e Sokanden postat 22/w 2002 S8
¢ LAnsstyrelsen A R

s Sakdgare m fl. —ie—

¢ Umed kommun, Byggloy =~ WM& | —~ty —

¢  Umed kommun, Fastighetsbildning oy |

Justeringsmiinnens sign:

e @

Utdraget bestyrks:
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Tjansteskrivelse
2012-11-09
Byggnadsndmnden
KOMMUN

GIMOBORG 3

DP Gimoborg 3 Foérslag till beslut
Diarienr: PLA 12-13

Detaljplan for fastigheten GIMOBORG 3 inom Gimonis
i Umea kommun, Visterbottens lan

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet
Syftet med detaljplanen &r att inom omridet skapa planmassiga
férutsiittningar f6r Skning av bruttoarea samt justering av byggritter.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i oktober
2012

Samrad/Utstillning

Liansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sarskilt
utlitande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgar bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats avseende
sikerhetsbevisning, tillfartsviigar for raddningstjinsten, avfall och
atervinning,

Umeé kommun, Detaljplanering gor bediimningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.
Kvarstaende synpunkter

- Ber&rda och sakigare, (underrittelse med besvirshinvisning):
Bostadsrittsforeningen Gimoborg 1, Katja Lévling,
Porfyrvigen 13,
907 42 Umed

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad november 2012
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-13

Plankarta med planbestimmelser daterad oktober 2012, reviderad november
2012
Planbeskrivning daterad oktober 2012, reviderad november 2012

Protokoll med handlingar siéinds till:

- Sékanden

- Linsstyrelsen

- Sakigare m fl.

- Umed kommun, Bygglov

- Umed kommun, Fastighetsbildning

Detaljplan, Umed kommun november 2012

(X e

Lars Wendel Tomas Strﬁﬁlberg
Planarkitekt Planchef
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Utlatande
Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-13

Datum: 2012-11-09
Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastigheten GIMOBORG 3 inom Gimonés i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Gimoborg 3 har upprittats av Umea kommun,
Detaljplanering under oktober 2012. Syftet med planen &r att inom omrédet skapa
planmissiga forutsittningar fér 6kning av bruttoarea samt justering av byggriitter.

Planen handliggs med s.k. enkelt planférfarande och har varit foremal for samradd under
tiden 2012-10-18 — 2012-11-06. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts méjlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint

Syftet med planen &r att inom omradet skapa planméssiga forutséttningar f6r 6kning av
bruttoarea samt justering av byggritter.

Arendet avses handliggas med enkelt planforfarande.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lénsstyrelsen har utifran inkomna samrddshandlingar ingen erinran.

TRAFIKVERKET
Trafikverket har inget att erinra gillande detaljplan 6r fastigheten Gimoborg 3 inom

Gimonds, Umea kommiin.

Man forutsitter att den totala byggnadshéjden inklusive teknikutrymmen, master och

dylikt inte paverkar hinderytorna f6r Umeé flygplats, inte heller under byggtiden. I sa
fall krdvs kontakt med flygplatsen.

Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med text att byggnadsarbeten skall fo-
regés av sikerhetsbevisning till flygplatsen avseende nyttjande av byggkranar.

Umed kommun Detaljplan .

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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SWEDAVIA

Under forutsittning att kommande byggnadsarbeten foregds av sikerhetsbevisning av-
seende nyttjande av byggkranar, har Swedavia, Umed Airport inget att erinra

Man rekommenderar vi att bebyggelsen byggs for att klara kraven pa 45dBA inomhus,
eftersom fastigheten ligger néra flygbulierkurvan f6r 70dBA.

Kommentar

Se kommentar Trafikverket betriffande sikerhetsbevisning for byggkranar.

Minikraven for bullerskydd enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad uppfyller
maximal ljudnivd 45dBA inomhus inom planomradet.

SCANOVA

Inget att erinra. -

UMEA KOMMUN, BRAND- OCH SAKERHET

Byggnademas hojd gor att omrédet runt husen maste anpassas sé att riddningstjénsten
héjdfordon kommer at samtliga ldgenheter. Alternativt kan trapphus utformas i klass
Tr2 sé att brandfdrsvaret inte behdver utgora en del av utrymningsstrategin.

Brandftrsvaret har vid inventering av befintlig bebyggelse 1 Umeé uppméirksammat
stora problem med atkomsten for hjdfordonen. Problemen bestér ofta i oplogade upp-

stéllningsplatser, att stenar placerats i svingarnas innerkanter eller att uppstiillningsplat-
serna helt enkelt anvénds som sndupplag av fastighetsdgarna.

Det dr darfor av sérskild vikt att dessa problem uppmirksammas redan 1 planskedet for
att sikerstilla trygg utrymning under hela byggnadens livstid.

Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med, att tillfarisvigar och uppstill-
ningsplatser for riddningsfordon far ej blockeras.

MILJO- OCH HALSOSKYDD
Inga synpunkter.

SOCIALTJANSTEN

Inget att erinra.

UMEA ENERGI

Inget att erinra.
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UMEVA

Vatten och avlopp

Under rubriken vatten och avlopp saknas relevant text. Hallbar/lokal dagvattenhantering
ska i frsta hand tillampas. Allmént va #r anlagt fram till fastighetsgréins, inga fastig-
hetsregleringar ska utfdras.

Avfall och atervinning

Utrymmen for avfall och dtervinning bor placeras sa att tung trafik undviks inne pa fastig-

heten, minskar risken for olyckor mellan gdende och tunga fordon. Anvisningar finns i
NOA 11.

Kommentar .

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende synpunkter.

GATOR OCH PARKER
UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Inga synpunkter.

SAKAGARE

BOSTADSRATTSFORENINGEN GIMOBORG 1

Man befarar att lokalgatan som gir mellan Gimobbrg 1 och Gimoborg 2 kommer att fa
en alltfor hog trafikbelastning. Dessutom fungerar det inte bra idag med den lilla trafik

som foérekommer och man tror att det kommer att bli problem, om den ska anvéndas pé
det sdtt som avses i detaljplanen.

En av orsakerna till detta &r att det finns en lekplats som ligger alldeles intill vigen samt
att det kors ganska fort efter végen. Sikten dr vildigt dalig mellan husen och det kom-
mer att rdra sig mycket ménniskor efter cykelviigen som korsar, niér allt blir utbyggt.

Istdllet foreslar foreningen att en permanent vig utfors pa den plats dér en vig for
byggtrafik dppnats frdn Porfyrviigen ner mot byggarbetsplatsen, alternativt en vig upp

mot Tjarbrannarvigen frdn Gimoborg 3 for att skapa flera vigalternativ ut och in frén
omrédet.

Kommentar

Planforslaget medger att ytterligare area som kan tillkomma, gentemot nu géllande plan,
ar 1 100 m” bruttototalarea. Sledes inklusive ytterviggar, trapphus, forrad, tvittstugor
flakt- och apparatrum m.m. I praktiken innebér detta att ett tillskott pa 10 — 12 bilparke-
ringsplatser genereras enligt gillande parkeringsnormer. Tillkommande antal bilar och
bilrérelser blir dirmed forhallandevis lagt.

Det &r dérfor inte rimligt att skapa nya angdringar till omradet fran vare sig Porfyrviigen
eller Tjarbrannarvigen. Var beddmning 4r att nérliggande infarter kan riskera bli trafik-
sikerhetsproblem lings Porfyrvigen och anslutning mot Tjarbrannarvagen kan bland
annat skapa genomfartstrafik alternativt orienteringsproblem.

Forslaget ldimnas utan Atgérd
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Sida 4 av 4
ORGANISATIONER

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
féreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berdrda och sakigare, (underrittelse med besvirshénvisning):
Bostadsrittsféreningen Gimoborg 1,
Katja Lovling
Porfyrvigen 13
907 42 Umed

UMEA KOMMUN november 2012
Detaljplanering

iAWY

Lars Wendel
Planarkitekt Planchef
-
-
(s
»
Umed kommun Detaljplan
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U M E A 1(9)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13

Antagandehandling Klicka hér for att

ange text.

ROMRUN

Detaljplan for fastigheten GIMOBORG 3 inom Gimonas
i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning med genomfdrandefragor

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmissiga forutsitt-
ningar f6r; Skning av bruttoarea samt justering av byggritter.

PLANDATA

Planomrédet &r beliget i Gimonis ca 4 km fran Umed Centrum. Planen av-
grinsas av fastighetsgrinsen. Omradet har en area pa ca 12 600 m?. Fastig-
heten 4dgs av Umea kommun, men avses dverlatas till privata dgare.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént in-
tresse. Da planen ocksa ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses
den att handlaggas med s.k. enkelr planférfarande. Planens innehall och
ringa allménna intresse innebiir att dess genomfbrande inte kan antas med-
fora betydande miljépaverkan och att kriterierna i MK B- forordningen inte
uppfylls. Nagot behov av en miljobedémning enligt Plan-och Bygglagen
(PBL) beddms inte fireligga och saledes har inte nigon miljokonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fo6r planomradet giller 6versiktsplan antagen maj 1998 samt fordjupad
oversiktsplan for Umeds framtida tillvixtomrade antagen av kommunfull-
miktige 2011-08-29. Vidare giller detaljplan for fastigheten Sofichem 2:1
m fl (Gimoborg) inom Gimonés i Umed kommun, laga kraft 2007-10-23.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet omfattar Gimoborg 3 inom norddstra Gimonds. Planomradet
utgdrs av norra delen av idrottsféreningen Gimonis CK:s fire detta anligg-
ning, Gimoborg. 1 dag utgér det etableringsomride for den byggnadsentre-
prenad som pégér inom granfastigheten Gimoborg 2 i sydast.
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Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, *"

Postadress 901 B4 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umease
E-post detaliplapering@umea.se Org nummer  212000-2627




55

209)

Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13
Antagandehandling

Omradet omfattas av detaljplan, lagakraftvunnen 2007-10-23. Den nu aktu-
ella delen av denna medger maximalt 7 200 m* BTA bostider i 8 vaningar
plus vind for teknikutrymmen. Nuvarande dgare av planomradet d&r Umea
kommun. Omradet for dagens byggritt ligger inom en f.d. fotbollsplan, en
bit utanfor finns grisklddda sluttningar uppfor mot saval vister. norr som
Oster.

Ansokan dr foranledd av att man har for avsikt att uppfora hyresritter pa
fastigheten. For att majliggora detta 6nskar man uppfGra 3 punkthus om
vardera 8 vaningar samt dessutom envaningsbyggnader pa garden innehal-
lande f6rrad, soprum och undercentral fjarrvarme. Detta skulle innebira att
maximal bruttoarea behver utskas med 1 100 m” till 8 300 m* BTA. For att
inte gardsmiljon ska kiinnas trang, foreslas att omradet for byggritten for
bostéider |B] utdkas.

W £y

Orienteringskarta.

Natur

Mark och vegetation

Karaktiristiskt for omradet dr de omgivande griisbevuxna uppfyllnadsval-
larna, vilka bidrar till en positiv upplevelse av landskapet. De ger planomri-
det en tydlig rumslighet, som Sppnar sig mot séder. Omkring norra delen
planomradet finns ett stérre omrade med naturmark. Vallarna kommer att
behillas och vegeteras och gronomradena terringmodeleras mattligt. vilket
kommer att ge en positiv upplevelse av det nya bostadsomridet
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3(9)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13
Antagandehandling

Planomrddet mot vdister, sett fran vallen.

Geotekniska forhallanden

Tyréns AB. utforde i samband med planarbetet fér nu gillande plan, geo-
tekniska undersékningar och en 6versiktlig miljoteknisk undersékning for
planomradet. | huvudsak uppgar djupet till mordn som mest till ca 3.5 meter.
Bade vister om befintliga fotbollsplaner och direkt ster om uppfyllda val-
lar gar moriin 1 dagen. Grundvattenytan ligger varierande pa mellan ca 0 m
och 1.0 m under markytan. Mitningar har dven utforts av radon i porluft i
marken. Omradet klassas utifran analyserna som lagradonmark och ingen
risk finns for férhéjda radonhalter i planerade byggnader.

Fotbollsplaner

Av undersokningen i befintliga fotbollsplaner framgar att det finns sandig
och siltig fyllningar med tjocklek pa ca 0,4 till 1,0 m. Under fyllningen finns
i regel ca 0.2 till 0.3 m tjockt torv- och vegetationsticke ovanpa den natur-
ligt lagrade jorden. Den naturligt lagrade jorden utgérs av sand. lerig silt och
fast morén.

Vallarna

[ uppfyllnadsvallarna i norr och &ster finns blandade fyllnadsmassor. Vallen
bestar till stora delar av barkfyllning. Fyllningslagren bestar vixelvis av ren
bark, bark blandad med morin, span, pappersmassa och/eller trirester. Ovan
barken finns i allménhet 0,5-1 m fyllning av moriin och eller grusig siltig
sand. Analysresultat tyder pa att férorenade massor delvis har anviints vid
utfyllnad av vallen. Inga halter har patriiffats som ér sa hga att atgiirder
krdvs om vallen skall finnas kvar. Utifran de utférda undersskningarna och
analyserna dras slutsatsen att forekomsten av hoga fororeningshalter ir rela-
tivt sporadisk.

Resultat frin tidigare genomford markundersékning, framtagna platsspeci-
fika riktvirden samt rekommendationer for kontroll och hantering av miss-
tankta fororenade massor skall beaktas vid projektering och genomftrande
av exploatering av Gimoborg. Infor schaktning i dessa massor skall en
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13
Antagandehandling

schaktnings- och fyllnadsplan tas fram och en anmilan om efterbehandling
av fororenat omradet (§ 28 anmilan) skall goras till tillsynsmyndigheten.
Vid bortschaktning av delar av vallen finns restriktioner fér hur de forore-
nade massorna skall hanteras. Halterna av féroreningar i jordmassorna styr i
vilket omfattning massorna kan ateranvindas inom omradet, alternativt
kriva omhindertagande pa behandlingsanlaggning. Byggnaderna i planfor-
slaget har utformats och placerats for att minimera schaktning i vallarna.

Bebyggelseomraden

Bostider

>
Bef cgenskapsgriins 1
som utgar

3
\\
¥
N I _:,
1
e oELR . - = e L N 1 o ==
Situationsplan Hlustration: Tyréns, kompletterad av Detaljplanering

Omradet avses bebyggas med flerbostadshus med Skanska AB som bygg-
herre. Totalt berdknas omradet att rymma knappt 100 ligenheter, upplatna
som hyresritter. Kompletteringsutrymmen for forrad, soprum och undercen-
traler kan utféras som fristaende byggnader eller inom bostadshusen. Om-
hiindertagande av hushallsavfall mm avses ske i fristiende sopbyggnader
dimensionerade for sopsortering.

Detaljplanen medger en exploatering om ca 8 300 m® BTA [e]. vilket ger
ett exploateringstal om ca 0,66.

Planen reglerar endast antalet vaningar [VIII] och exploateringen [e;] for
bostadshusen. Den medger fri utformning och placering av byggnaderna for
att astadkomma flexibilitet. Utformning. placering och gestaltning i §vrigt
regleras inte. Utdver angivet antal vaningar far teknikutrymmen anord-
nas|v]. dock inte stérre dn 30% av underliggande vaning.

Planillustrationen visar tre punkthus samt fristiende komplementbyggnader.
Punkthusen i atta vaningar &r placerade som "hus i park" och utgdr en ac-
cent och avslutning av Gimoborgsomradet norrut. De bor ge ett intryck av
att vara jimnh&ga med de befintliga flerbostadshusen 6ster om Porfyrvigen.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13
Antagandehandling

Foreslagna punkthus Hlustration: Skanska

Fri flyghojd

Byggnaderna bedoms ha god marginal till fri flyghsjd 52.4 m (RH 70).
For att siikerstilla att hinderytorna for Umea flygplats inte paverkas utver
flygplatsens krav, skall byggnadsarbeten foregés av sikerhetsbevisning till

flygplatsen avseende nyttjande av byggkranar. Detta infors som planbe-
stimmelse under Placering, utformning, utférande.

Offentlig och kommersiell service

Ingen form av kommersiell service planeras inom planomréadet. Nirmaste
dagligvarubutik finns i handelsomradet Strémpilen pa cirka 600 meters av-
stand fran planomradets mittpunkt. Inom Carlshem, pé ett gdngavstind,
finns forskolor och mellan-/hdgstadieskola.

Tillgiinglighet

Byggnader och friytor ska goras tillgdngliga for personer med nedsatt orien-
terings eller rorelseférmaga. Bostadsentréer skall inom rimligt avstand
kunna angéras med handikappfordon.

Kulturmiljo

Inom omradet férekommer inga fornlimningar eller byggnadsminnen.

Sikerhet

Omradet runt byggnaderna anpassas s, att riddningstjinstens hojdfordon
kommer at samtliga ligenheter. Tillfartsviigar och uppstéllningsplatser for
riddningsfordon far ej blockeras. Alternativt utformas trapphus i klass Tr2.
Detta anges under Anvindning av kvartersmark.
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6 (9)
Planbeskrivhing Diarienummer: PLA 12-13
Antagandehandling
Friytor

Friytans storlek ska enligt den fordjupade Gversiktsplanen vara minst en tred-
jede! av bostidernas totala yta (m*BTA), vilket anges under Anvindning av
kvartersmark. '

Planillustrationen visar att utformningen av omradet med marginal uppfyller
detta krav.

Lek och rekreation

Omradet ger goda forutsittningar for att erbjuda en fin och attraktiv
nérmiljo for lek, bollspel och uppehill. Markomradena i planomradet som
utgdr friytor ska vara omsorgsfullt utformade med grénska, sitt - och lek-
platser.

Gator och trafik

Gatunit

Omradet kommer att trafikmatas fran Porfyrviigen via en lokalgata.
Endast nyttotrafik till och fran byggnaderna medges.

Cykel- och gangtrafik

Befintliga gang- och cykelstrdk med bra forbindelser till vriga stadsdelar finns
[ntill planomradet. Nya allménna gang- och cykelvigar skall anldggas till gang-
och cykelstraken nordvist om planomradet. Det ir ur trygghetsaspekt viktigt att
anslutningen mot befintlig gang- och cykelvig har mycket god belysning.

Kollektivtrafik

Porfyrvigen trafikeras av lokalbussar och hallplatser finns néra lokalgatan mot
planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen ligger planomridet inom parkerings-
zon B.

Inom denna giller parkeringsnormen 0,9 bilplatser/ldgenhet for ligenheter
stdrre &n 2 rum och kok respektive 0,8 bilplatser/ldgenhet for ligenheter
med maximalt 2 rum och kok. Erforderliga antal bilplatser p4 nirparkering
skall vara utformade och tillgidngliga for rorelsehindrade och anordnas nira
bostadsentréerna. .

Goda cykelparkeringsmdjligheter bor anordnas i néra anslutning till bo-
stadshusen. For cykelparkering 4dr normen for flerbostadshus 2,5 cykelplat-
ser per lagenhet. De ska vara ndra entréer, viiderskyddade och med still som
medger fastlasning.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13
Antagandehandling

For att dstadkomma en god boendemiljé &r det viktigt att de illustrerade
hardgjorda parkeringsytorna ges en omsorgsfull gestaltning med skdrmande
vegetation, materialbehandling och belysning.

Stoérningar

Buller

En bullerutredning utférdes ar 2007 av IngemanssonTechnology AB i sam-
band med planarbetet for nu géllande detaljplan. Berdknade ljudnivaer for
Kolbdcksvigen visar att den ekvivalenta trafikbullemivan blir 55 dB(A) vid
bostadshusen ca 150 m frin Kolbidcksvigen, riknat for plan 3 och hégre. Pa
markniva blir den ekvivalenta trafikbullernivin mindre 4n 50 dB(A). Maxi-
malnivén blir ldgre dn 70 dB(A) inom hela omradet.

| den sd kallad infrastrukturpropositionen har riksdagen i mars 1997 lagt fast
att fGljande riktviarden for trafikbuller normalt inte bor dverskridas vid ny-
byggnation av bostadder:

30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A)} maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

Féor att uppfylla uppsatta ljudkrav pa inom- och utomhusmiljéer krivs uts-
ver sedvanliga byggnadstekniska atgirder inga f6r omradet sirskilda buller-
skyddande atgérder.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Halibar/lokal dagvattenhantering ska i forsta hand tillimpas. Allmint va dr
anlagt fram till fastighetsgrins, inga fastighetsregleringar ska utftras.

Avfall

Dir sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kill-
sortering och kompostering av kiks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gil-
lande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfalisutrymmen ska
foljas.

Uttymmen for avfall och dtervinning boér placeras s att tung trafik undviks
inne pa fastigheten, minskar risken fér olyckor mellan gdende och tunga
fordon.

Anvisningar finns i NOA 11.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas
till Umed Energi AB:s f)drrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13
Antagandehandling
Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur mil-
josynpunkt godtagbara energiformer. En energif6rbrukning for virme och
ventilation som 4r ldgre dn gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstriivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas {or bostadsbyggna-
ders uppférande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa
sunda bostdder méaste dven byggmetoder anvéndas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med
hinsyn till framtida atervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomftrandetiden {or detaljplanen ska utga vid arsskiftet ndrmast efter att
fem &r passerat frin det att detaljplanen vunnit laga kraft.

For omrédet finns en befintlig detaljplan dir genomférandetiden inte gitt ut,
2480K-07/277. For att skydda de fastighetsdgare som berors av en befintlig
plan har méjligheterna till &ndring i den under I5pande genomforandetid
begrinsats i lagstiftningen. Inom det nu aktuella planomridet finns enbart
Umed kommun som direkt berdrd fastighetsdgare. Med tanke pa den ytterst
begrinsade omfattningen av den féreslagna @ndringen torde knappast fas-
tigheter som angrénsar till planomradet kunna anses berérda.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar enbart en fastighet som i dagslidget dgs av Umed
kommun. Fastigheten kommer att exploateras av Skanska Sverige AB. Ing-
en forindring av omfattningen av kvartersmark jamfort med nu gillande
detaljplan. Inga frigor om ansvarsfordelning och huvudmannaskap aktuali-
seras ddrfor med denna detaljplan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastigheten dgs av Umed kommun. Planavtal har tecknats med Skanska
Sverige AB.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-13

Antagandehandling

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planen medfér inga behov av fastighetsbildning och aktualiserar inga andra

fastighetsriittsliga atgérder.
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