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GRUNDKARTA
Upprittad 1988-02-16

Wy bt

Grundkartan ar framstdlld i matklass II.
Koordinatsystem i plan och haojd: RH 00.
Karttecken enligt Umeds system 1963.
Férstorad fran primdrkarta iskala 1:1000.
Flygfotografering 1975 frdn 800 m.
Underjordiska ledningar redovisas ej.

Planredovisningen omfattar omrddesgrinser
i byggnadskvarter. |dw

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
Lantmdteriverket 1988-02-17.
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Kvartersgréans
Fasltighetsgréns
Fastighetsbeteckning
Byggnad

Brandmur

Ramp

Viag

Trad

Punkt i rutnit

Avvagd hojd

PLANBESTAMMELSER

Foljande gédller inom omrdden med nedanstiende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
e eess (rians for planomradet
e = e ANvENdNingsgrans

———===——— Egenskapsgréns

1 MARKANVANDNING

Kvartersmark fOr enskilt #&ndamdl.

KH Hotell, i bottenvdningen &ven handel. I k#llarvaning
fdr lokaler for handel inte inredas.

2 UTNYTTJANDEGRAD

e 00O Stérsta vaningsyta i kvadratmeter

3 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

O o O | Marken fir byggas dver med terrassbjilklag

4 MARKENS ANORONANDE

%—- Utfart far inte anordnas

5 UTFORMNING, UTFUORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet

Hogsta antal vaningar
v vind far inredas
vind far inredas endast till apparatrum

L Vind far inte inredas

-&.— Fénster far anordnas i brandmur

Taklutningen f&r hogst vara 30°. Higre taklutning fér byggas pé med
q markerat omrdde.

Ny bebyggelse skall vara omsorgsfullt utformad med hénsyn till den
inom planomradet beldgna kulturellt vardefulla byggnaden.

Det femte vaningsplenet skall utformas med karsktdr av tskvéning
och med taklist ungefér i nivd med véningsplancts golv.

Den utvidndiga utformningen av fléktrum skall inordnss i takvdningens
formsprak.

6 VARDEFULL BYGGNAD

q Kulturellt vérdefull byggnad. Andring av byggnaden far
inte vidtas som forvanskar dess yttre form eller allménna
karaktdr.

7 ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

Genomforandetiden upphtr 1993-12-31.

. UPPLYSNINGAR

Till planen hor forutom denna plankarta

- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning

- Illustrationer

DETALJPLAN FOR FORSETE & nov UMEA KOMMUN

. VASTERBOTTENS LAN
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LANSSTYRELSEN BESLUT

Visterbottens  lén { AGAKRAFTBEVIS
Planenheten
Byradirektor G Forsberg 1988-09-21 11.103-1437-88

tel 090 - 10 73 85

Umea kommun
Byggnadsnamnden @
901 84 UMEA

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 16 augusti 1988 antagit forslag till
detal jplan for Forsete 4 i Umea kommun, Vdsterbottens 1édn, upp-
rattat den 11 maj 1988, reviderat den 16 augusti 1988.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prdva
kommunens beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 14 september 1988.

B

Bo Berge
bitr lansarkitekt

Gothe Forsbgh?

Kopia till
FBM, Umed tatort
PE
handlingarna
A:nr 132/1988
Postadress Gatuadress Postgira Telefon Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B 35194-0 Viixel 090-107000 Adm.enheten 1362 70

Direktvat 090 -107 Férsvarsenheten 1315 77



HANDL INGAR

PLANENS SYFTE

LAGE OCH OMFATTNING

GALLANDE DETALJPLANER

KOMMUNALA BESLUT

FORUTSATTNINGAR

OVERSTKTSPLAN

Detal jplan for FORSETE 4 inom UMEA KOMMUN
i VASTERBGTTENS LAN

PLANBESKRIVNING

Planen bestar av plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning och
illustrationsritningar. Parutdver finns fastig-
hetsforteckning och samradsredogdrelse.

Planen skall ge m8jlighet att bygga pa fastig-
hetens nya byggnadsdelar sa att hotellrum kan
inredas pa ytterligare ett vaningsplan.

Planomradet ligger 1 Ume& centrum och omfattar
tomt nr 4 i kvarteret Forsete.

For planomradet qdller detal jplan faststidlld
1986-09-15. For angransande mark gidller dven
planer faststdllda 1982-05-14 och 1986-12-23.

Byggnadsnamnden beslutade 1988-01-18, § 8 att
stdlls sig positiv till en forfragan om plan-
andring med det ovan angivna syftet.

Fastigheten &r bebyggd med i start sett ny be-
byggelse. I hornet Skolgatan - Vasagatan star

det s& kallade B1& Huset som &r ett gammalt
tréhus vars fasad, detaljer och volym har stort
kulturvdrde. Invandigt &r dock dven Blé Huset
nybyggt. Bebyggelsen vid sidan av Bl&a Huset har
uppforts sa att B1a Huset manifesterar sig nigot
for sig sjalvt. De higre partierna har dragits sé
mycket som m&jligt ifran Bla Huset.

Kommunfullmaktige anlog 1984-0%-17 en Gversikts-
plan fOr centrala stan. I Oversiktsplanen girs

inga specificeringar for kvarteret Forsete. De
allmanna riktlinjerna om exploateringstal dver-
skrids 1 detaljplanen. En overgripande mélsidtt-
ning i oversiktsplanen &dr att bebyggelsens karak-
t&r och skala samt stadsbildens utseende bevaras

sé langt mdjligt. Som riktlinje vad gailer vanings-
antal anges fyra vaningar fir bostader och tre fér
kontorshus. Den nya detal jplanen kan séledes pa en
del punkter ses som en avvikelse fran Sversikts-
planen. HOga exploateringstal finns dock pa flera
fastigheter 1 centrala stan. Detta gdller t ex
fastigheter med anvé@ndning for hotell cch parkerings-
hus. HOgz exploaterinostal har de angransande kvar-
teren Idun och Nanna. Bebyggelsen pa Forsete 4



PLANENS UTFORMNING

REVIDERING

underordnar sig volymmdssigt dessa kvarters
bebyggelse. De volymf@érdndringar pa Forsete 4
som filjer av den nya detaljplanen &r sma. De
bebyggelseregler som infirs i planen syftar till
att svara upp mot den Overgripande malsdttning 1
dversiktsplanen som anges ovan. Exploaterings-
hdjningen i den nya detal jplanen sker helt for
dndamalet hotell och den mdjliggdr for hotellet
att utvidga sig till en totalt sett battre enhet.

Den nya planen hdjer det tilldtna antalet vanin-
gar fréan fyra till fem pd de hidgre partierna mot
vister och sdder. Darutdver far vindsvaning in-
redas for ventilationsapparater pd en del av

dessa partier. Det nya vaningsplanet skall anvién-
das for hotell. Man rdknar med att incymma 20 nya
dubbelrum varav 3 blir utformade som sviter.

I dvriga delar behdlles samma planutformning som
idag. En skillnad &r att tilldtna hidjder genom-
gadende dverforts till plushidjder. De egentliga
htjderna har saledes inte h&jts. Detta gdller &ven
femvaningsdelen. HOjning har bara skett fdr den
del dar apparatrum tillats pa vinden. De relativt
laga byggnadsh&jderna pa femvaningsdelen har valts
sd att de framtvingar en utformning med karakt#r
av takvaning. Behandlingen av Bl& Huset med hin-
syn till kulturintresset ar i princip densamma

som i gdllande plan. En anpassning har skett till
det nya plansystemet. En bestdmmelse anger att

ny bebyggelse skall vara noggrant utformad med
hénsyn till Bla Huset. Denna har inforts bland
annat med tanke pa att apparatrummet pa vinden
inte skall bli utformad som en fir bebyggelsens
hethet frimmande del. Best&mmelsen anger ocksa

att femte vaningen skall vara utformad som tak-
vaning. Taklist skall finnas for att markera Over-
gangen till takvaningen. Den utformning som skiss-
erats framgar ndrmare av de illustrationer som
hor till detaljplanen.

Umea 1988-05-11

FFNS VASTERBOTTEN AB

Bo Bjorkman Staffan Holmgren
Arkitekt SAR Ingenjor

Efter utstdlilningen har plankartan justerats si
att apparatrummets 1l8ge pa vinden fdrskjuts mot
soder i enlighet med den utformning som redovisats
pé& de illustrationer som hor till planférslaget.

Umed 1988-0B-16

FFNS VASTERBOTTEN AB
2. B ol e grin-
man t

Bo Bjdr Staffan Holmgren
Arkitekt 5AR Ingenjér



TIDPLAN

FASTIGHETSBILD-
NINGSFRAGOR

KOMMUNALT ANSVAR

BYGGNADEN

KOSTNADER

Detaljplan for FORSETE 4 inom UMEA KOMMUN
i VASTERBOTTENS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Samrad om planen sker i mars och i borjan av
april. Planen beridknas komma att stdllas ut 1
juni., Den beddms kunna antas av byggnadsndmnden
vid agustisammantrédet. Bygglov kan tidigast
beviljas i bdrjan av histen. Genomfdrandetiden
utgar 1993-12-31. Den kommer siledes att vara
i drygt fem ar.

Detal jplanen medfdr inga fastighetsdndringar.

Inom planomradet finns ingen allman platsmark.
Kommunen dr huvudman for angrdnsande gatumark.
Planen medftr inga nyanlaggningar eller &nd-
ringar av allmén platsmark eller allminna led-
ningar.

Den nya planen medger en pabyggnad med en
femte vaning fdr hotelldndamal. Vaningsytan
pa fastigheten berdknas komma att tka med ca
680 m2 genom pabyggnaden. Det odkade behovet
av parkeringsplatser &r avsett att tdckas
genom frikop. I enlighet med parkeringsnormen
medfr den ovan angivna vaningsytan att 5
parkeringsplatser behover frikopas,

Fastighets&garen svarar for alla kostnader

som sammanhédnger med byggnaden. Fastighets-
dgaren svarar ocksa direkt fdr detal jplane-
kostnaderna fram till planens utstdllningen.

Uned 1988-05-11
FFNS VASTERBOTTEN AB

BB o

Bo Bjorkman
Arkitekt SAR




SAMRADSTILLFALLEN,
INBJUDAN

SAMMANF ATTNING AV
SYNPUNKTER

STALLNINGS-
TAGANDE

Detaljplan for FORSETE 4 inom UMEA KOMMUN
i VASTERBOTTENS LAN

SAMRADSREDOGOREL SE

Ett sammantrdde hdlls den 29 mars 1988. Till
detta utsiindes inbjudan per brev till sakdgare
och till hyresgistforeningen. Hyresgdster och
boende har inbjudits genom att flygblad lagts 1
brevlador eller 18mnats direkt i butikerna

inom de berdrda fastigheterna. I inbjudan gavs
ocksa mojligheter till samrad med planfdrfatt-
aren vid andra tillfallen.

Samrad med fastighetsbildningsmyndigheten har
skett per telefon. Samrdd med Lansstyrelsens
planenhet och lansantivarien har skett dels

vid ett sammantrdde och dels genom Gversidndande
av handlingar.

Diskussioner om planutformningen har ockséa vid
olika tillfdllen hallits mellan planfdarfattaren
och kommunens fastighetskontor, byggnadslovsav-
delning och planavdelning

Lansstyrelsens synpunkter framgar av samrads-
yttrande 1988-04-20 (bilaga).

Stadsarkitektkontorets planavdelning har fram-
fort liknande synpunkter som Lidnsstyrelsen bl a
vad gdller dnskemdl om preciseringar av utform-
ningen. De har darutdver Onskat undvika den for-
hojning av taket som erfordras pa en del av pa-
byggnaden for att rymma flaktrummet p& vinds-
planet. De har diskuterat m@jligheterna att ett
sadant utnyttjande av vindsplanet kan tillatas
om forhdjningen utformas pa ett bra satt men &r
tveksamma till detta.

De grannar och andra berdrda som deltog vid sam-
radet den 29 mars eller har varit i kontakt med
planfirfattaren vid andra tillfdllen har forhort
sig om pabyggnadens utseende. Ingen av dessa har
efter det att de tagit del av planens utformning
stallt sig negativa till planen.

Planens genomforandetid justeras i enlighet
med fastighetskontorets onskemdl.

Med anledning av det som framfdrte angdende
avvikelse fréan dversiktsplanen inférs ett av-
snitt i planbeskrivningen som behandiar den nya
detal jplanens férhdliande till de Oversiktliga
planfragorna.




Synpunkterna om utformningen tillmdtesgas
genom att bestimmelserna preciseras.

M&jligheterna att inrymma flédktrummet pa det
femte vaningsplanet har utretts i samrad med
fastighetsdgaren. Detta begransar utrymmena

for nya hotellrum for mycket. DArfidr har plan-
en utformats med flaktrum ovanpé den nya tak-
vaningen och med lé&ngtgdende krav pé flaktrumm-
ets utformning. Dess lige lases till den del av
byggnaden ddr den minst paverkar stadsbilden.
Bestadmmelserna om utformningen inriktar sig
sArskilt pd hur fldktrummet inordnar sig i be-
byggelsens helhet. Detal jplanen atféljs av illu-
strationer som visar pabyggnadens utseende och
inverkan i stadsbilden.

Utdver de synpunkter som anges ovan har lansanti-
kvarien tnskat en markering av B1d Huset med
(stort} G och byggnadsférbud. Fastighets&garna
vill ha samma utformning av planen for Bla Huset
som i gdllande plan med enbart {(litet) q.

T samrad mellan planfdrfattaren och kommunens
planavdelning har ett forfaringssdtt i anslutning
till gallande plan valts for att motiven till
skidrpta bestammelser &r svaga s& som nuvarande
bebyggelse har utforts och fir att det &r in-
konsekvent i det nya plansystemet att anvanda
stora bokstadver till att markera annat &n an-
vandning.

Umea 1988-05-11

FFNS VASTERBOTTEN AB

Bo Bivluman

Bo B jdrkman
Arkitekt SAR




