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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprittad  2011.01-18 LAN 1115

Miitning : AKR

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

= Innehé dard: Mindre betydalsefull info ion har utelémnats

« Liige a9 het: Objek iir skap 1 g eller
terrester inmitning (innerstan)

« Aktualitetsstandard : Visst preci kartinnehall &r och
aktualit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: H&jldkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primirkarta

Flygfotografering &r: 2000 pa 800 meters hijd
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Skala 1:1000

Underjordiska ledning, ejpig
Plangrinser och p timmal o pa g tan
Godkiind ur ynpunkt f8r spridning
Upphovsriitt : Umed ki
10 5 0 10
LLLII[L[I.(! I
10-46
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'PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar till3ten.

GRANSBETECKNINGAR

s wmm= + Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
w—« we  Anvandningsgrans

— "= Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokalgata

Torg, kaj, allman plats

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

RS Centrumskapande verksamheter varav handel max 1500 m®BTA,
varav hotell max 12000 m* BTA
NG Centrumskapande verksamheter, samlingslokaler ej kontor och handel
[T BK] Handel och kontor
Oppet vattenomride
UTNYTTJANDEGRAD
e Fran +26.15 meter ovan nollplanet t.o.m. +54.2 meter (RH 2000) f3r

exploateringen maximalt vara 6.500 m? BTA.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas, f&r underbyggas med cendtrumskapande verksamheter

Fa”0"2"d Marken f&r 6verbyggas med centrumskapande verksamheter. Fritt
matt till mark ovan kvartersmark minst 3.0 m ovan lokalgata minst 5.0 m.
Marken f&r 6verbyggas endast med transparenta tak och underbyggas av
cenfrumskapande verksamheter

MARKENS ANORDNANDE

entrétorg  Enfretorg
entré Entre, viss inlastning fran Thulegatan

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet (RH 2000)

I-IV  Hogsta antal vaningar

vy Vind far inredas
Utseende
fy Entreér ska vara indragna fran huslivet
f Fristdende och transparent skarmtak far anordnas

- Infart till garage ska utfdras indragna och integrerade i fasaden

- Terassracken ska utformas transparenta, integrerat med fasaden eller vara indragna
sd att den visuellt inte péverkar fasaden

- Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Varsamhet
k Varsamhet vid anslutning till Stora hotellet
q Vardefull miljo. Byggnaden och granitmuren med racke i tomtgransen mot

V. Strandgatan och V. Radhusgatan f&r inte rivas. Andring av byggnaden
och muren far inte forvanska deras karaktar. Ny bebyggelse skall an-
passas fill den befintliga byggnaden.

Byggnadsteknik
- Lagsta grundlaggningshd jd ar 3.38 meter dver nollplanet (RH 2000)
- Grundlaggning under ldgsta nivd far undantagsvis utforas om dessa utfors vattensikert

(ex. hissgropar eller annat dndamél efter sarskild provning).
- Plats for transformatorstation ska ges i kallarplan eller mot Strandgatan.

- Genomfarandetiden utgar vid drsskiftet narmast tio ar efter laga kraft - Bygglovshandlingarna ska visa hur grundldggningen ska utféras utan att grundvattnet
- Tomtindelning for kvarteret Heimdal upphor i sin helhet sanks, varken temporart under byggtiden eller permanent for omr&det, samt ska
- Bygglovshandlingarna ska visa hur grundlaggningen ska utféras utan att grundvattnet byygglovshandlingarna visa hur kajens konstruktion sakerstills.

sanks under byggtiden och hur kajens konstruktion sakerstalls.
- I —] Strandskydd upphdvs inom markerat omrade

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- program

- samradsredogorelse, program
- mil jokonsekvensbeskrivning
- kulturmil jostudie

- gestaltningsprogram

- utldtande

BESLUT Detaljplan for kvarteret

(]
——_— HEIMDAL och del av EJMEA 2:1
Antagen KF 2011-08-29 inom CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN, Visterbottens L3n

Laga kraft 2012-01-04
Vidimeras [(waoxr $5devmank )

Lsstycelers beelot 20010904 yme8 kommun, detaljplanering april 2011
Movier 0che w75 domS4olems | ' J%evidergd pUI"Ii 2011

beslut  01(-42-0¢, /‘

Tomas Stromberg

Planchef Stadsarkitekt 2 l!- 8 0 K 5 P 1 2 / 9
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. Diarienummer: PLA 10-46
Lagakraftbevis | Datum: 2012-01-16

Handldggare:  Tomas Strémberg

Detaljplan for kvarteliet HEIMDAL och del av fastig-
heten UMEA 2:1 inom Centrala stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Planen ar antagen av Kommunfullméktige 2011-08-29, § 132.

Beslutet #ér 6verklagat hos Lansstyrelsen som beslutar 2011-10-04 att avvisa
dverklagningarna.

Det beslutet ér dverklagat hos Mark- och miljédomstolen som beslutar
2011-12-05 att avsla 6verklagandet.

Mark- och miljédverdomstolen meddelar inte provningstillstdnd som en
klagande har begirt och ddrmed star Mark- och miljédomstolens dom fast.

Planen vann déirmed laga kraft 2012-01-04, dvs. ir giltig frin och med det
datumet.

UMEA KOMMUN
Detaljplanering

Inger'Sédermark

Kopia till:

- Sokanden

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

- Umeda kommun, Stadsledningskontoret
- Umeé kommun, Geografisk information
- Umea kommun, Bygglov

- Umeé kommun, Fastighetsbildning

Bestyrkes pa tjinstens vignar:

2L80K~P ey Hatkinen

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

12011615200343 t.doc
Kundtjiinst Plan och bygg
Besoksadress  Skolgatan 31A, ¥

901 84 UMEA Tel _090-16 13 61
0%0-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

detaljptanering@umea.sc Org rummer  212000-2627




! 5 uvmea Kommun

Byggnadsnamnder:
2012 -61- 19
oe 040 Sid 1 (2)
SVEA HOVRATT PROTOKOL Apletb e
Mark- och miljs6verdomstolen  2012-01-04 Niainr b 10g0ga1, |
Rotel 0601 Féredragning i B . Z
Stockholm - 2012 -01-09
D@/, 7 Dok 7 7%
AKThil: Bir
RATTEN -

Hovrittslagmannen Per- Anders Broqvist, hovrittsrddet Henrik Runeson samt tf
hovrittsassessorn Malin Broman Lindfors, referent

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Referenten

KLAGANDE
Jan Bjornebrink
Ridhusgatan 23
903 23 Umea

MOTPART
Umeé kommun
901 84 Umead -

- SAKEN

Avvisat Sverklagande av beslut om antagande av detaljplan for kvarteret Heimdal i
Umed kommun; nu friga om prévningstillstdnd

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umea tingsritts, mark- och miljédomstolen, dom 2011-12-06 i mal nr P 2955-11

Milet foredras och Mark- och miljédverdomstolen fattar féljande

BESLUT (att meddelas 2012-01-05)
Det 6verklagade avgdrandet far provas av Mark- och miljé6verdomstolen bara om

Mark- och miljddverdomstolen har meddelat prévningstillstind.

Prévningstillstand ska meddelas

— om det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och
miljodomstolen har kommit till,

~ om det inte utan att provningstillstdnd meddelas gér att bedéma riktigheten av det
slut som mark- och miljédomstolen har kommit till,

—om det &r av vikt for ledning av réttstillimpningen att 6verklagandet prévas av higre

domstol, eller

Dok.Id 989885 .

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 08-561 6§70 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
Www.svea.se
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i SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 10803-11
Mark- och miljééverdomstolen h ' '

— om det annars finns synnerliga skl att prova Overklagandet.

Mark- och mi]j'étiverdomstolen har gétt igenom utredningen i mélet och kommit fram

till att det inte finns skl att meddela prévningstillsténd i detta fall.

Mark- och miljoéverdomstolen meddelar inte provningstillstdnd. Mark- och

miljddomstolens dom star ddrfor fast.

C
Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédornstolar inte
dverklagas.
-
.
7

alin Broman Lindfors

. » Protokollet uppvisat/
g




Ume& Kommun

@ Byggnadsnamnden

oAy 201 -13- 91 ' 1(1)

o . Datum Arendebeteckning

= w  [O- A 2011-10-25 403-6881-2011

Arkivbeteckning

Lansstyrelsen
Visterbotten

Mark- och miljédomstolen
Umed tingsritt

Box 138

901 04 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for kvarteret Heimdal m.fl;
nu friga om avvisning

Overklagat beslut: Linsstyrelsens bestut 2011-10-04 (dnr 403-6032-2011
m.f1), att avvisa §verklagandena av Kommunfullmiktiges i Umed kommun
beslut den 29 augusti 2011 (§ 132) att anta detaljplan for kvarteret Heimdal i
Centrala Umea.

Overklagandet har kommit in i ritt tid och &versinds tillsammans med
dverklagat beslut och Gvriga handlingar i drendet.

Maria Térmblom

Lansstyrelsen Visterbotten  Livsmiljdenheten Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http/fwww.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1072 14 Direktfax 090- 12 1767  mana.tornblom@lansstyrelsen.se
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fwe.  UMEA TINGSRATT DOM
Mark- och miljédomstolen 2011-12-06
meddelad i
- Umed

Sid 1 (3)
Mal nr P 2955-11

STADSLEDNINGSKQ =
ey NTORET
UMEA KOMMUN

201 -12- 07

‘%régoxx Dok 274 ]

Bil:

KLAGANDE
Jan Bjornebrink
Ridhusgatan 23
903 23 Umead

MOTPART
Umei kommun
901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Lansstyrelsen i Visterbottens 1an den 4 oktober 2011
403-6239-2011 '

SAKEN

i drende nr

Taleritt for enskild person i friga om dverprovning av detaliplan, kvarteret Heimdal

m.fl., Umed kommun

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslar éverklagandet.

Dok Id 152059
Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-1721 00 0%0-77 18 30 méindag — fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom. se -09:00-12:00
www.domstol.se 13:00-15:00

a\
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' Sid 2
UMEA TINGSRATT DOM P 2955-11
Mark- och miljédomstolen 2011-12-06

BAKGRUND

Umed kommun (kommunfillmiktige) har i beslut den 29 augusti 2011 (§ 132)
beslutat att anta en detaljplan for kvarteret Heimdal. I planbestimmelserna anges att

strandskyddet upphivs inom markerat omrade.

I samband med att byggnadsnémnden den 15 juni 2011 beslutade att dverlimna
detaljplanen till kommunfullméktige angav nimnden att nimnden upphévde

strandskyddet inom markerat omrade.

Béda de nu angivna besluten har dverklagats till l4nsstyrelsen av Jan Bjornebrink.
Lansstyrelsen avvisade dverklagandet den 4 oktober 2011 pi grund av bristande
klagoritt. I beslutet anger ldnsstyrelsen i huvudsak foljande. Jan Bjérnebrink har sin
bostad pd Ridhusgatan i en annan del av Umed stad i forhllande till kvarteret
Heimdal. Hans dverklagande inriktar sig framfér allt pd att beslutet inte har till-
kommit i laga ordning p.g.a. for kort utstéliningstid samt strandskydds- och séker-
hetsaspekter. Vad Jan Bjornebrink anfort 1 sitt éverklagande visar inte att han som

enskild &r berord av beslutet pd sddant sétt att han har rétt att Sverklaga.
YRKANDEN M.M.

Jan Bjornebrink har 6verklagat lansstyrelsens avvisningsbeslut och anfort i huvud-
sak foljande. Han har inte f6r avsikt att $verklaga detaljplanen in toto. Han har
overklagat byggnadsnimndens beslut att upphéva strandskyddet. Nar det giller
allemansritten och miljdbalkens bestammelser géller dessa alla medborgare som
har intresse av att trygga forutsittningarna for det rorliga och fria friluﬁslivet for
allmanheten. Han &r behorig att klaga pé beslutet eftersom han ir en infodd Umedbo
med en uppvaxttid 1 staden sedan slutet av 1930-talet. Var han i nuldget har sin

bostad anser han vara irrelevant.
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Sid 3
UMEA TINGSRATT DOM P 2955-11
Mark- och miljédomstolen 2011-12-06
DOMSKAL

Ett beslut att anta en detaljplan far enligt 13 kap. 3 § plan- och bygglagen
(1987:10), som ér tillamplig 1 detta mal, jimfort med 22 § forvaltningslagen
(1986:223) dverklagas av den som beslutet angér om det har gatt honom emot och

beslutet kan dverklagas.

Jan Bjornebrink har utformat sitt dverklagande till lansstyrelsen som ett klagomal
dver savil kommunfullméktiges beslut den 29 augusti 2011, om antagande av
detaljplan, som byggnadsnimndens beslut den 15 juni 2011, om att upphiva

strandskyddet inom omradet.

Linsstyrelsen har behandlat 6verklagandet som ett klagomaé! endast $ver kommun-
fullmaktiges beslut. Da byggnadsnimnden saknar laglig mojlighet att besluta om
upphévande av aktuellt strandskydd och di kommunfullmiktiges beslut att anta
detaljplanen innefattar eft beslut om att upphéva strandskyddet har detta varit ett
riktigt forfarande. |

Mark- och miljodomstolen delar lansstyrelsens bedémning att Jan Bjdrnebrink inte

har ritt att dverklaga beslutet att anta detaljplanen. Overklagandet ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 427)
Overklagande senast den 27 december 2011,

Y e

Helen Leijon

I domstolens avgorande har deltagit rddmannen Helen Leijon. Féredragande har
varit beredningsjuristen Magnus Norberg.
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i@ SverRIGES DOMSTOLAR

Bilaga 1
Bilaga
INFORMATION

Hur man overklagar --dom i mal som har dverklagats till

mark- och miljodomstolen

Den som vill §verklaga mark- och miljs-
domstolens dom ska gdra detta skrifiligen.,
Skrivelsen ska skickas eller limnas till
mark- och miljddomstolen. Overklagandet
prévas av Mark- och miljédverdomstolen
vid Svea hovritt.

Overldagandet ska ha kommit in till mark- och
miljdomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for 6verklagande finns an-
given pi sista sidan i domen.

For att ett Overklagande ska kunna tas upp 1
Matk- och miliédverdomstolen fordras att
provaingstillstind meddelas. Matk- och milj5-
tverdomstolen limmar prévningstillstind om

1. det finns anledning att betvivia dktigheten
av det slut som mark- och miljddomstolen
har kommit #ill,

2. detinte utan att sddant tillstind meddelas
gir att beddma dktigheten av det slut som
mark- och miljsdomstolen har kommit
till,

3. det ir av vikt for ledning av citts-
tillimpningen att verklagandet provas av
hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerdiga skl att préva

. overklagandet.

Om provningstllstind inte meddelas stir
mark- och miljddomstolens avgorande fast

Dv 427

Det 4r dirfér viktigt att det klart och tydligt
framgir av 6verklagandet till Mark- och miljo-
overdomstolen varfir klaganden anser att
povningstillstind bér meddelas.

Skrivelsen med &verklagande ska innehdlla
uppgifter om

1. den dom som &vedklagas med angivande
av matk- och miljsdomstolens namn, da-
tum for domen samt malnummer,

2. den #ndring av mark- och miljédomsto-
lens dom som klaganden vill £2 il stind,

3. grunderna (skilen) ot 6verkagandet,

4. de omstindigheter som Aberopas till std
for att provningstillstind ska meddelas,
samt

5. de bevis som iberopas och vad som ska
styrkas med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare ska
ges in samtidigt med dverklagandet.

Tl gverklagandet ska bifogas lika méinga ko-
pior av skavelsen som det finns motparter 1
milet. Har inte klaganden hifogat titlrickligt
antal kopior, framstills de kopior som beh&vs
pa klagandens bekostnad.

Yttedigate upplysaingar limnas av mark- och
miliédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pd forsta sidan av domen.

www,domstol.se
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UMEA TINGSRATT PROTOKOLL Aktbilaga 5 :
Mark- och miljddomstolen 2011-12-05 Malnr P gS?';«g)éLEDN
Umed Kommun  Handldggning i o ;g.?m:sfrsé};ONTOHET
Byggnadsnamnden parternas utevaro hatd i
2011 -12- pg 201 -12- 66 i
- D" ¢, e
. Dnr l 0 Lf b E%i-__h-—-:‘: . “[
RATTEN = -

Rédmannen Helen Leijon

FOREDRAGANDE TILLIKA PROTOKOLLFORARE
Beredningsjuristen Linda Lundmark

KLAGANDE

Foreningen for Byggnadskultur i Umed, 894002-7934, Iréne Gustafson,
Fégelsangsvigen 7, 903 52 Umed

MOTPART
Umed kommun, 901 84 Ume4

OVERKLAGAT BESLUT

Lénsstyrelsen i Visterbottens 14ns beslut den 4 oktober 2011, diarienr 403-6032-
2011

SAKEN

Ideell férenings 6verklagande av detaljplan fr kvarteret Heimdal i centrala Ume4.
nu friga om avskrivning

Det antecknas att Foreningen Byggnadskultur i Umea idag har aterkallat sitt
dverklagande.

Mark- och miljédomstolen meddelar foljande

BESLUT

Mark- och miljédomstolen avskriver mélet.

HUR MAN OVERKLAGAR, s¢ bilaga (DV 430)
Overklagande senast den 27 december 2011.

Protokollet uppvisat/

;%

Lmda mark

éé

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 méindag - fredag

901 04 Umea ' E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00
www.domstol.se 13:00-15:00
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SVERIGES DOMSTOLAR

Bilaga 1
Bilaga :
INFORMATION

Hur man overklagar - slutligt beslut i mal som har overklia-
gats till mark- och miljodomstolen

Den som vill 6verklaga mark- och miljs-
domstolens beslut ska gira detta skriftli-
gen, Skrivelsen ska skickas eller liimnas tll
mark- och miljtdomstolen. Overklagandet
prdvas av Mark- och miliddverdomstolen
vid Svea hovritt,

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljddomstolen mom tre veckor frin beslutets
datum. Sista dagen 6t Sverklagande finns an-
given pa sista sidan i beslutet.

For art eft §verklagande ska kunna tas upp i
Mark- och miljdéverdomstolen fordras att
provningsallstind meddelas. Mark- och miljo-
Sverdomstolen limnar provningstilistind om

1. det finns anledning att betvivla riktigheten
av det slut som mark- och miljsdomstolen
har komrrut till

2. detinte utan att sadant tillstind meddelas
gir att bedéma nkagheten av det slut som
mark- och militdomstolen har kommit
ti'll!

3. detir av vikt f6r ledning av ritts-
tillimpningen att Sverklagandet prévas av
hégre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att préva
Overklagandert.

Om povningstilistind inte meddelas stir
mark- och miljédomstolens avgdrande fast,

Dv 430

Det ir dirfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av Gverklagandet till Mark- och miljs-
Overdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstind bér meddelas.

Skovelsen med Gverklagande ska innehilla
uppgfter om

1. det beslut som éverklagas med angivande
av mark- och miljédomstolens namn samt
datum f5r beslutet och milnummer,

2. den andring av mark- och miljédomsto-
lens beslut som klaganden vill £3 tli stind,

3. grundema (skilen) for &verklagandet,

4. de omstindigheter som Aberopas till st5d
for att provningstillstind ska meddelas,
samt

5. de bevis som iberopas och vad som ska
styrkas med varje bevis.

Sknftliga bevis som mte lagts fram tidigare ska
ges m samitdigt med Sverklagandet.

Till dverklagandet ska bifogas lika manga ko-
pior av sknvelsen som det finns motparter i
milet. Har inte klaganden bifogar tillracklipt
antal kopior, framstills de kopior som behévs
pa klagandens bekostnad.

Yrtedigare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnnummer
finns pa fSrsta sidan av beslutet.

www . beslutstol.se

1(1)
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Beslut 1@
Datum Arendebeteckning
Wi 2011-10-04 403-6032-2011
m.fl. enligt nedan
Linsstyrelsen Umea KOngrr}‘_ : - . ;
Visterbotten Byggnadi;m d Rek + mb _(14 dagar) Ng;;%?%ggwﬁ%@w‘rdhm
2011 06 Enligt sandlista UMEA KOMWMLU>
o (040 2011 -10- 06

§

¢

Dnr:l 07/ 2 Dpl: o2/ &

Akthil: Bil:

Overklagande av beslut att anta detaljplan for kvarteret Heimdal m.fl;
Umea kommun
(4 bilagor)

Linsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen avvisar 6verklagandena.
Liansstyrelsens beslut kan dverklagas, se bilaga.
Skiilen fir beslutet

Kommunfullmiktiges i Umea kommun beslut den 29 augusti 2011 (§132)
att anta detaljplan for kvarteret Heimdal i centrala Ume# har éverklagats.
Syftet med detaljplanen &r att inom kvartersmark méjliggéra en byggnad for
centrumskapande verksamheter, bl.a. lokaler for bibliotek, kultur samt for
kommersiella &ndamal, bl.a. hotell och handel. Syftet dr ocks att sikerstilla
allmén plats i form av lokalgata, torg och dppet vatten. 'Ytterligare ett syfte
dr aft sikerstilla virdefulla byggnadsmlljoer inom planomradet. Overkla-
gandena frarngér av bilagor.

Fragan om vem som har rétt att dverklaga ett beslut om detaljplan regleras
inte enbart i plan- och bygglagen utan f6ljer ocks av 22 § forvaltningslagen
samt for ideella foreningar av 16 kap 13 § miljébalken. For att f4 6verklaga
ett beslut krévs det att beslutet angar en och har gétt en emot och att beslutet
kan &verklagas. For att en ideell férening ska fi dverklaga ett beslut att anta
en detaljplan kridvs det bl.a. att foreningen har som huvudsakligt dndamal att
tillvarata naturskydds- eller miljoskyddsintressen. Vidare krivs dessutom att
den klagande senast under utstillningstiden har framfort synpunkter som
inte blivit tillgodosedda.

De ideella foreningarna

Foreningen for Byggnadskultur i Ume& och Arbetarpartiet dr bada tva ideella fore-
ningar. [ forarbetena (prop. 2009/10:184 s. 67) sigs om det dominerande syftet natur-
skydds- eller miljgskyddsintressen att det inte réicker med att organisationen har ett
natur- eller miljéskyddssyfie inskrivet i sina stadgar eller liknande. Det ir det huvud-
sakliga och verkliga dndamaélet med organisationens verksamhet som &r avgérande.

Lansstyrelsen Vasterbotten  Livsmifjdenheten Vx. 090-10 70 69 Fax 090-10 71 00 http:/Aiwww.ac.Ist.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkt 090-1072 14 Mobil 090- 1217 67 maria.tormblom@lansstyrelsen.se
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten : Datum Arendebeteckning.-
2011-10-04

dnr enligt nedan

En organisation vars grundidggande syfte &r att ir att tillgodose sina medlemmars
enskilda intresse, exempelvis fastighetsigarintressen, exploateringsintressen, ekono-
miska eller politiska intressen, har inte talerétt enlipt 16 kap. 13 § miljobalken &ven
om en sddan organisation ocksa har till &ndama! att frimja natur- och miljskydd.
Av 1 § i Foreningens Byggnadskultur i Ume4 stadgar framgér att féreningen ska ver-
ka-aktivt for god byggnadskultur i Umea. Dess strivan ska dirvid inriktas inte bara
pé bevarande av vérdefulla dldre byggnader och miljder utan ocksé pa att studera,
sprida kunskap och delta i diskussioner om den nutida och framtida bebyggelsen och
stadsplaneringen. Av 3 § i Arbetarpartiets stadgar framgar att féreningens uppgift ar
att verka for socialismens utbredning. Detta kan sammanfattas i tv4, sinsemellan,
jambordiga strategiska uppgifter; dels avskaffande av klassamhillet och inférandet
av ett samhdlle baserat pA gemensamt dgande och p en rittvis fordelning av frukter-
na av det gemensamma arbetet, dels kamp mot miljoforstéring och upprittandet av
ett samhaélle som &ven tillgodoser miljéns behov.

Lansstyrelsen anser med hénsyn till vad som sagts ovan att ingen av foreningarna
kan anses uppfylla kravet att ha till huvudsakligt indamél att tillvarata naturskydds-
eller miljéskyddsintressen pa det sétt som krévs for att ha ritt att dverklaga som fo-
reningar. Deras 6verklaganden ska dérfor avvisas.

Privatpersonen

Enligt praxis anses beslut i fraga om detaljplan berdra de som #ger, bor eller
innehar sérskild rétt pa fastigheter inom planomradet eller som gransar di-
rekt till detta &ven om en gata eller vig skiljer klagandens fastighet fran det
aktuella planomradet. Dérutéver anses beslutet angd 4gare och boende till
fastigheter i nira grannskap om de #r sérskilt bersrda med hénsyn till arten

och omfattningen av den aktuella atgirden, natur- eller trafikforhéllanden pa
platsen m.m.

Jan Bjémebrink har sin bostad p4 Ridhusgatan i en annan del av Ume4 stad i forhal-
lande till kvarteret Heimdal. Hans 6verklagande inriktar sig framforallt pa att beslutet
inte har tillkommit i laga ordning pga. for kort utstéllningstid samt strandskydds- och
sikerhetsaspekter. I#nsstyrelsen anser att vad Jan Bjomebrink framfort i sitt &ver-
klagande inte visar att han som enskild &r berérd av beslutet pa sadant sétt att han har
réitt att 6verklaga. Hans 6verklagande ska darfor avvisas.

Bestimmelser

Fran den 2 maj 2011 galler en ny plan- och bygglag (2010:900). Enligt
punkt 2'1 6vergangsbestdmmelserna till den nya lagen ska ildre foreskrifter
gélla for mal och drenden som har paborjats fore den 2 maj 2011 och #ren-
den som avser §verklagande av beslut i ett sddant mal eller drende till dess -
mélet eller drendet #r slutligt avgjort. [ detta fall tillimpas den gamla plan-
och bygglagen (1987:10). APBL

Ett beslut att anta en detaljplan far enligt 13 kap. 3 § APBL jamftrd med 22
§ forvaltningslagen Sverklagas av den som beslutet angér, om det har gétt
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Lansstyrelsen Beslut
" Viisterbotten Datum Arendebeteckning
2011-10-04

dnr enligt nedan

‘-‘\.“
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-

honom emot och beslutet kan éverklagas, Nir det giller ett beslut om de-
taljplan méaste den klagande dessutom enligt 13 kap. 5 § samma lag senast
under utstillningstiden ha framfort synpunktcr som inte blivit tillgodosedda.

I 13 kap. 6 § samma lag ségs att en ideell forening som avses i 16 kap. 13 §
miljobalken far verklaga ett beslut att anta, &ndra eller upphéva en detalj-
plan som

1. kan antas medftra en betydande miljopaverkan pé grund av att planomréa-
det fér tas i ansprak for verksamheter eller atgérder som bl.a. kdpcentrum
och hotellkomplex, eller

2. innebér att ett omrade inte ldngre ska omfattas av strandskydd enligt 7
kap. miljobalken.

Av 16 kap. 13 § miljobalken foljer att ritten att dverklaga detaljplaner har
en sadan ideell forening eller en annan juridisk person som

1. har till huvudsakligt Zndamal att tillvara naturskydds- eller miljoskydds-
intressen '

2. inte &r vinstdrivande

3. har bedrivit verksamhet i Sverige under minst tre ar, och

4. har minst 100 medlemmar eller pa annat s#tt visar att verksamheten har
allmé#nhetens stdd.

Diarienummer i drendet:
403-6032-2011, 403-6239-2011, 403-6240-2011

Q'gi%}fgmblé’rg .

Bilagor

Hur man 6verklagar till Mark- och miljédomstolen, Ume# tingsrétt
Byggnadsforeningens verklagande (403-6032-2011)
Arbetarpartiets 6verklagande (403-6240-2011)

Jan Bjdrnebrinks ¢verklagande (403-6239-2011)

Séndlista

Foreningen Byggnadskultur { Ume3, c/o Iréne Gustafsson, Fagelsdngsvigen
7,903 52 Umed

Arbetarpartiet, Box 7003, 907 02 Umea

Jan Bjérnebrink, Ridhusgatan 23, 903 23 Umeé
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Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum
2011-10-04
Kopia utan bilagor till:

Kommunfullméktige, 901 84 Umea

Byggnadsnimnden, 901 84 Ume3a
Samhilisbyggnadskontoret, Detaljplanering, 901 84 Ume3
Balticgruppen AB, Box 489, 901 09 Umea

Livsmiljé (Tomas J)

Samhéllsutveckling (Peder S)

Arendebeteckning
dnr enligt nedan
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Umed Kommun
Byggnadsnamnden
2011 -09- 12 Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
e (0~ 40 2011-09-08 404-5653-2011
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Viasterbotten

Umea kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for kvarteret.
HEIMDAL och del av fastigheten UMEA 2:1 inom Centrala stan i
Umed kommun.

Beslut

Linsstyrelsen bestutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut. -

Redogirelse for drendet
Kommunfuliméktige har 2011-08-29 § 132 antagit rubricerad detaljplan.

Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de dverprov-

ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

P

Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. ldansarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax ¢90-1071 00 http:/fwww.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66  Dirckifax 090-108296  peder.seidegard @lansstyrelsen.se %
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Umed Kommun

Byggnadsnamnden
U moe A
({. 2011 -09- 0 6
/ PROTOKOLL > 16)
KOMMUN
Kommunfullmiiktige 2011-08-29
Plats och tid Kommunfullméktiges sessionssal, Stadsbiblioteket
klockan 09.00-12.00, 13.00-17.50
Beslutande Se separat lista
Ersdttare Se separat lista
Ovriga deltagande Ingalill Bengtsson, ndmndsadministrator
Jan Bjoringe, stadsdirektor
Carina Hetmersson Lidgren, stadsjurist
Justeringens plats
och tid _ Sekreterarens tjansterum, stadshuset 2011-09-05 klockan 15.00
Utses att justera Christer Lindvall (S) Sven-Olov Edvinsson (C)

Underskrifter /@& f/ ! a Paragrafer 122-144
Sekreterare W % e

Agneta Flu %
Ordférande a é §M£ /Dé(j/%
Marie-Louise Rénnmark

Justerande %z{ ,4‘;.9%;’;///

Christer Lindvall ' Sven-Olov Edvinsson
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmiktige
Sarmmantridesdatum 2011-08-29
Datum for ansiags Datum for anslags
uppsittande 2011-09-06 nedtagande 2011-09-28
Forvaringspluts
Jor protokollet Stadsledningskontoret, nimndskansliet

Underskrift W%Ww

Kerstin Magnusson 4
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Umeéa Kommun

: Byggnadsnamnden
UMEA KOMMUN PROTOKOLL zﬁﬁ( [?9) 06
Kommunfullmiiktige 2011-08-29
KS § 84
KF § 132 | 2011.9 214

Detaljplan fér kvarteret Heimdal — antagande

BESLUT
Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen for kvarteret Heimdal.

Reservation
Jan Hégglund (RSE)

ARENDEBESKRIVNING

Planforslaget syftar till att mojliggdra ett storre byggnadskom-
plex f6r en kombination av flertalet &ndamél, bland annat handel,
kontor, hotell samt s.k. centrumskapande verksamheter som ge-
nerellt innefattar kulturinrittningar, samlingslokaler, restauranger
eller sddan annan verksamhet som bor ligga centralt och vara latt
f6r mnga manniskor att na. Detaljplanen omfattar dven ett vat-
tenomrade samt allmén plats i form av kaj- och torgytor.

HANDLINGAR

Program, plankarta, planbeskrivning, genomférandebeskrivning,
samrddsredogdrelse programsamréd, samradsredogérelse plan-
samrad, utldtande antagandehandling, kulturmiljdstudie, gestalt-
ningsprogram samt miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

BEREDNINGSANSVARIG
Linnea Grahn, planeringsarkitekt
Isabella Forsgr'en, planeringschef

Vid kommunstyrelsens sammantrade forklaras paragrafen ome-
delbart justerad.

KOMMUNFULLMAKTIGES BESLUTSORDNING
Féljande yttrar sig:

Lennart Holmlund, Asa Ogren, Alireza Mosahafi, Marie-Louise
Rénnmark, Orjan Mikaelsson, Britt-Marie Lovgren, Igor
Jonsson, Eric Bergner, Veronica Kerr, Jan Higglund, Lasse
Jacobson, Nanny Alander.

Justeringsmdinnens sign

Utdragsbestyrkande



UMEA KOMMUN
Kommunfullmiktige

£

‘med Y vemn

PROTOKOLL 28 (4
2011-08-29 il Y

Yrkanden

Lennart Holmlund (S), Alireza Mosahafi (MP), Orjan
Mikaelsson (V), Britt-Marie Lovgren (FP), Igor Jonsson (M),
Eric Bergner (C), Veronica Kerr (KD) — Bifall till kommun-
styrelsens forslag.

Jan Hiigglund (RSE) — I forsta hand &terremiss med f6ljande
motivering: Detaljplanen borde omarbetas for att bevara “stal-
let”-delen av Stora Hotellet. I andra hand avslag.

Propositionsordning som godkiinns
Skall drendet avgdra idag eller aterremitteras. Kommunfullmak-
tige beslutar avgdra arendet idag. Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-rost for avgoras idag
Nej-rost for aterremiss

Omristningsresultat

Med 63 ja-rdster, 1 nej-rost och 1 ledamot som avstir fran att
rosta beslutar kommunfullmaktige att avgdra rendet idag.

Kommunstyrelsens forslag mot Jan Higglunds avslagsyrkande.
Kommunfullméktige beslutar bifalla kommunstyrelsens forslag.

Protokollsanteckning frin Viinsterpartiet:

1. Till att bdrja med: Vénsterpartiet star bakom projekterande
och byggande av det planerade Kulturhuset. Inte enbart uti-
fran en passiv position, utan (V) har genom att vara aktivt
och padrivande 1 bestutsprocessen verksamt dragit sitt stré till
stacken.

2. Processen har av forklarliga skil priglats av skyndsamhet

och stress med tanke pa 2014 och Kulturhuvudstadsaret,

Detta ér sékert en forklaring till att en bit in i planldggningen

uppmarksammades att delar av det q-mérkta Stora Hotellet,

ndmligen stallbyggnaden, inte ingick i Kulturviven. Fér de
flesta verkade detta komma som en éverraskning,

4. I det laget borde naturligtvis prio 1 vara att seridst préva

mojligheten att integrera stallet i Kulturvaven i stillet for att

riva detsamma. (V) tror att detta skulle vara mojligt. Q-mérk-
nmgen betyder att stallbyggnaden har ett konstaterat virde
som en del av Stora Hotellet och didrmed “Stadens fasad mot

| 'S

Justeringsmcinnens sign

Utdragsbestyrkande

2N
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eendsnamnden

PROTOKOLL U @%) 06

Kommunfullmiktige 2011-08-29

dlven”. I stéllet for en drénering av kulturella och historiska
vérden skulle en smakfull integrering bli ett vardefullt tili-
skott 1 Kulturvédven och staden.

5. Vansterpartiet stdr visserligen fast vid sin ursprungliga
uppfattning, men i dagsléget vill vi inte f6lja upp vért krav
fran Byggnadsndmnden om &terremiss av drendet. Vi anser
det skulle bli alltfor kostsamt och ytterligare anstringa det re-
dan nu pressade tidschemat.

Protokollsanteckning frin Centerpartiet:

Centerpartief anser att det 4r yiterst olyckligt att kommunens interna
processer missar pé ett sddant sétt att vi tvingas hantera ett drende
som detaljplanen for Kv. Heimdal genom en extra kommunstyrelse
och som extradrende pd Kommunfullmiktige.

Det &r inte rimligt att en byggnad som skall st& pé paradplats de
kommande 100 &ren hanteras som ett extrairende.

Frén Centerpartiets sida forutsitter vi att detta ar sista géngen admi-
nistrationen bommas pé detta sitt s drenden av denna vikt maste
hanteras i hast pa slutet.

Vi véljer dock att inte yrka bordliggning av drendet d3 detta ar ett
arende som processats noggrant tidigare under processen.

Justeringsmdinnens sign

Ml 2z &

Utdragsbestyrkande

o
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
BYGGNADSNAMNDEN

Sammantritdesdelumn

HOMMUN 2011-06-15

Plats och tid Norrbyskérs Museum, kl. 10.00-12.30

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och #id

Underskrifter Seleeterare

Asa Ogren (8), ordfrande
Ulrik Berg, (M) vice ordférande

Grjan Mikaelsson, (V) 2:e vice ordfdrande

Kurt Bergstrém (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (8)
Emma Nilsson {S})
Peder Westerberg (FP)
Eric Bergner (C)

fgor Jonsson {M)
Alireza Mosahafi (MP)

Maria Vangbo (8)
Bernt Lundstrém (S)

Eva Maaherra-Lovhelm (C)

Peter Eriksson (MP)

QOlle Forsgren, stadsarkilekt
Maria Blomqvist, bygglovschef
Tomas Strdmberyg, planchef

Stina Rydberg, jurist

Margaretha AIfredsson,'fbrvaltningschef

Niklas Forsgren, informatsr

Patrik Jansson, planarkitekt § 102

Ulrik Berg

Samhalisbyggnadskontoret 2011-08-21

Paragrafer 96-115

Ordforande Asa Ogren ‘
i UIrikBerg ...............................
BEVIS
Justeringen har tillkk&nnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradasdaturn 2011-06-15
Datum for anslags 2011-06-22 Datum f6r anslags  2011-07-13
upps#ttande nedtagande
Forvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret
protokoltat
Underskein HanneIeHékkln en ...................................................................
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TOKOLL
UMEA KOMMUN g:smtggt?;RADESPRO OKO Vrt diarionummer
Byggnadsndmnden 2011-06-16 PLA 10-46
sid 1 (3)
BN § 101

Detaljplan for kvarteret HEIMDAL och del av fastigheten UMEA 2:1
inom centrala stan, Umea Kommun, Visterbottens ldn

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat 2011-06-01, bilaga.
Handldggare 4r Tomas Strémberg,

BESLUT
Byggnadsndmnden beslutar att

1. godkinna den reviderade detaljplanen och §verlimna den till
kommunfullméktige for antagande

2. upphiva strandskyddet inom det markerade omradet

Orjan Mikaelsson (V) reserverar sig till fsrman for eget yrkande.

Yrkanden
Orjan Mikaelsson (V) yrkar pa dterremiss for att omarbeta detaljplanen.

Vésterpartiet menar att det g-mirkia stallet tillhérande Stora Hotellet ska
integreras 1 kulturviven.

Propositionsordning som godkinns:
OrdfSranden finner att det finns tva forslag till beslut:
1. Arendet avgors idag

2. Mikaelssons (V) yrkande om &terremiss -

OrdfSrande stiller proposition pd de bada forslagen och finner att
byggnadsndmnden beslutar att avgtra drendet idag,

BESKRIVNING AV ARENDET

Ett forslag till detaljplan for fastigheten HEIMDAL har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under april 2011. Detaljplanens syfte 4r att skapa
mdjligheter att uppfra en byggnad for centrumskapande verksamheter, bl.a. fr
lokaler f8r bibliotek, kultur samt fr kommersiella 4ndam4l, bl.a. hotell och handel,
inom kvartersmark, Syftet 4r ocksa att stikerstiilla allmén plats i form av lokalgata,
torg och &ppet vatten, Ytterligare ett syfte 4r att siikerstéilla virdefulla
byggnadsmiljéer inom planomridet

Justerare:

W

BN § 101 Heimdat och del av fastigheten Umed 2_1
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
UMEA KOMMUN Besmsdatl:m var diarienummer
Byggnadsnimnden 2011-06-15 PLA 10-46
Sid 2 (3)
BN § 101

Samrad/Utstillning

Planen har handlagts med s k. normalt planférfarande och har varit foremal fr
programsamrad under tiden 2010-12-20 t o m 2011-01-21, plansamrad under tiden
2011-03-15 - 2011-04-05 samt utst&llning under tiden 2011-04-28 — 2011-05-20,
Sakdgare, statliga och kommunala instanser, fSreningar m.fl. har getts méjlighet att
limna synpunkter p4 frslaget.

Ett allmint samradsméte har ocksa hallits den 23 mars 2011.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett strskilt utlatande
uppriittats av Umed kommun, Detaljplanering, Av utldtandet framgar bl.a. att justera
med bestimmelsen att byggnaden ska erhalla hog arkitektonisk kvalitet och
justerade grénser avseende strandskydd. Planbeskrivningen kompletteras avseende
exploateringsavtal och férorenad mark.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstéende synpunkter frin sak#gare

Ovriga ej sakigare: Periat, VL 1.5/¢ Zoik/lgg
- Visterbottens museum v/ i L =
- Foreningen fbr byggnadskultur VV ireae GUB{‘*’P ston + Goron Ob C@
- Jan Hégglund,
- Patrik Brinnberg v
- Jan Bjdrnebrink v

Antagandehandlingama &ar

Plankarta med planbestimmelser daterad april 2011, reviderad juni 2011
Planbeskrivning, daterad april 2011, reviderad juni 2011
GenomfSrandebeskrivning, daterad april 2011, reviderad juni 2011
Utldtande daterad juni 2011

Miljskonsekvensbeskrivning daterad april 2011, reviderad juni 2011
Kulturmiljéstudie daterad april 2011, reviderad juni 2011
Gestaltningsprogram

Samrédsredogotrelse plansamrad

Program

Samradsredogdrelse programsamrid

Justerare; g

BN § 103 Heimdal och del av fastipheten Unied 2_]
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UMEA KOMMUN SANMMANTRADESPROTOKOLL

. _ Beslutsdatum Var dlarienummer
Byggnadsndmnden 2011-06-15 PLA 10-46
: Sid 3 (3)
BN § 101 -

Beslutet kan dverklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll sant titi 20!l -0 -1f

Stkanden
- Linsstyrelsen

¢ _ Sakigarem fl,

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning
O
\

|

(

Jn?f:: ; BN § 10] Heiindnd och det av fastigheten Umea 2_1
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U ®mEAR L
Utlatand Diarienummer: PLA 10-46
atanae . ELs
i Datum: Jumi 2011
Antagandehanding Handldggare:  Tomas Stromberg

EOBMMUA

Kvarteret HEIMDAL och del av fastigheten UMEA 2:1
inom centrala stan, Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten HEIMDAL har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under april 2011. Detaljplanens syfte &r att skapa
mdjligheter att uppféra en byggnad for centrumskapande verksamheter, bl.a.
for 1okaler for bibliotek, kultur samt for kommersiella d&ndamal, bl.a. hotell
och handel, inom kvartersmark. Syftet ar ocksa att sikerstilla allmin plats i
form av lokalgata, torg och Oppet vatten. Ytterligare ett syfte r att sdkerstil-
la virdefulla byggnadsmiljder inom planomradet

Samrad och utstéllning

Planen handldggs med s.k. normalt planfrfarande och har varit féremal for
programsamrad under tiden 2010-12-20 t o m 2011-01-21, plansamrad un-
der tiden 2011-03-15 — 2011-04-05 samt utstillning under tiden 2011-04-28
—2011-05-20. Sakégare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl.
har getts mojlighet att 1amna synpunkter pa forslaget.

Ett allmint samradsmdte har ocksa héallits den 23 mars 2011.

Fdljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen.

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet).

Detaljplanens syfte dr att skapa majligheter att uppfora en byggnad for
centrumskapande verksamheter, bl.a. for lokaler for kultur samt for kom-
mersiella dndamal, bl.a. handel och hotell, inom kvartersmark. Syftet dir
ocksa att sakerstdlla allmdn plats i form av lokalgata, torg och éppet vatten.
Yuerligare ett syfte dr att sakerstdlla vardefulla byggnadsmiljéer inomplan-
omradet.

Lénsstyrelsen har den 19 januari 2011 yttrat sig Gver planprogrammet och 5
april 2011 §ver samridshandlingama.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Linsstyrelsen har ingen erinran.

Synpunkter av vikt

Lansstyrelsen skrev i sitt samrddsyttrande angéende gestaltningsprogram-

met: Den mest dominerande byggnadskroppen blir, som tidigare ndmnts,

hégdelen. Denna behandlas i endast en mening i programmet: "Den nya

byggnaden fir en oregelbunden form som ger ett skiftande uttryck samt ett

skugg- och Jjusspel i fasaden". Léansstyrelsen anser denna beskrivning av en
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dominerande byggnad i en riksintressemiljé vara helt ofullstindig. Lénssty- !
relsen forutsitter siledes att hégdelen behandlas pé ett mycket mer beskri- i
vande sétt i kommande utstillningshandlingar.

Lansstyrelsen konstaterar att utstdllningshandlingarna inte har kompletterats
med ovanstaende. Det noteras dven att det medfoljande getsaltningspro-
grammet i denna utstidllningsutgiva ar samma som under samridet. Kom-
munen omnamner detta i samridsredogorelsen med foljande: Gestaltnings-
programmet har inte utvecklats sedan samradet och bildggs utstéllnings-
handlingarna och vad géller gestaltningsfragorna har forutséttningama for
en komplettering av gestaltningsprogrammet inte funnits. Linsstyrelsen

| 'R anser att detta dr ett helt otillfredsstéllande forhallningssétt for ett projekt av |
denna dignitet. Lansstyrelsen forutsétter anyo att kommande antagande-

i handlingar kompletteras med relevanta beskrivningar av projektets gestalt-
ning och ett sdkerstillande via planbestdmmelser, sa att projektet bibehaller

I en sddan hog arkitektonisk niva som har férevisats och dirigenom inte dven-

tyrar syftet med riksintresset av kulturmiljon.

Kommentar

Lansstyrelsen pipekar att beskrivningen av byggnadens gestaltning ér ofull- |
stindig. Under planarbetet har gestaltningen och frdgan om bestammelser ?
diskuterats vid ett flertal tillfillen men nigon fullstéindig och heltickande

beskrivning har inte kunnat utforas. Detta har ddrmed lett till beskrivningens

niva. Trots att gestaltningsprogrammet inte helt utvecklats pa ett tillfreds-

stillande sitt har vissa betydelsefulla gestaltningsfragor dnda sékerstillts

som bestimmelser; entréer ska vara indragna fran husliv (byggnad pa ka-

jen), Fristdende och transparanta skirmtak (entré frin Storgatan), infart till

garage ska utforas indragna och integrerade 1 fasad samt terrassriackens ut-

formning. Utéver detta har en bestimmelse att byggnaden ska hélla hog

arkitektonisk kvalitet. I praktiken innebér det att vid bygglov ska fullstindi-

M ga beskrivningar och handlingar uppvisa hur byggnaden slutligen gestaltas.
TRAFIKVERKET
~ Trafikverket inget att erinra mot foreslagen detaljplan sa lange byggnads-

hdjder inte dverstiger 52,4 meter Gver havet.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.
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UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget med foljande syn-
punkt om hur det bér anpassas vidare for att begrinsa miljopdverkan frén
projektet:

Byggnadsndmnden behdver i plan-, rivnings- eller bygglovsskedet stilla
krav pa kompletterande provtagning av tungmetaller for att kontrollera och
vid behov dtgirda markfGroreningar fran ett tidigare garveri innan ny be-
byggelse uppfors pa platsen. Provtagning bor goras 1 samband med kom-
mande rivning av husen pa vistra delen av fastigheten.

Kommentar

Uppgiften fors vidare till planbeskrivningen .
UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER

Gator och Parker papekar i sitt yttrande att det finns en bristsituation som
exkluderar behovet som genereras av en kommande exploatering av Heim-
dal. For att méta ett behov pd 300 cykelparkeringar som anges i planbe-
skrivningen, foresldr Gator och Parker att man gor en dversyn av gatu- och
torgytorna som ligger inom planomréadet. Behovsantalet medfor ett ytan-
sprak pd sammanlagt 375 kvadratmeter. (10 cykelparkeringar pa 12,5 kvin
vilket motsvarar 1 bilparkering).

Tyngdpunkten av cykelparkeringar bor ligga i niva med kajomradet for att
p4 ett naturligt sitt mota cykelflodet fran Strandpromenaden. Aven gatuom-
rddena, forslagsvis Vistra Radhusgatan, kan studeras ndrmare i samma syfte
for att mota flodet fran centrum.

De 300 cykelparkeringar som enligt behovskalkylen ska anldggas utanfor
kvartersmark bor utformas s att de ger bra forutsittningar till att parkera
cykeln pi ett tillfredstillande sitt. Detta i enlighet med de Gvergripande am-
bitionerna om att stimulera och oka cykelanvandandet i centrum och tétort.

Exempel pé funktionshdjande faciliteter utifrdn denna aspekt dr viiderskydd,
uppvirmda markytor, anpassad belysning, méjlighet till att 13sa fast cykeln i
ram mm. Vid sidan av att med sédana atgéirder skapar praktiska parkerings-
mojligheter s genererar tilldmpningarna dven ordnings- och gestaltnings-
maéssiga vinster.

Erforderliga cykelparkeringar for bestkare utanfor fastighetsmark bor be-
kostas av exploatdren. Detta d de ej kan ombesérja tillkommande besoks-
parkeringsbehov inom fastighetsmark.

Vad géller angdring vid entréerna for personer med specifika transportbehov
boér avstindet mellan entréddrr och bildorr bér minimeras.
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Kommentar

Nagot exploateringsavtal har mellan sékande och kommunen har inte upp-
réttats avseende detaljplanens paverkan utanfor planomrddet exempelvis
anordnandet av cykelparkeringar, angdringar och andra kvalitetshdjande
atgarder som anses vara resultat av detaljplanen. Ovriga frigor ligger inom
de omraden som Gator och Parker har radighet dver.

SAKAGARE
UMEA ENERGI

Ume4 Energi har inget att erinra mot planforslaget.
ORGANISATIONER
VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum har granskat planhandlingarna och finner att forsla-
get 1 huvudsak &dr detsamma som i samradsskedet. Vi vidhaller darfor var
tidigare uppfattning och kritiska synpunkter och menar att planen inte bor
antas i sin nuvarande form.

Nybyggnaden

Planen medger en betydande dkad byggritt i jamforelse med idag och
nybyggnaden kommer till h6jd och form att bryta kraftigt mot den radande
kvartersstrukturen. Detta menar vi inte borde fa férekomma mitt i en
riksintressemiljé. Den héga delen av nybyggnaden som placeras inne i kvar-
teret menar vi blir alldeles for hég och dominerande, Den blir dessutom,

s& som framgér av illustrationerna, si bred att den bakomliggande Reiniuss-
ka girden och partiet av Storgatan kommer att ligga 1 skugga stor delar av
dagen.

Rivning av befintliga byggnader

En byggnad som sedan linge dr q-mirkt med rivningsforbud 4r Stora Hotel-
let dér nu det gamla stallet/vagnslidret med planéndringen forlorar sitt
skydd. Det uppfordes som en del av Stora Hotellet, & sammanbyggt med
detta och dr byggt 1 samma stil och med samma material. Byggnaden ar i
genuint skick exteridrt, si ndr som pé att dérrarna forstorats nagot, formod-
ligen d& histdroskor byttes mot motordrivna sddana. Vad som har fram-
kommit &r att denna till synes oansenliga byggnad kanske &r i det ndrmaste
unik i landet da det knappast finns ndgot samtida hotellbyggnad som &r lika
komplett bevarad som denna. Qansenligt kanske men med en viktig funk-
tion i berittelsen om och forstielsen av hur livet levdes "f6rr 1 tiden".

D4 en rivning av stallet inte tycks nédvindig for planens genomférande
forutsitter vi att det finns mdjligheter att forhandla med fastighetsiigaren om
ett bevarande och att g-mérkningen kvarstar dven for stallet.

Ett genomforande av planen och den foreslagna nybyggnaden forutsitter
ocksé rivning av trihuset vid Thulegatan. PA frigan om en flyttning ir moj-
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lig har kommunen kommenterat i samradsredogtrelsen att det inte gér att
stilla sidana krav pa gentemot fastighetségaren. Detta borde kontrolleras.
Huset ar visserligen inte q-mérkt i géllande plan men nér nu detaljplanen
anda gdrs om med Skad byggritt och en befintlig g-mérkning tas bort - kan
d4 inte en ny g-mirkning inféras med krav pa att byggnaden bevaras péd
plats - eller flyttas?

Om det ar vore mdjligt vore vil ett sidant kraven ringa kompensation far
den generdsa byggratt som infors?

Alvfasaden

Hur nybyggnaden kommer att upplevas nere vid kajen och frén léngre av-
stdnd ar ganska avgorande. Vi sager inte att byggnaden #r ful eller far mo-
dem. Men den smalter inte heller in, eftersom det aldrig varit avsikten. Vi
tycker det dr olyckligt att man viljer en sd dominerande byggnad i en kins-
lig miljo.

Byggnaden kommer att skymma tullkammaren och tillats dven att ta far sig
far mycket av kajplanen. Att kajen borde behélla sin sjofartsanknytning har
vi ocksé tyckt skulle bidra till identitet. Det dr synpunkter som framfordes
under samradet men som kommenterades med upplysningen att Umeéa upp-
hdrde som sj6fartsstad redan far Gver 40 ar sedan. Det var knappast ndgon
nyhet men podngen var att lyfta fram stadens langa historia som sj6farts-
och hamnstad och att det skulle vara positivt ur ett kulturellt perspektiv. Det
dr for dvrigt ytterligare ett av de sdrdrag som karaktiriserar riksintresset,
men som inte tycks fa ndgon storre aspekt. '

Avslutningsvis, frdn museet motsétter vi oss inte en utveckling av
kvarteret Heimdal dir rivningstomterna varit obebyggda alldeles for
linge. Aven kajparkeringen borde ha tagits bort eller minskats for linge
sedan. Att det dntligen hander saker pa kajen &r positivt, men, det ska inte
ske pa bekostnad av platsens befintliga kulturvarden.

bevara stallet pé stora hotellet, aterstéll g-mérkningen

infor ny q-mérkning pé tribyggnaden vid Thulegatan och krav pa
bevarande eller flyttning

minska byggnademnas hdjd och volymer

behdll den visuella kontakten mellan alla de samtida byggnaderna lings
Strandgatan Tullkammare -hotellet -elverket

girna nya farslag med anknytning till sj6farten

Kommentar

Byggnaden kommer, som museet konstaterar, delvis bryta mot den radande
kvartersstrukturen vilket frimst kan iakttas fran dlvssidan. Byggnadskrop-
parna har successivt anpassats till den verksamhet som ska flyttas till kvarte-
ret och dirfor savil s6kande som kommunen konstaterat att fyra byggnader
behdver rivas alternativt flyttas for att klara syftet med planldggningen.
Byggnaden bedéms medfora ett nytt arkitektoniskt tillskott av hog kvalitet.

110530154329636

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besoksadress  Skolgatan 31A,
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljiplanering@umea.se  E-post lanob umea.s¢ Org nummer 2120002627




6(17)
Utlatande ] Diarienummer: * PLA 10-46
Antagandehandling Datum: juni 2011

Normalt planférfarande

Nar det giller stallbyggnaden konstaterar kontoret att byggnaden har ge-
nomgétt stora forandringar sedan den uppfordes. Nya verksamheter som
kok, garage och flaktrum for hela hotellet har tillkommit och delar har rivits.
Dess kulturhistoriska virde som vittnesbord 6ver Umeas historia ar dock
oomtvistad. Kontoret bedomer dock att Stora hotellets historiska forankring
dnd& kommer fram i erforderlig utstrickning trots att stallet/vagnslidret rivs.
I 6vrigt anses yttrandet besvarat i tidigare samradsredogérelser.

FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR

Foreningen Byggnadskultur Umed (nedan benimnd Foreningen) avstyrker
pa starkast mojliga sétt det nu framlagda forslaget till ny detaljplan for
Kvarteret Heimdal, och del av fastigheten Umea 2: 1 inom centrala stan i
Umed kommun. Detta for att forslaget:

» strider mot gillande fordjupad Gversiktsplan for Centrala stan, antagen
av kommunfullméaktige 1998-05-25.

» medfor stora negativa konsekvenser for stadsbilden dd nybyggnaden
tillats bli alltfor dominerande pd den omkringliggande bebyggelsens be-
kostnad.

e innebér allmént en forsvagad karaktir av den vid Radhusparken och
Storgatan enligt samtliga inventeringar som extra skyddsvird utpekade
kulturmiljon.

e innebdr sdrskilt en fullstdndigt obefogad rivning aven nu q-mérkt bygg-
nadsdel av det hittills vdlbevarade hotellet mitt i virdekdrnan av riksin-
tresset centrala Umea.

e ir oforenligt med Umea kommuns lagstadgade skyldighet att bevara och
skydda stadens kulturhistoriskt oerséttliga bebyggelse for framtida gene-
rationer.

» strider 4ven mot intentionerna med den nya Plan- och bygglagens skérp-
ning av varsamhetskravet med att bebyggelsemiljéer ska vimas som en
helhet

o framstér Sverlag for hastigt genomarbetat for att i sin nuvarande form
kunna antas, forrin det har omarbetats med stérre hidnsyn till nirmiljén.

Stora hotellet

I detaljplaneforslaget foreslds rivning av Stora hotellets 1aga del vand ner
mot dlven, som ursprungligen fungerat som kombinerat vagnslider/stall
(dock aldrig latrin). Byggnadsdelen (fortsittningsvis bendmnd "vagnslidret’)
uppfordes vid samma tid som byggnadskomplexet i Gvrigt, och med samma
material och stilfulla tegelornamentik. Enda skillnaden &r att det pga. sin
ligre hojd inte fatt Gvervaningarnas gulputsade fasadfilt. Det finns idag fa
kompletta stadshotell som har alla dess ursprungliga delar kvar, och som
inte forvanskats genom ovarsamma ombyggnationer. (Det enda som saknas
av Stora hotellet dr raden av utedass, vars avligsnande man till skillnad fran
vagnslidret kan hysa forstdelse for). Fransett att ett par dorrar och fonster
modifierats har inga exterira fordndringar skett sedan byggnadstiden. Stora
hotellet i Umead &r foljaktligen ett av fa stadshotell fran forra sekelskiftet
som fortfarande ger en fullsténdig bild av hur denna da s4 viktiga byggnads-
typ skulle framsta och anvindas.
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Viktig for miljin

Den framforda asikten att vagnslidret inte ska ses som en del av hotellet
utan som négot eget och oviktigt som kan tas bort, utan att paverka helhets-
intrycket, dr ologisk och strider mot arkitektens vdlgenomarbetade plan om
symmetri i flyglarnas placering. Tvértom &r hotellets vagnslider en integre-
rad del i den konstnirliga kompositionen och dess helhetsverkan, sévil arki-
tektoniskt som kulturhistoriskt. Att delen &r lagre och mer rustikt utformat
ar typiskt for sin tid och syftar till att understryka dess funktion. Ett aviigs-
nande av vagnslidret skulle forstéra Stora hotellets tydliga historiska forank-
ring och bara limna en rad hotellrum av pastischkaraktér. Sodra fasaden,
med den hdga hotelldelen och ldgre ekonomidelen, utgér dessutom en prakt-
full och omistlig del av Umeas karaktérsdrag i riksintresset som bendmns
"Stadens fasad mot dlven".

Unik byggnadsdel

Som ursprungligt Vagnslider/stall 4r byggnaden unik for centrala Ume4, och
1 sig sjdlv en raritet - &ven om den inte hade varit en del av Stora hotellet.
De stall och vagnslider som var sé sjilvklara inslag i stadsbilden fore bilis-
mens genombrott har alla férsvunnit. Att nu utplina den enda kvarvarande
paminnelsen om detta forr s& betydelsefulla behov att dven 1 staden inrym-
ma alla de hastar, lika ménga som pa landsbygden, som kréivdes for dess
6verlevnad, &r ett han mot alla strivanden och deklarationer om att genom
stidernas byggnader lata askadliggtra dess forflutna. Sarskilt i ett sé fall
som detta dér det inte bara géller en enskild lokal mérkvirdighet, utan en
fysisk vittnesbord om den oerh6rda omvandling som det svenska samhdllet,
och hela den industrialiserade virlden, genomgétt under 1900o-talet. Allt
tydligt &skadliggjort aven liten pittoresk byggnad pa 12x7 meter. Umed
centrums sista vagnslider.

Arkitekten

Av Viktor Astrom (1863-1927) som kring fSrra sekelskiftet var en av Ume-
as framsta arkitekter kvarstdr tva byggnader i staden, av vilka Stora hotellet
ar den ena. Det vill séiga néistan inget efter 1960- och 70-talens rivningar.
Denne utpriaglade Norrlandsarkitekt tycks ha drabbats sdrskilt hért, dven de
byggnader som finns kvar pa andra hall har rdkat ut for vrdslésa ombygg-
nationer. Ett undantag &r Stora hotellet vars exteridr inte genomgatt ndgon
visentlig fordndring, och foljaktligen dr extra viktig att bevara i sin helhet.
For ett par drtionden sedan kunde man mycket vil utdéma en mindre 16n-
sam del av ett byggnadskomplex utan hdnsyn till den 6vergripande bygg-
nadsmiljons inverkan. Men det ir ett omodernt, och ofattbart respektlost
forhallningssétt till den prisbeldnade Viktor Astréms kanske bista bevarade
verk: Stora hotellet i Umed. En initierad Viktor Astrém-kiinnare har for bara
négra r sedan i en rsbok deklarerat "matte Viktor Astrdms byggnader fa
std kvar ldnge, forvaltade med ett varsamt forhallningssitt och till gladje for
alla som ser dem."”
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Bra losningar mdste finnas

Ur ett ekonomiskt perspektiv, som &r det utpekade rivningsmotivet, maste
det vara irrelevant om hotellets vagnslider byggs om eller ersitts aven ny-
byggnad, sett till de belopp som det planerade nybyggnadsprojektet omsét-
ter. Aven om kostnaden for en ombyggnad skulle vara storre dn for en ny-
byggnad &r det ju ekonomiskt obetydligt i sasmmanhanget. Och detta mini-
mikrav pa hinsyn bdr man stilla pa en si stor fastighetsexploatdrs behand-
ling av ett av Umeds mest kulturhistoriskt rika och framtriddande kvarter.

Det ursprungliga vagnslidret har haft flera funktioner under sina snart 120
ar, och det finns inget skél att tro att den gedigna tegelbyggnaden inte till-
fredsstéllande skulle kunna fylla nya behov. Det bor ju invindigt inte rada
nagra begransningar for hur byggnaden far anvindas, si linge exteridren
forblir varsamt behandlad. Vagnslidret skulle t.ex. mycket vil kunna bilda
en lank mellan det gamla och det nya i kvarteret, kanske genom att-hysa en
entré eller passage. For de virldsberdmda arkitekterna som ritar kulturviven
maste det vara en latt match att 1osa.

Dessutom &r vagnslidret stadsbildsméssigt vilmotiverat. Eftersom nybygget
inte kan ga néra inpd hotellets huvudkropp sa bor det finnas en légre bygg-
nadsdel mellan - viktigt for att inte detta vl synliga kvarter ska framsta hop-
gyttrat, illa planerat och for dverexploaterat. Dir fyller vagnslidret en viktig
funktion som respektfull "buffert” till kulturhuset. Samtidigt som den binder
ihop gammalt och nytt i kvarteret, och visar hur det senares expansion inte
tillats ske pa det dldres bekostnad, med en vingklippning av hotellet.

Viktigt stillningstagande
Behovet av att rivningsforslaget stoppas med en tydlig markering att detta

" inte dr godtagbart kan inte nog understrykas,

1) Ett rivningsbeslut rérande en del av ett byggnadskomplex motiverat med
att den ir ovisentlig for helheten, kan om ndgra ar foljas aven ny riv-
ningsansdkan for fler delar eller resten, motiverat med att byggnaden
inte ldngre dr komplett utan kraftigt férindrad, och féljaktligen inte vérd
att bevara. Samma motiv kan ocksd anvindas for att motivera vittgdende
férvanskningar av byggnaden. Kan nivning aven q-miérkt byggnad fore-
slds i dag, gér det inte att sdga vad som kan hiinda i ett framtida detalj-
planearbete.

2) Det ér svért att frin ett allménintresse se ndgot som helst rimligt skl for
en rivning av Stora hotellets vagnslider. En saklig granskning visar att
det dr fullstindigt grundlést, och endast ett okritiskt tillmdtesgaende av
fastighetséigarens nybyggnadsplaner. Men dé det inte finns négot veder-
hiftigt beldgg for att den historiska byggnadsdelen inte ska kunna nytt-
jas tillfredstillande dven fortsdttningsvis, star fastighetségaren for ett
sdrintresse som inte kan tillatas vara vigledande.

3) Riksintresset Centrala Umed urholkas om denna del av Stora hotellet far
rivas, och att en sddan rivning ocksa skulle allvarligt skada Umeas anse-
ende som blivande kulturhuvudstad. Féreningen anser att en rivning inte

110530154329636

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, 2"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
detaljplanering@umea.se  E-post ' lanob Jumea.se Org nummer 2120002627




bS

9(17)
Utlatande Diarienummer: PLA 10-46
Antagandehandling Datum: juni 2011

Normalt planférfarande

under ndgra omsténdigheter kan medges f6r denna del av Stora hotellet.
utan att vagnslidret bor kvarsta mellan hotellets huvuddel och nybygget.

Trihuset vid Thulegatan

Enligt forslaget ska tva befintliga byggnader mot Storgatan och Radhuspar-
ken (Reiniusska handelsgarden och delar av Stora hotellet) behéllas, medan
den befintliga byggnaden vid Thulegatan och byggnaderna inne pa girden
till fastigheten Heimdal 1 ska rivas for att ge plats at nybebyggelsen. Fére-
ningen motsétter sig forslaget att riva det vil bevarade 1920talshuset ldngs
Thulegatan, som bidrar till Umeds "tristadskaraktéir med trdhus i en eller tva
vaningar, enkla men medvetet utformade hus blandade med fomamlig pa-
nelarkitektur” (se lansstyrelsens dvergripande karaktéristik av riksintresset
Centrala Umea i rapport 2010-0420). I forslaget till den nya férdjupade
oversiktsplanen (samradshandling 2010) har dessutom trdhuset mot Thule-
gatan markerats med bla prick som "sérskilt virdefull enstaka byggnad".
Som sadan kan den fortsatta att fylla sin funktion dven pd en annan plats, dd
det finns gott om omréden i vér stad dédr denna skulle kunna placeras med
betydligt battre resultat &n en nybyggnad av pastischkaraktir.

Féreningen anser att om trihuset inte kan inkorporeras i nybyggnadsprojek-
tet ska byggnadsndmnden kriva att byggnaden flyttas.

Den nya bebyggelsens utformning

Hajd och volymer

Den nya bebyggelsen foreslds f avvika i sdvil skala som utformning och
uppforas i 4 till 12-13 véningars héjd. Nya byggnader med hoga hojder och
stora volymer kommer att skapa obalans och forminska det visuella intryck-
et av Stora hotellet och Reiniusska girden och negativt paverka riksintres-
sets upplevelsevirden. S&vil som att det pa véara breddgrader kommer att
innebira en avsevird skuggning av omkringliggande fastigheter och offent-
liga platser. Eftersom en flytt av det vilbevarade trahuset mot Thulegatan
torde vara oundviklig, borde nybygget helst tillitas svilla ut i den riktningen
och ner mot det vistra hémet, for att tillskillnad frén i det nuvarande forsla-
get skona Storgatans och Radhusgatans bebyggelse sd mycket som mojligt
fran patringande nybyggnader. . Foreningen efterlyser darfor en mer métt-
full och ytmassigt aterhallen arkitektur, sirskilt i kvarterets dvre och dstra
del.

Enligt ldnsstyrelsens riksintressebeskrivning &r tva av riksintressets karak-
tirsdrag avstand och luft mellan husen och en kvartersstruktur med huvud-
byggnader placerade mot gatorna och enklare, ldgre byggnader placerade
mot kvartersmitten. Det framlagda forslaget till nybyggnad motverkar bida
dessa tidigare respekterade och skyddsvirda karaktarsdrag.

Avstindet mellan hdghusdelen i den nya bebyggelsen och Reiniusska gir-
den dr i forslaget endast 3-5 meter. I den nya dversiktsplanen som &r under
arbete slgs ocksé att placering och utformning av nya byggnader inom riks-
intressets viardekdrmor inte ska reducera befintliga byggnaders virde. Sa ar
utan tvivel fallet i nuvarande forslag till detaljplan — dir Reiniusska gardens
stadsmiljévirde inskrinks med den alltfor ndra placeringen av héghusdelen.
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Féreningen efterlyser att Reiniusska garden tillats behalla mer luft/stérre
utrymme for att dess kvaliteter ska kunna upplevas.

Det tunna tegelhus vid Storgatan som idag fyller utrymmet mellan Stora
hotellets 6verbyggda port och Reiniusska garden kan tveklost rivas. Bygg-
naden saknar kulturell, historisk eller arkitektonisk betydelse. Det finns ur
stadsbildssynpunkt inte heller ndgot som séger att en nybyggnad inte kan
uppforas pa dess plats, forutsatt att den &r av lagre hdjd och indragen fran
fasadlinjen. Rent arkitektoniskt vore det naturligare att ingangen till ny-
byggnaden gick genom hotellets befintliga port &n att ha ytterligare en stor
Oppning intill. Det ar att foredra framfor att hotellets innergérd ticks av
. skdarmtak, vilket innebér en lika mérklig som pétaglig férvanskning av hotel-

O let, och borde kompensera for detta. Innergirden, som ar unik for Umesd,
skulle d& kunna rustas upp och aterigen bli ett Sppet lattatkomligt, intressant
rum for stadens ménniskor, med en svunnen tid pa den ena sidan och det
moderna p4 den andra. Och det oavsett om man gér in i kulturhuset genom

m vagnslidrets stora portar, eller direkt in i nybyggnaden intill.
Foreningen foreslar att kulturhusets ingdng bér ske genom Stora hotellets
befintliga port och innergérd, och att dess skdrmtak slopas.

Material

Den nya byggnadens fasadmaterial bor till framtridande delar vara av tra.
Detta for att bygga vidare pA Umeds tristadstraditioner i skogslénet Vister-
botten, men ocksa av hillbarhets-/miljéskil da det dr det material som har
minst ekologisk belastning. Ett uteslutande av trd som material skulle verka
mirkligt d4 Umed verkar for anvindning av trd, t.ex. genom att delta i Tri-
stad 2012.

Kommentar

Yttrandet innehdller en tydlig argumentation for ett bevarande av stallbygg-

™ naden, trahuset efter Thulegaten och respektavstdnd till Reinusska huset
samt papekanden att det strider mot sévil befintlig Sversiktsplan for cent-
rum som riksintresset liksom intentionerna i nya plan- och bygglagen. Dér-
utdver anser foreningen att de nya byggnaderna behover omarbetas for att

' kunna antas. Umea kommun detaljplanering anser att detaljplanen, trots dess
konsekvenser som belysts i bdde MKB och kulturmiljostudie, dr vl genom-
gangen och behandlad enligt intentionerna i plan- och bygglagen samt inten-
tionerna i den nya fordjupade dversiktsplanen for Umed centrala delar. 1
Ovrigt anses yttrandet besvarat i tidigare planeringsskeden. Se dven svar till
Visterbotten museum.

DAVID SPELBACKEN
Hotellets yta har okats fran 6 000 m? till 12 000 m? frén samrad till utstill-
ning. Anledningen till detta bor klargoras.

Visionen &r att kajomrédet ska bli ett levande omride dir aktivitet kan pagd
dygnet runt. Da ett hotell nu placeras i Kulturviven undrar jag om man un-
dersokt den kommande ljudnivan. Finns det en risk att verksamheten utom-
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hus nere vid kajen (t.ex. nimns konserter pa sida 5 i planbeskrivningen) inte
kan genomfdras da hotellets géster kan stéras? Om s #r fallet borde man
nog tinka dver hotellets placering i byggnaden eller visionen for kajomra-
det. Idén om utomhusaktiviteter star ju ocksa i motsattningen till slutsatser-
na pd sida 22 om Sambdllsbuller. Det lir vara mycket fa konserter som inte
kan antas ha for hoga ljudnivder.

Hur klart &r det vad som ska ligga var i byggnaden? Kommer det i plats
ndgon kultur alls i C1 (jag antar att kontoren kommer ligga i C1 dé inga
kontor far ligga i C2)? Hur ménga kvadratmeter kultur kommer far plats i
C17? Nir jag tittar pd Snohattas nitningar och laser planbeskrivningen far jag
for mig att biblioteket maste ligga i kajdelen av huset da inget annat utrym-
me finns. Kommer handel och hotell vara det som ligger ndrmast gatan?
Vad betyder det att ingen handel fa finnas 1 C2? Betyder det t.ex. att inget
café kommer finnas i C27

Kemmentar

Storsta tillatna yta for hotell har hojts fransamradet till utstillningen av det
skélet att Stora hotellet inte varit medtagen under samridet. Skilet var att en
annan anvéndning planerades vid det skedet. Detta korrigerades infor ut-
stillningen.

V1 har gjort bedomningen att hotellets géster inte kommer att stras av ut-
omhusbullret. Avseende buller fran vigtrafik tillimpas Boverkets riktvirden
pa permanenthus, fritidshus samt vard- och undervisningslokaler men inte
for hotell. Detta giller dven annat omgivningsbuller.

Bade C1 och C2 avser centrumskapande aktiviteter dar hotell, motesintensi-
va kontor och handel kan inrymmas men ocksa andra aktiviteter som biblio-
tek etc. Den planerade mingden kultur kommer att kunna inrymmas (ca

15 000 kvm). Ytan strécker sig 6ver Strandgatan till kajdelen som har fatt
beteckning C2 — Samlingslokaler ej kontor och handel just for att trygga
anvandningen till utdtriktade verksamheter. Detta utesluter t.ex. inte restau-
ranger eller konferenslokaler. Sammantaget kan caféer och restauranger kan
anordnas i kajbyggnaden.

JAN HAGGLUND, PATRIK BRANNBERG MFL.

Undertecknade avstyrker det framlagda forslaget till detaljplan for kvarteret
Heimdal och en del av fastigheten Umea 2:1. Detta av tvd anledningar. Dels
kommer planerna att 6ka trafiken i omradet vilket forsamrar en luftmiljo dér
utsldppsnivaerna for kviavedioxid redan idag bryter mot MKN (miljokvali-
tetsnormen). I detaljplanen finns inga konkreta atgédrder for att minska trafi-
ken/forbéttra luftmiljon. Dels far detaljplanen negativa konsekvenser for
stadsbilden och kulturmiljén runt Storgatan och vid kajomradet.

Om luftmiljon Miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvdvedioxid har under
aratal overskridits langs Vistra Esplanaden/E4 genom centrala Umead (se
tabell nedan). Och trenden ar att Gverskridandena 6kar. Enligt den omfat-
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tande LUCAS-studien finns det ett tydligt samband mellan héga halter av
kviivedioxid och lungecancer. Detta understryker att det ar livsviktigt att inte
dverskrida miljékvalitetsnormerna for kvivedioxid. Enligt MKN fér
dygnsmedelvirdena for kvivedioxid 6verskridas maximalt 7 gdnger per &r.
Ar 2010 &verskreds MKN for kvivedioxid ldngs Vistra Esplanaden hela 67
ganger — ndstan 10 gdnger mer dn det tillatna!

Ar antal dygn som MKN &verskreds

2003 - 27
2004 - 46
2006 - 53
2007 - 62
2008 - 41
2009 - 59
2010 - 67

*antal dygn da halten kvévedioxidéverskred tilldma 60 mikrogramin’

MKN f{or kvdvedioxid §verskrids dven pé andra platser runt om i Umea.
Négra exempel:

e Nygatan (2003, 2004),

e Storgatan i héjd med Ahlénshuset (2004-2005),

¢ Ostra kyrkogatan nira korsningen med Norrlandsgatan (2007-2008),
e Storgatan i héjd med Statoil Ost pa Stan (2008-2009).

(vid ovanstdende platser har métningar skett endast vid enstaka ar)

Trenden med dkande utslépp lings V:a Esplanaden antyder att en liknande
trend, av 6kande utslapp, dven skett pd andra platser. Detaljplanen for kvar-
teret Heimdal maste ses mot bakgrund av fler och stérre dverskridanden av
MKN. Enligt plan- och bygglagen &r det inte tillatet att medvetet planera for
ett overskridande av MKN. I Miljokonsekvensbeskrivningen (sid 11) for
detaljplanen over kvarteret Heimdal star f6ljande “[vi] utgdr ifrdn, precis
som mitningarna 2004-2005 visar, att miljokvalitetsnormen for NO? i nuli-
get Overskrids pa Storgatan avseende dygnsmedelvirde”

MKN f6r kvivedioxid antas alltsa redan idag dverskridas ldngs Storgatan —
just 1 det omrade som kulturhuset och ett hoghushotell och en saluhall pla-
neras. Det dr mycket olyckligt att inga méatningar gjorts sedan 2005.

I samrddshandling "Planprogram for kvarteret Heimdal™ (sid 4) stir “det
finns anledning att anta att planen medfor 6kat 6verskridande av Miljokvali-
tétsnorm.” Detta bekriftas sedan i Miljokonsekvensbeskrivningen ddr man
(sid 24) konstaterar féljande: “Tillsammans med den allménna trafikGkning-
en, pa arbetsplatsparkering, eventuell overflytt frin Strandgatan samt varu-
leveranser mm till Kv Heimdal, bedoms en 8kningar p3 Storgatan i stor-
leksordningen ett fatal procent relativt dagens trafikméngder (ADT/VDT)
kunna uppstd”. I Planbeskrivningen (sid 21) stir dessutom att trenden i Sve-
rige dr att andelen dieselfordon okar vilket “forsvarar uppfyllandet av Mil-
jokvalitetsnormen”. Vi forutsétter att detta dven giller i Umea.
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Till detta ska ldggas alla de andra byggnationer som planeras i centrala
Umea. I Planbeskrivningen (sid 16) redogors for dessa nybyggnationers
paverkan pa behovet av nya parkeringsplatser. 330 nya parkeringsplatser
kommer att anldggas i det nya dventyrsbadet. Men dessutom skapas behov
av ytterligare 1020 parkeringsplatser i centrala Umea.

Dessa skapas genom sk “frikdp™ — dvs. att fastighetséigaren betalar en avgift
till UPAB som uppfor parkeringen pé ndgot annat stélle &n i direkt anslut-
ning till fastigheten. Kommunen har reserverat mark for byggande av p-
garage vid Jarnvigstorget samt under Radhusesplanaden.

I detaljplanen finns ingen liknande berdkning kring de planerade byggnatio-
nernas sammanlagda effekt pa trafikméngderna i centrala Umea. Man kan
bara gissa vad 1350 nya parkeringsplatser innebér i form av 6kad trafik-

2 mingd och dirmed Skade utslipp. Bara i det planerade Aventyrsbadet har
man tidigare riknat med ca 400 000 besoOkare per ar for att badhuset ska
vara l6nsamt. (Dagens badhus drar ca 200 000 besokare per ar). Vad detta
innebdr for den forvintade trafikméngden redogors inte heller for i detalj-
planen.

Biblioteket vid Vasaplan har idag 2500 besGkare per dag elter 730 000 per
ar. Nérheten till bussarna pd Vasaplan gor det troligt att en stor andel av
dagens besokare anvinder kollektivtrafik for att ta sig till biblioteket. Hur
manga av biblioteksbesékama som gér dver fran kollektivtrafik till person-
bil nir biblioteket flyttar ner till kajen har inte belysts i detaljplanen fér Kv
Heimdal. Dédrmed har man heller inte ndgon bild av eventuellt dkade ut-

slapp.

Féljande bild ges alltsa av detaljplanen for Kv Heimdal:
' 1) MKN for kvaveoxider dverskrids redan idag pa Storgatan
2) Den nationella trenden, med en allt storre andel dieselbilar, gor att Gver-
skridandena av MKN riskerar att 6ka 4n mer
3) Den nya byggnationen, med ett kulturhus som kan komma att ha Sver
' 700 000 besikare per &r, kommer att innebédra en 6kad trafik, vilket le-
der till ett 6kat antal verskridanden av MKN. Till detta ska liggas hog-
hushotell, saluhall, mm
4) Trots en lang rad nybyggnationer i centrala Umed har man ingen samlad
bild av vad dessa kommer att innebéra for den redan déliga luftmiljén
5) Inga konkreta atgérder for att minska trafik och ddrmed utslépp finns
foreslagna i detaljplanen.

Mot denna bakgrund ir det uppenbart att Ume kommun, med berétt mod,
planerar for att 6ka utslidppen av kvivedioxid - vilket i sig innebir ett lag-
brott. (Detta kan komma att 6ka umebornas risk att drabbas av lungcancer).

Vi har en kommentar till Miljokonsekvensbeskrivningen som ar utford av
foretaget Ramboll. Beskrivningen bekriftar visserligen bilden av att trafiken
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och diarmed utsldppen vid Storgatan kommer att 6ka. Vi stiiller oss dock
frigande till hur Ramboll kommit fram till att 6kningen av trafiken kommer
att vara "mycket marginell”. Detta mot bakgrund av det planerade innehéllet
i byggnationerna pi Kv Heimdal. Kulturhuset kommer att innehélla ett
Stadsbibliotek, som i dagslaget drar 730 000 besdkare drligen. Till detta ska
ldggas ovrig planerad kulturverksamhet samt ett hdghushotell pa minst 4tta
véningar, en ny saluhall och §vrig planerad kommersiell verksamhet. Vi har
svért att se att dessa verksambheter, tillsammans, endast skulle generera en
“mycket marginell” 6kning av trafiken — speciellt nir denna verksamhet
ligger ldngt fran lokaltrafikens knutpunkt pa Vasaplan. Vi anser inte heller
att Miljokonsekvensbeskrivningen forklarar varfor dessa verksamheter en-
dast skulle generera en “mycket marginell” 6kning av trafiken. Vi stiller oss
darfor starkt kritiska till Rambolis slutsats om att “Planforslaget [inte] star i
konflikt med atgirdsprogrammet for NO?”.

Om kulturmiljén

I planbeskrivning ségs foljande om det paverkade omradets kulturmilj&vir-
de: "Kvarteret Heimdal ligger inom en kulturmiljé av riksintresse enligt
miljébalken 3 kap § 6. Lansstyrelsen 1 Vésterbotten har i april 2010 beslutat
om ny riksintressebeskrivning, dir riksintressets virdekdrnor beskrivs. Dir
anges f6ljande sammanfattande karaktaristik av riksintresset: ”Den vilbeva-
rade dldre bebyggelsen 1 representativt urval, som uttryck for tidsideal, lev-
nadsvillkor, ekonomiska forhdllanden, lagbestimmelser och andra faktorer
under olika skeden i stadens historia”. En sddan virdekdrna dr hamnomradet
fran Strandgatan ner till kajen, Stadens fasad mot dlven”. Storgatan som
avgrinsar kvarteret mot norr &r utpekat som ett kommunikationsstrak som &r
sérskilt representativt for riksintresset,

”Storgatsmiljén genom centrum”.

Planforslaget fordndrar kraftigt stadsbilden i badda dessa "virdekarnor” —
Storgatsmiljon genom centrum samt Stadens fasad mot dlven. Vi vill papeka
att det, i den nya byggnationens nérhet, finns nagra av Umeds vackraste och
mest identitetsskapande byggnader. Stora hotellet, Sparbanksbyggnaden,
Tullkammaren, Radhuset, Handelsbanken samt stadens forsta elverk, dir
Kafé Station idag har sina lokaler. Det 4r mycket olyckligt att tv hus, en del
av det q-mirkta Stora Hotellet samt Trahuset vid Thulegatan, verkar bli fo6-
remal for rivning vid en eventuell byggnation.

Férdndringen av stadsbilden ligger dels i héjden pa byggnaden {54 m). Det-
ta innebdr att det visuella intrycket fran husen runt omkring (Stora hotellet,
Réadhuset och Sparbankshuset) kommer att fdrminskas. En mer mattfull ar-
kitektur skulle harmoniera bittre med kulturmiljén i omradet.

Dessutom kommer huset “Kulturvav”™ att stricka sig ut pa kajen och i prak-
tiken “skéra av” kajomrddet pd mitten. Mellan huset och dlven limnas en
spalt pa 12 meter. Det blir dirmed betydligt svérare att uppleva kajomréadets
historiska funktion.
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Detaljplanen innebér alltsa ett stort ingrepp i bdde Storgatsmiljén genom
centrum samt Stadens fasad mot dlven. Var slutsats blir darfor att detaljpla-
nen for kvarteret Heimdal innebdr allt for stora ingrepp i stadens kulturmiljo
och ddrmed méste omarbetas 1 grunden.

Kommentar

Kontorets bedémning ir att den mycket marginella trafiktillskott planforsla-
get medfor dr mindre eller lika med kajparkeringens trafikalstring, dvs. va-
ruleveranser, bilburna bestkare till kvarteret. Nettoalstringen blir alltsi néra
noll. Detta blir forstdrkt av i synnerhet om vi dven beaktar att hela kajpar-
keringen upphdr.

Planforslaget avlastar Strandgatan och framst korsningen Strandgatan V.
Rédhusgatan med 1 storleksordningen 700 trafikrorelser dd dessa ér koppla-
de till de 90 platser kajparkering som ianspriktas.

Betriffande Storgatan medfor planférslaget en mycket marginell, knappast
métbar forhojd lokal trafikalstring. Den beror av vilken vig varuleveranser
och bestkande till Heimdals {olika angdringar) parkeringar viljer. Planfor-
slagets nettotrafikalstring blir darfor knappast métbar, atminstone inte med
de metoder som anvénds i dag. Dédremot finns en risk att stadens omda-
ning/fortitning i 6vrigt tillsammans med allmint pagdende trafikdkningen,
6kar belastningen pd Storgatan med ett fatal procent. Denna §kning (cent-
rumfyrkantens fortdtning och den allminna trafiktillviixten) torde dver tid
kunna upptéckas vid en serie planerade systematiska och upprepade mit-
ningar.

Inte minst Den for centrala staden pagdende éversiktsplaneringen och dven
forverkligandet av Atgirdsprogrammet for NO? foreslar dock strategiska
atgédrder vilka, om de genomfors, skapar forutsdttningar for bittre stadsluft.
Atgirdsprogrammet anger inga specifika planeringsétgirder eller restriktio-
ner vid stadsfortitning och detaljplanering i synnerhet. Vi hanvisar ocksa4 till
SMHISs rapport (rapport nr 140/2010) dér det anférs att huvudsakligen “kallt
nordiskt klimat med ofta forekommande markinversioner vintertid” som
huvudorsak till att risken for fortsatta verskridanden énnu en tid kvarstar i
Umed, alltsd inte en onddigt stor trafikbelastning. De periodvis (vintertid)
hoga dygnsmedelvirdena ir inte helt representativa for haltprofilen 6ver éret
utan bor, med beaktande av hilsopaverkan, dven stéllas i relation till upp-
mitta drsmedelvirden da detta ocksa ér relevant ur ett haltexponeringsper-
spektiv. Normen for dygn &r 60mikrogram /m’. Halten 6verskreds 3 dygn
for mycket 2004-2005 lidngs Storgatan. Arsmedelhalten samma period upp-
miittes till 27 mikrogram /m®. Naturvérdsverket och miljondmnden anség att
det som i MKB dock framstillts som ett Gverskridandet av dygnsnorm inte
formellt behdvde anmalas till naturvardsverket bla for att ett dtgdrdsprogram
redan var under framtagning och pa grund av métsekvensens datafingst och
mitosdkerhet. Sedan 2004 har vidare utslappskraven pa nyregistrering av
fordon, hdjts avseende utslapp av kvavedioxid. Som exempel har utsldpps-
kraven avseende NOx pé dieselmotorer mer 4n halverats i och med inforli-
vandet av euroklass 5. Proportionen gamla - nya krav 4r frdn 5 till 2. Det &r i
sammanhanget inte rimligt att via s kallad objektiv skattning jamfora f6r-
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héllandena ldngs V. Esplanaden/nuv. E4 med de pd Storgatan. Den framsta
orsaken till att de inte kan jimforas dr de mycket olika karaktéristika som
skiljer platserna 4t bla. trafikmangd. Enligt den europeiska utsldippsmodellen
ARTEMIS vintas vidare utsldppen (g/km) fran lastbilar och bussar minska
med ca 40 % fran 2010 till 2020.

Avseende biblioteksbestkarnas resvanor med bil finns ingen kénd resvane-
undersdkning. Till planomradet kommer dock befintliga verksamheter som
ligger i centrum flyttas varav biblioteket &r en. En omflyttning av verksam-
heterna inom centrum ledder inte per automatik till &ndrade resvanor och
dirmed till 6kad trafik. Mdjligen ar det sa att de som tidigare tagit bilen till
biblioteket och parkerat 1 nirheten, kan fortsitta att parkera 1 saimma “nér-
het” men i stillet for att ga till nuvarande bibliotek gé till detta kvarter.
Aven nira Heimdal befintliga bestand finns att tillg3.

Frikop av 1350 platser innebér inte per automatik att det ska byggas 1350
trafikalstrande platser Frikop innebidr méjlighet till en koncentration av par-
keringar till férutbestimda platser. Efter en inldrningsperiod kan denna kon-
centrering/ utlokalisering av p-platser minimera soktrafik i centrumfyrkan-
tens centrala delar. Frikdp leder till ett hégre nyttjande av platserna vilket
innebér att man generellt bygger farre platser 4n de som ér frikopta. Till-
sammans med dtgirdsprogrammet for béttre luftmiljo kvarstér kontorets
bed?mning att planforslaget inte star i konflikt med atgirdsprogrammet for
NO™.

JAN BJORNEBRINK

Har inkommit med synpunkter pé planerat byggprojekt inom kv. Heimdal
och dérmed registrera mig som framtida "6verklagare" Han bifogar egna
handskrivna kommentarer och synpunkter direkt i handlingarna. Viktigast
for dr att kvarteret inte Gverexploateras

Yttrandet ror i huvudsak byggnadens gestalt och volym, bevarandet av stall-
byggnaden och kvarterets tribyggnad samt att hogdelen ir gestaltad i 6st-
vistlig riktning jamfort med Thulehusets och Plazas nord-sydliga form.

Dérutdver ldmnas ett flertal synpunkter pa text och illustrationer av redige-
ringskaraktar.

Kommentar

Detaljplanen har handlagts i en process med olika intressenter och sakdgare
dir volym och storlek provats. Under planprocessen har ocksd 6vriga bygg-
naders platser avvigts mot planen. Resultatet dr en hdgdel som har en Gst-
vastlig riktning jamfort med 6vriga intilliggande héga byggnader. Detta
frimst for att minska skuggbildningen pa kvillstid mot Radhusparken men
ocksa for att byggnaden ska ge ett sméckrare intryck frén Storgatan. Ovriga
fragor har belysts i kommentarer till tidigare yttranden samt i tidigare sam-
radsredogorelser.
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingama revideras med att plankarta komplet-
teras med bestimmelse avseende att byggnaden ska erhdlla hdg arkitekto-
nisk kvalitet och justerade grinser avseende strandskydd. Planbeskrivningen
kompletteras avseende exploateringsavtal och fororenad mark.

Kontoret foreslér att byggnadsndmnden kan
godkinna den reviderade detaljplanen och dverlamna
den till fullmiktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter frin sakégare

Ovriga ej sakiigare:

- Visterbottens museum

- Foreningen for byggnadskultur
- Jan Hégglund,

- Patrik Brédnnberg

- Jan Bjormebrink

UMEA KGMMUN juni 2011
# ankering
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Kvarteret HEIMDAL och del av fastigheten UMEA 2:1
inom centrala stan, Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

Plankarta

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Utldtande

Samradsredogorelse plansamrad

Miljokonsekvensbeskrivning

Kulturmiljéstudie

Gestaltningsprogram (samradshandling)

Program

Samradsredogorelse programsamrad

Syfte

Detaljplanens syfte ér att skapa mdojligheter att uppfora en byggnad for cent-
rumskapande verksamheter, bl.a. for lokaler for bibliotek, kultur samt for
kommersiella dndamadl, bl.a. hotell och handel, inom kvartersmark. Syftet ir
ocksa att sdkerstilla allmén plats i form av lokalgata, torg och ppet vatten.
Ytterligare ett syfte dr att sdkerstélla virdefulla byggnadsmiljéer inom plan-
omradet.
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Processen

Under december 2010/januari 2011 var detaljplaneprogrammet ute pa sam-
rad. En samréadsredogorelse for programskedet togs fram. Den detaljplan
som togs fram efter programskedet har varit ute pa samrad mellan 15 mars
2011 och 5 april 2011. Ett godkdnnande av detaljplanen i byggnadsndmnden
kan tidigast ske i juni 2011 och ett antagande i kommunfullmaktige kan
tidigast ske 1 augusti 2011.

Program Detaljplan Bygglov
Samrad (utfort) | Utstéllning | Antagande | Laga kraft
Samrad (utfort) och byggande

Planprocessens delmoment.

Plandata

Planomradet omfattar kvartersmark inom kv. Heimdal och allmén platsmark
inom del av Umea 2:1. Planomradet avgrinsas av Storgatan i norr, Vistra
Radhusgatan i 6ster och Thulegatan i véster samt dlven i sdder. Planomradet
omfattar totalt ca 19 300 m’ varav kvarteret Heimdal omfattar ca 5 600 m*
stort. Kvarteret Heimdal ar i privat dgo och dr i privat dgo 6vrig mark dgs av
Umea kommun.

Planomradets avgransning
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Tidigare stédilningstaganden

Oversiktsplan

For planomrédet giller dversiktsplan fordjupning for- Centrala stan, antagen

1998-05-25. Oversiktsplanens viktigaste mélsattning ér att Centrala stan ska
kunna bade utvecklas och fornyas med bebyggelse och funktioner, samtidigt
som stadsbildens positiva sirdrag behalls. Utvecklingen ska ske med en hel-
hetssyn didr gammalt och nytt tillsammans bidrar till en spinnande och upp-

levelserik stadsmiljo.

Detaljplanen for kvarteret Heimdal tar sin utgadngspunkt i 1998 ars fordju-
pade Oversiktsplan som fortfarande ar gdllande, men i planprocessen har
nytt forslag till férdjupad éversiktsplan for de centrala stadsdelarna beaktats.

Ny fordjupad dversiktsplan for de centrala stadsdelarna

Ny 6versiktsplan, Férdjupning for de centrala stadsdelarna, &r utstilld under
varen 2011. Det Gvergripande utvecklingsmalet dr att nd hallbar tillvixt mot
200 000 invanare ar 2050. Umeas framtida tillvixt foreslés bl. a koncentre-
ras till stadens centrala delar. I fordjupningen omfattar Umeas centrala delar
forutom Centrala stan dven Ost pa stan och Vist pa stan samt delar av Teg
och Haga. Detta medfor att de centrala stadsrummens anvindning och ge-
staltning kommer vara en huvudfraga for lang tid framat, dir olika per-
spektiv pa dess uppgifi, attraktivitet och olika delar stélls mot varandra. Fo-
kus hamnar dirfér pa de offentliga rummen, gatorna, platserna och parker-
na, som har stor betydelse for stadens identitet och attraktivitet. Gestalt-
ningsprinciperna for den nya tita staden ger stérre mdjligheter till hégre
bebyggelse 1 centrumkvarteren, men inte pd de offentliga rummens bekost-
nad. En tit bebyggelse kriver stor omsorg om dess kvaliteter for att stads-
rummen ska bli anvindbara, trivsamma och ha ett bra nirklimat.

Detaljplaner

De detaljplaner som géller for planomradet ar:

e Plan for Ume4 stad efter branden den 25 juni 1888, antagen av stads-
fullméktige 23 februari 1889.

e Andring av stadsplanen for kvarteret Spelet samt del av hamnomradet
inom Ume3 stad, faststilid 30 januari 1948.

e Tomtindelning inom del av kvarteret Heimdal, upprattad 1956

o Stadsplan for kvarteren Vikingen, Loke, Brage, Heimdal, Odin, Njord
och Firgaren upprittad maj 1956

o Detaljplan for kvarteret Heimdal 5, laga kraft 1993.

110530154733322

Umed Kommun

Kundtjiinst Plan och bygg

Detaliplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 501 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea se

E-post

detaljplaneringf@umea.se Org nummer  212000-2627




89

o 4(27)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 10-46
Antagandehandiing Datum: April 2011

Rev juni 2011

Riksintresse och kulturmiljovard

Kvarteret Heimdal ligger inom en kulturmiljé av riksintresse enligt miljo-
balken 3 kap § 6. Lansstyrelsen i Visterbotten har i april 2010 beslutat om
ny riksintressebeskrivning, dér riksintressets virdekérnor beskrivs. Dér an-
ges foljande sammanfattande karaktéristik av riksintresset: ”"Den vilbevara-
de dldre bebyggelsen i representativt urval, som uttryck for tidsideal, lev-
nadsvillkor, ekonomiska férhéllanden, lagbestimmelser och andra faktorer
under olika skeden i stadens historia”. En sddan virdekdrna ir hamnomradet
fran Strandgatan ner till kajen, ”Stadens fasad mot dlven”. Storgatan som
avgrinsar kvarteret mot norr dr utpekat som ett kommunikationsstrak som ar
sdrskilt representativt for riksintresset, ”Storgatsmiljon genom centrum”.

Konsekvenserna for kulturmiljé och stadsbild behandlas i en sirskild kultur-
miljdstudie som bildggs programmet.

Behovsbedimning

Planen antas medfora betydande miljépaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11,12 §§ bedbéms
darfor behova genomforas.

Behovsbeddmningen grundas pé en genomgang av planens miljopéaverkan.
Enligt genomgéngen finns det for faktorerna luftkvalitet och kulturmiljé
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Det finns
anledning att anta att planen medfor 6kat 6verskridande av miljokvalitets-
norm,

Lénsstyrelsen har tagit del av rubricerad behovsbedémning och delar kom-
munens beddmning att planen kan anses medfora betydande miljépaverkan
varfor en miljékonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Lansstyrelsen vill fasta uppmérksamheten pa att ett kommande detaljplane-

arbete berdr en fundamentalt betydelsebidrande del av staden Umed - de

kvarter som utgdr sinnebilden av Umeé och uppfattas som stadens hjirta

och skél. Man patalar ocksa att ett antal vardekarnor i riksintressebeskriv-

ningen berdrs:

- Storgatsmiljon genom centrum, vilken férutom Storgatan dven innefattar
Rédhusparken med omgivande byggnader

- Stadens fasad mot dlven

I direkt anslutning till kvarteret ligger byggnadsminnena Gamla Sparbanken
och Tullmagasinet och inom ndromrédet &ven byggnadsminnena Radhuset
och Handelsbanken. Hur dessa och dvriga kulturhistoriskt virdefulla bygg-
nader paverkas bor behandlas i MKB:n.
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Kv. Heimdal. Bild fran Strandgatan, Stora hotellet, arkitekt Viktor Astrém, 1894.

Foto: Lena Tegnér/SHBK.

Staden mellan broarna

Projektet "Staden mellan broarna" handlar om att utveckla kajomradet mel-
lan Kyrkbron och Broparken i centrala Umea till en attraktiv motesplats for
umebor och besdkare. En forstudie har tagits fram som ska ligga till grund
for det fortsatta arbetet med Staden mellan broarna. Visionen innehéller
flera delar, bland annat ett nytt hotell och ett kulturens hus.

Hamnmagasinet har i projek-
tet foreslagits bli navet i ett
omrade som priglas av ung,
skapande och deltagande kul-
tur. Omradet mellan Hamn-
magasinet och foreslagen ny
byggnad ir en viktig resurs
for en utokad ung-
domsverksamhet med moj-
lighet till storre konserter och
o e : framtrddanden utomhus.

: VLYY e, AR Kvarteret Heimdal omfattas
M Oe e T VSRt & L T T av den del av kajomradet som

bendmns “liv och lust”.

lllustration ur forstudie till Staden mellan broarna.
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Forstudien foreslér hir en flexibel yta for ménga och "livliga" aktiviteter pa
kajomradet nedanfor Tullkammaren och Stora hotellet (kvarteren Brage och
Heimdal).

Planomradet

Forutsittningar

Kvarteret ligger i anslutning till Radhusparken, Storgatan och kajomradet.
Inom kvarteret finns huvudsakligen verksamheter som hotell, restauranger,
kontorsverksamhet, handel samt enstaka bostdder. Verksamheterna ér i hu-
vudsak knutna till Storgatan och Stora hotellet medan bostidder inryms i en
mindre trevaningsbyggnad efter Storgatan. Nivaskillnaden mellan Storgatan
och Strandgatan ar ganska stor. Hotellets innergard innehaller dven ett antal
parkeringsplatser. Nedanfor kvarteret ligger Umedlven och kajomradet med
restaurangbatar, uteservering och bilparkeringar.

Efter Storgatan finns ocksa enstaka vardefulla hus. Har den s.k. Reiniusska garden
ritad av C Fr Sandgren, 1892. Foto: Lena Tegnér/SHBK.

Storgatan, stadens ursprungliga entré- och genomfartsgata

Storgatan, stadens ursprungliga entré- och genomfartsgata, har alltid varit
och dr fortfarande ett av de viktigaste strdken genom staden. Hir passerade
Kustlandsvdgen fran det att staden grundades pa 1600-talet. Med den forsta
bron Gver dlven blev Storgatan dnnu mer ett affarsstrak. Efter stadsbranden
1888 breddades Storgatan och handelscentrum flyttades successivt till
Kungsgatan och det nya Radhustorget. Storgatan blev istillet del av den
offentliga miljon kring Radhuset, med monumentala byggnader och nagra
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forndma bostadshus. Storgatsmiljon genom centrum ér kommunikations-
strak som ar sarskilt representativt for riksintresset centrala Umed.
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Kvarteren kring Radhusparken kantas av flera byggnader av kulturhistoriskt
intresse. Sparbanken, Radhuset, Handelsbanken och gamla elverket. I kvar-
teret Heimdal éterfinns Stora hotellet. Hotellet liksom stenmuren mot Vistra
Rédhusgatan och Strandgatan ér skyddad sedan 1993 i detaljplan med be-
stimmelsen q — vardefull miljo. Under bestimmelsen star att byggnaden och
granitmuren inte far rivas. Andring av muren och byggnaden far inte for-
vanska deras karaktir. Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga bygg-
naden.

I den sodra delen av kvarteret Heimdal ses rester fran tidigare bebyggelse,
bl.a. Umeads forsta teater som uppfordes 1907 och brann 1913. Stenmuren ar
delvis en rest fran denna epok. Resterna fran en modernare hotellbyggnad ar
ocksa vil synliga. I anslutning till Thulegatan finns en restaurangbyggnad i
ett plan inne pa garden.

Efter Thulegatan aterfinns denna trébyggnad fran 1923 ritad av Lundquist & Laurell
Arkitektkontor. Kv. Heimdal 1. Thulegatan 4. Foto: Lena Tegnér/SHBK.

Strandgatan och kajen

Innan jiarnvigen kom till Umea var dlven den naturliga kommunikationsle-
den till staden for lingre resor. Fore stadsbranden ldg hir sjébodar och ma-
gasin for handelsvaror. Efter stadsbranden 1888 arbetade man med att gora
stadens fasad mot dlven mer representativ och anlade darfor Strandgatan
nidrmast kajen/hamnen. Handelsmagasinen ersattes med en magasinsbygg-
nad i sten — tullkammaren. Senare byggdes ocksa hamnmagasinet. Tullma-
gasinet och hamnmagasinet ar darfor betydelsefulla byggnader i upplevelsen
och forstdelsen av Umeas kajomrade.
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lllustration fran férstudien "Staden mellan broarna ”: Planomradet mellan Thulega-
tan och Radhusparken samt mellan Storgatan och Strandgatan med kajomradet.

Den nuvarande Vistra Strandgatan skiljer centrum fran vattnet och kajen.
Gatan har smala trottoarer och fa verksamheter med entré direkt mot
Strandgatan. Strandgatans utformning och strackning har diskuterats under
ldng tid och flera utredningar har lyft fram olika mdjligheter till fordndring.

[ forstudien “Staden mellan broarna » foreslas att V:a Strandgatan fortsitter
att vara oppen for genomfartstrafik. Gatan omvandlas till en stadsgata som
béade ger liv och tillgidnglighet for verksamheter i omradet. Cyklister och
fotgingares behov prioriteras framfor biltrafikens. Trottoarerna breddas och
biltrafiken flyttas ndrmare dlven. Genom markatgérder i gatan som haller
farten nere. Vid stora evenemang ska det finnas mojlighet att helt stinga
gatan for biltrafik.

Strandpromenaden

Strandpromenaden efter dlven dr ett sjalvklart kommunikationsstrak som
attraktion i Umed. Kajomradet har fram till i dag nyttjats for parkering dven
om restaurangbatarna och "Triadgdrd i norr” bidragit till en fordndrad syn pa
omradet. Verksamheten i den foreslagna byggnaden pa kajen har i visionen
presenterats som utatriktad med flera entréer. Utrymmet mellan kajkant och
byggnad redovisas som forhallandevis litet.

Vision att skapa ett sammanhédngande park och rekreationsomrade langs dlv-
stranden och kajen ér av hog prioritet. [ ”Staden mellan broarna™ skriver
man att "1 centrum skall strandpromenaden utvecklas, bli mer tillgdnglig och
fyllas med fler aktiviteter. Lings den stenlagda kajen skapas ett generost
strak for gdende och cyklister. Murar delar upp omradets olika aktiviteter,
tar upp nivaskillnader och ger sittmojligheter.”

[ det fortsatta arbetat har beaktats hur foreslagen byggnad forhaller sig till
den sammanhallna visionen som ges uttryck i ”Staden mellan broarna”, hur
fotgdngares och cyklister behov kan prioriteras framfor biltrafikens utan att
framkomligheten efter Strandgatan dventyras. Sérskilt viktigt blir det att
belysa hur kajomradets unika kvaliteter, med nirhet till vatten, sol, gronska
och vackra byggnader kan tas till vara. Planforslaget kan medfora att restau-
rangbétarnas sommarserveringar och scener behover flyttas till annan plats.
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NY BEBYGGELSE

Planforslaget ska mojliggora ett kulturmétenas hus; Kulturvdv med bland
annat bibliotek. Projektet har ursprung fran projektet Staden mellan broarna
och avser en dkad byggritt inom kvarteret, 6ver Strandgatan och ner till
hamnplan och dlven. I huvudsak avses befintliga byggnader mot Storgatan
och Réadhusparken (Reiniusska handelsgarden och Stora hotellet) att behél-
las medan de befintliga byggnaderna efter Thulegatan och inne pa girdarna i
kvarteret avses rivas for att ge plats at ny bebyggelse. Tankt forslag omfattar
en storre fyra vaningars byggnadskropp som uppfors pa bakgarden till Stora
hotellet och mot Thulegatan och tédcker stora delar av kvarteret. Byggnaden
stracker sig sedan ned 6ver Strandgatan for att integreras till den byggnad
som avses uppforas pa kajomradet. Byggnaden omfattar dven en hogdel pa
vistra sidan av kvarteret.

Pa kajomradet planeras byggnaden vara fyra vaningar varav tva stricker sig
over Strandgatan. Byggnadens form gor att entréer kan forldggas 1 de rum
som bildas mellan Stora hotellet och den nya byggnaden.

Fran Storgatan — kvarteret Heimdal till vanster i bild sett. lllustration: Sndhetta.

Reinusska huset ges beteckning HK avsett for handel och kontor. Byggna-
den dr i tvd vaningar med vind [v,] kan inredas vilket sikerstills i detaljpla-
nen. Byggnaden far dven beteckning lilla q; vardefull miljo for dess hoga
arkitektoniska kvalitet vars virde bedoms 6ka med ny detaljplan och dven
betydelsen for upplevelsen av Storgatan.
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Aven Stora hotellets huvudbyggnad sékerstills i detaljplanen med bestdm-
melsen lilla . En bestimmelse som foljer fran den tidigare detaljplanen.
Dock paverkas den forna stallbyggnaden inne pa Stora hotellets gard. Bygg-
naden foreslds forlora bestimmelsen lilla q och ersittas med en betydligt
storre byggritt.

Gardsbyggnad pa kvarteret Heimdal fran norr respektive soder.

Stora hotellet liksom den nya byggnaden inom kv. Heimdal fir beteckning-
en Cy; inom Centrumskapande verksamheter vara handel maximalt 1500 m’
och hotell maximalt 12 000 m?. For att méjliggora justeringar av hogdelens
placering har byggritten for denna bade forenklats och preciserats.
Hogdelen, som har en Ost-vistlig riktning, far hogsta byggnadshéjd 52,4
meter fran nollplanet (RH 2000). Fran Storgatan blir byggnaden ca 43 meter
hog. Ett exploateringstal har tagits fram for hdgdelen fran + 24 m (RH2000)
tom + 54,3. Den omfattar 6500 m* BTA [e;]. De évriga delarna far hogsta
byggnadshdjd 26,15 meter respektive 22,35 meter 6ver nollplanet. Den hog-
re byggnadshdjden vertiger Stora hotellets takfotshojd med ca 2 meter.
Den lidgre delen stricker sig dven over Vistra Strandgatan for att integreras i
den byggnad som forldggs pa kajen. Over Vistra Strandgatan [Lokalgata)
far byggnad uppforas med fritt matt fran gatan om minst 5 meter. Lokalgata
for 6verbyggas med Centrumskapande verksamheter.

Kajbyggnaden far beteckningen C2; Centrumskapande verksamhet, sam-
lingslokaler, ej kontor eller handel.

Omrédet kring Reinusska huset och Stora hotellet beldggs med bebyggelse-
forbud for att sdkerstilla det entrérum som bildas genom rivningen av bo-
stadsbyggnaden dem emellan. Dock kan ett littare och transparent skiarmtak
uppforas nirmas Storgatan for att annonsera entrén [f;]. Delen mellan den
nya byggnaden och Stora hotellet far uppforas i ett plan [I] och ska Gver-
byggas med transparent tak. Taket ska anpassas till Stora hotellet [k|. Aven
vid uppforandet av den nya byggnaden ska varsamhet rada vid anslutning
till Stora hotellet. Savil prickad mark som ring-prickad mark far underbyg-
gas av huvudidndamalet Centrumskapande verksamhet.

Thulegatan, Vistra Radhusgatan samt 6vriga delar av Vistra Strandgatan far
beteckningen lokalgata. Kaj samt strandpromenad betecknas som Torg, ett
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samlingsnamn for torg, kaj och allmén plats. Inom detta omrdde kan sévil
GC-trafik som de verksamheter med den gestaltning som foreslas i Forstu-
dien Staden mellan broarna utforas.

Elf6rsorjningen forslds forstiarkas inom kvarteret med tvd nya transforma-
torstationer. En bestimmelse har satts for &ndamalet.

Konsekvenser for byggnader i kvarteret
Forslaget till ny bebyggelse innebor konsekvenser for flera byggnader inom
kvarteret. Fyra byggnader kan dér forkomma att rivas och/eller flyttas

De med rétt markerade byggnader paverkas av ny detaljplan.

De byggnader som péverkas ér:

e Byggnad mellan Stora hotellet och Reinusska huset efter Storgatan
Trihus efter Thulegatan.

Gardsbyggnad pa fastigheten Heimdal 1

Den tigigare stallbyggnaden till Stora hotellet.

Konsekvenserna for respektive byggnad om planforslaget gér igenom ér
rivning eller, som i fallet med trdhuset efter Thulegatan, en eventuell flytt-
ning. Det rivningsforbud som giller Stora hotellets gardsbyggnad upphévs
om planen blir antagen och innebir foljaktligen konsekvenser for upplevel-
sen av Stora hotellets historia. Byggnaden édr dock bade ombyggd interiort
och exteriort i flera omgéngar.
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Ritning fran 1928 d3 byggnaden
andrade anvandning fran stail
och latrin till garage och tvatt.
Koemmunens arkiv.
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Gestaltning

Som beskrivits fungerar Strandgatan tillsammans med kajparkeringarna som
en barriir mellan staden och dlven. I projektet ’Staden mellan broarna” lyfts
gestaltningsfrdgan upp som central 1 hur man kan dverbrygga barridren. Den
nya byggnaden kommer ocksa vara ett verktyg for att integrera stadslivet
med kajomridet genom att byggnaden Gverbryggar gatan. Nér kajomradet
tas 1 ansprak for bebyggelse paverkas savil omradet av nya verksamheter
som nya rumsbildningar.

Modellbild fran dlvssidan — kvarteret Heimdal till hoger i bild sett. Langst bort Thulehuset.
Modellstudie fran Snohetta.

Den nya byggnaden bestar av flera element och volymer som tillsammans
bildar en byggnadskropp som fran kv. Heimdals inre viixer ut mot dlvrum-
met. En lagre byggnadskropp exponeras och utgér fondmotiv for strand-
promenaden och kajplanen. Tva vaningar 6verbygger Vistra Strandgatan
och viixer med ytterligare en vaning till basen for en hogre byggnad i kvar-
terets inre. Varje vaningsplan for lagdelen har sin egen form vilket gor att de
bade dverbygger marken och ger en terrassering av byggnaden.
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Den nya byggnaden bestar av flera element och volymer som tillsammans bildar en bygg-
nadskropp som fran kv. Heimdals inre véxer ut mot alvrummet. Modellstudie frdn Snohetta.

Byggnaden blir en solitdr som fran den strikta kvartersformen i centrum
overgdr till en livfull och kreativ karaktir, vilket dven speglar byggnadens
anvindning. Byggnaden med sitt publika innehall ges en framtradande plats
i staden och 1 stadsbilden.

Byggnaden integreras pa girdssidan med Stora hotellet genom att en ljus-
gird binder samman byggnaderna. I riktning fran Radhustorget pa hornet
mot Storgatan tas en ny entré upp som i uttryck samspelar med 6vriga entré-
er pa Stora hotellet. Reiniusska gérden blir fristdende men ér dven den en
viktig del av kvarterets inramning. Killarvaning pa Stora hotellet bildar fa-
sad mot entréplats i sydost, dir dven entré kan tas upp for anvdndning av
killarlokal.

Modellstudie fran Radhuset. Modellstudie fran Sndhetta.

Den hogre byggnadskroppen dr indragen inom kvarteret och blir dirmed
mindre dominerande i omgivande stadsrum. Mot dlvlandskapet ingar den
nya byggnaden som ett nytt landmirke tillsammans med 6vriga (befintliga
och planerade) hogre byggnader efter Storgatan. Radhuset har fortsatt med
sin placering i axelmotivet sin sjdlvklara status i stadsbilden. Den nya bygg-
naden far en oregelbunden form som planeras ge ett skiftande uttryck.
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Modellstudie av fasad. Modellstudie fran Snohetta.

Gestaltningsprogrammet bifogas i sin utformning fran samradet som bilaga.
Nagra ytterligare preciseringar har inte tagits fram infor utstédllningen.

Modellstudie fran alven. lllustration: Sndhetta.

Skuggbildning

Den nya hdgdelen inom kvarteret kommer att generera mer utbredda skug-
gor dn idag pa omgivande kvarter och gator. Den tinkta 6ppningen i fasaden
langs Storgatan kommer ddremot att ge mojlighet till mer ljusinfall i gatu-
miljon. Skuggbildning blir en viktig komponent vid den fortsatta gestalt-
ningen av kvarteret och kommer att redovisas utforligt i det kommande
planarbetet.

Hoégdelens placering och utformning skapar skuggor. De skuggstudier som
utforts visar dock en mattlig utbredning sommar tid men sjalvklart langre

skuggor andra tider pa aret.
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Skuggor 23 juni kl 10.00 respektive 12.00. lllustration: Snéhetta.

Skuggor 23 juni kl 16.00 respektive 19.00.
Den ost-vastligt riktade byggnaden ger bade ett smackrare intryck och smalare skugga fran
och over Radhusparken dn en nord-sydligt riktad hégdel. lllustration: Snohetta.

Trafik

Generell tillginglighet
Kvarterets centrala beligenhet medfor att tillgdngligheten till gatunitet, kol-
lektivtrafiksystemet och cykelnitet dr god. Kvarteret angrénsar till kajomra-
det med strandpromenaden vilket ar ett frekvent nyttjat cykel- och gingstrdk
langs dlven.
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Storgatan och Vistra Strandgatan utgdr tvé av tre Ost—vistliga genomgéende
trafikstrik for trafik i centrala stan. Lings Storgatan uppmattes ir 2009 en
drsmedeldygnstrafik om 6 000 fordon. Trafik under maxtimme uppgick till
567 fordon. Strandgatan hade under samma period en vardagsdygnstrafik pa
5 500 fordon och en trafik under maxtimme pé 885 fordon.

Parkering

Inom kvarteret Heimdal finns idag 76 parkeringsplatser, varav 9 avser hotel-
lets géister, dessa angdrs via en port fran Storgatan. Ovriga angdrs via Thu-
legatan respektive Vistra Radhusgatan. En storre allmén parkeringsplats
finns pé kajen nedanfér Heimdal med totalt 225 parkeringsplatser, varav
cirka 90 inom planomradet. I parkeringshuset Parketten nordvist om Heim-
dal finns ytterligare 374 parkeringsplatser.

Parkeringssituationen ska ldsas pa ett hallbart sétt i enlighet med den nya
parkeringsstrategi for Umea som tagits fram, redovisade i den férdjupade
Oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna (utstdllningshandling 2011). En
viktig huvudinriktning dr att omf{drdela en stor del av idag befintlig verk-
samhetsparkering i centrumfyrkanten titl forman for kunder, besdkande och
boende. Tomtmarksparkering ska pa sikt inte finnas i markplan i centrum.

Det stora antalet detaljplaner i centrum som bade generera nytt parkerings-
behov och tar befintliga parkeringsplatser 1 ansprék leder till fragor om det
kan tickas. En 6gonblicksstudie av dessa detaljplaner ger att tva av dessa
projekt, kv. Ran och kv. Nanna/Mimer klarar sina behov i1 egen befintlig
anldggning respektive genererar nya parkeringsplatser (se illustration). For
Ovriga projekt, kv, Forsete och kv. Thor avses frikdp utforas for de platser
som inte klaras inom befintlig anldggning.

For kv. Heimdal kan ca 50 parkeringsplatser anordnas inom fastigheten.
Ovriga platser ska frikdpas enligt den nya, dock inte antagna, fordjupade
6versiktsplanen for de centrala stadsdelama. Hér antas dock att den kommer
att géilla nér denna detaljplan far laga kraft.
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st Parkeringspaverkan av nya detaljplaner inom

\/] centrumfyrkanten Ev. verksamhetsparkering
i parkeringsdack

o B L

LR
Google

| Parkering ev. bort I 2011-04-21

Sammanstéllning av parkeringsbehov och tillkommande parkeringar inom centrum
avseende pagaende detaljplanering. Detaljplaner med underskott ar markerade
med rott och de med overskott och/eller klarar sina behov inom kvarteret har mar-
kerats med grént.
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De parkeringar som detaljplanen genererar ér:
f6r handel (ca 1500 kvm); 30 parkeringsplatser
for hotell (ca 12 000 kvm); 32 platser

for kontor (ca 600 kvm);

for restaurang (ca 1400 kvm); 20 platser.

Av dessa kan parkeringar for hotell skapas pd egna fastigheten men reste-
rande méngd ska frikdpas enligt intentionerna i den fordjupade oversiktpla-
nen.

Kulturverksamhet

Fé&r parkeringar till nuvarande bibliotek har resonemanget i huvudsak utgétt
fran att parkeringsplatserna verksamheten genererar kan tillskapas i redan
befintliga anldggningar. Detta d& verksamheten i huvudsak bedrivs p3 andra
tider dn andra beséksintensiva verksamheter i centrum. For de som arbetar i
biblioteket bedomdes att parkeringsplatserna antingen kunde anléggas inom
fastigheten eller alternativt frikGpas men ndgon sirskild norm for detta togs
inte fram.

Fér kulturverksamheten inom kv Heimdal kan ett liknande resonemang f6-
ras. Det centrumnira laget innebér att ménga viljer andra fortskaffningsme-
del &n bil. Man kan ocksd forutsétta att de nérliggande allménna parkerings-
platserna samnyttjas (t.ex. for kontor, arbetsplatser och besékande) vid olika
tider pa dygnet. Niarmast ligger parkeringshuset Parketten med ca 375 par-
keringsplatser.

Dérfor har kontoret valt i sitt resonemang att sdrskilja den administrativa
delen av kulturverksamheten och besiksverksamheten. Den administrativa
delen av kulturverksamheten upptar ca 1600 m? enligt nuvarande planering.
Detta medfor att verksamheten behdver frikdpa 16 parkeringsplatser for
detta indamal med kommande parkeringsnorm (10 platser per 1000 m* kon-
tor).

For de kulturella verksamheterna som ska bedrivas har vi tagit hdnsyn till att
de delvis bedrivs pa andra tider 4n andra bestksintensiva verksamheter dag-
tid samt ocksd lockar bestkare som antingen redan befinner sig i centrala
Umea (arbetar i centrum) och/eller transporterat sig dit med for ett annat
bestksskal. Darfor kan man anta att ménga nyttjar befintliga parkeringsan-
laggningar for bil. Manga viljer ocksé att ta sig till biblioteket med andra
fortskaffningsmedel dn bil; t.ex. med kollektivtrafik och cykel. Den tid be-
sOket vara varierar ocks, fran studenter som tillbringar lang tid vid nagon
laseplats till de som endast ldmnar tilibaka en bok. Evenemang kan locka
manga vid ett enskilt tillfalle men dessa forsiggar, som méinga andra arran-
gemang, normalt under helg- eller kvallstid. Man kan darfor inte med sjélv-
klarhet bedéma parkeringsbehovet for verksamheten.
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Med hénsyn till att de verksamheter som planeras i den nya byggnaden i
huvudsak flyttas fran andra kvarter inom de centrala stadsdelarna samt att
resvanor och samnyttjande, enligt det inledande resonemanget alltjamt &r
giltigt, beddmer vi att tillricklig méngd parkeringsplatser redan finns fri-
gjorda for denna typ av kulturverksamhet. Ytterligare platser bedéms dér-
med inte frikdpas for dndamalet.

Cykelparkering

Den nya dversiktsplanen anger;

for kontor; 13-20 platser per 1000 m?;

for handel; 20 platser per 1000 m*;

for hotell; 4-5 platser per 1000 m? och

for restaurang; 10 — 20 platser per 1000 mZ,

For bibliotek anges behovstalet 0,2 — 0,6 platser per besokare enligt nytt
forslag till 6versiktsplan.

Med den beridknad yta per verksamhet bér for de fyra beskrivna kategorier-
na 130 cykelplatser anordnas. 100 cykelplatser motsvara ca 10 parkerings-
platser for bil vilket rimligen borde kunna anordnas viderskyddat, t.ex. 1
byggnadens kaillare.

For bibliotek och kultur bygger behovstalen pa antalet besékare. Ca 3000
besdkare per dag och 0,2 i behovstal ger 600 platser. Enligt tidigare resone-
mang borde dock behovet redan vid nuvarande plats vara lika stort vilket
dock inte avspeglas pa plats. Det finns firre platser utanfor biblioteket och
samnyttjandet av cykelparkeringar ar frekvent och forstdeligt med hiansyn
till bade variation av besdkslidngd och evenemangens art.

Om man baserar behovet frin ett maximalt ett nyttjande kan man anta att
vid ett och samma tillfille kan ca 1000 personer befinna sig i byggnaden.
Ett rimligt antagande 4r att ca 20 % - 30 % anviinder cykel (hér har en jim-
forelse gjorts med antalet cykelplatser som finns utanfdr Norrlandsoperan
och Folkets hus). Detta ger ett behov av ca 200 — 300 cykelplatser. Man kan
ocksa anta att ett antal cyklister nyttjar andra cykelplatser som finns i om-
givningen t.ex. pd Renmarkstorget efler vid Radhuset. Detta resonemang
leder till att det bor vara rimligt med ca 200 cykelplatser som nyanliggs vid
kulturhuset och att behovet/utbudet av platser vid nérliggande platser t.ex.
Renmarkstorget elier vid Radhuset bér ses dver.

Angiring

Plats for ang6ring kan anordnas efter Storgatan vid entrén och vid entrén vid
Strandgatan. Hér dr det ocksd lampligt att parkeringsplatser for rorelsehind-
rade anordnas. Ca 50 — 100 parkeringsplatser kantstensparkering kommer
att anordnas efter Vistra Strandgatan Osterut.
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VATTENOMRADE

Strandskydd

Enligt Strandskyddslagen omfattas detaljplaneomradet av strandskydd. For
att ny bebyggelse ska kunna beviljas méste strandskyddet provas pa nytt.
For att kunna upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sér-
skilda skél enligt 7 kap. 18¢c-d § miljobalken samt att syftet med strandskyd-
det med strandskyddet inte pavekas, det vill sdga att djur- och vixtlivet pa-
vekas inte och allménhetens tillging till strandomrdden forsdmras inte.

Ett angelédget intresse kan vara atgirder som tillgodoser kommunens behov
av titortsutveckling, olika typer av infrastrukturanléggningar eller anpass-
ning av miljon for bittre tillgédnglighet.

Som sérskilt skél att omradet behdver tas i ansprak anges att omradet be-
hévs for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet (7 kap. 18c-d § punkt 5).

Vattendirektiv

Detaljplanen innebir sannolikt inte att statusen for dlven forsamras. Det ar
inte heller troligt att planen innebir att statusen for grundvattenforekomsten
i omrédet forsdmras.

MARKFORORENINGAR

Senast i plan-, rivnings- eller bygglovsskedet behdver krav stéllas pa kom-
pletterande provtagning av tungmetaller for att kontrollera och vid behov
atgirda markfororeningar fran ett tidigare garveri. Detta innan ny bebyggel-
se uppfors pa platsen. Provtagning bor ocksa géras i samband med kom-
mande rivning av husen pé vistra delen av fastigheten.

ARKEOLOGI

Planomradets norra del ligger inom en fornlimning, Umed 128:1. Inom
omradet kan forvintas kulturlager frin 1600-1700-tals-staden. Ett genomfo-
rande av planforslaget innebir schakt inom fornldmningen, vilket kriver
tillstand fran lansstyrelsen. Léinsstyrelsen avser besluta om arkeologisk un-

dersokning.
Atgiirder som berér skyddad stenmur ska foregds av samrad med Linssty-
relsen.
110530154733322
Umed Kommun Kundtjanst Plan och bygg
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Konsekvenser av forslagets genomférande

Stadsbild och kulturmiljo

En sérskild kulturmiljostudie har tagits fram déir planprogrammets konse-
kvenser avseende stadsbild och kulturmilj6 analyserats. Riksintresset ”"De-
lar av centrala Umea” omfattar en stor del av Umea stad och kulturmiljé-
vérdena bestdr i stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden. Planforsla-
get paverkar riksintresset genom att en ny, hég byggnad medges i Centrala
stan.

Kv Heimdal ligger inom en kulturmiljé av riksintresse, Delar av centrala
Umea. Tvé av riksintressets virdekdrnor berdrs direkt av planforslaget:
Storgatsmiljon genom centrum, dér norra delen av planomridet ingér och
Stadens fasad mot flven, dir sédra delen av planomradet ingér. Detaljpla-
neforslaget medger en ny profilbyggnad, ett kulturmétenas hus, som kan
komma att kraftigt fordndra stadsbilden inom dessa vardekarnor. Den nya
byggnaden tar upp en stor del av kvarteret Heimdal samt av kajen nedanfor.
Den bestéar av en ligre byggnadskropp som exponeras mot strandpromena-
den och en hégre del i kvarterets inre. Den ldgre byggnadsvolymen kan, om
hégsta totalhdjd nyttjas, bli ndgot hogre dn géllande byggnadshdjd pa Stora
hotellet och den hégre ungefér lika hég som Hotell Plaza.

Stora hotetlet och Reiniusska garden, som bdda har héga kulturmiljévirden
och omnéimns i riksintressebeskrivningen, far ett bevarandeskydd i planfor-
slaget. Dock medges rivning av en f.d. stallbyggnad som hor till Stora hotel-
let.

I det forslag till utformning av ny byggnad som ligger till grund for planfor-
slaget har anpassningar gjorts till omgivningen, bl.a. till Storgatans stads-
bild. Den nya byggnaden exponeras mot kajen, men inte mot Storgatan. Den
héga byggnadsdelen ligger indragen i kvarteret, for att inte upplevas som
alltfor dominerande sett fran omgivningen. Huvuddelen av den nya byggna-
den ar liagre dn Stora hotellet, vilket gor att hotellet dven efter en utbyggnad
enligt planférslaget kommer att framsta i stadsbilden som en betydelsefull

byggnad.

Den nya byggnad som planforslaget medger forandrar méjligheterna att
genorn stadsbilden uppleva och tolka riksintressets virden. Det finns risk for
att kulturmiljévardena 1 Kv Heimdal och dess ndrmil;jé blir svérare att upp-
leva, genom att den nya byggnaden skiljer sig i volym och héjd fran den
befintliga bebyggelsen. Konsekvenserna bedoms dock inte som sa stora att
pétaglig skada pa riksintresset uppstér.

Behandlas utforligare 1 bilagd kulturmilj&istudie.
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Trafik och parkering

Trafik och parkering utgér grundorsaken till den mest betydande miljépa-
verkan. Utformning av projektet Staden mellan broarna far stor inverkan pa
antalet parkeringsplatser 1 ndromgivningen. Grundforutséttningen dr dock
att huvuddelen av parkeringsplatserna kommer att forsvinna.

Dagens trafikstrommar lings Strandgatan och Storgatan bedéms kvarsta i
samma storleksordning som i dag. Den planerade verksamheten kan forvén-
tas utgora en malpunkt for bestkare som &r sdvil bilburna som anldnder
med andra trafikslag. Ndgon sdrskild parkeringsnorm for kulturverksamhet
finns inte 1 dag och verksamheter bygger pa att besokare kan nyttja byggna-
den under en stor del av dygnet alla dagar i veckan. Troligen har en del av
besdkamna till kulturverksamheten i kvarteret centrum som primér malpunkt
varfor trafikbelastningen kan blir komplicerad att kvantifiera i anslutning till
planomradet.

Planf6rslagets ianspriktagande av kajomradet omfattar ca 90 allménna
parkeringsplatser Enligt en prelimindr berdkning utifran nyckeltalen i Ume-
as nya parkeringsnorm fordrar tillkommande byggrétter enligt planforslaget
att ytterligare 80-90 parkeringsplatser for bil behdver anordnas. Inom kv.
Heimdal kan ett 50-tal p-platser anordnas, vilket medfor att ca 120-130 p-
platser behdver frikpas.

Ca 130 platser for cykel kommer att behdva anordnas inom det nya kvarte-
ret med avseende pd kontor, hotell, restaurang och handel enligt forslag pé
cykelparkeringsnorm, vilket bér kunna anordnas inom kvarteret. Med hin-
syn tagen till samnyttjande av cykelplatser och ett antagande om att hdgst
1000 bestkare befinner sig i byggnaden vid ett och samma tillfille ar det
rimligt att 1 storleksordningen 200 cykelplatser behéver nyanlaggas vid kul-
turhuset.

Behandlas utforligare under avsnitt 5.1 i MKB,

Luft

Ingen avgorande skillnad relativt i dag kan rimligen forvéntas innan &r 2020
avseende éverskridanden av dygnsmedelvirden for NO2 eftersom dessa,
forutom befintlig trafikméngd, i mycket stor omfattning beror pé hur vin-
terns laga temperatur faller ut samt dirmed forekomsten av stabil skiktning.
Trenden i Sverige dr dessutom att andelen dieselfordon ékar och vilket tro-
ligen motverkar eller &tminstone forsvarar uppfyllandet av miljokvalitets-
normen dven i Umea.

Den for centrala staden pigdende 6versiktsplaneringen och forverkligandet
av atgiardsprogrammet for NO2 forestdr dock strategiska atgérder vilka, om
de genomfors, skapar forutsattningar for bittre stadsluft. Atgérderna kriver
en langtida omstéllning pa systemniva varfor de inte bedéms kunna ge ndgra
avgorande verkningar fore ar 2020. Mgjligen kommer sma successiva
forbéttringar innan 2020 att kunna urskiljas ldngs Vistra Esplanaden nér
ringled och Kolbicksleden/E4 fardigstillts och kan avlasta centrum.
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Sambhiiilsbuller

Planforslaget bedéms i dess nuvarande utformning inte innebéra ndgon sér-
skilt bullrande verksamhet. De “kulturevenemang” i form av musik, teater
eller annat som kan forviintas generera hoga ljudnivier foridggs inomhus.
Planforslaget innehaller inga bostéder.

Behandlas utforligare under avsnitt 5.3 i MKB.

Risk och sikerhet

Bebyggelse i nirheten till vattnet kan innebéra riskhéndelser vid extrema
vattennivaer i dlven. I den fordjupade 6versiktsplanen for dlvlandskapet
framgar att ett 100-arsflode innebér att vattennivan vid Tegsbron stiger till
niva + 2,37m enligt hjdsystern RH 2000. Ett normalfldde vid ett typiskt
varforfall dr ca 2000 m3/sek. Flodet styrs 1 stor utstrickning av regleringen
vid Stornorrfors kraftstation men med tanke p4 att si kallade 100-arsflodet
intréffade bade 1993 och 1995 finns skal att beakta de rekommendationer
som anfors i den férdjupade Sversiktsplanen for dlvlandskapet. En bestdm-
melse avseende 14dgsta grundlidggningshdjd ar satt i detaljplanen.

Behandlas utforligare under avsnitt 5.4 1 MKB.

Planen m&jliggdr inga verksamheter vilka kan orsaka varaktiga risk- och
sdkerhetsaspekter vad géller plotsliga utslapp, explosion och sérskild risk
for brand i centrala staden. Ett genomforande av planen kan dock generera
varaktig risk for sdttningar i omgivningen om inte hinsyn beaktas under
projektering och byggtid.

Detta beskrivs ndrmare 1 avsnitt 5.5 och 5.6 1 MKB.

Konsekvenser under byggtid

Vid en exploatering enligt planforslaget dr det troligt att en mark- och riv-
ningsentreprenad inledningsvis kommer att utféras. Typisk paverkan fran
sddana arbeten ar buller fran bl.a. hydraulhammare och kiftkross (rivning av
konstruktioner). I byggskede kan buller fran palning, spontslagning, maski-
ner och transporter samt risk for damning uppstd. Eftersom en exploatering
enligt planforslaget vintas ske i en etapp kan det av sdkerhetsskil b11 moti-
verat med en tillfillig avstingning av Strandgatan.

Behandlas utférligare under avsnitt 5.5 i MKB.

Markféroreningar

Enligt den MIFO-fas 1 undersékning som upprittades bedomdes risken for
miljopaverkan som liten. Eftersom miljéfarlig verksamhet bedrivits i forvis-
so tillsynes liten omfattning men under en lang tid (ca 60 &r) och att marken
bestér av fyllnadsmassor kan fororeningar som ir av betydelse finnas i mar-
ken. Bland annat anges, utdver tidigare nimnda, dven kvicksilver, krom och
cyanider som mdjliga kemikalier kopplade till den, dock osikra delen (gar-
veri), av beskriven verksamhet. Dessa &mnen har en hog farlighet for mén-
niskors hilsa och for miljon men har inte padvisats i grundvattnet.

Behandlas utforligare under avsnitt 5.6 i MKB inkl. bifogad undersdkning.
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Geoteknik mark och vatten

Befintliga kringliggande byggnader och anlaggningar ir pd grund av dess
alder och konstruktion, kénsliga for storningar som markvibrationer och
forandringar av grundvattennivan vilket palning, spontning och grunddrine-
ring kan innebéra. Avsankningar av grundvattennivier bor darfor inte ske
annat d4n majligen kontrollerat och tillfalligt under byggtiden och da under
overvakning av fackpersoner. Permanenta sinkningar och tillfilliga vibra-
tioner kan medfora sittningar i narliggande fastigheter. Vid Tullkammaren
ev. m.fl. kan grundvattenavsinkning riskera att orsaka skador pa rustbiddar,
d.v.s. orsaka rotangrepp i virket vilket i sémsta fall kan initiera sdttningar 1
byggnaden bade pd 1ang och kort sikt.

En bestdimmelse pé plankartan &r satt for att reglera att nagon tillfallig eller
permanent grundvattensénkning inte dr tillaten.

Behandlas utforligare under avsnitt 5.7 1 MKB.

Sarskild arkeologisk undersdkning

Planomrédets norra del ligger inom en fornlimning, Ume3 128:1, som ut-
gors av kulturlager frin 1600- och 1700-talsstaden. Ett genomforande av
planforslaget innebédr schakt inom fornldmningen, vilket kraver tillstdnd fran
lansstyrelsen. Linsstyrelsen avser besluta om arkeologisk undersékning.

Miljomal

De miljémél som helt eller delvis berdrs av detaljplanen for Heimdal dr
nedanstaende:

e Frisk luft

e Giftfri miljé

e God bebyggd milj6é

Behandlas utforligare under avsnitt 6.1 i MKB.

Skyddsatgarder inarbetade i planhandlingen

I planhandlingen framstélls en beskrivning av risker for sédttningar och pa-
verkan pd omgivande bebyggelse orsakade av tillfillig eller permanent
grundvattensidnkning. Se dven beskrivningen i avsnitten 2.5 och 5.7 i MKB.
Skyddsétgérd och forsiktighetsmétt har inarbetats i planhandlingarna och
regleras med sérskild planbestimmelse.

Detta innebér att uppfoljning av skyddsatgirder sker vid bygglovsansikan
samt 16pande under projektets byggskede.
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Byggteknik

Elf6rsorjningen bedoms forstdrkas inom kvarteret med tva nya transforma-
torstationer. Vidare utredningar beh&vs for att bestdimma placering.

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas att byggmaterial
viljs som ger sunda byggnader och minimal miljépaverkan.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna
anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energifor-
mer. Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Avfall AB (UMEVAY):s vat-
ten- och avloppsnit och till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan an-
slutas till Umed Energi AB:s fjarrvirmenit. Ett femledarsystem for el re-

kommenderas.

Medverkande

Tomas Stromberg SHBK detaljplanering (planprogram)

Asa Hermansson Sweco (miljobedédmning, kulturmiljéstudie)
Gustav Edvinsson Rambéll, Umed (Miljobedémning)

SAMHALLBYGGNADSKONTORET i Umed april 2011

Reviderad juni 2011
Olle Forsgren
Planchef Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-46

Detaljplan for kvarteret HEIMDAL m fl inom Centrala Stan i Umea kommun,
Visterbottens 1dn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden {or detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet niirmast efter
att tio ar passerat sedan planen antagits.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for dtgarder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att ge mojlighet att uppfora en byggnad for centrum-
skapande verksamheter som i stort omfattar hela kvarteret Heimdal och
stricker sig vidare ned pa kajomradet Sver Vistra strandgatan som bibehilles
men far 6verbyggas. Vidare syftar planen till att sikerstilla allmin plats och
vattenomréade samt vissa arkitektoniska och kulturhistoriska virden inom plan-
omradet.

Heimdal 4 skall tillféras mark fran Umed 2:1 och Heimdal 1. Dessutom méste
ett 3D-utrymme tillskapas inom Umed 2:1.

Eventuellt férekommande allménna ledningar bér sikerstillas med lednings-
riitt. I sddana lednimgsrétter (for starkstrom) kan dven ingé transformatorstation.

For att mojliggdra fastighetsbildning maste gillande tomtindelning, faststiild
1943-10-01, upphévas.
TEKNISKA FRAGOR

Grundidggningssdlt mm

I centrala Umeé rader allmént komplicerade grundforhéllanden. En hdghusut-
byggnad enligt planforslaget torde medféra omfattande palning men édven att
grundlaggningsfragan omsorgsfullt utreds.

Behov av kompletterande grundundersckning, grundliggningssitt mm skall
klaras ut i samband med bygganmilan.

Alla schaktnings- och grundlaggningsarbeten skall utféras med stor hinsyn till
omgivande byggnader.,

Ny bebyggelse

Som en del i detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram tagits fram. Pro-
grammets syfte ir i huvudsak att fortydliga planhandlingarna med konkreta be-
skrivningar och ge exempel pa planbestimmelsernas inriktning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING Dnr PLA 09-07

Den byggnadskropp som enligt planforslaget skall uppforas, hinger samman
Over néstan hela kvarteret. Strandgatan far 6verbyggas men maéste ges en fri
héjd om minst 5 meter.

Gator, trafik och allmdnna platser

Gangytor, korytor och parkomriden skall ges en utformning som betonar om-
rddets helhet och funktion som stads- och kulturcentrum samtidigt som allmén-
hetens tillgéinglighet till kajomradet inte far asidosiittas.

Passagen genom den Gverbyggda Strandgatan skall utformas med stor hinsyn
till trafiksikerheten och dessutom ges en sddan utformning att den upplevs som
trygg med avseende pa personlig séikerhet.

Kajomradet dr av visentlig betydelse for stadslivet och rérligheten i centrum.
En sikerstillning av promenadstraket mot den yttersta kajkanten kan innebéra
att omridet maste stabiliseras. Atgdrder som leder till foréndringar av kajens
forankringsfunktioner skall i forvig redovisas och godkinnas av Umeé kom-
mun, Gator och Parker. Kajomradet maste dven studeras utifran konflikten
mellan ménniskor i rérelse och entréer for verksamheter utmed kajen.

Alla kostnader for féréndring och ombyggnad av allmén plats skall bdras av
exploateringsforetaget.

Parkering och transporter

De nya lokalerna ges flera entréer. Varuleveranser mm skall géras via en gara-
geinfart pd Thulegatan. Vissa typer av transporter mdaste dock sannolikt géras
direkt till lokalerna pa kajen, varfor bade tillginglighet och vindmojligheter
méste finnas i Vistra Radhusgatans forliingning.

Endast ett begrinsat antal parkeringsplatser kommer att tillskapas i det nya ga-
raget samtidigt som de planerade verksamheterna genererar ett relativt stort be-
hov av parkeringsplatser. P-platser foér hotellverksamheten torde kunna tillgo-
doses inom fastigheten 1 §vrigt behdver p-platser frikdpas. | enlighet med nuva-
rande norm och berdkningar bedoms 66 p-platser behéva frikopas. Vad giiller
kulturverksamheten torde de mest publikdragande verksamheterna diga rum pé
tider d4 efterfrdgan pa p-platser f6r andra indamadl dr ldgre. Parkeringsbehovet
vid sddana tillfsillen bér alltsd kunna tillgodoses pa allménna parkeringar runt
om i staden.

Vatten och aviopp mm

Berdérda fastigheter 4r anslutna till allmiin V A-anléiggning, liksom till fjérr-
virme savil som fjdrrkyla.

Sophanteringen maste organiseras omsorgsfullt. Sirskilda bestimmelser och
anvisningar finns i NOA 07.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren i samverkan med kommunen svarar for alla planliggnings-
och exploateringskostnader. Planavtal har tecknats med Balticgruppen.
Exploateringsavtal har ej tecknats.
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Handlidggare:  Tomas Stromberg

KOMMUN

Kvarteret HEIMDAL och del av fastigheten Umea 2:1
inom Centrala Stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for kvarteret HEIMDAL har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under april 2011. Syftet med planen &r att skapa
mdjligheter att uppfora en byggnad for centrumskapande verksamheter, bl.a.
for lokaler for bibliotek och kultur samt for kommersiella ndamdl, bl.a.
hotell och handel, inom kvartersmark. Syftet dr ocksi att sikerstilla allmén
plats i form av lokalgata, torg och éppet vatten. Ytterligare ett syfie &r att
sikerstilla vardefulla byggnadsmiljder inom planomradet.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad fran 15 mars till 5 april 2011 med berérda sakégare, statliga och
kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovisas sammanfatt-
ningsvis hir nedan. Sakégare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mojlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget.

Ett allmént samradsmdte har ocksi héllits den 23 mars 2011.

LANSSTYRELSEN
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran.

Synpunkter av vikt

Kulturmiljo

Detaljplanens intentioner innebir en drastisk fordndring av bebyggelsestruk-
turen i centrala Umea. Riksintresset 4r sammanfattat i ett antal 6vergripande
karaktéirsdrag (riksintressebeskrivningen sidan 7). Forindringen stér inte i
samklang med dessa. Ovre delen av kv. Heimdal &r d4rutdver markerad som
en sarskild virdekdma i riksintressebeskrivningen. Av denna framgar att
helhetsutformningen och faktorer som placering, volym, h&jd, material och
kuldrer ar av sérskild betydelse i sidana omraden. Riksintresset bor tillgo-
doses genom att lampliga planbestdmmelser upprittas sd att de kulturhisto-
riska virdena skyddas och vidmakthalls samt att beskrivningen av virdekér-
norna fr avsedda att utgdra lampliga férhéllningssatt vid f6randringar och
att héga hansynskrav krav giller.

De foreslagna planbestdmmelserna kan ségas skydda befintliga virden i
kvarteret vilket &r mycket bra. Ett undantag &r trdhuset vid Thulegatan dir
nybyggnad medges. I detta fall dr det ur kulturmiljosynpunkt angelédget att
Umeé kommun verkar for att den befintliga byggnaden flyttas till annan
lamplig plats.
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Gestaltningsprogrammets illustrationer visar med tydlighet att den planerade
hégdelen blir ett mycket framtridande inslag 1 kvarteret. En slutsats av detta
ar att riksintresset béttre skulle tillgodoses genom en minskning av byggrit-

ten for hogdelen inne i kvarteret.

Beskrivningarna till riksintressets virdekérnor r avsedda att tjina som ut-
gangspunkter vid gestaltning av kompletterande bebyggelse och nybebyg-
gelse i stadens historiska miljder. Detta dr generellt ett viktigt forhdllnings-
sdtt inom riksintresset. I detta fall har forslaget istillet arbetats fram som en
kontrast till befintlig bebyggelse. Har handlar det om att skapa ett nytt kul-
turhus, en ny symbolbyggnad for staden. Denna avsikt gor att det i fallet
Heimdal kan vara motiverat att fringa den generella principen for komplet-
tering inom riksintressets virdekidrnor.

Gestaltningsprogrammet

Till samridshandlingarna &r det knutet ett gestaltningsprogram som har som
syfte att “ange en bestdmd kvalitetsniva och att fortydliga detaljplanehand-
lingarna med konkreta beskrivningar av byggnads- och markgestaltningen”.
Eftersom projektet ar beldget inom en kulturmiljé av riksintresse dir tva
virdekidmor berdrs direkt av forslaget: Storgatsmiljon genom centrum och
Stadens fasad mot dlven, anser lansstyrelsen det villovligt men ocksd néd-
vandigt med ett sddant program.

Gestaltningsprogrammet innehdller fortjanstfullt ett antal illustrativa mo-
dellbilder och sektioner. Stor del av programmet behandlar projektets voly-
mer men saknar didremot en mer utforligare beskrivning av kvalitetsnivan,
exempelvis matenal, firgval etc. Forvisso dr det omnidmnt 1 programmet att
gestaltningen kommer att utvecklas under planprocessen, men eftersom pro
jektet dr beldget inom ett riksintresseomrade sd vore det onskvart med ett
mer utforligt gestaltningsprogram redan under samrédet.

Den mest dominerande byggnadskroppen blir, som tidigare nimnts, hégde-
len. Denna behandlas i endast en mening i programmet: ”Den nya byggna-
den far en oregelbunden form som ger ett skiftande uttryck samt ett skugg-
och ljusspel i1 fasaden”. Lansstyrelsen anser denna beskrivning av en domi-
nerande byggnad i en riksintressemiljo vara helt ofullstindig. Lansstyrelsen
forutsitter sledes att hogdelen behandlas pa ett mycket mer beskrivande
sitt i kommande utstéllningshandlingar.

Trots vad som omnédmns i programmet anser lansstyrelsen att forslag till
planbestimmelser, som sikerstiller gestaltningsprogrammets intentioner,
ska ha funnits i samridshandlingarna. Detta for att kunna ta stéllning till
dessa i sd tidigt stadium som mojligt.

Linsstyrelsen utgar ifran att kommande utstillningshandlingar kompletteras
med relevanta beskrivningar av projektets gestaltning och ett sékerstéllande
via planbestaimmelser, sa att projektet bibechéller en sddan hog arkitektonisk
niva som har fdrevisats och dirigenom inte dventyrar syftet med riksintres-
set av kulturmiljon.
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Miljo

Umed kommun patalar sjélva att miljokvalitetsnormen for kvivedioxid och
partikelnormens dygnsmedelvirde kan komma att 6verskridas och att de
inte ser ndgon forbéttring fram till 2020. I dagsldget ligger man ndra griansen
for att dverskrida MKN for partiklar pd Storgatan vid Heimdal. Férutom
problemet med hoga halter av NO; finns alltsa ett problem med hoga parti-
kelhalter. Detta bor motivera till sdrskilda atgérder for att forsoka minimera
sbkandetrafik och varutransporter lings detta strik.

Kommentar
Det dligger fastighetséigaren att vidta sddana atgérder att trihuset efter Thu-
legatan kan bevaras. Det ér inte en planfraga i detta drende.

En minskning av byggritten for hdgdelen har inte diskuterats. Diremot har
hégdelens plats diskuterats och under processen har ldget justerats till den
som planforslaget visar. De lagre byggnadernas héjd har ocks3 justerats
uppat med hansyn till fordndringar i sektion och plan samt mojlighet att
integrera vissa tekniska utrymmen i byggnaden sdsom hisstorn. Partiet inne
pa kvarteret Heimdal ligger dock under ridande takfotshdjd pa Stora hotel-
let och bed6ms inte paverka savil riksintresse som byggnaden. Byggnaden
pa kaj har ocks4 justerats uppét men dven hir beddéms justeringen inte pé-
verka riksintresset eller medfora ndgon pataglig fordndring i omgivningspa-
verkan. Liget och forhallandet till omgivningen har studerats med hinsyn
till omgivningen, skugga och konstruktion.

Gestaltningsprogrammet har inte utvecklats sedan samradet och bildggs ut-
stillningshandlingen. Anledningen &r att relevanta bestimmelser inte har
kunnat utvecklas. I planbeskrivningen har valda delar av gestaltningspro-
grammet arbetas in och handlingen kompletterats med nya illustrationer som
visar utformningen i dess nuvarande status.

Vad giller halter av NO? och partiklar fortsétter arbetet att beskriva 1dmp-
liga atgérder. I 6vrigt hinvisas till Umeé& kommuns atgérdsprogram.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Naringslivs- och planeringsutskottet beslutade att tillstyrka planforslaget for
kv Heimdal m.m. med kommentar enligt tyéinsteskrivelsen.

Planforslaget dr vdl genomarbetat och bedéms p4i ett bra sitt belysa de vi-
sentliga fragestiliningar som behdver hanteras i sammanhanget. Med ut-
gangspunkt i den nya dversiktsplanen for Centrala Stan, som for ndrvarande
ar foremal for utstillning, i det arbete som bedrivs under begreppet "staden
mellan broarna” samt utifrén det detaljplaneprogram som tidigare upprittats
bedoms att detaljplaneforslaget ar vil forenligt med dessa tidigare och paral-
lellt pAgdende processer.

PlanfGrslaget &r komplext och behandlar manga olika aspekter pé stadspla-
nering. En del av dessa behandlas i skilda handlingar, ddr man var for sig
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(och i allménhet pa bra sétt) behandlar sina egna frigestéllningar, 1 Miljé-
konsekvensbeskrivning, Gestaltningsprogram och Kulturmiljistudie. I alla
dessa handlingar finns savil beskrivande delar som vissa bedémningar och
slutsatser samt forslag till atgdrder och/eller planbestimmelser. Det gor
planforslaget ndgot svardverskadligt, och det forekommer en hel del upp-
repningar. Det &r inte heller helt enkelt att utldsa vad som 1 en samlad be-
démning egentligen 4r resultatet av alla dessa separata delhandlingar. Det
vore darfor vilgbrande om man i planbeskrivningen tydligare kunde sum-
mera ihop vilka bedémningar, slutsatser och atgirdsforslag fran delutred-
ningarna som faktiskt ger avtryck i sjilva planforslaget och dess bestimmel-
ser, tex. att gestaltningsprogrammet ges stod 1 planbestdmmelserna.

Under programsamradet efterfragade utskottet bra illustrationer av den till-
kommande bebyggelsens gestaltning eftersom det handlar om en byggnad
som kommer att sitta stark prigel pa stadens utseende och karaktir for
mycket ldng tid framdver. Av samridshandlingarna framgér att gestaltnings-
fragoma fortfarande &r under bearbetning. Aven om illustrationerna nu ar
fler och mer utforliga dn under programskedet s& har de fortfarande karaktar
av volymstudier och det aterstar fortfarande att visa en del aspekter, t.ex.

‘vilka typer av fasadmaterial som avses anvindas. De volymstudier som nu

redovisas ér i sig bra, men de bor kompletteras innan utstdllningsskede.

Aven parkeringsfragorna kan behdva preciseras mer. De ir nu relativt vil
belysta, men t.ex. saknas fortfarande ndgon slutsats av den rimlighetsbe-
domning av parkeringsbehovet for centrumskapande aktiviteter som man
resonerar om i planbeskrivningen. Aven om projektets genomfSrande avses
ske 1 ett bolag dédr kommunen ir deldgare bor exploateringsavtal triffas for
att reglera ansvars- och kostnadsfordelning mellan bolaget och kommunen,
bl.a. nir det giller de atgérder som bolaget forutsitts genomfora och bekosta
pé allmén plats.

Planforslaget har sddan omfattning och allmént intresse att beslut om anta-
gande inte ryms inom byggnadsndmndens delegation. Planens antagande
behdver siledes provas av kommunfullmiktige.

Kommentar

Konsekvenserna av omgivningspaverkan av planforslaget kan utldsas av
sista avsnittet i planbeskrivningen, Konsekvenser av forslaget. I 6vrigt ar
planforslaget, som beskrivits i yttrandet, mycket komplext och en vil av-
vigd summering svar att uppna.

Vad giller gestaltningsfridgorna har férutsittningarna f6r en komplettering
av gestaltningsprogrammet inte funnits. Ddrmed kvarstér gestaltningspro-
grammet fran samradet kvar och bifogas handlingarna. I $vrigt, se svar till
Linsstyrelsens yttrande.

Parkeringsfragorna har kompletterats.
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UMEA KOMMUN, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Planf6rslaget tillstyrks med f6ljande kommentarer och behov av komplette-
ring:

» Kontorsytan i kvarteret bér begrinsas enligt intentionerna i enlighet
med géllande dversiktsplan och ﬁ)rcslagen fordjupning av Hversikts-
planen for centrala Stan.

¢ Det behovs ett stort antal parkeringsplatser for cykel i ndrheten av
kvarteret.

e Skrivningar om undersékning och vid behov sanering av férorenad
mark innan bygglovsskedet behdver goras bindande, forslagsvis i
form aven planbestimmelse. Sanering dr anmélningspliktig enligt
miljébalken.

Kommentar

Nagon bestimmelse som begrinsar kontorsytan kommer inte att inforas. Vi
bedémer att det inte skulle vara verkningsfullt med denna begrénsning. Den
administrativa delen av biblioteks- och kulturdelen omfattar ca 1600 m* vars
anvindning mycket vil kan inrymmas i planbestimmelsen Cy. Fér denna
andel kontor har parkeringsbehovet bedémts till sexton platser. Ovrig kon-
torsverksamhet inryms i respektive verksamhet. Ett parkeringstal har tagits
fram for biblioteks- och kulturverksamheten. Bedomningen ér dock att
dessa parkeringsplatser redan finns frigjorda i och med att verksamheterna
tillretts plats och flyttas inom centrumfyrkanten. Fér Reiniusska huset har
parkeringsberikningen justerats.

Antalet cykelparkeringar har justerats efter en séarskild utredning avseende
biblioteks- och kulturverksamheten. Se utforligare beskrivning i planbe-
skrivningen.

Ingen bestdmmelse har inforts avseende fororenad mark. Kontoret har be-
domt att detta inte dr erforderligt och kontrollen utan bestdmmelse &r till-
ricklig.

UMEA ENERGI

Leveranspunkter for befintlig fjarrvirmeleverans samt ev. tillkommande
fjarrvirme- och fjarrkyla placeras in i anslutning till ytterviggar mot gata.

Yttrande pé planprogram daterat 2011-01-17 ¢j korrekt itergivet i samrads-
handlingen, fléjande skall inarbetas:

"Byggnader inom kvarteret Heimdal 1 och Heimdal 4 dr idag ansiutna till
[fiarrvdarmenditet fran Storgatan via fordelningsledning beldgen genom hotel-
lets kérbara portal och hotellets innergard, se bifogad kartskiss. Ev. kom-
plettering av byggnader och ev. igenbyggnad av portal innebdr att fjdrr-
viarmeledningar och/eller anslutningspunkter behdover flyttas. Detta skall
bekostas av exploatiren. I dvrigt inget att erinra. "

Nir det giller elforsérjning kan man konstatera att planforfattaren dven hér
strukit stor del av var text om man jimfor med det vart forra yttrande under
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programsamréadet sidan 4 och det som nu stir pd tva rader i samrddshand-

" lingen pé sidan 20.

Umea Energi anser att planforfattaren ej kan stryka bort sd mycket av vér
text. Vért budskap tappar i tyngd nir sd mycket av innehdllet stryks. Umea
Energi krdver dirfor att hela var text frdn programsamrédet ska finnas med 1
samridshandlingen.

1 vrigt finns inget att erinra mot planﬁ')fslaget.

Kommentar

Hela Umea& Energis yttrande dr infogat i samradsredogorelsen. I 6vrigt ingen
andring av planhandlingarna. Planbestimmelsen for transformatorstationen
har justerats att gélla hela kéllarvaningen.

UMEVA

Synpunkterna frain UMEVA pa programsamrad har inarbetats 1 samrdds-
handlingen. Under avsnittet nérhet till vattnet har en hojdangivelse vid 100-
arsfléde 1 Umedlven angetts i hojdsystem RH 00. Det méste vil avses RH
20007? I dvrigt inga synpunkter. :

Kommentar
Handlingen justerad.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra mot foreslagen detaljplan si lange bygg-
nadshdjder inte 6verstiger 52,4 meter 6ver havet.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museumn vidhéller de synpunkter som tidigare framforts i ytt-
rande 2011-01-24 dver planprogrammet.

Museet har i yttrande Sver planprogrammet inte motsatt sig en utveckling av
kvarteret Heimdal, sdrskilt dess nedre del med nuvarande rivningstomter,
eller kajomradet som sedan artionden har anvints som en foga tilltalande
parkeringsyta - men vi hade hoppats att detta skulle kunnat ske i stérre sam-
klang med befintliga kulturhistoriska varden.

De vill att foljande punkter beaktas i kommande utstillningshandling:

e ett mindre pompdst forslag som inte tar for sig bade pa héjden och
bredden pa bekostnad av kulturmiljén

» en tydligare markering vad giller forslagets paverkan pd "fasaden
mot dlven" som ir en dven av riksintressets vardekdmor

e fOr att bevara trihuset vid Thulegatan bdr det stillas som villkor att
byggnaden ska flyttas - .

e utdka undersdkningsomradet for den arkeologiska undersékningen
till hela planomradet
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¢ hiansyn till omgivande bebyggelses grundldggning, framfor allt till
Tullkammaren vars grundléggning bestar av rustbiadd, méste siker-
stdllas

Kommentar
Synpunkterna har i huvudsak besvarats i samradsredogorelsen fran pro-
gramsamradet.

Att i en detaljplan stélla villkor att en byggnad ska flyttas till annan plats ar
inte mojligt.

Vad giller storleken for den arkeologiska undersoknmgen sd sdkerstills den
av berord myndighet, Lansstyrelsen.

En bestdmmelse har tagits fram som villkorar att vare sig nagon tillfillig
eller permanent grundvattensinkning ir tillaten.

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER

I yttrandet frin Umed Kommun, Gator och parker framkom féljande 6ns-
kemal:

¢ Samlingsnamnet Torg i planbestimmelsen bér dven innefatta gang-
och cykelbana. Om detta ej gors bir det i alla fall tydligt framg8 i
planbeskrivningen.

e Genomfora en trafikutredning som belyser vad besokstrafiken kan
generera for typ av fléden och tydliggora behovet av parkeringar.

o For tydlighetens skull, hilla isér cykelparkering och bilparkering i
planbeskrivningen

o Formulera mer definitiva termer for cykelparkering. 600-1700 cy-
kelparkeringsplatser ar for diffust.

e Placera entréer for personer med speciella transportbehov i nivd med
Storgatan och med Vistra Strandgatan.

o Utforma cykelparkeringar inom kvartersmark si att de inte forhind-
rar framkomligheten vid entréerna

e Om atgirder gbrs som fordndrar kajens forankringsfunktioner skall
berdkningar och ritningar upprittas fér godkdnnande av Umed
kommun. Alla kostnader for detta ska bekostas av exploatdren.

¢ Utreda hur framtiden kan och bér se ut for de tva befintliga batarna
med servering vid kajen

. Kommentar

Innehéllet i beteckningen Torg beskrivs tydligare i planbeskrivningen. Den
inrymmer sévil cykelstrik som annan verksamhet for allmént dndamal. Be-
stimmelsen tillater att passagen anvinds som det géng- och cykelstrdk som
strandpromenaden r.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare fordjupad beskrivning av
parkeringsbehovet och cykelparkeringsférhallandet.

Entréforhallandena beskrivs tydligare och en bestimmelse har lagts till som
sdkerstiller att entréerna ska vara indragna fran byggnadslivet vid kajen.
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Vad giller cykelparkeringar kommer den absoluta merparten att placeras pé
allmén platsmark. For de anstdlldas behov behdver cykelparkeringar beredas
plats i kallare.

Vad giller forankring av kajen fors dialog mellan kommun och fastighetsa-
gare. Planhandlingama har kompletterats med en bestimmelse avseende
detta.

En utredning av batarnas lokalisering ligger utanfor detaljplanen.

SWEDBANK

Swedbank kriaver med hinvisning till att deras fastighet dr av staten forkla-
rad som byggnadsminne och skyddas av kulturminneslagen och dérmed har
ett starkt bevarandeskydd och i egenskap av fastighetsigare och sakfigare,
att foljande krav ska inforas i detaljplaneforeskrifterna sé de blir forplikti-
gande i f6ljande bygglovsprocess.

Aktuella exploatdrer/fastighetsigare av Kv. Heimdal, skall dldggas att:

o utfora/bekosta vibrationsmétningar och sprickinventeringar fore, un-
der och under en langre tid efter dessa byggnadsarbeten {inkl. arbe-
ten i gata). Kontrollprogrammen skall utformas/utforas i néira samrdd
med WSP Umed och lansstyrelsen/fastighetsigaren.

¢ om fastigheten dr grundlagd pa s.k. rustbédd, skall gilla ett forbud
mot grundvattensdnkningar (dven tillfilliga).Skulle den fortsatta ut- .
redning/sokandet visa sig att byggnaden 4r grundlagd med en annan
tekniskmetod, som tal tillfalliga grundvatten kan detta krav att for-
andras/upphévas.

¢ om deras fastighet skadas/drabbas av ytterligare séttningar/ sprickor
eller pa annat sétt gors helt eller delvis obrukbar for nuvarande &n-
damal skall exploatrerna/fastighetsidgarna, aliggas ett strikt ansvar
for dessa skador. Alla eventuella atgéarder i syfte att undanrdja upp-
komna skador/forebyggande forstirkningsatgirder, etc. skall utforas
efter samrad med/och efter beslut av Lénsstyrelse och oss, t varje en-
skild atgérd.

Skulle ovan "redovisade skall krav" inte beaktas i slutgiltiga forslaget till
aktuell detaljplan eller i det kommunala beslutet i detaljplanfragan, forbe-
héller sig banken med hinvisning till det statliga bevarandeskyddet av aktu-
ell byggnad, dverviga att begéra en 6verprévning (upphévandet av detalj-
planen) i hégre instans, med avseende pé frigan om tillrickliga skyddsat-
gérder dr foreskrivna i det kommunala planbeslutet, for att det statliga beva-
randet beslutet kan uppfyllas. Samrad kommer att ske med tillsynsmyndig-
heten (Lansstyrelsen) i detta skede.

Kommentar

Exploatéren av kommande arbeten inom kv. Heimdal ska vidta de relevanta
skyddsatgirder som kan anses nédvindiga for att forebygga skada pa an-
griansande fastigheter. Detta forhdllande regleras i annan lagstiftning och
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inte i detaljplanen. En bestimmelse som reglerar grundvattenssénkning har
inforts i detaljplanen for att fortydliga ansvaret vad géller pdverkan pd annan
fastighet samt de nirbeldagna kulturhistoriskt intressanta byggnaderna inom
kvarteret.

FORENINGEN BYGGNADSKULTUR | UMEA, (EJ SAKAGARE)

Féreningen Byggnadskultur i Umea avstyrker det nu framlagda forslaget. Vi
menar att forslaget strider mot géllande fordjupad 6versiktsplan for Centrala
Stan, antagen av kommunfullmiktige 1998-05-25 och att det innebir nega-
tiva konsekvenser for stadsbilden.

Féreningen fér Byggnadskultur i Umed motsiitter sig forslaget att riva det
vél bevarade 1920-talshuset 1dngs Thulegatan. Byggnaden &r i och for sig
inte belagd med rivningsférbud och den anses inte vara en omistlig del 1
riksintressemiljén, men mot bakgrund av att byggnaden &r den enda 1 sitt
slag 1 Umea och att trdhusbestindet &r kraftigt decimerat sedan tidigare. En-
ligt de underskrivna Aalborgatagandena ska kommunen "se till att vart ur-
bana kulturarv bevaras, upprustas och anvinds/dteranvinds pa ldmpligt
satt".

Den nya bebyggelsen foreslas fa avvika i savil skala som utformning och
uppforas i 4 till 12-13 véningars hdjd. Nya byggnader med hdga héjder och
stora volymer kommer att skapa obalans och férminska det visuella intryck-
et av Stadshotellet och Reiniusska garden och negativt paverka riksintressets
upplevelsevirden. Vi efterlyser darfor en mera mattfull arkitektur.

Det framlagda forslaget till ny byggnad motverkar riksintressets karaktérs-
drag avstand och luft mellan husen och en kvartersstruktur med huvudbygg-
nader placerade mot gatorna. Avstandet mellan héghusdelen i den nya be-
byggelsen och Reiniusska garden ar i forslaget endast 3-5 meter. Reiniusska
gardens virde reduceras med nuvarande placeringen av hoghusdelen. Reini-
usska gdrden kriaver mer luft/storre utrymme tor att dess kvaliteter ska
kunna upplevas.

Vi tycker att den nya byggnadens fasadmaterial, helt eller delvis, ska vara i
trd. Detta for att bygga vidare pd Umeds tristadstraditioner i skogslinet Vis-
terbotten, men ocksd av héllbarhets-/miljoskail.

Kommentar
Synpunkterna har i huvudsak besvarats 1 samradsredogérelsen fran pro-
gramsamradet.

Kontoret anser att genom att stirka bevarandet av Reiniusska huset samt in-
tegrera Stora hotellet i en ny sammanhéllen helhet kan omvandlingen av
kvarteret vara mycket vil motiverad och verensstimma med Alborgata-
gandena.

Vad giller hojd och skala bedoms de vara anpassade till riksintresset.
I dvrigt, se dven svar till yttrande fran Visterbottens museum.
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INGRID FJELLSTROM (EJ SAKAGARE)

Tycker inte att man skall flytta biblioteket till det nya s.k. kulturhuset, istil-
let tycker hon att man skall satsa pé att bygga ut det nuvarande biblioteket.
Hennes argument dr att biblioteket blivit en etablerad plats for umeborna dit
man ldtt kommer - nira som det dr Vasaplan med alla bussar.

Kommentar
Yitrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

IRENE GUSTAFSON (EJ SAKAGARE)

Tycker valet av fasadmaterial ar viktigt, dir anknytningen till Umed som en
stad med trdbyggnadstraditioner (och i skogsldnet Visterbotten) dr intres-
sant. Hon tycker dven att det ska vara mer luft kring Reiniusska garden (det
snedstillda hotellalternativet ar bittre) och att rustbiddarna i kringliggande
dldre hus inte far dventyras.

Kommentar
Se svar till Foreningen Byggnadskultur 1 Ume3.

ANDERS NORDSTROM, HISTORISKA HUS | NORR AB (EJ
SAKAGARE)

Péapekar att det finns sdttningsskador 1 Odin 3 samt att det finns en killa som
lag vid Sjégatan bakom nuvarande Stora Hotellet. Foérhallandet bor beaktas.

Kommentar
Synpunkten dr ldmnad till s6kande for hantering. Se dven kommentar till
yttrande fran Swedbank.

ROBERT JANSSON (EJ SAKAGARE)

Tveksam till forfarandet kring "kulturvdven™ - allt har gatt sa fort. Han anser
att bygget, sdsom det nu utformas, inte pa nigot sitt harmoniserar med den
nuvarande stadsbilden. Avvigningen mellan modern arkitektur och histo-
riskt arv finns inte. For Gvrigt sa anser han att biblioteket bor forbli pa sin
plats.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

JOHAN BAGGE (EJ SAKAGARE)

Han anser att det dr viktigt att fortsittningsvis att gd kunna ta sig fram till-
fots lings dlvkanten vid det aktuella omrédet. Han hoppas att framkomlig-
heten for gdng- och cykeltrafikanter ytterligare kan forbéttras i samband
med det nya bygget. 1 dagsldget ir det ett "avbrott" i héjd med restaurangba-
tarna dir gngvagen leder rakt ut pa parkeringen. Det vore forslagsvis bra
om separat och gang- och cykelbana upprittas for att minska risken for
olyckor.

Kommentar
Se svar till yttrande fran Umea kommun, Gator och parker.
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GORAN BERGQVIST (EJ SAKAGARE)

Planerna innebir att det blir ytterligare svérare att uppna miljokvalitetsnor-
merna for luftkvalitet.

Kommentar
Beddmningen ir att detaljplanen inte medfor en langsiktig forsdmring att
uppnd miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet

SYNPUNKTER FRAN ALLMANT SAMRADSMOTE

De framlagda synpunkterna kan sammanfattas enligt punkter nedan:
Synpunkter/frigor att ta med fran det allmidnna samradsmétet 2011-03-23 &r
att nedanstdende punkter bor utvecklas till utstillningen.
»  beskrivningen avseende bestimmelserna; C — andel kontor m.m. bér
utvecklas.
« Utveckla beskrivningen av byggnader som rivs/flyttas.
»  Utveckla gestaltningsprogrammet avseende fasadmaterial
» Sékerstill indragningen av entrén vid kajen i1 detaljplanekartan.
* Imdjligast mén redovisa ytor for projektet; max exploatering i kvar-
teret kan vara en delaspekt
* Grundvattensinkning — paverkan och/eller bestimmelse
» Paverkan av hogdelen pa Reiniusska huset — kan detta forbittras
* Hemsidans lige
« Utveckla MKB avseende
» Sannolik utveckling — beséksnéring 2014
» Utsldppsscenarier
* Viktigt med val av fasadmaterial, diar anknytningen till Umea som en
stad med tribyggnadstraditioner (och i skogslénet Visterbotten) ar
intressant.
* Mer luft kring Reiniusska gérden (jag tycker det snedstéllda hotellal-
ternativet ar bittre).
* Rustbdddarna i kringliggande &ldre hus far inte dventyras.

SAMMANFATTNING

Andringar efter samrad

Planhandlingarna har dndrats enligt nedanstiende:
Planbeskrivningar och MKB har kompletterats avseende parkering, byggna-
der som rivs alternativt kan flyttas.

Plankartan kompletteras med bestimmelse avseende grundvattensidnkning
och dragstag under kajen samt att entréer och infart till garage ska vara in-
dragna pa byggnaden pa kajen. Aven villkor for eventuell grundlédggning for
ytor under lagsta grundldggningshdjd har tagits fram.
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Efter samrad med sGkande har plankartan ocksa justerats avseende byggna-
dernas hojd och l4ge. Plankartan har forenklats avseende de olika vaningar-
nas utbredning. Ett exploateringstal har satts for byggnadens hogdel. Andel
hotell har utdkats till maximalt 12 000 m” samt méjlighet till ett Gppet, latt
och transparent entrétak mot Storgatan.

Exploateringsgraden av byggnadens hogdel har bestdmts.

UMEA KOMMUN april 2011
Detaljplanering
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1. Inledning

1.1 Bakgrund
I november 2007 fattades ett beslut i Ume3 kommuns néringslivs- och
planeringsutskott (kommunstyrelsen) om att g3 vidare med projektet Staden
mellan broarna vilket handlar om att utveckla kajomradet mellan Kyrkbron och
Broparken. I enlighet med beslutet tillsattes en projektgrupp vars uppgift var att
driva projektet framat. Projektet beskrivs ndrmare i avsnitt 3.1. Ett av direktiven
for projektgruppen var att samverkan skulle ske med fastighetségare och andra
intressenter pd ett satt som skulle generera mervarden fér omradet och for
staden. Arbetet skulle redovisas innan sommaren 2008.

Efter att projektgruppens arbete presenterats i juni 2008 fattades ett nytt
inriktningsbeslut efter sommaren. Beslutet innebar att projektgruppen fick i
uppdrag att i samarbete med berdrda fastighetsdgare och évriga intressenter ta
fram ett fordjupat forslag som skulle utgéra grunden fér kommande detaljplaner
och en etappvis omvandling av aktuellt omrade. I samband med detta beslut
angavs dven tva tankbara lagen for ett "Kulturens hus”. Utredda
lokaliseringsalternativ for kulturens hus illustreras i figur 1.1 och de som i ovan
namnda beslut benamns som "tdnkbara”, ar lokalisering B och C.

°
£
1
)
o

Figur 1.1 Alternativa placeringar av ett Kulturens centrum
Kalla: http:/lersivi.umeaa . s2/images/18 . 40b4532811ad40122213000117098/Kulturcentruml.jog

B3de alternativ B och C &r belaget inom det omrade som nu &r forem3l for

detaljplanering. Rubricerat planférslag &r darfér en fortsdttning av det arbete som
bedrivits inom projektet Staden mellan broarna.
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Figur 1.2 Orienteringskarta med planomr8det, Bakgrundskarta ® Ume& kommun,.

Syfte med detaljplanen
Detaljplanens syfte ar att skapa mdjligheter att uppféra en byggnad fér

centrumskapande verksamheter, bl.a. for lokaler for kultur samt for kommersiella
dndamal, bl.a. handel och hotell, inom kvartersmark. Syftet ar ocksa att
sdkerstdlla allmén plats i form av lokalgata, torg och dppet vatten. Ytterligare ett
syfte ar att sakerstélla vardefulla byggnadsmiljder inom planomradet.

Planens anvéndningssatt &r preliminart fordelade enligt féljande (Skning av ytor):

Centrumskapande verksamhet inkl restauranger ca 17 000 m?
Kommersiella ytor Handel ca 1400 m2
Hotell ca 12 000 m?

Planforslaget

Planférslaget majliggor en dkad byggratt med dels en héghusdel och dels en
stérre byggratt vilken i princip kan komma att iansprikta huvuddelen av kvarteret
samt delar av ytorna i kvarterets férlangning ner mot hamnplan och dlven. P&
hamnplan anges byggnadshdjden till fyra v@ningar. Planforslaget ska méjliggora
ett kulturens hus enligt lokaliseringsalternativ C i projektet Staden mellan
broarna. Se vidare illustrationen i avsnitt 3.1. V Strandgatan foreslds éverdackas
i planen i syfte att bibeh8lla gatans funktion fir fordonstrafik fér att undvika
ytterligare belastning av Storgatan mfi.
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1.5
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Andamalet med miljdkonsekvensbeskrivningen
Planférslaget bedéms innebira betydande miljgpaverkan enligt

byggnadsndmndens behovsbedémning. Miljébedémining skall darfér inledas
varefter en miljdkonsekvensbeskrivning skall upprattas.

Syftet med miljébeddmningen &r att integrera miljdaspekterna i planen sa att en
h&libar utveckiing framjas samt att bidra med 6ppenhet och transparens i
milisfragor infér alla hallpunkter i planprocessen. Miljokonsekvensheskrivningen
skall utgtra en del av beslutsunderlagen i plandrendet.

Innan omfattningen och detaljeringsgraden i miljdkonsekvensbeskrivningen (detta
dokument) slutligen bestams skall den kommun eller myndighet som uppréattar
planen samrida med Lansstyrelsen och andra som berérs av planen. MKB skall
&ven redovisa "rimliga alternativ” med hénsyn till planens eller programmets syfte
och geografiska réackvidd.

De framsta skilen till att planen medfor betydande miljopaverkan ar de
hilsopaverkande faktorerna vilka rder vid kvarteret i dag. Mest betydande &r den
generellt daliga luftkvaliteten inom centrumfyrkanten och dartill kopplade
dverskridanden av miljtkvalitetsnorm for NO,. Bland annat anfors féljande
paverkansfaktorer som betydande i den inledande behovsbeddmningen:

+ Planforslagets och luftkvalitetens p3verkan pd manniskors hilsa samt
dartill planens forenlighet med 8tgérdsprogram fér NO,. (Planférslagets
forhdllande till dverskridande av miljokvalitetsnorm fér NO3}

» Rekreation och framkomlighet {eg bevarandet av fri passage langst
stranden)

« Trafik och parkering (som orsak till luft och buller)

»  Kulturmiljé och stadshild

I pagdende miljsbeddmning och i MKB har dven éversiktlig beskrivning av
kvarterets geotekniska och geohydrologiska forh3llanden Iyfts in med tanke pé
dess koppling tilt paverkan pa omgivande bebyggelse inom riksintresse fir
kulturmiljo. 1 dvrigt féljer miljokonsekvensbeskrivningen vad som anges i
milidbalken 6 kap §§ 12, 13 om inneh3ll i miljtkonsekvensbeskrivning.

Staliningstaganden

Planférslaget Heimdal har som anférs i avsnitt 1.1 en tydlig koppling till och ett
ursprung frin prejektet Staden mellan broarna. Projektet 4r val férankrat i
kommunens dvergripande planering av staden. Den sannolika utvecklingen i
kvarteret Heimdals ndrmaste omgivning och inom kvarteret, praglas darfér i hogre
grad av detta projekt och staden mellan broarna, én de detaliplaner och
stadsplanedokument vitka géller f5r kajomradet och kv Heimdal i dag.

Miljskonsekvensbeskrivning
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Den &nnu ej antagna fordjupade versiktsplanen for de centrala stadsdelarna
(utstaiiningshandling) ger den f&r narvarande bésta évergripande bilden av
centrala stadens mest troliga utveckling inom den tidsrymd d3 &ven nya kvarteret
Heimdal mfl bestdr. Aven pigdende detaljplanering utgdr en del av den sannolika
utvecklingen. Den nya fdrdjupade versiktsplanen var ute pa samrad under
sommaren 2010 och stélldes ut 7 mars 2011, Den beskrivs ndrmare i avsnitt 3.3.

Vi véljer att till storsta delen utgd ifr@n innehdllet i den fordjupade 8versiktsplanen
i vdra bedémningar och resonemang relaterade till miljéns sannolika utveckling.
Planen féresl&r namligen ett antal |8ngsiktiga Stgarder och viljeriktningar framst
rorande biltrafik och parkering vilka p& sikt anges kunna férdndra
férutsattningarna for den miljépaverkan som genereras av trafik. Den nya FOPen
har kompletterats och stalls ut i mars 2011,

Avgransningar

Eftersom planférslaget fér kv Heimdal inte uppenbart p8verkar ndgon ursprunglig
naturmiljé s3 utgar dessa delar ut miljébeddmningen. Djurliv och biclogisk
mangfald &r ocksa faktorer for vilka forutsattningarna inte forandras namnvart om
planférslaget genomfirs varfér vi utelamnar dessa aspekter ur MKB. Den
eventuella belastning som planférslaget kan medféra p& angransande gronytor
och stadens biologiska mangfald bedéms inte vidare eftersom ytorna utgérs av det
grona antagda och underhallna offentliga rummet och dérmed snarare i férsta
hand blir en gestaitningsfr3ga. Tidsperspektivet | denna MKB avgrénsas till den
utveckling som kan tinkas ske inom hogst 30 ar.

Kulturmiljéfrdgor avhandlas huvudsakligen i en sarskild kulturmiljéstudie
fristdende frdn denna MKB. Miljsbalkens krav pd MKB-inneh3ll avseende
kulturmiljo blir tillgodosett genom kulturmiljidstudien eftersom studien likt denna
MKB &r en del av pdgdende miljébedomning av planférslaget. I studien avhandlas
planforslagets paverkan p3 riksintresset Umed i dess nya lydelse.
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2. Nuldgesbeskrivning
Kvarteret Heimdal

Bebyggelse

Bebyggelsen i kvarteret bestdr av hus med 3-4 vaningar. Pa innergirden finns en
restaurangbyggnad i ett plan. Stora Hotellet &r en tegelbyggnad i vinke! vid hornet
V R8dhusgatan - Storgatan. I den sddra delen av Kv Heimdal farekommer synliga
kvartamnade anlaggningsdelar frn tidigare bebyggelse. Nedanfsr kvarteret ligger
Umedlven och kajomradet med restaurangb&tar, uteservering och bilparkeringar.

Verksamheter

Inom kvarteret bedrivs verksamhet i form av hotell, 5 olika restauranger, pub
med nattklubb, kontorsverksamhet, handel och enstaka bostider. Kvarteret
inneh8ller &ven ett antal parkeringsplatser.

Omgivning .

Kvarteret omges av en stadspark | dster, Strandgatan och kajomradet i séder,
storskalig handel (MVG Galleria} i norr, hotell och smaskalig hande! (skoaffar etc)
och kulturverksamhet (Tullkammaren) i vaster. Vid kaj finns 2 restaurangbatar
med uteserveringar forlagda langs kajkanten. Mark och kajplatserna for batarnas
verksamheter uppl3ts genom korta arrendeavtal.

Fordonstrafik

Kvarteret Heimdal ligger mellan Storgatan och Strandgatan vilka utgér tva av tre
Gst — vastliga trafikstrdk for trafik genom hela centrala stan. Léngs Storgatan
uppmattes ar 2009 en drsmedeldygnstrafik om 6 000 fordon. Trafik under
maxtimme uppgick 567 fordon. Strandgatan hade under samma period en
vardagsdygnstrafik pd 5 500 fordon och en trafik under maxtimme pa 885 fordon,
Det finns ocksd mindre, ej uppmatta trafikstrémmar i nord-sydlig riktning mellan
Storgatan och Strandgatan p8 Renmarksesplanaden, Thulegatan samt Ostra och
Vastra R&dhusgatan.

Stérre malpunkter for trafikstrommarna langs Storgatan och Strandgatan ar
parkeringshuset Parketten, beldget nordvast om kvarteret Heimdal och
parkeringsanidggningen p3 Kajen. I 6vrigt bestar trafiken huvudsakligen av
genornfartstrafik och dversilningstrafik till centrata stan. Biltrafiken till och fran

arbetsplatsparkeringar st3r under hagflédestimmar fér de stérsta trafikvolymerna.

Vid vissa rusningstider kan ko bildas fr@n Vastra Esplanaden (E4) och ésterut
langs Storgatan,

En matning fr8n 2008 uppvisar en &rsmedeldygnstrafik p8 Tegsbron (E4) pa
27 400 fordon och pa Kyrkbron p& 14 300 fordon.
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2.3 Parkering
Inom kvarteret Heimdal finns idag 76 p-platser, varav 9 avser hotellets géster,
dessa angérs via en port frdn Storgatan. Ovriga angérs via Thulegatan respektive
V R3dhusgatan. En stérre allman parkeringsplats finns pd Kajen nedanfér Heimdal

med totalt 225 p-platser. I parkeringshuset Parketten nordvést om Heimdal finns
ytterligare 374 p-platser.

P& ndgot storre avstdnd fran Heimdal finns ytterligare parkeringsanldggningar;
* P-huset Nanna 489 p-platser
« Dragonen 115 p-platser
*« Vasaskolan 52 p-platser
« Mimerskolan 120 p-platser.
« Gjallarhornet 100 p-platser (vintertid)

Ovriga stérre allmanna p-platser som kan ndmnas &r;
« Norrlandsgatan 22 med 58 p-platser
« Kungspassagens tak 98 p-platser
+ Ahlénstaket 110 p-platser
« Magasinsgatan 93 p-platser

‘--\____ 1‘-::_::\ ’u\/ ._.:\ 't " gy
@{[@Q/ )
W <lo S
Ierciv e i e n

o
T e

abeAe|

Figur 2.1 Tillgangliga storre parkeringsanldggningar i centrala Ume3. (Bakgrundskarta ©
Umea kommun)

Samtliga parkeringsplatser ligger inom acceptabelt g&ngavstand till Kv Heimdal.
Det finns utdver det som redovisas i figur 2.1 dven gatuparkeringar lings med
narliggande lokalgator. Den maximalt tilldtna parkeringstiden &r fér dessa
parkeringar anpassade for korta arenden.
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2.4

Luftkvalitet

Umea stads luftkvallitet beror till mycket stor del p@ de meteorologiska
farhdilandena som rader i denna del av Sverige. Markinversion eller stabil
skiktning® orsakar under kalla perioder att luften i princip star stilla varp8
utsldppta fororeningar ansamlas i den narmaste luftvolymen. SMHI forutspar i sin
rapport 140/2010 att markinversion som fenomen férhindrar Umeas uppfyllande
av miljdkvalitetsnorm fér NO, innan ar 2020.

Korrelationen mellan temperatur och tili exempel haiten kvavedioxid i luften &r
mycket tydlig. I figur 2.2 redovisas ett sadant samband baserat p3 en serie data
frdn en belastad plats langs Nygatan i Ume&. Figuren &r ett utsnitt ur Ume3
kornmuns egen miljdovervakningsrapport frn 2004 mfl.

Jamforelse temperatur och NO,-halt januari 2004
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Figur 2.2 )Jamforelse av medeltemperatur och NQz- halt under januari 2¢04.

Sedan luftmatningarna startade &r det frdmst halterna NG, som visat sig vara den
mest kritiska faktorn i Umea&s luft relativt dagens miljskvalitetsnormer. Dvs det
har varit svarast att inneh3lla normen fér NO,. Det &r darfér konkroliprogrammet
vilket beskrivs i avsnitt 3.4 har upprittats. I Umed &r det bara féroreningarna
NO, och partiklar (PM 10) som.har visat halter éver den s3 kallade dvre
utvarderingstriskeln? i miljdkvalitetsnormen. Det &r d&rfér enbart dessa
féroreningar som dvervakas kontinuerligt.

! seabil skiktning innebdr att temperaturen avtar med mindre &n 1°C / 100m, oftast i dessa
sammanhang i vertikalled. Vid markinversion ékar temperaturen med héjden.
Luftomblandningen och turbulensen biir darfér 13g varfér utslappen ansamlas i de nidstan
stillastdende luftpaketen n&ra marken,
2 Byre utvarderingstroskeln (BUT) & en halt vid vilken lagstiftaren stalier krav p3
kontinuerlig vervakning (m&tning) ev kompletierade med spridningsberdkningar.
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NQ; ar nast koldioxid den vanligaste indikatorparametern for avgasutslapp fran
férbranningsmotorer varfér férhdjda halter NO, dven innebér nirvaro av andra
trafikrelaterade &mnen som just partiklar samt flyktiga organiska kolviaten,
kolmonoxid, bensen mfl. NO, kan darfér anvandas som en markor fér hur
féroreningar i stadsrum paverkar halsan hos befolknlngen

I den nyligen publicerade Luftguiden (Naturvardsverket 2011) anges att: "£n
bkning av NOy-halten, som markdr for tdtortens Juftféroreningar, med 10 pg/m?
| ger en dkad fortida dédlighet pd 12-14 procent vilket motsvarar ca 3 000
tidigarelagda dédsfall 8riigen fér Sverige totalt.”

De enskilda fororeningarnas hélsoeffekter kan i vissa fall vara svara att sarskilja
och kvantifiera eftersom avgasexponering innefattar flera dmnen. Daremot har det

' i en 18ng rad studier pav:sats att NO; kan orsaka inflammatoriska effekter pa
luftvdgarna och att iangtldsexponerlng hos framst barn och astmatiker kan leda till
nedsatt lungfunktion och ékat behov av medicinering fér astma.

I litteraturen framstdlls annars generelit partikiar som den férorening som anses
medfdra stérst halsopiverkan i Svenska tatorter. Partiklarna i luften kommer fran
manga olika ursprung varfér de kan ha mycket varierande egenskaper och storlek.
Férenklat best3r de minsta, ultrafina partiklarna ofta av avgaspartiklar medan de
storsta partiklarna har sitt ursprung i mineraliskt, metalliskt, och organiskt
material vars uppkomst &r vagslitage och annan damning. Déaremellan finns en
fraktion av partiklar oftast mindre &n 1-2 pm vilka sallan har ett lokalt ursprung.
Denna fraktion kan bestd av 8ldrade sotpartiklar samt sulfat- och nitratpartiklar
frdn utslapp i den regionala bakgrunden. Halsoeffekterna fran de olika partiklarna
beror av deras storlek och sammansattning. Exponering kan emellertid medfara,
inflammation och 6kad retbarhet och kénslighet i luftvigarna for sadant man
normalt inte &r kanslig for. Okad kénslighet och altergiastma kan exempelvis
harledas till att avgaspartiklar kan sitta igdng en tkad bildning av en viss typ av
antikroppar (IgE).

2.4.1 Matningar kvivedioxid

Det finns inga nyligen utférda métningar vid Kv Heimdal, tas inom 3 &r. Nirmaste
maétning utférdes i gaturummet lings Storgatan mellan Vasagatan och Ostra
Rddhusgatan (dvs. nara Heimdal). Datafdngsten blev 93 % och omfattar perioden
juni 2004 - juni 2005. Figur 2.3 redovisar uppmétta dygnsmedelvarden under

perioden. Det rbda strecket illustrerar miljgkvalitetsnormen for dygnsmedelvidrde
(98-percentil).
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Dygnsvéarden NO2 Storgatan 04-05
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Figur 2.3 Utsnitt ur luftrapport 2005, uppmatta dygnsmedelvarden Storgatan.
Miljokvalitetsnormen fér dygn anges med 98-percentil vilket d3 avser de tva procent av en
serie matresultat som har de hbgsta virdena. Dygnsnormer 98-percentil kan darfér anses
dverskridna forst ndr dygnsmedelvirden Sver 60 pg/m? noterats under fler dn 7 dygn vilket

ar 2 % av 365 dygn. Samma princip galler ndr MKN fér timmedelvarden, vars haitgréns &r
90 pg/m3, Gverskrids i mer &n 175 timmar,

Resultatet enligt rapporten 2005, ger vid hand att dygnsmedelhalten 60 ug/m?
gverskreds under 10 dygn. Detta innebar att normen fér dygnsmedelvarde
&verskreds under 3 dygn fler &n till3tet. Arsmedelvérdet under hela métperioden
var 27 ug/m?, vilket ska jamféras med motsvarande miljokvalitetsnorm om 40
Wa/m>. Av luftrapporten framgSr aven att medelvarden for timme éverskred
halten 90 ug/m3 under totalt 91 timmar vilket skall jdmforas med att normen
dverskrids efter 175 timmar. Matserien indikerar darfor inget dverskridande av
miliékvalitetsnorm vare sig avseende drsmedelvirde elter timmedelvérde.

L&ngs Vistra Esplanaden har under 8ren 2003 - 2009 &verskridanden av
miljdkvalitetsnormer for NO, konstaterats varje &r. Under ar 2009 p3 vintern
registrerades 9 timmar med medelhalter éver 225 pg/m? och 59 dygn med
medelhalter dver 60 pg/m?>. Arsmedelhalten 2009 var 42 pg/m?3. Langs Vastra
Esplanaden &r alltsd miljdkvalitetsnormerna avseende 8rs-, dygns- och
timmedelvirde uppenbart évertridda.

Urbana bakgrundshalter dvervakas vid en station pd stadsbibliotekets tak vid
Vasaplan. Datafangsten frin stationen har varit god sedan 2003 varfér resultaten
ger en trovardig bild dver den faktiska urbana bakgrunden. Bakgrundshalter elier
"takhalter” kan dock variera n3got pa olika platser i centrala stan beroende p3
avstand till utslappsstrak. Ett exempel p& utsidppsstrak ar Vastra Esplanadens
ndrbidrag til! de ecmgivande bakgrundshaiterna. Under 2009 drabbades stationen
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pa bibliotekets tak av driftstérningar varfor datafingsten endast blev 34 % pa
drsbasis.

1 figur 2.4 redovisas, pa bibliotekets tak uppmaétta medelvarden for vinterhalvar
mellan 1988 - 2008. Statistiken i figur 2.4 &r angiven for vinterhalvar eftersom
de hdgsta och som regel styrande dygnshalterna kan noteras under denna period.
“Vinterhalter” blir aven ofta styrande i avgdranden om miljokvalitetsnormer

overskrids eller inte samt vid beddmningar om luftens farlighet fér manniskors
halsa.

Figur 2.4 Vinterhalvarets bakgrundshalter av NO; pa biblotekstaket, 8ren 1988- 2008.

Métningarna visar en svag trend vilken betraktad éver hela perioden g8r mot lagre
halter i den urbana bakgrunden. Under samma period har trafiken dock totalt sett
tkat. Vintern 00/01 var datafangsten inte tillracklig hdg, dérav glappet i kurvan.

Kommentar

Att normen for dygn dverskreds med 10-7 = 3 dygn p& Storgatan kan betraktas
som att det ligger inom felmarginalen for matosakerhet vilket tillsammans med
upprattandet av kontrollprogram for NO; motiverat att kommunen inte anmalt
overskridandet till Naturvardsverket. Felmarginalerna kopplade till matosakerhet
ar dock beaktade nar accepterade matmetoder for normen har bestdmts varfor vi i
detta sammanhang utgdr frin resultatet som det redovisas i rapporten. Vidare ar
datafdngsten 93% forhdllandevis god samtidigt som matbortfallen forekommer
under perioder med vanligen lagre halter.

Med tanke pd vinterhalvarets avgorande inverkan pd hur haltsituationen
utvecklas, se figur 2.2, gor vi darfor bedémningen att det fortfarande mycket
troligt foreligger en uppenbar risk for kontinuerliga éverskridanden langs
Storgatan. Vi hdmtar utéver vad som framgar i figur 2.2 &ven stod i att
haltprofilen &ver dret pd samtliga luftmatningar i Umed stad sedan atminstone
2003, visat att de hogsta halterna NO; i princip utan undantag, intraffar under
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perioden december till slutet av mars. Detta gdller i gaturum likval som i den
urbana bakgrunden.

Vinterfenomenet stabil skiktning avgdr haitsituationen | hdgre utstrackning &n upp
till 10 % upp och nergdngar i lokal NO;-emission. Darav utgar vi ifrdn, precis som
matningarna 2004-2005 visar, att miljékvalitetsnormen fér NO; i nuldget
tverskrids pa Storgatan avseende dygnsmedelvirde. Inga indikationer féreligger
att normen 40 pg/m? for 8rsmedelvirde éverskrids eller riskerar att &verskridas
med tanke p8 att drsmedelvarde 42 ug/m’ foreligger vid Vastra Esplanaden (E4)
med mer &n 4 ggr s& mycket trafik.

Med utg8ngspunkt frin gaturummets liknande karaktar och platsens liknande
egenskaper antar vi genom objektiv skattning? att liknande forh3{landen rader
tings Storgatan vid Kv Heimdal 2009, Uppmatt trafikflode ldngs Storgatan var i
samma storleksordning 2004/2005 som ar 2009. Alltsd galler ovanstaende
beskrivning &ven dar. I Storgatans férldngning mot Vastra Esplanaden torde
halterna vara paverkade med utgdngspunkt frén den hdgre trafikbelastning som
féreligger déar.

Strandgatan i héjd med KV Heimdal har vasentligt 6ppnare gaturum och jamfort
med luftberékningarna pa Storgatan 2004-2005 ca 30 % idgre trafik varfor
dverskridanden av miljdkvalitetsnorm ar mindre troliga vid detta parti.

2.4.2 Matningar partiklar

Inga métningar av partiklar har utférts i anslutning till kvarteret Heimdal. Under
hést och framst var kan farhdjda halter partiklar noteras i Umed pd grund av
végslitage fran forhdjd anvandning av dubbdack vid barmark och i samband med
gatornas upptorkning innan sandupptaget {upptag av halkbek&mpningsmaterial
och sopning av gator). Detta illustreras tydligt i figur 2.5 som visar matresultatet
fran Véastra Esplanaden 2009.

3 Beddmningsmetod av luftkvaliteten genom jamfarelse med liknande plats. (NFS 2010:8)
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Figur 2.5 Dyngsmedelvarden PM 10 ar 2009, méatstation: Véstra Esplanaden (utsnitt ur
2009 &rs luftrapport.

Rrsmedelvardet var 2009 22,2 ug/m?® jamfért med normen som &r 40.
Dygnsmedelvardet 90 percentil var 44,4 ug/™, antalet dygn déver 50 pug/m? var 33
st jamfért med normen som tilldter 35, det &r nara allts3. Av diagrammet gar att
utldsa att ca 7 dygn hade hoga halter 6ver 100 pg/m?.

Inga 6verskridanden av miljokvalitetsnorm har konstaterats l&ngs Véstra
Esplanaden sedan 2006. Halterna éverskrider dock den s kallade &vre
utvarderingstroskeln varfér matningarna maste ske fortlopande. Aren 2006 till
2009 har drsmedelvardet for PM10 varierat mellan 28,7 pg/m? (2006) till 22,2

pg/m? (2009). Trafikbelastningen uppgick 2009 till ca 27 000 fordonsrérelser
/dygn.

Vid en jamforelse av trafikmangden mellan V Esplanaden och Storgatan ser vi att
Storgatan trafikeras av 4,5 ggr mindre trafik. I SMHI rapport nr 140/2010 framgar
att hélften av halten PM10 pd V Esplanaden har lokalt ursprung fran trafik och
halften harstammar fran den urbana och regionala bakgrunden. Detta korrelerar
aven val med publicerade halter fr@n partikelmatningar av den urbana bakgrunden
pa bibliotekets tak. Med hjalp av den sk nomogrammetoden® kan vi grovt berdkna
forvdantade halter PM10 ldngs Storgatan. Nar vi anvander oss av 2010 3rs
emissionsfaktorer® enligt modellen och en korrelationsfaktor 1,95 for
dygnsmedelvirde s ger modellen ett 8rsmedel (PM10) p3 Storgatan om ca 16
pg/m? och ett dygnsmedelvarde (90 percentil) pd ca 31 pg/m?>. Halterna PM10

4 Berdkningsmetod for en grov uppskattning av féroreningshalter i vagar och gaturums
narhet. (SMHI 2004)

: Utslappsfaktorer som paverkar halter genom fordonsparkens sammansattning enligt
scenarion baserade pa utslappskrav och nir det galler PM10 dven uppvirvling (resuspension)
av partiklar.
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2.5

beddms utifrén berdkningsmetoden ligga under miljékvalitetsnorm. Vid enstaka
extremdygn, l&s 10-15 st, var och host bedéms dock halter mellan 50-100 pg/m?>
inte vara osannolika med tanke p3 pdverkan av dubbdéck tillsammans med
uppvirvling av damm torra bl3siga dagar.

Geoteknik och mark
Det féljande beskrivning baseras delvis pa féljande geotekniska underlag:
« Kv Loke (Orrje&Co, 1958-05-27)
*» Kv Heimdal nr 4 (VIAK, 1963-12-03)
«  Tullkammaren (J&W, 1976-04-05)
«  Kv Brage (Markgruppen AB, 1989-09-12)

Kv. Heimdal ligger i slantomridet mellan stadsk&rnans plan och Umeslven, mellan
Storgatan | norr och Vistra Strandgatan i séder. Omradet sluttar mot séder.
Slantfoten foljer i princip Vastra Strandgatan och fortsatt séderut, fram titl kajkant
vid &lven, &r markytan i start sett plan. Omridet utgdr del av Umedlvens
sedimentomrdde, karakteriserad av finjordsediment pd moran. I ytan éverlagras
finjorden av en sandkappa och/eller tidigare fyllning. Grundvattennivan ligger i
stora drag ca 4-6 m under marknivan vid Storgatan, 2-4 m under Vistra
Strandgatan.

2.5.1 Mark och grundlaggning
Langs Thulegatan finns tva aldre trabyggnader som delvis &r utférda med kéllare.

Dar kéllare saknas ar grunden utford som krypgrund. Kallarvaggar och
grundmurar bestar av sten. I kvarterets stra del finns Stora Hotellet som har hel
killarvaning och &r grundlagd pd sulor/plintar eventuellt underbyggd och férstarkt
med rustbddd®. I den direkta omgivningen till kv Heimdal finns &ldre bebyggelse
med liknande grundldggning varav med sdkerhet “Tullkammaren” i kv véster om
Heimdal &r forlagd pa rustbadd.

Grundldggning fran aldre, delvis riven bebyggelse, finns kvar i sédra halvan av kv
Heimdal; t.ex. parkeringsdéck, dldre betongplattor och igenfyllda kallarutrymmen
samt flera murar/stédmurar. Den mest synliga muren torde vara gamila teaterns
terrass i kvarterets syddstra hérn. Eventuelit finns dven dold grundldggning kvar
under markytan, t.ex. rustbaddar, stédpdlar, mm bland annat fran byggnaden
Strand Hotell, som hade gavel! mot Véstra Strandgatan.

6 Aldre typ av grundlaggningsmetod vid grundldggning pd svag och ofta vattenrik
undergrund. Bestdr av korslagd pilank/timmerstockar kompletterat med grenar, brador och
ev trapalar. Virket skyddas mot rétangrepp genom markens anaeroba miljg,
13 av 37
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2.6

Fororenad mark

2.6.1 MIFO fas 1, planprogram

Inom kvarteret finns en fastighet (Heimdal 1:1) registrerad i Naturvrdsverkets
MIFO’-databas. Fastigheten anges dér som ett potentiellt fororenat omrade
eftersom dackverkstad med gummitillverkning/ regummering har bedrivits. Med
anledning av féreliggande planférslag har en inledande MIFQ fas 1 utftirts av
ENVIX NORD AB infér planens programskede se bilaga 1. Av den framgar att
gummiverkstad med regummering har bedrivits &ren ca 1940 - 1995 samt att det
innan dess majligen férekommit n8gon typ av garveri i mindre omfattning. Det
refereras till ett “uthus” vilket i bérjan av 1940-talet hade nyttjats fér garveri men
som revs far att ge plats for verkstaden. I uthuset &terfanns sackar med salt och
bland annat indlvor.

Verkstaden var beldgen i byggnaden vilken f&r narvarande inrymmer restaurang

pé kvarterets innergérd. Forsaljningslokalen (dack och falg) 13g i ett hus langs
Storgatan.

I MIFO-rapporten (FAS 1) framgdr féljande om den potentiella féroreningsbilden:

"Potentiella féroreningar fr8n gummitifiverkning bedéms, enligt NaturvBrdsverkets
forteckning éver branschtypiska fororeningar, bl.a. vara metaller, PAH, aromater,
cyanider och l8sningsmedel. Huvudsaklig miljébelastning/potentiellt férorenande
dmne som hérrér frdn garverier &r krom, d& kromsalter (kromsulfat) anvants som
garvdmne vid sidan av vegetabilisk garvning (bark). I Naturvdrdsverkets
branschférteckning omndmns dven kvicksilver och hydrokarboner som potenticlla
féroreningar.”

Det anférs dven att oljefdroreningar kan ha uppstdtt.under verkstadens

" verksamhetstid. Eftersom inga uppgifter om faktisk gummitiltverkning

forekommer, utan enbart regummering och férséljning samt mot bakgrund av
verksamhetens omfattning beddms dock féroreningsrisken som liten,

I MIFO-rapporten (FAS 1) rekommenderas att en dversiktlig mark- och

grundvattenundersékning skall utfdras innan schaktning av massor i omradet
pabbrias.

2.6.2 MIFO fas 2, plansamrid

Infor att detaljplanen stills ut fér samrad har en kompletterande miljoteknisk
beddmning motsvarande MIFO fas 2 utforts av ENVIX Nord AB. Undersdkningen
utfordes med hjalp av borrbandvagn utrustad med skruvborr. Jordprov togs fran
fyra provpunkter. Grundvattenprov togs frin tvd av dessa provpunkter. Av en
prelimindr |&gesrapport infor utarbetandet av en komplett MIFO fas 2 beddmning,

7 MIFO = Metodik fir Inventering av Féraorenade Omrdden. Fas 1 ar en preliminart
orienterande studie med riskklassning av objektet baserad tillgdnglig information.
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2.7

2.8

2.8.1

framgar att provresultaten inte indikerar att omradet &r allvarligt férorenat. Se
bilaga 2. Ngon riktad provtagning var inte mojlig nara den utpekade
garveriverksamheten.

Av lagesrapporten framgar vidare att “En viss beredskap bor h8llas for
kompletterande provtagning i samband med kommande rivning av husen p§
vastra delen av fastigheten. D& bér provtagning och analys frémst inriktas p8
krom och andra metaller ndrmare dér garveriverksamhet bedrivits. Tidigare
verksamhet i form av gummiverkstad verkar ej ha givit upphov till ndgon
betydande férorening av petroleumdmnen.”

Tillgénglighet

Kvarterets centrala beldgenhet medfér att tillgangligheten till kollektivtrafik,
parkering och cykelparkering &r god. Kvarteret angransar till kajomradet med
strandpromenaden vilket &r ett frekvent nyttjat cykel- och gdngstrik langs dlven.
For ndrvarande utgérs strandpromenaden firbi Heimdal av asfalt och parkering da
uteserveringar &r férlagda p& gdngytan langs sjilva kajen.

Trottoarerna runt kvarteret bestdr av fasade betongplattor med taktila / estetiska
markeringar av smagatsten vid infarter'och korsningar. Trottoaren avgrdnsas mot
gata med kantsten eller natursten. Plattbeldggningen har sattningar vilka varierar
mellan 0-5 cm. Bitvis &r plattorna spruckna. Gatstenspartierna har forsetts med
kérytor av slat marksten vilket underlattar vid passage med rullstol, permabil,
barnvagn, resviska etc. Vid gdngvagarna meot omgivande kvarter har trottoarens
kantsten forsankts nagot alternativt s8 har korsande vagbana forsetts med
upphéjt dvergangsstilile vilket underlattar framkomligheten. V R&dhusgatan och
Thulegatan har inga viloplan,

Sambhalisbulier

Ljudiandskapet i anslutning till kvarteret karaktériseras av de ljud vilkka normalt
genereras i tatorten. Generellt dominerar ett bakgrundsbuller framst orsakat av
den omkringliggande vagtrafiken och dess olika intensitet. Nartrafiken i omedelbar
anslutning till kvarteret kan uppfattas best3 av ett fléde av individuella
ljudhandelser vars egenskaper framst beror av fordonstyp och kérsétt.
Ljudlandskapet varierar vasentligt dver dygnet p@ samma séatt som variationen i
det stadsliv och den trafik som karaktériserar omradet.

Trafikbuller

Kvarteret exponeras framst av bulier frén trafiken langs de tvd huvudstrdk vilka
anfdrs i avsnitt 2.2 ndmligen Storgatan och Strandgatan. Enligt kommunens
dversiktliga bullerkarta s& &r berdknade nivder langs dessa gator i princip lika som
dvriga &st-vdstliga gator inom centrumfyrkanten. Enligt bullerkartan exponeras
byggnaderna p& innergarden inom Kv Heimdal inte fér ndgra betydande
ekvivalenta ljudnivier d3 kvarterets bebyggelse fungerar som avskarmning. Tyst
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eller tminstone ljudddmpad sida foreligger {ca 45-50 dB A). Kvarteret exponeras
inte fér ndgot betydande fiygbuller inkl helikopterbulier.

Kvarterets fasad mot Storgatan angrénsar ddremot ett stingt gaturum inom vilket
ekvivalenta ljudnivder mellan 65-70 dB (A) kan férvintas pa 2 m hdid med
utgdngspunkt frén bullerkartan. Samma del av kvarteret exponeras dven fér de
hogsta maximala ljudnivderna. Enligt bullerkartan kan maximala niver dver 85
dB (A) forvéntas. Inom denna del av kvarteret finns kvarterets enda bostader, i
plan 2 och 3.

Kommentar: Bullerkartan &r en dversiktlig och delvis val s8 grov berikning av
férvantade bullernivder i hela Umed kommun. Den ger alltsd en éversiktlig bild
som inte i alla detaljer &r heilt rattvisande. Den visar ddremot att Storgatan &r en
typiskt valtrafikerad stadsgata med betydande bullerniver. Vid tidigare
planlaggning pd liknande platser langs Storgatan har dock n3got lagre nivier
redovisats &n de som framg&r pa bullerkartan. Det vi refererar till ar detaljplanen
for kv Thor vilken ocksd &r beldgen lings Storgatan.

Trafikbuliret fran Tegsbron/E4 kan vid hagflodestimmar upplevas som ett férhojt
bakgrundsbuller frdn strandpromenaden i héjd med kv Heimdal.

2.8.2 Buller fradn verksamheter
I kvarteret finns en restaurang tillika pub och nattklubb. Vid kajen sydvéast om
kvarteret ligger tv8 restaurangbatar vars verksamhet dkar i omfattning under
sommarhalvaret. D3 anldggs uteserveringar lings kajen och &ven mindre
utomhusscener for livebandspetningar. Ljudet fr@n spelningarna breder ut sig
framst dver och langs kajen och Umedlven.

Kajen anvdnds &ven som arrangemangsplats fér stérre konserter och
festivalliknande arrangemang. Vid sadana evenemang och vid spelningar pd
restaurangbdtarna utgdr publikens exponering av higa Ijudniv?aer den mest
vésentliga p8verkan pd manniskors halsa.

Mellan 8ren 2005 - 2009 har ett fatal kiagom3! pd hoga ljudnivier inkommit till
miljé och hilsa vid Umed kommun vilka &r tillsyndmyndighet. Klagomdlen galler
framst att musikens héga ljudnivd stor boende pa Tegssidan (andra sidan dlven).

Bland annat anférs dven att frekvensen av arrangemang/spelningar totalt sett &r
fér hag.
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Planeringsforutsattningar

Staden mellan broarna

Projektet "Staden mellan broarna" handlar om att utveckla kajomradet mellan
Kyrkbron och Broparken i centrala Umea till en attraktiv métesplats for umebor
och besokare. Figur 3.1 illustrerar ett av alternativen dar "kulturens centrum
lokaliserats” i kvarteret Heimdals forlangning ner mot &lven, alltsd det som i
projektet kallas som alternativ C. Lokaliseringen ndmns i avsnitt 1.1 som en av
tva tinkbara.
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Figur 3.1 lllustration av alternativ C dér en del av Kulturens centrum férldggs p& hamnplanen.
Kdlla: http://umea.sa/images/18.40b4basB811ad40122218000135031/KulturcentrumCL.ipg

Enligt beskrivningen vilken féreldg pd Umed kommuns hemsida den 2010-11-01
&r malsattningarna féljande med projektet Staden mellan broarna:

« Vanda staden mot alven

« Skapa motesplatser, aktiviteter och upplevelser
« Sammanhangande strak

« Skapa mangfald av aktiviteter

« Samverka med fastighetsagare

» Skapa ett Kulturens centrum

« Etappvis utveckling

« Oppen dialog

Den nyligen anlagda skateparken vid Tegsbrons norra brofaste ar en del av
projektet och stadsstrandens funktionella och estetiska omdaning.
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3.3

3.4
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Gallande detaljplaner for kvarteret
Fér kvarteret galler idag féljande detaljplaner och andra styrande handlingar:

+ Plan for Umea stad efter branden den 25 juni 1888, antagen av
stadsfullmaktige 23 februari 1889.

» Andring av stadsplanen fér kvarteret Spelet samt del av hamnomrdet
inom Ume3 stad, faststatid 30 januari 1948.

» Tomtindelning inom del av kvarteret Heimdal, upprattad 1956

« Stadsplan f8r kvarteren Vikingen, Loke, Brage, Heimdal, Odin, Njerd och
Fargaren upprattad maj 1956.

« Detaljplan for kvarteret Heimdal 5, laga kraft 1993.

Forslaget till ny detaljplan ersdtter kvarterets géllande detaljplaner och
ianspraktar &ven mark mellan Strandgatan och kajen.

Relevant pdgdende detaljplanering

1 centrala Urned p8gdr planering for ett antal stérre projekt vars nya byggnader
kommer att férdndra centrumfyrkantens skyline i de fall de blir verklighet. Hogre
byggnader medfér en fértitning av centrala staden med fler malpunkter for
manniskor. Féljande projekt &r vasentliga:

« Detaljplan for kvarteret Thor

« Detaljplan for kvarteret Magne

» Detaljplan for kvarteret Forsete

+ Detaljplan for kvarteret Nanna/Miner
« Detaljplan for kvarteret Hoder

« Detaljplan fér kvarteret Ran

Oversiktsplan med férdjupning

For planomradet gatler fordjupad dversiktsplan for Centrala Stan, antagen
1998-05-25. Under sommaren 2010 genomfirdes samrad for en ny fordjupad
Gversiktsplan for de centrala stadsdelarna, kallas nya FOPen, Den nya FOPen
kommer att ersitta den nu gillande varfar vi, som anférs | avsnitt 1.5, |ater de
for miljén vasentliga delarna i den nya FOPen véga tungt nar framtida utveckling
skall beaktas.

Den nya FOPen visar, trots att den inte dr antagen, den mest troliga utvecklingen
av Umed stad. Vi antar denna utg@ngspunkt trots att flertalet av de
detaljplanedrenden vilka anférs | avsnitt 3.3 inklusive kv Heimdal inte illustrerats
eller beretts sérskild plats | nya FOPen,

Den nya FOPens viktigaste malséttning &r att centrata staden b3de ska kunna
utvecklas och férnyas med bebyggelse for blandad anvéndning, sk “mixed use”,
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samtidigt som stadsbildens identitet skall bibeh3llas. I grunden till nya FOPen
ligger ocksa Aalborgatagandena genom vilket Ume8 kommun férbundit sig att
nyttja stadsplanering och stadsbyggnad som verktyg for att skapa en h3llbar
utveckling och en god plattform fér milja- och halsofrigor. Atagandena avspeglas
delvis i de strategier och program om trafik, parkering och luftkvaiitet vilka
dterges i den nya FOPen. Om dessa blir verklighet enligt de viljeriktningar som
anférs kommer de att paverka miljdns utveckling.

3.5 Atgirdsprogram kvavedioxid i Ume3
Som ett resultat av att det konstaterats att miljokvalitetsnormen fér NO;

dverskrids har Umed kommun upprattat ett Stgardsprogram antaget 2007 for att
pd sikt kunna minska halterna NO; pd aktuella platser. Programmet fastslogs av
Lansstyrelsen i juni 2009 och anger atgérder och strategier for att minska
utsldppen av NO, i Umead. Det krivs bde kort- och 18ngsiktiga 3tgarder for att
minimera forekomsten av luftféroreningar och riskerna for manniskors halsa.
Omprévning av programmet skall ske vid behov dock minst vart sjatte ar. skal for
omprévaing kan bland annat vara att genomforda 3tgarder inte fatt avsedd effekt
eller att nya vasentliga férutsattningar eller kunskaper tillkommit.

Programmet ar av &vergripande karaktdr och innefattar bland annat redan
planerade stora infrastrukturprojekt som ringled och resecentrum etc. Inga
atgarder forutom majligtvis inférandet av miljézoner och 8tgarder for Gkat
kollektivtrafikresande tar darfér konkret baring pa aktuelit planomride.
Atgardsprogrammets ambitioner har i huvudsak integrerats i den nya férdjupade
dversiktsplanen for de centrala stadsdelarna.

3.6 Parkeringsstrategi for Ume3 Stad
En av atgarderna i kommunens atgérdsprogram som namns i foregdende avsnitt
&r att ta fram ny parkeringsstrategi med fokus p8 centrumfyrkanten. Arbetet med
ny parkeringsstrategi sker inom ramen for den nya férdjupade dversiktsplanen for
de centrala stadsdelarna. Den nya parkeringsstrategins huvudinriktning innebar
bland annat att det i férsta hand ska beredas parkeringsplatser fér boende och
besokare istdllet for arbetande och verksamma. Detta innebér att antalet
arbetsplatsrelaterade bilresor till stadskdrnan pa sikt ska minska genom att
minimera antalet arbetsparkeringar. Arbetsplatsparkeringar ska i stallet
mdjliggdras utanfér stadskarnan med majlighet att darifrdn 8ka kollektivtrafik,
cykla eller g4 till sin arbetsplats. Fordjupningen pekar ut ndgra strategiska lagen
for lokalisering av framtida parkeringsanldggningar, vid Nanna/Mimer, samt vid
jérnvégen vaster om OX och vister om befintlig E4. I den nya FOPens
samradshandling fran juli 2010 anférdes féljande:

“Att minska arbetsplatsresorna med bil tilf centrala Umed dr en nédvéndighet fér
att minska trafikfiddena i hégtrafiktimmar morgon och eftermiddag, timmar d&
Umed har som sémst luftkvalitet. Samtidigt utgdr det en méjlighet att 6ka
stadskdrnans tillgdnglighet ndr parkeringsutrymme kan dverforas till besékande.”
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3.7

Denna huvudprincip kompletteras med att efterstriva samlade och samnyttjade
parkeringsplatser med koordinerade parkeringsiedningssystem.
Parkeringsledningssystem kan ge trafikanterna snabbare information om var
lediga platser finns och p3 53 satt minimera soktrafik.

I ovan nédmnda samradshandling angavs féliande nyckeltal fér ny parkeringsnorm
i Umea:

P-platser per 1000 m2 BTA

Kontor 10 {varav 1 bestkande)
Handel 22 (varav 18 bestkande)
Restaurang 20 (varav 17 bestkande)
Hotell 5 (varav 4 besdkande)

Cykel p-norm fdreslds innebira

Bostadshus 2,5 platser per Igh

Kontor 13-20 platser per 1000 m2 BTA

Hotell 5 platser per 1000 m2 BTA

Restaurang 20 platser per 1000 m2 BTA
Bibliotek/idrott/ndje 0,2-0,6 platser per besdkare.

Riksintressen och strandskydd

Riksintresset for kulturmiljo beskrivs i upprattad kulturmiljéstudie. Umeélven
omfattas av riksintresse for yrkesfiske. Strandskyddet 4r tidigare upphévt inom
planomradet. Sedan 1 juli 2010 skall dock strandskyddet prévas pa nytt vid varje
ny planidggning inom strandskyddets 100 m zon.
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Alternativbeskrivning

Nollalternativet
Nollalternativet innebdr att féreliggande detaljplan inte antas. Férverkligandet av

projektet Staden mellan Broarna hamnar stélls d3 infér att det som kallats
Kuiturens hus maste lokaliseras pa annan plats.

Att kvarteret férblir som det ser ut i dag &r p& sikt mindre troligt framst med
tanke pd dess koppling till Staden mellan Broarna men sven med utgangspunkt
frin kvarterets centrala och relativt attraktiva beldgenhet.

Den nya FOPens intentioner kommer, i dess slutliga former, att realiseras oavsett
alternativ. Miljspdverkan motsvarar inledningsvis forutsattningarna vilka beskrivs i
nuldget och férandras i nollalternativet takt med den nya éversiktsplanens
foljdverkningar samt omkringliggande stadsutveckling mm.

Den betydande miljépaverkan vilken orsakas av dalig luft beror framst pé faktorer
som trafikméngd och stabil skiktning varfér ndgon vasentlig skilinad mellan
alternativen &r svar att urskilja. Detta beror &ven p3 nollalternativets

forhallandevis osakra héndelseférlopp avseende alternativ exploatering av Kv
Heimdal.

Planforslaget Heimdal
1 avsnitten 1.1 till 1.3 beskrivs planfdrslagets bakgrund, syfte och huvuddrag,

se dven detaljplanen. I avsnitt 5 beskrivs planforslagets miljopaverkan och
miljéns sannolika utveckling om planférslaget blir verklighet,
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Forvintad miljdpaverkan ‘

I detta avsnitt beskrivs sérdragen av den fér planférslaget mest relevanta
miljépdverkan. Som redan anforts s8 bestar den betydande miljsp3verkan av den
pBverkan planforslaget kan orsaka pé omgivningen men dven den paverkan som
omgivningen orsakar p3 planférslaget.

Trafik och parkering

Trafik och parkering utgdr grundorsaken till den mest betydande miljopaverkan i
denna miljdbedémning. Dérfér valjer vi att s8 18ngt det &r majligt i detta skede att
beskriva planférslagets mojliga pdverkan pa trafik- och parkeringssituationen i
inledningen av detta avsnitt,

5.1.1 Parkering

Planférslagets ianspraktagande av kajomr3det omfattar ca 90 aliménna
parkeringsplatser. Enligt en prelimindr berdkning utifrdn nyckeltalen i Ume3s nva
parkeringsnorm fordrar tillkoemmande byggrétter enligt planférslaget att
ytterligare 80-90 parkeringsplatser fér bil behéver anordnas. Inom kv. Heimdal

kan ett 50-tal p-platser anordnas, vilket medfiér att ca 120-130 p-platser behdver
frikbpas.

Det saknas nyckeltal for centrumskapande verksamhet. Det kan dock beroende pd
vilken typ av kulturverksamhet som blir aktuell, genereras en belastning pa det
allmanna parkeringsbestandet i ndromradet framst kvéallstid men &ven dagtid och
helger. Med hénsyn till att verksamheterna som planeras i den nya byggnaden i
huvudsak flyttas fran andra kvarter inom de centrala stadsdelarna samt att
resvanor och samnyttjande, enligt nuvarande verksamheter alltjamt &r giltigt,
gérs beddmningen att tillrécklig mangd parkeringsplatser redan finns frigjorda for
denna typ av kulturverksamhet inom centrumfyrkanten. Ytterligare platser
behdver inte frikbpas. For den administrativa delen av kulturverksamheten géirs
dock beddmningen att ca 16 p-platser kommer att behéva frikdpas.

Frikdpen skapar ekonomiskt underlag bland annat fér genomférandet av den
parkeringsstrategi vilken presenteras i nya FOPen. Framst avses den 1&ngsiktiga
del vilken innebér att parkeringsplatser bér samlokaliseras i utkanten av
centrumfyrkanten. Med farre parkeringar i centrum och da i synnerhet
arbetsparkeringar torde synbara effekter pa sikt kunna noteras framst vad galler
minskning av centrumgatornas trafikmangder under hogfiodestimmar,
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5.1.2 Cykelparkering

Ca 130 platser for cykel kommer att beh&va anordnas inom det nya kvarteret med
avseende pa kontor, hotell, restaurang och handel enligt férslag pd
cykelparkeringsnorm, vilket bor kunna anordnas inom kvarteret. For

centrumskapande anvidndningssétt i planen kan antalet cykelparkeringar bli
omfattande.

Den féreslagna cykelparkeringsnormen f&r bibliotek anger ett behovstal p& 0,2-0,6
platser per besékare, vilket fér 3000 bestkare per dag medfor ett
parkeringsbehov pd ca 600 p-platser (behovstal 0,2). Med h&nsyn tagen till
samnytfjande av cykelplatser och ett antagande om att hégst 1000 besékare
befinner sig i byggnaden vid ett och samma tilifalle &r det rimligt att i
storleksordningen 200 cykelplatser behéver nyanlaggas vid kulturhuset.

5.1.3 Trafik

Eftersom huvuddelen av trafiken inte &r kopplade till dagens Kv Heimdal forvantas
de tidigare anférda trafikstrdmmarna ldngs Strandgatan och Storgatan i huvudsak
kvarstd i samma storleksordning. De 90-ta! p-platserna pa kajen vilka tas i
ansprak av planférslaget har en ungefarlig genomsnittlig omsattning pa 4 bilar per
dygn enligt UPAB. Detta motsvarar en trafikvolym p& 720 trafikrérelser/dygn. 1
och med att denna parkeringskapacitet férsvinner minskas kajens betydelse som
malpunkt, vilket kan antas medfsra forandringar i trafikménstret kring Heimdal.
Detta kan minska belastningen p& b3de Strandgatan och Storgatan pa sikt genom
att parkeringssdkande bilister véljer alternativa platser och omriden for parkering
{ex Stadshuset, Nanna, Norrlandsgatan etc). Det kan dven antas att viss trafik i
samband med detta flyttas dver frdn Strandgatan tili Storgatan, pd grund av de
gatuparkeringar som finns ddr inklusive Parketten.

Eftersom projektet staden mellan broarna &r en del av den sannolika utvecklingen
i ndromradet s8 kan dessa mekanismer forstarkas pd liknande satt nar ytterligare
ca 130 platser lyfts fran kajen. Hela kajparkeringen totalt genererar i dag ca 1800
trafikrérelser/dygn férdelat pd tva in/utfarter.

Umed kommun har i sitt arbete med den férdjupade tversiktsplanen (FGPen)
identifierat parkeringsreservat for framtida parkeringsanldggningar. Nartida
satsningar finns i denna kartlaggning langre dsterut l3ings Strandgatan (ett fatal
gatuplatser}, Gjallarhornet samt vid Jarnvigsalién/Ostra kyrkogatan. Det ar troligt
att en del av den siktrafik som belastat Heimdals ndromrade Inklusive kajen (700
-1800 trafikrorelser) kommer att flyttas till dessa omraden. I brist pd kunskap om
fokalt resvanemdnster &r det mycket svart att exakt beskriva var kajparkeringens
pa sikt upphdrande trafikalstring kommer att avlasta respektive belasta.

Heimdal som m&lpunkt kan generera ett parkeringsbehov som vid vissa tidpunkter
inte kan l&sas inom kvarteret varvid andra parkeringar vilka redovisas | avsnitt
2.3 kan nyttjas. Troligen har storre delen av besokarna till Heimdals nya handel
snarare "stan” som primar maipunkt #n sjalva Heimdal varfér trafikbelastningen
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relativt denna kategori besékare blir svar att kvantifiera i anslutning till
planomridet.

Beroende p& omfattningen av den kulturverksamhet som planen majliggér kan det
genereras tillfélligt 8kad trafik under vissa kortare perioder framst kvallstid men
dven dagtid och helger. Denna tillfalliga trafikbelastning sarnmanfaller oftast inte i
tid med de hdgflodestimmar som arbetspendling orsakar. Tillsammans med den
allmanna trafikdkningen, arbetsplatsparkering, eventuell dverflytt frén
Strandgatan samt varuleveranser mm till Kv Heimdal, bedéms en ékningar pd
Storgatan i storleksordningen ett fatal procent relativt dagens trafikmangder
(B\DT/VDT) kunna uppstd. Stérst andel kan relateras tili den allménna
trafikdkningen och kajomdaningen som helhet medan férandringen som &r direkt
kopplat till enbart planférslaget blir mycket marginell. Eftersom en av
angbdringsplatserna till kvarteret forlagts langs V Radhusgatan vilken har vésentligt
mindre trafik (ADT 500), s& uppskattas den relativa férandringen dar bli omkring
10-15 %. Korsningen V R&dhusgatan Strandgatan avlastas nér den
trafikbelastning som tidigare var kopplad till kajparkeringens infart upphér helt.
Eftersom planomradet har flera entréer kan viss trafikangdring till kulturvaven och
kvarteret dven kamma att ske via nuvarande hamnplan och Thulegatan.

Kommentar

Vi vill sammanfatta detta men vill forst betona att centrumfyrkantens
trafiksituation i stor utstrdckning paverkas av den relativa omdaning som sker i
och med bland annat de projekt som anfsrs | avsnitt 3.3. Det som ocksa kan 3
en vésentlig betydelse for trafikprognosen ar huruvida den framvéxande
parkeringsstrategin {avsnitt 3.6) | nya FOPen kan bli férverkligad. Aven justering
av biljettpriser fér parkering har visat sig f8 betydande genomslag pa
trafikménster.

Med utgdngspunkt fran nyss nimnda férutséttningar kan dock tidigare anférda
fordndringar sammanfattas pd foljande satt: Planforslaget aviastar Strandgatan
och frimst korsningen Strandgatan V Radhusgatan med i storleksordningen 700
trafikrérelser dd dessa ar kopplade till de 90 platser kajparkering som ianspraktas.
P& grund av kvarterets huvudsakliga angbring via den i dag lagtrafikerade v
Strandgatan kan den relativa kningen dar bli i storleksordningen 10 -15 %.
Betrdffande Storgatan medfor planforslaget en mycket marginell, knappast métbar
forhajd lokal trafikalstring. Den beror av vilken viég varuleveranser och besdkande
till Heimdals parkeringar véljer. N&r andra omgivande faktorer vdgs in 1 den
sannolika utvecklingen innebér allman trafikdkning och borttagande av alla
kajparkeringar att Storgatans trafik kan véantas éka. Okningen kan méijligen
kormma att motsvara ett fatal % /3r av dagens trafikmangd.
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5.2.1 NAgot om miljons sannolika utveckling
Ingen avgdrande skilinad relativt i dag kan rimligen forvantas innan 8r 2020

avseende &verskridanden av dygnsmedelvirden fér NO2 eftersom dessa, fdrutom
befintlig trafikmangd, | mycket stor omfattning beror p3 hur vinterns 18ga
temperatur faller ut samt ddrmed férekomsten av stabil skiktning. Trenden i
Sverige ar dessutom att andelen dieselfordon 6kar och darmed dven
primaremissioner av NO, vilket troligen motverkar eller 8tminstone forsvarar
uppfyllandet av miljokvalitetsnormen dven | Umea.

SMHI drar i sin rapport nr 140/2010 slutsatsen att risk fér Sverskridanden av MKN
for 98-percentil dygnsmedelvirde kvarstdr fér Umed medan utsikten fér andra
svenska gaturum &r goda. Férbattringarna fér andra svenska gaturum relateras i
huvudsak till higre eurcpeiska emissionskrav far forbranningsmotorer. Detta kan
ocksa ligga bakom den svagt nedatgdende trend for vinterhalvdrsmedel NO, som
konstateras i Umeds urbana bakgrund (Figur 2.4). I SMHIs rapport anférs
huvudsakligen "kalit nordiskt klimat med ofta férekommande markinversioner

vintertid” som huvudorsak till att risken for fortsatta éverskridanden &nnu en tid
kvarstdr | Umea.

Till detta skall 1&ggas att riksdagens skatteutskott i ett pressmeddelande 17/2
2011 meddelade att de vill att regeringen ser 6ver majligheten att minska
skatteskillnaderna mellan den sk "europadieseln” (EN59Q) och Sveriges diesel
miljoklass 1 (MK1) vitken for narvarande dtnjuter 40 dre/l i skattelattnad p3 grund
av battre miljdprestanda. Michael G:son Low, Vd, Preem tillsammans med Svante
Axelsson, generalsekreterare, SNF, kritiserar | en debattartikel i dagens industri
(2011-03-07) skatteutskottets férslag. De havdar att den svenska dieseln MK1,
genererar 10 % lagre utslapp av kvdveoxider, 30 % ldagre partikelutsldpp och hela
40-90 % lagre utslapp av PAH® jamfdrt med europadieseln EN590 och menar att
skattelattnaden p& diesel MK1 darfor har fortsatt hog relevans nér det galler att
begransa hilsoeffekterna fran trafik. De stédjer sitt resonemang pa en
samlingsstudie, utférd av forskningsinstitutet AVL pd uppdrag av Trafikverket, av
alla aktuella tester med de bada dieselsorterna.

Den for centrala staden pigdende &versiktsplaneringen och férverkligandet av
atgardsprogrammet for NO, foresldr dock strategiska 3tgarder vilka, om de
genomfors, skapar forutsattningar for béttre stadsluft. Atgarderna kréver en
I5ngtida omstélining pd systemniva varfor de inte bedéms kunna ge nigra
avgoérande verkningar fére 8r 2020. Mojligen kommer sma successiva
forbattringar innan 2020 att kunna urskiljas langs Véstra Esplanaden nér ringled
och Kolbacksleden/E4 fardigstallts och kan avlasta.

8 Polycykliska aromatiska kolvaten, dmnesgrupp som har misstankt mutagena eller
cancerframkallande egenskaper.
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5.2.2 Gaturummet langs Stergatan

Enligt resonemanget som anfors i avsnitt 2.4 kan miljokvalitetsnormen NOz i
Storgatans gaturum nerr om Kv Heimdal anses vara téverskriden om an med
enbart ett fatal dygn. Dagens partikelhalter PM10 har en marginal till
miljokvalitetsnormen och den dvre utvarderingstroskeln varfér ingen kontinuerlig
métning av sddana gaturum beh&ver ske. Gaturummet ar sténgt dvs. omges av
byggnader p8 bdda sidorna om gatan vilket generellt innebér sdmre
luftomblandningsférutsattningar och maijligen higre halter p& sidana gator an i
mer dppna gaturum.

De mycket marginelia trafikbkningar, relaterade till planforslaget, vilka anférs i
avsnitt 5.1.2 beddms inte vara av tillrackligt stor omfattning for att den i
berékningsmodeller eller vid matning ska kunna orsaka fler dygnséverskridanden
av miljdkvalitetsnorm fér NO; eller signifikanta skillnader i 8rs- eller
dygnsmedelhalter for PM10. Det dr i huvudsak andra mekanismer som styr. En
osikerhetsanalys baserad pa ett scenario med antagen trafikékning pa Storgatan
med 2000 fordon skulle enligt nomogrammetoden medféra lokala halter PM10 p3
37 pg/m? i dygnsmedelvarde, vilket dr under gallande miljdkvalitetsnorm.

Planfdrslaget mojliggér en tkad bygghdjd inom kv Heimdal. Den dkade
byggnadshéjden ar daremot indragen bakom befintliga byggnader idngs Storgatan
och omfattas av en héghusdel beldgen i princip mitt emelian Strandgatan och
Storgatan. Detta tillsammans med att befintliga byggnader inte féréndras i héjd
innebar att volymen p& och omblandningsférutsattningarna i gaturummets
luftpaket i princip forandras obefintligt. Kvarterets nya byggnadshdjder férvéntas
darfor inte medfora okad instdngning av gaturummet i en s8dan omfattning att
ytterligare dygnsdverskridanden eller andra dverskridanden av
miljokvalitetsnormen for NO; riskeras.

Generellt kan hdga byggnader vid vissa vaderforutséttningar med vind generera
okad turbulens och férdndrade vindriktningar vilket kan 6ka luftomblandningen
aven i markniv3. Effekterna fran ett enstaka punkthus som hégdelen i
planforslaget Heimdal &r mycket sv8ra att kvantifiera men anses déremot bidra
med mycket marginella skillnader i gaturummets luftomblandning dver tid.
Effektens pdverkan pd halterna i gaturummet beddms darfér som i princip
obetydliga och kan dé&rfér inte anges som en haltminskande faktor. Detta framst
eftersom det vid sddan vaderlek med vind dven férekommer marknira
luftrérelser/vind som i hégre utstrickning paverkar halten i gaturummet. Bland
annat beddms dppningen mot Stadsparken och den korta Thulegatan utgbra en
viktigare funktion fér gatans utspadning. Fenomenet fran héga byggnader uppstar
inte nar det skulle behdvas som mest, namligen nér stabil skiktning/
markinversion rader och halterna langs Storgatan pd grund av detta ar som higst.

Planforslagets dverdédckning av Strandgatan féréndrar inte platsens egenskaper
och forutsattningar pa ett sadant satt att halterna forvdntas &ka relativt dagsliget.
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5.4

CEY

Sambhalisbuller

Planforslaget méjliggér i dess nuvarande lydelse ingen sdrskilt bullrande
verksamhet. De "kulturevenemang” i form av musik, teater eller annat som kan
férvéntas generera hdga ljudnivder forlaggs huvudsakligen inomhus. Planférsiaget
inneh&ller inga bostader och medfsr att restaurangb3atarnas sommarserveringar
och scener troligen maste flyttas till annan plats. Den trafikfordndring
planférslaget innebér inga méatbara och i synnerhet hdrbara skillnader frén
vagtrafikbuller kunna fdrvéntas beroende pd exploateringen enligt planférslaget.

Risk och sikerhet
Planen mdjliggdr inga verksamheter vilka kan orsaka varaktiga risk~- och

sdakerhetsaspekter vad géller pldtsliga utsl3dpp, explosion och sarskild risk for
brand i centrala staden. Ett genomférande av planen kan dock generera varaktig
risk for sttningar i omgivningen om inte hansyn beaktas under projektering och
byggtid. Detta beskrivs ndarmare | avsnitt 5.5 och 5.6.

5.4.1 Niarhet till vatten

Bebyggelse i ndrheten till vattnet kan innebara riskhandelser vid extrema
vattennivder i dlven. I den fordjupade dversiktsplanen for dlvlandskapet framgdr
att ett 100-3rsflode® | Umeslven motsvarar ca 2800 m?/sek. Ett sddant flade
innebar att vattennivan vid Tegsbron stiger till nivA + 2,37 m enligt h&jdsystem
RH 2000. Planférslagets nuvarande ldgsta grundidggningshdjd &r +3,5 (RH2000).
Ett normalfléde vid ett typiskt varforfall r ca 2000 m¥/sek. Fiddet styrs i stor
utstrickning av regleringen vid Stornorrfors kraftstation men med tanke pd att s8
kallade 100-&rsflddet intraffade bdde 1993 och 1995 finns skal att beakta de
rekommendationer som anférs i den fordjupade dversiktsplanen for dlviandskapet.

Eftersom planfirslaget inte medger bostdder nadrmast dlven och eftersom ett
mojligt hdndelsefdrlopp vid extrema vattennivaer som regel inte ar plétsligt s3 kan
risken avgransas till méjliga skador p& egendom, vég och VA infrastruktur.

Planfarslaget tilldter bebyggelse ca 10 m frn kajens kant. Strandpromenadens
“fria passage” kopplat tilt avsteg frin strandskyddet skall inrymmas mellan
byggnad och vatten. Passagen bsr pd ett sakert satt kunna trafikeras av cyklister
och gangtrafikanter fér att huvudandamalet med strandpromenaden och syftet
med fri passage ska kunna uppratthdllas, mopeder kan inte uteslutas.

Foljande kriterier kan skapa goda férutsattningar for den fria passagen:
« god sikt '
s utrymmen att mbtas
« tillrdckligt mandvreringsutrymme
« skyddsanordningar mot vatten,
+ anpassad (eventueil) passage ut frén byggnad mot &lven

° Ett 100-3rsflode uppkommer med en sannolikhet om 63% under en 100-§rsperiod.

Miligkonsekvensbeskrivning

Detaljplan fgr kv Heimdal m.f,

Unr 61851041943

27 av 37




5.5

5.5.1

|28

Passagens gestaltning och slutliga utformning kommer att samordnas med
projektet staden mellan broarna och kommer att erhlia sin slutliga utformning
inom ramen for det projektet. Planforslaget innehdller d4rfor inga bestammelser
om passagens gestaltning och utformning.

5.4.2 Risken f6ér olyckar

Syftet med planfdrstaget och mer tydligt ambitionen med projektet Staden mellan
broarna dr skapa métesplatser och “vinda staden mot vattnet”. P& sikt &r detta en
trolig utveckling vilken medfér att antalet mdnniskor i rirelse mellan centrum och
kajen och langs strandpromenaden kan forvantas éka. Eftersom V Strandgatans
funktion som Iokélgata bibehalls i planférsiaget samtidigt som antalet korsande
ménniskor vantas oka de flesta tiderna pé dygnet s3 dkar &ven risken for
kollisioner och pkérning dven om trafiken minskar ndgot. Risken foreligger dels
inom den del av planomradet dar Strandgatan kan komma att dverdackas men
&ven utanfér planomrédet. Olycksrisken blir inte stérre &n pa andra liknande

korsade gator eftersormn utgdngspunkten &r att gatornas utformning anpassas efter
platsens férh3llanden.

Konsekvenser under byggtid

Vid en exploatering enligt planforslaget ar det troligt att en mark- och
rivhingsentreprenad Inledningsvis kommer att utféras. Typisk paverkan frén
sadana arbeten &r buller fran bla hydraulhammare och kéftkross (rivning av
konstruktioner). I byggskede kan buller frn paining, spentslagning, maskiner och
transporter samt risk fér damning uppsta. Eftersom en exploatering enligt
planférslaget vantas ske i en etapp kan det av sdkerhetsskal bli motiverat med en
tillfallig avstdngning av Strandgatan likt den som férevarit vid konstnarligt
Campus. For att mojliggdra en etablering for entreprentrer kommer sannolikt
delar av kajplanen att behdva ianspraktas for materiel materialupplag och andra
etableringsytor. En eventuell stdngning av Strandgatan under byggtiden kan
orsaka att trafik temporart flyttas till Storgatan. Paverkan pa omgivningen &r
tilifallig men kan upplevas stérande.

Beroende pa planens och byggnadernas slutliga utformning kan behov av
spontning, palning och djupa schakter uppstd vilket utéver buller dven genererar
markvibrationer. Se vidare avsnitt 5.7 om geoteknik mark och djup schakt.

Kumulativa synergieffekter

Det finns en praktisk mojlighet att exploateringen av kv Heimdal, Kv Magne, Kv
Tor, Kv Héder, Kv Nanna/Mimer, Kv Ran och Ky Forsete kan komma att ske inom
samma tidsperiod. Om detta sker blir de totala effekterna avseende buller,
luftkvalitet och trafikstérningar svara att tverblicka pa grund av de olika
byggverksamheternas mailiga pverkan. Byggherrar har regler att félja for att
minimera risk for oldgenhet {6r ménniskors hilsa och fér miljon. De har dven att
beakta regelverket fér arbetsmiljé vilket bland annat kriver tillrackliga
etableringsytor och en adekvat hantering av trafik i anslutning til! bygg- och

28 av 37

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaliplan fgr kv Heimdal m.f.

Unr 651851041943




(29

5.6

anlaggningsarbetet. Ett exempe! ar trafikanordningsplaner med trafikavstangning
och andra 3tgérder. Det finns i detta scenario en risk att de enskilda
entreprendrernas trafikanordningsplaner under byggtiden sammantaget kan bidra
till en onddigt belastande trafiksituation i centrala staden i synnerhet under
rusningstider. Det ar darfor viktigt att huvudmaénnen far vag och gata i den man
det behdvs kan agera proaktivt i syfte att forebygga trafikproblem genom att styra

och samordna entreprendrers trafikplanering inte bara i rum utan kanske aven i
tid.

De frdmsta skélen &r att en eventuell dvergripande samordning kan fordras ar
riskerna fér sammantaget minskad tillganglighet, framkomlighet och osmidiga
trafiksituationer inom centrumfyrkanten. Vaghuvudmannen har méjlighet att vidta
eller 13ta vidta atgarder utanfér entreprendrernas radrum.

Situationen bér utvarderas vidare i senare skeden nar mer information finns
tillgénglig om byggprojektens tidplaner.

Markféroreningar _

Enligt den MIFO-fas 1 understkning, se bilaga 1, som upprattades bedémdes
risken for miljop8verkan som liten. Resultaten i den kompletterande
undersdkningen, se bilaga 2 indikerar att omradet inte &r allvarligt fororenat men
visar dock pa férhdjda halter barium i en provpunkt samt en pdverkan av
alifatfraktionen C16-C35 djupare i samma borrhdl. Enligt bada undersdkningarna

rekommenderas att omradet underséks vidare och Gvervakas i samband med att
schaktning paboras.

Kommentar

Eftersom miljéfarlig verksamhet bedrivits i férvisso tillsynes liten omfattning men
under en 18ng tid (ca 60 &r) och att marken bestar av fyllnadsmassor kan
féroreningar som ar av betydelse finnas i marken. Bland annat anges, utdver
tidigare namnda, dven kvicksilver, krom och cyanider som méjliga kemikalier
kopplade tifl den, dock osdkra delen (garveri), av beskriven verksamhet. Dessa

dmnen har en hog farlighet fér ménniskors halsa och for miljon men har inte
pévisats i grundvattnet.

1 de fall ndr fororeningar har konstaterats bér ett underlag fér detaliplanering
inneh3lla information om féroreningarnas art omfattning och 1age fér att markens
Idmplighet/beskaffenhet samt dess méjliga piverkan pd hilsa och miljé ska kunna
redovisas. For narvarande indikerar hittills utférda undersékningar att en eventuell
fororening torde vara av lokal utbredning och i mindre omfattning vilket medfor
t3g risk for paverkan p& miljon och ménniskors hélsa. I MKB hanvisas darfér till
bilagda utredningsunderlag.
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Med endast ett fatal prover samt och férekomst av fylinadsmassor kan det dock
vara svart att fa en helt korrekt bild av fororeningen varfdr det inte ar osannclikt
att fdroreningar patraffas under entreprenaden. Mad utg3ngspunkt frén det som
framstalls i bilaga 1 och 2 samt en normal skyddsniva i byggbranschen, bedéms
dock eventuella féroreningar som kan upptéckas vid planens genomférande vara
hanterbara. En skydds3tgard vid konstaterade foéroreningar &r dock, precis som
anges | bilagorna, att under byggtiden 13ta en miljékontroflant utfora
besiktning/provtagning av massor och schakter for att forebygga underlatta en
miljoméssigt korrekt hantering. De halter alifater som pavisats ligger inom
spannet fér vad som kan forvantas i storstadsmiljé. Eventuell hantering av
férorenade massor ar vidare anmalningspliktig enligt miljobalken vilket innebar ett
strikt ansvar for fastighets&gare och byggherre att anmala till sarmt halla
tillsynsmyndigheten underrattad om foérorening patraffas.

Geoteknik mark och vatten

Befintliga kringliggande byggnader och anldggningar vilka beskrivs i avsnitt 2.5
ar pa grund av dess alder och konstruktion, kénsliga for stérningar som
markvibrationer och forandringar av grundvattennivan vilket p&ining, spontning
och grunddranering kan innebéra.

Avsankningar av grundvattennivaer bdr darfor inte ske annat &n maéjligen
kontrollerat och tillfilligt under bygatiden och da under évervakning av
fackpersoner. Permanenta sankningar och tilifalliga vibrationer kan medféra
sattningar i nérliggande fastigheter. Vid Tullkammaren ev m.fl. kan
grundvattenavsdnkning riskera att orsaka skador p§ rustbaddar, d.v.s. orsaka
rotangrepp i virket vilket | sé&msta fall kan initiera sattningar i byggnaden bade pa
l&ng och kort sikt.

Teknik och kunskapsldget pd marknaden far s&gas vara gott for att hantera denna
typ av pdverkan innan och under byggskedet varfor riskerna inte kan anses
betydande nar problematiken nu 8skadliggjorts i detaljplanens beskrivning. Risker
fér befintliga byggnader bér dock beaktas fortlépande i den fortsatta planeringen
och projekteringen for att sdkerstalla att erforderliga férsiktighetsmatt vidtas i
samband med planens genomférande. Som skydd fér omgivande bebyggelse
avseende grundvattensadnkning kan vattentdt spont komma att utféras under
byggtiden kompletterat med bestdende konstruktioner som vattentat odrinerad
grundliggning under grundvattennivin. Det finns 4ven andra metader som
vatschakt och vatgjutning som delvis kan tillampas. Framst inom ett strik véster
om R8dhusesplanaden och parallellt med denna indikerar en jamférelse av ett
fatal aviasta grundvattennivier &ren 1980 och 2009 en troligen trend med
avtagande grundvattennivaer, Detta visar att s&ttningsprocesser i aldre
bebyggelse pd grund av sjunkande grundvattenni'véer redan kan ha pébﬁrjats.

Inom kvarteret forekommer utdver det synliga dven kvarlamnade
anldggningsdelar i form av stédmurar, grundfragment och eventuelit andra
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konstruktioner under mark. Detta kan férsvara inledande mararbeten och
schakter. Om exploatéren véljer att nyttja detaljplanens maximala
grundidggningsdjup fordras en ansenlig jordschakt med tunga transporter som
folid. ’

Strandskydd
Strandskyddet &r upphévt i tidigare besiut. For att ny bebyggelse ska kunna

beviljas inom zonen maste strandskyddet provas pa nytt vilket framgdr av
planbeskrivningen.

Enligt 7 kap. 18 f § miljébalken ska ett beslut om att upphéva strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omr8de som behdvs fér att mellan strandlinjen och
byggnaderna sakerstalla fri passage for allménhet och bevara geda livsvillkor for
vaxt- och djurliv.

Planfdrslaget mdjliggér och illustrerar en fri passage mellan framtida husliv och
kajkanten i form av allman plats. Detta innebér att ytan langs kajen dér i dag
rader uteservering, blir tillganglig och kan anpassas enligt intentionerna i Staden
mellan broarna dar bland annat en obruten strandpromenad ingér.

Hur allman den fria passagen upplevs beror férutom pa°1 dess bredd till stor del pa
utformning och gestaltning. Dess utformning bér anpassas till férvantad
anvidndning och nédra omgivning for att anses utgdra fri passage.

Som framgatt i avgransningen av MKB s innehller inte omradet ndgra speciella
naturvirden och ngon vasentlig férsamring av livsvillkoren for djur- och véxtarter
bedéms dérfor inte uppsta.

Miljpkensekvensbeskrivning
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6. Miljomal

6.1 Miljdmalen

Miljomalsstrukturen har fordndrats ar 2010 enligt beslut frén regering och riksdag
och bestdr nu av tre nivaer. Det évergripande malet for miljopolitiken, det s3
kallade generationsmalet, &r att till nasta generation ldmna éver ett samhalle d&r
de stora miljéproblemen i Sverige &r Iosta utan att orsaka ékade miljé- och
hdlsoproblem utanfor Sveriges grénser. Den andra nivan &r den som bestar av de
16 miljokvalitetsmalen vilka i Umea och Vasterbotten har lokala och regionala
motsvarigheter. De 16 miljokvalitetsmalen har tidigare bestdtt av delmal vilka

skall slutrapporteras av Naturvardsverket under 2011 for att dérefter upphéra att
gélla.

Istéllet skall nya strategier inom viktiga prioriterade omraden preciseras genom sa
kallade etappmal. Etappmalen utgdr den tredje nivan i miljdmalsstrukturen och
skall arbetas fram av en nyligen tillsatt miljémalsberedning bestdende av
parlamentariskt tillsatta ledamoter, sakkunniga och branschexperter. Detta arbete
pagar och skall resultera i konkreta beskrivningar av vilken samhéllsomvandling
som fordras fér att vi ska kunna nd generationsmélet och de 16
miljckvalitetsmélen. I det senaste delbetankandet fr&n miljomalsberedningen
(SOU 2011:34) Iamnar beredningen forslag till deras fortsatta arbete men dven

forslag till flera etappmal inom omradena; Luftféroreningar, Farliga dmnen, Avfall
och Biologiskt mdngfald.

De 16 miljdmalen vilka kommer att gélla dven fortsattningsvis och som anger
inriktningen for miljpmalsberedningens arbete illustreras nedan.

1. Begransad klimatp3verkan

2 Frisklutt

3. Bara naturlig férsurning

4. Giftfrl miljd

5. Skyddande ozanskikt

6. Saker striimilja

7. Ingen dvaraddning

8 Levande s)dar och vattendrag
§ Grundvattan av god kvalitet

10. Havi balans samt
levande kust och skargird

1. Mylirande vatmarker

12 Levands skogar

-
&3

Ett rikt odlingslandskap

=

Storslagen falimitjd

k!
o

God bebygad milid

o)

Eft rikt vait- och djurliv
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De miljdmai som helt eller delvis berdrs av detaljplanen for Heimdal &r
nedanstiende:

s Frisk luft
o Giftfri miljd
* God bebyggd miljo

6.1.1 Frisk luft .

Planférslaget innebar att centralt belagna parkeringsplatser férsvinner vilket kan
bidra till att p8 sikt minska eller 3tminstone hejda den allmanna dkningen av
trafikalstring i stadskarnans aktuella del. Kajomrédet far darvid minskade lokala
utslapp vilket i denna avgrinsade del av planen verkar for maluppfyllelse i det
liMa.

Planférslaget vantas dven medfora att trafiken kan dka langs Storgatan, om an i
en mycket liten grad relativt dagens trafiksituation. Skillnaderna i trafikvolymer ar
s8 sma (ett fatal procent) att berdkningar eller matningar av luftkvaliteten inte
vantas kunna pavisa ndgon varaktig haltférandring orsakad av den nya
detaljplanen. De trender, mellanarsvariationer och dygnsvariationer av
féroreningshalter vilka féreligger enligt nuldgesbeskrivningen féréandras darmed
inte pa grund av detaljplanen. Planférslaget st&r darfér inte i synbar konflikt med
miljsmalet nar det galler Storgatan.

Genomfaérandet av den nya parkeringsstrategin ligger, atminstone vad galler
centrumfyrkanten, i linje med miljémalet genom att utlokalisera arbetsparkeringar
fr8n centrumfyrkanten dar luftkvaliteten &r belastad. Detaljplanens relation till
parkeringsstrategin ar att eventuella frikép kan frighra medel vilka kan
understddja genomférandet av den systemomstalining parkeringsstrategin
inneb&r. Om gréna frikép i stillet tillimpas pa samma sétt kan en mbjlighet vara
att stimulera teknikspréng for bussflottan eller andra 8tgarder till exempel inom
ramen for 8tgardsprogrammet for kvavedioxid. Hur grona frikdp skall och kan
tilampas i enskilda fall &r oklart.

Pagaende forstarkning av stadskdrnan med alla nu féreliggande projekt dkar
centrums dragningskraft som malpunkt. Heimdal har en del i detta,
Tillgangligheten fér hesékare till centrum &r hég genom rimliga gangavstand till
kollektivtrafik samt mellan centrums olika bestksstrik. Detta kan 3 ena sidan
forskjuta resvanor mot mer kollektivt akande medan det & andra sidan pa kort sikt
kan tendera att 6ka soktrafiken runt befintliga parkeringsbestdnd.

6.1.2 Giftfri miljo

I detaljplanens slutliga form &r det den méjliga markfdroreningen som har baring
p& miljdmalet eftersom planen inte innehdliler verksamheter som kan orsaka
utslapp av farliga &mnen. Enligt hittillsvarande underlag utgdr den mdjliga
féroreningen inte en s3dan allvariig férorening sem namns i det nationella
delmalet om farorenade omrdden. Antingen visar det sig (i motsats till slutsatsen i
bilaga 2) att det finns fororeningar av betydeise, eller s& uppticks ingen eller
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obetydlig férorening som undersdkningarna visat. Om det vid genomférandet av
planen visar sig férekomma mer féroreningar &n vad som framstalits som troligt i
bilaga 2 s3 saneras dessa féroreningar tidigare an vad som vore fallet utan
exploatering. Eftersom vi maste forutsatta en karrekt hantering i ett sddant
scenario med féroreningar s& bidrar detaljplanen i ett sddant fall med
maluppfyllelse for en giftfri miljo.

6.1.3 God bebyggd miljo :
Umed kommuns lokala miljémal God bebyggd miljo bestdr av fem m3lomraden;
bebyggelse, grénstruktur, transporter, builer samt avfall,

Nar det gdller bebyggelse skall 50 % av nytillkommmande bebyggelse ske genom
komplettering av befintlig bebyggelise. Planférslaget &r en fértitning och
komplettering av befintlig bebyggelse. Ett av syftena med planforslaget &r att
sakerstdlla allman plats i form av lokalgata, torg och &ppet vatten. Ytterligare ett
syfte &r att sdkerstélla vissa vardefulla byggnadsmiljéer inom planomradet,

Det lokala delmalet for transporter &r att minska trafiken i titorten samt &ka resor
med kollektivtrafiken, cykel och till fots s8 att andelen &r 55% fram till 2014 (och
65% fram till 2022). 1 den man planférslaget kan sigas tka centrala stadens och
kvarterets attraktionskraft kan ocksa kundunderlaget for lokalbussarna véantas
tka. Som anfdrs | avsnitt 6.1.2 kan dven pagiende centrumutveckling inkl den
tillvéxt den genererar pa kort sikt 6ka den allminna trafikalstringen varav Heimdal
star fér en férhallandevis liten del med utg8ngspunkt fran planens innehail och
lage.

Planférslaget innebdr att centralt beldgna parkeringar férsvinner, vilket ytterligare
bidrar tili att minska andelen bilresor till planomrédet med viss omnejd. Trafiken
kan i stédllet komma att belasta befintliga parkeringsbest8nd och andra trafikstrak.
Med utgdngspunkt fran att fértdtning och principen "néra till allt” skapar underlag
for kollektivtrafiken och miljdvanliga fardsatt s8 ligger detaljplanen i linje med
miligrmalet tillsammans med Svriga fortatningar av centrum. Miljdbedémningen
hittills indikerar darfér att planfarslaget pa |3ng sikt ger forutsattningar for ett
modernt transportbeteende sam ligger i linje med delmalet for transporter. Dels
genom gaod tillgdnglighet till kollektivtrafiken och dels genom att stadsfdrtdtning
och centrumutveckling understddjer principen “néra tilt allt”. P& kort sikt &r
maluppfyllelsen otydlig dd beteendeférandringar avseende resvanor i allmanhet
tar tid.

Nar det géller buller 47 delmalet att exponering dver riksdagens beslutade
riktvirden skall minska samt att sk. tyst sida skall tillampas vid
kompletteringsbebyggelse. Planférslaget modjliggdr ingen sarskilt bullrande
verksamhet och innehaller heller inte bostader. De trafikforandringar som vantas
uppstd av planforslagets genomférande medfdr varken matbara eller hérbara
skillnader i trafikbuller. Planfirslaget beddms inte motverka miljidmalet.

Mlljckonsekvensbeskrivning
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Nir det gailer deimalet om avfalt finns det i planen ingen indikering pé att
avfallsfrigan hanterats i planen utéver det vanliga. Planen lamnar férutsattningar
fér brukare och fastighetsigare att bidra med maluppfyllelse eftersom ytor for
avfalishantering beaktats. Det dr den kommande verksamheten som avgor hur val
delmalet for avfall kan uppfyllas.

Skyddsatgarder inarbetade i planhandlingen

I planhandlingen framstalls en beskrivning av risker fdr sattningar och paverkan
p& omgivande bebyggelse orsakade av tillfallig eller permanent
grundvattensankning. Se dven beskrivningen i avsnitten 2.5 och 5.7 i MKB.
Skyddsatgard och forsiktighetsmatt har inarbetats | planhandlingarna och regleras
med sarskild planbestdmmelse.

Detta innebér att uppfoljning av skyddsatgérder sker vid bygglovsansékan samt
18pande under projektets byggskede,

Sammanvigd bedémning

I den hittillsvarande miljdbedémningen framgar att platsen frémst mot Storgatan
periodvis vintertid har halter NO; som éverskrider eller riskerar att Sverskrida
miljdkvalitetsnorm. Partikelhaiterna PM 10 ligger under miljékvalitetsnorm enligt
en berdkning utifrdn nomogrammetoden. Planférslaget medfar inga férandringar
av faktorer som kan paverka \uftkvaliteten | en sarskilt stor utstréckning. Till
exempel planlaggs inga vdsentliga férandringar i gaturummets (Storgatans)
rumsliga volym varfdr gatans omblandningsegenskaper avseende luft vintertid
forblir i princip samma som i nuldget. N&r stabil skiktning/markinversion rader
under vintertid fortsatter darfor mangden av NO, och NOz-emissioner kopplat tiil
trafik att vara det enda reglerbara faktorn som styr halterna | gaturummet.
Planens trafikalstring bedéms vara mycket marginell s& nar som pd Thulegatan
dar ett litet antal transporter motsvarar en relativ 8kning som kan bli 10-15%. Det
foreligger alltsa inga tydliga skal att anta att planen kan alstra den trafik som
fordras for att orsaka dkade dverskridanden av miljdkvalitetsnorm eller
halttikningar som kan vantas medfora dkade hilsorisker.

Oaktat detta sd foreligger, precis som i centrum | dvrigt, fortsatt risk fér hoga
halter NO, i gaturummen vilket om man védger in den allmanna trafikékningen och
centrumfyrkantens omdaning fordrar fortsatt noggrann uppmarksamhet. Under
arbetets gang har trafikprognosen fér centrum i allmanhet varit det sviraste att
skatta och beskriva pd grund av det stora antalet osikerheter som inverkar.

Den sannolika utvecklingen pekar dock sammantaget de nirmaste aren pad en
okande trafik l&ngs Storgatan med ett fatal procent. Teknikutvecklingen for
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fordonsframdrift tillsammans med ett systematiskt implementerande av
parkeringsstrategin ar de tv3 troligaste faktorerna vilka pd sikt kan generera
forandringsmdnster som medfér en successivt forbattrad situation avseende NO,
atminstone efter &r 2020 och framat.

Utifran det nollalternativ som framstéilts kan ingen vasentlig skillnad anges
relativt planfdrslaget eftersom dess utveckling och hindelseftirlopp &r ytterst
osakert men troligen bestdr av ndgon liknande exploatering som planforslaget
Heimdal med tanke pd kvarterets koppling till Staden mellan broarna och dess
centrala attraktiva beldgenhet.

Mot bakgrund av upplysningsskyldigheten och anmalningsplikten i miljébalken
tillsammans med resultaten frin utférda markundersikningar, &r det inte
motiverat med en planbestémmelse om fororeningar. Den kompletterande
miljégeotekniska understkningen av kv Heimdal indikerar att fastigheten inte &r
allvarligt férorenad varfor det inte heller kan anses orimligt att eventuella
féroreningar kan hanteras p8 ett miljdmassigt korrekt och rationellt satt under
planens genomfirande utan att orsaka oskaliga extrakostnader,

Risk fér skador pd befintliga byggnader bor beaktas fortlépande i den fortsatta
planeringen och projekteringen for att sdkerstilla att erforderliga forsiktighetsmatt
vidtas i samband med planens genomférande. Eftersom problematiken nu
3skadliggjorts i detaljplanens beskrivningar kan dels riskerna fér séttningar
minimeras under planens genomférande och dels nédvindiga skyddsatgarder
kontrolleras i bygglovsférfarandet.

Sammantaget bedéms darfér planens syfte och &ndamal och utfoermning vara
forenligt med miljdbalken. Den betydande miljsp8verkan som hittills anforts i
behovsbeddmning, miljobeddmning har visat sig vara hanterbar eller vid en
narmare analys, inte 18ngre betydande. Planférstaget stdr inte i konflikt med
atgardsprogrammet fér NO,.

Miljokonsekvensbeskrivning
Detatjplan fdr kv Heimdal m.fl.
Unr 61851041843

36 av 37



207
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Fargaren uppréattad maj 1956.

Detaljplan fér kvarteret Heimdal 5, laga kraft 1993,
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http://www.umea.se/umeakoemmun/byggaboochmiljo/bullercchiufticvalitet/lufef

croreningarcchluftmatning/iuftrapporter.4.11¢777e211597fb%ad7800025010.h
tmi

Oversikisplan fér Umed kommun, Férdjupning fér de centrala delarna.
Samradshandling juli 2010.

Dagens och framtidens luftkvalitet | Sverige, Meteorologi 140/2010, SMHI
2010.

Luftguiden, Naturvardsverket 2011

Boverkets Allmidnna rad 2008:1

Naturv8rdsverket 2011, Luftguiden, Handbok om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

SMHI Meteoroiogi 2001 rev 2004, Nomogram for uppskattning av halter av
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Geotekniskt underlag Kv Loke (Orrje&Co, 1958-05-27)

Geotekniskt underlag Kv Heimdal nr 4 {VIAK, 1963-12-03)

Geotekniskt underfag Tullkammaren (J&W, 1976-04-05)

Geotekniskt underlag Kv Brage {Markgruppen AB, 1989-09-12)
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M&ten har vid flera tillfailen &ven hdllits med planforfattarens representanter och
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Inledning

Naturvardsverket har utarbetat en Metodik for Inventering av Férorenade Omraden (MIFO),
Naturvdrdsverkets rapport 4918 (Naturvardsverket, 2002). Metodiken indelas i fas 1 och fas 2.
Fas 1 4r en orienterande studie med riskkiassning av objektet. Fas 2 innefattar uppréttande av
kartmaterial, provtagningsplan, provtagning och analyser som resulterar i en ny riskklassning. [
fas 1 stalls hypoteser upp om férvantade fororeningar pa omridet, féroreningarnas utbredning
och eventuell exponering pd méanniska och miljo. Med stéd av insamlade uppgifter bedéms den
potentiella risken fér ménniskors hilsa och miljén inom det férorenade eller misstinkt
férorenade omridet.

Den aktuella fas 1 studien, gillande fastigheten Heimdal 1:1, innefattar objekts- och
branschidentifiering baserad pa uppgiftsinsamling via intervijuer, arkiv- och kartstudier och
platsbesdk. Dessa uppgifter sammanstalldes i blankett A (administrativa uppgifter) och B
(verksamhets-, omrades-och omgivningsbeskrivning). Fas 1 utarbetades frin information ur
branschkartlaggningen (BKL), rapport 4393. Syftet med BKL var att identifiera de viktigaste
branscherna och de allvarligaste efterhandlingsobjekten.
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Administrativa uppgifter

Fastighetsbeteckning Heimdal 1

Adress Storgatan 44

Kommun Umed kommun

Lian Visterbottens lan

Nuvarande verksamhet Restaurang, kontor, handel

Fastighetsigare Balticgruppen AB
e R e e W Cirka 7200 m2 "5 = e
Bakgrund

Fastigheten Heimdal 1 finns upptagen i Naturvardsverkets MIFO-databas som ett potentiellt
fororenat omrdde. En dackfirma med regummering har funnits pa fastigheten (Norrlands
ringcentral). Objektet ligger i prelimindr riskklass 3 enligt BKL (gummiproduktion). Enligt

databasen anges att verksamheten upphorde 1971-1972 och ingar numera i Vianor AB (bilaga 1,
Utdrag ur MIFO-databasen).

Omradesbeskrivning

Kvarteret Heimdal ligger centralt beldget i Umea stad vid Umedlvens strand. Kvarteret gransar i
norr mot Storgatan och i séder mot Vastra Strandgatan. | dster ligger Radhusparken och i vaster
avgransas kvarteret mot Thulegatan. Markytan sluttar kraftigt mot dlven och bestar av

hardgjorda ytor. Det verksamheter som idag bedrivs inom omradet dr restaurang, handel och
kontor.

Omradet ska inom snart framtid exploateras. Samtliga byggnader (undantaget Stora hotellet och
trabyggnaden i nordvast) ska rivas. Planerad markanvindning ar handel och kontor.

Enligt jordartskartan 20K UMEA/20L HOLMON utgérs objektets mark av finsand (dlvsediment)
och artificiell markutfyllnad.

Figur 1 Vy 6ver kvarteret Heimdal sett frin Umealv
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Inventering

For att komplettera de uppgifter som finns i MIFO-databasen har bland annat arkivstudier och
intervjuer utforts med senaste verksamhetsutévare och tidigare 4dgare.

Vid Umed kommuns stadsarkiv finns ingen historik kring kvarteret Heimdal.

En sammanstallning av utférda telefonintervjuer (2010-10-13 och 2010-10-19, Flodstrém)
féljer nedan.

Intervjuer

Uppgifter frdn senaste verksamhetsutivare, David Bergstedt, Platschef Vianor AB.

Dackfirman Norrlands ringcentral kiptes upp av Vianor AB. David var inte verksam vid den
tiden utan héanvisar till tidigare dgare Gunnar Jonsson.

Gunnar Jonsson, tidigare dgare

Under sent 1970-tal kdpte Gunnar Jonsson dickfirman (belidgen i nuvarande
restaurangbyggnaden). Verksamheten omfattade férséljning av diick och filgar, regummering
samt ett ddcklager utomhus. Inga kinda giftiga kemikalier har anvints i verksamheten och
jonsson anser inte att det &r troligt att verksamheten medfért ndgra fororeningar pa platsen. Vid
mitten pa 90-talet flyttade verksamheten till nya lokaler pa Vasterslitt.

Jonsson uppger att en fristérsalong funnits i byggnaden under en tid. Uppgifter om évriga
verksamheter i kvarteret som kan tankas ha medfért nigon miljépaverkan har inte framkommit.
Regummering ska ha skett pa 50-talet, hanvisning gors till tidigare dgare Stig Johansson.

Stig Johansson, tidigare dgare

1 borjan pd 40-talet kopte Stig Johanssons far fastigheten (4gare fore det Hellberg?). Det uthus
som fanns belaget pa garden revs for att gora plats &t verkstaden. Uthuset hade nyttjats av ett
garveri och innehsll bl.a. salt och inalvor vid utstidning. En matservering ska ha funnits heliagen
i en av ldgenheterna i huset, verksamheten ska dock ha upphért innan Stig Johanssons far képte
fastigheten. Omkring 1949 byggdes verkstad och tegelhus upp. Verksamheten bestod i
dackforsaljning och regummering. 1976, i samband med att Stigs far dog, tog han éver
verksamheten.

Fastigheten har, under familjen Johanssons verksamhetstid, inhyst verkstad, Stora hotellet samt
Strand hotell (rivet).

Nir Johansson under 80-talet ville mala om fasaden blev han erbjuden att K-mirka byggnaden.
De bestdmmelser detta medférde (bl.a. att byggnaden skulle mélas gul) gjorde att han avstod
frén K-mérkning. [ dag, d3 rivning av byggnaden diskuteras, dngrar han-det beslutet: - -

Lars Flodstrém, ansvarig stadsvandring i Umed Tl

Trdbyggnaden-mot Storgatan byggdes under tidigt 1890-tal och ir den sista handelsgirden- -~ -

{Reinius) som finns kvar i Umea efter branden. | huset mot Thulegatan fanns/finns bostider,

kontor och lager. Den del av fastigheten som idag 4r restaurang nyttjades som stall och ladugérd. -

Pa det obebyggda omradet ner emot dlven(kvarterets sydéstra horn) uppfordes en teater 1907
som brann ner 1913. P3 1960-talet uppférdes Strand hotell, detta har under 1990-talet rivits.




27

Flodstrém kdnner inte till att ndgot garveri har funnits i kvarteret. Denna typ av verksamhet for

med sig oldgenheter i form av starka lukter och brukar inte vara beldgna inne i stadskérnor.

Nummer Lokal
(nuvarande/tidigare)

1 Handel/Handelsgard

2 Handel/
Déackfirma, garveri?

3 Stora hotellet

4 Kontor, bostader/
kontor, lager, bostader

5 Restaurang/verkstad

6 /Teater

7 /Terrass

Uppgifter fran Vasterbottens museum

I museets arkiv finns inga uppgifter om ndgot garveri inom kvarteret Heimdal. | boken Umea
stads historia omndmns N.A. Rydmans garveri. Industrin var verksam i Umea 1888,
lokaliseringen ar dock okdnd. (Hall, M., byggnadsantikvarie, 2010-10-25)
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Bedomning

Verksamheter som kan ha férorenat marken har bedrivits pa fastigheten. Utifrén de uppgifter
som framkommit i telefonintervjuerna kan, férutom regummering, dven garviing forekommit pa
fastigheten.

3
Potentiella féroreningar frdn gummitillverkning bedéms, enligt Naturvirdsverkets forteckning
tver branschtypiska féroreningar, bl.a. vara metaller, PAH, aromater, cyanider och
losningsmedel. Huvudsaklig miljébelastning/potentiellt fdrorenande dmne som harror fran
garverier ar krom, di kromsalter (kromsulfat) anvants som garvimne vid sidan av vegetabilisk
garvning (bark). I Naturvardsverkets branschférteckning omnamns dven kvicksilver och
hydrokarboner som potentiella féroreningar.

DA inga uppgifter framkommit om gummitillverkning pa fastigheten utan enbart férsiljning av
dack och falgar samt regummering beddms risken for miljopaverkan som liten. Verkstadens
omfattning ar oklar, sannolikt kan oljeféroreningar ha uppstatt under verksamhetstiden.
Information som framkommit kring eventuell garvningsverksamhet ar mycket oséker. Uppgifter
om forvaring av salter i rivet uthus indikerar att kromsuifat anvénts.

For att verifiera eller dementera misstankta fororeningars forekomst bor en dversiktlig
markundersokning utféras, Kompletterade MIFO-blanketter dterfinns i bilaga 2.

Forslag till 6versiktlig markundersékning

Da férorenad mark kan forekomma pi fastigheten ar det av stor vikt att omradet undersoks
innan schaktning av massor i omradet pabérjas. En 6versiktlig mark- och
grundvattenundersékning rekommenderas. Detta for att om majligt friklassa omradet infor
planerad markexploatering entreprenad. Pavisas féroreningar kan en sanering bli aktuell.

Forslagsvis upprattas en provtagningsplan. Underlaget bor inledningsvis kompletteras med
gamla flyghilder éver omradet vilka kan indikera var uthuset varit beldget. Undersdkningen bor
bestd av fyra mark- och grundvattenprov som analyseras med avseende pa metaller, oljor samt
PAH (eventuellt dven l6sningsmedel). Nar befintliga byggnader rivits bor provtagningen
lokaliseras kring den f.d. verkstadsbyggnaden (numera restaurangen) samt i anslutning till rivet
uthus. Understkningens resultat kommer att ge viktig information infér kommande
markarbeten.
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Blankett A Administrativa uppgifter Sid 1(1)
Objekt Upprattad

Norrlands Ringcentral Eva Knekta 2005-08-16
ID nr Kommun Senast raviderad

F2480-0456 Umed

2 Inventering av fororenade omraden i Vasterbotten

Gummiproduktion

Identifiering, riskklass 3 enligt branschiista. Nerlagd
verksamhet. dentifierad via Umea kommun (kemmunfraga).
Regummering. Slutade 1971-1972. 1963 ars telefonkatalog
ger Storgatan 44. Finns angiven | 1950 telefonkatalog pa
Nygatan 27 (hade de regummering d&?).

=1 Vasterbottens lan 24

= Umea 2480

X: 7087372 Yo 1719223 L5140

Heimdal 1:1 (och Siv1 ?)

4 Storgatan 44 (och Nygatan 27)

Utskrivet 2010-10-13 F2480-D456
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Blankett B Verksamhets-, omrades- & omgivningsbeskrivning

Sid 1(2)
Objekt Uppréttad
Norrlands Ringcentral Anna Pallin 2008-11-10
1D nr Kommun Senast raviderad
F2480-0456 Umea

Nedlagd efter 1969

1971-72

Utskrivet 2010-10-13

F2480-0458
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Blankett B Verksamhets-, omrades- & omgivningsbeskrivning Sid 2(2)

v ggnader: 3ve
- 2 ‘ﬂ,ﬁgj"ﬁ

Fororenade markomraden

Fororenat grundvatten

Fororenade sediment

Deponier

s=—z=2 Norrlands ringcentral i Umea heter numera (eller ingar i?)
Vianor AB som ar beldget pa Sparvdgen 1 i Umea. Mycket
oklart pa vilka platser verksamheten bedrivits mellan 1972
(artal for driftslut enligt ovan) och idag.

Norrlands ringcentral utpekas &ven som verksamhetsutovare
pa MIFO-objekt F2482-0342 "Obergs tryckeri” pa
Tradgardsgatan 19 i Skelleftea - Vianor AB &r idag verksamt
dven i Skellefted men pd Hammarvagen 3. //AP 081110

Utskrivet 2010-10-13 F2480-0456
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Blankett A ADMINISTRATIVA UPPGIFTER
Markera os#kert dataunderlag med (?)
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Inventeringens namn:

Inventeringsfas
Kv Heimdal (1 eller 2 enligt MIFO):1
Objekt: Uppréttad
Norrlands ringcentral (namn, datum):
Id nr: Reviderad
(namn, datum):Anna Persson 2010-10-20
Prelimingr riskklassning enligt BKI. Reviderad
3 {hamn, datum):

Bransch o T

r . 3 . . .
- . R ER i .

Gummiproduktion (?) Garveri (?)

Branschkod enhgt SN!

Vasterbottens 1an, 24

Umt_eé. 2480

X=7087372 Y= 1719223 Z2=10
nord ost hajd

Heimdaf 1:1

Hotell, restaurang, kontor, dickverkstad, teater, garveri{?}

Storgatan 44

Balticgruppen AB

.| Yttranden Gver grundferhallanden (1964)

%] Aldre fotografier hos Vasterbottens museum
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Blankett B VERKSAMHETS-, OMRADES- OCH OMGIVNINGSBESKRIVNING

Markera os8kert dataunderlag med {?7)

ringcentral

Objekt: {ifylles automatiskt fran blankett A) Norrlands

Uppréttad (namn, datum):

Id Nr: {ifylles automatiskt frdn blankett A}

Féltbesﬁk(namh, datum) Anna Persson, 2010-10-18

Faltbesok {(namn, datum)

Verksamhetsheskrivning

M

- P

Anlaggmngens status (i drift, nedlagd fére 1969 Nedlagd efter 1969
nedlagd efter 1989, ingen tldxgare kand

verksamhet) . . ]
An[aggnmgsomrédets tnl[ganglzghet (lnhagnaL ‘ Oppet

'oppet) Fartl ]

_Verksamhetstld (ungefarhgt antal ar) A . 180 ()

I 1940(7)-1995

L S e Dol o

1|80 (?)
Produkt:on (produkt och méngd om moﬁngt artal Oként
:for produkterna) 2 T e e :+_ _
Processbeskrwnmg nuvarande oversﬂ(thgt Tay
. F ¥ .-
AL RS “ T :

' | Garveri (7}, reqgummering

et

rec:pient) R SR

LA Tl recipient (7)

_Avloppsvatten frén processval'len tld[gare ; :.L.;_,

Okant

- Salter i uthus(?) -

: evsr:},ss}uﬂmn.=ns

b deme

Eﬂerbehandimgsétgarder genomforda (typ av. o

restaen '9
wlket) Om ﬂera konﬂlkter Elg kanda a ges samthga

Omradet och omglvnmgen

Tatort/bebyggelse

Tatortbebyggelse

s 5] 0-50m
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m, 50-200 m, 200-500 m, 500-1000 m, >1000 m):

Synliga vegetationsskador inom objektet (Ja nej)

Nej

Synliga vegetationsskador inom
dverkansomrédet (ja, nej) -

Nej

Markfﬁrhéllanden dominerande inom omradet
(tita -, normaltsita - genomslapphga jordarter
linadsrhassor, berg, Gvrigt): -

Samtliga ytor hardgjorda (1-2 m genomslappliga jordarter

underlagras av tata jordarter)

Topograr lutning (%) -

- Lutning mot lven, 10

Typ av nérrecnplent (grundvatten dlke back alv

Alv
5{8, hav) . . R
Nérremment namn och avstand fran fbrorenmgen Umedlven
enllgt topografska - akonomiska kartan)
Huvudavnnmngsomréde enligt SMHI - Umedlven, 28

Byggnader och anliggningar

.

Byggnader &ven rivna (alder och skick): .

Huvuddel kvarvarande byggnader fran 1800-, 1900- och

1940talet

Férorenade markomraden

Lokallsenng av fbrorenad mark

£
R 4 .
- . o PR L
2ol oyl YL e . T R . R

Volym férofenade massor (m?) .

oL . : o B

-~ . Soe o w

Utbredning o fﬁrb'réning,’vta'- (s
Koord mater pé fororenade markomradet Y= =
nkets nat sex s1ffror sl ost hojd
Férorenat grundvatten
Lokalisering av t;éfgi‘é at' grundvatfen ”
Y= Z=
ost hdjd
Férorenade sediment _
._"'bgéiise[ir'ig"_g\_f'férq'rénat'- sediment,
Y= 7=
ost héjd
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Fororeningar:

Dagvatten och Deponier

Dagvattendrénering (typ, slutet -, 8ppet system,
okér}t): {tin émndvauen. dike, back eller alv, sj6
eller hav torvmark &vrigt):

‘Deponi (inom objektet utanfsr objektet saknas
évrighh . . i e

Typ av depom (aktiv, éppen underuppbyggnad '
nedlagd anvand som fyl]nmg)

Innehall i deponin, v

o e : -

Lackage fran depomn (iifl rec:;:nent grundvatten

mget) YRR N o

Deponms koordmater (nkets nat sex 5|ffror) X= Y= 2=

a0 T '_ nord ost hgjd

Pl

Ovrigt (t ex sAttningar, innehall i utfylinader, t4ckta jordhégar, lastningsomraden, tankar, omraden dar det har
brunnit, igenfyllda vattensamlingar):




Blankett E;: SAMLAD RISKBEDOMNING
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Objekt: Narrlands ringcentral

Uppréttad
{namn, datum): Anna Persson, 2010-10-20

Idnr:

Reviderad
(namn, datum):

Verksamhet/bransch: Regummering, garveri (?)

Markera osakert dataunderlag med (?7)

Féroreningarnas farlighet (F}

Skriv émnelamnesgrupp i aktuell ruta.

Lag -~

Mattlig

Hog

- Mycket hdg . -

Kromsalter, losningsmedel

Cr, Hg, CN, PAH

Fororeningsniva {N}

Visar vilka medier som &r fororenade i dag. Fran underlagsblankett fororeningsniva. Skriv amne/amnesgrupp i
aktuell ruta.

‘Medium . “<.0 |Liten’

Mattlig

Stor -

- | Mycket stor ¢

Byggn/aniagan

‘Spridningsférutsittningar

Fran underlagsb[ankett sprldnlngsforutsattnlngar Satt X eller skrlv amnelamnesgrupp i aktuell ruta.

Sma : Mattliga | Stora - Myckét stora
X
X
X{?)
X(?)
X
X
Kinslighet/skyddsvarde {(KoS)
Markera K for kénshghet och S for skyddsvarde i aktuell ruta.
. ' Liten F Y T MAtg R EE DT stor L <l Myeketstor - H T

| X
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Yivatten o sediment X

Bedémningen av K/S baseras pa markanvandningen: ...... {&tort....

vilken &r (satt kryss) [ x ] pagaende markanvandning, [ ] framtida markanvandning enligt detaljplan, { ]

framtida markanvéndning enligt dversiktsplan.

Kort beskrivning av exponeringssituationerna: omradet ar centralt belaget i staden. Ingen naturlig flora. Inget

grundvattenuttag nu eller i framtiden.

SAMLAD BEDOMNING - RISKKLASSNING

SPRIDNINGSFORUTSATTNINGAR

— e
i AN -
| p RN
MYCKET ] \ \
STORA \K 5 ~ RISHKLASS 1
N A
T 1 \ ~
\ N
KS ke K3 \ F ~_ mark/gy
STORA - < FORORENINGARNAS FARUGHET 2 1.,
\\ \ RISKKLASS 2 Y FORGRENINGSNIVA = N sed
N\
- \ N 1 KANSLIGHE T/SKYDDSVARDE = oS
AY N \
\ ~
MATTLIGA \ A\
\\ RISKKLASS 3 \
41 N ~ \
) N 4
~
XS ~ F i
SMA =3 L
~ N \ bygg/anl
RISKKLASS 4 -~ \ \
1 T~ o N, 1 |
{ i | >
LAGILITEN MATTLIG HOGISTOR MYCKET HOG/STOR

Objektet fors tili
(satt kryss)

[ 1riskklass 1 "mycket stor risk”
[ ]riskkiass 2 "stor risk”

[ x ] riskklass 3 "mattlig risk”

[ ]riskklass 4 "liten risk"

Motivering: Det finns stora osakerheter kring kemikaliehantering pa objektet. Uppgifter som verifierar hantering

av giftiga kemikalier har inte framkommit i inventeringen.

Andra prioriteringsgrunder:

[ ]1exponering av féroreningar sker i dag, pa foliande sétt ........

Lankar

[ ]1Detfinns andra fororenade omraden som hotar samma recipient. Tatort, fd industrier 1dngs Umediven........

[ 1Detfinns andra fdrorenade omraden som har sitt ursprung | samma verksamhet. Det ar .........
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Lagesrapport - undersokning av eventuella fororeningarijord
och grundvatten pa kvarteret Heimdal.

Bakgrund

Fastigheten Heimdal 1 finns upptagen i Naturvardsverkets MIFO-databas som ett
potentiellt fororenat omrade. En diackfirma med regummering har funnits pa
fastigheten (Norrlands ringcentral). Objektet ligger i preliminir riskklass 3 enligt
BKL (gummiproduktion). Enligt databasen anges att verksamheten upphérde
1971-1972 och ingadr numera i Vianor AB (bilaga 1, Utdrag ur MIFO-databasen).

Omradesbeskrivning

Kvarteret Heimdal ligger centralt belaget i Umea stad vid Umeslvens strand.
Kvarteret gransar i norr mot Storgatan och i séder mot Vistra Strandgatan. [
oster ligger Rddhusparken och i vaster avgransas kvarteret mot Thulegatan.
Markytan sluttar kraftigt mot dlven och bestir av hardgjorda ytor.Infor
kommande exploatering genomférs en miljoteknisk undersékning och
bedémning motsvarande MIFO fas 2 Heimdal 1. Provtagning genomférdes 7-8/2
2011 och en kort redogérelse gors hiarmed éver resultaten frin undersokning pa

basis av hittills inkomna resultat. En fullstaindig MIFO 2 bedémning vintas bli
klar inom ca 2 veckor.

[ totalt fyra provpunkter har jordprover uttagits och i tva av dessa installerades

grundvattenrér for provtagning av grundvatten. Provpunkternas ungefirliga
lage visas i Figur 1.

‘.Q'u. }"
Figur 1. Provpunkter 7-8/2 2011 Kv Heimdal.

.
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Kemisk analys

Kemiska analyser genomférdes av ackrediterat laboratorium, ALS Scandinavia
AB. Kemiska analyser har utforts med avseende pa metaller och oljeféroreningar.
Analysrapporter i original bifogas.

Resultat

Metaller

I tabell 1 redovisas uppmatta halter metaller i jordprover fran Heimdal 1.
Uppmiatta halter har jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark (Naturvardsverket 2009, rapport 5976).

Tabell 1. Halter av grunddmnen i jordprover fran Heimdal 1, Umed.

Parameter 1101 | 1102 | 1102 | 1103a | 1103b| 1104 | 1104 | KM* MK
Provtagningsdjup (m) |0,4-1,0{1,0-1,5{1,5-2,0/1,0-2,8/1,0-2,8{0,2-1,0|3,6-4,0 A
As 669 | 101 | 68 | 3,2 [ 534 | <3 | 754 | 10 B
Ba 74,7 | 18,8 | 18,1 | 47,8 | 43,2 | 200
Be 0,168 | 0,181 | 0,338 | 0,242 | 0,214 | 0,185 | 0,366
cd <01 | <01 | <0.1 | <0.1 | <0.1 | 0,117 | <0.1 | 0.5 B
Co 11,3 | 867 | 512 | 267 | 254 | 2,46 | 6,09 | 15 §
Cr 56,1 | 506 | 21,5 | 894 | 94 | 247 | 182 | 80
Cu 272 | 191 | 123 | 422 | 496 | 11,4 | 9,08 | 80
Fe 34600 | 28400 | 15100 | 7190 | 7040 | 9370 | 12600
Li 20,2 | 168 | 13,5 | 9,02 | 859 | 868 | 14,6 1
Mn 313 | 288 | 210 | 856 | 89,2 | 203 | 127
Mo 1,33 | 0532 | <0.4 | <04 | <0.4 | 7,58 | <0.4 | 40
Ni 222 | 182 | 122 | 668 | 671 | 83 | 13,2 | 40 §
P 3120 | 2560 | 825 | 384 | 386 | 476 | 614 -
Pb 708 | 132 | 144 | 381 | 469 | 733 | 53 | 80
Sr 146 | 154 | 135 | 408 | 409 | 665 | 7,11 *
vV 476 | 395 | 19,7 | 885 | 938 | 135 | 169 | 100
Zn 121 | 97,9 | 749 | 49,1 | 46,6 | 956 | 67,5 | 250 [
Hg <1 <1 <1 <1 <1 <1 <1 |o25§

* Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark, rapport 5976, KM

= kdnslig markanvandning och MKM = mindre kanslig markanvandning.

Laga halter tungmetaller uppmattes i allmanhet i proverna med fa undantag.
Undantaget var barium éver MKM 11101 och 1102, dver KM for bly i 1102 och
arsenik i 1104. [ samtliga fall ror det sig om nagot forhojda halter i de ovre
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jordlagrens fyllnadsmaterial (se Tabell 1). Trots dverskridna riktvarden bedéms
fororeningen som ringa och kommer sannolikt ej begransa fortsatt anvandning
av jordarna som fyllnadsmaterial inom omradet.

I Tabell 2 redovisas uppmatta halter av grundamnen i grundvatten

Tabell 2. Halter av grunddmnen i grundvatten i provpunkter 1102 och 1104 jimfért med
Naturvdrdsverket indelning av tillstand vid bedémning av miljékvalitet av grundvatten
Naturvardsverket 1999, rapport 4918.

Beddmning av tillstand (NV 1999)
| Mindre | Mattigt |
Parameter enhet 1102 GV|1104 GV | allyarligt | allvarligt
Ca mg/l | 992 | 211 |
Fe . mg/l | 001 | 849 |
K mg/l | 334 | 359 |
Mg mg/l | 172 | 149 |
Na mg/l | 142 | 64
Al g/l 814 159 [
As we/l | 332 | 179 |
Ba wg/l | 257 | 231 |
Cd pg/l <0.05 | <0.05
Co weg/l | 1,69 | 132 |
Cr ug/l | 472 | 369 | <50 | 50-150
Cu ng/l <1 2,79 | <2000 { 2000-6000
Hg pg/l | <0.02 | <0.02 5
Mn pe/l 976 501 %
Ni wg/l | 444 | 9,86 | 50150
Pb pg/l | <02 | 0,598
n ©opg/l 4,85 29 |&

For de tungmetaller bedomningsgrunder finns framtagna, var i samtliga fall
halterna i grundvatten lagre an en niva fér vad som beddms som mindre
allvarligt. For barium saknas riktvarden, men den uppmatta nivan betraktas ej
som forhojd enligt erfarenhet fran andra matningar. Barium kommenteras
specifikt da forhojd halt patraffades i jord provpunkt 1102. Sdledes verkar den
forhojda halten barium i jord inte bidra till att laka ur till grundvattnet i
betydande omfattning. Bade provpunkt 1101 och 1102 som ligger pa
parkeringsytor har tidigare utgjort bottenplan pa ett hus som rivits. | betong ar
det kdnt att bl.a. barium kan forekomma i forhojda nivaer och mdjligen kan

gammal betong vara ursprunget till den forhéjda bariumnivan i jorden i detta
omrade.
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Olja

I varken jord- eller grundvattenprover uttagna pa Heimdal 1 patraffades
oljefororeningar i betydande nivaer. Samtliga analyser var under eller i niva med

detektionsgrdnsen for analysmetoden, eller innehéll mycket 1aga halter av
petroleum d@mnen.

I Tabell 3 redovisas resultaten fran oljeanalyser av jordprover fran Heimdal 1
jamférda med Naturvdrdsverket generella riktvarden for fororenad mark.

Tabell 3. Uppmiitta halter petroleumimnen jamfért med Naturvdrdsverket generella
riktvdrden for fororenad mark

Parameter 1101 1102 1102 1103a 1103b 1104
Provtagningsdjup (m) | 0,4-1,0 | 1,015 | 1,520 | 1,0-2,8 1,0-2,8 | 3,640
alifater >C8-C10 <10 <10 <10 <10 <10 <10
alifater >C10-C12 <20 <20 <20 <20 - <20 <20
alifater >C12-C16 <20 <20 <20 <20 <20 <20
alifater >C16-C35 <20 <20 20 <20 <20 <20
aromater >C8-C10 <0.480 <0.480 <0.480 <0.480 <0.480 <0.480
aromater >C10-C16 <1.24 <1.24 <1.24 <1.24 <1.24 <1.24
aromater >C16-C35 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0 <1.0
PAH, summa L <0.150 | <0.150 | <0.150 | <0.150 | <0.150 | <0.150
PAH, summa M <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25 <0.25
PAH, summaH <0.320 <0.320 <0.320 <0.320 <0.320 <0.320

* KM = kédnslig markanvandning, MKM = mindre kinslig markanvandning
(industrimark).

[ Tabell 4 redovisas uppmatta halter av petroleumdmnen i grundvatten fran
provpunkterna 1102 och 1104.

Tabell 4. Halter av utvalda petroleumdmnen i grundvatten vid Heimdal 1.

Riktvdrden (Kemakta 2006)
Parameter enhet | 1102GV | 1104 GV | Angor i byggnader| Spridning till ytvatten
alifater >C8-C10 pg/| <10 <10 100" 3000 "
alifater >C10-C12 ug/l <10 <10 100 " 3000 ¥
alifater >C12-C16 g/l <10 <10 & 5000 ¥
alifater >C16-C35 pg/l <10 10 4 5000 *
aromater >C8-C10 pg/l 0.44 <0.30 800 3000
aromater >C10-C16 |pg/! 0.632 <0.775 2000 1000
PAH, summa 16 pg/l 0.041 <0.080
PAH cancerogena pg/l <0.035 <0.035 200 5
PAH, summa ovriga |ug/| 0.041 <0.045 1500 100

1) Riktvardet avser summa alifater >C5-C12, 2 Exponeringsvigen ir inte relevant
for amnet ifraga. 3 Riktvardet avser summa alifater >C12-C35
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[jord patriffades en halt av 20 mg/kg TS av tyngre alifater C16-C35. 20 mg/kg
TS ar en detekterbar, men mycket 1ag halt som 4r 5 gnger under riktvirdet for
kanslig markanvandning t.ex. skola eller dagis.

Kemaktas riktvarden {Kemakta 2006) for grundvatten vid bensinstationer har
anvants vid jamforelse mot uppmatta halter i grundvattenrér 1102 och 1104,
Tva olika exponeringsvagar har bedomts som relevant i aktuellt fall nimligen
exponering via dngor i byggnad samt spridning till nirliggande ytvatten p.g.a.
narheten till Umedlven. | bagge fallen 4r de detekterbara halterna av
petroleumdmnen mycket ldngt under dessa riktvirden och utgér siledes ingen
risk i sammanhanget. Uppmatta halter, detekterbara halter av petroleumdmnen
ligger mellan 500 - 2500 ganger under sina respektive riktvirden.

Slutsatser

De erhallna resultaten indikerar att omradet inte &r allvarligt férorenat.
Borrning har genomférts ner till naturlig mark dar suifidhaltig siit tar vid under
fyllnadsjorden vilken bestar av sand och grus i hela omradet. Prover som valts ut
for kemiska analys har valts for att ticka in alla djup av fyllnadsmaterial 6ver
omradet samt dven det skikt av jord som star i kontakt med grundvatten.

Fororeningar av liten omfattning har patraffats i oversta lagret av fyllnadsjord
bade vid den nedre parkeringsytan (1101och 1102) samt pa den dvre ytan
utanfér Eastern Palace restaurang. Fororeningarna bedéms som begransade
bade avseende halter och utbredning pa fastigheten och kommer inte féranleda
att objektet klassificeras som klass 2 eller klass 1. Det troliga ar att objektet
hamnar i klass 3 i kommande MIFO fas klassificering d.v.s. som
branschkartldggningen placerar objektet enligt av kind historisk verksamhet pa
platsen. P.g.a. lokalisering av kallare och var ledningar p fastigheten gick kunde
inte prov uttas sarskilt nara den tidigare utpekade garveriverksamheten dar
kromsalter utgor en potentiell féroreningskalla. En viss beredskap bér hallas for
kompletterande provtagning i samband med kommande rivning av husen pa
vastra delen av fastigheten. D& bér provtagning och analys framst inriktas pa
krom och andra metaller ndrmare dar garveriverksamhet bedrivits. Tidigare
verksambhet i form av gummiverkstad verkar ej ha givit upphov till nigon
betydande fororening av petroleumamnen.

Vidare har under skruvborrningsprovtagning inte nagra fynd av t.ex. gamla
trirester eller dylikt patraffats som mojligen kunde utgéra ett kulturhistoriskt

intresse. Inga rustgrunder eller andra spar av gamla hus eller verksamheter har
patraffats under provtagningsarbetena.
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Er beteckning 1102 GV
Labrnummer 010363366

‘Parameter Resuiltat Osékerhet (1) Enhet Metod Litf Sign
Ca 899.2 11.9 my/l 1 E AKR
Fe 0.101 0.021 mgfl 1 H AKR
K 33.4 4.2 mg/ 1 E AKR

| Mg 17.2 2.1 mg/l 1 E AKR
Na 142 17 myg/l 1 E AKR
Al B.14 5.90 Hg 1 H AKR
As 3.32 1.11 pg 1 H AKR
Ba 257 5.0 ug/l 1 H AKR
Cd <0.05 pg/ 1 H AKR
Co 1.69 0.36 yadl 1 H AKR
Cr 4.72 1.01 ugh 1 H AKR
Cu <1 pg 1 H AKR
Hg <0.02 pgll 1 F AKR
Mn 976 208 pgh 1 H AKR
Ni 4.44 1.21 [Ele]] 1 H AKR
Ph <0.2 pgh i H AKR
Zn 4.85 1.94 ug/h 1 H AKR
provheredning* ja 2 1 INRO
alifater >C8-C10 <10 pg/l 3 1 INRO
alifater >C10-C12 <10 pg/l 3 1 INRO
alifater >C12-C16 <10 pg/t 3 1 INRO
alifater >C16-C35 <10 ug/! 3 1 INRO
aromater >C8-C10 0.44 0.13 ygh 3 1 INRC
aromater >C10-C16 0.632 0.190 g/l 3 1 INRO
naftalen 0.022 0.006 yg/l 3 1 INRO
acenatftylen <0.010 Hg/l 3 1 INRO
acenaften <0.010 pgh 3 1 INRO
fluoren <0.010 ugfl 3 1 INRO
fenantren 0.019 0.006 pefl 3 1 INRO
antracen <0.010 yall 3 1 INRO
fluoranten <0.010 pgh ~ 3 1 INRO
pyren <0.010 pgh 3 1 INRO
bens{ajantracen <0.010 poll 3 1 INRC
Krysen <0.010 yagl 3 1 INRO
bens(b)fluoranten <0.010 Hgh 3 1 INRO
bens(k}fluoranten <0.010 pof 3 1 INRQ
hens(a)pyren <0.010 pgll 3 1 INRO
dibenso{ah)antracen <0.010 pgh 3 1 INRO
benso(ghi)perylen <(.010 pgll 3 1 INRO
indeno{123cd)pyren <0.010 pai 3 1 INRO
PAH, summa 16* 0.041 yoA 3 1 INRO
PAH cancerogena® <0.035 [Ba]j] 3 1 INRO
PAH, summa &vriga* 0.041 pg/l 3 1 INRO

ALS Scandinavia AB
Box 511

183 25 Taby
Sweden

Webb: wranw. alsslobal.sa
E-post: info.ta®aisgighal.com
Tel: + 46 8 52 77 5200

Fax: + 46 8 768 3423
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Er beteckning 1104 GV
Labnummer 010363367
Parameter Resultat Osidkerhet (1} " Enhet Metod Utf Sign
Ca 21.1 2.5 mg/ 1 E AKR
Fe 8.49 1.76 mg/l 1 H AKR
1K 35.9 4.4 mg/l 1 E AKR
Mg 14.9 1.8 mg/l 1 E AKR
Na 64.0 7.7 mg/i 1 E AKR
Al 158 32 yg/l 1 H AKR
As 17.9 5.1 ug/ 1 H AKR
Ba 23.1 4.5 ugh 1 H AKR
Cd <0.05 pgll 1 H AKR
Co 1.32 0.32 pgfl 1 H AKR
Cr 3.69 0.78 pgh 1 H AKR
Cu 2.7% 0.66 ugll 1 H AKR
Hg <0.02 Hgil 1 F AKR
Mn 501 102 pgh 1 H AKR
Ni 9.86 2.05 pg/! 1 H AKR
Pb 0.598 0.144 Vel 1 H AKR
Zn 22.9 8.1 pght 1 H AKR
rovberedning” ja 2 1 INRO
alifater >C8-C10 <10 pof 3 1 INRO
alifater >C10-C12 <10 ug/l 3 1 INRO
alifater >C12-C16 <10 pgi 3 1 INRO
alifater >C16-C35 10 3 Hg/l 3 1 INRO
aromater >C8-C10 <0.30 pgfl 3 1 INROC
aromater >C10-C16 <0.775 pgh 3 1 INRO
naftalen <0.010 Hg/l 3 1 INRO
acenaftylen <0.010 pg/l 3 1 INRQ
acenaften <0.010 pg 3 1 INRO
fluoren <0.010 ugll 3 1 INRC
fenantren <0.010 ugh 3 1 INRO
antracen <0.010 pgA 3 1 INRO
fluoranten <0.010 yoh 3 1 INRO
pyren <0.010 yg/ 3 1 INRO
bens(a)antracen <0.010 ugh 3 1 INRC
krysen <0.010 Ha/l 3 1 INRO
bens{b)fluoranten <0.010 pg/l 3 1 -INRO
bens{k}flucranten <0.010 pgh 3 1 INRO
bens{a)pyren <0.010 paft 3 1 INRO
dibenso{ahjantracen <0.010 ugA 3 1 INRG
henso(ghi)perylen <0.010 pgi 3 1 INRO
indeno(123cd)pyren <0.010 ugll 3 1 INRO
PAH, summa 16* <0.080 pgh 3 1 INRO
PAH cancerogena® <0.035 pgh 3 1 INRO
PAH, summa &vriga® <0.045 ugh 3 1 INRO

ALS Scandinavia AB
Box 511

18325 Taby
Sweden

Webb: waw glsclobal se
E-post: infota@atsqglabal,
Tel: + 46 8 52 77 5200
Fax: + 46 8 768 3423

Dokumentet &r godkadnt och digitalt

signerat av
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* efter parameternamn indikerar icke ackrediterad analys.

Metod

1 | Bestdmning av metaller utan féregaende uppsiutning.

Provet har surgjorts med 1 ml salpetersyra {Suprapur) per 100 ml.
Detta galler dock g prov som varit surgjort vid ankomst till iaboratoriet.
Analys har skett enligt EPA-metoder (modifierade) 200.7 (ICP-AES)
och 200.8 (ICP-SFMS).

Analys av Hg med AFS har skett enligt SS-EN 13506 (modifierad).

Vid analys av W har provet e surgjoris. Vid analys av Se har provet uppslutits med HCl i autokiav.
Fér analys av Ag har provet kenserverats med HCI.

Om § har analyserats sa har provet férst stabiliserats med H202.

2 | Provberedning.

3 | Paket OV-21H.
Best&mning av alifatfraktioner och aromatfraktioner.
Bestamning av polycykliska aromatiska kolvaten, PAH, cancerogena och évriga.

Matning utfors med GC-MS.

2010-07-01: Metoden &r reviderad map aromatfraktionerna enligt version 2009/2010 ur spimfabs kvalitets manual,

Summeringarna &r inte ackrediterade.

- Godkinnare .

AKR Anna-Karin Revell

INRQ | Ingalill Rosén

utf' )
E | Matningen utférd med ICP-AES

F&r métningen svarar ALS Scandinavia AB, Aurorum 10, 977 75 Lule3, som &r av SWEDAC ackrediterat
laboratorium {Reg.nr. 2030).

F | Matningen utférd med AFS

For matningen svarar ALS Scandinavia AB, Aurerum 10, 977 75 Luled, som &r av SWEDAC ackrediterat
laboratorium (Reg.nr. 2030).

R | Matningen utford med ICP-SEMS

Fdr métningen svarar ALS Scandinavia AB, Aurorum 10, 977 75 Luted, som &r av SWEDAC ackrediterat
laboratorium (Reg.nr. 2030).

For matningen svarar ALS Laboratory Group, Na Harfé 6/336, 190 00, Prag 9, Tjeckien, som ar av det tieckiska
ackrediteringsorganet CAl ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 1163). CAt ar signatar till ett MLA inom EA,
samma MLA som SWEDAC ar signatar till,

Laboratorierna finns lokaliserade i;

Prag, Na Harfé 9/336, 180 00, Praha 9,

Ceska Lipa, Bendlova 1687/7, 470 03 Ceska Lipa,
Pardubice, V Raji 906, 530 02 Pardubice.

Kontakta ALS Taby fér ytterligare information.

! Utfdrande teknisk enhet {inom ALS Scandinavia) eller anlitat laboratorium (underleverantor).

ALS Scandinavia AB Webb: www alsglobalse Dokumentet 4r godkant och digitalt
Box 511 E-post: infola@alsqlobal.com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200

Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Métosdkerheten anges som en utvidgad osékerhet (enligt definitionen i "Guide to the Expression of Uncertainty in
Measurement”, 1SO, Geneva, Switzerland 1993) beraknad med tackningsfaktor lika med 2 vilket ger en konfidensniva pa

ungefar 95%.

Matosakerhet fran underleverantor anges oftast som en utvidgad osakerhet bergknad med tackningsfaktor 2. For

ytterligare information kontakta laboratoriet.

Denna rapport fir endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férvag skriftligen godkant annat.
Resultaten gatler endast det identifierade, mottagna och provade materialet.
Betraffande laboratoriets ansvar i samband med uppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webbplats wrvw.alsclobsl se

Den digitalt signerade PDF filen representerar orginalrapporten. Alla utskrifter fran denna &r att betrakta som kopior.

ALS Scandinavia AB Webb: www.aisglobal se

Box 511 E-post: infota@alsglobal.com signerat av
183 25 Téby Tel: + 46 B 52 77 5200

Sweden Fax; + 46 8 768 3423

Dokumentet dr godként och digitalt



c.\"‘- ED4
SRR
| Sida 1(10) Pep T 2P4EAX82IQ8
i ol
NHES 102
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- Projekt Daniei Ragnvaldsson
! Bestnr 21102
: Registrerad 2011-02-17 Kylgrand 6B
. Utfardad 2011-02-25 906 20 Umea

Analys av fast prov

Er beteckning 1101
0,4-1,0m
Labnurmmer 010363368
, Parameter e T Resultat | QOsakerhet($) | - -Enhet. | Metod | Utf | ‘Sign™
: TS_105°C 91.4 %o 1 1 | STGR
' As 6.69 4.36 mg/kg TS 1 E | STGR
Ba 535 81 mgkg TS 1 E | STGR
, Be 0.168 0.036 mg/kg TS 1 E | STGR
' Cd <01 mglkg TS 1 E | STGR
: Co 11.3 3.5 mg/kg TS 1 E | 8TGR
1 Cr 56.1 13.9 mgkg TS 1 E | STGR
i Cu 27.2 5.8 mg/kg T8 1 E | STGR
Fe 34600 5970 mg/kg TS 1 E | STGR
Li 20.2 3.2 mgkg TS 1 E | STGR
Mn 313 53 ma/kg TS 1 E | STGR
Mo 1.33 0.48 ‘mg/kg TS 1 E | STGR
Ni 22,2 5.1 mgkg TS 1 E | STGR
P 3120 538 mg/kg TS 1 E | 8STGR
Pb 7.08 1.67 maglkg TS 1 E | STGR
Sr 14.6 2.6 ma/kg TS 1 E | §TGR
, Vv 47.6 10.4 mg/kg TS 1 E | STGR
5 Zn 121 20 mg/kg TS 1 E [ STGR
| Hg <1 mg/kg TS 1 E [ STGR
TS_105°C 89.7 4.48 % 2 2 MB
alifater >C8-C10 <10 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 2 MB
. : alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 2 MB
metylpyrener/metylfiuorantener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
. metylkrysener/imetylbens{a)antracener <1.0 mglkg TS 2 2 MB
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
naftalen <0.100 myg/kg TS 2 2 |- MB
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
; fluoren <0.100 ma/kg TS 2 2 MB
fenantren <0.100 ma/kg TS 2 2 MB
| antracen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fiuoranten <0.100 mglkg TS 2 2 MB
pyren . <0.100 ma/kg TS 2 2 MB
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
krysen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens(b)flucranten <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens(k)fluoranten <0.080 . mg/kg TS 2 2 MB
bens{a)pyren <0.080 ) mglkg TS 2 2 MB
dibens{ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
ALS Scandinavia AB Webb: www alsglobalse Dokumentet &r godkant och digitalt
Box 511 E-post: infola@alsglobal.com signerat av
183 25 Téby Tel: + 46 8 52 77 5200
Sweden Fax: + 46 8 768 3423




Rapport

;E*-lED-‘l-o_ T1101848

5orheef

G =
Sida 2 (10) "Pg' B{TE 2P4EAXB21Q8

BOIEC Y
Er beteckning 1101
0,4-1,0m

Labnummer 010363368
Parameter .’ = Lo - Resultat |- Osdkerhet (1} " Enhet Metod | Utf | . Sign -
benso{ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
indeno{123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa 16 <0.720 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa cancerogena <0.280 malkg TS 2 2 MB
PAH, summa &vriga <0.440 mglkg TS 2 2 MB
PAH, summa L <0.150 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa M <0.25 mgkg TS 2 2 MB
PAH, summa H <0.320 malkg TS 2 2 MB

ALS Scandinavia AB
Box 511

183 25 Téby
Sweden

Webb: www.alsglgbal s& Dokumentet &r godként och digitalt

E-post: info.|a@alsglobal.com signerat av
Tel: + 46 8 52 77 5200
Fax: + 46 8 768 3423
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Er beteckning 1102
1,0-1,5m
Labnummer 010363369
Parameter . . - Resultat -| Osdkerhet (1) Enhet Metod | Utf | - Sign - |
TS_105°C 91.7 % 1 1} STGR
As 10.1 6.9 mglkg TS 1 E | 8STGR
Ba 478 73 mgfkg TS 1 E | STGR
Be 0.131 0.037 mg/kg TS 1 E | 8STGR
Cd <0.1 mg/kg TS 1 E | STGR
Co 8.67 2.71 mg/kg 19 1 E [ STGR
Cr 50.86 12.5 ma/kg TS 1 E | STGR
Cu 19.1 4.1 mg/kg TS 1 E | STGR
Fe 28400 4900 ma/kg TS 1 E | STGR
Li 16.8 2.6 mg/kg TS 1 E | STGR
Mn 288 49 mg/kg TS 1 E [ STGR
Mo 0.532 0.366 mg/kg TS 1 E | STGR
Ni 18.2 4.2 mg/kg TS 1 E | STGR
P 2560 442 mg/kg TS 1 E | STGR
Pb 13.2 3.1 mglkg TS 1 E | STGR
Sr 15.4 2.7 mgtkg TS 1 E | 8TGR
v 39.5 8.6 mg/kg TS 1 E | STGR
Zn 97.9 16.3 mg/kg TS 1 E | STGR
Hg <1 mglkg TS 1 E | STGR
TS_105°C 92.6 4.63 % 2 2 MB
alifater >C8-C10 <10 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C10-C12 <20 mo/kg 78 2 2 MB
alifater >C12-C18 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C16-C35 <20 mg'kg TS 2 2 MB
aromater >C8-C10 <0.480 malkg TS 2 2 MB
aromater >C10-C16 <1.24 mg/kg TS 2 2 MB
metylpyrenet/metylflucrantener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
metylkrysener/metylbens{a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
naftalen <0.100 mgkg TS 2 yJ MB
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoren <0.100 mg/kag TS 2 2 MB
fenantren <0.100 mgfkg TS 2 2 MB
antracen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
pyren <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
bens(a)antracen <0.080 mgtkg TS 2 2 MB
krysen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens{b)fluoranten <0.080 mglkg TS 2 2 MB
bens(k}flucranten <0.080 mag/kg TS 2 2 MB
bens(a)pyren <0.080 mylkg TS 2 2 MB
dibens(ahjantracen <0.08¢ mg/kg TS 2 2 MB
benso(ghi}perylen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
indeno(123cd)pyren <0.080 mgkg TS 2 2 MB
PAH, summa 16 <0.720 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa cancerogena <0.280 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa &vriga <0.440 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa L <0.150 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa H <0.320 ma/kg TS 2 2 MB

ALS Scandinavia AB Webb: www.alsglobal.se

Box 511 E-post: info.ta@alsglgbal com
183 25 Téby Tel: + 46 B 52 77 5200

Sweden Fax: + 46 8 768 3423

Dokumentet dr godkant och digitalt
signerat av
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Er beteckning 1102
1,5-2,0m
Labnummer 010363370
Parameter - L Resultat Osidkerhet (£} [~ Enhet | ‘Metod | Utf | Sign_
TS_105°C 83.0 % 1 1 | 8TGR
As 6.86 4.44 mg/kg TS 1 E | STGR
Ba 74.7 11.4 mg/kg TS 1 E | STGR
Be 0.338 0.066 mg/kg TS 1 E | STGR
Cd <0.1 mgkg TS 1 E | STGR
Co 5.12 1.60 mg/kg TS 1 E | STGR
Cr 21.5 5.3 ma/kg TS 1 E | STGR
Cu 12.3 2.6 mglkg TS 1 E [ STGR
Fe 15100 2600 mgkg TS 1 E | STGR
Li 13.5 2.1 ma/kg TS 1 E | STGR
Mn 210 36 mg/kg TS 1 E |} STGR
Mo <0.4 mg/kg TS 1 E | STGR
Ni 12.2 2.8 mg/kg TS 1 E | STGR
P 825 142 mg/kg TS 1 E |} STGR
Pb 14.4 35 ma/kg TS 1 E | STGR
Sr 13.5 2.4 mg/kg TS 1 E [ STGR
Vv 19.7 4.3 mg/kg TS 1 E | STGR
Zn 74.9 12.4 mg/kg TS 1 E | STGR
| Hg <1 mg/kg TS i E_| STGR
TS _105°C 78.5 3.92 % 2 2 MB
alifater »C8-C10 <10 mgkg TS 2 2 MB
alifater >C10-C12 <20 mgkg TS 2 2 MB
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C16-C35 20 4 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C8-C10 <0.480 mg'kg TS 2 2 MB
aromater >C10-C16 <1.24 mglkg TS 2 2 mMB
metylpyrener/metylfluorantaner <1.0 mglkg TS 2 2 MB
metylkrysenerimetylbens{a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C16-C35 <1.0 - mg/kg TS | 2 2 MB
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fenantren <0.100 mglkg TS 2 2 MB
antracen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
yren <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
bens(a)antracen <0.080 mgkg TS 2 2 MB
krysen <0.080 mglkg TS 2 2 MB
bens(b}fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens{k)fluoranten <(0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens{a)pyren <0.080 ma/kg TS 2 2 MB
dibens{ah)antracen <0.080 mgkg TS 2 2 MB
benso(ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
indeno{123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa 16 <0.720 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa cancerogena <0.280 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa dvriga <0.440 mokg TS 2 2 MB
PAH, summa L <0.150 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa H <0.320 mg/kg TS 2 2 MB

ALS Scandinavia AB

Box 511 E-post: infola@alsglobal.com
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200
Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Dokumentet &r godkidnt och digitalt
signerat av




NTEDg o
Rapport e, 11101848
G W
Sida 5 (10) e 2PAEAXB2IQ8
 dab
ALLEE T g
Er beteckning 1103
1,0-2,8ma
Labnummer 010363371
Parameter LR Resultat | - Osdkerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign .
TS_105°C 95.5 % 1 1 | STGR
As 3.20 3.69 malkg TS 1 E | STGR
Ba 18.8 2.9 mglkg TS 1 E | STGR
Be 0.242 0.048 mg/kg TS 1 E | 8TGR
Cd <0.1 mglkg TS 1 E | STGR
Co 2.67 0.84 maglkg TS 1 E | STGR
Cr 8.94 2.25 mg/kg TS 1 E | STGR
Cu 4.22 0.96 mg'kg TS 1 E | STGR
Fe 7190 1240 mykg TS 1 E | STGR
Li 9.02 1.42 mg/kg TS 1 E | STGR
Mn 85.6 14.8 mg/kg TS 1 E | STGR
Mo <0.4 mgkg TS 1 E | STGR
Ni 6.68 1.54 mgikg TS 1 E | STGR
P 384 66 _mg/kg TS 1 E | STGR
Pb 3.81 1.45 mg/kg TS 1 E | STGR
Sr 4.08 0.72 mg/kg TS 1 E | STGR
v 8.85 1.93 mglkg TS 1 E | STGR
Zn 49.1 8.2 mglkg TS 1 E | STGR
Hg <1 mglkg TS 1 E | STGR
TS _105°C 96.0 4.80 % 2 2 MB
alifater >C8-C10 <10 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C16-C35 <20 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C10-C16 <1.24 mokg TS 2 2 MB
metyipyrener/metylfiuocrantener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
metylkrysenerimetylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
naftalen <0.100 ma/kg TS 2 2 MB
acenaftylen <0.100 ma/kg TS 2 2 MB
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 2 =
fluoren <0.100 mya/kg TS 2 2 MB
fenantren <0.100 mgkg TS 2 2 MB
antracen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoranten <0.100 mgkg TS 2 2 MB
pyren <0.100 mg/kg TS -2 2 MB
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
Krysen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens{bjfluoranten <0.080 mglkg TS 2 2 MB
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 2 mMB
bens(a)pyren <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
dibens{ah)antracen <0.080 mgkg TS 2 2 MB
benso{ghilperylen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
indeno{123cd)pyren <0.080 ma/kg TS 2 2 MB
PAH, summa 16 <0.720 mglkg TS 2 2 | MB
PAH, summa cancerogena <0.280 mgkg TS 2 2 MB
PAH, summa &vriga <0.449 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa L <0.150 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa H <0.320 mg/kg TS 2 2 MB
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SRRUE
Sida 6 (10) fEniTE 2P4EAXB2I08
2t
BOHC P
Er beteckning 1103
1,0-2,8m b
Labnummer 010363372
Parameter - -~ = : : . | Resultat Osdkerhet (1) - Enhet Metod | Utf §- Sign
TS_105°C 95.0 % 1 1 | STGR
As 5.34 7.54 mg/kg TS 1 E | §TGR
Ba 18.1 2.8 mg/kg TS 1 E [ STGR
Be 0.214 0.043 mg/kg TS 1 E | STGR
Cd <0.1 makg TS 1 E | STGR
Co 2.54 0.80 mafkg TS 1 E | STGR
Cr 9.40 2.34 malkg TS 1 E | STGR
Cu 4.96 1.11 mg/kg TS 1 E | 8TGR
Fe 7040 1210 mg/kg TS 1 E_| 8TGR
Li 8.59 1.35 mg'kg TS 1 E | STGR
Mn 89.2 15.2 ma/kg TS 1 E | STGR
Mo <0.4 mglkg TS 1 E | STGR
Ni 6.71 1.59 mg/kg TS 1 E | STGR
P 386 87 mgfkg T8 1 E | STGR
Pb 4.69 1.22 mg/kg TS 1 E [ STGR
Sr 4.09 0.72 mgkg TS 1 E | STGR
Vv 9.38 2.05 mg/kg TS 1 E | STGR
Zn 45.6 7.7 mglkg TS 1 E [ STGR
| Hg <1 ma/kg TS 1 E | STGR

TS_105°C 94.14 4.70 % 2 2 MB
alifater >C8-C10 <10 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C12-C16 <20 mgfkg TS 2 2 MB
alifater >C16-C35 <20 malkg TS 2 2 MB
aromater >C8-C10 <0.430 mgkg TS 2 2 MB
aromater >C10-C16 <1.24 mg'kg TS 2 2 MB
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
metylkrysener/metylbens(a)antracener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 2 =]
naftalen <0.100Q mgkg TS 2 2 MB
acenaftylen <0.100 mg'kg TS 2 2 MB
acenaften <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoren <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fenantren <0.100 mglkg TS 2 2 MB
antracen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoranten <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
pyren . <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
bens(a)antracen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
krysen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens(bjflucranten <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens(k)fluoranten <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens{a)pyren - <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
dibens{ah)antracen =0.080 mg/kg TS 2 2 MB
benso{ghi)perylen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
indeno{123cd)pyren <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa 16 <0.720 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa cancerogena <0.280 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa &vriga ' <0.440 mglkg TS 2 2 “MB
PAH, summa L <0.150 mglkg TS 2 2 MB
PAH, summa M <0.25 mglkg TS 2 2 MB
PAH, summa H <0.320 mg/kg TS 2 2 MB
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Sida 7 (10) 1t “"-‘ 2P4EAX821Q8
TG
!Sf)IIZ.C J?“ﬁ
Er beteckning 1104
0,2-1,0m
Labnummer 010363373
Parameter - ‘Resultat - Osidkerhet (1) Enhet * Metod Utf . Sign
15_105°C 94.5 % 1 1 STGR
As <3 mgkg 15 1 E STGR
Ba 47.8 7.3 mghkg TS 1 E 5TGR
Be 0.185 0.037 ma/kg 15 1 E STGR
Cd 0.117 0.108 mg/kg TS 1 E STGR
Co 2.46 0.77 mg/kg TS 1 E STGR
Cr 24.7 6.1 mgtkg TS 1 E STGR
Cu 11.4 2.4 mghkg TS 1 E STGR
Fe 9370 1620 mglkg TS 1 E STGR
Li 8.68 1.37 mglkg 1S 1 E STGR
Mn 203 35 mgrkg TS 1 E STGR
Mo 7.58 1.80 ma/kg 15 1 E STGR
Ni 8.30 1.92 mg/kg 15 1 E STGR
P 476 82 mgkg TS 1 E STGR
Pb 73.3 16.6 mgkg TS 1 E STGR
Sr 6.65 1.17 mgkg TS 1 E STGR
Vv 13.5 2.9 mg/kg 15 1 E STGR
Zn 95.6 15.9 mg/kg TS 1 E STGR
Hg <1 mg/kg TS 1 E STGR

ALS Scandinavia AB
Box 511

183 25 Tiby
Sweden

Webb: www alsalobal.se
E-post; info.ta@alsqlobal.com
Tel: + 46 8 52 77 5200

Fax: + 46 8 768 3423

signerat av

Dokumentet dr godkant och digitalt
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Rapport DI
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Sida 8 (10) ey
“enyth 2P4EAX82108
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ISR TS
Er beteckning 1104
3,6-4,0m

Labnummer 010363374
Parameter - : Resultat | Osdkerhet (1) Enhet Metod | Utf | Sign |
T5_105°C 77.9 % 1 1 | STGR
As ' 7.54 4.50 mg/kg TS 1 E | STGR
Ba 43.2 6.6 ma/kg TS 1 E | STGR
Be 0.366 0.072 mg/kg TS 1 E | STGR
Cd <0.1 mg/kg TS 1 E | STGR
Co 6.09 1.91 mg/kg TS 1 E | STGR
Cr 18.2 4.5 mg/kg TS 1 E | STGR
Cu 9.08 1.96 mglkg TS 1 E | STGR
Fe 12600 2170 ma/kg TS 1 E_| STGR
Li 14.6 2.3 mgkg TS 1 E | STGR
Mn 127 22 mg/kg TS i E | STGR
Mo <0.4 mg'kg TS 1 E | STGR
Ni 13.2 3.0 ma'kg TS 1 E | STGR
P 614 106 malkg TS 1 E | STGR
Pb 5.30 1.31 mg/kg TS 1 E | STGR
Sr ' 711 1.25 ma’kg TS 1 E | STGR
\ 16.9 3.7 mg/kg TS 1 E | STGR
Zn 67.5 11.2 mg/kg TS 1 E | STGR
Hg <1 mg/kg TS 1 E [ STGR
TS§_105°C 77.9 3.90 % 2 2 MB
alifater >C8-C10 <10 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C10-C12 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C12-C16 <20 mg/kg TS 2 2 MB
alifater >C16-C35 <20 ma/kg TS 2 2 MB
aromater >C8-C10 <0.480 mg/kg TS 2 2 MB
aromater >C10-C16 <1.24 mg/ka TS 2 2 MB
metylpyrener/metylfluorantener <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
metylkrysener/imetylbens(alantracener <1.0 malkg TS 2 2 MB
aromater >C16-C35 <1.0 mg/kg TS 2 2 MB
naftalen <0.100 mg/kg TS 2 2 mB
acenaftylen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
acenaften <0.100 mgtkg TS 2 2 MB
fluoren . <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
tenantren <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
antracen <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
fluoranten 1 -=<0.100 mg/kg TS | - 2 2 MB
pyren <0.100 mg/kg TS 2 2 MB
bens{ajantracen <0.080 mag/kg TS 2 2 MB
krysen ' <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens{b)fluoranten <0.080 mgkg TS 2 2 MB
bens(k)flugranten <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
bens(a}pyren <0.080 mglkg TS 2 2 MB
dibens(ah)antracen <0.080 mg/kg TS 2 2 MB
benso(ghi)perylen <0.080 mgkg TS 2 2 MB
indeno(123cd)pyren <0.080 mg'kg TS 2 2 MB
PAH, summa 16 <0.720 malkg TS 2 2 MB
PAH, summa cancerogena <0.280 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa dvriga <0.440 mgkg TS 2 2 MB
PAH, summa L <0.150 ma/kg TS 2 2 MB
PAH, summa M <0.25 mg/kg TS 2 2 MB
PAH, summa H <0.320 mglkg TS 2 2 MB
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ISHLC PN

* efter parameternamn indikerar icke ackrediterad analys.

Metod

1 | Best&mning av metaller.

Provet har torkats vid 105°C enligt S5 028113. Analysprovet har torkats vid 50°C och elementhalterna TS-korrigerats.
Uppldsning har skett med autoklav eller mikrovagsugn i siutna teflonbehallare.

Analysprovet har siktats genom en 2 mm siktduk.

Analys har sketl enligt EPA — metoder {modifierade) 200.7.(ICP-AES) och 200.8 (ICP-MS).

2 | Paket OJ-21H.

.| Bestdamning av alifatfraktioner och aromatfraktioner, >C8-C10, >C10-C16 och >C16-C35*.
Bestamning av polycykliska aromatiska kolvéten, PAH, cancerogena ach évriga.

| * summa metylpyrener/metylflucrantener och summa metylkrysener/metylbens{a)antracener.

Métning utfdrs med GC-MS.

PAH cancerogena utgérs av benso(a)antracen, krysen, benso(b)fluoranten, benso({k)flucranten, benso{a)pyren,
dibenso{ah)antracen och indeno(123cd)pyren.

Bestamning av polycykliska aromatiska kolv&ten; summa PAH L, summa PAH M och summa PAH H.
Summa PAH L: naftalen, acenaften och acenaftylen.

Summa PAH M: fluoren, fenantren, antracen, fluoranten och pyren

Summa PAH H: benso(a)antracen, krysen, benso(b)fiuoranten, benso(k)fluoranten, benso(a)pyren,
indeno(1,2,3-c,d)pyren, dibenso(a,h)antracen och benso(g,.h.i)perylen)

Enligt nya direktiv fran Naturvardsverket oktober 2008.

Summeringarna &r inte ackrediterade.

faa L Godkdnnare -

MB Maria Bigner

STGR | Sture Gragg

SO R T e LT L Y e e i e L e e L i
E | Matningen utfdrd med ICP-AES

For matningen svarar ALS Scandinavia AB, Aurorum 10, 977 75 Luled, som &r av SWEDAC ackrediterat
laboratorium (Reg.nr. 2030).

1 | For métningen svarar ALS Scandinavia AB, Aurcrum 10, 977 75 Luted, som &r av SWEDAC ackrediterat
laboratorium {Reg.nr. 2030).

2 | For matningen svarar ALS Laboratory Group, Na Harfé 9/338, 190 00, Prag 9, Tieckien, som &r av det tjeckiska
ackrediteringsorganet CAl ackrediterat laboratorium (Reg.nr. 1163). CAI &r signatar till ett MLA inom EA,
samma MLA som SWEDAC ar signatar till.

Laboratorierna finns lokaliserade i;

Prag, Na Harfé $/336, 190 00, Praha 9,

Ceska Lipa, Bendlova 1687/7, 470 03 Ceska Lipa,

Pardubice, V Raji 906, 530 02 Pardubice.

Kontakta ALS Taby for yiterligare information.

! Utférande teknisk enhet (inom ALS Scandinavia) eller anlitat laboratorium {underleverantér).

ALS Scandinavig AB Webb: www alsgiopat.se Dokumentet &r godként och digital
Box 511 E-post: |nfo ta@alsgiobal.com signerat av
183 25 Taby Tel: + 46 8 52 77 5200

Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Matosakerheten anges som en utvidgad osakerhet (enligt definitionen i "Guide to the Expression of Uncertainty in

Measurement”, 150, Geneva, Switzerland 1993) berdknad med tackningsfaktor lika med 2 vilket ger en konfidensniva pa
ungefar 95%.

Matosékerhet fran underleveranttr anges oftast som en utvidgad osakerhet beraknad med tackningsfaktor 2. Fér
ytterligare information kontakta laboratoriat.

Denna rapport far endast aterges i sin hethet, om inte utfardande laboratorium i forvag skriftfigen godkant annat.
Resultaten galler endast det identifierade, mottagna och provade materialet.

Betraffande laboratoriets ansvar i samband med uppdrag, se aktuell produktkatalog eller var webbplats waner alsclobsl.se

Den digitalt signerade PDF filen representerar orginalrapporten. Alla utskrifter fran denna 4r att betrakta som kopior.

ALS Scandinavia AB Webb: www.alsglobal se Dokurnentet dr gadként ach digitalt
Box 511 E-post: info.ta®atsglobal.com signerat av
183 25 Taby , Tel: + 46 8 52 77 5200 '

Sweden Fax: + 46 8 768 3423
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Gestaltningsprogrammet har utarbetats i samradd med fastighetsagaren
Balticgruppen AB genom Bjérn Johansson och med Umeé kommun De-
taljptanering genom Tomas Strémberg. Dokumentet har sammanstilts
av White arkitekter AB, genom planeringsarkitekt Gunnar Stomrud och
arkitekt Erik Nygren, med Lennart Sjdgren som ansvarig arkitekt,

umEi

. 5 o3,
KOMMUN BALTICGRUPPEN 1?‘7 l} -E 'n t?
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INNEHALLSFORTECKNING

..................................... INLEDNING

GESTALTNINGSPROGRAMMET
DETALJPLANEN
FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN

........... GESTALTNINGSPRINCIPER

BYGGNADEN | STADSBILDEN
GATU-, PARK- CCH KAJMILJOER
VARDEFULL BYGGNADSMILJG

............. BYGGNADSUTFORMNING

BYGGNADSELEMENT/VOLYMER
SAMSPEL MED ALCRE BEBYGGELSE
HOG BYGGNAD

.................................. YTTRE MILJO

STADENS GATOR QCH PLATSER
ENTREPLATSER & INFARTER
BYGGNADENS TERRASSER

........................ SAMMANFATTNING

FORSLAG TILL PLANBESTAMMELSER

Underlaget till de planer, volymstudier och illustrationer som redovisas i gestaltningsprogrammet visar byggnadsutform-
ningen som den sag ut vid fardigstallandet av samradshandlingarna i mars 2011. Byggnationen &r under utveckling och
redovisad utformning i illustrationsmaterial kommer att justeras utifran projektutvecklingen och ska inte tolkas som exakta

idsningar, t ex for fasadutformning eller utbredning av vaningsplanen.
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&) ! ol |, /
Kv. Heimdal och kajplanen (del av fast. Umead 2:1), sett frdn vister.

Oversiktsbild éver Umea centrum med planomradet markerat
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Kv. Heimdal med stenmuren och Stora hotellet sett fran Véstra Strandgatan.

Kv. Heimdal med Reiniusska garden sett fran Storgatan Gsterut.

Har beskrivs syftet med gestaltningsprogram-
met och den aktuella detaljplanen samt dvergri-
pande mal enligt forslaget till ny dversiktsplan.

GESTALTNINGSPROGRAMMET
Gestaltningsprogrammets syfte ar att ange en
bestamd kvalitetsniva och att fortydliga detalj-
planehandlingarna med konkreta beskrivnin-
gar av byggnads- och markgestaltningen. Pro-
grammet beskriver i huvudsak ny bebyggelse
men aven forhallandet till befintlig bebyggelse
inom kvarteret och paverkan pa stadsbilden
och gaturummen. Detaljplanens och gestalt-
ningsprogrammets huvuduppgift ar att defini-
era tillkommande byggnadskroppars utseende,
volym och placering, men aven att varna de kul-
turmiljovarden som finns i Umeas stadskarna.
Detta program ska utgéra ett for kommunen
och byggherren gemensamt underlag for fort-
satt gestaltningsarbete, vid projektering och vid
bygglovsprovning av byggnader och mark inom
planomradet och omgivande gator. Utifran bla.
detta program har forslag till planbestammelser
tagits fram och inforts pa plankartan.

DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte ar att préva mdjligheten till
okad byggratt inom kv. Heimdal och del av fast.
Umea 2:1 i centrala Umeéa. Den nya byggratten
omfattar lokaler for kultur och kommersiella an-
damal, bl.a. handel och hotell. Planforslaget ska
mojliggora ett kulturmétenas hus, “Kulturvav”,
Projektet har sitt ursprung i férstudien “Staden
mellan broarna”,

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN
Den fordjupning for de centrala stadsdelarna
som stallts ut varen 2011, tar sin utgangspunkt
i de overgripande malen om hallbar tillvaxt mot
200 000 invanare ar 2050. Stadens framtida
tillvaxt ska koncentreras till bl.a. stadens cen-
trala delar. Fokus ar pa de offentliga rummen,
gatorna, platserna och parkerna, som har stor
betydelse for stadens identitet och attraktivitet.
Gestaltningsprinciperna for den nya tata
staden ger storre mdjligheter till hogre be-
byggelse i centrumkvarteren, dock far det inte
ske pa de offentliga rummens bekostnad. En
tatare bebyggelse kraver stor omsorg om des-
sa kvaliteter for att stadsrummen ska bli an-
vandbara, trivsamma och ha bra narklimat.
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Umea skyline med kv. Heimdal | mitten. Héga byggnader inom kv. Magne och kv. Brage till vinster samt Radhuset och Radhusparken till hdger.
6 Situationsplan ovan med féreslagen ny bebyggelse inom kv. Heimdal och pd kajplanen. Sektioner redovisas pa sid 8.
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Direktverkan

Byggnationen sett fran Storgatan mot Thulegatan och med élven i fonden.

Byggnationen sett fran Ume &lv med Radhusparken i férgrunden.

Har beskrivs de overordnade gestaltningsprinc-
iperna for planforslaget. Redovisad gestaltning
syftar till att utveckla byggnationen i samklang
med den centrala stadens karaktar och varden.

BYGGNADEN | STADSBILDEN

Byggnationen verkar visuellt pa tre nivaer i up-
plevelsen av stadsbilden. Pa avstand framtrader
den hdgre byggnadskroppen tillsammans med
6vriga hoga byggnader mot alvlandskapet (sil-
huettverkan). Fér kajen och strandpromenaden
kommer lagre byggnadsdelar att utgéra fond
och avgransning av stadsrummen (narverkan).
Nya och gamla byggnadskroppar bildar en tydli-
gare avgransing av gaturummen for omgivande
gator (direktverkan). Den hogre byggnadskrop-
pen, placerad i kvarterets inre, trader aven fram
i perspektiv bakom gatufasaderna (narverkan).

GATU-, PARK- OCH KAJMILJOER
Storgatan ar ombyggd till stadsgata, med trad-
plantering och parkering och med upphdjda
overgangsstallen for laga hastigheter. Den nya
byggnaden overbryggar Vastra Strandgatan
som blir ett entrérum till byggnadens publika
lokaler. En plats for angdring utformas dar pas-
serande fordon far samsas med cykelparkering
och manniskor pa vag till nagon av entréerna.
Inom projektet “Staden mellan broarna” plan-
eras en omdaning av Vastra Strandgatan fran
genomfartsgata till lagfartsgata med generdsa
trottoarer langs husfasader. Kajstraket i soder-
lage rustas upp for en attraktiv strandprom-
enad. Entréplats och uteserveringar aktiverar
motet med alven. Kajplanen mot vaster blir en
oppen yta som aven kan anvandas for evene-
mang. Mot dster moter Radhusparken, dar en
upprustning planeras av parkmiljon mot alven
som del av strandpromenaden.

VARDEFULL BYGGNADSMILJO

Byggnader av stort kulturhistoriskt varde ar
en del av kvarteret. Stora hotellet och Reini-
usska garden utgor gatufasad mot Storgatan.
Stenmuren mot Vastra Strandgatan integreras
i gestaltningen. Den nya byggnadskroppen
drar sig undan fran axelmotivet mot alven med
Radhuset och Radhusparken. Fortsatt ar Stora
hotellet den framtradande byggnaden i detta
vardefulla stadsparti. Byggnationen blir var tids
tillagg till stadens “fasad mot alven”.
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Véastra Radhusgatan Thulegatan

Sektion mot séder som skir genom Stora hotellet (byggnad mot Vdstra Radhusgatan) och den hégre byggnadskroppen.
Sektion A-A 1:2000. Sektionshanvisning pa sid 6. Réd linje markerar sektionssnittet.

Storgatan

Vistra Strandgatan

Sektion mot dster som skér genom Reiniusska garden och bade hégre och ligre byggnadskropp. Tornbyggnad kv. Agir samt kyrkan i bakgrunden.
Sektion B-B 1:1000. Sektionshanvisning pa sid 6. R5d linje markerar sektionssnittet.

Storgatan

Vistra Strandgatan

Sektion mot véster som skdr genom Stora hotellet och den ldgre byggnadskroppen. Hogre byggnader (Heimdal, Brage och Magne) i bakgrunden.
8 Sektion C-C 1:1000. Sektionshénvisning pa sid 6. Réd linje markerar sektionssnittet.
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BYGGNADSUTFORMNING

Byggnadskroppen vixer ut pa kajen och bildar fondmotiv fér strandpromenaden.
Snedbild med byggnationen sett frin sydést.

i
Den nya byggnadskroppen ger en platsbildning fér kajytan nedanfér Tullkammaren.
Snedbild med byggnationen sett fran sydvést.

Den nya byggnadskroppen inordnas i den historiska kvartersstrukturen i centrum.

Snedbild med byggnationen sett fran nordvést.

Byggnaden kommer att utforas med hogt stall-
da kvalitetskrav pa gestaltning och utférande.
Ambitionen ar att astadkomma en markesbyg-
gnad for var tid, med en tydlig identitet.

BYGGNADSELEMENT/VOLYMER
Byggnationen bestar av flera element och voly-
mer som tillsammans bildar en organisk byg-
gnadskropp som fran kv. Heimdals inre véaxer
ut mot alvrummet. En lagre byggnadskropp ex-
poneras och utgor fondmotiv for strandprom-
enaden och kajplanen. Tva vaningar Gverbygger
Vastra Strandgatan och vaxer med ytterligare
en vaning till basen fér en hdgre byggnad i
kvarterets inre. Varje vaningsplan for lagde-
len har sin egen form vilket gor att de bade
dverbygger marken och ger en terrassering av
byggnaden. Fasader utformas med ett boljande
fasadmaterial i form av “fjall" som tillsammans
med vagformig fonstersattning forstarker byg-
gnadens organiska form.

Byggnaden blir en solitar som fran den strikta
kvartersformen i centrum overgar till en livfull
och kreativ karaktar, vilket &dven speglar byg-
gnadens anvandning. Byggnaden med sitt pub-
lika innehall ges en framtradande plats i staden
och i stadsbilden.

SAMSPEL MED ALDRE BEBYGGELSE

Byggnaden integreras pa gardssidan med Sto-
ra hotellet genom att en ljusgérd binder sam-
man byggnaderna. | riktning fran Radhustorget
pa hornet mot Storgatan tas en ny entré upp
som i uttryck samspelar med 6vriga entréer pa
Stora hotellet. Reiniusska garden blir fristaende
men ar aven den en viktig del av kvarterets in-
ramning. Kallarvaning pa Stora hotellet bildar
fasad mot entréplats i sydost, dar aven entré
kan tas upp for anvandning av kallarlokal.

HOG BYGGNAD

Den hogre byggnadskroppen ar indragen inom
kvarteret och blir darmed mindre dominerande
i omgivande stadsrum. | stadsfronten mot alv-
landskapet samspelar den med 6vriga (befintli-
ga och planerade) hogre byggnader efter Stor-
gatan. Radhuset har fortsatt med sin placering
i axelmotivet sin sjalvklara status i stadsbilden.
Den nya byggnaden far en oregelbunden form
som ger ett skiftande uttryck samt ett skugg-
och ljusspel i fasaden.
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Byggnationen sett fran Radhusparken / Véstra Strandgatan.

Nt 53

Byggnationen sett fran kajplanen i vister.

Byggnationen sett fran Radhusparken / Storgatan.

YTTRE MILJO

Utformning av hog kvalitet for den yttre miljon
ar en viktig del i gestaltningen dar byggnader
och omgivande mark ska samspela.

STADENS GATOR OCH PLATSER
Byggnaden behover interagera med omgivande
offentliga gatu-, kaj- och parkrum fér att bli den
publika byggnad som avses. Detta forutsatter
en byggnation som i princip enbart har “framsi-
dor”. Angoring sker huvudsakligen fran Vastra
Strandgatan som blir ett integrerat entrérum
med byggnaden. Thulegatan far ny gatufasad
som forstarker fondmotivet mot alven. Kaj-
planen i vaster planeras fa ny markbelaggning
och kan anvandas vid storre evenemang. Ka-
jstraket omsluter byggnaden, med skyddade
sollagen mot alven. Utformning av kajytan och
Vastra Strandgatan samordnas med projektet
“‘Staden mellan broarna”. Uteserveringar kan
tillatas pa den allmanna kajytan.

ENTREPLATSER & INFARTER
Nivaskillnader medfor att entréer finns pa tre
olika vaningar, med stora ytor inom byggnaden
for kommunikation. Ytor som samtidigt kan an-
vandas for utstallningar, serveringar m.m. med
forutsattningar till oppna uppglasade ytor som
samspelar med omgivande stadsrum.
Stenmuren avgransar gaturummen och an-
vands for att hantera nivaskillnader. Muren ger
en generds entréplats fran oster. Mot vaster
uppfors ny stodmur for entréplats. Trappor och
ramper forbinder de olika nivaerna runt byg-
gnaden. Tegelbyggnad mot Storgatan rivs for
att skapa entréplats fran norr. Entréerna dras
generellt in fran gator och kajstrak for att ska-
pa motesplatser och fér att bjuda in omgivande
stadsrum. Infart for parkering och byggnadens
forsorjning sker fran Vastra Strandgatan och in-
tegreras i byggnadens organiska form.

BYGGNADENS TERRASSER

Byggnadens samspel med omgivande stads-
rum forstarks av byggnadens terrassering som
ger mojligheter till uteplatser som foljer byg-
gnadens sidor pa flera vaningar. Den offentliga
stadsmiljén “klattrar upp” pa byggnaden. Plat-
ser for uteserveringar kan tillskapas i fria sol-
lagen med utsikten over alven och bidra till ett
nytt tredimensionellt offentligt liv for kajen och
strandpromenaden.

1
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SAMMANFAT TNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar att redovisa
ambitioner for en god utformning av byggnader
och mark, med fokus pa att skapa kvalitativa
stadsmiljder i Umeas stadskarna. Kommunens
stallningstaganden till byggnationen redovisas i
den till planen horande planbeskrivningen. Kul-
turmiljostudie har tagits fram for redovisning av
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden.

FORSLAG TILL PLANBESTAMMELSER
Forslag till planbestammelser arbetades fram
till utstallningsskedet och férdes in pa plankar-
tan. Utgangspunkt vid formuleringen av plan-
bestammelser har varit detta gestaltningspro-
gram, det vidareutvecklade byggnadsforslaget
samt synpunkter inkomna under samradet av
detaljplanen. Planbestammelserna ar formellt
styrande for bygglovsprévningen. Gestaltning-
sprogrammets texter, illustrationer, planer och
sektioner ska tolkas som en mgjlig utformning
som pavisar viktiga kvaliteter och ambitioner i
genomforandet, inte specifikt detaljerade l6sn-
ingar som kommer att genomforas.

Tva illustrationer som visar pdgaende arbete med fasadg-
estaltningen liksom byggnadens terrassering med utvdn-
diga trappor som nér takplanen (gestaltningen bearbetas
i fortsatt projektutveckling).

13
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Detaljplan, antagandehandling 1(15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr PLA 10-46

Detaljplan for kvarteret HEIMDAL och del av fastigheten Umea 2:1 inom
Centrala stan, Umea kommun, Visterbottens lin

Flygbild over aktuell del av Umead. Aktuellt planomrade dr markerat med rad grins.

SLUTSATSER

Detaljplanearbete pagar for kvarteret Heimdal m.fl. i Centrala Stan i Umed. Denna
kulturmiljdstudie baseras, utéver sjédlva planhandlingarna, pa ett forslag till
utformning av ny byggnad, som tagits fram under ar 2010-2011.

Kv Heimdal ligger inom en kulturmiljo av riksintresse, Delar av centrala Umea.
Tva av riksintressets virdekidrnor berdrs direkt av planférslaget: Storgatsmiljon
genom centrum, dir norra delen av planomradet ingar och Stadens fasad mot
dlven, dir sddra delen av planomradet ingar. Planforslaget medger en ny profil-
byggnad. ett kulturmd&tenas hus, som kan komma att kraftigt forédndra stadsbilden
inom dessa virdekidrnor. Den nya byggnaden tar upp en stor del av kvarteret
Heimdal samt av kajen nedanfr. Den bestar av en lidgre byggnadskropp som
exponeras mot strandpromenaden och en hdgdel i kvarterets inre. Den ldgre
byggnadsvolymen kan, om hgsta tillatna totalhdjd enligt planfGrslaget nyttjas, bli
nagot hogre dn Stora hotellet. Hogdelens hogsta tillatna totalhsjd motsvarar
hogsta hojden pa Hotell Plaza i grannkvarteret.

Stora hotellet och Reiniusska garden, som bada har héga kulturmiljovirden och
omndmns i riksintressebeskrivningen. far ett bevarandeskydd i planforslaget.
Dock medges rivning av en f.d. stallbyggnad som hér till Stora hotellet.

Kulturmljostucie Ky Hendal
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Deraljplan, antagandehandling 2(15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr PLA 10-46

Den nya byggnad som planftrslaget medger fordndrar méjligheterna att genom
stadsbilden uppleva och tolka riksintressets vérden. Det finns risk {or att kultur-
miljévéardena i Kv Heimdal och dess ndrmiljo blir svarare att uppleva, genom att
den nya byggnaden skiljer sig i volym och h&jd fran den befintliga bebyggelsen.
Konsekvenserna bedéms dock inte som s stora att pataglig skada pa riksintresset
uppstar. Hansyn har tagits till riksintresset vid utformning av byggnaden bl.a.
genom att den héga byggnadsdelen forlagts i kvarterets inre, i syfte att géra den
mindre synlig frn Storgatan och att astadkomma ett samspel med Gvriga
befintliga och planerade héga byggnader vid Storgatan. Det utformningsforslag
som tagits fram under planarbetet visar en profilbyggnad med hég arkitektonisk
kvalitet, som star vil i paritet med de &ldre paradbyggnaderna inom den aktuella
delen av riksintresseomradet.

I nirheten av Kv Heimdal finns flera byggnadsminnen. Planftrsiaget kan
paverka upplevelsen av tre av dessa: Gamla Tullmagasinet, Sparbankshuset och i
nadgon man Radhuset. En ny byggnad med stor volym och hég hdjd kan férminska
det visuella intrycket av byggnadsminnena. Kajens bredd minskar frin dagens
cirka 40 meter till cirka 12 meter. Dess historiska funktion kan ddrmed bli svarare
att uppleva, vilket dven kan paverka forstaelsen for Tullmagasinets historia.

Planomrédets norra del ligger inom en fornlimning, Umeé 128:1, som utgdrs av
kulturlager frin 1600- och 1700-talsstaden. Ett genomfrande av planfrslaget
innebér schakt inom fornlimningen, vilket kriver tillstind frin lidnsstyrelsen.
Linsstyrelsen avser besluta om arkeologisk undersékning.

Planf6rslaget innehailer skyddsbestimmelser for tva kulturhistoriskt viirdefulla
byggnader i kvarteret, vilka 4r av virde for stadsbilden (Stora hotellet och
Reiniusska garden). Skyddsbestimmelserna innebir att dessa byggnader inte far
rivas eller forvanskas, vilket dven giiller granitmuren med ridcke nedanfér Stora
hotellet. Dock medges rivning av en f.d. stallbyggnad som hér till hotellet. Den
nya byggnaden kommer att paverka upplevelsen av de dldre byggnaderna.

Planf6rslaget medger en stor, ny byggnad i Kv Heimdal, som kraftigt forandrar
stadsbilden. Stadsbildsmissigt ger planforslaget mojligheter att 4stadkomma ett
nytt, modernt landmairke av samma dignitet och betydelse som de dldre byggnads-
minnena och att tillféra dlvstriket nya funktioner och ett vitaliserat stadsliv.
Placeringen, volymen och utformningen av den nya byggnaden ir av stor vikt for
stadsbilden i centrala Umea. Ett gestaltningsprogram har tagits fram, men den nya
byggnadens exakta utformning, materialval etc. styrs inte i detaljplanen. I plan-
bestimmelse anges att byggnader ska utformas med hég arkitektoniskt kvalitet.

BAKGRUND

Denna kulturmitjstudie har uppréttats for att sirskilt belysa kulturmiljé- och
stadsbildsaspekter och utgbr en bilaga till planforslaget.

Detaljplanens syfte dr att skapa méjligheter att uppftra en byggnad for centrum-
skapande verksamheter, bl.a. lokaler for bibliotek, kultur samt kommersiella én-
damal sisom handel och hotell, inom kvartersmark. Syftet 4r ocksa att sikerstilla
allmin plats i form av lokalgata, torg och 6ppet vatten. Yiterligare ett syfte &r att
sikerstélla vdrdefulla byggnadsmiljder inom planomridet. Planftrslaget ska
mdjliggdra ett kulturmétenas hus, Kulturvdv. Projektet har ursprung i projektet
”Staden mellan broarna™ och avser en tkad byggritt inom kvarteret, Sver Vistra
Strandgatan och ner till hamnplan och dlven.

Kultwmiljostudic Ky Heimdal
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Detaljplan, antagandehandling - 3(15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr PLA 10-46

Planomradet omfattar kvarteret Heimdal samt kajen nedanfor, inklusive
nuvarande "Trédgard i norr”. Se flygbild pa sidan 1.

Avgrinsning, utredningsomride

Kulturmiljdstudien omfattar endast planfiirslagets konsekvenser avseende kultur-
miljon och de stadsbildsaspekter som har koppling till kulturmiljon. Det s.k.
utredningsomrade som kulturmiljéstudien omfattar utgérs av planomradet med
dess nirmaste omgivningar. Se karta pd sidan 5. Utredningsomrédet avgrinsas
Osterut av Vasagatan, visterut av Vistra Esplanaden, sGderut av Umedlven samt
norrut av Skolgatan. Orsaken till att utredningsomrédet dr stérre dn planomrédet
dr att hoga kulturmiljé- och stadsbildsmissiga vérden finns i ndra anslutning till
planomradet och att de aktuella forindringarna i kvarteret Heimdal kan paverka
dessa viirden.

Utgangspunkter, planeringsunderlag

Beskrivningen av planftrslagets konsekvenser (avseende kulturmiljé och
stadsbild) utgar fran detaljplaneférslaget samt det under planarbetet framtagna
utformningsférslaget.

Umed kommuns gillande fordjupade dversiktsplan for Centrala Stan ér frin 1998.
En ny fordjupad 6versiktsplan dr under framtagande och foreligger i skrivande
stund som utstédllningshandling. 1998 &rs plan har sdsom gillande plan utgjort
utgdngspunkt for utarbetande av planforslaget. Vad avser kulturmiljofrdgorna &r
dock de beskrivningar som gérs i planen fran 1998 Sverspelade, eftersom de
bygger pd en gammal riksintressebeskrivning. Denna kulturmiljdstudie tar dédrfor
sin utgangspunkt i den nya riksintressebeskrivningen fran ar 2010.

Pagaende planarbete i niiromradet

I det pagéende arbetet med ”Staden mellan broarna” har en forstudie tagits fram
for omdaning av kajomradet fran Broparken till Kyrkparken. Se beskrivning i
planbeskrivningen.

Ny detaljplan dr under framtagande for Kv Magne, ett kvarter viister om Kv
Heimdal. T detaljplaneforslaget, som for ndrvarande ir i samrddsskedet, studeras
nya byggnader for kontor, handel och bostider, frimst i form av en ny héghusdel
intill det befintliga Thulehuset vid Tegsbrons fiste. Planen paverkar Kv Heimdal
indirekt, genom f6ridndringar i stadsbilden och dndrade trafikstrdmmar i nér-
omradet. Omfattningen av dessa forandringar dr f.n. oklar.

Nya detaljplaner &r dven under framtagande f6r Kv Thor och Kv Forsete, som
ocksa ligger ndra Kv Heimdal, pa andra sidan Radhustorget. Bada dessa planer
syftar till att mgjliggora stérre tillbyggnader, som hégst 13 vaningar, och utkade
ytor for hotell och bostidder (Kv Thor) respektive handel, hotell och konferenser,
kontor och bostidder (Kv Forsete). [ Kv Ran, tvi kvarter &ster om Kv Heimdal,
planeras en pabyggnad pi det befintliga hotellet med 3-4 vaningar.

UTREDNINGSOMRADETS KULTURMILJO OCH STADSBILD

Stadsbild

Kv Heimdal &r beldget mitt i det Umed som véxte fram efter stadsbranden 1888.
Kvarteret ligger vid Radhustorgets sydviistra hdrn, intill Radhusparken, och har
sin sddra fasad mot dlven. Bebyggelsen i kvarteret dr av blandad karaktir. Stads-
bildsmissigt domineras kvarteret av Stora hotellet, vars karaktiristiska fasad
exponeras mot Storgatan, Rddhusparken, Vistra Radhusgatan och élven. Vid
Storgatan ligger dven den likasd dominerande Reiniusska gérden, en pampig didre

Kulturmilidstudie Kv Heimdal
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Detaljplan, antagandehandling 4(15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr PLA 10-46

tvivaningsbyggnad i trd. Mellan hotellet och handelsgarden finns en modern
fyraviningsbyggnad med tegelfasad. Vid Thulegatan ligger en trdbyggnad i tva -
vaningar fran 1920-talet. En stor del av kvarterets inre utgdrs av en uppbyggd
terrass, dir det finns ytterligare ndgra byggnader, bl.a. en restaurang. Dessa
byggnader dr dock inte sa synliga frAn omgivande gator. S6dra delen av kvarteret
anvinds for parkeringar, som nedanftr Stora hotellet avslutas av en hog,
vilarbetad stenmur mot Vistra Strandgatan och kajen. Dér stenmuren slutar
avldses den av betongmurar med en riare, mer sliten karaktir. Infart till
parkeringarna sker frdn Thulegatan och Vistra Radhusgatan.

Utredningsomradet {Kv Heimdal med dess nirmaste omgivningar) dr en del av
den tita rutnitsstaden och har en blandad alder och karaktiir, med sdviil moderna
kontors- och affirsbyggnader fran andra hélften av nittonhundratalet som tréhus-
bebyggelse och paradbyggnader frin tiden kring ftrra sekelskiftet. Kv Heimdal
ligger helt nira Radhuset, som tillsammans med det sttliga Radhustorget utgor
centrala Umeds fokuspunkt. Ny bebyggelse inom utredningsomradet har anpassats
till den dldre bl.a. vad giller hjden — de moderna tre- och fyravaningsbyggnader-
na motsvarar i hdjd ungefir de dldre tvdviningshusen, som vanligen har hég
sockel eller vindsvaning.

Befintlig bebyggelse inom planomradet beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ligger inom en kulturmiljd av riksintresse enligt miljobalken 3 kap
6 §. Riksintresset benfimns Delar av Umed centrum. Se karta pa nista sida.
Linsstyrelsen Visterbotten har tagit fram en ny riksintressebeskrivning, ddr
riksintresseomradets virdekirnor redovisas och beskrivs. I denna anges féljande
sammanfattande karaktiristik av riksintresset:

Riksintressets innebdrd dr den gamla staden Umed och de karaktérsdrag som finns kvar frén
perioden fran 1780-talet och fram till omkring 1940-talet. Karaktarsdragen ar:

. Residensstadspragel med férvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och miljder med
framtradande placeringar och som &r val synliga i stadsmiljén,

. Trastadskaraktar med tréhus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus

blandade med férnamlig panelarkitektur.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre byggnader

placerade mot kvartersmitten,

Avstand och luft mellan husen.

Rutnatsplan med éppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt med &lven.

Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.

Breda, avskiljande espianader.

Parker, bjérkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vst pa stan.

Hamnstrék med sjofartspraglade och representativa kvartersfasader mot dlven samt gles och

lag bebyggelse utmed kajen.

Kalla: Lansstyreisen V&sterbolten, riksintressebeskrivning, aprif 2010,

[ riksintressebeskrivningen redovisas s.k. virdekidrnor inom riksintresseomradet.
Tva av dessa berdrs direkt av detaljplanen for Kv Heimdal. Se karta pa sidan 7.
Norra delen av kvarteret ingar i virdekérnan Storgatsmiljén genom centrum.
Stdra delen av kvarteret samt kajen nedanfor ligger inom viirdekéman Stadens
fasad mot ilven. [ anslutning till Kv Heimdal ligger ytterligare en virdekirna,
Radhusesplanaden.

Kuliwmiljostudie Ky Heimdal
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Detaljplan, antagandehandling 5(15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr PLA 10-46

Riksintresset Delar av Umed centrum (bl grins pad kartan), aktuellt planomrade (ritt) samt utredningsomrddet fir denna kultur-
miljostudie (gratonat).

Nedan och pa nésta sida aterges ett sammandrag av ldnsstyrelsens vérdebeskrivning,
med fokus pa de delar av virdekirnorna som ligger inom och nédra Kv Heimdal.

Referat av riksintressebeskrivning

Storgatsmiljdn genom centrum. Storgatan har alltid varit och ar fortfarande ett av de viktigaste
straken genom Umeda. Har passerade Kustlandsvagen sedan stadens grundande pa 1600-talet.
Med stadens forsta bro oOver &lven 1863 blev Storgatan &nnu mer ett affarsstrak. Efter
stadsbranden 1888 breddades Storgatan. Det bestdmdes att trahus fick byggas i hégst tva vaningar
och stenhus i tre vaningar, vilket blev avgérande fér stadens utseende. Fran att tidigare ha
dominerats av handelsgardar blev Storgatan en del av den offentliga miljén kring Radhuset, med
offentliga monumentalbyggnader och nagra férndma bostadshus. Handelscentrum flyttades till
Kungsgatan och det nya Radhustorget.

Om Storgatans tid som handelscentrum minner den Reiniusska garden i kvarteret Heimdal, den
enda bevarade huvudbyggnaden till en handelsgard fran 1800-talet i Umed. Dess rikt dekorerade
panel, som ritats av Carl Fridolf Sandgren, &r ett mycket tydligt exempel pa hur arkitekturdetaljer
och utsmyckningar lanades fran den samtida stenhusarkitekturen i stérre stader, vilken i sin tur
influerats av den kontinentala arkitekturen. Pa detta satt kom klassiska europeiska stilideal att
omformas till Umeas traarkitektur framfér allt under 1890-talet. | grannkvarteret Brage ligger en
senare handelsgard fran 1916, den Wiknerska garden.

| den milj6 med offentliga byggnader som Storgatan fick efter stadsbranden ar Radhuset, Stora
hotellet, Sparbanken (Swedbank) och nuvarande Handelsbanken de fyra mest monumentala, alla
placerade i anslutning till Radhusparken. Fasaderna bildar representativa fonder som férstarker
Radhusparkens sjalvklara roll som Umeas viktigaste grényta. Radhuset tronar pa andra sidan
Storgatan i parkens o6versta del. Pa sidorna omfamnas parken av Stora hotellet och
Handelsbanken, exponerade i sina hela langder. | hérmet mellan Radhuset och Stora hotellet,
datidens verkliga A-lage, star bankpalatset som uppférdes for Vasterbottens lans sparbank.
Fortséttning pa nésta sida.

Kulturmiliostudie Ky Heimdal
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Detaljplan, antagandehandling 6(15)
KULTURMILJOSTUDIE Dnr PLA 10-46

Referat av riksintressebeskrivning forts.

Sammanfattningsvis utgérs den vardefulla bebyggelsen langs Storgatan genom centrum av
handelsgardar, offentliga byggnader och férnadmare bostadshus, med tydlig koppling till Storgatans
status som den viktigaste gatan i Umed. Flertalet av byggnaderna ar skyddade som
byggnadsminnen eller genom g-markning i detaljplan. Byggnaderna har ett stAndsmaéssigt yitre och
ar tva till tre vaningar haga. Till hojd och volym &r de jambordiga och underordnar sig endast
stadskyrkans torn i dster. Detta &r ett viktigt karaktirsdrag i hjértat av riksintressemiljén centrala
Umed.

Stadens fasad mot #Hlven. Innan jamvigen kom till Umed var &lven den naturliga
kommunikationsleden till staden fér l[angre resor. Efter branden 1888 ville man gtra stadens fasad
mot Zlven mer representativ. En strandgata drogs narmast kajen och byggnader placerades utmed
denna s& att huvudfasaderna vette mot alven. Flera av byggnaderna fick samma sockelmaterial,
grovhuggen granit. Aven muren vid Stora hotellets terrass byggdes i samma material.

De manga enskilda handelsmagasinen fran tiden fére branden ersattes 1901 av en enda bolagsagd
magasinsbyggnad i sten — ett gott exempel pa det sena 1800-talets férkériek for monumentala
anlaggningar och idag en symbol f&r den forna sjéfartsstaden Umea.

Nar Stora hotellet uppférdes 1894 fick det ett optimalt lage fér resande, mellan de tvad viktigaste
transportstriken, Storgatan och dlven. Hotellets centrala l4ge och utmarkande kontrastrika farg-
behandling ger byagnaden stor betydelse for stadsbilden och stadens fasad mot #iven. Aft
byggherren var Umed sjdmanshus, en slags fackférening och férsakringskassa for sjéfolket, kan
ocksd vara en del av férklaringen till placeringen vid dlven, Den stérsta delen av byggnaden
upptogs inte av rum f&r resande utan av lokaler for sjbmanshuset samt ndjeslokaler, och hotellet
blev snabbt det dominerande ndjescentrat och platsen for stadens officiella hégtidligheter. Den
narmast explosionsartade framvéxten av stadshotell i Sverige runt sekelskiftet 1900 férklaras delvis
av jarnvagens utbyggnad och okat resande, men en val sa viktig forklaring var &ven det
framvéxande borgerskapets nya umgangesvanor och krav pa en stdndsmaéssigare ram for det
offentliga livet. Stora hotellets centrala lage i staden och utmirkande kontrastrika fargbehandling
ger byggnaden stor betydelse for stadsbilden och stadens fasad mot dlven. Trots tillbyggnader och
inre ombyggnader &r hotellet fortfarande utvdndigt valbevarat och utgér ett tydligt uttryck fér den
expansion och de forandrade sociala monster som paverkade sekelskiftets Umea.

De representativa offentliga byggnaderna i tegel och de fornama bostadshusen huvudsakligen i tra
visar att Vastra Strandgatan utgjorde en av Umeéas mest exklusiva bostadsadresser efter branden,
Utsikten mot dlven var en tillgang, men tanken var ocksd att husen skulle synas n#r man kom
sjbvagen till staden. Oppenheten &r har ett viktigt karaktarsdrag. De flesta av husen skapades
under en femtonarspericd och dven om de &r arkitektoniska individer s& har de gemensamma
namnare i skala, material, kulGrer och elegans, och bildar darfor en fint sammanhallen miljo.

Radhusesplanaden ~ paradstrak med egen utformning. Radhusesplanaden anlades efter stads-
branden och fick i motsats till de tva &ldre esplanaderna i staden, Ostra och Vistra esplanaden,
den utformning som rekommenderades i byggnadsstadgan f6r Sveriges stader fran 1874,
Radhusesplanaden har tva kérbanor som kantas av trottoarer och &r skilda fran varandra genom en
plantering med tva rader bjérkar. Utformningen hade inte enbart ett dekorativt syfte. Esplanaden
skulle ocksd fungera som ett brandskydd. Den skulle dessutom binda samman Radhuset med
jarnvagsstationen. Nar bestkare anlande till jarnvagsstationen var det meningen att de skulle ha fri
sikt fram till det imponerande Radhuset.

Efter branden forstorades det torg som sedan 1600-talet legat i anslutning till Radhuset. Aven
placeringen av Radhuset andrades vid ateruppbyggnaden och det kom nu att placeras pé torgets
sydsida. Pa det nya Radhustorget forlades fran denna tid Umeds torghandel,

Kélla: Lansstyrelsen Vésterbolten, riksintressebesknrivning, aprif 2010.
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Kulturmiljoer och byggnader av utpekat virde i planomradets néirhet.

Byggnader skyddade enligt kulturminneslagen
Inom Kv Heimdal finns inga byggnader som skyddas genom kulturminneslagen.
Byggnadsminnen inom utredningsomradet, se tabell nedan samt karta ovan.

Beteckn.

Byggnad

Viirdebeskrivning

A

Brage 6, Gamla Tull-
magasinet, Vistra
Strandgatan 9

Magasinshus med lokaler fér tullkammaren, ritat av E
O Mangberg. Byggnadslov 1901, ombyggt efter brand
1908. Tva till tre véningar, stensockel, tegelstomme,
tegelfasad.

Odin 3, Sparbanks-
huset Storgatan 51 b /
Viistra Radhusgatan 5

Bankhus ritat av arkitekt Torben Grut, uppfért 1915-
17. Tre vaningar, stensockel, tegelstomme, tegelfasad.

Umea 6:2, Radhuset,
Radhustorget

Uppfort 1890-92, ritat av stadsarkitekt Fredrik Olaus
Lindstrom. Tva vaningar, tegelstomme, tegelfasad med
detaljer i sandsten och puts.

Agir 7, Handels-
banken, Storgatan 48 /
Ostra Radhusgatan 4

Bankhus med tjinstebostéder, ritat av arkitekt Ernst
Stenhammar. Uppfort 1894. Tva vaningar, stensockel,
tegelstomme, tegelfasad med detaljer i natursten.

Agir 12, Aschanska
villan, Vasagatan 1 /
Vistra Strandg. 15

Bostadshus (nu restaurang). Ritat av arkitekt Ragnar
Ostberg, uppfort 1906. En vaning samt inredd vind.
Stensockel, tristomme, tripanel.

Exempel pa byggnadsminnenas karaktir och betydelse fir stadsbilden. Overst Gamla tullmagasinet (byggnad A pa karta), dirunder

Sparbankshuset (B) och Radhuset (C.)
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Fornlimningar

Hela centrala Umea #r skyddat som fornlimningsomrade (Umeé 128:1), eftersom
hir finns kulturlager fran 1600- och 1700-talsstaden. Norra halvan av Kv Heimdal
ligger inom fornlamningsomradet.

Ovriga utpekade kulturmiljéviirden

Stora hotellet frin 1894, en tegelbyggnad ritad av Viktor Astrom, med fasad i
tegel och puts, ir ett karaktarsstarkt inslag i stadens fasad mot dlven. Se dven
referat av riksintressebeskrivning, sidan 6. Stora hotellet har bevarandeskydd
gillande detaljplan (q). I planbestdimmelserna sigs féljande: *Byggnaden och
granitmuren med ricke i tomtgrinsen mot Vistra Strandgatan och Vistra
Radhusgatan fir inte rivas. Andring av byggnaden och muren fir inte forvanska
deras karaktir. Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga byggnaden.”

Reiniusska garden ir en tribyggnad i tva vaningar frén 1892, ritad av Carl
Fridolf Sandgren. Umeds enda bevarade huvudbyggnad till en handelsgard frin
1800-talet. Se referat av riksintressebeskrivningen, sidan 5.

[ den fordjupade Sversiktsplanen fran 1998, dir bebyggelsens kulturmiljévirden
sammanstillts, har Reiniusska garden markerats som "hus av byggnadsminnes-
klass™ och dess gird som “enstaka byggnader och miljéer med kulturhistoriskt
virde”. Stora hotellet anges som “byggnad som har bevarandeskydd i detaljplan
efter 1984”. I den nya fordjupade Gversiktsplanen (utstidllningshandling 2011) har
ett betydligt storre antal byggnader markerats som virdefulla. I Kv Heimdai giiller
det forutom Reiniusska garden och Stora hotellet dven tribyggnaden mot Thule-
gatan, som ar fran 1923.

PLANFORSLAGET

Planforslaget 4r avsett att mojliggéra ett kulturmétenas hus; Kulturviv. Projektet
har ursprung fran projektet ”Staden mellan broarna” och avser en dkad byggriitt
inom kvarteret, 6ver Vistra Strandgatan och ner till hamnplan. Av den befintliga
bebyggelsen i kvarteret avses Stora hotellet och Reiniusska garden bevaras.

Planforslaget omfattar den del av kajen dir *Triadgérd i norr™ ligger. Detta omréde
planldggs som torg och planeras f4 en mer Sppen karaktir dn idag.

Till grund f6r planférslaget ligger ett forslag till utformning av ny byggnad
(Snehetta 2010-2011). Bedémningarna i denna kulturmiljdstudie baseras, utver
planhandlingarna, pé detta utformningsforslag. Nybyggnaden omfattar en higdel
pa 52,4 m &ver nollplanet samt lagre delar i 26,15 respektive 22,35 m Gver
nollplanet. Hogdelen motsvarar hdgsta hdjden pd Hotell Plaza i grannkvarteret.
De légre delarnas hégsta tillitna byggnadshtjd Sverstiger Stora hotellets
takfotshsjd med cirka 2 meter. Viéstra Strandgatan byggs Sver (en lokalgata gar
genom den nya byggnaden). En del av den nya byggnaden placeras pa kajen.

Se dven planbeskrivningen.

Kulhermitjsstudie Ky Heimdal
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE AVSEENDE
KULTURMILJO OCH STADSBILD

Konsekvenser for riksintresset :

Riksintresset "Delar av centrala Umed” omfattar en stor del av Umea stad och
kulturmiljévirdena bestar i stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden.
Planftrslaget paverkar riksintresset genom att en stor och hdg byggnad medges i
den del av staden ldge som alltsedan tiden efter branden utgjort Umeés absoluta
kérna.

Vid bedémning av kulturmiljévérden brukar begreppen kunskapsvirde, upp-
levelsevirde samt bruksvirde anvindas. Kunskapsvérdet dr kulturmiljéns
informationsinnehall. Upplevelsevirdet innefattar visuella, upplevelsemissiga och
identitetsskapande virden. Bruksvirdet beror pa hur kulturmiljén anviinds idag
och hur det kan anviindas fram§ver. De forindringar i Kv Heimdal som plan-
forslaget mojliggdr paverkar frimst riksintressets upplevelsevirden. Konsek-
venserna bestar i att stadsbilden forandras och ddrmed dven mgjligheterna att
genom stadsbilden uppleva och tolka riksintressets viirden. Dessa konsekvenser
bedéms dock inte vara sé stora att pataglig skada pa riksintresset uppstar.

Aven riksintressets kunskapsvirden kan i ndgon méan paverkas, genom schakter
och rivningar inom riksintressets viardekédrnor. I gengild ger de arkeologiska
undersdkningar som kommer att goras p.g.a. intrdng i fornlimning mojligheter till
inhdmtande av ny kunskap om riksintresset.

Planomradets norra del ligger inom virdekirnan Storgatsmiljon genom centrum
och sédra delen inom virdekdrnan Stadens fasad mot dlven. Tva byggnader i Kv
Heimdal nfimns i vérdebeskrivningen: Reiniusska garden samt Stora hotellet.
Bada far bevarandeskydd genom planbestimmelse i planfirslaget. Planforslaget
medger en stor, ny byggnad bakom dessa tva, med en entré fran Storgatan mellan
dem. Nybyggnaden tar upp stérre delen av Kv Heimdal samt dven en stor del av
kajen nedanftr. Den héga byggnadsdelen dr indragen fran Storgatan. Se
illustrationer pa nista sida.

Storgatans gatumiljo och intrycket av sdvil Stora hotellet som Reiniusska garden
paverkas av den nya byggnadens stora volym. Kajens bredd minskar och den nya
byggnaden bryter det relativt Sppna strik som kajomrédet idag utgér. Det finns en
risk for att kulturmiljévérdena blir svarare att uppleva. Virdekdrnan Radhus-
esplanaden paverkas i mindre grad av forslaget, eftersom den nya byggnaden till
stor del ligger skymd sett hirifran.

Det utformningsfrslag som tagits fram under planarbetet visar en profilbyggnad
med hog arkitektonisk kvalitet, som stér vil i paritet med de éldre parad-
byggnaderna inom den aktuella delen av riksintresseomradet. Hansyn har tagits
till riksintresset vid utformning av byggnaden, genom att Stora hotellet och
Reiniusska garden (som tas upp i riksintressebeskrivningen) far bilda fasad mot
Storgatan och att den nya héga byggnadsdelen dragits tillbaka. Byggnadens
exakta utformning, materialval etc. styrs dock inte i detaljplanen. I det
gestaltningsprogram som har tagits fram till detaljplanen beskrivs gestaltningen av
byggnader och mark inom planomradet samt de nya byggnadernas forhallande till
befintlig bebyggelse.

Kuliurmlsstudic Kv Heimdal
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Storgatan i riktning osterut. Till vinster nuvarande situation, med Reiniusska garden i Kv Heimdal mitt i bild och Stora hotellet
lingre bort. Den grina tribyggnaden dr Wiknerska garden i Kv Brage. Till higer en framtida situation med en ny byggnad enligt det
utformningsforslag som ligger till grund for planfirslaget. Foto samt illustration: Snehetta, 2010. L

Utsikt fran Tegsbron, med Kv Heimdal ungefir mitt i bild, dir Stora hotellet syns. Till vinster nuvarande situation, till higer en fram-
tida situation med en ny byggnad enligt det utformningsfirslag som ligger till grund for planfirslaget. Tegelbyggnaden mitt i bild dr
Gamla Tullmagasinet. Foto samt illustration: Snohetta, 2010. "

Storgatan i riktning vésterut. Till vinster nuvarande situation, till higer en framtida situation med en ny byggnad enligt det utform-
ningsfirslag som ligger till grund fir planfirslaget. Till vinster i bild syns Stora hotellet, till higer Sparbankshuset (bakom triden)
och Radhuset. Foto samt illustration: Snohetta, 2010. "

| Den nya byggnadens utformning har dndrats nagot efter att illustrationen togs fram. Byggnaden
planeras, med undantag av héghusdelen, bli ndgra vaningar hégre 4n vad bilderna ovan visar.

Kultwmiljostudie Ky Heimdal
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I tabell nedan kommenteras planforslagets konsekvenser vad giller riksintressets

karaktirsdrag.

Riksintressets karaktiirsdrag
enl. riksintressebeskrivring

Planforslagets innebord

Slutsats

Residensstadspriige] med

Planforslaget medger tillskapandet av en ny

Samverkar i

forvaltnings-, utbildnings-, offentlig paradbyggnad, med framtridande viss man.

regementsbyggnader och miljder | placering i stadsmiljon och en hog

med framtriidande placeringar arkitektonisk kvalitet. De stadsbyggnads-

som #r vl synliga i stadsmiljén. | mé#ssiga ambitionemna ir héga, liksom de var
da de dldre paradbyggnaderna tillkom. Den
nya byggnaden paverkar inte ndmnvirt
upplevelsen av de ildre forvaltnings-,
utbildnings- eller regementsbyggnadema.

Tristadskaraktir med trihus i en | I Kv Heimdal finns ett trihus frin 1800-talet, | Samverkar

eller tva viningar, enkla men Reiniusska gérden, som i planforslaget far delvis.

medvetet utformade hus bevarandeskydd genom en planbestimmelse.

blandade med fornimlig Dock behdver ett trahus frin 1920-talet rivas

panelarkitektur. eller flyttas om planfirslaget genomfirs.

Offentliga byggnader i sten upp | Planfrslaget medger tillskapandet av en ny Motverkar i

till tre vaningar. offentlig paradbyggnad, som kan komplettera | viss man.
de dldre. Den nya byggnadens storlek och
hdjd kan dock paverka upplevelsen av dldre
offentliga byggnader, som har en annan skala.

Kvartersstruktur med huvud- De byggnader som planforslaget medger tar i | Motverkar.

byggnader placerade mot princip hela kvarteret i ansprék, samt en del

gatorna och enklare, ligre av kajen och medger en ny, hég byggnadsdel i

byggnader placerade mot kvarterets inre.

kvartersmitten.

Avstind och luft mellan husen. | De byggnader som planforsiaget medger tar i | Morverkar i
princip hela kvarteret i ansprik, samt en del viss mdn.
av kajen. Dock bevaras gatustrukturen,

Rutniétsplan med dppna platser, | Den nya byggnad som planforslaget medger Motverkar i

genomsiktlighet i alla riktningar { bryter siktlinjen lings Vistra Strandgatan, viss mdn

och kontakt med dlven,

Storgatan, historisk kommunika- | Storgatans funktion bevaras, liksom Kv Samverkar

tionsled och paradgata. Heimdals fasad mot Storgatan, dér Stora delvis.

hotellet och Reiniusska garden far bevarande-
skydd i detaljplanen. Dock kan den nya héga
byggnadsdelen paverka intrycket av Stor-
gatan, sett pA nira hall.

Breda, avskiljande esplanader.

Paverkas inte.

Berdrs inte.

Parker, bjérkalléer utmed
gatorna samt tridgirdstomter
Ost och Vist pa stan.

Piverkas inte.

Berdirs inte.

Hamnstrik med sjéfartspriglade
och representativa kvarters-
fasader mot dlven samt gles och
lag bebyggelse utmed kajen.

‘Den nya byggnaden kan, om det utformnings-

forslag som ligger till grund for planférslaget
realiseras, bli ett representativt tillskott till
dlvfasaden frén var tid. Dock fSrsvagas den
gamla hamnkaraktiren genom att en stor del
av kajen nedanfor Kv Heimdal tas i ansprék.

Samverkar
delvis.

Kultumiljpstudie Kv ideimdal
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Konsekvenser for byggnadsminnena

Inget av byggnadsminnena inom utredningsomridet berors direkt av
planfsrslaget, men forindringarna av stadsbilden kan paverka upplevelsen av
byggnadsminnena i sitt sammanhang.

» Gamla Tullmagasinet (Byggnad A pa karta sidan 7). Den nya byggnaden
ligger intill Tullmagasinet och tar en stor de! av kajen i ansprik, vilket gor att
det stadsbildsmissiga sammanhanget forindras. Idag utgdr kajen vid Tull-
magasinet ett Sppet strdk, med enstaka byggnader som har en historisk
anknytning till hamnverksamheten. Med planforslaget kommer kajens bredd
att minska kraftigt vid den nya byggnaden, fran dagens cirka 40 meter till
cirka 12 meter. Kajens historiska funktion kan bli svérare att uppleva, vilket
dven kan paverka forstaelsen for Tullmagasinets historia. Se illustration pa
sidan 10. Vid schakt fér den nya byggnaden i1 Kv Heimdal behéver stor
hénsyn tas till Gamla Tullmagasinets grundliggning.

+ Sparbankshuset (Byggnad B) dr det byggnadsminne som ligger narmast Kv
Heimdal och dér fordndringen dirmed kan bli mest mérkbar. En stor
byggnadsvolym enligt vad som studeras i planforslaget, kan géra att
Sparbankshuset upplevs som mer underordnat dn idag i stadsbilden. Se
illustration pé sidan 10.

« Réidhuset (Byggnad C). Den nya htga byggnadsdelen blir synlig i samma vy
som Rddhuset, sett Isterifran och kan i ndgon méan fdréindra upplevelsen av
Radhuset. Avstdndet mellan Réddhuset och den planerade nybyggnaden &r
cirka 100 meter. En modern karaktir och inslag av hdg bebyggelse finns redan
i denna vy, i form av Plazahuset. Se illustration pa sidan 10.

« Handelsbanken (Byggnad D) ligger tvdrstver Radhusparken sett frin Kv
Heimdal. Den nya byggnad som studeras i planfirslaget blir endast i
begrinsad omfattning synlig i samma vy som byggnadsminnet och paverkar
inte upplevelsen av byggnadsminnet nimnviirt.

+ Aschanska villan (Byggnad E) ligger tva kvarter fran Kv Heimdal, vid en de}
av Vistra Strandgatan dér sikten visterut, mot Kv Heimdal, titl stor del dr
skymd av bebyggelse och hoga trid. Upplevelsen av byggnadsminnet bedoms
inte padverkas ndmnvirt av planforslaget.

Konsekvenser for fornlimningar

Schakt inom norra delen av kv Heimdal, som utgér fornldmning (dldre
stadslager), kan medfora att fornlimningen skadas. Arkeologisk undersékning
kommer att gdras, varvid dokumentation sker. Det innebir att limningens
kunskapsvirde snarare Skar d4n minskar.

Konsekvenser for évrig skyddsvird kulturmiljé

Stora hotellet har bevarandeskydd i gillande detaljplan och far ett likadant
formulerat skydd i det aktuella planfdrslaget. Dock medges rivning av en f.d.
stallbyggnad som hor till hotellet. Stallbyggnaden ligger inne pé gérden, men &r
synlig séderifran. Se foto pa nista sida samt beskrivning i planbeskrivningen.

Enligt det forslag till utformning av ny byggnad som planforslaget baseras p
kommer stallbyggnaden att rivas. Detta innebir en viss forlust av kulturhistoriska
virden, men gardsmiljdn dr redan forut kraftigt féréindrad och stallbyggnaden i sig
har inte lika hdga kulturmiljovirden som hotellbyggnaden. Indirekt paverkas dven
upplevelsen av hotellbyggnaden, genom att den nya byggnaden &ndrar hotellets
volymmaissiga relation till resten av kvarteret. Stora hotellet fir en mindre

Kulturmiljostudia K Heimdal
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dominerande roll i stadsbilden in idag sett soderifrin men behaller sin dominans
sett norrifran. (Se vidare nedan under Konsekvenser for stadsbilden.)

Kv Heimdals fasad mot Viistra
Strandgatan. Den f.d. stallbyggnaden
| dr den rida tegelbyggnaden mellan
hotellet och restaurangen Eastern
Palace.

Reiniusska garden far ett forbittrat skydd i planforslaget. genom att det far
samma skyddsbestimmelser som hotellet.

Planftrslaget medger att trihuset vid Thulegatan, som i den nya férdjupade
oversiktsplanen (utstidllningshandling 201 1) markerats som virdefullt, rivs. Huset
representerar ett av de drag i riksintresset som tas upp i riksintressebeskrivningen,
ndmligen tristadskaraktiren. Lansstyrelsen har under programsamradet ldmnat
synpunkten att Umea kommun bor verka for att byggnaden, i samrad med
fastighetsdgaren, flyttas i stillet for att rivas.

Konsekvenser for stadsbilden

Stadsbildsmissigt ger planftrslaget majligheter att astadkomma ett nytt
landmairke i centrala Umead, en profilbyggnad av samma dignitet och betydelse
som de dldre byggnadsminnena, som Kan tillféra dlvfasaden nya funktioner och
nytt liv. Ett gestaltningsprogram har tagits fram till detaljplanen. I plan-
bestimmelse anges att byggnader ska utformas med hdg arkitektoniskt kvalitet.

Utdver detaljplanen for Kv Heimdal &r flera detaljplaner som medger héga hus i
centrala staden under framtagande. Se Pagaende planarbete i ndromradet, sidan 3.
Om samtliga dessa fors fram enligt nu foreliggande forslag (april 2011) kommer
stadens silhuett att foridndras kraftigt. Férindringarna i Kv Heimdal &r bara en del
av detta, men en viktig del, eftersom den nybyggnad som planftrslaget mojliggor
kan fa karaktdren av profilbyggnad, exponerad mot bade dlven och Radhusparken.

Flera av de ovan nimnda fGrindringarna giller kvarter som vetter mot Storgatan
eller dr synliga fran Storgatan dir gaturummet Sppnar sig kring Radhuset. Vid en
promenad lings Storgatan kommer stadsbilden att fordndras mer @n genom varje
enskild byggnad i sig. Betraktaren kommer att méta en f6ljd av hoga solitér-
byggnader som avviker fran den gamla stadens karaktér och profil.

[ det forslag till utformning av ny byggnad som ligger till grund for planforslaget
har anpassningar gjorts till omgivningen, bl.a. till Storgatans stadsbild. Den nya
byggnaden exponeras mot kajen, men inte mot Storgatan. Den hdga byggnads-
delen ligger indragen i kvarteret, for att inte upplevas som alltfér dominerande
sett fran omgivningen.

Kultgmaljostude Kv Heumdal
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KULTURMILJOSTUDIE

Dnr PLA 10-46

En versiktlig genomgéng har gjorts av var en ny byggnad i Kv Heimdal enligt
vad planforslaget medger blir synlig fran omgivningen. En sammanstillning
redovisas i tabeller pa f6ljande sidor.

Analys av synligheten hos Kv Heimdal, bebyggt enligt planfirslaget, sett frin

lingre hall
Tegsbron, De stérsta fordndringen av stadsbilden sett pa ldngt hall sker sett séder-
Kyrkbron, ifrdn, dir stadens front mot dlven fordndras genom den nya byggnadens

dlvstranden i
Teg

stora volym och exponerade lige ute pi kajen. Aven stadssilhuetten
foriindras, genom att hégdelen av den nya byggnaden kommer att sticka
upp dver en del av Centrala Stan dir silhuetten idag med undantag for
Plazahuset dr jaimn, (Se fore-efterbilder pa sidan 10.)

Viistra
Strandgatan
och kajen

Den nya byggnaden tar en stor del av kajen i ansprik och &verbryggar
Vistra Strandgatan. Den blir ddrmed synlig pa 1angt hall, sirskilt
vasterifrén, dir kajen idag utgér en 6ppen yta och Vastra Strandgatan
saknar trid. Sett dsterifrin skyms sikten idag delvis av parken Tradgard i
norr och tridraderna lings Vistra Strandgatan vid Radhusparken.

I projektet *Staden mellan broarna” foreslds en omdaning av kajomridet,
med bl.a. tridrader och tydliga strik for biltrafik respektive ging- och
cykeltrafik. Den nya byggnaden kommer att exponeras mer sett §sterifrdn
och nigot mindre sett visterifrin dn med dagens utformning av kajen.

Storgatan

Kv Heimdal &r synligt frdn Storgatan dsterifran, ddr gaturummet ppnar
sig kring R&dhuset. Stora hotellet ligger exponerat p& kvarterets hém och
den nya byggnaden har utformats s& att hotellet fortfarande ska dominera
vyn. Den nya hdgdelen kommer att bli synlig dver kvarterets fasad mot
Storgatan, men har dragits in i kvarterets inre s& att den volymmissigt
samspelar med Plazahuset. (Se fore-efterbilder pa sidan 10.)

Sett frin Storgatan visterifrin pa lingre hill kommer den nya byggnaden
inte att synas, eftersom den #r indragen frin Storgatan och hégdelen
skyms av Plazahuset (lingre visterut iven av Thulehuset).

Rédhus-
torget

Sett norrifrin, frin Radhustorget, skyms storre delen av den nya byggnad-
en av Rddhuset, annan bebyggelse och befintliga trid. Den monumentala
karaktir som Radhuset dr avsett att ha i stadsbilden paverkas dirmed inte.

Analys av synligheten hos en pabyggnad pa hotellet i Kv Ran enligt planfirslaget,
sett pa niira hall

Kajen vid
Kv Heimdal

Den nya byggnaden ligger 1 ett exponerat lige pa kajen och kommer att
utgéra ett landmiérke. Den utgér en del i visionen om att skapa mer
aktiviteter ldngs kajen och forutsittningar finns for att skapa en mer
attraktiv milj6 &n idag.

Hur den offentliga miljén kommer att utformas i omradet kring byggnad-
en klargdrs inte i detaljplaneskedet. Den allmint tillgéngliga delen av
kajen nedanfor Kv Heimdal blir betydligt smalare 4n idag. Utformningen
av denna zon #r viktig for att fordndringen inte ska upplevas som en
inskrinkning. Se diven gestaltningsprogrammet och planbeskrivningen.

Vistra
Strandgatan

Byggnaden kommer att sétta en ny prigel pd Viistra Strandgatan eftersom
den ligre byggnadsdelen spinner éver gatan. Detta kan vara till fordel for
den stadsmiijé pA kajomradet, inriktad pa gaende och cyklister, som
planforslaget och projektet ”Staden mellan broarna™ syftar till att stiirka,
Gatan far, nirmast byggnaden, en karaktir av entréomride.

Kulturmiljostudie Ky Heimdal
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Analys av synligheten hos en pibyggnad pa hotellet i Kv Ran enligt planforslaget,
sett pd niira hall forts.

Storgatan -

Den nya byggnaden #r indragen i kvarteret, for att paverka kvarterets
fasad mot Storgatan s litet som méjligt och lata Stora hotellet och
Reiniusska garden dominera stadsbilden hir. Den hga byggnadsdelen
blir synlig frin gatans norra sida. (Se fore-efterbilder pa sidan 10.)

Platsen mellan
Radhuset och
Storgatan

Sett frén nordvist, frin platsen mellan Radhuset och Storgatan kommer
den nya byggnadens hogdel att bli synlig. Den stérre, ldgre delen, nedan-
for Stora hotellet och ut pa kajen, dbljs delvis av stora triid vid Radhuset

och i Radhusparken samt av att marken faller undan mot kajen, men kom-
mer i kraft av sin stora volym att mirkbart fordndra stadsbilden. Med den
utformning av nya byggnaden som planférslaget baseras pa kan forind-
ringen bli positiv, genom att en ny profilbyggnad tillkommer i ett av
Centrala stadens finaste 14gen. Idag har det aktuella planomrédets stdra
del ett innehdll och en utformning som inte motsvarar platsens dignitet.
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PLANPROGRAM Dnr PLA 10-46

KOMMODN . )
Kvarteret Heimdal och del av fastigheten Umea 2:1 inom

centrala stan Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

Planprogram

Miljsbedémning (separat handling)
Kulturmiljéstudie (separat handling)

Planprogram

Detaljplaneprocessen for kvarteret Heimdal inleds med ett programskede. Ett
planprogram ska ange forutsittningar for planarbetet samt uttrycka utgangs-
punkter, kommunens vilja, mal och avsikter med planen.

Programmet anger planomradets avgriansning, planens syfte, vilka viktiga fra-
gor som planen ska 16sa, tidplan mm men inte nagra tirdiga forslag.

Syfte

Planprogrammets syfte dr att préva mojligheten till kad byggriitt inom kvarte-
ret Heimdal och del av fastigheten Umed 2:1 i centrala Umed. Den kade
byggritten &r tinkt att omfatta ytor for lokaler for kultur och kommersiella 4n-
damal, bl.a. handel och hotell. Vi vill i programsamradet préva exploateringens
inriktning och omfattning, byggnadernas volymer och placering. Vi vill ocksa
belysa konsekvenserna for kvarterets kulturmiljé, omgivningens paverkan pa
foreslagen exploatering samt forslagets paverkan pa miljon.

SHBK detaljplanering nov 2010
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Planprogram for kv Heimdal Dnr PLA 10-46
Processen

Programmet &r ténkt att ga ut pa samrad under december 2010/januari 2011.
Den detaljplan som tas fram efter programskedet beriknas ga ut pa samrad
tidigast i februari 2011 och stillas ut tidigast i maj 2010. Ett godkéiinnande av
detaljplanen i kommunfullmiktige kan tidigast ske i augusti 2011.

Program Detaljplan Bygglov

L m—
Samrad | Antagande Samrad | Utstalining | Antagande | Laga kraft och byggande
Planprocessens delmoment.

Plandata

Planprogrammet omfattar kvartersmark inom kv. Heimdal och del av Umea
2:1. Planomradet avgrinsas av Storgatan i norr, Vistra Radhusgatan i 6ster och
Thulegatan i vister samt dlven i séder. Kvarteret Heimdal ir ca 5600 m? stort
och #gs av en privat dgare. Kajomradet ar ca 2000 m” stort och #igs av Umed
kommun. Planomradet omfattar dven delar av Strandgatan.

Planomradets avgransning &r i programskedet preliminar och kan komma att justeras i det
kommande planarbetet.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Samradshandling
Planprogram f&r kv Heimdal Dnr PLA 10-46 ‘

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Fér planomradet giller dversiktsplan fordjupning for Centrala stan, antagen
1998-05-25. Oversiktsplanens viktigaste méalsittning 4r att Centrala stan ska
kunna bade utvecklas och fornyas med bebyggelse och funktioner, samtidigt
som stadsbildens positiva sirdrag behalls. Utvecklingen ska ske med en hel-
hetssyn dédr gammalt och nytt tillsammans bidrar till en spdnnande och upp-
levelserik stadsmiljé.

Detaljplan ska foregés av ett program nér den strider mot géllande &versikts-
plan, som i det hér fallet. Géllande &versiktsplan, fordjupad Sversiktsplan for
Centrala Stan, antagen 1998-05-25, anger att fler nya kontor inte bér tillkomma
i centrala stan samt att héinsyn skall tas till byggnadstraditionen med en ldg och
jamn stadssilhuett. '

Planprogrammet for kvarteret Heimdal tar sin utgdngspunkt i 1998 ars fordju-
pade Oversiktsplan, som fortfarande giller, men har till vissa delar beaktat dven
2010 ars samradsforslag di det har férankrats politiskt och kommit en bit i
planprocessen.

Ny férdjupad éversiktsplan for de centrala stadsdelarna

Ny oversiktsplan, Fordjupning for de centrala stadsdelarna, har varit utstilld

for samréd under hosten 2010. Det évergripande utvecklingsmalet 4r att na

héllbar tillvéixt mot 200 000 invanare ar 2050. Umeds framtida tillvixt foreslas

bl. a koncentreras till stadens centrala delar. I fordjupningen omfattar Umeds

centrala delar forutom Centrala stan dven Ost pa stan och Vist pa stan samt

delar av Teg och Haga. Detta medfGr att de centrala stadsrummens anvéindning

och gestaltning kommer vara en huvudfriga for lang tid framat, dér olika per-

spektiv pd dess uppgift, attraktivitet och olika delar stills mot varandra. Fokus

hamnar ddrfor pa de offentliga rummen, gatorna, platserna och parkerna, som

har stor betydelse for stadens identitet och attraktivitet. Gestaltningsprinciperna

for den nya tita staden ger stdrre mojligheter till higre bebyggelse i centrum-

kvarteren, men inte pa de offentliga rummens bekostnad. En tit bebyggelse |
krdver stor omsorg om dess kvaliteter for att stadsrummen ska bli anvindbara,
trivsamma och ha ett bra nirklimat.

Detaljplaner

De detaljplaner som giller for kvarteret 4r:’

¢ Tomtindelning inom del av kvarteret Heimdal, upprittad 1956

¢ Stadsplan for kvarteren Vikingen, Loke, Brage, Heimdal, Odin, Njord och
Fargaren upprittad maj 1956

¢ Detaljplan for kvarteret Heimdal 5, laga kraft 1993.

SHBK detaljplanering . dec 2010 |
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Planprogram fér kv Heimdal Dnr PLA 10-46

Riksintresse och kulturmiljévard

Kvarteret Heimdal ligger inom en kulturmiljé av riksintresse enligt miljobalken
3 kap § 6. Linsstyrelsen i Visterbotten har i april 2010 beslutat om ny riksin-
tressebeskrivning, dir riksintressets virdekirnor beskrivs. Dir anges foljande
sammanfattande karaktéristik av riksintresset: Den viilbevarade ildre bebygg-
elsen i representativt urval, som uttryck for tidsideal, levnadsvillkor, ekonomis-
ka forhallanden, lagbestimmelser och andra faktorer under olika skeden i sta-
dens historia”. En sdan virdekirna dr hamnomradet fran Strandgatan ner till
kajen, "Stadens fasad mot 4lven”. Storgatan som avgrinsar kvarteret mot norr
dr utpekat som ett kommunikationsstrak som #r sirskilt representativt for riks-
intresset, "Storgatsmiljon genom centrum”.

Konsekvenserna for kulturmiljé och stadsbild behandlas i en sirskild kultur-
miljstudie som bildggs programmet.

Behovsbedémning

Planen antas medfora betydande miljopaverkan. En miljobedémning med mil-
Jjokonsekvensbeskrivning enligt Miljsbalken 6 kap 11,12 §§ bedéms darfor be-
héva genomforas.

Behovsbedomningen grundas pé en genomgéang av planens miljépaverkan. En-
ligt genomgéngen finns det for faktorerna luftkvalitet och kulturmilj6 anled-
ning att anta att det finns risk for betydande miljépaverkan. Det finns anledning
att anta att planen medfor 6kat dverskridande av miljokvalitetsnorm.

Kv. Heimdal. Bild fran Strandgatan, Stora hotellet, arkitekt Viktor Astrém, 1894,
Foto: Lena Tegnér/SHBK.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Planprogram fér kv Heimdal Dnr PLA 10-46

Staden mellan broarna

Projektet "Staden mellan broarna" handlar om att utveckla kajomradet mellan
Kyrkbron och Broparken i centrala Ume till en attraktiv métesplats for ume-
bor och besokare. En forstudie har tagits fram som ska ligga till grund for det
fortsatta arbetet med Staden mellan broarna. Visionen innehaller flera delar,
bland annat ett nytt hotell och ett kulturens hus.

Hamnmagasinet har i projek-
tet foreslagits bli navet i ett
omrade som préglas av ung,
skapande och deltagande
kultur. Omradet mellan
Hamnmagasinet och fore-
slagen ny byggnad ir en vik-
tig resurs for en utékad ung-
domsverksamhet med méj-

: lighet till stérre konserter och
"y 't'_b'”-; G framtrddanden utomhus.
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Illustration ur férstudie till Staden mellan broarna.

Kvarteret Heimdal omfattas av den del av kajomradet som bendmns liv och
lust™. Forstudien foreslar hir en flexibel yta for manga och "livliga" aktiviteter
pa kajomrddet nedanfor Tullkammaren och Stora hotellet (kvarteren Brage och
Heimdal).

Kvarteret Magne

Ny detaljplan &r under framtagande for kvarteret Magne, tva kvarter vister om
planomrédet. Detaljplanen for kvarteret Magne &r ténkt att innehalla nya bygg-
nader for kontor och handel samt viss del bostéider. Det som studeras &r bl.a. en
ny byggnad i 13 véningar i anslutning till Thulehuset. En ny detaljplan som
kommer att paverka kvarteret Heimdal indirekt, frimst genom forindringar i
stadsbilden och foridndrade trafikstrommar samt 6kat parkeringsbehov i nirom-
radet. Omfattningen av dessa foréindringar &r for nirvarande. oklar.

Kvarteret Ran

Detaljplanen avser pabyggnad av befintligt hotell inom fastigheten Ran 7.
Planforslaget innebir att befintlig hotellbyggnad kan byggas till med tre till
fyra vaningar 6ver befintligt hotell inklusive atriumgard.

Kvarteret Thor

Inom kvarteret Thor pagar ett detaljplanearbete som i utstillningsskedet inne-
bar en exploatering pa omkring 16 000 m? bruttoarea med bl.a. hotell och viss
del bostéder. Pabyggnaden omfattar byggnader frin fyra till tretton vaningar.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Planprogram fér kv Heimdal Dnr PLA 10-46
Programomradet

Forutsattningar

Kvarteret ligger i anslutning till Rddhusparken och Storgatan. I kvarteret finns
huvudsakligen verksamheter som hotell, restauranger, kontorsverksamhet,
handel samt enstaka bostdder. Verksamheterna &r i huvudsak knutna till Stor-
gatan och Stora hotellet medan bostider inryms i en mindre trevaningsbyggnad
efter Storgatan. Nivaskillnaden mellan Storgatan och Strandgatan &r ganska
stor. Hotellets innergard innehéller dven ett antal parkeringsplatser. Nedanfor
kvarteret ligger Umedlven och kajomradet med restaurangbatar, uteservering
och bilparkeringar.

Efter Storgatan finns ocksa enstaka vardefulla hus. Har den s.k. Reiniusska garden
ritad av C Fr Sandgren, 1892. Foto: Lena Tegnér/SHBK.

Storgatan, stadens ursprungliga entré- och genomfartsgata

Storgatan, stadens ursprungliga entré- och genomfartsgata, har alltid varit och
ar fortfarande ett av de viktigaste straken genom staden. Hir passerade Kust-
landsvigen fran det att staden grundades pa 1600-talet. Med den forsta bron
Over dlven blev Storgatan dnnu mer ett affirsstrak. Efter stadsbranden 1888
breddades Storgatan och handelscentrum flyttades successivt till Kungsgatan
och det nya Radhustorget. Storgatan blev istillet del av den offentliga miljon
kring Radhuset, med monumentala byggnader och nagra férnima bostadshus.
Storgatsmiljon genom centrum dr kommunikationsstrak som ér sirskilt repre-
sentativt for riksintresset centrala Umea.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Planprogram fér kv Heimdal Dnr PLA 10-46

Kvarteren kring Radhusparken kantas av flera byggnader av kulturhistoriskt
intresse. Sparbanken, Radhuset, Handelsbanken och gamla elverket. I kvarteret
Heimdal aterfinns Stora hotellet. Hotellet liksom stenmuren mot Vistra Rad-
husgatan och Strandgatan ir skyddad sedan 1993 i detaljplan med bestimmel-
sen q — vardefull miljo. Under bestdammelsen star att byggnaden och granitmu-
ren inte far rivas. Andring av muren och byggnaden fir inte férvanska deras
karaktir. Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga byggnaden.

I den s6dra delen av kvarteret Heimdal ses rester fran tidigare bebyggelse, bl.a.
Umeas forsta teater som uppfordes 1907 och brann 1913. Stenmuren dr delvis
en rest frdn denna epok. Resterna fran en modernare hotellbyggnad &r ocksa
vil synliga. I anslutning till Thulegatan finns en restaurangbyggnad i ett plan
inne pa garden.

Efter Thulegatan aterfinns denna trabyggnad fran 1923 ritad av Lundquist & Laurell
Arkitektkontor. Kv. Heimdal 1. Thulegatan 4. Foto: Lena Tegnér/SHBK.

Strandgatan och kajen

Innan jarnvégen kom till Umea var dlven den naturliga kommunikationsleden
till staden for lingre resor. Fore stadsbranden lag hir sjobodar och magasin for
handelsvaror. Efter stadsbranden 1888 arbetade man med att gora stadens fasad
mot dlven mer representativ och anlade diirfor Strandgatan nirmast kajen/
hamnen. Handelsmagasinen ersattes med en magasinsbyggnad i sten — tull-
kammaren. Senare byggdes ocksd hamnmagasinet. Tullmagasinet och hamn-
magasinet dr ddrfor betydelsefulla byggnader i upplevelsen och forstaelsen av
Umeads kajomrade.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Planprogram for kv Heimdal Dnr PLA 10-46

lllustration férstudien "Staden mellan broarna ": Programomradet mellan Thulegatan
och Radhusparken samt mellan Storgatan och Strandgatan med kajomradet.

Den nuvarande Strandgatan skiljer centrum fran vattnet och kajen. Gatan har
smala trottoarer och fa verksamheter med entré direkt mot Strandgatan.
Strandgatans utformning och strickning har diskuterats under lang tid och flera
utredningar har lyft fram olika mdjligheter till féréndring.

I forstudien “Staden mellan broarna ™ foreslas att Strandgatan fortsitter att vara
Oppen for genomfartstrafik. Gatan omvandlas till en stadsgata som bade ger liv
och tillginglighet for verksamheter i omradet. Cyklister och fotgingares behov
prioriteras framfor biltrafikens. Trottoarerna breddas och biltrafiken flyttas nir-
mare dlven. Genom markatgérder i gatan som héller farten nere. Vid stora eve-
nemang ska det finnas méjlighet att helt stéinga gatan for biltrafik.
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Sektion fran férstudien
"Staden mellan broarna”
Strandgatan med
kajomradet.
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Planprogram fér kv Heimdal Dnr PLA 10-46

Ny bebyggelse

Planforslaget ska mojliggora ett kulturmétenas hus; Kulturviv. Projektet har
ursprung frén projektet Staden mellan broarna och avser en 6kad byggritt inom
kvarteret, 6ver Strandgatan och ner till hamnplan och #lven. I huvudsak avses
befintliga byggnader mot Storgatan och Radhusparken (Reiniusska handels-
gérden och Stora hotellet) att behdllas medan de befintliga byggnaderna efter
Thulegatan och inne pé gérden till fastigheten Heimdal 1 avses rivas for att ge
plats at ny bebyggelse. Tinkt forslag omfattar en storre fyra vaningars bygg-
nadskropp som uppfors pa bakgarden till Stora hotellet och mot Thulegatan
och ticker stora delar av kvarteret. Byggnaden striicker sig sedan ned dver
Strandgatan for att integreras till den byggnad som avses uppforas pa kajomra-
det. Byggnaden omfattar &ven en hogdel pa vistra sidan av kvarteret.

Pé kajomradet anges byggnadshéjden till fyra vaningar varav tva striicker sig
over Strandgatan. Byggnadens form gér att entréer kan forlidggas i de rum som
bildas mellan Stora hotellet och den nya byggnaden.

Fran Storgatan — kvarteret Heimdal till vénster i bild sett. lllustration: Snéhetta.

Skala

[ dag bestdr kvarteret av byggnader i tva och tre vaningar. Den nya bebyggel-
sen kommer att avvika i sivil skala som utformning och uppforas i fyra till 12—
13 vaningars héjd.

I angrdnsande kvarter finns dven hogre hus i 13 vaningar. Dessa byggnader ir i
hojd och volym storre 4n vad som #r giingse i centrum men ligger samtidigt i
de yttre delarna av centrumfyrkanten. I centrala Umea provas for nirvarande
flera detaljplaner dir bebyggelsens skala och héjd skiljer sig fran den traditio-
nella.

SHBK detaljplanering dec 2010
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Gestaltning

Som tidigare beskrivits fungerar Strandgatan tillsammans med kajparkering-
arna som en barridr mellan staden och dlven. I projektet ”Staden mellan bro-

a” lyfts gestaltningsfrdgan upp som central i hur man kan 6verbrygga barri-
dren. Den nya byggnaden kommer ocks4 vara ett verktyg for att integrera
stadslivet med kajomradet genom att byggnaden Sverbryggar gatan. Nér kaj-
omrédet tas i ansprik for bebyggelse paverkas savil omradet av nya verksam-
heter som nya rumsbildningar. DérfSr blir det i senare skeden sérskilt viktigt att
studera forutsittningar for att gestalta mellanrummen; Tullkammaren ~ ny
byggnad, den nya platsbildningen som skapas mellan Tullkammaren, Hamn-
magasinet och den nya byggnaden samt forhallandet till dlven. En del av detta
ligger utanfdr planomrédet men blir en konsekvens av att kajomrédet tas i an-
sprak for bebyggelse.

Andra s#rskilt viktiga aspekter att studera &r:

¢ Hur ny bebyggelse och husens bottenvaningar utformas si att de kommuni-
cerar med marknivan och ger gaturummen liv. :

¢ Hur den nya bebyggelsen ges en placering och utformning som forstiirker
gaturummens och befintliga byggnaders virden.

e Hur den nya byggnaden kan utformas sé att den bade tar hansyn till befint-
liga byggnaders viirde och samtidigt uttrycker sin egenart.

e Hur de kulturhistoriskt och arkitektoniskt virdefulla byggnaderna utmed
Storgatan kan integreras med den nya bebyggelsen, bevaras och under-
hallas.

Ett gestaltningsprogram kommer dérfor behdva tas fram under senare skeden i
planprocessen.

Strandpromenaden

Strandpromenaden efter dlven #r ett sjilvklart kommunikationsstrak som
attraktion i Umed. Kajomradet har fram till i dag nyttjats for parkering dven om
restaurangbétarna och "Tridgérd i norr™ bidragit till en f$réndrad syn p& omri-
det. Verksamheten i den foreslagna byggnaden pa kajen har i visionen presen-
terats som utatriktad med flera entréer. Utrymmet mellan kajkant och byggnad
redovisas som forhallandevis litet. I det fortsatta arbetet behdver dérfor entré-
férhéllanden studeras liksom Strandpromenadens breddbehov vid passagen av
planomradet.

Vision att skapa ett sammanhiingande park och rekreationsomréide lings &lv-
stranden och kajen &r av hég prioritet. I “Staden mellan broarna™ skriver man
att i centrum skall strandpromenaden utvecklas, bli mer tillginglig och fyllas
med fler aktiviteter. Lings den stenlagda kajen skapas ett generdst strak for ga-
ende och cyklister. Murar delar upp omréadets olika aktiviteter, tar upp niva-
skillnader och ger sittmdjligheter.”

I det fortsatta arbetat 4r det viktigt att beakta den sammanhallna visionen som
ges uttryck i ”Staden mellan broarna”, hur fotgéingares och cyklister behov kan
prioriteras framfor biltrafikens utan att framkomligheten efter Strandgatan
dventyras. Sarskilt viktigt blir det att belysa hur kajomradets unika kvaliteter,

- med nirhet till vatten, sol, gronska och vackra byggnader kan tas till vara. Plan-
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forslaget kan medfora att restaurangbatarnas sommarserveringar och scener beho-
ver flyttas till annan plats.

Skuggbildning

Den nya hogdelen inom kvarteret kommer att generera mer utbredda skuggor
in idag pa omgivande kvarter och gator. Den ténkta Gppningen 1 fasaden ldngs
Storgatan kommer diremot att ge mdjlighet till mer ljusinfall i gatumiljon.
Skuggbildning blir en viktig komponent vid den fortsatta gestaltningen av
kvarteret och kommer att redovisas utforligt i det kommande planarbetet.

Allméanna platser

Den nya byggnaden kommer att medfora flera nya entréer, fran Storgatan, fran
Radhusesplanaden, fran kajomradet och eventuellt ocksa fran Strandgatan. En-
tréerna kommer ocksa att placeras sdvil inom kvartersmark som pa allmén
platsmark. Pa allmén plats kommer Umea kommun att vara huvudman medan
fastighetsdgaren ansvarar for kvartersmark. Tva huvudmin f6r allmén plats har
inte varit mojligt i samma detaljplan med nuvarande Plan och Bygglag. Tradi-
tionellt reglerar man dérfor allménhetens tilltridde till och nyttjande av kvar-
tersmarken med en bestimmelse, dir det ér befogat. Med den nya Plan och
Bygglagen (PBL) som trdder i kraft 2 maj 2011 kan kommuner anta detaljpla-
ner med olika huvudmin. Diarmed kan man dven pa omraden som idag skulle
bli kvartersmark dér allménheten har tilltride ge bestimmelsen Allmén Plats
men med annan huvudman. I denna detaljplan kan det finnas skil att préva
detta for att sikerstilla allmidnhetens tilltride pa de delar som idag dr kvarters-
mark, t ex vid entrén fran Storgatan och entrén fran Radhusparken (se illustra-
tion).

Bild ovan: Fotomontage med
volymmodell sett fran
Radhusparken.

Bild till vanster: Flygbild fran
sydost. Radhusparken och
kajomradet — ny byggnad till
vanster i bild sett. Inringat
entréomrade kan vara en
plats dar Allméan plats med
annan huvudman prévas.

lllustrationer: Snéhetta.
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Trafik

Generell tillgiinglighet

Kvarterets centrala beldgenhet medfor att tillgdngligheten till kollektivtrafik,
parkering och cykelparkering dr god. Kvarteret angrinsar till kajomradet med
strandpromenaden vilket dr ett frekvent nyttjat cykel- och gangstrdk langs
dlven.

Storgatan och Strandgatan utgdr tvd av tre ost—véstliga genomgaende trafik-
strik for trafik i centrala stan. Lings Storgatan uppmittes ar 2009 en arsmedel-
- dygnstrafik om 6 000 fordon. Trafik under maxtimme uppgick till 567 fordon.
Strandgatan hade under samma period en vardagsdygnstrafik pd 5 500 fordon
och en trafik under maxtimme pa 885 fordon.

Angéring och parkering

Inom kvarteret Heimdal finns idag 76 parkeringsplatser, varav 9 avser hotellets
- géster, dessa angdrs via en port frin Storgatan. Ovriga angérs via Thulegatan
respektive Vistra Rddhusgatan. En stdrre allmén parkeringsplats finns pd kajen
nedanfr Heimdal med totalt 225 parkeringsplatser, varav cirka 90 inom plan-
omradet. I parkeringshuset Parketten nordvist om Heimdal finns ytterligare
374 parkeringsplatser.

Parkeringssituationen ska l9sas p4 ett hallbart sitt i enlighet med den nya par-
keringsstrategi for Umed som tagits fram. En viktig huvudinriktning #r att om-
fordela en stor del av idag befintlig verksamhetsparkering i centrumfyrkanten
till fsrmdn for kunder, bestkande och boende. Tomtmarksparkering ska pa sikt
inte finnas i markplan i centrum. Parkeringsbehovet kan 16sas genom att be-
fintliga ytor i kvarteret omfrdelas samt genom gront frikép enligt den nya
parkeringsstrategin. Gront frikdp innebir att fastighetsdgarna uppmuntras till
att skapa forutséttningar for hdllbara resmonster, genom att vidta andra atgiir-
der &n att erbjuda bilparkering, som t ex bilpool, reducerat pris pa kollektivtra-
fik och ge forutsétiningar for cykelpendling. I det fortsatta planarbetet kommer
sévil parkeringsfrdgorna som trafikfragorna att férdjupas.

Strandskydd

Enligt Strandskyddslagen omfattas detaljplancomradet av strandskydd. For att
ny bebyggelse ska kunna beviljas maste strandskyddet prévas pa nytt. Enligt 7
kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéva strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omride som behévs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sikerstilla fri passage for allminhet och bevara goda livsvillkor
for vixt- och djurliv.

Planforslaget mojliggor och illustrerar en fri passage mellan ny byggnad och

kajkanten. I det fortsatta arbetet kommer de sirskilda skiil som dberopas for att
upphiéva strandskyddet att preciseras.

SHBK detaijplanering dec 2010




AT

Samradshandling 13(15)
Planprogram fér kv Heimdal : Dnr PLA 10-46

Konsekvenser av forslaget

Miljbbedémning

En miljobeddmning enligt miljobalken (MB) 6 kap 11 § ska goras f6r kommu-
nala planer eller program som kan antas medftra betydande milj opaverkan
Miljobedémningen avgrinsas i det hir fallet till aspekterna luftkvalitet och
kulturmiljé dér det, enligt genomford behovsbeddmning, féreligger risk for
betydande miljopaverkan, I programskedet benimns handlingen miljébeddm-
ning eftersom planforslaget inte 4r sa detaljerat beskrivet att en komplett miljé-
konsekvensbeskrivning (MKB) kan upprittas.

Stadsbild och kulturmiljo

En sérskild kulturmiljéstudie har tagits fram dér planprogrammets konsekven-
ser avseende stadsbild och kulturmiljo analyserats. Riksintresset ”Delar av
centrala Umea” omfattar en stor del av Ume4 stad och kulturmiljsvirdena be-
stér i stadens stadsbyggnadshistoriska helhetsvirden. Planforslaget paverkar
riksintresset genom att en ny, hég byggnad medges i Centrala stan

Ett genomftrande av planprogrammets forslag paverkar upplevelsen av de tre
vérdekérnor inom riksintresset som beskrivs i avsnitt Utredningsomradets kul-
turmiljo och stadsbild. Kvarterets norra del ligger inom virdekiirnan Storgats-
miljén genom centrum. Behandlas utforligare i den sérskilda kulturmiljsstudie
som uppréttats. ' '

Trafik och parkering

Trafik och parkering utgdr grundorsaken till den mest betydande miljopaverkan.
Utformning av projektet Staden mellan broarna far stor inverkan pi antalet par-
keringsplatser i niromgivningen. GrundfSrutsittningen #r dock att huvuddelen av
parkeringsplatserna kommer att forsvinna. Majligheterna att dubbelnyttja vissa
ytor for verksamhet och parkering bor diskuteras. Aven arbetet med de vriga de-
taljplanedrenden inom centrumfyrkanten paverkar behovet av platser.

I de fall tillrsicklig parkering inte kan I5sas inom kvarteren kan frikdp i vissa fall
tillampas. Frikopen skapar ekonomiskt underlag for genomforandet av den parke-
ringsstrategi vilken presenteras i den nya fordjupade Sversiktsplanen. Hur nya
verksamheter ska kunna titlgodoses med parkeringar 4r en av nyckelfrigorna i det
fortsatta arbetet och bor om méjligt samordnas med det fortsatta arbetet med dels
Fordjupningen for Centrala stan och det vriga detaljplanearbetet som pagar i nir-
omgivningen.

Dagens trafikstrémmar lings Strandgatan och Storgatan bedoms kvarsta i samma
storleksordning som i dag. Den planerade verksamheten kan forvintas utgéra en
mélpunkt for besdkare som ér sivil bilburna som ankinder med andra trafikslag.
Négon sirskild parkeringsnorm for kulturverksamhet finns inte i dag och verk-
samheter bygger pd att besSkare kan nyttja byggnaden under en stor del av dygnet
alla dagar i veckan. Troligen har en del av bestkarna till kulturverksamheten i
kvarteret centrum som primér malpunkt varfr trafikbelastningen kan blir kompli-
cerad att kvantifiera i anslutning till planomradet. Detta blir en vasentllg utmaning
i det fortsatta planarbetet.

Behandlas utforligare under avsnitt 5.1 i miljébedémningen.
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. Luft

Ingen avgérande skillnad i forhdllande till dagens situation kan forviintas innan ar
2020 avseende dverskridanden av dygnsmedelvirden for NO? eftersom dessa, for-
utom befintlig trafikmingd, i mycket stor omfattning beror pa vintertemperaturen.
Behandlas utftrligare under avsnitt 5.2 i miljébeddmningen.

Samhalisbuller

Planfrslaget bedéms i dess nuvarande utformning inte innebéra nagon sérskilt

bullrande verksamhet. De “’kulturevenemang™ i form av musik, teater eller annat -
som kan forviintas generera hoga ljudnivéer forlggs inomhus. Planforslaget inne-
haller inga bostider. Behandlas utforligare under avsnitt 5.3 i miljsbedémningen.

Risk och séikerhét

Bebyggelse i ndrheten till vattnet kan innebiira riskhindelser vid extrema vattenni-
véer i dlven. Eftersom planforslaget inte medger bostider nirmast dlven och efter-
som ett mdJjligt hindelseforlopp vid extrema vattennivier som reégel inte &r plots-
ligt sa kan risken avgrénsas till méjliga skador pa egendom.

~ Behandlas utférligare under avsnitt 5.4 i miljsbedomningen.

Konsekvenser under byggtid
Behandlas utforligare under avsnitt 5.5 i miljsbedsmningen.

Markféroreningar

Enligt den MIFO-fas 1 unders6kning som upprittats s beddms risken for miljs-
péverkan som liten. Enligt rekommendationerna i undersSkningen #r det diremot
av stor vikt att omridet undersoks innan schaktning av massor i omradet pAbérjas.
Bland annat rekommenderas en 6versiktlig undersékning av mark och grundvatten
ddr analyser utfors avseende metailer, oljor samt PAH (eventuellt dven 16snings-
medel). Behandlas utforligare under avsnitt 5.6 i miljébedémningen.

Geoteknik mark och vatten

Befintliga kringliggande byggnader och anldggningar 4r pi grund av dess ilder
och konstruktion, kinsliga for stérningar som markvibrationer och avsinkningar
av grundvatten vilket palning, spontning och grunddrinering kan innebira. Inom
kvarteret frekommer utéver det synliga dven kvarlimnade anliggningsdelar i
form av stédmurar, grundfragment och eventuellt andra konstruktioner under
mark. Detta kan forsvira inledande markarbeten och schakter. Behandlas utfsrli-
gare under avsnitt 5.7 i miljsbedémningen. '
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Programsamrad

Detaljplan for fastigheten HEIMDAL och del av fastigheten UMEA 2:1
inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Samrad har hallits 21 december 2010 till 24 januari 2011 med berdrda sak-
dgare, statliga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovi-
sas sammanfattningsvis hér nedan.

Linsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)
Allmiint

Lansstyrelsen anser att programhandlingarna pa ett bra sitt beskriver forutsétt-
ningar och inverkan for projektet. Lansstyrelsen har 2010-01-11 blivit forevisat
projektet av byggherren och dennes arkitekt. Darigenom har Linsstyrelsen fétt
en storre inblick 1 projektet och gor bedomningen att det féljer programmets
intentioner.

Den foreslagna exploateringen kommer genom sin volym och omfattning for-
dndra stadsbilden. Sérskilt den aktuella hégdelen kommer att bli ett domine-
rande inslag. Hogdelen méste sdledes fa sddan utformning géllande arkitektur
och skala att riksintresset Centrala Umea med dess virdekdmor inte patagligt
skadas.

Synpunkter

Kulturmiljo -

Linsstyrelsen ser positivt pa att Stora hotellet och Reiniusska huset mot Stor-
gatan behandlas respektfullt och 6dmjukt och via projektet t.0.m. kan bli mer
framtridande i stadshilden. Dessa byggnader ir beldgna inom en vardekérna for
riksintresset Centrala Umed. Det gbr dven trihuset utmed Thulegatan, som for-
utsitts rivas eller flyttas. Denna byggnad &r markerad som viérdefull i den
gillande fordjupade dversiktsplanen. For att utveckla en samsyn har Lénssty-
relsen i dialog med Umed kommun tidigare fort fram vikten av att utvecklingen
i staden sker med hog arkitektonisk gestaltning och med hénsyn tili de kultur-
miljovirden som riksintresset star for. Lansstyrelsen anser darfor att det ar
viktigt att Umed kommun bor verka for att byggnaden utmed Thulegatan inte
rivs, utan i samrad med fastighetsagaren flyttas till annan lamplig plats i staden.

-

Innan nigra markarbeten igdngsiitts méste arkeologiska undersékningar géras
inom kvarteret eftersom det formodas innehalla stadslager fran 1600-talsstaden.
Linsstyrelsen kommer inom Kort att fatta beslut om att en sadan undersokning
ska genomforas. Stor hinsyn, framfor allt under byggtiden, maste tas till in-
tilliggande byggnadsminnet Tullkammarens grundldggning. Den bestar av rust-
badd och ir formodligen vattenbegjuten pé konstgjord vig.

Gillande Kulturmiljéstudien har Linsstyrelsen féljande synpunkter: Sidan 2,
stycke 4, sista punkten; Har bdr dven hiinsyn tas till arkitektur och material.
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Jimstilldhet

Négot som dr sérskilt virt att notera dr det som star 1 underlaget "detta medfor
att de centrala stadsrummens anvdndning och gestaltning kommer att vara
huvudfréga for ldng tid framdt, dar olika perspektiv pd dess uppgifi, attrakti-
vitet och olika delar stdlls mot varandra. Fokus hamnar ddrfor pa de offentliga
rummen, gatorna, platserna och parkerna, som har stor betydelse for stadens
identitet och attraktivitet” sidan 3 i planprogrammet. Hér finns det tydligt ut-
rymme att gora jamstilldhetsanalyser och redovisa mdjliga konsekvenser av
forslaget for kvinnor och mén.

Staden mellan broarna inryms delvis inom detta férslag och det 4r positivt om
det blir mdjligt med en yta som ger "liv och lust" och ir tiliginglig och nyttjas
av bade kvinnor och mén, flickor och pojkar. Fragan ér vad en flexibel yta in-
nebir liksom "livliga" aktiviteter? Vem definierar utrymmet och vem fir ta del
av det som erbjuds? Ett jimstalldhetsperspektiv &r nédvindigt for att frimja
delaktighet.

Sikerhet

Linsstyrelsen vill poéngtera foljande sdkerhets-/trygghetsaspekter:

— utformning av gaturummet och belysning.

— utformningen av offentliga rummet mot dlven.

—upplyst plats for uppstillning av cyklar

— tidigt samrdd med riddningstjinsten i och med projektets héga byggnad.

Miljobedémning

Lansstyrelsen anser att miljobedémningen beskriver relativt vl forutsittningar
ur ett luftmiljdproblemperspektiv. Fokus ligger framforallt pa kvivedioxidhal-
terna och dverskridandena av MKN for NO2. Eventuella problem med Partiklar
(PMIO) gér dock inte att utldsa av miljébedémningen. Partiklar anses allmént
vara mer hélsofarligt dn kvdvedioxid och finns ofta i trafiktita miljGer, sédrskilt
dar dubbdicksanvindningen ar stor. Kvarteret Heimdal 4r en sadan plats.
Brister i underlaget, dvs. avsaknad av métdata kan kanske vara en orsak till att
ndgon bedémning av PM10 ¢j gjorts. Miljébeddémningen skulle tjina p4 att
detta kom med i ndgon form. Antingen som modellberdknade eller som upp-
mdtta virden.

Sammanfattning

Lénsstyrelsen anser att projektets ide och intentioner haller hog kvalitet. Kan
dessa kvarsta genom projektet och att material och fasadutformning uppvisar
hég arkitektonisk kvalitet, blir detta ett kvalitativt projekt som kan vara vigle-
dande for 6vriga stadsfornyelse/fortitningsprojekt i centrum.

Kommentar:
Hogdelen ir ett bade tydligt visuellt inslag och del av den bérande idén med

~ byggnaden. Gestaltningen och verksamheten birs ocksd av en genomgdende

1dé, kulturvdv. Det material som tagits fram i det tidiga skedet vittnar om en
hog arkitektonisk ambition som ocksé omsluter hga ambitioner vad géller de
virden som redan i dag finns i kvarteret. Det fortsatta planarbetet avser sékra
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dessa idéer, ambitioner och vérden. Bland annat avses gestaltningen beskrivas i
ett gestaltningsprogram och dir det dr mojligt sdkerstéllas i detaljplanen.

Hégdelens skala och gestaltning bevakas i planskedet. Hojden ar en delfaktor,
andra faktorer dr fasadutformning, hGgdelens placering och rotation 1 frhal-
lande till omgivningen. Sarskilt att beakta dr det visuella inslaget fran Stor-
gatan, Radhustorget, Radhuset och Rédhusparken. Viktigt 4r ocksa hela bygg-
nadens relation till Strandpromenaden och alvslandskapet.

Vad giller trahuset efter Thulegatan medger detaljplanen en storre byggrétt och
ddrmed begriéinsas inte mdjligheterna att byggnaden rivs eller flyttas. Fastig-
hetsiigarnas ambition att undersoka om byggnaden kan flyttas 4r bra men ingdr
inte som del i denna planildggning.

I detaljplanen kommer krav pa arkeologiska undersékningar att tydliggoras.
Nir det giller krav pd omgivningspaverkan under och efter byggtiden vad
giller grundvattnet aligger det exploatdren att sdkerstilla detta genom
kontrolldtgarder.

Beskrivna trygghetsitgirder ska beaktas sivil inom ramen for denna detaljplan
som for kringliggande ytor. Raddningstjansten har tidigt medverkat i planarbe-
tet.

Jamstélldhetsfrigomna &r viktiga att beakta. Umed kommun har undertecknat
europeiska kommun- och regionférbundens samarbetsorganisations, Council of
European Municipalities and Regions, deklaration mellan kvinnor och mén.
CEMRs deklaration &r ett politiskt dokument och ett instrument for att arbeta
med jamstélldhet. [ korthet gar deklarationen ut pa att undertecknare ska arbeta
med jamstélldhet pd basta sitt utifrin de ramar och befogenheter som den egna
organisationen har.

Det finns flera intressanta aspekter knutna till just detta omrade och dess
utvecklingspotential. Det offentliga rummet och dess betydelse fér ménniskor
spelar en central roll. En utdkad aktivitet, sdvil offentlig som kommersiell,
bedoms som gynnsamt fér bade kvinnor och mén. Ett kat flode av ménniskor
till och fran nya métesplatser skapar en hogre grad av attraktivitet i omradet
och pd ett positivt sitt dkad tillgang till det offentliga rummet. De parkomréden
som angréansar till omradet kommer i samband med utvecklingen av omradet,
att ses &ver och sdrskilt beaktande av tillgdnglighet, belysning och tillgang till
dessa kommer att goras.

Sarskilt att beakta dr att till Kulturhuvudstadsaret 2014 sirskilt striva efter att
idrotts- kultur och fritidsanldggningar tillhandahalls och &r tillgéngliga pd
samma villkor for kvinnor och mén, flickor och pojkar.

Staden mellan broarna tangerar detta forslag och ”Ung och aktiv” har fokuserat
siirskilt pa inkluderande arbete dir tjejer och killar pd lika villkor varit
delaktiga i planprocess, vision, skapande och numera som anvéndare av de
satsningar som genomforts. Bland annat kan ndmnas Sparken (skateparken)
och railparken i Broparken.
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Visionen for Kulturviv 4r att det ”blir en métesplats som stimulerar skapande,
kunskap och kreativitet. Det dr den naturliga knutpunkten i Umed, oppen for
vem som helst och tillgénglig 24 timmar per dygn, alla dagar i veckan. Det dr
en unik plats som dr i standig rorelse och fordndring, byggd pd medskapande,
tillit och mangfald. Kulturviven dir en symbol for gransoverskridande
kulturméten som kommer driva Umeds utveckling och tillvixt langt in i
framtiden.”

Vad giller eventuella problem med partiklar (PMIO) inarbetas frigan i miljo-
konsekvensbeskrivaingen som tillhér samraddshandlingen.

Trafikverket

Trafikverket anser att det dr viktigt att det parkeringsbehov och den trafik som
detta planforslag ger upphov till sétts i relation till den totala trafiksituationen i
centrala Umea. Féreslaget planprogram ligger utanfor flygbullerkurvan. I likhet
med Umed City Airports yttrande har Trafikverket inget att erinra mot foresia-
get planprogram sé liange byggnadshojder inte Sverstiger 52,4 meter dver havet.

Kommentar:

I samradshandlingen vidareutvecklas resonemanget avseende trafikfrigora.
Den kommande fordjupade 6versiktsplanen for centrala staden redovisar en
overgripande strategi avseende trafikfrigoma och pekar bland annat ut olika
parkeringsreservat i centrum. Planhandlingarna for kv Heimdal kompletteras
med en redovisning av inverkan av pdgéende detaljplaneprojekt inom centrum
och hur dessa paverkar trafiksituationen.

Umea Energi

Kvarteret Heimdal elforsdrjes idag med flera elserviser fran distributionsnatet.
Programforslaget innebdr en 6kad elbelastning inom kv Heimdal. Utifrdn den
utdkade byggritten inom kvarteret och for att sikerstilla en elférsorjning av
god kvalitet och tillgénglighet kommer det att finnas behov av tva stycken
transformatorstationer. Transformatorstationerna bor i1 forsta hand placeras i
markplan mot yttervagg for littare atkomst vid service och tillsyn, i andra hand
placeras i killarplan mot yttervigg under forutsittning att tiliginglighet och
utrymningsvégar kan 16sas. Det &r viktigt att Umeé Energi Elndt AB finns med
1 en tidig dialog for att placera och utforma transformatorstationerna.

De nya transformatorstationemna kommer, forutom att elférsérja kv Heimdal,
ocksd att innebéra en forstiarkning av det vriga distributionsnitet i niromradet.
I den nya 6versiktsplanen, Fordjupning fr de centrala stadsdelarna, féreslas att
Umeds framtida tillvaxt bl a ska koncentreras till stadens centrala delar. Denna
inriktning kommer att stilla hdga krav pé utbyggnad och fortitning av bl a
transformatorstationer inom centrala staden.

I &vrigt finns det befintliga kablar i olika spanningsnivier runt kvarteret. Lings
kajen finns en 145 kV kabel som dr huvudmatning for centrala staden. Fortsatt

utredning kommer att visa vilka kablar som eventuellt méiste flyttas. Byggnader
inom fastigheterna Heimdal 1 och Heimdal 4 ir idag anslutna till fjarrvirme-
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niitet frin Storgatan via delningsledning beldgen genom hotellets kdrbara portal
och hotellets innergard.

Kommentar:

Utrymme fér transformatorstation/er kommer, med hénsyn till byggnadens ut-
formning och karaktir att tillhandahallas i kdllarplanet. Sdkerstills med be-
stimmelse i plankartan och tas med i planens genomfdrandebeskrivning. Vad
giller fjdrrvirmeanslutningen ges denna plats i entréutrymmet mellan Stora
Hotellet och Reiniusska garden eftersom nuvarande korbara portal avses
byggas in. Liget for andra ledningar inom allmaén plats och eventuella nya 1i-
gen far studeras vidare under planarbetet.

UMEVA

Vatten och avlopp

Den 6verdédckning som kommer att ske pa Strandgatan mellan Viastra Radhus-
gatan och Thulegatan kommer att férsvdra alla framtida grivningsarbeten i
Strandgatan. Det dr angeléget att den fria hojden ger utrymme for arbeten 1 ga-
tan. I programhandlingen framgar ) vilken fri héjd som géller for Strandgatan.

I Strandgatan ligger tre avloppsledningar, en huvudavloppsledning i dimension
800 mm och tva klenare ledningar i dimension 225. Briddnivéer for spillvat-
tenledningen i Strandgatan innebdr att killargolvsnivaer méste vara hogre dn +
2.50 for att undvika éversvimning. I Thulegatans och Vistra Radhusgatans
forlangning ner mot dlven ligger dagvattenledningar som mynnar i kajen. Dessa
ledningar kommer i konflikt med grundlaggningen for byggnaden. T miljébe-
démning av planprogram avsnittet Risk och sikerhet bor det anges absoluta
vattennivaer enligt den férdjupning som gjorts i Oversiktsplan for dlvsland-
skapet.

Avseende Avfall, inga synpunkter.

Kommentar:

Ledningar for avloppssystemet kommer att behdva samordnas med bl a led-
ningar f6r Umed Energi. Fri hdjd efter Strandgatan har satts till 5 meter for att
medge sdvil hinderfri passage som utrymme for eventuella framtida grivarbe-
ten. En bestdmmelse for 1dgsta grundlidggningshdjd kommer att inforas. Avsteg
for enklare utrymmen diskuteras. Dessa ska dock anpassas till kommande
briddnivéer for spillvattenledningen. De absoluta vattennivierna enligt den
fordjupning som gjorts i Oversiktsplan for Alvslandskapet kommer att beskri-
vas i planhandlingarna.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot rubricerade planprogram, forutsatt att kabel
torlagd 1 norra sidan av Vistra Strandgatan kan ligga kvar.

Kommentar:
Ledningar kommer att behdva samordnas med ledningar for Umed Energi och
Umeva.
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Swedbank AB

Swedbank AB har i egenskap av #dgare till fastigheten Kv. Odin nr 3 inga in-
vindningar mot 6kad byggritt inom kv. Heimdal men vill pétala att fastigheten
Kv. Odin nr 3 har sedan ett antal 4r tillbaka drabbats av sittningar i byggnaden,
som enligt en utredning av WSP Umed i huvudsak kan hirledas till forand-
ringar i grundvattennivierna. Sittningarna &r belagna i den del av byggnaden
som ligger utefter Storgatan och dirmed i anslutning till aktuella byggnationer.
Swedbank AB kommer att sjilva genomfora en del av "forslag till forebyg-
gande kontroll" som WSP foreslagit i ett utldtande men kraver dock att i sam-
band med kommande detaljplan och bygglovsprévning aldggs aktuella fastig-
hetsédgare att
- Utféra/bekosta vibrationsmétningar och sprickinventeringar fore, under och
under en lingre tid efter dessa byggnadsarbeten (inkl arbeten 1 gata)
- I samrdd med vir konsult bekosta/genomfdra kontinuerliga
grundvattenobservationer.
- Svara for eventuella grundforstarkningsatgirder i var fastighet, som kan
hérledas till byggnationerna, 1 och omkring aktuella fastigheter.

Kommentar:

Exploatdren av kommande arbeten inom kv. Heimdal ska vidta de relevanta
skyddsatgirder som kan anses nédvindiga for att forebygga skada p8 angrin-
sande fastigheter. Detta forhillande regleras i annan lagstiftning.

Se dven svar till Linsstyrelsen.

Niaringslivs- och planeringsutskottet

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka fortsatt planarbete for
kv Heimdal. Planprogrammet bedéms p4 ett bra sitt redovisa de huvudsakliga
fragestiliningar som bor behandlas i den fortsatta planprocessen. Sérskild
uppmiérksamhet bér, som dven framgér av den sarskilda kulturmiljéstudien,
dgnas 4t att 4stadkomma en gestaltning av hog kvalitet for utveckling av stads-
bilden och i balans mot kulturmiljéfragor (delvis riksintresse). Man bor visa
tydliga illustrationer, girna med modern visualiseringsteknik. En friga som
dven bor belysas 1 planarbetet dr utformning av omgivande allman plats.

Kommentar:
Samradshandlingen kommer att kompletteras med ett gestaltningsprogram.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljé- och hilsoskyddsndmnden har avgett ett yttrande dér de tillstyrker forsla-

get till planprogram. Man menar dock att foljande punkter bor beaktas vid

kommande detaljplanering fir projektet.

- "Hur nya verksamheter ska kunna tillgodoses med parkeringar ér en av
nyckelfragoma i det fortsatta arbetet och boér om mdojligt samordnas med det
fortsatta arbetet med fordjupningen for centrala stan och det 6vriga detalj-
planearbetet som pdgdr i ndromgivningen". Orsaken dr att utbyggnaden av
kvarteret ger foljder for biltrafiken och parkeringssituationen i centrum.
Nimnden beddmer att trafikdkningen pa Storgatan kommer att pdverka

1103062122893 doc 2011-03-14 1.0§
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luftsituationen negativt i en del av staden dér miljokvalitetsnormen for kva-
vedioxid &verskrids nu och under Sverskadlig tid framdver.

- Kontorsytan i kvarterct bor begransas enligt intentionerna i enlighet med
gillande Sversiktsplan eftersom kontorsarbetsplatser i allménhet medfor ar-
betspendling pa tider da lufikvaliteten langs Vistra Esplanaden och Stor-
gatan ir som hogst och dverskrider miljokvalitetsnormen for kvivedioxid.

- Passagen mellan byggnad och kajkant bér med hénsyn till strandpromena-
den som viktigt cykel- och promenadstrdk Skas ndgot mot de atta meter
som redovisas 1 programforslaget.

- En 6versiktlig undersdkning av mark och grundvatten med analys enligt
rekommendation i miljobedomningen bdr genomforas under planarbetet

och senast innan bygglov limnas.

Kommentar:

I samrddshandlingen fordjupas parkeringsfragoma avseende rddande plane-
ringssituation. Arbete med flera detaljplaner pagér for nérvarande dér bade par-
keringsplatser inom centrala stan forsvinner och dir nya tillkommer, Utbygg-
naden innebdr konsekvenser avseende antalet bilparkeringar eftersom ca 166
parkeringsplatser forsvinner inom planomradet, varav ca 90 pa kajen och de
ovriga inom kvarteret. Detta medfor ocksa att sdktrafiken vid kajen minskar.
Som helhet dr det inte helt sdkerstillt att byggnationen medfér 6kad trafik efter
Storgatan. En stor del av hotell- och de kommersiella verksamheterna pagar
inom planomrédet och det &r svart kvantifiera vilken typ av trafik
kulturverksamhet medfor. Helt sakert dr dock att aktiviteterna inom kvarteret
kommer att innebéra en stérre spridning 6ver dygnets timmar och inte helt
sikert medfdra dkad biltrafik under morgon- och kvillsrusningarna. Kul-
turaktiviteterna kommer ocksa, av erfarenhet, locka fler besokare som kommer
med kollektivtrafik 4n nuvarande verksamhet.

Ytan for handel kommer att begrinsas i detaljplanen till 1500 m%. Aven
hotellverksamheten begrinsas till 6200 m?.

Passagen mellan kajkant och byggnad kommer att regleras i detaljplanen till
tio meter.

En dversiktlig analys av mark och grundvatten genomfors under planarbetet.

Synpunkter fran Gator och Parker

En sammanstillning av alla estimerade frikSp av parkeringar bér ske for att
kunna hantera de separata planerna och som ett komplement till de planpro-
gram som &r aktuella inom centrumfyrkanten.

Losningen pa bilparkeringsfragan bér ha en hog prioritet i detaljplaneproces-
sen. Ett forsta steg ar att se Sver mojligheten att optimera antalet parkerings-
platser inom fastighetsmark. Parkeringsytornas storlek bor &nyo stéllas i pro-
portion till tinkbar bestksméngd. I denna avvigning bér man kunna identifiera
visionen om att prioritera bl a cyklister framf6r biltrafiken. Precis som planpro-
grammet nimner s bdr man dven nirmare studera trafikkonsekvenserna av att
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etablera angivna verksamheter i omridet. Dvs alla de olika trafikslag som alst-
ras av besdkare, personal samt transporter.

Vad giller cykelparkeringar s& bor de ocksd i mojligaste mén 18sas inom fas-
tighetsmark. For att stimulera cykelpendling och dven méta upp cykelstraken i
anslutning till planomradet, s bor funktionsdugliga cykelparkeringar anldggas.
Angiende ytorna mellan kajkant och byggnad sé bor erforderliga ytor vid en-
tréer i mojligaste man exkluderas fran strandpromenadens behov av ytor.
Strandpromenaden bor utformas enligt de riktlinjer som finns i ”Gestaltnings-
program, Staden mellan broarna” .

Kommentar:

Vad giller besdksparkering ska intentionerna i den kommande Férdjupningen
for centrala stadsdelarna foljas. Frik6p ska utforas for all parkering utom for
bostidder och hotell. 1 vrigt ska den parkeringsstrategi som dversiktsplanen
anger for parkeringar, kollektivtrafik samt for cyklister foljas.

Cykelparkeringar for anstilld ska sdkerstillas inom kvartersmark enligt intent-
1onerna 1 den kommande fordjupade Gversiktsplanen. Verksamheternas behov

H

av angdring och cykelparkering avses samordnas med “Staden mellan broarna”.

Véasterbottens museum _

Forslaget kommer att kraftigt forandra stadsbilden. Om detta rader knappast
delade meningar och framgér ocksd i den kulturmiljéstudie som tagits fram
som en del av planprogrammet. Sarskilt kommer ndgra av riksintressets virde-
kémor att direkt paverkas (Storgatan och Fasaden mot dlven) men konsekven-
serna bedoms i kulturmiljdstudien inte bli sd stora att pataglig skada pa riksin-
tresset uppstér. Det dr en beddmning som vi anser kan ifrgasattas.

Fragan dr om riksintressemilj6n, som redan har fordndrats en hel del, tél ett
intrng av detta slag utan att helt forlora sin relevans? Ett hoghus inne 1 kvarte-
ret strider ocksd mot ett av riksintressets karaktirsdrag ndmligen, kvarters-
strukturen déir huvudbyggnader ar placerade mot gatorna med lagre byggnader
mot kvartersmitten.

En flyttning av byggnaden har forts pa tal och kanske kan vara ett alternativ.
Hér skulle vi vilja se forslag pa hur det kan genomforas och forslag pa lamphg
placering.

Aven stadens Ansikte mot alven dndrar karaktir pa ett patagligt sitt. Att
kajen/hamnplanen fir en bittre anvindning dn som bilparkering ir givetvis
positivt. Ett kulturhus, eller "kulturvav"”, har stora mdjligheter att bli en
attraktion, beroende pa utformning och vilka verksamheter som kommer att
ingd. Tyviérr lyfts inte platsens identitet fram p4 ett sidant sdtt som man skulle
onska. Hir borde Umeids historia som gammal hamnstad kunna tas tillvara
mycket bittre och tydliggdras vid en omgestaltning av omradet.

PlanfGrslaget ger ett intryck av onddigt kraftig exploatering didr man férsékt
tringa in alltfor mycket pa en alldeles for liten yta. Likasé visar forslaget att en
alltfor smal markremsa blir kvar som promenadstrak mellan byggnaden och
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ilven. Sammanfattningsvis ser vi forslaget som en spinnande projektidé som,
med nedbantade volymer och stérre hiinsyn till befintliga kulturvirden, men
#nd4 i en modern skepnad, skulle kunna lyfta fram kajomrédet och pd ménga
sitt berika stadsbilden.

Kommentar:

Centrums karaktirsdrag med en kvartersstruktur dir hdgre huvudbyggnader ar
placerade mot gatorna med ligre byggnader mot kvartersmitten har successivt
fordndrats framforallt nér patagligt hogre byggnader blivit foremdl {6r plan-
laggning. Syftet har och 4r oftast att minska det visuella intrdnget 1 gatumil;d-
erna. P4 avstind framtrader den hégre byggnadskroppen tillsammans med dv-
riga hoga byggnader mot dlvslandskapet. Den hogre byggnadskroppen,
placerad i kvarterets inre, trader fram i perspektiv bakom gatufasaderna frin
frimst Storgatan men dven fran Radhustorget och Radhusparken. Kajens och
kvarterets identitet dr inte sjalvklart densamma. Sjéfarten limnade Umed redan
for 40 ar sedan och kajen har praglats av ytor for bilar. En plats fordndras med
tiden och dess verksamheter och kajen ér inget undantag. Att medge nya all-
minna verksamheter langs dlvslandskapet #r ett positivt sdtt att berika stadens
innevanare och se till att vart urbana kulturarv bevaras, upprustas och an-
vinds/ateranvinds pa lampligt satt.

Féreningen Byggnadskultur i Umea
Foreningen Byggnadskultur i Umeé avstyrker det nu utstidllda planprogramsam-
radet.

Foreningen for Byggnadskultur i Umea motsitter sig forslaget att riva det vil-
virdade 1920-talshuset ldngs Thulegatan (arkitekter Edvard Lundquist &
Robert Laurell). Byggnaden ér det enda i sitt slag i Umed och trihusbestandet
&r kraftigt decimerat sedan tidigare. I forslaget till den nya fordjupade dver-
siktsplanen (samradshandling 2010) har dessutom tribyggnaden mot Thulega-
tan markerats som vérdefull. Den fullt fungerande, fina byggnaden bor heller
inte rivas av hallbarhetsskal. Enligt de underskrivna Aalborgitagandena ska
kommunen "se till att vart urbana kulturarv bevaras, upprustas och an-
vinds/dteranviinds pd lampligt sitt" och "tillampa krav for héllbar stadsbygg-
nad...". Dirfor menar vi att det ska vara en sjalvklar utgdngspunkt i planpro-
grammet. och dirmed i arkitekternas uppdrag, att trihuset vid Thulegatan beva-
ras.

Den nya bebyggelsen foreslés fa avvika i sdvil skala som utformning och upp-
foras i 4 till 12-13 vaningars h6jd. Ddrmed bryter planforslaget mot den
gillande fordjupade dversiktsplanens riktlinjer genom att avvika i héjd och
skala frin omgivande bebyggelse. En ny byggnad med hog hojd kommer att
forminska det visuella intrycket av Stadshotellet och Reiniusska girden och
negativt paverka riksintressets upplevelsevirden. Vi efterlyser dérfor en mera
mattfull arkitektur.

Planforslaget ska méjliggora ett kulturmdotenas hus samt utrymmen for handel
och hotell. Féreningen for Byggnadskultur i Umed efterlyser en redovisning
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Over patankta kulturaktdrers behov/storleksbehov i denna "kulturvav" for att
det ska vara mdjligt att bedéma om lokalbehovet ir i paritet med de lokalytor
och dirmed byggnadsvolymer och -héjder som planeras fér &ndamalet.

Kommentar:

Det ar helt korrekt att 1920-talshuset lings Thulegatan ar relativt vilbevarat
och det enda av sitt slag men inte belagt med rivningsforbud och har av l4ns-
styrelsen inte heller bedémts som en omistlig del i riksintressemiljén. Dock
forutsitter detaljplanen for “kulturviven” att byggnaden rivs eller flyttas. Aven
gillande byggritt medger en sddan fordndring. Den enda byggnaden med ett
skydd &r Stora hotellet som har skyddsbeteckningen lilla q i detaljplanen.

Aalborgatagandena for en hallbar stadsutveckling ar ett viktigt dokument som
Umed kommun skrivit under. Som férsta punkt finns att ldsa att Umed kom-
muns dvergripande mal &r att kommunen ska samverka dver alla granser for att
skapa god vilfird, langsiktig hallbarhet, hog attraktivitet och tillvéxt med maélet
att nd 200 000 medborgare senast ar 2050, Dokumentet 4r omfattande och om-
fattar tio omraden bland annat styrning och forvaltning, ansvarsfulla konsum-
tionsmdnster och val av livsstil, planering och stadsbyggnad, bittre framkom-
lighet, mindre trafik, livskraftig och hallbar lokalekonomi m.fl. Féréndringar
som nu sker inom kvarteret behdver inte sjalvklart innebéra en avvikelse frin
dessa ataganden. Malsittningen for de centrala stadsdelarna &r att bebyggelse
och funktioner ocksé ska kunna utvecklas och férnyas med en helhetssyn pad
gammalt och nytt s att det tillsammans bidrar till en spinnande och upple-
velserik stadsmiljé. Genom att stirka bevarandet av Reiniusska huset samt in-
tegrera Stora hotellet 1 en ny sammanhallen helhet kan omvandlingen av kvar-
teret vara mycket vil motiverad och 6verensstimma med Alborgitagandena.

Detaljplanen anpassas till de storleksbehov.som foreligger i detta skede. Lokal-
program for innehdllet tas successivt fram parallellt med detaljplanen.

Vad giller hojd och skala kan dessa vil vara anpassade till riksintresset, se
Léinsstyrelsens yttrande.

Umed kommun mars 2011

Planchef
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